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5. -G
AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL EL DIA 19 DE OCTUBRE DE 2026

ASISTENTES

ALCALDE PRESIDENTE
Alejandro Jesus Jorge Moreno

CONCEJALES

Alexis Alonso Rodriguez
Kathaisa Rodriguez Pérez
Raimundo Dacosta Calvifio
José Manuel Diaz Rodriguez
Lucia Darriba Folgueira

CONCEJALES AUSENTES
Raquel Acosta Santana, excusada por motivos personales

SECRETARIO
Juan Manuel Juncal Garrido

En Pajara y en el Saléon de la Casa Consistorial, siendo las nueve horas y
treinta minutos del dia diecinueve de octubre de dos mil veintiséis, se reuine la Junta
de Gobierno Local, bajo la Presidencia del Alcalde, don Alejandro Jesus Jorge Moreno,
con la asistencia de los sefiores Concejales que en el encabezamiento se expresan, al
objeto de celebrar sesidén extraordinaria en primera convocatoria para que la que
habian sido convocados previa y reglamentariamente, mediante Decreto de la Alcaldia
n°® 4407/2026, de 15 de octubre.

Actua de Secretario, el Titular de la Corporacién, don Juan Manuel Juncal
Garrido, que da fe del acto.

Abierta la sesion por la Presidencia, seguidamente se procede a dar cuenta de
los asuntos incluidos en el Orden del Dia para esta sesion.

_ PRIMERO.- SUBVENCIQN NOMINADA DIRECTA DESTINADA AL CLUB
ATLETICO PAJARA. CONCESION Y APROBACION DEL CONVENIO EN QUE SE
INSTRUMENTA LA MISMA. ACUERDOS QUE PROCEDAN. (SUBV 21/2026)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentaciéon integrante del mismo y, en particular, la propuesta de la concejalia

delegada, que se transcribe a continuacion:

“INFORME-PROPUESTA DE LA CONCEJALIA DELEGADA DE DEPORTES PARA LA
CONCESION DE UNA SUBVENCION NOMINADA AL CLUB ATLETICO PAJARA.
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Expediente: SUBV/2026/0000021
ANTECEDENTES

Primero.- Con fecha 29 de julio de 2026, mediante Registro de Entrada n.° 11290/2026, el CLUB
ATLETICO PAJARA, con NIF G35108513, presenté solicitud de concesién de una subvencién
nominativa por importe de CINCO MIL EUROS (5.000,00 €), destinada a financiar parcialmente los
gastos derivados de la ejecucion del proyecto "Promocién del deporte en el pueblo de Pdjara”
durante el ejercicio 2026, mediante la adquisicion de equipaciones deportivas.

Examinada la documentacién incorporada al expediente, se comprobé la existencia de deudas
pendientes de la entidad con el Ayuntamiento de Pdjara, segin informe municipal de fecha 22 de
septiembre de 2026, por importe total de MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS CON SESENTA'Y
UN CENTIMOS (1.250,61 €), correspondientes a once (11) deudas.

En consecuencia, con fecha 23 de septiembre de 2026, mediante Registro de Salida n.°
8868/2026, se comunicé a la entidad la necesidad de regularizar su situacién tributaria
municipal y acreditar que se encontraba al corriente de sus obligaciones tributarias para
continuar la tramitacién del expediente.

Posteriormente, la entidad regularizé su situacién tributaria, incorpordndose al expediente informe
mynicipal de fecha 30 de septiembre de 2026, en el que se acredita que el CLUB ATLETICO
PAJARA se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias con el Ayuntamiento de Pdjara.

Segundo.- El CLUB ATLETICO PAJARA figura como entidad beneficiaria de una subvencién
nominativa por importe de CINCO MIL EUROS (5.000,00 €) en el Plan Estratégico de Subvenciones
del Ayuntamiento de Pdjara 2024-2026, en su modificacién aprobada con fecha 25 de septiembre
de 2026, y en el Presupuesto municipal para 2026.

La subvencion se imputa a la aplicacién presupuestaria 341.48052 — "Promocién y fomento del
deporte. Club Atlético Pdjara". Consta en el expediente la correspondiente retencién de crédito por
importe de CINCO MIL EUROS (5.000,00 €).

Tercero.- La memoria presentada por el CLUB ATLETICO PAJARA establece un presupuesto total
estimado de CINCO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y NUEVE
CENTIMOS (5.259,59 €), correspondiente integramente a la adquisicion de equipaciones
deportivas destinadas al desarrollo del proyecto "Promocion del deporte en el pueblo de Pdjara”
durante el ejercicio 2026.

La financiacién prevista se distribuye entre la aportacion municipal de CINCO MIL EUROS
(5.000,00 €) y la aportacion de fondos propios de la entidad por importe de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS (259,59 €).

La subvencién municipal constituye una cuantia cierta de CINCO MIL EUROS (5.000,00 €). Se
considerard integramente justificada cuando la entidad acredite el cumplimiento del objeto y
finalidad de la subvencién y gastos subvencionables correctamente justificados y efectivamente
pagados por un importe minimo de CINCO MIL EUROS (5.000,00 €), siempre que no exista
sobrefinanciacion.

Cuarto.- La entidad ha solicitado el abono anticipado del CIEN POR CIEN (100 %) de la
subvencioén, por importe de CINCO MIL EUROS (5.000,00 €), con cardcter previo a la justificacion
de la actividad subvencionada, como financiacién necesaria para afrontar los gastos derivados de
la adquisicién de equipaciones deportivas destinadas al desarrollo del proyecto "Promocién del
deporte en el pueblo de Pdjara” durante el ejercicio 2026.
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Quinfo.- Consta incorporada al expediente documentacion acreditativa de que el CLUB
ATLETICO PAJARA:

— Se encuentra al corriente de sus obligaciones con la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria, la Agencia Tributaria Canaria y la Tesoreria General de la Seguridad Social.

— No mantiene deudas con el Ayuntamiento de Pdjara.
— No consta como deudor por resolucién de procedencia de reintegro.

En consecuencia, no se aprecia la concurrencia de ninguna de las prohibiciones para obtener la
condicion de beneficiaria previstas en el articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones.

Sexto.- Se ha elaborado el correspondiente borrador de convenio entre el Ayuntamiento de Pajara
y el CLUB ATLETICO PAJARA, en el que se regulan el objeto y finalidad de la subvencién, los
gastos subvencionables, el periodo de ejecucién, el régimen de pago anticipado del CIEN POR
CIEN (100 %), la forma y plazo de justificaciéon, las obligaciones de la entidad beneficiaria, la
compatibilidad con otras ayudas, las actuaciones de comprobacién y control y el régimen de
reintegro.

El periodo de ejecucién de la actividad subvencionada queda comprendido entre el 1 de enero y
el 31 de diciembre de 2026, estableciéndose como fecha limite para la presentacion de la
Justificacion el 31 de marzo de 2027. La justificacion se realizard mediante cuenta justificativa
con aportacion de justificantes de gasto, en los términos establecidos en el convenio y de
conformidad con los articulos 69 y 72 del Reglamento de la Ley General de Subvenciones.

Asimismo, de conformidad con la Base 30.5 de las Bases de Ejecucién del Presupuesto General
del Ayuntamiento de Pdjara para el ejercicio 2026, no se admitirdn como justificados los pagos en
efectivo superiores a MIL EUROS (1.000,00 €) por factura, individualmente considerada o
fraccionada, ni aquellos supuestos en los que el importe total de los pagos realizados en efectivo
supere DOS MIL QUINIENTOS EUROS (2.500,00 €).

Séptimo.- Con fecha 12 de octubre de 2026, el Asesor Juridico del Ayuntamiento de Pdjara D.
Maximiliano Trejo Meaton emitié informe juridico favorable sobre el procedimiento de concesién
directa y el contenido del borrador de convenio.

Octavo.- Con fecha 15 de octubre de 2026, el Viceinterventor Municipal emitié informe de
fiscalizacién favorable.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- El proyecto se encuadra en la competencia municipal relativa a la promocién del
deporte y a la ocupacion del tiempo libre, prevista en el articulo 25.2.1) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

La subvencién nominativa prevista a favor del CLUB ATLETICO PAJARA tiene por finalidad
contribuir al desarrollo del proyecto "Promocion del deporte en el pueblo de Pdajara”, mediante la
financiacién parcial de los gastos derivados de la adquisicion de equipaciones deportivas durante
el ejercicio 2026.

La actuacion responde a razones de interés publico y social, al favorecer la prdctica deportiva,
fomentar la participacién de la poblacién en actividades deportivas y contribuir al desarrollo del
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deporte en el municipio de Pdjara, justificandose asi la colaboracién econémica municipal para la
consecucion de dichos fines.

Segunda.- La subvenciéon se tramita mediante el procedimiento de concesién directa, al
encontrarse nominativamente prevista a favor del CLUB ATLETICO PAJARA en el Presupuesto
General del Ayuntamiento de Pdjara para el ejercicio 2026, de conformidad con lo establecido en
el articulo 22.2.a) de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

En el Presupuesto municipal se encuentran expresamente determinados la entidad beneficiaria, el
objeto de la subvencién y la dotacion presupuestaria, por importe de CINCO MIL EUROS (5.000,00
€).

De conformidad con el articulo 28.1 de la Ley General de Subvenciones, los convenios constituyen
el instrumento habitual para canalizar las subvenciones previstas nominativamente en los
Presupuestos de las Corporaciones Locales. Asimismo, el articulo 65.3 del Reglamento de la Ley
General de Subvenciones, aprobado por Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, establece que el
acto de concesion o el convenio tendra el cardcter de bases reguladoras de la concesién a los
efectos de la Ley General de Subvenciones y deberd incluir los extremos previstos en dicho
precepto.

En consecuencia, resulta adecuada la instrumentacién de la subvencién mediante convenio entre
el Ayuntamiento de Pajara y EL CLUB ATLETICO PAJARA, en el que se concretan las condiciones
y compromisos aplicables a la concesién, ejecucion y justificacion de la subvencion.

Tercera.- Existe crédito adecuado y suficiente por importe de CINCO MIL EUROS (5.000,00 €) en
la aplicacion presupuestaria 341.48052 — "Promocién y fomento del deporte. Club Atlético Pajara’,
constando incorporada al expediente la correspondiente retencién de crédito.

El presupuesto total del proyecto "Promocién del deporte en el pueblo de Pdajara" asciende a CINCO
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS
(5.259,59 €), financidndose mediante una aportacién municipal de CINCO MIL EUROS (5.000,00
€) y una aportacion de fondos propios de la entidad de DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
EUROS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS (259,59 €).

La subvencion se configura como una cuantia cierta, por importe de CINCO MIL EUROS (5.000,00
€), sin que su concesién pueda dar lugar, aisladamente o en concurrencia con otras subvenciones,
ayudas, ingresos o recursos, a una financiacion superior al coste de la actividad subvencionada,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19.3 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones.

Cuarta.- El CLUB ATLETICO PAJARA ha solicitado el abono anticipado del CIEN POR CIEN (100
%) de la subvencién, por importe de CINCO MIL EUROS (5.000,00 €), con la finalidad de disponer
de los recursos econémicos necesarios para afrontar los gastos derivados de la adquisicion de
equipaciones deportivas destinadas al desarrollo del proyecto "Promocién del deporte en el pueblo
de Pdjara”.

El pago anticipado resulta juridicamente viable conforme al articulo 34.4 de la Ley General de
Subvenciones.

El convenio prevé expresamente el pago anticipado y la no exigencia de garantia. Antes del abono
deberd formalizarse el convenio y comprobarse que se mantienen las condiciones establecidas en
el articulo 34.5 de la Ley General de Subvenciones.
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Quinta.- Segin la documentacion incorporada al expediente, la actuacién subvencionada,
consistente en la adquisicién de equipaciones deportivas por parte del CLUB ATLETICO PAJARA
para el desarrollo del proyecto "Promocion del deporte en el pueblo de Pdjara" durante el ejercicio
2026, se desarrolla en el ambito del deporte no profesional.

Atendiendo a la naturaleza y caracteristicas de la actividad subvencionada, no se aprecia que
presente cardcter econémico a efectos del articulo 107.1 del Tratado de Funcionamiento de la
Unién Europea. Por tanto, no procede someter la subvencién al régimen de ayudas de minimis.

Sexta.- La Junta de Gobierno Local es el 6rgano competente para aprobar el convenio y conceder
la subvencién, conforme a la delegacién de competencias vigente y segun lo serialado en el
informe juridico de 12 de octubre de 2026.

CONCLUSION

A la vista de los antecedentes expuestos, del informe juridico favorable emitido el 12 de octubre de
2026 y del informe de fiscalizacién favorable de 15 de octubre de 2026, esta Concejalia considera
procedente elevar a la Junta de Gobierno Local la siguiente:

PROPUESTA DE ACUERDO

Primero.- Aprobar el Convenio de Colaboracion a suscribir entre el Ayuntamiento de Pdjara y el
CLUB ATLETICO PAJARA, con NIF G35108513, para la concesién directa de una subvencién
nominativa por importe de CINCO MIL EUROS (5.000,00 €), destinada a financiar parcialmente los
gastos derivados de la ejecucién del proyecto "Promocién del deporte en el pueblo de Pdjara’,
mediante la adquisicién de equipaciones deportivas durante el ejercicio 2026, con cargo a la
aplicacién presupuestaria 341.48052 — "Promocién y fomento del deporte. Club Atlético Pajara”.

El abono se efectuard anticipadamente por el 100 % del importe concedido, sin exigencia de
garantia y en los términos establecidos en el convenio.

Segundo.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Pdjara para la firma del
convenio y cuantos actos sean necesarios para su ejecucion.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERO.- Aprobar el Convenio de Colaboracién a suscribir entre el Ayuntamiento de
Pajara y el CLUB ATLETICO PAJARA, con NIF G35108513, para la concesion directa
de una subvencién nominativa por importe de CINCO MIL EUROS (5.000,00 €),
destinada a financiar parcialmente los gastos derivados de la ejecucion del proyecto
"Promocién del deporte en el pueblo de Pajara", mediante la adquisicion de
equipaciones deportivas durante el ejercicio 2026, con cargo a la aplicacién
presupuestaria 341.48052 - "Promocién y fomento del deporte. Club Atlético Pajara".

El abono se efectuara anticipadamente por el 100 % del importe concedido, sin
exigencia de garantia y en los términos establecidos en el convenio.
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SEGUNDO.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Pajara para la
firma del convenio y cuantos actos sean necesarios para su ejecucion.

SEGUNDO.- LICENCIA URBANISTICA PARA PROYECTO BASICO DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR TRAMITADO A INSTANCIA DE DONA ANTONIA
HERNANDEZ MENDEZ. ACUERDOS QUE PROCEDAN. (13/2025 LUM)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“La Técnico de Administracion General del Ayuntamiento de Pdjara, para su constancia en el
expediente de su razon tiene a bien emitir el siguiente informe dada cuenta de la orden de
prioridad del Concejal de Urbanismo De 7 de octubre de 2026, emite el siguiente.

INFORME JURIDICO

REFERENCIA: 13/2025 LUM

SOLICITANTE: Dria. Antonia Herndndez Menéndez

ASUNTO: Solicitud de licencia de proyecto bdsico de Vivienda unifamiliar en Pdjara.
SITUACION: C/Las Veredas, n° 5, Pgjara, PAJARA, Parcela catastral
7560002ES8376S0001RT., — T.M. Pdjara.

e NORMATIVA APLICABLE:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Planeamiento municipal.

- Demas normativa de admbito estatal o autonédmico de concordante aplicacion

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERA.- Dispone el art. 330.1. c) que estan sujetas a previa licencia urbanistica
municipal las actuaciones que seguidamente se relacionan:

“c) Las obras de construccion, edificacion e implantacién de instalaciones de nueva planta
en el suelo, vuelo o subsuelo.”

El sentido del silencio en virtud del articulo 344.1 b) ii es desestimatorio en las obras de
edificacién que es el caso.

En relacion a la remisién que hace el técnico municipal en su informe advertir es de
aplicacién la MMB del PGO de 1989 por estar vigente toda vez que consta ha sido publicada en el
Boletin Oficial de Canarias con fecha 16 de octubre de 2023, y en el Boletin Oficial de la Provincia
de las Palmas n° 122 de 9 de octubre de 2023, con correccion publicada en el BOP con fecha N°
125, de fecha 16 de octubre de 2023. Con fecha 15 de noviembre se publica el texto de la
normativa en el BOP.

SEGUNDA.- Dispone el articulo 342 de la Ley 4/2017, que

<<1. El procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud de
la persona promotora de la obra, instalacién o uso del suelo, acompanada de los documentos que
se establezcan por la legislacién especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere
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exigible, de proyecto bdsico o proyecto de ejecucion, ajustado a los requisitos técnicos establecidos
por la normativa aplicable; de los titulos o declaracion responsable acreditativos de la titularidad
del dominio o derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo
o vuelo afectados por la actuacion; y los datos geogrdficos que permitan la geolocalizacién de la
actuacién, de acuerdo con las especificaciones técnicas aplicables del Sistema de Informacién
Territorial de Canarias (Sitcan).

2. Acreditada la aportacién de los documentos, se acordard la admision de la solicitud y
el inicio de la fase de instruccion. En caso de que la solicitud no reuniera los requisitos exigidos
por la normativa aplicable, en particular aquellos exigibles segtin el tipo de obra o actuacién, el
6érgano competente requerird al solicitante por una sola vez, con advertencia de inadmision, para
que subsane la falta o acompane los documentos omitidos. La no aportacién de los documentos
exigidos facultard a la Administracion a decretar la inadmisién de la solicitud, finalizando con ello
el procedimiento.

3. Admitida a tramite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos
que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por la persona solicitante.

Entre los informes preceptivos que se han de solicitar se comprenderan los informes
técnico y juridico, que seran emitidos de forma sucesiva y por dicho orden, en los términos
siguientes:

a) El informe técnico deberd emitirse por los servicios propios de la Administracién
urbanistica actuante y deberd pronunciarse sobre los siguientes extremos, en cuanto resulten
aplicables a la actuacién sometida a licencia:

i) Adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica,
definida en el articulo 324.2 de la presente ley .

ii) Adecuacion de la titulacién académica y profesional de la persona redactora del
proyecto, en su caso.

iii) Adecuacion del contenido formal o documental del proyecto a las exigencias de la
normativa bdsica estatal, incluido el visado colegial, en su caso.

iv) Adecuacién del proyecto o actuacién a los requisitos técnicos contenidos en la
normativa sectorial aplicable que expresamente exija que su verificacién deba realizarse a través
de la licencia urbanistica.

v) Adecuacién del contenido material del proyecto a la normativa sobre accesibilidad y
habitabilidad, en su caso.

El informe técnico de los servicios propios de la Administracién urbanistica actuante no
serd preceptivo respecto a aquellos extremos sernalados en el pdrrafo anterior que resulten
aplicables respecto de los que en el expediente figura un informe de conformidad emitido por
alguna de las entidades colaboradoras habilitadas para ello, en los términos legalmente previstos.

b) El informe juridico, que en todo caso serd emitido por los servicios propios de la
Administracion urbanistica actuante, se pronunciard sobre los siguientes extremos:

i) Adecuacién del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica,
definida en el articulo 324.2 de la presente ley , para lo cual podrd remitirse, en su caso, a los
informes que sobre tales extremos ya obren en el expediente.

ii) Tramitacion del procedimiento debido y concurrencia en este de los informes técnicos

previstos en el apartado a) y, en su caso, de los titulos habilitantes previos y preceptivos para el
otorgamiento de la licencia solicitada.
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¢) Cuando los informes juridico y técnico fueren contradictorios entre si en cuanto a la
interpretacion de la legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable, la Secretaria General
del ayuntamiento se pronunciard mediante informe motivado resolviendo la discrepancia.

4. A la vista de los informes, si estos fueran desfavorables por la concurrencia de defectos
subsanables en el proyecto, la Administracién podra requerir al solicitante, con suspensién del
plazo para resolver, la modificacion o rectificacion del proyecto inicialmente presentado,
confiriéndole un plazo no superior a tres meses, prorrogable a solicitud del interesado, para su
cumplimentacion, debiendo emitirse nuevo informe sobre la subsanacién presentada, en su caso.

5. Una vez instruido el expediente y, para el supuesto de haberse emitido informe
desfavorable a la solicitud, se dard vista al interesado para que en el plazo de quince dias pueda
formular alegaciones que podrdn consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.
b) Desistir de la solicitud.

c) Solicitar una estimacién condicionada de la licencia, comprometiéndose a la
subsanacion de los incumplimientos advertidos.

6. Para el supuesto de no constar ningtn informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo
conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya de formular la propuesta de
resolucién para su formulacién y ulterior elevacion al érgano competente para resolver.”

Emitido informe técnico favorable al proyecto bdsico, el 4 de septiembre de 2026, si bien
condicionado a una serie de cuestiones técnicas a contemplar en el proyecto ejecucion -
remitiéndome al informe técnico evacuado en este sentido, y dado que se ha seguido el
procedimiento, cabe elevar a la Junta de Gobierno local, como érgano competente por delegacion
del Sr.Alcalde de la concesién o denegacion de licencias urbanisticas, la siguiente

III.- CONCLUSION Y PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Conceder a Dria. Antonia Herndndez Menéndez, licencia urbanistica a proyecto bdasico
de vivienda unifamiliar en C/Las Veredas, n° 5, Pdjara, parcela -catastral
7560002ES8376S0001RT, T.M. Pdjara, condicionada a que previamente al inicio de las obras se
presente la siguiente documentacion:

a) Debe presentarse proyecto de ejecucién completo contemplando las siguientes
cuestiones:

a. El proyecto de ejecucién debe tener en cuenta el desnivel que existe en el frente de
parcela para garantizar la correcta medicion de alturas y la accesibilidad.

b. El garaje de una vivienda se considera local de riesgo especial bajo por lo que debe
justificarse adecuadamente el cumplimiento del DB-SI, definiendo en memoria y
plano la compartimentacion (muros y puerta EI adecuada de conexion entre garaje
y vivienday), las instalaciones y medios de proteccién adecuados.

c. Debe justificar el cumplimiento del DECRETO ley 5/2024, de 24 de junio, por el que
se modifica la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de cambio climdtico y transicién
energética de Canarias, y prever e implantar, instalacién fotovoltaica adecuada.

d. La red de pluviales y fecales deben ser separativas. La de pluviales si no hay red
en la calle debe salir a ras de la acera.

e. Deberan disponerse aljibes, placas de ACS, acumuladores, antena y otros
elementos anadidos necesarios para cumplir la reglamentaciéon vigente, de tal
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forma que queden integrados con la edificacion, cumpliendo con la ordenanza
correspondiente. Se debe indicar el volumen de los depdsitos de agua 1501 por
persona y dia, con capacidad para 3 dias.

f- Debe justificarse el acondicionamiento de jardines y cumplimiento de la normativa
de accesibilidad.

g. Segtn la ficha de ordenacién del ambito de la MMB:

Se deberd prestar especial atencién a la eventual presencia de murciélagos de borde
claro en aquellos ambitos sometidos al desarrollo de instrumento de ejecucion,
especialmente en la época de cria desde finales de marzo (comienzo de congregacién
en los refugios) hasta junio o julio (época de parto). En caso de hallazgo de los
mismos, se deberd solicitar informe a técnico competente a fin de concretar las
medidas correctoras especificas a acometer.

La existir muros o construcciones de piedra, se recomienda la extraccién de la piedra
natural para su posterior reutilizacion en la propia obra o en otras actuaciones con el
fin de mantener o aumentar los espacios susceptibles de ser utilizados como refugio
por los reptiles.

h. El proyecto de ejecucién debera definir los acabados de fachada, integrados con el
entorno, cuidando el de los muros de piedra, que deberd ser tradicional de piedra
seca, y el enfoscado pintado preferiblemente en blanco o colores terrosos del
entorno.

b) En el proyecto de ejecucion, o en documento técnico separado si se pretende tramitar de

forma independiente su autorizacién, deben describirse las obras necesarias para
ejecutar la acometida a la red de alcantarillado, segun ha indicado el informe de
Canaragua, asi como la acometida de abastecimiento de agua potable segtin indica el
CAAF. Se deberd reponer el acabado de la acera y calzada que puedan ser afectados
por las obras.

Junto con el proyecto de ejecucién deben presentarse la acreditacién de contratacion de
direccion de obra de Arquitecto y Arquitecto técnico y coordinacion de seguridad y salud
en obras de construccion, asi como las hojas de estadistica de la edificacion.

SEGUNDO.- Una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicacion al

Ayuntamiento, presentando la comunicacion previa y declaracién responsable de su terminacion,
cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntard el original del certificado
final de obras firmado por los técnicos directores de la obra y proyectos parciales, y cuanta
documentacion sea preceptiva y la siguiente:

a)

b)

<

Debe aportarse de informe favorable de la empresa concesionaria del Servicio Municipal
de Suministro de Agua, respecto a la conexién ejecutada a la red de alcantarillado y
depuracion. La conexion a estas redes deberd efectuarse conforme a lo establecido en el
Reglamento Reguladora de los Servicios Municipales de Abastecimiento de Agua y
Depuracién del Ayuntamiento de Pdjara.

No se permitird la ocupacién de los edificios hasta tanto no se complete o reponga la
urbanizacion que los afecte y estén en condiciones de funcionamiento los suministros de
agua, energia eléctrica y redes de alcantarillado, canalizados bajo acera. Antes de la
reposiciéon de los pavimentos y bordillos de los frentes de la edificacién deberd ponerse
en contacto con la oficina técnica del Ayuntamiento para determinar el trazado y
tratamiento de estas zonas de uso publico.

Las instalaciones en cubierta no serdan visibles desde el entorno, cumpliendo con la
ordenanza municipal correspondiente.
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TERCERO.- Notificar el acuerdo a la interesada, con el ofrecimiento a la misma del
régimen de recursos procedente.

Tal es mi informe, el cual someto a criterio mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones

Publicas:

PRIMERO.- Conceder a Dna. Antonia Hernandez Menéndez, licencia urbanistica a
proyecto basico de vivienda unifamiliar en C/Las Veredas, n° 5, Pajara, parcela
catastral 7560002ES8376S0001RT, T.M. Pajara, condicionada a que previamente al
inicio de las obras se presente la siguiente documentacioén:

a) Debe presentarse proyecto de ejecuciéon completo contemplando las siguientes
cuestiones:

a.

El proyecto de ejecuciéon debe tener en cuenta el desnivel que existe en el
frente de parcela para garantizar la correcta medicion de alturas y la
accesibilidad.

El garaje de una vivienda se considera local de riesgo especial bajo por lo
que debe justificarse adecuadamente el cumplimiento del DB-SI,
definiendo en memoria y plano la compartimentacion (muros y puerta EI
adecuada de conexion entre garaje y vivienda), las instalaciones y medios
de proteccion adecuados.

Debe justificar el cumplimiento del DECRETO ley 5/2024, de 24 de
junio, por el que se modifica la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de
cambio climatico y transicion energética de Canarias, y prever e
implantar, instalacion fotovoltaica adecuada.

La red de pluviales y fecales deben ser separativas. La de pluviales si no
hay red en la calle debe salir a ras de la acera.

Deberan disponerse aljibes, placas de ACS, acumuladores, antena y otros
elementos anadidos necesarios para cumplir la reglamentacion vigente,
de tal forma que queden integrados con la edificacién, cumpliendo con la
ordenanza correspondiente. Se debe indicar el volumen de los depésitos
de agua 1501 por persona y dia, con capacidad para 3 dias.

Debe justificarse el acondicionamiento de jardines y cumplimiento de la
normativa de accesibilidad.

Segun la ficha de ordenacion del ambito de la MMB:

Se debera prestar especial atenciéon a la eventual presencia de murciélagos
de borde claro en aquellos ambitos sometidos al desarrollo de instrumento
de ejecucion, especialmente en la época de cria desde finales de marzo
(comienzo de congregacion en los refugios) hasta junio o julio (época de
parto). En caso de hallazgo de los mismos, se debera solicitar informe a
técnico competente a fin de concretar las medidas correctoras especificas a
acometer.
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La existir muros o construcciones de piedra, se recomienda la extraccion
de la piedra natural para su posterior reutilizacién en la propia obra o en
otras actuaciones con el fin de mantener o aumentar los espacios
susceptibles de ser utilizados como refugio por los reptiles.

h. El proyecto de ejecuciéon debera definir los acabados de fachada,
integrados con el entorno, cuidando el de los muros de piedra, que
debera ser tradicional de piedra seca, y el enfoscado pintado
preferiblemente en blanco o colores terrosos del entorno.

b) En el proyecto de ejecuciéon, o en documento técnico separado si se
pretende tramitar de forma independiente su autorizacién, deben
describirse las obras necesarias para ejecutar la acometida a la red de
alcantarillado, segiin ha indicado el informe de Canaragua, asi como la
acometida de abastecimiento de agua potable segtuin indica el CAAF. Se
debera reponer el acabado de la acera y calzada que puedan ser afectados
por las obras.

c) Junto con el proyecto de ejecucion deben presentarse la acreditaciéon de
contrataciéon de direccion de obra de Arquitecto y Arquitecto técnico y
coordinacion de seguridad y salud en obras de construccion, asi como las
hojas de estadistica de la edificacién.

SEGUNDO.- Una vez finalizadas las obras, debera realizarse la comunicacion al
Ayuntamiento, presentando la comunicacién previa y declaracion responsable de su
terminacién, cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntara el
original del certificado final de obras firmado por los técnicos directores de la obra y
proyectos parciales, y cuanta documentacién sea preceptiva y la siguiente:

a) Debe aportarse de informe favorable de la empresa concesionaria del
Servicio Municipal de Suministro de Agua, respecto a la conexion
ejecutada a la red de alcantarillado y depuracién. La conexidén a estas
redes debera efectuarse conforme a lo establecido en el Reglamento
Reguladora de los Servicios Municipales de Abastecimiento de Agua y
Depuracién del Ayuntamiento de Pajara.

b) No se permitira la ocupaciéon de los edificios hasta tanto no se complete o
reponga la urbanizacién que los afecte y estén en condiciones de
funcionamiento los suministros de agua, energia eléctrica y redes de
alcantarillado, canalizados bajo acera. Antes de la reposicion de los
pavimentos y bordillos de los frentes de la edificacién debera ponerse en
contacto con la oficina técnica del Ayuntamiento para determinar el
trazado y tratamiento de estas zonas de uso publico.

c) Las instalaciones en cubierta no seran visibles desde el entorno,
cumpliendo con la ordenanza municipal correspondiente.

TERCERO.- Notificar el acuerdo a la interesada, con el ofrecimiento a la misma del
régimen de recursos procedente.
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TERCERO.- LICENCIA URBANISTICA PARA PROYECTO BASICO DE
EDIFICIO 6 VIVIENDAS TRAMITADO A INSTANCIA DE DONA ANGELIKA ANNA
WYNDRA. ACUERDOS QUE PROCEDAN. (5/2026 LUM)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“La Técnico de Administracién General del Ayuntamiento de Pdjara, dada cuenta de la orden de
prioridad del Concejal de Urbanismo 8 de octubre de 2026, emite el siguiente

INFORME JURIDICO

REFERENCIA: 5/2026 LUM

SOLICITANTE: Angelika Wydra

ASUNTO: Solicitud de licencia urbanistica respecto del proyecto bdsico de EDIFICIO DE 6
VIVIENDAS, en Morro Jable.

SITUACION: Calle Mascona n°2 esquina Calle Pintadera. Morro Jable, parcela catastral n°
3930109ES6033S0001BF. T.M. Pdjara.

NORMATIVA APLICABLE:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Planeamiento municipal. MMB PGO del Pajara de 1989-SUCO uso residencial mixto

- Demas normativa de admbito estatal o autondémico de concordante aplicacion

L-CONSIDERACIONES JURIDICAS.

PRIMERA.- Dispone el art. 330.1. c¢) que estdn sujetas a previa licencia urbanistica
municipal las actuaciones que seguidamente se relacionan:

“c) Las obras de construccion, edificaciéon e implantacién de instalaciones de nueva planta
en el suelo, vuelo o subsuelo.”

El sentido del silencio en virtud del articulo 344.1 b) ii es desestimatorio en las obras de
edificacién que es el caso.

En relacién a la remision que hace el técnico municipal en su informe advertir que es de
aplicacién la MMB del PGO de 1989 por estar vigente toda vez que consta ha sido publicada en el
Boletin Oficial de Canarias con fecha 16 de octubre de 2023, y en el Boletin Oficial de la Provincia
de las Palmas n° 122 de 9 de octubre de 2023, con correccion publicada en el BOP con fecha N°
125, de fecha 16 de octubre de 2023. Con fecha 15 de noviembre se publica el texto de la
normativa en el BOP.

SEGUNDA.- Dispone el articulo 342 de la Ley 4/2017, que

<<1. El procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud de
la persona promotora de la obra, instalacién o uso del suelo, acompanada de los documentos que
se establezcan por la legislacién especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere
exigible, de proyecto bdsico o proyecto de ejecucion, ajustado a los requisitos técnicos establecidos
por la normativa aplicable; de los titulos o declaracion responsable acreditativos de la titularidad
del dominio o derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo
o vuelo afectados por la actuacion; y los datos geogrdficos que permitan la geolocalizacién de la
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actuacién, de acuerdo con las especificaciones técnicas aplicables del Sistema de Informacién
Territorial de Canarias (Sitcan).

2. Acreditada la aportacién de los documentos, se acordard la admision de la solicitud y
el inicio de la fase de instruccion. En caso de que la solicitud no reuniera los requisitos exigidos
por la normativa aplicable, en particular aquellos exigibles segtin el tipo de obra o actuacién, el
6érgano competente requerird al solicitante por una sola vez, con advertencia de inadmision, para
que subsane la falta o acompane los documentos omitidos. La no aportacién de los documentos
exigidos facultard a la Administracion a decretar la inadmisién de la solicitud, finalizando con ello
el procedimiento.

3. Admitida a tramite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos
que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por la persona solicitante.

Entre los informes preceptivos que se han de solicitar se comprenderdan los informes
técnico y juridico, que seran emitidos de forma sucesiva y por dicho orden, en los términos
siguientes:

a) El informe técnico deberd emitirse por los servicios propios de la Administracién
urbanistica actuante y deberd pronunciarse sobre los siguientes extremos, en cuanto resulten
aplicables a la actuacion sometida a licencia:

i) Adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica,
definida en el articulo 324.2 de la presente ley.

ii) Adecuacién de la titulacién académica y profesional de la persona redactora del
proyecto, en su caso.

iii) Adecuacion del contenido formal o documental del proyecto a las exigencias de la
normativa bdsica estatal, incluido el visado colegial, en su caso.

iv) Adecuacién del proyecto o actuacién a los requisitos técnicos contenidos en la
normativa sectorial aplicable que expresamente exija que su verificacién deba realizarse a través
de la licencia urbanistica.

v) Adecuacién del contenido material del proyecto a la normativa sobre accesibilidad y
habitabilidad, en su caso.

El informe técnico de los servicios propios de la Administracién urbanistica actuante no
serd preceptivo respecto a aquellos extremos seralados en el pdrrafo anterior que resulten
aplicables respecto de los que en el expediente figura un informe de conformidad emitido por
alguna de las entidades colaboradoras habilitadas para ello, en los términos legalmente previstos.

b) El informe juridico, que en todo caso serd emitido por los servicios propios de la
Administracién urbanistica actuante, se pronunciard sobre los siguientes extremos:

i) Adecuacién del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica,
definida en el articulo 324.2 de la presente ley , para lo cual podrd remitirse, en su caso, a los
informes que sobre tales extremos ya obren en el expediente.

ii) Tramitacién del procedimiento debido y concurrencia en este de los informes técnicos
previstos en el apartado a) y, en su caso, de los titulos habilitantes previos y preceptivos para el
otorgamiento de la licencia solicitada.

¢) Cuando los informes juridico y técnico fueren contradictorios entre si en cuanto a la

interpretacion de la legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable, la Secretaria General
del ayuntamiento se pronunciard mediante informe motivado resolviendo la discrepancia.
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4. A la vista de los informes, si estos fueran desfavorables por la concurrencia de defectos
subsanables en el proyecto, la Administracién podra requerir al solicitante, con suspensién del
plazo para resolver, la modificacion o rectificacion del proyecto inicialmente presentado,
confiriéndole un plazo no superior a tres meses, prorrogable a solicitud del interesado, para su
cumplimentacion, debiendo emitirse nuevo informe sobre la subsanacién presentada, en su caso.

5. Una vez instruido el expediente y, para el supuesto de haberse emitido informe
desfavorable a la solicitud, se dard vista al interesado para que en el plazo de quince dias pueda
formular alegaciones que podrdn consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.
b) Desistir de la solicitud.

c) Solicitar una estimacién condicionada de la licencia, comprometiéndose a la
subsanacion de los incumplimientos advertidos.

6. Para el supuesto de no constar ningtn informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo
conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya de formular la propuesta de
resolucién para su formulacion y ulterior elevacién al 6rgano competente para resolver.”

II.- CONCLUSION

Visto el informe de 28 de agosto de 2026 del arquitecto municipal favorable con
condiciones a subsanar facilmente en el proyecto técnico y antes del inicio de las obras, cabe
informar favorablemente -remitiéndome al informe técnico evacuado en este sentido, y dado que
se ha seguido el procedimiento, cabe elevar a la Junta de Gobierno local, como érgano competente
por delegacion del Sr.Alcalde de la concesién o denegacién de licencias urbanisticas, la siguiente

III.-PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Conceder a Angelika Wydra, licencia urbanistica a proyecto bdasico de edificio
de 6 viviendas en calle Mascona n° 2 esquina Calle Pintadera, en Morro Jable, T.M de Pdjara,
parcela catastral n°3930109ES6033S0001BF, condicionada a que previamente al inicio de las
obras se presente la siguiente documentacién:

a) Debe presentarse proyecto de ejecucion completo, con el contenido necesario y visado por
el Colegio Oficial correspondiente, que especifique o subsane las siguientes cuestiones:

- Debe representarse la rasante de la calles a las que da frente la edificacién
respetando las rasantes existentes, pavimentando adecuadamente el espacio ptiblico
del chaflan, de acuerdo con la normativa de accesibilidad Orden TMA/851/2021,
de 23 de julio.

- En cumplimiento del DECRETO ley 5/2024, de 24 de junio, por el que se modifica la
Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de cambio climdtico y transicién energética de
Canarias, se debe prever e implantar, instalacion fotovoltaica adecuada.

- Se debe describir adecuadamente las instalaciones de proteccién contra incendios y
sernializacién, de acuerdo con el DB_SI del CTE.

- Debe describirse la instalaciéon de almacenamiento de agua potable de capacidad
suficiente para cubrir la exigencia de las normas del PGO, 150 litros por persona y
dia para 3 dias: Para las 3 personas del proyecto minimo de 1.350 litros. Y la red
de saneamiento ser separativa.

- Se deben describir en proyecto de ejecucion, o en proyectos independientes, las
obras necesarias para la ejecucion de las conexiones con las redes de
infraestructuras de abastecimiento de agua, alcantarillado, electricidad y
telecomunicaciones, cumpliendo las especificaciones de las companias
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suministradoras, que deben ser enterradas, respetando servicios afectados y
reponiendo el acabado de la pavimentacién afectada. Su ejecucion deberd ser
verificada por la empresa concesionaria de los servicios.

b) Al ser el edificio susceptible de divisién horizontal, debe aportarse proyecto de
infraestructura comun de telecomunicaciones, suscrito por técnico competente y visado
reglamentariamente, en cumplimiento con la reglamentacién en vigor. Real Decreto
Legislativo 1/1998 y la normativa posterior que lo desarrolla.

c¢) Previamente al inicio de las obras debe presentarse las hojas de encargo de la
contratacioén de la direccion de obra, asi como coordinaciéon de seguridad y salud.

SEGUNDO.- Finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicacion al Ayuntamiento,
presentando la comunicacion previa y declaraciéon responsable de su terminacion,
cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntard el original del certificado
final de obras firmado por los técnicos directores de la obra y proyectos parciales, y cuanta
documentacién sea preceptiva y la siguiente:

1) Aportacién de informe favorable de la empresa concesionaria del Servicio
Municipal de Suministro de Agua, respecto a la conexion ejecutada a la red de
alcantarillado y depuracion. La conexién a estas redes deberd efectuarse conforme
a lo establecido en el Reglamento Reguladora de los Servicios Municipales de
Abastecimiento de Agua y Depuracién del Ayuntamiento de Pajara.

2) No se permitird la ocupacién de los edificios hasta tanto no se complete o reponga la
urbanizacion que los afecte y estén en condiciones de funcionamiento los
suministros de agua, energia eléctrica y redes de alcantarillado, canalizados bajo
acera. Antes de la reposicion de los pavimentos y bordillos de los frentes de la
edificacién deberd ponerse en contacto con la oficina técnica del Ayuntamiento para
determinar el trazado y tratamiento de estas zonas de uso publico.

3) Las instalaciones en cubierta no serdan visibles desde el entorno, cumpliendo con la
ordenanza municipal correspondiente.

TERCERO.- Fecha de caducidad de la licencia:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y lo
especificado en proyecto, plazo para el comienzo de las obras autorizadas serd de UN
ANO a partir de la notificacién de la resolucién correspondiente.

Dicha iniciacién requerird, en todo caso, presentacion del proyecto de ejecucién
cumplimentando los condicionantes indicados en la licencia y la comunicacion
previa al Ayuntamiento con al menos diez dias de antelacion, para fijar visita de
inspeccion. Deberd levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento que deberd
incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacién de las obras, en funcién de la duracién previsible
de las obras, se establece un plazo de DOS ANOS, computado éste a partir del dia
siguiente a la fecha de notificaciéon de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procederd a la
declaracion de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo 347.6 de la
Ley 4/2017.

c) Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podrda conceder
préorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite los
motivos que la justifican.
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CUARTO.- Notificar el acuerdo a la interesada, con el ofrecimiento a la misma del régimen
de recursos procedente.

Tal es mi informe, el cual someto a criterio mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivaciéon al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERO.- Conceder a Angelika Wydra, licencia urbanistica a proyecto basico de
edificio de 6 viviendas en calle Mascona n° 2 esquina Calle Pintadera, en Morro Jable,
T.M de Pajara, parcela catastral n°3930109ES6033S0001BF, condicionada a que
previamente al inicio de las obras se presente la siguiente documentacién:

a) Debe presentarse proyecto de ejecuciéon completo, con el contenido necesario
y visado por el Colegio Oficial correspondiente, que especifique o subsane las
siguientes cuestiones:

- Debe representarse la rasante de la calles a las que da frente la edificacién
respetando las rasantes existentes, pavimentando adecuadamente el
espacio publico del chaflan, de acuerdo con la normativa de accesibilidad
Orden TMA/851/2021, de 23 de julio.

- En cumplimiento del DECRETO ley 5/2024, de 24 de junio, por el que se
modifica la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de cambio climatico y
transicion energética de Canarias, se debe prever e implantar, instalacién
fotovoltaica adecuada.

- Se debe describir adecuadamente las instalaciones de proteccion contra
incendios y senalizacion, de acuerdo con el DB_SI del CTE.

- Debe describirse la instalacion de almacenamiento de agua potable de
capacidad suficiente para cubrir la exigencia de las normas del PGO, 150
litros por persona y dia para 3 dias: Para las 3 personas del proyecto
minimo de 1.350 litros. Y la red de saneamiento ser separativa.

- Se deben describir en proyecto de ejecucion, o en proyectos
independientes, las obras necesarias para la ejecucion de las conexiones
con las redes de infraestructuras de abastecimiento de agua,
alcantarillado, electricidad y telecomunicaciones, cumpliendo las
especificaciones de las companias suministradoras, que deben ser
enterradas, respetando servicios afectados y reponiendo el acabado de la
pavimentacion afectada. Su ejecucion debera ser verificada por la empresa
concesionaria de los servicios.

b) Al ser el edificio susceptible de division horizontal, debe aportarse proyecto
de infraestructura comuin de telecomunicaciones, suscrito por técnico
competente y visado reglamentariamente, en cumplimiento con la
reglamentacion en vigor. Real Decreto Legislativo 1/1998 y la normativa
posterior que lo desarrolla.
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c) Previamente al inicio de las obras debe presentarse las hojas de encargo de la
contratacion de la direccion de obra, asi como coordinacién de seguridad y
salud.

SEGUNDO.- Finalizadas 1las obras, debera realizarse la comunicaciéon al
Ayuntamiento, presentando la comunicacién previa y declaraciéon responsable de su
terminacién, cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntara el
original del certificado final de obras firmado por los técnicos directores de la obra y
proyectos parciales, y cuanta documentacion sea preceptiva y la siguiente:

1) Aportacion de informe favorable de la empresa concesionaria del
Servicio Municipal de Suministro de Agua, respecto a la conexidén
ejecutada a la red de alcantarillado y depuracion. La conexion a estas
redes debera efectuarse conforme a lo establecido en el Reglamento
Reguladora de los Servicios Municipales de Abastecimiento de Agua y
Depuracién del Ayuntamiento de Pajara.

2) No se permitira la ocupacion de los edificios hasta tanto no se complete o
reponga la urbanizacion que los afecte y estén en condiciones de
funcionamiento los suministros de agua, energia eléctrica y redes de
alcantarillado, canalizados bajo acera. Antes de la reposicion de los
pavimentos y bordillos de los frentes de la edificacion debera ponerse en
contacto con la oficina técnica del Ayuntamiento para determinar el trazado
y tratamiento de estas zonas de uso publico.

3) Las instalaciones en cubierta no seran visibles desde el entorno,
cumpliendo con la ordenanza municipal correspondiente.

TERCERO.- Fecha de caducidad de la licencia:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y lo
especificado en proyecto, plazo para el comienzo de las obras autorizadas
sera de UN ANO a partir de la notificacién de la resolucion correspondiente.

Dicha iniciaciéon requerira, en todo caso, presentacion del proyecto de
ejecucion cumplimentando los condicionantes indicados en la licencia
y la comunicacién previa al Ayuntamiento con al menos diez dias de
antelaciéon, para fijar visita de inspeccién. Debera levantarse el Acta de
Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores y la empresa
constructora, e iniciarse las obras, documento que debera incorporarse al
expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacién de las obras, en funcién de la duracion
previsible de las obras, se establece un plazo de DOS ANOS, computado éste
a partir del dia siguiente a la fecha de notificacién de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a
la declaracién de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el
articulo 347.6 de la Ley 4/2017.

c) Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podra
conceder prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que
explicite los motivos que la justifican.

CSV: 35628247BC3BF4A3625C48851F6F8DBB - https://sede.pajara.es/eAdmin



1.Firmante: JUAN JUNCAL
Puesto: SECRETARIO
Fecha Firma: 27/10/2026 10:44:04

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 28/10/2026 10:03:39

DE PAJARA

CUARTO.- Notificar el acuerdo a la interesada, con el ofrecimiento a la misma del
régimen de recursos procedente.

CUARTO.- LICENCIA URBANISTICA PARA PROYECTO DE EJECUCION DE
BALSA DE ALMACENAMIENTO DE AGUA DESALADA TRAMITADO A INSTANCIA
DE LA REPRESENTACION DE LA ENTIDAD MERCANTIL “MUSEO DEL CAMPO
MAJORERO, S.L.”. ACUERDOS QUE PROCEDAN. (17/2025 OM)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacién:

“Marta A. Torres de Ledn, Asesora Juridica del Ayuntamiento de Pdjara a los efectos de dar
cumplimiento al requerimiento de emision de informe preceptivo cursado a quien suscribe, emito el
siguiente

INFORME

SOLICITANTE: MUSEO DEL CAMPO MAJORERO S.L. (REPRESENTADO POR DONA CIRILA
CABRERA SAAVEDRA).

ASUNTO: 17/2025 OM- Expediente Licencia Urbanistica para la construccion de una balsa
enterrada casi en su totalidad, destinada al almacenamiento de agua desalada para el auto
abastecimiento de las instalaciones del Oasis Wildlife Fuerteventura y el Centro de Jardineria de
La Lajita, T.M. Pdjara.

NATURALEZA DEL SUELO: Suelo Riistico

SITUACION: Poligono 09, Parcela 731, Referencia Catastral 35016A009007310000XH, La Lajita,
T.M. Pdjara.

PRESUPUESTO: 267.931,33 €
REFERENCIA: 17/2025 OM
NORMATIVA APLICABLE:

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC).

- Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencién y Proteccién de la legalidad urbanistica de Canarias.

- Plan General de Ordenaciéon Urbana (PGOU) de Pajara vigente, aprobado
provisionalmente el 14/11/1989 y definitivamente por silencio administrativo positivo
(BOP n° 82/2007).

- Documento de la Ordenacién Estructural del PGOU de Pdjara adaptado a la Ley 4/2017
(LSENPC).

CONSIDERACIONES JURIDICAS:
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PRIMERA.-E! presente informe en presencia de la solicitud de la entidad mercantil
MUSEO DEL CAMPO MAJORERO S.L., de Licencia Urbanistica para la construccion de una balsa
enterrada casi en su totalidad, destinada al almacenamiento de agua desalada para el
autoabastecimiento de las instalaciones del Oasis Widlife Fuerteventura y el Centro de
Jardianeria de La Lajita, en la Parcela 731 del Poligono 09, referencia Catastral
35016A009007310000XH, Término Municipal de Pdjara.

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado
Yy consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion.

Las licencias se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, aunque podrdn denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacién ilegal del dominio
publico.

SEGUNDA.-De conformidad con el articulo 331 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales de Canarias, estan sujetas a previa licencia urbanistica municipal las
obras de ampliacién de toda clase de construcciones, edificio e instalaciones existentes, asi como
las de modificaciéon general de la fachada o acristalamiento de terrazas existentes afectante al
conjunto de la fachada.

La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia serd la que
se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucidon que ponga fin al procedimiento,
siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En caso de resolucion
extempordnea o de silencio administrativo positivo, la normativa urbanistica aplicable serd la que
resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo
de la resolucion expresa o produccion del silencio positivo.

TERCERA.- El procedimiento para llevar a cabo la concesién de licencia urbanistica es el
siguiente:

A. El procedimiento para el otorgamiento de la licencia se iniciara mediante solicitud del
promotor de la obra, instalacion o uso del suelo acompanada de los documentos requeridos por la
legislacién especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto
bdsico o proyecto de ejecucion, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa
aplicable y de los titulos o declaracién responsable acreditativos de la titularidad del dominio o
derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo
afectados por la actuacion.

B. Acreditada la aportacién de los documentos, se acordard la admisién de la solicitud y
el inicio de la fase de instruccion.

C. Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones preceptivos
que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el solicitante. Entre los informes
preceptivos a solicitar se comprenderan los informes técnico y juridico sobre la adecuacién del
proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

D. Para el supuesto de no constar ningun informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo
conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya de formular la propuesta de
resolucién para su formulacion y ulterior elevacién al Alcalde, érgano competente para resolver de
conformidad con el articulo 21.1.q) de la Ley 7/ 1985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del
Régimen Local.
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E. La resolucién adoptada se notificard a los interesados con indicacién de los recursos
pertinentes.

F. El comienzo de las actuaciones objeto de licencia, una vez obtenida esta de forma
expresa o por silencio, y verificado, en su caso, el cumplimiento de sus condiciones, requerird, en
todo caso, de notificacion al ayuntamiento con al menos diez dias de antelacién a la fecha
proyectada para dicho inicio, acompanada del proyecto de ejecucion, si fuera preceptivo y la
licencia hubiera recaido sobre un proyecto bdsico.

CUARTA.- Obra en el expediente informe FAVORABLE emitido el 8 de Octubre de 2.026
por Técnico Municipal (Sr. Gutiérrez Padron).

“Consideraciones

1.- NORMATIVA APLICABLE.

Acorde al objeto del presente informe, resulta de aplicacién la siguiente normativa:

1.1.- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (publicado en el Boletin Oficial de Canarias, BOC, n° 138, de 19 de julio de 2017; y en el
Boletin Oficial del Estado, BOE, 2016, de 8 de septiembre de 2017).

1.2.- El Plan Insular de Ordenacién de Fuerteventura, PIOF, aprobado definitivamente de
forma parcial por el Decreto del Gobierno 100/2001, de 02 de abril (BOC de 18 de abril de 2001),
y posteriormente por Decreto 159/2001, de 23 de julio, sobre subsanacién de las deficiencias no
sustanciales (BOC de 22 de agosto de 2001).

El Pleno del Cabildo Insular de Fuerteventura, en sesion celebrada el 23 de julio de 2018
dicté Resolucién por la que toma en consideracién las determinaciones urbanisticas derogadas
del Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura, en aplicacion de la Disposiciéon derogatoria
tunica.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, acordando la publicacién del texto consolidado de la normativa vigente del Plan Insular
de Ordenacién de Fuerteventura y Plan de Ordenacién de los recursos Naturales (PIOF-PORN).Este
Texto consolidado del PIOF-PORN fue publicado en el BOC n° 184 de 21 de septiembre de 2018).

En dicho documento actualmente en vigor, se clasifica el suelo objeto de este informe,
como Suelo Ristico de proteccién ambiental en la subcategoria de Suelo Riistico de Proteccién
Paisajistica (SRPP), dentro de la zonificacion Ba del PORN.

1.3.- Actualmente, a raiz de la anulacién por sentencias judiciales firmes del documento
de la Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de Pdjara aprobado definitivamente el 16
de Diciembre de 1.998, y también segun dichas sentencias, se considera vigente el documento de
Revision del Plan General de Ordenacién aprobado provisionalmente el 14 de Noviembre de 1.989
Yy definitivamente por silencio administrativo positivo, cuyas Normas Urbanisticas han sido
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n° 82, de 22 de Junio de 2007.

Segtin el PGO en vigor, la naturaleza urbanistica del suelo objeto de actuacién es la de
suelo rustico de proteccién ambiental en la subcategoria de Suelo Riustico de Proteccion
paisajistica. (S.R.P.P.)

1.4- El PGO de Pdjara se ha adaptado a la vigente LSENPC y cuenta con la versién final
aprobada de la Ordenacién Estructural, a falta de su ratificacién y acuerdo de publicacién por

CSV: 35628247BC3BF4A3625C48851F6F8DBB - https://sede.pajara.es/eAdmin



1.Firmante: JUAN JUNCAL
Puesto: SECRETARIO
Fecha Firma: 27/10/2026 10:44:04

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO
Fecha Firma: 28/10/2026 10:03:39

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

parte del Pleno del Ayuntamiento. En este nuevo documento, los terrenos que ocupa la balsa
solicitada se clasifica como Suelo Rustico de proteccién paisajistica 3 (SRPP-3).

En el documento del PGO correspondiente a las Normas Urbanisticas Generales, se establece en
su articulo 2 la regulaciéon de los usos de las diferentes categorias y subcategorias de Suelo
Rustico del Municipio. Asi, el apartado 5 del Art4.2.1 de las NUG, establece lo siguiente:

5. En la subcategoria de Proteccion Paisajistica 3, solo serdn posibles los usos y las actividades
que sean compatibles con la finalidad de proteccion, los necesarios para la conservacion y, en su
caso, el disfrute ptiblico de sus valores, asi como aquellos otros gue por sus caracteristicas
singulares sea necesario desarrollar. En funcién de lo anterior:

a) Se consideran como usos permitidos, ademds de los contemplados en el apartado 3, los
siguientes:

- Las infraestructuras hidrdulicas, de saneamiento, energia eléctrica y
telecomunicaciones, de cardcter general o vinculadas al resto de las
actividades permitidas, cuando se justifiqgue adecuadamente la necesidad de
ubicarse en un punto determinado y la imposibilidad en categorias de menor
proteccion, de obtener resultados equivalentes en cuanto al servicio prestado
y sean conformes a las determinaciones del planeamiento insular.

1.5.- Normativa sectorial y necesidad de informes preceptivos. Previa o simultdneamente
se ha de obtener las autorizaciones sectoriales cuando procedan, en base al art. 335.1 de la L
4/17:

“Articulo 335.-Titulos habilitantes previos:

1. “No podrda otorgarse licencia urbanistica o acto autorizatorio de
efecto equivalente ni presentarse comunicacién previa para la
realizaciéon de actuaciones sujetas a autorizaciéon sectorial o titulo
para el uso demanial sin que se acredite el previo otorgamiento de
estos, de forma expresa o por silencio, cuando este opere en sentido
positivo.”

A)- no existen afecciones con carreteras (la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de
Canarias).

B)- La actuacion planteada no afecta:
i. a barrancos o barranquillos, por lo que no se ve afectado el dominio y
servidumbres hidrdulicas acorde a la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas.

ii. por el dominio publico maritimo terrestre ni por servidumbre de proteccion segun
Ley 22/ 1988, de 28 de julio, de Costas.

iii No estd afectada por ningtin drea de riesgo potencial significativo de inundacion
(ARPSI) identificados en la Demarcacion Hidrografica de Fuerteventura, en
cumplimiento del Real Decreto 903/2010, de9 de julio, de Evaluacién y Gestion de
Riesgos de Inundacién.
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C)- No consta afeccion derivada de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio
Historico de Canarias. Respecto de afeccion a fortificaciones, Bienes de Interés Cultural,
Paleontolégicos, etnogrdficos

D)- La zona objeto de actuacion no esta afectada por espacio de la Red Natura 2000 o por
la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos.

E)- Con fecha 17/04/2026 y n° RE 5469, ha tenido entrada en este Ayuntamiento la
Resolucién 87/2026 del Consejo Insular de Aguas de Fuerteventura, donde se extrae
textualmente:

Se autoriza a la entidad MUSEO DEL CAMPO MAJORERO S.L. la ejecucion de una balsa
de planta cuasi eliptica, semiexcavada en el terreno natural con un dique de cierre de
materiales sueltos, con una capacidad de embalse a su nivel maximo normal (N.M.N) de
unos 5.200 m3, para el autoabastecimiento en las instalaciones de Oasis Wildlife Fuerteventura
y el Centro de Jardineria La Lajita, definida en el documento técnico identificado como “Balsa de
almacenamiento de agua desalada para autoabastecimiento en Oasis Wildlife y Centro
de jardineria La Lajita”.

Esta autorizacion se resuelve bajo las siguientes condiciones:

1- El agua almacenada en la balsa se destinara exclusivamente al desarrollo en dicho
ambito de actividades vinculadas al uso zoolégico, agricola, paisajistico y de jardineria,
excluyendo su uso para consumo humano, hasta disponer de la autorizacién correspondiente
de las Autoridades Sanitarias, segun lo establecido en el Real Decreto 3/2023, de 10 de enero,
por el que se establecen los criterios técnicos-sanitarios de la calidad del agua de consumo, su
control y suministro, la cual en caso de obtenerla, se deberd aportar a esta Administracion
hidraulica.

2.- El titular velara por mantener la balsa en optimas condiciones de uso y
conservacion, evitando la disminucién de capacidad de almacenamiento, fugas o pérdidas de
agua y danos en la estructura. El titular queda obligado a la conservacién, regeneracion,
reposicién y mejora de las condiciones medioambientales del entorno.

3.- Cualquier modificacién en las obras afectas a la balsa, asi como la ejecucién de obra
nueva o instalaciones no contempladas en el proyecto técnico referido en la condicion 2% o en la
presente autorizacién, precisardn de nueva autorizacién administrativa del mismo Organo
otorgante.

4.- Asimismo, deberan respetarse, o en su caso reponerse, caminos, canos y otros derechos
preexistentes, siendo el titular de la autorizaciéon responsable de cuantos darios puedan
ocasionarse a intereses publico o privados como consecuencia de las obras autorizadas.

2.- LEGALIDAD URBANISTICA Y TERRITORIAL:

2.1. Control documental del expediente:

La actuacién viene descrita en memoria técnica y se acompana de ficha técnica de la
instalacion pretendida, que se resume en los siguientes datos:

La capacidad de embalse a su nivel mdximo normal (N.M.N) serd de unos 5.200 m3.
[0 Sus caracteristicas bdsicas son:

- Dimensiones mdximas en planta: 100,00 x 40,00 m.

- Cota coronacién dique de cierre: +117,50 m.s.n.m.
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- Cota de fondo de la balsa: Variable (+113,50 m.s.n.m. de base en parte mds elevada, resto de
puntos del fondo
hacia parte menos elevada +113,50 x Pte longitudinal [-0,50%]).

- Cota umbral aliviadero: +117,00 m.s.n.m.

-Altura desde fondo de la balsa hasta coronacién del dique de cierre: 4,00 m.
- Altura médxima del dique de cierre en terraplén: 2,00 m.

- Nivel mdximo normal de la balsa (N.M.N): +117,00 m.s.n.m.

- Resguardo nivel de agua normal: 0,50 m.

- Ancho de coronacion del dique de cierre: 3,00 m.

- Talud interior: 1,5H:1,0V.

- Talud exterior: 1,5H:1,0V.

- Superficie a la cota de coronacién del dique de cierre: 2.150 m2.

- Superficie a la cota del Nivel mdximo normal de la balsa (N.M.N): 1.995 m2.
- Superficie a la cota del fondo de la balsa: 1.025 m2.

- Volumen de almacenamiento de la balsa a cota de N.M.N: 5.200 m3.

- Volumen de almacenamiento de la balsa a cota de coronacion del dique de cierre: 6.210 m3.

Conclusiones

1.- Por tanto, se informa FAVORABLE el otorgamiento de Licencia Urbanistica para el acto
de aprovechamiento de suelo pretendido y las obras e instalaciones a él vinculadas, en la
situacién que ocupan y con la configuracién formal, estructural y constructiva que se les ha dado
en el documento técnico que la desarrolla, condicionada a lo especificado en la autorizacion
emitida por el CIAF y que se transcribe:

1- El agua almacenada en la balsa se destinara exclusivamente al desarrollo en dicho
ambito de actividades vinculadas al uso zoolégico, agricola, paisajistico y de jardineria,
excluyendo su uso para consumo humano, hasta disponer de la autorizacién correspondiente
de las Autoridades Sanitarias, segun lo establecido en el Real Decreto 3/2023, de 10 de enero,
por el que se establecen los criterios técnicos-sanitarios de la calidad del agua de consumo, su
control y suministro, la cual en caso de obtenerla, se deberd aportar a esta Administracion
hidraulica.

2.- El titular velara por mantener la balsa en optimas condiciones de uso y
conservacion, evitando la disminucién de capacidad de almacenamiento, fugas o pérdidas de
agua y danos en la estructura. El titular queda obligado a la conservacién, regeneracion,
reposicién y mejora de las condiciones medioambientales del entorno.

3.- Cualquier modificacién en las obras afectas a la balsa, asi como la ejecucién de obra
nueva o instalaciones no contempladas en el proyecto técnico referido en la condicion 2% o en la
presente autorizacién, precisardn de nueva autorizacién administrativa del mismo Organo
otorgante.

4.- Asimismo, deberan respetarse, o en su caso reponerse, caminos, canos y otros derechos
preexistentes, siendo el titular de la autorizaciéon responsable de cuantos darios puedan
ocasionarse a intereses publico o privados como consecuencia de las obras autorizadas.”

QUINTA.- Toda licencia urbanistica deberd establecer un plazo inicial de vigencia para la
realizacion de la actuacién que en la misma se legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha
actuacién o por su proyeccion sobre usos definitivos, la licencia deba tener una vigencia
permanente o indefinida en el tiempo.

CSV: 35628247BC3BF4A3625C48851F6F8DBB - https://sede.pajara.es/eAdmin



1.Firmante: JUAN JUNCAL
Puesto: SECRETARIO
Fecha Firma: 27/10/2026 10:44:04

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 28/10/2026 10:03:39

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

Los plazos se computardn de conformidad con lo establecido en el articulo 347 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

SEXTA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o denegacién de
la licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacién del Sr. Alcalde
Presidente del Ayuntamiento (Decreto 2347/2015, de 15 de junio, publicado en el BOP de Las
Palmas numero 86 de 6 de julio de 2015) de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, en relacién, entre otros, con el articulo 218 del Reglamento autonémico
anteriormente citado.

SEPTIMA.- La concesién de Licencias Urbanistica estd sujeta a liquidaciéon de la
correspondiente Tasa por concesion de Licencias Urbanisticas, asi como a la liquidacién del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras de conformidad con la vigente normativa de
Haciendas Locales y con las Ordenanzas Municipales de aplicacién.

PROPUESTA DE RESOLUCION:

PRIMERO.- Conceder a la entidad mercantii MUSEO DEL CAMPO MAJORERO S.L. el
otorgamiento de Licencia Urbanistica para el acto pretendido, consistente en la construccién de
una balsa enterrada casi en su totalidad, destinada al almacenamiento de agua desalada para el
autoabastecimiento de las instalaciones del Oasis Widlife Fuerteventura y el Centro de Jardineria
de La Lajita, en la Parcela 731 del Poligono 09, referencia Catastral 35016A009007310000XH,
Término Municipal de Pdjara, con los condicionantes establecidos en el Informe Técnico a lo
especificado en la autorizacion emitida por el CIAF y que se transcriben a continuacién:

1- El agua almacenada en la balsa se destinara exclusivamente al desarrollo en dicho
ambito de actividades vinculadas al uso zoolégico, agricola, paisajistico y de jardineria,
excluyendo su uso para consumo humano, hasta disponer de la autorizacién correspondiente
de las Autoridades Sanitarias, segun lo establecido en el Real Decreto 3/2023, de 10 de enero,
por el que se establecen los criterios técnicos-sanitarios de la calidad del agua de consumo, su
control y suministro, la cual en caso de obtenerla, se deberd aportar a esta Administracion
hidraulica.

2.- El titular velard por mantener la balsa en optimas condiciones de uso y
conservacion, evitando la disminucién de capacidad de almacenamiento, fugas o pérdidas de
agua y danos en la estructura. El titular queda obligado a la conservacién, regeneracion,
reposicién y mejora de las condiciones medioambientales del entorno.

3.- Cualquier modificacion en las obras afectas a la balsa, asi como la ejecucién de
obra nueva o instalaciones no contempladas en el proyecto técnico referido en la condicién 2% o en
la presente autorizacién, precisardn de nueva autorizacion administrativa del mismo Organo
otorgante.

4.- Asimismo, deberan respetarse, o en Su caso reponerse, caminos, carnos y otros
derechos preexistentes, siendo el titular de la autorizacion responsable de cuantos daros
puedan ocasionarse a intereses publico o privados como consecuencia de las obras autorizadas.

SEGUNDO.- Las actuaciones autorizadas deberdn iniciarse en un plazo mdximo de SEIS
meses, a partir de la notificacién del acuerdo que se formalice, siendo en todo caso la duracién
mdxima de ejecucién de las obras de DOCE meses, a contar igualmente a partir de la notificacién
de éste.

TERCERO.- Advertir al solicitante que deberd notificar al Ayuntamiento el inicio de las

obras al menos con diez dias de antelacién a la fecha proyectada para dicho inicio, todo ello a los
efectos de levantar, si procede, el oportuno Acta de Replanteo.
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CUARTO.- Se hace la advertencia de que, de conformidad con lo establecido en el articulo
12.1 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales, las autorizaciones y licencias se
entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

QUINTO.- Notificar el acuerdo que se formalice al interesado junto con los recursos
pertinentes.

Tal es mi informe el cual someto a cualquier otro mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivaciéon al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pablicas:

PRIMERO.- Conceder a la entidad mercantil MUSEO DEL CAMPO MAJORERO S.L. el
otorgamiento de Licencia Urbanistica para el acto pretendido, consistente en la
construccion de una Dbalsa enterrada casi en su totalidad, destinada al
almacenamiento de agua desalada para el autoabastecimiento de las instalaciones del
Oasis Widlife Fuerteventura y el Centro de Jardineria de La Lajita, en la Parcela 731
del Poligono 09, referencia Catastral 35016A009007310000XH, Término Municipal de
Pajara, con los condicionantes establecidos en el Informe Técnico a lo especificado en
la autorizacion emitida por el CIAF y que se transcriben a continuacion:

1- El agua almacenada en la balsa se destinara exclusivamente al desarrollo en
dicho ambito de actividades vinculadas al uso zoolégico, agricola, paisajistico y de
jardineria, excluyendo su uso para consumo humano, hasta disponer de la
autorizacién correspondiente de las Autoridades Sanitarias, segin lo establecido en el
Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnicos-
sanitarios de la calidad del agua de consumo, su control y suministro, la cual en caso
de obtenerla, se debera aportar a esta Administracién hidraulica.

2.- El titular velara por mantener la balsa en Optimas condiciones de uso y
conservacion, evitando la disminucion de capacidad de almacenamiento, fugas o
pérdidas de agua y dafos en la estructura. El titular queda obligado a la conservacion,
regeneracion, reposicion y mejora de las condiciones medioambientales del entorno.

3.- Cualquier modificacién en las obras afectas a la balsa, asi como la ejecucion de
obra nueva o instalaciones no contempladas en el proyecto técnico referido en la
condicion 2® o en la presente autorizacion, precisaran de nueva autorizacion
administrativa del mismo Organo otorgante.

4.- Asimismo, deberan respetarse, o en su caso reponerse, caminos, canos y otros
derechos preexistentes, siendo el titular de la autorizacion responsable de cuantos
danos puedan ocasionarse a intereses publico o privados como consecuencia de las
obras autorizadas.

SEGUNDO.- Las actuaciones autorizadas deberan iniciarse en un plazo maximo de
SEIS meses, a partir de la notificaciéon del acuerdo que se formalice, siendo en todo
caso la duracién maxima de ejecucién de las obras de DOCE meses, a contar
igualmente a partir de la notificacion de éste.
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TERCERO.- Advertir al solicitante que debera notificar al Ayuntamiento el inicio de
las obras al menos con diez dias de antelacion a la fecha proyectada para dicho inicio,
todo ello a los efectos de levantar, si procede, el oportuno Acta de Replanteo.

CUARTO.- Se hace la advertencia de que, de conformidad con lo establecido en el
articulo 12.1 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales, las
autorizaciones y licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros.

QUINTO.- Notificar el acuerdo que se formalice al interesado junto con los recursos
pertinentes.

QUINTO.- LICENCIA URBANfSTICf\ PARA PROYECTO BASICO DE LOCAL
TRAMITADO A INSTANCIA DE DON JOSE JULIAN ALI SANTANA. ACUERDOS QUE
PROCEDAN. (7/2023 LUM)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentaciéon integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“M* Sonia Ruano Dominguez, Técnico de Administracién General del Ayuntamiento de Pdjara,
para su constancia en el expediente de su razén tiene a bien emitir el siguiente

INFORME:

REFERENCIA: 7/2023 L.U.M.

ASUNTO: Solicitud de licencia urbanistica para proyecto bdsico de local comercial - restaurante en
la ¢/ Gallegada n° 11 de Ajuy. Referencia catastral n® 2916046ES8421N - T.M. de Pdjara.

SOLICITANTE: D. José Juan Santana Ali.
NORMATIVA APLICABLE:
- Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
- Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Decreto 182/2018 de 26 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica Canaria.

- Ley 2/2013, de 29 de marzo, de Renovaciéon y Modificacion Turistica de Canarias,
modificada por la Ley 9/2015, de 27 de abril.

- Plan General de Ordenacion Urbana de Pdjara aprobado provisionalmente el 14 de
Noviembre de 1989 y definitivamente por silencio Administrativo positivo, actualmente en
vigor y demds normativa de dmbito estatal o autonémico de aplicacion.

CONSIDERACIONES JURIDICAS:
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PRIMERA.- El presente informe se emite en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos
342.3y 330 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias,
en relacion con las solicitud presentada por D. José Juan Ali Santana que tiene por objeto la
solicitud de Licencia Municipal para proyecto bdsico de local comercial restaurante en la
¢/ Gallegada n° 11 de Ajui de acuerdo con el proyecto bdsico redactado por el arquitecto D. Manuel
Herndndez Pérez, de fecha 27 de mayo de 2024, que no se encuentra visado por el Colegio Oficial
de Arquitectos de Canarias.

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado
Yy consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion.

Las licencias se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, aunque podrdn denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacién ilegal del dominio
publico.

SEGUNDA.- De conformidad con el articulo 331 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, estdan sujetas a previa licencia urbanistica
municipal las obras de construccién, edificacién e implantacion de instalaciones de nueva planta
en el suelo, vuelo o subsuelo.

La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia serd la que
se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resoluciéon que ponga fin al procedimiento,
siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En caso de resolucion
extempordnea o de silencio administrativo positivo, la normativa urbanistica aplicable serd la que
resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo
de la resolucion expresa o produccion del silencio positivo.

TERCERA.- El procedimiento para llevar a cabo la concesion de licencia urbanistica se
establece en el articulo 14 y siguientes del Reglamento de Intervencion y Proteccién de la
Legalidad Urbanistica Canaria aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre:

“A. El procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciara mediante solicitud de la
persona interesada en la actuacion urbanistica, acompanada de los documentos requeridos por
la legislacion especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto
bdsico o proyecto de ejecucién, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa
aplicable y de los titulos o declaracién responsable acreditativos de la titularidad del dominio o
derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo
afectados por la actuacién.

B. Acreditada la aportacion de los documentos y verificado el cumplimiento de los
requisitos formales exigidos, se acordard la admisién a tramite de la solicitud y el inicio de la
fase de instruccién.

C. Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones preceptivos
que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el solicitante. Entre los informes
preceptivos a solicitar se comprenderdn los informes técnico y juridico sobre la adecuacién del
proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

D. A la vista de los informes, si estos fueran desfavorables por la concurrencia de
defectos subsanables en el proyecto, la Administracion podrd requerir al solicitante, con
suspensién del plazo para resolver, la modificacion o rectificacion del proyecto inicialmente
presentado, confiriéndole un plazo no superior a tres meses, prorrogable a solicitud del
interesado, para su cumplimentacién, debiendo emitirse nuevo informe sobre la subsanacién
presentada, en su caso.
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E. Una vez instruido el expediente y, para el supuesto de haberse emitido informe
desfavorable a la solicitud, se dard vista al interesado para que en el plazo de quince dias pueda
formular alegaciones que podrdn consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.
b) Desistir de la solicitud.

c¢) Solicitar una estimacién condicionada de la licencia, comprometiéndose a la
subsanacion de los incumplimientos advertidos.

F. Para el supuesto de no constar ningun informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo
conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya de formular la propuesta de
resolucién para su formulacién y ulterior elevacion al Alcalde, 6rgano competente para resolver de
conformidad con el articulo 21.1.q) de la Ley 7/ 1985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

G. La resolucién adoptada se notificara a los interesados con indicacién de los recursos
pertinentes.”

CUARTA.- Obra en el expediente informe técnico suscrito por el arquitecto municipal D.
José Maria Ferndndez Munoz el 24 de septiembre de 2026 el cual reza literalmente:

“Antecedentes

1.- El Plan General de Ordenacion vigente actualmente es el documento de revisién del
Plan General de Ordenacion aprobado provisionalmente el 14 de noviembre de 1989, y
definitivamente por silencio administrativo positivo, cuyas Normas Urbanisticas han sido
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n° 82, de 22 de junio de 2007.

2.- Todo el nucleo de Ajuy se encuentra dentro del Parque Rural de Betancuria. En dichos
espacios la Ley remite su ordenacion pormenorizada a la redaccién del Plan Rector de Uso y
Gestion del Parque Natural.

El P.R.U.G. o Plan Rector de Uso y Gestién del Parque Rural de Betancuria se encuentra
aprobado definitivamente y puede considerarse en vigor. En dicho documento se categoriza el
casco urbano de Ajuy como una zona de Uso Especial, clasificado como suelo Urbano
Consolidado. En dicho documento la parcela de referencia se encuentra ordenada con uso
residencial con tipologia de edificacion cerrada con alineacion a calle, de 2 plantas de altura 7m.,
fondo edificable de 15 mly 100% de ocupacién, con un coeficiente de edificabilidad, en aplicacién
del resto de parametros, de 2 m?/m?.

3.- Sobre esta parcela fue solicitada licencia urbanistica con expediente municipal
8/2014-LUM. Por Decreto de la Alcaldia 4726/2015, de 23 de noviembre, se suspendié el
procedimiento de concesion de licencia, en tanto se emitiera un informe del consejo consultivo, en
el expediente de revisién de oficio de la licencia de segregacién 15/2912 LS.

Por Decreto de la Alcaldia 5858/2022, de 18 de octubre, se comunica que la licencia
solicitada no puede entenderse concedida por silencio administrativo, al constar informe técnico
desfavorable a su otorgamiento.

Consta el Procedimiento Ordinario: Urbanismos y Ordenacion del Territorio n° 360/2022
interpuesto por José Julian Ali Santana, donde se procedié a dictar por el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo N.° 2 de Las Palmas de Gran Canaria, Sentencia n° 167/2025, de
fecha 3 de junio de 2025, notificada en fecha 10 de junio de 2025, con Diligencia de Ordenacion
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de Firmeza de la citada resolucién, de fecha 11 de julio de 2025. En dicha sentencia se falla a
favor del recurrente, anulando la resolucién municipal y reconociendo a la recurrente la obtencién
de la licencia solicitada por silencio positivo.

4.- Con fecha 8 de septiembre de 2025, se emite informe técnico respecto al proyecto
presentado anteriormente, solicitando Licencia Urbanistica para proyecto bdsico de local comercia-
restaurante en la misma ubicacion, informdndose desfavorablemente, al presentar las siguientes
deficiencias que se consideran, de cardcter subsanable:

a) El proyecto debe contar con un documento-memoria ambiental con el contenido
adecuado.

b) Previamente a la concesién de licencia, debe constar informe del Organo Gestor del
Espacio, en este caso el Cabildo Insular de Fuerteventura, que determine los posibles
condicionantes a establecer para el proyecto en concreto, de forma que se asegure su
compatibilidad con la conservacion de los recursos objeto de proteccion y la
declaracién de no afeccioén.

c¢) Debera acreditarse que se disponen de servicios bdsicos en cuantia suficiente para la
nueva edificacién, aportando informe de las empresas suministradoras de los servicios
de energia eléctrica y de abastecimiento de agua y depuracion.

Consideraciones.

1.- Se presento reformado de proyecto que describe a nivel de proyecto bdsico la
edificacién sobre la parcela en cuestién, de un edificio destinado a local comercial con actividad de
restauracion. Se aporté un documento ambiental complementario.

En expediente municipal 8/2014-LUM, consta el Procedimiento Ordinario: Urbanismos y
Ordenacion del Territorio n° 360/ 2022 interpuesto por José Julidn Ali Santana, donde se procedio
a dictar por el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo N.° 2 de Las Palmas de Gran Canaria,
Sentencia n° 167/2025, de fecha 3 de junio de 2025, notificada en fecha 10 de junio de 2025, con
Diligencia de Ordenacién de Firmeza de la citada resolucién, de fecha 11 de julio de 2025. En
dicha sentencia se falla a favor del recurrente, anulando la resolucién municipal y reconociendo a
la recurrente la obtencion de la licencia solicitada por silencio positivo.

Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 6 de octubre de 2025 se acuerda otorgar
por silencio administrativo positivo la Licencia Urbanistica instada por Don José Julian Ali
Santana para proyecto bdsico redactado por el arquitecto Don Manuel Herndndez Pérez, firmado
con fecha 21 de octubre de 2015, de edificio destinado a local comercial y alojamiento rural,
previsto en la ¢/ Gallegada n° 24 del casco urbano de Ajuy, segin el expediente municipal con
referencia n° 8/2014 L.U.M. en cumplimiento de la Sentencia n° 167/2025 dictada con fecha 3 de
junio en el seno del Procedimiento Ordinario 360/2022 del Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n° 2 de Las Palmas de Gran Canaria.

Por tanto, se entiende que la presente solicitud de licencia sustituye a la anterior,
otorgada por silencio administrativo, al ser el mismo promotor. Cuestion que deberd ser valorada
a nivel juridico, determinando si es necesaria la renuncia del titular a la licencia otorgada por
silencio.

2.- En el expediente consta Resolucién n® 465/2024, de fecha 19 de septiembre de 2024,
por la que se concede autorizaciéon de la Viceconsejeria de Planificacion Territorial, Transicion
Ecolégica y Aguas del Gobierno de Canarias, al “PROYECTO BASICO DE LOCAL COMERCIAL -
RESTAURANTE, UBICADO EN LA CALLE GALLEGADA N° 11, EN LA LOCALIDAD DE AJUY, DEL
TERMINO MUNICIPAL DE PAJARA, ISLA DE FUERTEVENTURA”, interesado por Don José Julidn
Ali Santana. Se condiciona al cumplimiento de las siguientes condiciones:
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PRIMERA. La autorizacion se entiende sin perjuicio de terceros, dejando a salvo el
derecho de propiedad, y se otorga con sujecién a lo dispuesto en la Ley 22/ 1988, de 28 de julio,
de Costas, y en el Decreto 171/2006, de 21 de noviembre, por el que se regula el procedimiento
para la tramitacién de autorizaciones en la zona de servidumbre de proteccién del dominio publico
maritimo-terrestre.

SEGUNDA. Las obras, instalaciones y actividades se llevaran a cabo con arreglo a la
documentacién presentada.

TERCERA. El otorgamiento de esta autorizacién no exime a su titular de la obtencién de la
licencia municipal correspondiente y de otras autorizaciones legalmente establecidas, en
particular, la de vertidos al mar de aguas residuales, la de conexién a la red de saneamiento
general o fosa séptica, asi como, la Declaracién de Impacto Ambiental de proyectos en su caso.

Se advierte al interesado que cuenta con el plazo de 2 afos para ejercitar la
presente autorizacion, transcurrido dicho plazo, esta autorizacion caducara a todos los
efectos.

CUARTA. La autorizacién no permite el llevar a cabo actividades fuera de los limites de la
misma, tales como acopio, almacenamiento o depdésito de los residuos de la explotacion, asi como,
la publicidad a través de carteles, vallas, o medios actsticos o visuales.

QUINTA. Los trabajos y obras que se autoricen no deberdn constituir obstdculo para la
utilizacion de las zonas de servidumbre de transito y acceso al mar.

SEXTA. El titular de la autorizacion no podrd ocupar, para la ejecucion de las obras,
espacio alguno del dominio ptiblico maritimo-terrestre que no haya sido previamente autorizada.

SEPTIMA. El incumplimiento total o parcial de las condiciones o prescripciones impuestas
en la autorizacién podrd dar lugar a la incoaciéon del correspondiente expediente de resolucién de
la autorizacién, sin perjuicio de otras responsabilidades que pudieran derivarse de dicho
incumplimiento.

OCTAVA. Cuando el titular de la autorizacién obligado a ello no lleve a cabo las acciones
que se le ordenen por la Administracion, en aplicacién de las condiciones correspondientes, ésta
podra proceder a su ejecucion de forma subsidiaria, siendo atribuido el importe de los gastos, asi
como, el de los darios y perjuicios a dicho titular.

Segtin se observa en la condicién tercera, el plazo de dos arnios para ejercitar la solicitud
se encuentra sobrepasado, por lo que se deberd determinar a nivel juridico si puede considerarse
vdlida la autorizaciéon o debe renovarse la misma previamente a la concesién de la licencia,
teniendo en cuanta que la solicitud de licencia se inicid6 antes del plazo indicado por la
Viceconsejeria.

3.- Teniendo en cuenta lo expuesto y las determinaciones urbanisticas establecidas en el
PRUG vigente, seran de aplicacién las siguientes condiciones:

Clasificacion y Calificacion de Suelo: Urbano Residencial.
Ordenanza Edificatoria de Aplicacion: Ordenanza C-2.
Determinaciones de aplicacion:

Condiciones de parcela.

--Parcela minima.

PROYECTO NORMA CONCLUSION

201,79 m? 100 m? CUMPLE
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--Alineaciones y rasantes: CUMPLE. Segun indica la aclaracién se ha respetado la
rasante actual y no se abrirdn huecos a la zona verde ptblica. Ajustandose al proyecto redactado
por el Ayuntamiento para el acondicionamiento de éste espacio, con expediente municipal 1/2021-

L

--Linea de Edificaciéon: CUMPLE.

Condiciones de posicién de la edificacion:

--Retranqueo frontal y trasero

PROYECTO

NORMA

CONCLUSION

Alineacion a calle

No se establece

CUMPLE

--Separacién de linderos laterales:

PROYECTO

NORMA

CONCLUSION

Alineacion a calle

No se establece

CUMPLE

Condiciones de ocupacion de la edificacion.

--Ocupaciéon maxima.

PROYECTO

NORMA

CONCLUSION

100%

libre

CUMPLE

--Ocupacion bajo rasante.

PROYECTO

NORMA

CONCLUSION

Sétano

Sétano

CUMPLE

Condiciones de aprovechamiento.

--Edificabilidad

EDIFICABILIDAD

NORMA

PROYECTO

CONCLUSION

Sobre rasante

Computa 100 %

403,58

383,84 m?

CUMPLE

Sétano

No Computa

19,79 m?

CUMPLE
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Condiciones de forma.

--Altura linea de cornisa

PROYECTO NORMA CONCLUSION
6,92 m <70m CUMPLE
Tolerancia de 1,40 m para la cota de nivelacién de planta baja.

--Altura en plantas
PROYECTO NORMA CONCLUSION
Sétano y 2 plantas Sétano y 2 plantas CUMPLE

--Altura libre
PROYECTO NORMA CONCLUSION
2,50-3,00 m. Minimo: 2,50 m.

CUMPLE

Mdaximo: 3,00 m.

Condiciones Higiénicas: CUMPLE.

Condiciones Estéticas: CUMPLE. Se ha modificado la configuracién de la fachada.

--Salientes: CUMPLE.

--Vuelos: CUMPLE.

--Materiales: CUMPLE. Se ha sustituido el aplacado por mamposteria de piedra local

--Construcciones sobre cubierta: CUMPLE. Se modifica la cubierta eliminando la pérgola y

porche.

Condiciones de uso.
PROYECTO NORMA CONCLUSION
Comercial de restauracién Residencial de Vivienda | CUMPLE (%)

unifamiliar, con uso permitido
Terciario comercial y oficinas, y
turismo rural. En planta baja

(*) Obra informe juridico en el expediente donde, en contestacion a la interpretacion juridica
requerida en el informe técnico previo respecto al uso de restauracion, se indica lo siguiente:

“De lo expuesto en este articulo queda claro que el uso de restaurante no estda prohibido
sino que estd permitido al formar parte del uso terciario tal y como se recoge en el articulo 66
anteriormente sefialado, asimismo se debe tener en cuenta que Ajuy de conformidad con lo
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establecido en el articulo 17 se encuentra dentro de la zona de uso Especial siendo la finalidad de
esta zona dar cabida a los asentamientos rurales y urbanos preexistentes, asi como a las
dotaciones y equipamientos que se prevén por este documento.

En el articulo 64 dentro de la subseccion 6 destinada a la zona de Uso Especial dedicado
al suelo urbano se establece como uso autorizable el Uso Terciario Comercial en Quioscos y
Comercios ocasionales-mercadillos y en pequenas superficies (local comercial) de conformidad con
las Condiciones Especificas de esta normativa (Ordenanzas edificatorias) dichas ordenanzas
edificatorias son las recogidas y expuestas con anterioridad en el articulo 92 anteriormente citado.

Por tultimo, en el mismo sentido y considerando permitido el Uso de Restauracion en el
Ntcleo de Ajuy obra en el expediente la Resolucion n° 465/2024, de fecha 19 de septiembre de
2024, por la que se concede autorizacion de la Viceconsejeria de Planificacién Territorial,
Transicién Ecolégica y Aguas del Gobierno de Canarias, al “PROYECTO BASICO DE LOCAL
COMERCIAL - RESTAURANTE, UBICADO EN LA CALLE GALLEGADA N° 11, EN LA LOCALIDAD
DE AJUY, DEL TERMINO MUNICIPAL DE PAJARA, ISLA DE FUERTEVENTURA”, interesada por
Don José Julian Ali Santana.”

Dotacién de servicios urbanos: El proyecto indica que la edificacién existente dispone de
servicios de energia eléctrica, abastecimiento de agua y estd conectada a la red de saneamiento
municipal.

Se aporta escrito fechado en 2016 de la compariia Endesa donde se indica el punto de
conexion a la red de energia eléctrica de BT existente en la zona para la potencia demandada.

Se aporta escrito fechado en 2016 del Consorcio de Abastecimiento de Agua de
Fuerteventura, donde se indica que para la direccién donde se localiza la parcela existe red de
abastecimiento disponible para la conexién del nuevo suministro.

No obstante, deberan actualizarse los pronunciamientos de Endesa y CAAF, sobre
la disposicion de servicios, y acreditarse que se disponen de servicio de depuracion de
aguas residuales en cuantia suficiente para la nueva edificacion, aportando informe de
la empresa suministradoras del servicio.

- Otros CTE y Accesibilidad Dto. 227/97: CUMPLE. Se ha eliminado el uso de vivienda.

3.- El Art 342 de la Ley 4/2017, del Suelo y Espacios Naturales de Canarias establece
que el procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud del promotor
de la obra, instalacién o uso del suelo acompanada de los documentos que se establezcan por la
legislacién especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, los titulos o declaracién responsable
acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente para ejercer las actuaciones
proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacién. Se aporta una escritura
de segregacion para acreditar la titularidad.

Consta en el expediente informe juridico e informe del técnico de gestién patrimonial
donde se indica que:

a) Obra en el expediente 15/2012 LS licencia de Segregacién concedida por la Junta de
Gobierno Local en sesion extraordinaria celebrada el 2 de octubre de 2012 por la que se concede a
Don José Julian Ali Santana licencia municipal para llevar a cabo la segregacion de una trozada
de terreno emplazada en la Parcela Catastral urbana con referencia 29160330ES8421N0O001WS
(Finca Registral n® 3802) Calle Gallegada n° 2 del Casco Urbano de Ajuy.

Por la Junta de Gobierno Local en sesion de 26 de octubre de 2015 se incoa procedimiento
de revisiéon de oficio de la Licencia Urbanistica de Segregacion anteriormente referida si bien
mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesién extraordinaria de 10 de febrero de
2016 se toma conocimiento del Dictamen del Consejo Consultivo de Canarias n® 26/2016, de 22
de enero, donde el mismo se pronuncia en sentido desfavorable a la revisién de oficio instada por
este Ayuntamiento para declarar la nulidad del acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local
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en sesion de 2 de octubre de 2012 y que convirtio a D. José Julian Ali Santana en titular de la
Licencia Urbanistica de Segregacién 15/2012 L.S.

Del citado Dictamen del Consejo Consultivo cabe extraer: “En definitiva no
correspondiendo a la Administracién, en ejercicio de sus facultades autorizatorias, dirimir
conflictos de propiedad, pues no puede calificarse de nula de pleno derecho una licencia
urbanistica a partir de un juicio acerca de la titularidad dominical del solicitante de la misma, que
no le corresponde a partir de las consideraciones precedentes no cabe considerar que el acto de
otorgamiento de la licencia de segregacion resultara nulo de pleno derecho por resultar contrario
al ordenamiento juridico y propiciar la adquisicién de facultades o derechos a favor de quienes
carecian de los requisitos esenciales para su adquisicion. En consecuencia, procede emitir
dictamen desfavorable a la revision de oficio instada por el Ayuntamiento de Pdjara”.

b) En el mismo sentido existe resolucién de la Gerencia Regional del Catastro de Canarias
de fecha 9 de enero de 2012 por la que se acuerda NO ADMITIR la solicitud de declaracién de
nulidad de pleno derecho instada por el Ayuntamiento de Pdjara frente a la resolucion del
procedimiento de alteracién catastral dictada por la Gerencia Regional del Catastro de Canarias
de 9 de enero de 2012.

¢) Por otro lado en cuanto a la duda sobre la propiedad de la parcela existe Sentencia n°
307/2021, de 22 de noviembre de 2021 del Juzgado de lo Contencioso Administrativo en la que
se falla condenar al Ayuntamiento de Pdjara a hacer frente al abono del justiprecio que
corresponde por la finca 29016030ES8421N0O001WS obrando justificante del pago al interesado
en la licencia en el Expediente de expropiacién n° 487/2014 de la parcela situada en la calle
Gallegada n° 2 de Ajuy.

Ante lo anterior cabe resaltar lo expuesto por la técnico municipal de gestién patrimonial
respecto a la necesidad de que el Ayuntamiento de Pdjara debe proceder a inscribir a su nombre
en el Registro de la Propiedad, la finca expropiada n° 3801 que se corresponde con la parcela
catastral 29016030ES8421NO001WS.”

4.- El proyecto para el que se solicita licencia, con la modificacién de la fachada que da
frente al espacio libre ptiblico, puede ser compatible con el proyecto que tramita el Ayuntamiento
para el acondicionamiento de los espacios publicos, segun exp. 1/2021-I, que disefia un médulo
de barios adosado a la fachada lateral de la parcela en el espacio libre ptiblico.

Debera contemplarse en el proyecto de ejecucion la justificacion de la compatibilidad con
el proyecto municipal. O bien el Ayuntamiento deberd modificar el proyecto municipal para
respetar el derecho de luces y vistas sobre el espacio libre en su estado actual.

5.- Consta informe del Cabildo Insular de Fuerteventura, como Organo Gestor del Parque
Rural de Betancuria, donde se indica que la ejecuciéon del proyecto no provocard efectos adversos
apreciables sobre los objetivos de conservacion (hdabitats y especies) del citado espacio Red
Natura 2000 dado que se encuentra en un suelo urbano consolidado. No obstante, a los efectos de
evitar posibles afecciones sobre las especies protegidas detectadas se establecen las siguientes
medidas ambientales:

1. En el supuesto de instalar iluminacion exterior se deberd cumplir con los criterios de la
Reserva Starlight de Fuerteventura, evitando fuentes luminicas contaminantes para el
entorno. Asimismo, se evitard la instalacién de pantallas LED en el exterior que puedan
provocar contaminacién luminica hacia la playa.

2. La maquinaria empleada para los trabajos deberd encontrase en perfecto estado,
evitandose la produccion de emisiones nocivas a la atmoésfera y vertidos de aceite u otro
material contaminante.

3. Durante la ejecucion de las obras la circulacién de vehiculos y de maquinaria se
realizara exclusivamente por las carreteras y pistas preexistentes, prohibiéndose la
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circulacién fuera de las mismas, no debiéndose crear nuevas pistas, rodaduras o circular
campo a través.

4. La ejecucién de las obras se realizara exclusivamente en horario diurno.

5. Los materiales para la construccion deberan adquirirse mediante una empresa
autorizada, quedando prohibida la extraccién de arenas, grava y otros materiales del
medio natural.

6. Queda prohibido el vertido y abandono de cualquier tipo de residuos en el medio
natural. Todos los residuos generados durante la ejecuciéon del proyecto deberdn ser
correctamente separados y gestionados en virtud la legislacion vigente. En caso de vertido
accidental o derrame el terreno afectado deberd ser gestionado por un gestor de residuos
autorizados.

7. En caso de que se pretendan realizar actuaciones sobre ejemplares de palmera canaria
(Phoenix canariensis) se deberd cumplir con lo dispuesto en el Decreto 62/2006, de 16 de
mayo, por el que se establecen medidas para favorecer la proteccion, conservacion e
identidad genética de la palmera canaria (Phoenix canariensis) y en la Orden de 29 de
octubre de 2007, por la que se declara la existencia de las plagas producidas por los
agentes nocivos Rhynchophorus Ferrugineus (Olivier) y Diocalandra Frumenti (Fabricius) y
se establecen las medidas fitosanitarias para su erradicacién y control.

8. Cualquier incidencia que se observe en relacién a la flora, la fauna, hdbitats de interés
comunitario y medio ambiente en general durante la ejecucién del proyecto deberd ser
comunicada al Servicio de Medio Ambiente o a los Agentes de Medio Ambiente del Cabildo
de Fuerteventura.

6.- El proyecto es bdsico, por tanto no apto para el inicio de las obras, aunque si para la
concesion de licencia. En caso de concederse la licencia, antes del inicio de las obras deberd
presentarse el proyecto de ejecucion y se deberd presentar la acreditacion de contratacién de
direccion de obra de Arquitecto y Arquitecto técnico y coordinacion de seguridad y salud en obras
de construccion, asi como las hojas de estadistica de la edificacién corregidas.

El proyecto de ejecuciéon que se presente deberd disponer del contenido adecuado y estar
visado por el Colegio Oficial correspondiente. Ademds deberd especificar el cumplimiento de las
condiciones impuestas en las autorizaciones e informes sectoriales y la propia licencia.

Conclusiones

1.- El Informe juridico que consta en el expediente se ha pronunciado acerca de las
cuestiones indicadas en el informe técnico previo, considerando admisible el uso de restauracion,
asi como la titularidad de los terrenos.

No obstante, segun expediente municipal 8/2014-LUM, se ha concedido licencia
urbanistica sobre la misma parcela a otro proyecto de local y casa rural, a nombre del mismo
promotor.

Por tanto, se entiende que la presente solicitud de licencia, en caso de ser concedida,
sustituye a la licencia anterior, otorgada por silencio administrativo. Cuestién que deberd ser
valorada a nivel juridico, determinando si es necesaria la renuncia del titular a la licencia
otorgada por silencio, ya que se observa que recientemente ha presentado el proyecto de ejecucién
que desarrolla dicha edificacion.

2.- Segun lo expresado anteriormente, el documento técnico objeto de informe para el que
se solicita la licencia urbanistica, con las modificaciones introducidas, cumple con las Normas
Urbanisticas y técnicas que resultan de aplicacién segtin el PRUG del Parque Rural de Betancuria,
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asi como la Reglamentacién vigente, segun lo indicado en el presente informe, salvo por carecer de
informe de la posibilidad de conexion al sistema de saneamiento existente. El proyecto cuenta con
informe de compatibilidad del érgano gestor, que indica la necesidad de cumplir una serie de
condicionantes que pueden ser cumplimentados con la presentacion del proyecto de ejecucién, por
lo que se informa FAVORABLEMENTE, de forma condicionada, en relacién al otorgamiento de
la Licencia Urbanistica Municipal de Obras solicitada, debiéndose determinar juridicamente si es
necesaria o no la renovacién de la autorizacion concedida por la Viceconsejeria de Planificacién
Territorial, Transicion Ecolégica y Aguas del Gobierno de Canarias.

a) Se condicionard la licencia al cumplimiento de los condicionantes indicados en la
autorizacién de la Viceconsejeria de Planificacion Territorial, Transicién Ecoldégica y
Aguas del Gobierno de Canarias y lo indicado en el informe de compatibilidad emitido por
el Cabildo Insular de Fuerteventura, que deberan trascribirse en el acuerdo de concesiéon
de licencia.

b) El proyecto de ejecucién que se presente deberd disponer del contenido adecuado y estar
visado por el Colegio Oficial correspondiente. Ademds deberd especificar el cumplimiento
de las condiciones impuestas en las autorizaciones e informes sectoriales, que deberdn
transcribirse en el acuerdo de la concesién de licencia, y los que se indiquen la propia
licencia.

c) Deberd actualizarse los pronunciamientos de Endesa y CAAF, sobre la disposicion
de servicios, y acreditarse que se dispone de servicio de depuracion de aguas
residuales en cuantia suficiente para la nueva edificacion, aportando informe de la
empresa suministradoras del servicio.

3.- Al no aportarse por el solicitante, deberd remitirse el proyecto a la empresa que
gestiona el servicio de alcantarillado en la localidad de Ajuy, solicitando que certifiquen que la
parcela cuenta con posibilidad de conexién a las redes existentes.

4.- El Ayuntamiento deberd valorar si se modifica el proyecto municipal para prestar luces
y vistas sobre el espacio libre en su estado actual, segun estd definiéndose en el proyecto para el
que se solicita licencia”.

QUINTA.- El proyecto basico define de modo preciso las caracteristicas generales de la
obra mediante la adopcion y justificacion de soluciones concretas, siendo suficiente una vez
conseguido el visado colegial para solicitar la licencia municipal pero insuficiente para llevar a
cabo la obra para la cual se requiere el proyecto de ejecucion que desarrolle el basico (TS 25-1-88).

El proyecto presentado es bdsico, si bien, no es apto para la realizacién de las obras, por
lo que previamente a la autorizacién para su inicio, deberd ser presentado proyecto de ejecucion,
que sea fiel reflejo del Bdsico que pueda ser autorizado, debidamente visado por el colegio
profesional correspondiente, acomparniado de todos los proyectos especificos de instalaciones que
sean necesarios, igualmente visados por los colegios profesionales correspondientes.

SEXTA.- Toda licencia urbanistica deberd establecer un plazo inicial de vigencia para la
realizacion de la actuacién que en la misma se legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha
actuacién o por su proyeccion sobre usos definitivos, la licencia deba tener una vigencia
permanente o indefinida en el tiempo. Los plazos se computaran de conformidad con lo
establecido en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

SEPTIMA.- La concesién de Licencias Urbanistica estd sujeta a liquidacién de la
correspondiente Tasa por concesion de Licencias Urbanisticas, asi como a la liquidacién del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras de conformidad con la vigente normativa de
Haciendas Locales y con las Ordenanzas Municipales de aplicacién.
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OCTAVA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o denegacion de
la licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacién del Sr. Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, en relacion, entre otros, con el articulo 218 del Reglamento autonémico anteriormente
citado.

CONCLUSION:

Visto cuanto antecede, se informa FAVORABLEMENTE la concesién de la presente licencia
condicionada al cumplimiento de lo determinado en el informe técnico emitido por el arquitecto
municipal el 24 de septiembre de 2026 al ser deficiencias que se consideran fdcilmente
subsanables y que deberdn ser cumplimentadas a la presentacién del proyecto de ejecucion.
Asimismo se deberd condicionar el otorgamiento de la licencia para proyecto bdsico a la
presentacién de la renuncia por el interesado de la licencia otorgada en la misma parcela por
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 6 de octubre de 2025 en cumplimiento de la sentencia
n° 167/2025 dictada con fecha 3 de junio en el seno del Procedimiento Ordinario 360/2022 del
Juzgado de lo Contencioso Administrativo n° 2 de Las Palmas de Gran Canaria, segun el
expediente municipal n® 8/2014 L.U.M.

En cuanto a lo sefialado en el informe técnico respecto a que el plazo de dos arios se
encuentra sobrepasado, debe tenerse en cuenta que la solicitud de licencia se inicié antes del
plazo indicado en la Condicién Tercera de la Resolucién n°® 465/2024, de fecha 19 de septiembre
de 2024, por la que se concede autorizacién de la Viceconsejeria de Planificacion Territorial,
Transicién Ecolégica y Aguas del Gobierno de Canarias, al “PROYECTO BASICO DE LOCAL
COMERCIAL - RESTAURANTE, UBICADO EN LA CALLE GALLEGADA N° 11, EN LA LOCALIDAD
DE AJUY, DEL TERMINO MUNICIPAL DE PAJARA, ISLA DE FUERTEVENTURA”, no siendo
imputable al interesado dicho plazo debido a que el mismo no empieza a correr mientras falte la
licencia municipal necesaria para ejecutar el proyecto, cuestion que se resuelve en la actualidad.

El proyecto presentado es bdsico no apto para el comienzo de las obras, por tanto,
previamente a la autorizacién de inicio de obras deberd presentarse el correspondiente proyecto
de ejecucion completo, visado por el colegio oficial correspondiente, acompanado, en su caso, con
los proyectos parciales que puedan ser necesarios, donde se justifique las deficiencias serialadas
por el técnico municipal en su informe, y contener la justificacién de toda la normativa técnica de
aplicacién.

A la vista de los informes técnico y juridico y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 342.3) y 4) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de
Canarias, y en los articulos 16 y 17 del Reglamento de Intervencion y Proteccién de la Legalidad
Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto 182/20187, de 26 de diciembre.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 342.5 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias y en el articulo Reglamento de Intervencién y
Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre, se eleva a la Junta de Gobierno Local la siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Conceder a Don José Julian Santana Ali licencia urbanistica para proyecto
basico de local comercial-restaurante en la calle Gallegada n° 11 de Ajuy, con referencia catastral
n° 2916046ES8421N, en este término municipal, condicionada a la presentacién de la renuncia
por el interesado de la licencia otorgada en la misma parcela por acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de 6 de octubre de 2025 en cumplimiento de la sentencia n° 167/2025 dictada con fecha 3
de junio en el seno del Procedimiento Ordinario 360/2022 del Juzgado de lo Contencioso
Administrativo n° 2 de Las Palmas de Gran Canaria, segun el expediente municipal n® 8/2014
LUM.

CSV: 35628247BC3BF4A3625C48851F6F8DBB - https://sede.pajara.es/eAdmin



AYUNTAMIENTO

DE PAJARA

Asimismo, la licencia queda condicionada al cumplimiento de las siguientes deficiencias

no sustanciales indicadas en el informe técnico suscrito el 24 de septiembre de 2016, que deberdan
ser cumplimentadas a la presentacién del proyecto de ejecucion.
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a) Se condicionard la licencia al cumplimiento de al cumplimiento de los condicionantes

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO
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indicados en la autorizacién de la Viceconsejeria de Planificacién Territorial, Transicién
Ecolégica y Aguas del Gobierno de Canarias y lo indicado en el informe de compatibilidad
emitido por el Cabildo Insular de Fuerteventura. Los citados condicionantes son
respectivamente los siguientes:

De la Viceconsejeria de Planificacién Territorial, Transicion Ecolégica y Aguas del
Gobierno de Canarias:

“PRIMERA. La autorizaciéon se entiende sin perjuicio de terceros, dejando a salvo el
derecho de propiedad, y se otorga con sujecién a lo dispuesto en la Ley 22/ 1988, de 28
de julio, de Costas, y en el Decreto 171/2006, de 21 de noviembre, por el que se regula el
procedimiento para la tramitacién de autorizaciones en la zona de servidumbre de
proteccion del dominio publico maritimo-terrestre.

SEGUNDA. Las obras, instalaciones y actividades se llevaran a cabo con arreglo a la
documentacion presentada.

TERCERA. El otorgamiento de esta autorizacion no exime a su titular de la obtencién de la
licencia municipal correspondiente y de otras autorizaciones legalmente establecidas, en
particular, la de vertidos al mar de aguas residuales, la de conexién a la red de
saneamiento general o fosa séptica, asi como, la Declaracién de Impacto Ambiental de
proyectos en su caso.

Se advierte al interesado que cuenta con el plazo de 2 anos para ejercitar la
presente autorizacion, transcurrido dicho plazo, esta autorizacion caducara a
todos los efectos.

CUARTA. La autorizacién no permite el llevar a cabo actividades fuera de los limites de la
misma, tales como acopio, almacenamiento o depdsito de los residuos de la explotacién,
asi como, la publicidad a través de carteles, vallas, o medios actisticos o visuales.

QUINTA. Los trabajos y obras que se autoricen no deberdn constituir obstdculo para la
utilizacion de las zonas de servidumbre de transito y acceso al mar.

SEXTA. El titular de la autorizacion no podra ocupar, para la ejecucién de las obras,
espacio alguno del dominio ptblico maritimo-terrestre que no haya sido previamente
autorizada.

SEPTIMA. El incumplimiento total o parcial de las condiciones o prescripciones impuestas
en la autorizacién podrda dar lugar a la incoacion del correspondiente expediente de
resolucién de la autorizacion, sin perjuicio de otras responsabilidades que pudieran
derivarse de dicho incumplimiento.

OCTAVA. Cuando el titular de la autorizacién obligado a ello no lleve a cabo las acciones
que se le ordenen por la Administracién, en aplicacion de las condiciones
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b)

<

correspondientes, ésta podrd proceder a su ejecucién de forma subsidiaria, siendo
atribuido el importe de los gastos, asi como, el de los darios y perjuicios a dicho titular.”

Del Informe de Compatibilidad del Cabildo de Fuerteventura:

1. En el supuesto de instalar iluminacion exterior se deberda cumplir con los criterios de la
Reserva Starlight de Fuerteventura, evitando fuentes luminicas contaminantes para el
entorno. Asimismo, se evitard la instalacién de pantallas LED en el exterior que puedan
provocar contaminacién luminica hacia la playa.

2. La maquinaria empleada para los trabajos deberd encontrase en perfecto estado,
evitandose la produccion de emisiones nocivas a la atmoésfera y vertidos de aceite u otro
material contaminante.

3. Durante la ejecucién de las obras la circulacién de vehiculos y de maquinaria se
realizara exclusivamente por las carreteras y pistas preexistentes, prohibiéndose la
circulacién fuera de las mismas, no debiéndose crear nuevas pistas, rodaduras o circular
campo a través.

4. La ejecucién de las obras se realizard exclusivamente en horario diurno.

5. Los materiales para la construccion deberan adquirirse mediante una empresa
autorizada, quedando prohibida la extraccién de arenas, grava y otros materiales del
medio natural.

6. Queda prohibido el vertido y abandono de cualquier tipo de residuos en el medio
natural. Todos los residuos generados durante la ejecuciéon del proyecto deberdn ser
correctamente separados y gestionados en virtud la legislacion vigente. En caso de vertido
accidental o derrame el terreno afectado deberd ser gestionado por un gestor de residuos
autorizados.

7. En caso de que se pretendan realizar actuaciones sobre ejemplares de palmera canaria
(Phoenix canariensis) se deberd cumplir con lo dispuesto en el Decreto 62/2006, de 16 de
mayo, por el que se establecen medidas para favorecer la proteccién, conservacion e
identidad genética de la palmera canaria (Phoenix canariensis) y en la Orden de 29 de
octubre de 2007, por la que se declara la existencia de las plagas producidas por los
agentes nocivos Rhynchophorus Ferrugineus (Olivier) y Diocalandra Frumenti (Fabricius) y
se establecen las medidas fitosanitarias para su erradicacién y control.

8. Cualquier incidencia que se observe en relacién a la flora, la fauna, habitats de interés
comunitario y medio ambiente en general durante la ejecucién del proyecto deberd ser
comunicada al Servicio de Medio Ambiente o a los Agentes de Medio Ambiente del Cabildo
de Fuerteventura.”

El proyecto de ejecuciéon que se presente deberd disponer del contenido adecuado y estar
visado por el Colegio Oficial correspondiente. Ademds deberd especificar el cumplimiento
de las condiciones impuestas en las autorizaciones e informes sectoriales, que deberdn
transcribirse en el acuerdo de la concesién de licencia, y los que se indiquen la propia
licencia.

Deberd actualizarse los pronunciamientos de Endesa y CAAF, sobre la disposicion
de servicios, y acreditarse que se dispone de servicio de depuracion de aguas
residuales en cuantia suficiente para la nueva edificacion, aportando informe de la
empresa suministradoras del servicio.
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SEGUNDO.- Al no aportarse por el solicitante, deberd remitirse el proyecto a la empresa
que gestiona el servicio de alcantarillado en la localidad de Ajuy, solicitando que certifiquen que la
parcela cuenta con posibilidad de conexién a las redes existentes.

TERCERO.- El Ayuntamiento deberd valorar si se modifica el proyecto municipal para
prestar luces y vistas sobre el espacio libre en su estado actual, segun estd definiéndose en el
proyecto para el que se solicita licencia”.

CUARTO.- El proyecto presentado es bdsico, no apto para el comienzo de las obras, por
tanto, previamente a la autorizacién de inicio de obras deberd presentarse el correspondiente
proyecto de ejecucién completo, visado por el colegio oficial correspondiente, acomparniado, en su
caso, con los proyectos parciales que puedan ser necesarios. Entre ellos se deberd presentar
proyecto de acceso a infraestructuras comunes de telecomunicaciones, firmados por técnico
competente y visados por el Colegio Profesional correspondiente.

QUINTO.- Establecer como plazos de la licencia los siguientes:

INICIO: Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y lo especificado
en proyecto, plazo para el comienzo de las obras autorizadas serd de UN ANO a partir de la
notificacién de la resolucién correspondiente.

Dicha iniciacion requerird, en todo caso, presentacion del proyecto de ejecucion
cumplimentando los condicionantes indicados en la licencia y la comunicacion previa al
Ayuntamiento con al menos diez dias de antelacioén, para fijar visita de inspeccion.

Debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores y la
empresa constructora, e iniciarse las obras, documento que deberd incorporarse al expediente
municipal.

TERMINACION: Para la terminacién de las obras, en funcién de la duracién previsible de
las obras, se establece un plazo de DOS ANOS, computado éste a partir del dia siguiente a la
fecha de notificacién de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente senalados, se procederd a la
declaraciéon de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo 347.6 de la Ley
4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podrd conceder
prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite los motivos que la
Justifican.

SEXTO .- Una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicacion al Ayuntamiento
presentando la comunicacion previa y declaraciéon responsable de su terminacion,
cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntard el original del certificado
final de obras firmado por los técnicos directores de la obra, y cuanta documentaciéon sea
preceptiva y la siguiente:

1) Aportacién de informe favorable de la empresa concesionaria del Servicio Municipal
de Suministro de Agua, respecto a la conexion ejecutada a la red de alcantarillado y
depuracién. La conexion a estas redes deberd efectuarse conforme a lo establecido en
el Reglamento Regulador de los Servicios Municipales de Abastecimiento de Agua y
Depuracién del Ayuntamiento de Pdjara.

2) No se permitird la ocupacién de los edificios hasta tanto no se complete o reponga la
urbanizacion que los afecte y estén en condiciones de funcionamiento los suministros
de agua, energia eléctrica y redes de alcantarillado, canalizados bajo acera. Antes de
la reposicion de los pavimentos y bordillos de los frentes de la edificaciéon deberd
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ponerse en contacto con la oficina técnica del Ayuntamiento para determinar el
trazado y tratamiento de estas zonas de uso ptblico.

3) Las instalaciones en cubierta no serdn visibles desde el entorno, cumpliendo con la
ordenanza municipal correspondiente.

SEPTIMO.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacién de la actuacion
por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar
situaciones juridico privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos
técnicos que sean ajenos al admbito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de
licencia.

Se hace constar que en virtud del art. 339.4 de la Ley 4/2017, del Suelo, el cumplimiento
de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a intervencién administrativa
de su ejecucion y de las construcciones, edificaciones e instalaciones resultantes es
responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos intervinientes, en los términos previstos
en la legislacién especifica aplicable.

OCTAVO.- Dar traslado del acuerdo al interesado con indicacién de los recursos
procedentes, érgano y plazos para su interposicion.

Tal es mi informe el cual someto a otro mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivaciéon al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERO.- Conceder a Don José Julian Santana Ali licencia urbanistica para
proyecto basico de local comercial-restaurante en la calle Gallegada n° 11 de Ajuy, con
referencia catastral n® 2916046ES8421N, en este término municipal, condicionada a
la presentacion de la renuncia por el interesado de la licencia otorgada en la misma
parcela por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 6 de octubre de 2025 en
cumplimiento de la sentencia n°® 167/2025 dictada con fecha 3 de junio en el seno del
Procedimiento Ordinario 360/2022 del Juzgado de lo Contencioso Administrativo n°® 2
de Las Palmas de Gran Canaria, segiin el expediente municipal n® 8/2014 L.U.M.

Asimismo, la licencia queda condicionada al cumplimiento de las siguientes
deficiencias no sustanciales indicadas en el informe técnico suscrito el 24 de
septiembre de 2016, que deberan ser cumplimentadas a la presentacién del proyecto
de ejecucion.

a) Se condicionara la licencia al cumplimiento de al cumplimiento de los
condicionantes indicados en la autorizacion de la Viceconsejeria de
Planificacion Territorial, Transicion Ecologica y Aguas del Gobierno de
Canarias y lo indicado en el informe de compatibilidad emitido por el Cabildo
Insular de Fuerteventura. Los citados condicionantes son respectivamente los
siguientes:
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- De la Viceconsejeria de Planificacién Territorial, Transicién Ecolégica y Aguas
del Gobierno de Canarias:

“PRIMERA. La autorizacion se entiende sin perjuicio de terceros, dejando a
salvo el derecho de propiedad, y se otorga con sujecién a lo dispuesto en la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas, y en el Decreto 171/2006, de 21 de
noviembre, por el que se regula el procedimiento para la tramitacion de
autorizaciones en la zona de servidumbre de proteccion del dominio publico
maritimo-terrestre.

SEGUNDA. Las obras, instalaciones y actividades se llevaran a cabo con
arreglo a la documentaciéon presentada.

TERCERA. El otorgamiento de esta autorizacién no exime a su titular de la
obtenciéon de la licencia municipal correspondiente y de otras autorizaciones
legalmente establecidas, en particular, la de vertidos al mar de aguas
residuales, la de conexion a la red de saneamiento general o fosa séptica, asi
como, la Declaracion de Impacto Ambiental de proyectos en su caso.

Se advierte al interesado que cuenta con el plazo de 2 afios para ejercitar
la presente autorizacion, transcurrido dicho plazo, esta autorizacion
caducara a todos los efectos.

CUARTA. La autorizacién no permite el llevar a cabo actividades fuera de los
limites de la misma, tales como acopio, almacenamiento o depoésito de los
residuos de la explotacién, asi como, la publicidad a través de carteles, vallas,
o medios acusticos o visuales.

QUINTA. Los trabajos y obras que se autoricen no deberan constituir obstaculo
para la utilizacion de las zonas de servidumbre de transito y acceso al mar.

SEXTA. El titular de la autorizacion no podra ocupar, para la ejecucion de las
obras, espacio alguno del dominio publico maritimo-terrestre que no haya sido
previamente autorizada.

SEPTIMA. El incumplimiento total o parcial de las condiciones o prescripciones
impuestas en la autorizacibn podra dar lugar a la incoaciéon del
correspondiente expediente de resolucién de la autorizacién, sin perjuicio de
otras responsabilidades que pudieran derivarse de dicho incumplimiento.

OCTAVA. Cuando el titular de la autorizacion obligado a ello no lleve a cabo las
acciones que se le ordenen por la Administracion, en aplicacion de las
condiciones correspondientes, ésta podra proceder a su ejecucién de forma
subsidiaria, siendo atribuido el importe de los gastos, asi como, el de los dafios
y perjuicios a dicho titular.”
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DE PAJARA

Del Informe de Compatibilidad del Cabildo de Fuerteventura:

1. En el supuesto de instalar iluminacion exterior se debera cumplir con los
criterios de la Reserva Starlight de Fuerteventura, evitando fuentes luminicas
contaminantes para el entorno. Asimismo, se evitara la instalacién de pantallas
LED en el exterior que puedan provocar contaminacién luminica hacia la

playa.

2. La maquinaria empleada para los trabajos debera encontrase en perfecto
estado, evitandose la produccion de emisiones nocivas a la atmésfera y vertidos
de aceite u otro material contaminante.

3. Durante la ejecucion de las obras la circulacion de vehiculos y de
maquinaria se realizara exclusivamente por las carreteras y pistas
preexistentes, prohibiéndose la circulaciéon fuera de las mismas, no debiéndose
crear nuevas pistas, rodaduras o circular campo a través.

4. La ejecucion de las obras se realizara exclusivamente en horario diurno.

5. Los materiales para la construccién deberan adquirirse mediante una
empresa autorizada, quedando prohibida la extraccion de arenas, grava y otros
materiales del medio natural.

6. Queda prohibido el vertido y abandono de cualquier tipo de residuos en el
medio natural. Todos los residuos generados durante la ejecucion del proyecto
deberan ser correctamente separados y gestionados en virtud la legislacion
vigente. En caso de vertido accidental o derrame el terreno afectado debera ser
gestionado por un gestor de residuos autorizados.

7. En caso de que se pretendan realizar actuaciones sobre ejemplares de
palmera canaria (Phoenix canariensis) se debera cumplir con lo dispuesto en el
Decreto 62/2006, de 16 de mayo, por el que se establecen medidas para
favorecer la proteccion, conservacion e identidad genética de la palmera
canaria (Phoenix canariensis) y en la Orden de 29 de octubre de 2007, por la
que se declara la existencia de las plagas producidas por los agentes nocivos
Rhynchophorus Ferrugineus (Olivier) y Diocalandra Frumenti (Fabricius) y se
establecen las medidas fitosanitarias para su erradicacion y control.

8. Cualquier incidencia que se observe en relacion a la flora, la fauna, habitats
de interés comunitario y medio ambiente en general durante la ejecucién del
proyecto debera ser comunicada al Servicio de Medio Ambiente o a los Agentes
de Medio Ambiente del Cabildo de Fuerteventura.”

El proyecto de ejecuciéon que se presente debera disponer del contenido
adecuado y estar visado por el Colegio Oficial correspondiente. Ademas debera
especificar el cumplimiento de las condiciones impuestas en las
autorizaciones e informes sectoriales, que deberan transcribirse en el acuerdo
de la concesién de licencia, y los que se indiquen la propia licencia.
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c) Debera actualizarse los pronunciamientos de Endesa y CAAF, sobre la
disposicion de servicios, y acreditarse que se dispone de servicio de
depuracion de aguas residuales en cuantia suficiente para la nueva
edificaciéon, aportando informe de la empresa suministradoras del servicio.

SEGUNDO.- Al no aportarse por el solicitante, debera remitirse el proyecto a la
empresa que gestiona el servicio de alcantarillado en la localidad de Ajuy, solicitando
que certifiquen que la parcela cuenta con posibilidad de conexién a las redes
existentes.

TERCERO.- El Ayuntamiento debera valorar si se modifica el proyecto municipal para
prestar luces y vistas sobre el espacio libre en su estado actual, segin esta
definiéndose en el proyecto para el que se solicita licencia”.

CUARTO.- El proyecto presentado es basico, no apto para el comienzo de las obras,
por tanto, previamente a la autorizacion de inicio de obras debera presentarse el
correspondiente proyecto de ejecucion completo, visado por el colegio oficial
correspondiente, acompanado, en su caso, con los proyectos parciales que puedan ser
necesarios. Entre ellos se debera presentar proyecto de acceso a infraestructuras
comunes de telecomunicaciones, firmados por técnico competente y visados por el
Colegio Profesional correspondiente.

QUINTO.- Establecer como plazos de la licencia los siguientes:

INICIO: Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y lo
especificado en proyecto, plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de UN
ANO a partir de la notificacién de la resolucién correspondiente.

Dicha iniciacion requerira, en todo caso, presentaciéon del proyecto de ejecucion
cumplimentando los condicionantes indicados en la licencia y la comunicacién previa
al Ayuntamiento con al menos diez dias de antelacién, para fijar visita de inspeccién.

Debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento que debera
incorporarse al expediente municipal.

TERMINACION: Para la terminacién de las obras, en funcién de la duracién
previsible de las obras, se establece un plazo de DOS ANOS, computado éste a partir
del dia siguiente a la fecha de notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera
a la declaraciéon de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo
347.6 de la Ley 4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podra
conceder prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite
los motivos que la justifican.

SEXTO.- Una vez finalizadas las obras, debera realizarse la comunicacion al
Ayuntamiento presentando la comunicaciéon previa y declaracién responsable de su
terminacién, cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntara el
original del certificado final de obras firmado por los técnicos directores de la obra, y
cuanta documentacién sea preceptiva y la siguiente:
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1) Aportaciéon de informe favorable de la empresa concesionaria del Servicio
Municipal de Suministro de Agua, respecto a la conexiéon ejecutada a la red
de alcantarillado y depuracion. La conexion a estas redes debera efectuarse
conforme a lo establecido en el Reglamento Regulador de los Servicios
Municipales de Abastecimiento de Agua y Depuraciéon del Ayuntamiento de
Pajara.

2) No se permitira la ocupacién de los edificios hasta tanto no se complete o
reponga la urbanizacion que los afecte y estén en condiciones de
funcionamiento los suministros de agua, energia eléctrica y redes de
alcantarillado, canalizados bajo acera. Antes de la reposicion de los
pavimentos y bordillos de los frentes de la edificacion debera ponerse en
contacto con la oficina técnica del Ayuntamiento para determinar el trazado
y tratamiento de estas zonas de uso publico.

3) Las instalaciones en cubierta no seran visibles desde el entorno,
cumpliendo con la ordenanza municipal correspondiente.

SEPTIMO.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacion de la
actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin enjuiciar,
predeterminar ni condicionar situaciones juridico privadas de la persona solicitante o
de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del
control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Se hace constar que en virtud del art. 339.4 de la Ley 4/2017, del Suelo, el
cumplimiento de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a
intervencion administrativa de su ejecucion y de las construcciones, edificaciones e
instalaciones resultantes es responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos
intervinientes, en los términos previstos en la legislacién especifica aplicable.

OCTAVO.- Dar traslado del acuerdo al interesado con indicacién de los recursos
procedentes, 6rgano y plazos para su interposicion.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, por el Presidente se levanta la sesion a
las nueve horas y cuarenta minutos, de todo lo cual, yo el Secretario General doy fe.
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