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AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL EL DIA 14 DE AGOSTO DE 2026

ASISTENTES:

ALCALDE-PRESIDENTE
Don Alejandro Jesuis Jorge Moreno.

CONCEJALES

Don Alexis Alonso Rodriguez.
Dona Kathaisa Rodriguez Pérez.
Dona Raquel Acosta Santana.
Don José Manuel Diaz Rodriguez.
Dona Lucia Darriba Folgueira.

CONCEJALES AUSENTES
D. Raimundo Dacosta Calvifio, excusado por motivos personales.

SECRETARIA GENERAL ACCIDENTAL
Dona Rosa del Barrio Osa.

En Pajara y en el Saléon de la Casa Consistorial, siendo las nueve horas y
quince minutos del dia catorce de agosto del afio dos mil veintiséis, se reine la Junta
de Gobierno Local, bajo la Presidencia del Sr. Alcalde-Presidente, D. Alejandro Jesus
Jorge Moreno, con la asistencia de los sefiores Concejales que en el encabezamiento se
expresan, al objeto de celebrar sesion extraordinaria en primera convocatoria para la
que habian sido convocados previa y reglamentariamente, mediante Decreto de la
Alcaldia n°® 3419/2026, de 6 de agosto.

Acttia de Secretaria, la funcionaria municipal Diia. Rosa del Barrio Osa, que da
fe del acto, todo ello en virtud de la habilitacion de asuncion de forma accidental del
ejercicio de las funciones reservadas a la Secretaria General, en ausencia de su titular,
resuelta por Decreto de la Alcaldia n°® 3284 /2026, de 29 de julio.

Abierta la sesion por la Presidencia, seguidamente se procede a dar cuenta de
los asuntos incluidos en el Orden del Dia para esta sesion:

PRIMERO.- LICENCIA URBANISTICA PARA PROYECTO DE URBANIZACION
DE CALLE MONTANETA Y CALLE GERANIOS DE PAJARA, QUE DESCRIBE LAS
OBRAS DE URBANIZACION QUE SON NECESARIAS EJECUTAR PARA LA
CONCESION DE LICENCIA AL “PROYECTO BASICO DE 48 VIVIENDAS
PLURIFAMILIARES EN BLOQUE”. ACUERDOS QUE PROCEDAN.-

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento,
identificado con la referencia administrativa 3/2025 U, de la documentaciéon
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integrante del mismo y, en particular, del informe juridico que se transcribe a
continuacion:

“M?* Sonia Ruano Dominguez, Técnico de Administracion General del Ayuntamiento de
Pdjara, para su constancia en el expediente de su razon tiene a bien emitir el siguiente

INFORME
REFERENCIA: 10/2025-L.U.M. y 3/2025 U.
SOLICITANTE: Fuerte Hastag S.L.
ASUNTO: Solicitud de licencia urbanistica para Proyecto de urbanizacion de Calle Montaneta y
¢/ Geranios, de Pdjara, que describe las obras de urbanizacion que son necesarias ejecutar para
la concesién de licencia al “PROYECTO BASICO DE 48 VIVIENDAS PLURIFAMILIARES EN
BLOQUE”.
SITUACION: C/ MONTANETA esquina con C/GERANIOS. T.M. Pdjara, parcela catastral n°
7661022ES8376S0001ST y parcelas catastrales 7661021ES8376S0O001ET,
7560006ES8376S0001JT, 7560008ES8376S0001ST y 756001 1ES8376S0001ST. T.M. Pdjara.

NATURALEZA URBANISTICA DEL SUELO: Suelo Urbano Consolidado Residencial segun MMB
del PGOU-809.

NORMATIVA MUNICIPAL DE APLICACION: Viario ptiblico.
NORMATIVA APLICABLE:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales de Canarias.

- Reglamento de Gestién y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
183/2018, de 26 de diciembre.

- Reglamento de Intervenciéon y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias
aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre.

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.

- Plan General de Ordenacion Urbana de Pdjara aprobado provisionalmente el 14 de
Noviembre de 1989 y definitivamente por silencio Administrativo positivo, actualmente en
vigor que ha sido modificado por la aprobacién definitiva de la Modificacién Menor B y
publicada en el Boletin Oficial de Canarias con fecha 16 de octubre de 2023 y en el
Boletin Oficial de la Provincia de las Palmas n° 122 de 9 de octubre de 2023, con
correccién publicada en el BOP con fecha N° 125, de fecha 16 de octubre de 2023. Con
fecha 15 de noviembre se publica el texto de la normativa en el BOP.

- Demas Normativa de aplicacion.

ANTECEDENTES:
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PRIMERO.- A instancia de la representacién de la entidad mercantil “Fuerte Hastag S.L.”
se presenta solicitud que tiene por objeto la emisiéon de informe sobre el Proyecto denominado
“Proyecto de urbanizacién de Calle Montaneta y C/Geranio — Pdjara”, redactado por el Arquitecto
D. José Luis Garcia Martin, suscrito con fecha 30 de abril de 2026, con anejo de instalaciones
suscrito por Ingeniero de Telecomunicaciones D. José Luis Camino Carmona, y la Ingeniera
Industrial Diia. Laura Diaz de Leén, de fecha 10 de marzo de 2026.

SEGUNDO.- Con fecha 20 de febrero de 2026 se emite informe técnico donde se informa
favorablemente el proyecto de urbanizacion anteriormente presentado, condicionado a la
correccién de una serie de cuestiones.

TERCERO.- Obra en el expediente informe técnico FAVORABLE-CONDICIONADO emitido
por el arquitecto municipal (Sr. Ferndndez Munoz) con fecha 10 de julio de 2026.

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERO.- Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras cuyo objeto consiste en
posibilitar la ejecucion material de las determinaciones de los planes, en materia de
infraestructuras, mobiliario, ajardinamiento y demds servicios urbanisticos.

SEGUNDO.- Los proyectos de urbanizacion:

a) No podrdn contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo y de la
edificacién, debiendo cumplir las previsiones que para ellos establezcan los correspondientes
instrumentos de planeamiento urbanistico y, en su caso, las normas e instrucciones técnicas
del planeamiento urbanistico y las ordenanzas municipales de edificacién y urbanizacion.

b) Deberan detallar y programar las obras que comprendan con la precision
necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

c¢) No podran modificar las determinaciones del planeamiento que ejecutan, sin
perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las
obras, salvo que se desarrolle técnicamente las adaptaciones de la ordenacién pormenorizada
contenida en un convenio urbanistico que tenga efecto de modificar instrumento de ordenacién
en el supuesto contemplado en el articulo 290 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

TERCERO.- Los Proyectos podrdan ser formulados por cualquier persona ptblica o
privada, de acuerdo con alguna de las siguientes formas:

a) Como documento del procedimiento a seguir para el establecimiento y
adjudicacion de un sistema privado de ejecucion.

b) Siguiendo el procedimiento establecido para el otorgamiento de las licencias
municipales de obras en el resto de casos.

La documentacién de los proyectos estard integrada por una memoria descriptiva de
las caracteristicas de las obras, plano de situacién, planos de proyecto y de detalle,
mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de las obras, estudio o
estudio bdsico de seguridad y salud y estudio de gestién de residuos.

Los proyectos de urbanizacion se complementaran con la Memoria Justificativa de
Desviaciones que se redacte con ocasion del procedimiento de recepcién de las obras de
urbanizacion de una actuacion a que se refiere el articulo 149 del Reglamento de Gestion y
Ejecucion del Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2018, de 26 de
diciembre.
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CUARTO.- Dentro de las obras de urbanizacion se contemplaran las de
pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal, itinerarios de ciclistas y
espacios libres; redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios; red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales; red de
distribucion de energia eléctrica y de telecomunicaciones; red de alumbrado publico; red de
Jardineria de espacios ptblicos, asi como todas aquellas obras de urbanizacién contempladas
en los planes y programas que se ejecuten. Asimismo, el proyecto deberd diseriar el mobiliario
urbano y la senalética minima estimada procurando siempre que la ejecucion de la
urbanizacion se realice con materiales y soluciones constructivas de sencilla reposicion, facil
ejecucion y mantenimiento sostenible a lo largo de su vida ttil.

QUINTO.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 6.d) del Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2018, de 26 de
diciembre, la aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion incluird los plazos mdximos para el
inicio y ejecucion de todas las obras y actuaciones contenidas en los mismos.

SEXTO.- El procedimiento a seguir es el siguiente:
PREVIA.- Este expediente se ha redactado considerando que el proyecto de

urbanizacién no queda sometido a EIA debido a que por el técnico municipal en su informe de
10 de julio se expresa literalmente lo siguiente:

“4.- Se considera que se actua, muy alejado de zonas protegidas y de la Red Natura
2000, siendo todo el suelo afectado urbano consolidado, y por tanto en situaciéon bdsica de
Urbanizado conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. El Proyecto de Urbanizacion
presentado no es una actuacién de nueva urbanizacién, sino una complementaciéon de obras de
urbanizaciéon de una zona previamente urbanizada, que debe ser reformada y terminada
conforme a las previsiones del planeamiento en vigor en el momento actual (MMB de 2023), que ha
sido evaluado ambientalmente previamente, conforme a la Ley 21/2013, de Evaluacion
Ambiental. Por tanto, no se considera que el proyecto entre dentro del concepto definido en el
Anexo II, grupo 7,b) de la Ley 21/2013; “b) Proyectos de urbanizaciones, incluida la construccién
de centros comerciales y aparcamientos”, pues la urbanizacién a desarrollar no puede asimilarse
a una nueva urbanizacion completa propiamente dicha, ni a centros comerciales y aparcamientos
a los que puede referirse la Ley, aplicando los criterios de proporcionalidad, al observar el resto de
obras incluidas en el Anexo II. Por tanto, no se considera necesario realizar tramite de evaluacion
ambiental previo a la aprobacion del proyecto”

A. Presentada iniciativa privada de tramitacion y aprobacién del proyecto de
urbanizacion y admitida a tramite por el Ayuntamiento, los Servicios Técnicos Municipales
informardn sobre el proyecto presentado.

B. Acreditada la aportacion de los documentos y verificado el cumplimiento de los
requisitos formales exigidos, se acordard la admisién a tramite de la solicitud y el inicio de la
fase de instruccién.

C. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 342.3 de la Ley 4/20217, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, entre los informes
preceptivos a solicitar se comprenderdn los informes técnico y juridico, que serdan emitidos de
forma sucesiva y por dicho orden, en los términos siguientes:

a) El informe técnico deberd emitirse por los servicios propios de la Administracion

urbanistica actuante y pronunciarse sobre los siguientes extremos, en cuanto resulten aplicables
a la actuacién sometida a licencia:
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1. Adecuacién del proyecto o actuaciéon a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica,
definida en el articulo 324.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2. Adecuacién de la titulaciéon académica y profesional de la persona redactora del
proyecto.

3. Adecuacién del contenido formal o documental del proyecto a las exigencias de la
normativa bdsica estatal, incluido el visado colegial.

4. Adecuacién del proyecto o actuacion a los requisitos técnicos contenidos en la normativa
sectorial aplicable que expresamente exija que su verificacion deba realizarse a través de
la licencia urbanistica.

5. Adecuacién del contenido material del proyecto a la normativa sobre accesibilidad y
habitabilidad.

b) El informe juridico, que en todo caso serd emitido por los servicios propios de la
Administracién urbanistica actuante, se pronunciard sobre los siguientes extremos:

1. Adecuaciéon del proyecto o actuacién a la legalidad ambiental, territorial y
urbanistica, definida en el articulo 324.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias., para lo cual podrd remitirse, en
su caso, a los informes que sobre tales extremos ya obren en el expediente.

2. Tramitacién del procedimiento debido y concurrencia en el mismo de los informes
técnicos previstos en el apartado a) del articulo 342.3 de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

3. Los titulos habilitantes previos y preceptivos para el otorgamiento de la licencia
solicitada.

D. A la vista de los informes, si estos fueran desfavorables por la concurrencia de
defectos subsanables en el proyecto, la Administracién podrda requerir al solicitante, con
suspensién del plazo para resolver, la modificacion o rectificacion del proyecto inicialmente
presentado, confiriéndole un plazo no superior a tres meses, prorrogable a solicitud del
interesado, para su cumplimentacién, debiendo emitirse nuevo informe sobre la subsanacion
presentada, en su caso.

E. Una vez instruido el expediente y, para el supuesto de haberse emitido informe
desfavorable a la solicitud, se dard vista al interesado para que en el plazo de quince dias pueda
formular alegaciones que podrdn consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.

b) Desistir de la solicitud.

c) Solicitar una estimacion condicionada de la licencia, comprometiéndose a la
subsanacion de los incumplimientos advertidos.

F. Para el supuesto de no constar ningtun informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo
conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya de formular la propuesta de
resolucién para su formulacion y ulterior elevacién al Alcalde, érgano competente para resolver de
conformidad con el articulo 55.4 del Reglamento de Gestién y Ejecucion del Planeamiento de
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Canarias, aprobado por Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, en relacion con el articulo 21.1.q)
de la Ley 7/ 1985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del Régimen Local.

La resolucién que ponga fin al procedimiento de solicitud de licencia habra de ser
motivada y podra ser:

a) Desistimiento de la solicitud, cuando la documentacion presentada resulte
incompleta y, una vez requerido el interesado para completarla, este omitiera su aportacién
debida y en plazo;

b) Estimatoria, cuando la actuacién urbanistica objeto de licencia se adecue totalmente
a la legalidad urbanistica;

c¢) Condicionada, cuando la actuacion urbanistica objeto de licencia se adecue
parcialmente a la legalidad urbanistica y los motivos de incumplimiento no sean esenciales y
puedan ser subsanados antes del inicio de la actuacién, siempre que asi lo solicite el interesado
en el tramite de alegaciones;

d) Denegatoria, cuando la actuaciéon urbanistica objeto de licencia contravenga la
legalidad urbanistica y no sea susceptible de subsanacion.

G. La resolucién adoptada se notificard a los interesados con indicacion de los recursos
pertinentes.

H. El comienzo de las actuaciones objeto de licencia, una vez obtenida esta de forma
expresa o por silencio, y verificado, en su caso, el cumplimiento de sus condiciones requerird, en
todo caso, de notificacion al ayuntamiento con al menos diez dias de antelaciéon a la fecha
proyectada para dicho inicio. Esta notificacion irad acompariada del proyecto de ejecucién cuando
la licencia hubiera recaido sobre un proyecto bdsico, no siendo exigible ningun otro titulo
habilitante para iniciar las obras.

Durante dicho plazo, los servicios técnicos municipales deberdn personarse en el
terreno afectado a fin de serialar las alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podrda
levantarse el acta de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la
empresa constructora, e iniciarse las obras.

SEPTIMO.- Obra en el expediente informe técnico FAVORABLE-CONDICIONADO emitido
por el arquitecto municipal (Sr. Ferndndez Murioz) con fecha 10 de julio de 2026 del que

textualmente se extrae lo siguiente:

“Consideraciones

1.- De la lectura del informe juridico que obra en el expediente puede interpretarse que se
considera como vigente la Modificaciéon Menor B, que es el instrumento urbanistico de aplicacion a
la hora de la concesién de la licencia solicitada.

2.- Se presenta Proyecto de Urbanizacién de los viales a los que da frente la parcela que
se pretende edificar (parcela catastral 7661022ES8376S0001ST), donde se describen las obras
necesarias sobre los viales publicos definidos en la MMB, para que la parcela urbanistica
adquiera la condicién de solar.

El proyecto define las alineaciones de la parcela y los viales conforme a la MMB. Se afecta
principalmente a calles ptblicas en servicio (Calle Geranios y Calle Montaneta) y a terrenos
calificados de viario publico que actualmente pertenecen a la parcela catastral
7661022ES8376S0001ST, practicamente coincidentes con el planeamiento anterior, y que fueron
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considerados de cesién obligatoria al Ayuntamiento, en la licencia de edificacién concedida en
2007.

Se ejecuta la parte de la calle Tenteniguada que en la actualidad no cuenta con
acondicionamiento y se completa la urbanizacién del resto de viales conforme a la MMB. Para la
Ejecucion de dicha via es necesario ocupar una porciéon de la parcela -catastral
7661021ES8376S0001ET y demoler y reconstruir el muro de cerramiento de ésta parcela en la
alineacién marcada por la MMB. Dicha parcela se encuentra edificada desde hace arnos, por lo
que dispone de aprovechamiento patrimonializado. Por tanto, para la obtenciéon de suelo el
Ayuntamiento deberia realizar un procedimiento de expropiacién, aunque ésta expropiacién no
esta prevista en el Programa de actuaciones de la MMB.

Aunque no se menciona en el proyecto, para la ejecucién de la calle Los Geranios
conforme indica la MMB, también es necesaria la ocupacion de porciones de suelo de las parcelas
catastrales 7560006ES8376S0001JT, 7560008ES8376S0001ST y 7560011ES8376S0001ST, que
deberian definirse, para solicitar al propietario su cesiéon o realizar los procedimientos de
obtencion que juridicamente se estimen oportunos con la actualizacion de los linderos de las
fincas para definir la alineaciéon al espacio publico que establece la MMB. En este caso las
parcelas no se encuentran edificadas y podria aplicarse la exigencia de cesién establecida en el
art. 56.b de la Ley del Suelo y Espacios Protegidos de Canarias, al igual que se le aplica a la
parcela objeto de edificacion.

Por tanto, deberd realizarse el tramite que juridicamente se estime adecuado para la
obtencion por parte del Ayuntamiento de los suelos indicados, y analizarse juridicamente la
posibilidad de conceder la licencia solicitada al proyecto de urbanizacién, condicionada a la
formalizacién de las cesiones u obtencion por parte del Ayuntamiento, de los suelos afectados por
las obras de urbanizacién planteadas. La cesién de suelos publicos pertenecientes a la parcela
catastral 7661022ES8376S0001ST, se encuentra solicitada y pendiente de resolucién por parte
del Ayuntamiento, con informes favorables.

2.- La MMB no define con precisién el acondicionamiento o caracteristicas concretas de la
seccion de los espacios publicos que se pretenden acondicionar, presentando en la actualidad un
estado inacabado. En lineas generales se considera posible y adecuada la propuesta de proyecto
de urbanizacién, si bien se proponen en el presente informe diversas modificaciones menores para
mejorar la propuesta y adaptarla al cumplimiento de las determinaciones establecidas en la MMB,
asi como a los criterios de calidad que determina el Ayuntamiento.

El proyecto se encuentra completo en cuanto a contenido y justificacién de cumplimiento
de normativas, salvo las siguientes cuestiones menores que deberdn tenerse en consideracién a la
hora de ejecucién de las obras, considerdndose posible la concesién de licencia condicionada a la
aportacion de anexo al proyecto donde se aclaren y ajusten las cuestiones que se indican,
previamente al inicio de las obras:

a) El proyecto justifica el cumplimiento de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminaciéon para el acceso y la utilizacién de los espacios ptublicos urbanizados.
Durante la ejecucion de las obras se deberd ponerse especial cuidado en la ejecucion de
los detalles de accesibilidad, especialmente en los pasos de peatones, la colocacién de
baculos de iluminacion o cualquier otro elemento que no puede invadir el IPA de 1,80 m de
anchura, debiendo disponer de una plaza de aparcamiento de PMR en la via publica con
las dimensiones adecuadas.

b) Debe prestarse atencién al encuentro de los bordes del vial propuesto con la alineacion de
las parcelas, pues podrian precisar de elementos de contencién de tierras, para
garantizar la estabilidad de la acera, dentro del espacio publico.
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d)

g)

h)

J)
k)

La red de aguas pluviales debe disponer de imbornales y pozos de registro
suficientes en el viario publico, previendo una canalizacion en el nuevo tramo de la
calle Tenteniguada. Las canalizaciones de pluviales de la parcela no forman parte de la
urbanizacion del espacio publico, por lo que no se deberian ejecutar con el proyecto de
urbanizacion, que soélo debe incluir la red ptiblica y las acometidas segtin se plantean en
el proyecto de edificacién.

En el tramo acondicionado de la subida a la calle La Montaneta deberian disponerse al
menos las canalizaciones de reserva necesarias para poder continuar las redes de
abastecimiento de agua sin tener que romper la pavimentacion que se va a ejecutar.

El Ayuntamiento dispone de un proyecto de alumbrado de la zona, que incluye la calle
Geranios y el inicio de la calle La Montarnieta, por lo que la actuacién deberd coordinarse
con dicho proyecto, disponiendo en su caso de las canalizaciones y bases de bdculo, en
caso de ejecutar las obras antes del proyecto municipal, del que se ha facilitado
informacién, para que se ajuste el proyecto de urbanizaciéon al tipo de materiales y
luminarias que se pretenden instalar, debiendo realizar una extensién de red con las
farolas necesarias para la nueva calle Tenteniguada y Montaneta, que no estd prevista en
el proyecto municipal.

Deben tenerse en cuenta los servicios afectados y el soterramiento de las redes aéreas
existentes en la zona de actuacién, conforme a las especificaciones de las comparias
suministradoras.

El proyecto deberd contemplar la retirada y reconstruccion del muro de cerramiento
de la parcela catastral 7661021ES8376S0001ET.

La red de riego debe definirse dentro del espacio ptiblico no dentro de la parcela
privada.

Durante la ejecucién de las obras debe cumplirse con las condiciones que indica la ficha
del ambito, tal como se plantea en el condicionado del informe de la licencia de obras:

- Se debera prestar especial atencion a la eventual presencia de murciélagos de borde
claro en aquellos dambitos sometidos al desarrollo de instrumento de ejecucion,
especialmente en la época de cria desde finales de marzo (comienzo de congregacion en
los refugios) hasta junio o julio (época de parto). En caso de hallazgo de los mismos, se
deberd solicitar informe a técnico competente a fin de concretar las medidas correctoras
especificas a acometer.

En aquellos casos en que se vean afectados muros o construcciones de piedra, se
recomienda la extracciéon de la piedra natural para su posterior reutilizacion en la propia
obra o en otras actuaciones con el fin de mantener o aumentar los espacios susceptibles
de ser utilizados como refugio por los reptiles.

- En las parcelas con capacidad agricola afectadas por instrumentos de ejecucion, se
procedera a la extraccion de capa eddfica fértil, aportando la misma a otras parcelas
potencialmente cultivables o siendo reutilizadas en su caso en el propio espacio libre
parcela o bien en dreas ajardinadas préximas.

En caso de encontrarse algtin elemento vegetal aislado contemplado en el Real Decreto
139/2011, se procederd a su trasplante en los espacios libres y zonas verdes.

En caso de quedar desniveles con las parcelas colindantes al viario ptiblico mayores de
50 cm deberd colocarse una protecciéon adecuada.
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) La colocaciéon de arbolado en el interior de la parcela se realizard en los casos posibles
en los bordes de la parcela con el viario publico, controlando que las ramas no invadan el
recorrido IPA ni afecten al transito de personas o vehiculos.

m) La nueva edificacion dispone de contenedores de residuos y debera disponer de un
espacio para contenedores especificos en el frente de la via principal, segun se
indicara en el condicionado de la licencia de edificacion.

n) La velocidad en las vias afectadas serd de 20Km/h.

o) No se diserian fondos de saco, aunque temporalmente, al no disponer de continuidad la
calle Tenteniguada, el tramo que se ejecuta de esa via deberd funcionar temporalmente
como tal, a no ser que el Ayuntamiento acometa la extension de dicha via hasta la
interseccion con la Calle Chica.

p) Se deberd tener especial cuidado en su ejecucion para que no se solapen canalizaciones
y arquetas de las distintas canalizaciones se servicios.

q) Al actuarse sobre vias publicas existentes en uso, se deberd coordinar con la Policia
Local, un plan de sefializacion y seguridad vial, para garantizar el acceso
permanente y seguro a las edificaciones afectadas durante las obras, especialmente en la
zona de la Montaneta, y a las que sirve la calle Geranios.

r) Algunas de las unidades de obra presentan precios excesivamente bajos respecto a los
que el Ayuntamiento maneja para la ejecuciéon de obras de urbanizacion, por lo que se
deberad revisar el presupuesto. No obstante, al no tratarse de obra ejecutada ni financiada
por administracion publica, este hecho no se considera impedimento para la concesion de
licencia.

3.- El proyecto de urbanizaciéon aportado describe obras ptublicas ordinarias, en suelo
urbano consolidado, necesarias para que la parcela donde se ubica la licencia solicitada con
expediente municipal 10/2025-LUM, “PROYECTO BASICO DE 48 VIVIENDAS PLURIFAMILIARES
EN BLOQUE?”, adquiera la condicion de solar, siendo el mismo promotor, por lo que se considera
que debe ser autorizado simultdneamente a la concesion de licencia de obra, segun lo establecido
en el art. 55.4.b, del Reglamento de Gestion y Ejecuciéon del Planeamiento de Canarias. El
documento aportado se ajusta al contenido exigido en dicho articulo del Reglamento, siempre que
se realicen los ajustes en la ejecucién de la obra y se cumplan las condiciones que se han
indicado en el presente informe.

El promotor deberd prestar garantia o aval por el importe previsto de las obras de
urbanizacion, conforme exige el art. 57 de la Ley 4/2017.

4.- Se considera que se actiia, muy alejado de zonas protegidas y de la Red Natura 2000,
siendo todo el suelo afectado urbano consolidado, y por tanto en situacién bdsica de Urbanizado
conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. El Proyecto de Urbanizacién presentado no
es una actuacién de nueva urbanizacién, sino una complementacion de obras de urbanizacién de
una zona previamente urbanizada, que debe ser reformada y terminada conforme a las
previsiones del planeamiento en vigor en el momento actual (MMB de 2023), que ha sido evaluado
ambientalmente previamente, conforme a la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental. Por tanto, no
se considera que el proyecto entre dentro del concepto definido en el Anexo II, grupo 7,b) de la Ley
21/2013; “b) Proyectos de urbanizaciones, incluida la construccion de centros comerciales y
aparcamientos”, pues la urbanizacion a desarrollar no puede asimilarse a una nueva
urbanizacion completa propiamente dicha, ni a centros comerciales y aparcamientos a los que
puede referirse la Ley, aplicando los criterios de proporcionalidad, al observar el resto de obras
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incluidas en el Anexo II. Por tanto, no se considera necesario realizar tramite de evaluacién
ambiental previo a la aprobacion del proyecto.

5.- Las obras de instalacién y mejora de la red de abastecimiento de agua y saneamiento
planteadas se consideran extensiones de escasa entidad de la red existente, por lo que no se
considera necesario un informe del consejo insular de aguas, debiendo disponer del informe de
las companias suministradoras de servicios; CAAF y Canaragua, respecto a la solucion de
acometida propuesta a las redes en funcionamiento en la zona. Serd necesario presentar informe
sanitario de inspeccion y valoracion de las instalaciones de abastecimiento de agua, una vez
ejecutadas, emitido por la Consejeria de salud, en cumplimiento del decreto 140/2003.

Se considera conveniente, previamente a al inicio de las obras, que se emitan informes por
parte de los técnicos responsables del servicio municipal de abastecimiento de agua y
depuracion del Ayuntamiento, asi como del alumbrado publico.

Han sido solicitados por el Ayuntamiento mediante oficios de 27 de enero de 2026, los
informes de la empresa concesionaria del servicio de abastecimiento de agua y de la
empresa concesionaria del servicio de alcantarillado y depuracién, respecto a la solucién de
acometidas propuestas a las redes en servicio en la zona. La aprobaciéon del proyecto debera
condicionarse al cumplimiento de las condiciones que se indiquen en dichos informes.

Se aporta un documento denominado Punto de enganche2026175CAAF, que no dispone
de certificado digital ni firma, donde se indica un punto de conexién para la parcela a lo que
parecen las redes del CAAF existentes, pero no hace referencia a las redes disefiadas en el
proyecto de urbanizacion. Debe solicitarse al CAAF que se pronuncie sobre la ejecucion de las
canalizaciones de abastecimiento diseriadas y la posibilidad de abastecer un hidrante en la
urbanizacién, pues en caso negativo la edificacion deberd disponer de los sistemas necesarios
para dar servicio al mismo, realizando los ajustes necesarios en el proyecto de ejecucion.

6.- Respecto a las nuevas redes de media y baja tensién, y nuevo centro de
transformacion, definidas en el proyecto de urbanizacién, se ha aportado documentacion de la
compania suministradora ENDESA donde indican el punto de conexion de la red de Media tension
definiendo obras descritas en el proyecto técnico presentado.

Las canalizaciones discurren por suelos calificados como viario ptblico, y deberdan
ejecutarse de forma enterrada, debiendo poner especial cuidado en no afectar a otras
canalizaciones, y reponer los acabados de los pavimentos que deban ser afectados por las obras.

Parece que las redes de MT y el CT formardn parte de las redes a ceder a la compania
distribuidora, por lo que deben contar con la autorizacion administrativa a la que se refiere
el Art 53 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, que deberd
acreditarse antes de la puesta en funcionamiento de las instalaciones.

El Centro de transformacion se propone ubicarlo dentro de la parcela privada, en la zona
ajardinada privada libre de edificacion.

El Art. 8.4.1 de las normas de la MMB incluye dentro de los usos de infraestructuras de
energia eléctrica, las instalaciones destinadas a la produccion, conversion, transformacion,
acumulacioén, transmision, distribucion o utilizacion de la electricidad, incluyendo las
instalaciones y equipos complementarios para su correcto funcionamiento y seguridad.

La parcela donde se pretende realizar el CT es de uso de Vivienda colectiva. La Normativa
de la MMB establece como usos prohibidos en vivienda colectiva, los usos primarios, turisticos e
industriales. Asi mismo, quedan prohibidos los restantes usos residenciales, terciarios,
comunitarios y recreativos no acordes a las determinaciones del apartado anterior y las
infraestructuras no adecuadas al uso residencial del ambito. En el presente caso, la compania
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distribuidora de energia exige la instalacién de un nuevo Centro de Transformacién para
abastecer al nuevo complejo residencial que se pretende realizar, no existiendo en la zona
parcelas de infraestructuras definidas en la MMB donde ubicar el CT, la alternativa mds
razonable es la ubicacion de esta instalacion en el interior de la parcela que se pretende edificar,
que seria la adecuada e imprescindible para poder desarrollar el uso residencial de la parcela.

En aplicacién de los art. 5.2.5 y 5.2.6 de las Normas de la MMB, en zonas de jardin
interior de parcela se consideran permitidas las construcciones auxiliares, entendiendo entre
éstas las instalaciones técnicas del edificio, como puede ser el centro de transformacion definido,
al servicio de la edificacion residencial. No obstante, debera respetarse un retranqueo de este
elemento con el lindero con la parcela colindante de al menos 3 metros.

Ademadas, al ubicarse dentro de una parcela privada, se deberan realizar las acometidas y
previsiones técnicas necesarias para posibilitar la conexion con el CT de futuras edificaciones
del entorno.

7.- Las obras que se autorizan deberdn ser recepcionadas por el Ayuntamiento una vez
terminadas, con la suscripciéon del correspondiente acta, para lo que se deberd aportar la
documentacién necesaria (Certificados finales de obra especificando la realmente ejecutada,
controles, certificados de materiales, indicaciones de mantenimiento...), con la justificaciéon del
cumplimiento de los condicionantes indicados y en su caso la Memoria justificativa de
desviaciones a la que se refiere el art. 149 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del
Planeamiento de Canarias.

Una vez realizadas las diferentes infraestructuras recogidas en el proyecto de referencia,
Yy previo a su puesta en funcionamiento, se llevardn a cabo las pruebas de presién y otras que se
estimen procedentes de las diferentes redes para comprobar que cumplen correctamente con el
cometido para el que fueron proyectadas, debiéndose solicitar y aportar informe de las companias
suministradoras de servicios; CAAF, Canaragua, E-Distribucién y la comparia eléctrica que preste
el servicio, de la correcta ejecuciéon y funcionamiento de las infraestructuras.

8.- Previamente al inicio de las obras debe presentarse las hojas de encargo de la
contratacién de la direccion de obra, asi como coordinacién de seguridad y salud, suscritas por
técnicos competentes. Los técnicos que suscriben el proyecto se consideran competentes y el
arquitecto y uno de los ingenieros presentan declaracién responsable de sus facultades, no
obstante, debe presentarse la declaracion responsable de la Ingeniera Industrial DAa. Laura Diaz
de Leon, de estar habilitada para la firma del proyecto, incorporando su firma digital.

9.- Se estima que, dado el numero de viviendas que se pretenden realizar, y las
caracteristicas actuales de las vias del entorno, el Ayuntamiento deberia ejecutar,
simultaneamente a la intervencion de urbanizacion planteada por el promotor (que se cine
exclusivamente a los frentes de parcela), obras de urbanizacién del resto de la calle Tenteniguada,
hasta conectar con la calle Chica, o en continuacién con la calle Geranios, para dar salida al
trdfico rodado que se va a generar con la nueva edificacion.

Conclusién

1.- En conclusion con las consideraciones expuestas, desde esta oficina técnica se informa
FAVORABLEMENTE el proyecto de urbanizacién presentado, de forma condicionada al
cumplimiento de las condiciones que se indican en el apartado de consideraciones del presente
informe, realizando las correcciones del proyecto que se consideran subsanables con la
presentacién del anexo reformado de proyecto previamente al inicio de las obras, que deberd ser
verificado por el Ayuntamiento, antes de la presentacién del acta de replanteo e inicio de obra.

Se debe analizar juridicamente la posibilidad de aprobacién del proyecto de urbanizacién
mientras se tramita la aceptacion de la cesion de suelos solicitada por el promotor de la

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704/05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 35628262C10B163AC93243A7021554BB - https://sede.pajara.es/eAdmin



1.Firmante: ROSA MARIA DEL BARRIO OSA

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 05/10/2026 09:54:12

Puesto: TECNICO DE GESTION PATRIMONIAL

Fecha Firma: 05/10/2026 08:49:30

urbanizacion y edificacién, asi como la obtencién de los suelos afectados indicados, que se
consideran viarios publicos en la MMB sin que esté prevista en dicho documento la obtencién de
suelo. Debera realizarse el tramite que corresponda para su obtencién, segun se determine

juridicamente,

al ser suelos que la MMB ordena como ptuiblicos.

Sin perjuicio de lo que pueda determinar el informe juridico, se considera técnicamente
posible la concesidén de licencia al proyecto de urbanizacién, condicionada al cumplimiento de las
siguientes cuestiones que deberd acreditarse antes del inicio de las obras:

a) Presentaciéon de anexo al proyecto donde se justifique el cumplimiento de las siguientes
cuestiones técnicas de cardcter menor y que se consideran fdcilmente subsanables:

a.

Durante la ejecuciéon de las obras se deberd ponerse especial cuidado en la
ejecucion de los detalles de accesibilidad, especialmente en los pasos de
peatones, la colocaciéon de baculos de iluminacion o cualquier otro elemento
que no puede invadir el IPA de 1,80 m de anchura, debiendo disponer de una
plaza de aparcamiento de PMR en la via publica con las dimensiones
adecuadas.

Debe prestarse atencién al encuentro de los bordes del vial propuesto con la
alineacién de las parcelas, pues podrian precisar de elementos de contencién de
tierras, para garantizar la estabilidad de la acera, dentro del espacio ptblico.

La red de aguas pluviales debe disponer de imbornales y pozos de registro
suficientes en el viario publico, previendo una canalizacién en el nuevo tramo
de la calle Tenteniguada. Las canalizaciones de pluviales de la parcela no
forman parte de la urbanizacién del espacio publico, por lo que no se deberian
ejecutar con el proyecto de urbanizacion, que sélo debe incluir la red publica y las
acometidas segtin se plantean en el proyecto de edificacién.

En el tramo acondicionado de la subida a la calle La Montarnieta deberian
disponerse al menos las canalizaciones de reserva necesarias para poder
continuar las redes de abastecimiento de agua sin tener que romper la
pavimentacion que se va a ejecutar.

El proyecto debera contemplar la eliminacion y reconstruccion del muro de
cerramiento de la parcela catastral 7661021ES8376S0001ET.

La red de riego debe definirse dentro del espacio ptiblico no dentro de la parcela
privada.

Algunas de las unidades de obra presentan precios excesivamente bajos
respecto a los que el Ayuntamiento maneja para la ejecuciéon de obras de
urbanizacion, por lo que se deberd revisar el presupuesto. No obstante, al no
tratarse de obra ejecutada ni financiada por administracion publica, este hecho
no se considera impedimento para la concesion de licencia.

El CT debera respetar un retranqueo de este elemento con el lindero con
la parcela colindante de al menos 3 metros. Ademds, al ubicarse dentro de
una parcela privada, se deberdn realizar las acometidas y previsiones técnicas
necesarias para posibilitar la conexién con el CT de futuras edificaciones del
entorno.

b) El Ayuntamiento dispone de un proyecto de alumbrado de la zona, que incluye la calle
Geranios y el inicio de la calle La Montarnieta, por lo que la actuacién deberd coordinarse
con dicho proyecto, evitando la ejecucion solapada de instalaciones.
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c

d)

e

g)

h)

J)

k)

)

Deben tenerse en cuenta los servicios afectados y el soterramiento de las redes aéreas
existentes en la zona de actuacion, conforme a las especificaciones de las companias
suministradoras.

Durante la ejecucién de las obras debe cumplirse con las condiciones que indica la ficha
del ambito, tal como se plantea en el condicionado del informe de la licencia de obras:

- Se debera prestar especial atencion a la eventual presencia de murciélagos de borde
claro en aquellos ambitos sometidos al desarrollo de instrumento de ejecucion,
especialmente en la época de cria desde finales de marzo (comienzo de congregacion en
los refugios) hasta junio o julio (época de parto). En caso de hallazgo de los mismos, se
deberd solicitar informe a técnico competente a fin de concretar las medidas correctoras
especificas a acometer.

- En aquellos casos en que se vean afectados muros o construcciones de piedra, se
recomienda la extracciéon de la piedra natural para su posterior reutilizacion en la propia
obra o en otras actuaciones con el fin de mantener o aumentar los espacios susceptibles
de ser utilizados como refugio por los reptiles.

- En las parcelas con capacidad agricola afectadas por instrumentos de ejecucion, se
procedera a la extraccién de capa eddafica fértil, aportando la misma a otras parcelas
potencialmente cultivables o siendo reutilizadas en su caso en el propio espacio libre
parcela o bien en dreas ajardinadas proximas.

En caso de encontrarse algun elemento vegetal aislado contemplado en el Real Decreto
139/2011, se procederd a su trasplante en los espacios libres y zonas verdes.

En caso de quedar desniveles con las parcelas colindantes al viario ptiblico mayores de
50 cm deberd colocarse una protecciéon adecuada.

La colocacion de arbolado en el interior de la parcela se realizard en los casos posibles
en los bordes de la parcela con el viario publico, controlando que las ramas no invadan el
recorrido IPA ni afecten al transito de personas o vehiculos.

La nueva edificacién dispone de contenedores de residuos y debera disponer de un
espacio para contenedores especificos en el frente de la via principal, segun se
indicard en el condicionado de la licencia de edificacion.

La velocidad en las vias afectadas sera de 20Km/h.

No se disenan fondos de saco, aunque temporalmente, al no disponer de continuidad la
calle Tenteniguada, el tramo que se ejecuta de esa via deberd funcionar temporalmente
como tal, a no ser que el Ayuntamiento acometa la extensién de dicha via hasta la
interseccion con la Calle Chica.

Se debera tener especial cuidado en su ejecucion para que no se solapen canalizaciones
y arquetas de las distintas canalizaciones se servicios.

Al actuarse sobre vias publicas existentes en uso, se deberd coordinar con la Policia
Local, un plan de sernializacion y seguridad vial, para garantizar el acceso

permanente y seguro a las edificaciones afectadas durante las obras, especialmente en la
zona de la Montaneta, y a las que sirve la calle Geranios.
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m) El promotor deberd prestar garantia o aval por el importe previsto de las obras de
urbanizacion, conforme exige el art. 57 de la Ley 4/2017.

n) Una vez ejecutadas las obras deberd recabarse el informe sanitario de inspeccién y
valoracién de las instalaciones de abastecimiento de agua, una vez ejecutadas, emitido
por la Consejeria de salud, en cumplimiento del decreto 140/2003.

o) Han sido solicitados por el Ayuntamiento mediante oficios de 27 de enero de 2026, los
informes de la empresa concesionaria del servicio de abastecimiento de agua y de la
empresa concesionaria del servicio de alcantarillado y depuracién, respecto a la
solucién de acometidas propuestas a las redes en servicio en la zona, sin que hasta la
fecha consten emitidos. La aprobacion del proyecto debera condicionarse al
cumplimiento de las condiciones que se indiquen en dichos informes.

p) Previamente al inicio de las obras debe presentarse las hojas de encargo de la
contrataciéon de la direccion de obra, asi como coordinacién de seguridad y salud,
suscritas por técnicos competentes. Debe presentarse la declaraciéon responsable de la
Ingeniera Industrial DAa. Laura Diaz de Ledn, de estar habilitada para la firma del
proyecto, incorporando su firma digital al proyecto.

q) Las redes de MT y el CT deben contar con la autorizacién administrativa a la que se
refiere el Art 53 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, que
deberd acreditarse antes de la puesta en funcionamiento de las instalaciones.

r) Previamente a la ejecucion de obras que afecten a las parcelas catastrales
7661021ES8376S0001ET, 7560006ES8376S0001JT, 7560008ES8376S0001ST y
7560011ES8376S0001ST, deberd acreditarse la disposicién del suelo afectado a favor
del Ayuntamiento de Pdjara.

2.- Deberd determinarse legalmente si procede la liquidacion de tasas e ICIO, al tratarse
de espacios y elementos de urbanizacion de viarios que el planeamiento considera como publicos.
Asimismo se deberd determinar el momento, la forma de abono y el importe de las garantias que
deben prestarse en cumplimiento del art. 57 de la Ley 4/2017.

3.- Una vez terminadas las obras de urbanizacién autorizadas, deberd procederse a la
entrega de las obras al Ayuntamiento, por el tramite reglamentario, de acuerdo con la legislacién
vigente, para lo que serd necesario:

e Concluida la obra se notificard tal hecho en forma fehaciente al Ayuntamiento, con
solicitud de que se incoe el expediente de recepcion de aquella.

e Esto serd aplicable a la urbanizacién realizada sobre fases determinadas previstas en el
proyecto de urbanizacién o a servicios completos, aunque no se hubiesen ejecutado las
obras correspondientes a la totalidad de la urbanizacién prevista, pudiendo tramitarse la
recepcion de fases de urbanizacién o servicios de forma independiente, otorgando el
acuerdo de recepcién de fase de urbanizacién o del servicio los mismos efectos que la
recepcion de la urbanizacion para la fase o servicio concreto recepcionado.

e A la solicitud de recepcion se acompanaran los siguientes documentos:

a) Certificacién final de las obras firmada por la entidad urbanizadora y el técnico director
de las obras.

b) Actas de recepcion de la obra realizada por el contratista de que se trate.
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c) Descripcion literal y grafica de los servicios objeto de la urbanizacién y valoracién
econdémica de los servicios a ceder al Ayuntamiento.

e) Documentacién grdfica donde se precise la obra realmente ejecutada.

f) Memoria Justificativa de desviaciones detallando las posibles modificaciones que se
hayan tenido que realizar respecto al proyecto de urbanizaciéon aprobado durante la
ejecucion de las obras que no afecten sustancialmente a la ordenacion que se ejecuta. A
dicha Memoria se deberd adjuntar las actas levantadas durante la inspeccién municipal
Y, en especial, aquellas donde por los técnicos municipales se impusieran la realizacién
de desviaciones al proyecto de urbanizacioén.

g) Certificados o informes de conformidad otorgados por las empresas
suministradoras, respecto a la ejecucion y funcionamiento de las instalaciones de
servicios implantadas (unelco, empresa de abastecimiento de agua Yy depuracion,
telefonia). Actas de la puesta en servicio de las instalaciones eléctricas otorgada por la
consejeria competente. Serd necesario presentar informe sanitario de inspeccion y
valoracién de las instalaciones de abastecimiento de agua emitido por la Consejeria de
salud, en cumplimiento del decreto 140/2003.

4.- Se estima que, dado el numero de viviendas que se pretenden realizar, y las
caracteristicas actuales de las vias del entorno, el Ayuntamiento deberia realizar,
simultdneamente a la intervenciéon de urbanizacion planteada por el promotor (que se cifie
exclusivamente a los frentes de parcela), obras de urbanizaciéon del resto de la calle Tenteniguada,
hasta conectar con la calle Chica, o en continuacién con la calle Geranios, para dar salida al
trdfico rodado que se va a generar con la nueva edificacién.

OCTAVO.- En respuesta a las cuestiones apuntadas por el técnico municipal en su
informe emitido el 10 de julio de 2026, para un andlisis juridico debemos considerar lo siguiente:

< 1.- La Modificacion Menor B se encuentra en vigor y es eficaz a la hora de la concesién de la
licencia solicitada. Efectivamente la licencia peticionada se encuentra afectada por la
recientemente aprobada Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion de Pdjara que
se encuentra publicada en el Boletin Oficial de Canarias el 16 de octubre de 2023 y en el
Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n° 122 de 9 de octubre de 2023, posteriormente
corregido (BOP n° 125 de 16 de octubre de 2023) El texto de la normativa consta publicado en
el BOP con fecha 15 de noviembre de 2023, Anexo al n° 138.

La nueva ordenacién pormenorizada del Plan General indicado establece que el ambito
delimitado se considera como Suelo Urbano Consolidado y las vias que se pretenden acondicionar
se definen como vias publicas. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 155.4 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias “Una vez en vigor, los
instrumentos de ordenacién devienen obligatorios y ejecutivos desplegando plenamente su
eficacia legitimadora de la accién urbanistica” y 156: “La entrada en vigor de los instrumentos de
ordenacién producird, de conformidad con su contenido, los siguientes efectos:

“a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las
edificaciones al destino que resulte de la clasificacion y calificacion y su sujecion al
régimen urbanistico que consecuentemente sea de aplicacion. (...)

b) La declaracién de situacion legal de consolidacién o de afectacion por actuacién publica
de las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten

disconformes con la nueva ordenacion, en los términos que dispone la seccion siguiente y el propio
planeamiento.
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c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todas las
personas, tanto publicas como privadas, siendo nula cualquier reserva de dispensacion,
sin perjuicio de la posibilidad de autorizar obras o usos provisionales conforme a lo
previsto en la presente ley.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacién por la
administracién publica de cualquier medio de ejecucién forzosa.

e) La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los
terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes, a
los efectos de expropiacion o de imposicion de servidumbres.

f) La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultar y a obtener
copia de la documentacion, asi como a ser informado por escrito sobre su contenido, en la forma
que se determine reglamentariamente”.

®,

< 2.- En cuanto a lo referido en el informe técnico que se expresa con el siquiente tenor literal:

“(...) Se presenta Proyecto de Urbanizacién de los viales a los que da frente la parcela que
se pretende edificar (parcela catastral 7661022ES8376S0001ST), donde se describen las obras
necesarias sobre los viales publicos definidos en la MMB, para que la parcela urbanistica
adquiera la condicién de solar.

El proyecto define las alineaciones de la parcela y los viales conforme a la MMB. Se afecta
principalmente a calles ptublicas en servicio (Calle Geranios y Calle Montaneta) y a terrenos
calificados de viario publico que actualmente pertenecen a la parcela catastral
7661022ES8376S0001ST, practicamente coincidentes con el planeamiento anterior, y que fueron
considerados de cesion obligatoria al Ayuntamiento, en la licencia de edificacion concedida en
2007.

Se ejecuta la parte de la calle Tenteniguada que en la actualidad no cuenta con
acondicionamiento y se completa la urbanizacién del resto de viales conforme a la MMB. Para la
Ejecucion de dicha via es necesario ocupar una porcion de la parcela catastral
7661021ES8376S0001ET y demoler y reconstruir el muro de cerramiento de ésta parcela en la
alineaciéon marcada por la MMB. Dicha parcela se encuentra edificada desde hace arios, por lo
que dispone de aprovechamiento patrimonializado. Por tanto, para la obtencién de suelo el
Ayuntamiento deberia realizar un procedimiento de expropiacion, aunque ésta expropiacion no
estd prevista en el Programa de actuaciones de la MMB.

Aunque no se menciona en el proyecto, para la ejecucién de la calle Los Geranios
conforme indica la MMB, también es necesaria la ocupacién de porciones de suelo de las parcelas
catastrales 7560006ES8376S0001JT, 7560008ES8376S0001ST y 7560011ES8376S0001ST, que
deberian definirse, para solicitar al propietario su cesiéon o realizar los procedimientos de
obtencion que juridicamente se estimen oportunos con la actualizacion de los linderos de las
fincas para definir la alineacién al espacio publico que establece la MMB. En este caso las
parcelas no se encuentran edificadas y podria aplicarse la exigencia de cesién establecida en el
art. 56.b de la Ley del Suelo y Espacios Protegidos de Canarias, al igual que se le aplica a la
parcela objeto de edificacion.

Por tanto, deberda realizarse el tramite que juridicamente se estime adecuado para la
obtencién por parte del Ayuntamiento de los suelos indicados, y analizarse juridicamente la
posibilidad de conceder la licencia solicitada al proyecto de urbanizacién, condicionada a la
formalizacion de las cesiones u obtencién por parte del Ayuntamiento, de los suelos afectados por
las obras de urbanizacién planteadas. {(...)
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(-..) Se deberd condicionar la autorizacién del proyecto de urbanizacién a la formalizacién
de la cesidn de los suelos ptiblicos interiores a la parcela donde se pretende realizar el proyecto de
viviendas que promueve el solicitante, y al que sirve el proyecto de urbanizacion.

Se debe analizar juridicamente la posibilidad de aprobacién del proyecto de urbanizacién
mientras se tramita la obtencién de los suelos afectados indicados, que se consideran viarios
publicos en la MMB sin que esté prevista en dicho documento la obtencién de suelo. Deberd
realizarse el tramite que corresponda para su obtencion, segin se determine juridicamente, al ser
suelos que la MMB ordena como publicos. (...)”

En respuesta a las cuestiones apuntadas por el técnico municipal es preciso considerar
que el proyecto de urbanizacién es un instrumento de ejecucién, como instrumento técnico de
ejecucion material del planeamiento, pero no debe utilizarse para suplir la falta de un titulo
juridico de obtencién disponibilidad de los suelos afectados en el presente supuesto ni
para alterar las determinaciones del Plan General.

Ejecutar las obras sobre suelos atin no obtenidos exige que, antes, exista el titulo de
obtencion o, como minimo, el instrumento de gestién o acto habilitante que legitime la ocupacion y
cesion, subsistiendo la titularidad privada porque la mera prevision del viario en el Plan General
no basta.

Cuando el ambito o el sistema de actuacién que permite ejecutar y, en su caso, obtener los
suelos no estd definido, se ha considerado que la aprobacién del proyecto de urbanizacién carece
de un presupuesto esencial para poder concretar correctamente su ejecucién, pudiendo incluso
justificarse su suspension.

En_consecuencia, aprobar el proyecto de urbanizacion puede ser defendible si el
planeamiento habilita su ejecucién material y el proyecto no invade cuestiones de obtenciéon ni
modifica el plan.

No obstante lo anterior y sin perjuicio de que por el técnico municipal se
considere lo contrario, la Modificacién Menor B establece la forma de adquisicion de los
suelos en su_Estudio Econémico Financiero.

En la ficha del ambito de ordenacién de Pdjara se establece que los suelos destinados a
dotaciones publicas y viarias que se obtendrdn por expropiacion se reflejan en el Estudio
Econémico Financiero.

Del Estudio Econémico Financiero es importante resaltar lo siguiente extraido de la conclusién del
apartado segundo dedicado a los Criterios Econémicos de la Obtenciéon del Suelo y de la Ejecucion
de las Obras de Urbanizacion:

“En consecuencia, en el suelo urbano consolidado, las obras que sean necesarias
para que los terrenos adquieran la condiciéon de solar por no contar con los requisitos
anteriormente mencionados (refiriéndose a los articulos 56.1, 259 y 261 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de Los Espacios Naturales Protegidos de Canarias asi como a lo
establecido en el articulo 3.1.9. de las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada)
correran _a cargo de los propietarios de los mismos. Los costes que se derivan de la
obtencion del suelo, asi como los gastos de urbanizacion correspondientes a espacios
libre y viarios no contemplados en los supuestos anteriores, seran por cuenta del
Ayuntamiento mediante expropiacion.”

Es por ello que una vez se compruebe por el técnico municipal el cumplimiento de
los articulos citados debera determinarse por él mismo si corresponde la realizacion de
una cesion o expropiacion.
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En el articulo 3.1.9 Actuaciones urbanisticas aisladas. Obras Publicas Ordinarias de
Urbanizacién de la ordenacion pormenorizada de la Modificacion Menor B se establece:

1. La actividad de ejecucion del planeamiento se llevard a cabo mediante obras ptblicas
ordinarias cuando no proceda delimitar sectores, ambitos o unidades de actuacion.

2. En suelo urbano consolidado para que la parcela adquiera la condicién de solar, el
propietario _deberd costear y ejecutar la urbanizacién, incluyendo cuando proceda la
cesion gratuita de los terrenos destinados a viario o espacio libre que sean
imprescindibles para el acceso y la instalacién de los servicios publicos necesarios a los
que deba conectarse.

3. La obtencion del suelo para dotaciones se obtendrd por cesion en virtud de convenio
urbanistico o por expropiacion.

De la lectura de lo anteriormente expuesto de la MMB podemos extraer que si la expropiacion
del vial no se encuentra dentro del estudio econémico financiero debe ser cedida por el propietario
para que su parcela adquiera la condicién de solar toda vez que el articulo 56.3 de la Ley 4/2013,
del Suelo y Espacios Naturales de Canarias dedicado a los Deberes de las personas propietarias
de suelo urbano consolidado precisa:

“Articulo 56. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. En el marco de la legislacion estatal de suelo, las personas propietarias de suelo
urbano consolidado tendran los siguientes deberes:
a) Solicitar y obtener los titulos habilitantes que sean procedentes de conformidad con la presente
ley.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que
adquieran la condicion de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesién gratuita de los
terrenos destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de
los servicios publicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la condicion de
solar.

c) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica, una vez que el suelo
tenga la condicién de solar o, en su caso, con cardcter simultdneo a las obras de urbanizacién
pendientes.

d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o en la
legislacién especifica.

2. El planeamiento podra disponer la forma de materializacién conjunta del deber de
completar la urbanizacioén con contribucion de todos los beneficiarios de la actuacion urbanistica.

3. La ejecucién del suelo urbano consolidado no podra llevarse a cabo mediante
la delimitacién de unidades de actuacién, sin perjuicio de lo previsto en la presente ley
para las actuaciones sobre el medio urbano.”

Si bien, tal y como se expresa en el Estudio Econémico Financiero Los costes que se
derivan _de la obtencion del suelo, asi como los gastos de urbanizacion correspondientes a
espacios libre y viarios no contemplados en los supuestos de deberes de las personas propietarias
de suelo urbano consolidado, seran por cuenta del Ayuntamiento mediante expropiacion.

Procede concluir lo anterior reiterando que la aprobacion de un proyecto de urbanizacion
no exige que las cesiones o expropiaciones necesarias estén previamente culminadas, si bien para
ejecutar materialmente las obras proyectadas, entrar en los terrenos y ocuparlos la
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Administracion o el beneficiario necesitan disponer del titulo habilitante de disponibilidad del
suelo, sea expropiaciéon o cesion _conforme se determine por el técnico de conformidad con lo
establecido en el Estudio Econémico Financiero de la Modificacién Menor B del Plan General de
Ordenaciéon de Pdjara. En este sentido el técnico municipal sefiala que para la obtencion de suelo
de la parcela 7661021ES8376S0001ET el Ayuntamiento deberd realizar un procedimiento de
expropiaciéon, (aunqgue la misma no estd prevista en el Programa de actuaciones de la MMB) Asi
como también es necesaria la obtencion por parte del Ayuntamiento de porciones de suelo de las
parcelas catastrales 7560006ES8376S, 7560008ES8376S0001ST y 7560011ES8376S y podrd
aplicarse la exigencia de cesién establecida en el art. 56.b de la Ley del Suelo y Espacios
Protegidos de Canarias.

Por ultimo, teniendo en cuenta que las licencias urbanisticas son de naturaleza
rigurosamente reglada (acto que debe otorgarse o denegarse segun que la actuacién pretendida se
adapte o no a la ordenacion aplicable con el objeto de garantizar la seguridad juridica y evitar la
arbitrariedad) y que por el promotor de las obras se ha cumplido con todos los deberes de las
personas propietarias de suelo urbano consolidado correspondiendo al Ayuntamiento obtener el
suelo correspondiente al vial procede conceder la licencia de forma condicionada toda vez
que la condicion impuesta persigue la plena acomodacion a la legalidad urbanistica, no
pudiendo denegarse una licencia si se ajusta al ordenamiento juridico. No obstante se
reitera que para la ejecucion material de las obras de urbanizacion es necesario el
titulo habilitante de disponibilidad del suelo.

A este respecto consta Acta Administrativa del Ayuntamiento de Pdjara de Cesién
Obligatoria de Terrenos Destinados a Viales y Zona Ajardinada firmada por el Administrador
indistinto de la mercantil Fuerte Hastag S.L. (parte cedente) y el Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de Pdjara (parte cesionaria) firmada el 15 de julio de 2026.

®,

% 3.- Debera determinarse legalmente si procede la liquidacion de tasas e ICIO, al tratarse de
espacios y elementos de urbanizacion de viarios que el planeamiento considera como
publicos. Asimismo se deberd determinar el momento, la forma de abono y el importe de las
garantias que deben prestarse en cumplimiento del art. 57 de la Ley 4/2017.

Las obras de urbanizaciéon necesarias para que una parcela adquiera la condicion de
solar de conformidad con lo establecido en el ya citado articulo 56 de la Ley 4/2015, de 30 de
octubre, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias corresponde a las
personas propietarias del suelo urbano consolidado.

“Articulo 56. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. En el marco de la legislacién estatal de suelo, las personas propietarias de suelo
urbano consolidado tendran los siguientes deberes:

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que
adquieran la condiciéon de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los
terrenos destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de
los servicios publicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la condicion de

solar. {...)

En este sentido el ICIO lo paga el sujeto pasivo que resulte “duernio” de la obra,
entendiéndose como tal quien soporta los gastos o el coste de la realizacién de la urbanizacién, a
este respecto el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de Las Haciendas Locales establece en su articulo 101 sujetos
pasivos:

“1. Son sujetos pasivos de este impuesto, a titulo de contribuyentes, las personas fisicas,
personas juridicas o entidades del art. 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
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Tributaria, que sean duenos de la construccion, instalaciéon u obra, sean o no propietarios
del inmueble sobre el que se realice aquélla.

A los efectos previstos en el parrafo anterior tendrd la consideracion de dueno de la
construccion, instalacién u obra quien soporte los gastos o el coste que comporte su realizacion.

2. En el supuesto de que la construccién, instalaciéon u obra no sea realizada por el sujeto
pasivo contribuyente tendrdn la condicién de sujetos pasivos sustitutos del contribuyente quienes
soliciten las correspondientes licencias o presenten las correspondientes declaraciones
responsables o comunicaciones previas o quienes realicen las construcciones, instalaciones u
obras.

El sustituto podra exigir del contribuyente el importe de la cuota tributaria satisfecha.”

< 4.- Por ultimo se completa el informe técnico teniendo en cuenta que como regla general
estatal, el visado colegial solamente es obligatorio para los trabajos enumerados en el Real
Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio entre los que se incluyen
el proyecto de ejecucién de edificacion y el certificado final de obra de edificacién pero no el
proyecto de urbanizacion.

NOVENO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha realizado
de conformidad con lo dispuesto en la Ley 4/2017, de 13 de julio, de Suelo y Espacios Naturales
de Canarias y en el Reglamento de Intervenciéon y Protecciéon de la Legalidad Urbanistica de
Canarias.

DECIMO.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o denegacién de
la licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacion del Sr. Alcalde
Presidente del Ayuntamiento mediante Decreto de la Alcaldia n°® 2623/2924 de 29 de mayo, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril y el articulo 55.4 del
Reglamento de Gestion y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
183/2018, de 26 de diciembre.

CONCLUSION:

Con base en lo anteriormente expuesto, se informa FAVORABLEMENTE la aprobacion
del proyecto de urbanizacién, CONDICIONADA al cumplimiento de las condiciones que se indican
en el apartado de consideraciones del informe técnico suscrito el 10 de julio de 2026, realizando
las correcciones del proyecto que se consideran subsanables con la presentacion del anexo
reformado de proyecto previamente al inicio de las obras, que deberd ser verificado por el
Ayuntamiento, antes de la presentacion del acta de replanteo e inicio de obra. Asimismo, se
reitera que para la ejecucion material de las obras de urbanizacién es necesario el titulo
habilitante de disponibilidad del suelo.

PROPUESTA DE RESOLUCION:

PRIMERO. APROBAR el Proyecto de Urbanizacion de la calle Montaneta y calle Geranios,
de Pdjara, que describe las obras de urbanizacién que son necesarias ejecutar para la concesién
de licencia al “Proyecto Bdsico de 48 viviendas plurifamiliares en bloque”, CONDICIONADA al
cumplimiento de las condiciones que se indican en el apartado de consideraciones del informe
técnico suscrito el 10 de julio de 2026, realizando las correcciones del proyecto que se consideran
subsanables con la presentacién del anexo reformado de proyecto previamente al inicio de las
obras, que deberd ser verificado por el Ayuntamiento, antes de la presentacion del acta de
replanteo e inicio de obra. Asimismo, se advierte que para la ejecucién material de las obras de
urbanizacion es necesario el titulo habilitante de disponibilidad del suelo. Condiciones:
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a) Presentacién de anexo al proyecto donde se justifique el cumplimiento de las siguientes
cuestiones técnicas de cardcter menor y que se consideran facilmente subsanables:

b)

d)

a. Durante la ejecucion de las obras se deberd ponerse especial cuidado en la
ejecucion de los detalles de accesibilidad, especialmente en los pasos de
peatones, la colocacion de baculos de iluminacion o cualquier otro elemento
que no puede invadir el IPA de 1,80 m de anchura, debiendo disponer de una
plaza de aparcamiento de PMR en la via publica con las dimensiones
adecuadas.

b. Debe prestarse atencion al encuentro de los bordes del vial propuesto con la
alineacién de las parcelas, pues podrian precisar de elementos de contencion de
tierras, para garantizar la estabilidad de la acera, dentro del espacio publico.

c. La red de aguas pluviales debe disponer de imbornales y pozos de registro
suficientes en el viario publico, previendo una canalizacion en el nuevo tramo
de la calle Tenteniguada. Las canalizaciones de pluviales de la parcela no
forman parte de la urbanizacién del espacio ptblico, por lo que no se deberian
ejecutar con el proyecto de urbanizacion, que soélo debe incluir la red ptblica y las
acometidas segtin se plantean en el proyecto de edificacion.

d. En el tramo acondicionado de la subida a la calle La Montaneta deberian
disponerse al menos las canalizaciones de reserva necesarias para poder
continuar las redes de abastecimiento de agua sin tener que romper la
pavimentacién que se va a ejecutar.

e. El proyecto deberd contemplar la eliminacion y reconstruccion del muro de
cerramiento de la parcela catastral 7661021ES8376S0001ET.

f. Lared de riego debe definirse dentro del espacio ptiblico no dentro de la parcela
privada.

g. Algunas de las unidades de obra presentan precios excesivamente bajos
respecto a los que el Ayuntamiento maneja para la ejecucién de obras de
urbanizacion, por lo que se deberd revisar el presupuesto. No obstante, al no
tratarse de obra ejecutada ni financiada por administracién publica, este hecho
no se considera impedimento para la concesion de licencia.

h. El CT debera respetar un retranqueo de este elemento con el lindero con
la parcela colindante de al menos 3 metros. Ademds, al ubicarse dentro de
una parcela privada, se deberdan realizar las acometidas y previsiones técnicas
necesarias para posibilitar la conexion con el CT de futuras edificaciones del
entorno.

El Ayuntamiento dispone de un proyecto de alumbrado de la zona, que incluye la calle
Geranios y el inicio de la calle La Montaneta, por lo que la actuacién deberd coordinarse
con dicho proyecto, evitando la ejecucién solapada de instalaciones.

Deben tenerse en cuenta los servicios afectados y el soterramiento de las redes aéreas
existentes en la zona de actuacion, conforme a las especificaciones de las companias
suministradoras.

Durante la ejecucién de las obras debe cumplirse con las condiciones que indica la ficha
del ambito, tal como se plantea en el condicionado del informe de la licencia de obras:
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g)

h)

Y

J)

k)

m)

n)

- Se debera prestar especial atencién a la eventual presencia de murciélagos de
borde claro en aquellos ambitos sometidos al desarrollo de instrumento de
ejecucion, especialmente en la época de cria desde finales de marzo (comienzo de
congregacion en los refugios) hasta junio o julio (época de parto). En caso de
hallazgo de los mismos, se deberd solicitar informe a técnico competente a fin de
concretar las medidas correctoras especificas a acometer.

- En aquellos casos en que se vean afectados muros o construcciones de
piedra, se recomienda la extraccion de la piedra natural para su posterior
reutilizacién en la propia obra o en otras actuaciones con el fin de mantener o
aumentar los espacios susceptibles de ser utilizados como refugio por los
reptiles.

- En las parcelas con capacidad agricola afectadas por instrumentos de ejecucion,
se procederd a la extraccion de capa edafica fértil, aportando la misma a otras
parcelas potencialmente cultivables o siendo reutilizadas en su caso en el propio
espacio libre parcela o bien en dreas ajardinadas préximas.

En caso de encontrarse algin elemento vegetal aislado contemplado en el Real Decreto
139/2011, se procedera a su trasplante en los espacios libres y zonas verdes.

En caso de quedar desniveles con las parcelas colindantes al viario ptiblico mayores de 50
cm deberd colocarse una protecciéon adecuada.

La colocacién de arbolado en el interior de la parcela se realizard en los casos posibles en los
bordes de la parcela con el viario ptublico, controlando que las ramas no invadan el recorrido
IPA ni afecten al transito de personas o vehiculos.

La nueva edificacién dispone de contenedores de residuos y debera disponer de un
espacio para contenedores especificos en el frente de la via principal, segin se
indicard en el condicionado de la licencia de edificacion.

La velocidad en las vias afectadas serd de 20Km/h.

No se diserian fondos de saco, aunque temporalmente, al no disponer de continuidad la calle
Tenteniguada, el tramo que se ejecuta de esa via deberd funcionar temporalmente como tal,
a no ser que el Ayuntamiento acometa la extensién de dicha via hasta la interseccién con la
Calle Chica.

Se deberd tener especial cuidado en su ejecucién para que no se solapen canalizaciones y
arquetas de las distintas canalizaciones se servicios.

Al actuarse sobre vias publicas existentes en uso, se deberd coordinar con la Policia Local,
un plan de senalizacion y seguridad vial, para garantizar el acceso permanente y seguro
a las edificaciones afectadas durante las obras, especialmente en la zona de la Montarneta, y
a las que sirve la calle Geranios.

El promotor deberd prestar garantia o aval por el importe previsto de las obras de
urbanizacién, conforme exige el art. 57 de la Ley 4/2017.

Una vez ejecutadas las obras debera recabarse el informe sanitario de inspeccién y
valoracién de las instalaciones de abastecimiento de agua, una vez ejecutadas, emitido por la
Consejeria de salud, en cumplimiento del decreto 140/2003.

Han sido solicitados por el Ayuntamiento mediante oficios de 27 de enero de 2026, los
informes de la empresa concesionaria del servicio de abastecimiento de agua y de la
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empresa concesionaria del servicio de alcantarillado y depuracion, respecto a la solucion de
acometidas propuestas a las redes en servicio en la zona, sin que hasta la fecha consten
emitidos. La aprobacion del proyecto debera condicionarse al cumplimiento de las
condiciones que se indiquen en dichos informes.

p) Previamente al inicio de las obras debe presentarse las hojas de encargo de la contratacion
de la direccion de obra, asi como coordinacién de seguridad y salud, suscritas por técnicos
competentes. Debe presentarse la declaracién responsable de la Ingeniera Industrial Dna.
Laura Diaz de Ledn, de estar habilitada para la firma del proyecto, incorporando su firma
digital al proyecto.

q) Las redes de MT y el CT deben contar con la autorizacion administrativa a la que se
refiere el Art 53 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, que
deberd acreditarse antes de la puesta en funcionamiento de las instalaciones.

r) Previamente a la ejecucion de obras que afecten a las parcelas -catastrales
7661021ES8376S0001ET, 7560006ES8376S0001JT, 7560008ES8376S0001ST y
7560011ES8376S0001ST, deberd acreditarse la disposiciéon del suelo afectado a favor del
Ayuntamiento de Pdjara.

SEGUNDO.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacién de la actuacién
por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las
situaciones juridico privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos
técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de
licencia.

Se hace constar que en virtud del art. 339.4 de la Ley 4/2017, del Suelo, el cumplimiento
de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a intervenciéon administrativa
de su ejecucion y de las construcciones, edificaciones e instalaciones resultantes es
responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos intervinientes, en los términos previstos
en la legislacion especifica aplicable.

TERCERO.- Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y lo
especificado en proyecto, el plazo para el comienzo de las obras autorizadas serd de UN ANO a
partir de la notificacién de la resolucién correspondiente.

Debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores y la
empresa constructora, e iniciarse las obras, documento que deberd incorporarse al expediente
municipal.

Para la terminacién de las obras, en funcién de la duracién previsible de las obras, se
establece un plazo de DOS ANOS, computado éste a partir del dia siguiente a la fecha de
notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente senalados, se procedera a la
declaracién de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo 347.6 de la Ley
4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podrd conceder
prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite los motivos que la
Justifican.

Una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicacion al Ayuntamiento
presentando la comunicacién previa Yy declaracién responsable de su terminacion,
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cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntard el original del certificado
final de obras firmado por el arquitecto director de la obra y cuanta documentacion sea preceptiva.

CUARTO.- Dar traslado del acuerdo a la entidad interesada con indicacion de los
recursos procedentes, érgano y plazos para su interposiciéon”.

Con caracter previo, se procede a la modificacion en el resuelvo cuarto del
término “Dar traslado” por el de “Notificar”, por ser mas correcto. Sometido el asunto a
votacién se aprueba por unanimidad, adoptandose el acuerdo que seguidamente se
describe, sirviendo de motivacion al mismo los informes transcritos de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas:

PRIMERO.- Aprobar el Proyecto de Urbanizacion de la calle Montaneta y calle
Geranios, de Pajara, presentado por la entidad mercantil “Fuerte Hashtag, S.L.”, el
cual describe las obras de urbanizaciéon que son necesarias ejecutar para la concesiéon
de Licencia al “Proyecto Basico de 48 viviendas plurifamiliares en bloque”,
CONDICIONADA al cumplimiento de las condiciones que se indican en el apartado de
“Consideraciones” del informe técnico suscrito el 10 de julio de 2026, realizando las
correcciones del proyecto que se consideran subsanables con la presentacion del
anexo reformado de proyecto previamente al inicio de las obras, que debera ser
verificado por el Ayuntamiento, antes de la presentacion del acta de replanteo e inicio
de obra.

Asimismo, se advierte que para la ejecucion material de las obras de
urbanizacién es necesario el titulo habilitante de disponibilidad del suelo.

CONDICIONES:

A) Presentacion de anexo al proyecto donde se justifique el cumplimiento de las
siguientes cuestiones técnicas de caracter menor y que se consideran facilmente
subsanables:

a. Durante la ejecuciéon de las obras se debera ponerse especial cuidado en la
ejecucion de los detalles de accesibilidad, especialmente en los pasos de
peatones, la colocacion de baculos de iluminacién o cualquier otro
elemento que no puede invadir el IPA de 1,80 m de anchura, debiendo
disponer de una plaza de aparcamiento de PMR en la via publica con las
dimensiones adecuadas.

b. Debe prestarse atencién al encuentro de los bordes del vial propuesto con la
alineacion de las parcelas, pues podrian precisar de elementos de contenciéon
de tierras, para garantizar la estabilidad de la acera, dentro del espacio
publico.

c. La red de aguas pluviales debe disponer de imbornales y pozos de registro
suficientes en el viario publico, previendo una canalizaciéon en el nuevo
tramo de la calle Tenteniguada. Las canalizaciones de pluviales de la
parcela no forman parte de la urbanizaciéon del espacio publico, por lo que no
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se deberian ejecutar con el proyecto de urbanizacion, que s6lo debe incluir la
red publica y las acometidas segiin se plantean en el proyecto de edificacién.

En el tramo acondicionado de la subida a la calle La Montafieta deberian
disponerse al menos las canalizaciones de reserva necesarias para poder
continuar las redes de abastecimiento de agua sin tener que romper la
pavimentaciéon que se va a ejecutar.

El proyecto debera contemplar la eliminacién y reconstruccién del muro
de cerramiento de la parcela catastral 7661021ES8376S0001ET.

La red de riego debe definirse dentro del espacio publico no dentro de la
parcela privada.

Algunas de las unidades de obra presentan precios excesivamente bajos
respecto a los que el Ayuntamiento maneja para la ejecucion de obras de
urbanizacién, por lo que se debera revisar el presupuesto. No obstante, al no
tratarse de obra ejecutada ni financiada por administracién publica, este
hecho no se considera impedimento para la concesion de licencia.

El CT debera respetar un retranqueo de este elemento con el lindero
con la parcela colindante de al menos 3 metros. Ademas, al ubicarse
dentro de una parcela privada, se deberan realizar las acometidas y
previsiones técnicas necesarias para posibilitar la conexién con el CT de
futuras edificaciones del entorno.

B) El Ayuntamiento dispone de un proyecto de alumbrado de la zona, que incluye la
calle Geranios y el inicio de la calle La Montaiieta, por lo que la actuacion debera
coordinarse con dicho proyecto, evitando la ejecucion solapada de instalaciones.

C) Deben tenerse en cuenta los servicios afectados y el soterramiento de las redes
aéreas existentes en la zona de actuaciéon, conforme a las especificaciones de las
companias suministradoras.

D) Durante la ejecucion de las obras debe cumplirse con las condiciones que indica
la ficha del ambito, tal como se plantea en el condicionado del informe de la
licencia de obras:

- Se debera prestar especial atenciébn a la eventual presencia de
murciélagos de borde claro en aquellos ambitos sometidos al desarrollo
de instrumento de ejecucién, especialmente en la época de cria desde
finales de marzo (comienzo de congregacion en los refugios) hasta junio
o julio (época de parto). En caso de hallazgo de los mismos, se debera
solicitar informe a técnico competente a fin de concretar las medidas
correctoras especificas a acometer.

- En aquellos casos en que se vean afectados muros o construcciones
de piedra, se recomienda la extraccion de la piedra natural para su
posterior reutilizacién en la propia obra o en otras actuaciones con el
fin de mantener o aumentar los espacios susceptibles de ser utilizados
como refugio por los reptiles.
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E)

G)

H)

I)

J)

K)

L)

M)

0)

- En las parcelas con capacidad agricola afectadas por instrumentos de
ejecucion, se procedera a la extraccion de capa edafica fértil,
aportando la misma a otras parcelas potencialmente cultivables o
siendo reutilizadas en su caso en el propio espacio libre parcela o bien
en areas ajardinadas proximas.

En caso de encontrarse algin elemento vegetal aislado contemplado en el Real
Decreto 139/2011, se procedera a su trasplante en los espacios libres y zonas
verdes.

En caso de quedar desniveles con las parcelas colindantes al viario publico
mayores de S0 cm debera colocarse una proteccion adecuada.

La colocacion de arbolado en el interior de la parcela se realizara en los casos
posibles en los bordes de la parcela con el viario publico, controlando que las
ramas no invadan el recorrido IPA ni afecten al transito de personas o vehiculos.

La nueva edificaciéon dispone de contenedores de residuos y debera disponer de
un espacio para contenedores especificos en el frente de la via principal,
segun se indicara en el condicionado de la licencia de edificaciéon.

La velocidad en las vias afectadas sera de 20Km/h.

No se disenan fondos de saco, aunque temporalmente, al no disponer de
continuidad la calle Tenteniguada, el tramo que se ejecuta de esa via debera
funcionar temporalmente como tal, a no ser que el Ayuntamiento acometa la
extension de dicha via hasta la interseccion con la Calle Chica.

Se debera tener especial cuidado en su ejecucién para que no se solapen
canalizaciones y arquetas de las distintas canalizaciones se servicios.

Al actuarse sobre vias publicas existentes en uso, se debera coordinar con la
Policia Local, un plan de senalizaciéon y seguridad vial, para garantizar el
acceso permanente y seguro a las edificaciones afectadas durante las obras,
especialmente en la zona de la Montaneta, y a las que sirve la calle Geranios.

El promotor debera prestar garantia o aval por el importe previsto de las obras de
urbanizacion, conforme exige el art. 57 de la Ley 4/2017.

Una vez ejecutadas las obras debera recabarse el informe sanitario de inspeccion
y valoracién de las instalaciones de abastecimiento de agua, una vez ejecutadas,
emitido por la Consejeria de salud, en cumplimiento del decreto 140/2003.

Han sido solicitados por el Ayuntamiento mediante oficios de 27 de enero de
2026, los informes de la empresa concesionaria del servicio de abastecimiento
de agua y de la empresa concesionaria del servicio de alcantarillado y
depuracién, respecto a la solucion de acometidas propuestas a las redes en
servicio en la zona, sin que hasta la fecha consten emitidos. La aprobacion del
proyecto debera condicionarse al cumplimiento de las condiciones que se
indiquen en dichos informes.
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P) Previamente al inicio de las obras debe presentarse las hojas de encargo de la
contratacion de la direccion de obra, asi como coordinacion de seguridad y
salud, suscritas por técnicos competentes. Debe presentarse la declaracion
responsable de la Ingeniera Industrial Dna. Laura Diaz de Leén, de estar
habilitada para la firma del proyecto, incorporando su firma digital al proyecto.

Q) Las redes de MT y el CT deben contar con la autorizacion administrativa a la
que se refiere el Art 53 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector
Eléctrico, que debera acreditarse antes de la puesta en funcionamiento de las
instalaciones.

R) Previamente a la ejecucion de obras que afecten a las siguientes parcelas
catastrales 7661021ES8376S0001ET, 7560006ES8376S0001JT,
7560008ES8376S0001ST y 7560011ES8376S0001ST, debera acreditarse la
disposicién del suelo afectado a favor del Ayuntamiento de Pajara.

SEGUNDO.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacion de
la actuaciéon por cumplimiento de la legalidad wurbanistica pero sin enjuiciar,
predeterminar ni condicionar las situaciones juridico privadas de la persona
solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al
ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Se hace constar que en virtud del art. 339.4 de la Ley 4/2017, del Suelo, el
cumplimiento de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a
intervencién administrativa de su ejecucién y de las construcciones, edificaciones e
instalaciones resultantes es responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos
intervinientes, en los términos previstos en la legislacion especifica aplicable.

TERCERO.- Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y
lo especificado en proyecto, el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de
UN ANO a partir de la notificacion de la resolucion correspondiente.

Debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento que debera
incorporarse al expediente municipal.

Para la terminaciéon de las obras, en funcion de la duracién previsible de las
obras, se establece un plazo de DOS ANOS, computado éste a partir del dia siguiente a
la fecha de notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera
a la declaracién de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo
347.6 de la Ley 4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podra
conceder prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite

los motivos que la justifican.

Una vez finalizadas las obras, debera realizarse la comunicaciéon al
Ayuntamiento presentando la comunicaciéon previa y declaracion responsable de su
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terminacién, cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntara el
original del certificado final de obras firmado por el arquitecto director de la obra y
cuanta documentacién sea preceptiva.

CUARTO.- Notificar el presente acuerdo a la entidad interesada con indicacion
de los recursos procedentes, 6rgano y plazos para su interposicion.

SEGUNDO.- LICENCIA URBANISTICA RELATIVA AL “PROYECTO BASICO
DE 48 VIVIENDAS PLURIFAMILIARES EN BLOQUE” EN LA C/ LA MOTANETA
ESQUINA CON C/ GERANIOS EN ESTE TERMINO MUNICIPAL. REFERENCIA
CATASTRAL N° 7661022ES8376S0001ST. ACUERDOS QUE PROCEDAN.-

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento,
identificado con la referencia administrativa 10/2025 L.U.M., de la documentacién
integrante del mismo y, en particular, del informe juridico que se transcribe a
continuacion:

“M?* Sonia Ruano Dominguez, Técnico de Administracion General del Ayuntamiento de
Pdjara, para su constancia en el expediente de su razon tiene a bien emitir el siguiente

REFERENCIA: 10/2025 LUM

ASUNTO: Solicitud de licencia de proyecto para “Proyecto Bdsico de 48 viviendas Plurifamiliares
en Bloque” en la ¢/ La Montarieta esquina con ¢/ Geranios en este Término Municipal. Referencia
Catastral n° 7661022ES8376S0001ST.

SOLICITANTE: FUERTE HASHTAG S.L.

NORMATIVA APLICABLE:

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales de Canarias.

- Reglamento de Gestion y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
183/2018, de 26 de diciembre.

- Reglamento de Intervenciéon y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias
aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre.

- Plan General de Ordenacién Urbana de Pdjara aprobado provisionalmente el 14 de
Noviembre de 1989 y definitivamente por silencio Administrativo positivo, actualmente en
vigor que ha sido modificado por la aprobacién definitiva de la Modificacion Menor B y
publicada en el Boletin Oficial de Canarias con fecha 16 de octubre de 2023 y en el
Boletin Oficial de la Provincia de las Palmas n° 122 de 9 de octubre de 2023, con
correccion publicada en el BOP con fecha N° 125, de fecha 16 de octubre de 2023. Con
fecha 15 de noviembre se publica el texto de la normativa en el BOP.
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- Demas Normativa de aplicacion.
CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERA.- El presente informe se emite en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos
342.3y 330 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias
en relacién con el expediente iniciado por la representacién de la entidad Fuerte Hashtag S.L.
cuyo objeto es la solicitud de licencia para “Proyecto Bdsico de 48 viviendas Plurifamiliares en
Bloque” en la C/ la Montaneta esquina con ¢/ Geranios en este Término Municipal. Referencia
Catastral n° 7661022ES8376S0001ST.

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado
Yy consiste en verificar que la actuaciéon urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion.

Las licencias se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, aunque podran denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacién ilegal del dominio
publico.

SEGUNDA.- De conformidad con el articulo 331 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, estdn sujetas a previa licencia urbanistica
municipal las obras de construccién, edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta
en el suelo, vuelo o subsuelo.

La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia serd la que
se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucidon que ponga fin al procedimiento,
siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En caso de resolucion
extempordnea o de silencio administrativo positivo, la normativa urbanistica aplicable serd la que
resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo
de la resolucion expresa o produccion del silencio positivo.

TERCERA.- El procedimiento para llevar a cabo la concesién de licencia urbanistica se
establece en el articulo 14 y siguientes del Reglamento de Intervencién y Proteccién de la
Legalidad Urbanistica Canaria aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre:

“A. El procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciara mediante solicitud de la
persona interesada en la actuacion urbanistica, acompanada de los documentos requeridos por
la legislacion especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto
bdsico o proyecto de ejecucién, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa
aplicable y de los titulos o declaracién responsable acreditativos de la titularidad del dominio o
derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo
afectados por la actuacion.

B. Acreditada la aportacion de los documentos y verificado el cumplimiento de los
requisitos formales exigidos, se acordard la admision a tramite de la solicitud y el inicio de la
fase de instruccién.

C. Admitida a tramite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos
que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el solicitante. Entre los informes
preceptivos a solicitar se comprenderan los informes técnico y juridico sobre la adecuacién del
proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

D. A la vista de los informes, si estos fueran desfavorables por la concurrencia de
defectos subsanables en el proyecto, la Administracion podrd requerir al solicitante, con
suspension del plazo para resolver, la modificacion o rectificacion del proyecto inicialmente

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704/05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 35628262C10B163AC93243A7021554BB - https://sede.pajara.es/eAdmin



Puesto: TECNICO DE GESTION PATRIMONIAL

1.Firmante: ROSA MARIA DEL BARRIO OSA
Fecha Firma: 05/10/2026 08:49:30

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 05/10/2026 09:54:12

presentado, confiriéndole un plazo no superior a tres meses, prorrogable a solicitud del
interesado, para su cumplimentacién, debiendo emitirse nuevo informe sobre la subsanacién
presentada, en su caso.

E. Una vez instruido el expediente y, para el supuesto de haberse emitido informe
desfavorable a la solicitud, se dard vista al interesado para que en el plazo de quince dias pueda
formular alegaciones que podrdn consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.
b) Desistir de la solicitud.

c) Solicitar una estimacién condicionada de la licencia, comprometiéndose a la
subsanacion de los incumplimientos advertidos.

F. Para el supuesto de no constar ningun informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo
conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya de formular la propuesta de
resolucién para su formulacion y ulterior elevacién al Alcalde, érgano competente para resolver de
conformidad con el articulo 21.1.q) de la Ley 7/ 1985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

G. La resolucién adoptada se notificarda a los interesados con indicacién de los recursos
pertinentes.”

CUARTA.- Obra en el expediente informe técnico FAVORABLE-CONDICIONADO emitido
por el arquitecto municipal (Sr. Ferndndez Murnoz) con fecha 10 de julio de 2026 del que
textualmente se extrae lo siguiente:

“Consideraciones

1.- De la lectura del informe juridico que obra en el expediente puede interpretarse que se
considera como vigente la Modificacion Menor B, que es el instrumento de aplicacién a la hora de
la concesion de la licencia solicitada.

2.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 18 de octubre de 2007, fue
concedida licencia urbanistica de obras al proyecto de ejecucion de edificio de 48 viviendas, 48
plazas de aparcamiento y 48 trasteros en planta sétano. Dicha edificacién se compone de tres
bloques de 16 viviendas, 16 plazas de aparcamiento y 16 trasteros en planta sétano.

Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 14 de diciembre de 2009, se concede
prorroga de la licencia concedida, con un plazo de 2 anos mas para terminar las obras, a contar
desde el 7 de noviembre de 2009.

Tras el cese del arquitecto director de obras, la edificacion no dispone de técnico director,
por lo que no es posible continuar con la ejecucion de las obras. Ademds la licencia se encuentra
incursa en causa de caducidad desde hace mds de 10 arnos, por lo que el Ayuntamiento debe
iniciar el procedimiento de caducidad de la licencia.

El terreno donde se situa la edificacion a la que se ha hecho referencia era parte del
Poligono n° 43 del casco urbano de Pdjara, entre las calles ¢/La Montaneta, ¢/ Geranios y un
tramo de la Calle Tenteniguada que no esta ejecutado. La edificaciéon se compone de tres bloques
que pueden considerarse constructivamente independientes, si bien comparten los espacios libres
de parcela comunes.
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En el informe técnico previo a la concesion de la licencia urbanistica de obra se indicé la
necesidad de condicionar la licencia a la aportacién del correspondiente proyecto de urbanizacion,
describiendo las obras de urbanizacion que se deben ejecutar para que la parcela disponga de la
condicion de solar, asi como se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas en derecho,
que debe ser suficiente para cubrir el coste de las obras de urbanizacién en la parte que
corresponda, siendo estas no solo las que afectan a la fachada, sino todas las necesarias para
que puedan prestarse los servicios publicos precisos, hasta el punto de enlace con los servicios
generales en funcionamiento. Como estimacién aproximada del valor de dichas obras, sin perjuicio
de que por parte del promotor se presente el correspondiente proyecto que justifique otra medicién
y valoracién, se consideré en dicho informe técnico un importe aproximado de 156.200 €. La
licencia fue condicionada también a la realizacién de la segregacion de la parcela bruta catastral
original y cesién de los espacios publicos segiin lo establecido por el PGO vigente en el momento
de concesion de la licencia.

No consta que se presentara el proyecto de urbanizacién, ni garantia, ni se haya
procedido a la segregacion y cesion de los suelos publicos segun se indica en la licencia, por lo
que se estdn incumpliendo los condicionantes de la licencia, otro motivo por el cual debe ser
iniciado el procedimiento de caducidad.

El informe juridico que obra en el expediente indica que no es incompatible la concesién de
la nueva licencia solicitada con la anteriormente concedida y que para la declaraciéon de la
caducidad de una licencia no basta con la simple inactividad del titular durante un lapso de
tiempo, sino que es preciso alcanzar un suficiente nivel de conviccién del que se revele una
voluntad de inejecutar las obras o de abandonar el proyecto desprovista de explicacién razonable
Yy que justificara por tanto la extincién de una situacion favorable para el titular de la licencia.

En el presente caso es evidente la voluntad de inejecutar las obras por parte del promotor
inicial, la “Cooperativa de viviendas La Hubara”, ya que la misma ha perdido la titularidad de la
parcela a favor de una entidad bancaria que ha vendido la parcela al nuevo promotor y
propietario actual. Por tanto, se propone el inicio de la caducidad de la licencia concedida segtin
expediente 11/2007-LUM.

3.- Se procede a comprobar la adecuacién del proyecto presentado a las condiciones
técnicas de la normativa urbanistica conforme a lo indicado es la Modificacién Menor B del PGO
(MMB):

e Tipologia de aplicacién: Alineada de 2 plantas y jardines privados.

e Clasificacion de suelo: Urbano Consolidado — Residencial.

e Condiciones de edificacion:

- Condiciones de parcela:

- Parcela minima:

NORMA PROYECTO CONCLUSION
Art. 5.2.2 Parcela 120 m? 5.776,34 m? CUMPLE
Art. 5.2.2 Frente 7 m Circulo 5 m >Frente 10 m CUMPLE

> circulo 10 m

- Alineaciones y rasantes: Actualmente hay viales a los que da frente la parcela que no se
encuentran ejecutados, por lo que las alineaciones y rasantes son las del proyecto de
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urbanizacion. Se ha excluido del proyecto el suelo correspondiente a la parcela segregada,
generdndose una medianera.

- Linea de edificacién: Dos de los bloques estdan parcialmente ejecutados y el tercero se
alinea conforme a lo indicado en la MMB, con la especial circunstancia de la parcela segregada.

- Condiciones de ocupacion:

- Ocupacion maxima:

NORMA PROYECTO CONCLUSION
Sobre rasante No se establece 2.218.31 — 89.64% CUMPLE

Bajo rasante No se establece 100% CUMPLE
Art.5.2.6 Sup Jardin 30% del drea 2.070,24 CUMPLE (*)

(*) el proyecto de ejecucién deberd definir adecuadamente el proyecto de jardineria.

- Condiciones de aprovechamiento:
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- Edificabilidad:
NORMA PROYECTO CONCLUSION
Segun resto de pardmetros Total edificado computable 4.439,80 m?> | CUMPLE
2 m?/m? 4.746,00 m?
No computable caja escaleras 30,90 m?
Sétano no computable 2.474,46 m?

- Condiciones de forma:

- Altura de la linea de cornisa:

NORMA PROYECTO CONCLUSION

Art.5.2.9 7,40 m. distancia en| Mdximo 7,38 CUMPLE
metros existente entre la rasante de
la via o espacio publico a que da
frente el solar en la alineacion
exterior y el borde inferior del tltimo
forjado

- Adaptacion topogrdfica. Art.5.2.11. Se aportan secciones de los edificios para justificar la
adaptacion. Se define el canal de guarda y las contenciones. CUMPLE

- Altura en plantas:

NORMA PROYECTO CONCLUSION
Segun plano. 2 plantas y sétano 2 plantas y sétano CUMPLE
Art. 4.5.5 sétano con techo a menos | Se acota a 0,8 metros CUMPLE

de 0,80 metros por encima del nivel
de la cota de suelo o rasante de la
acera, en Su caso.

Art. 4.5.6. Elementos por encima de | Se acota y justifica CUMPLE
la altura 3 metros y plano a 35°

- Condiciones higiénicas: CUMPLE. Se define la instalacion de un cuarto de basuras en el
sétano de cada uno de los tres edificios. La comunidad de propietarios deberd hacerse
responsable de la limpieza y acondicionamiento de estos cuartos, y el traslado de los
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contenedores y residuos hasta los puntos de recogida. Dado el tamano de la promocién,
se considera necesario que en el frente de parcela se disponga de un espacio reservado
para acercar los contenedores a la via ptiblica en los horarios de recogida que el servicio
de recogida indique, disponiendo de una reserva para que el Ayuntamiento ubique
contenedores de envases, papel y vidrio.

- Condiciones estéticas: CUMPLE. Siempre que las instalaciones en cubierta no sean
visibles, desde el entorno y los acabados de fachada se integren con la estética del
entorno, preferentemente de color blanco o terroso.

- Salientes: CUMPLE.
- Vuelos: CUMPLE.

- Condiciones de uso:

NORMA PROYECTO CONCLUSION
Art.8.8.2. Vivienda colectiva Vivienda colectiva CUMPLE (*)

(*) Aunque la MMB no ha establecido la obligacién de que las viviendas sean de algun tipo de
proteccion, el titulo de la propiedad, transmitida inicialmente por el Ayuntamiento, obliga a que las
viviendas sean protegidas. Se aporta RESOLUCION QUE EMITE LA DIRECCION DEL INSTITUTO
CANARIO DE LA VIVIENDA POR LA QUE SE OTORGA LA CALIFICACION PROVISIONAL DE
VIVIENDA PROTEGIDA DE NUEVA CONSTRUCCION EN REGIMEN GENERAL DESTINADAS AL
ARRENDAMIENTO EXPEDIENTE N.° 35-GA-076/25-015 PROMOVIDO POR FUERTE HASHTAG
S.L, para la promocién en cuestion.

- Condiciones del uso de vivienda:

NORMA PROYECTO CONCLUSION
N° de viviendas segun licencia| 48 ud. CUMPLE
anterior

Art.8.8.3. vivienda minima 40m? | Vivienda > 40m? CUMPLE

- Dotacién de aparcamientos:

NORMA PROYECTO CONCLUSION
Art.4.8.3. 1ud/vivienda <100 m?c | 57 ud. CUMPLE (*)
80% en planta baja o sétano >80% en sétano CUMPLE

(*) Por las caracteristicas de los viales a los que da frente la parcela se hace dificil la colocacion de
aparcamientos, que exige la normativa de la MMB para urbanizacion,

- Otros CTE Habitabilidad (DECRETO 117/2006), y Accesibilidad DB-SUA9, Dto. 227/97:
CUMPLE. En proyecto de ejecucién deben tenerse en cuenta los detalles de accesibilidad
indicados por la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y la utilizacién de los espacios ptblicos urbanizados.

- Otras disposiciones:

a) El proyecto de ejecucion tendra en cuenta el cumplimiento de las determinaciones
indicadas en la ficha del ambito, que puedan afectar a la actuacién, como:

- Se deberd prestar especial atencién a la eventual presencia de murciélagos de borde claro
en aquellos ambitos sometidos al desarrollo de instrumento de ejecucién, especialmente
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en la época de cria desde finales de marzo (comienzo de congregacion en los refugios)
hasta junio o julio (época de parto). En caso de hallazgo de los mismos, se debera solicitar
informe a técnico competente a fin de concretar las medidas correctoras especificas a
acometer.

- En aquellos casos en que se vean afectados muros o construcciones de piedra, se
recomienda la extraccion de la piedra natural para su posterior reutilizacién en la propia
obra o en otras actuaciones con el fin de mantener o aumentar los espacios susceptibles
de ser utilizados como refugio por los reptiles.

- En las parcelas con capacidad agricola afectadas por instrumentos de ejecucién, se
procederd a la extraccion de capa eddfica fértil, aportando la misma a otras parcelas
potencialmente cultivables o siendo reutilizadas en su caso en el propio espacio libre
parcela o bien en dreas ajardinadas préximas.

b) El proyecto de ejecucién deberd disponer de un almacenamiento de agua potable de
capacidad suficiente para cubrir la exigencia de las normas del PGO, 150 litros por
persona y dia para 3 dias.

c) Igualmente en proyecto de ejecucién se concretard el cumplimiento del DECRETO ley
5/2024, de 24 de junio, por el que se modifica la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de
cambio climadtico y transicién energética de Canarias, y prever e implantar, instalacion
fotovoltaica adecuada.

d) Se ha completado la justificacion del DB-SI. No obstante, el proyecto de ejecucién o los de
instalaciones, deberan definir las instalaciones Yy elementos de protecciéon
correspondientes y la instalacién de un Hidrante al servicio de la edificacién y abastecer
el hidrante proyectado en el Proyecto de urbanizacién, con instalaciones de bombeo y
presién adecuadas al cumplimiento de la normativa. A no ser que la comparnia de
abastecimiento de agua (CAAF), certifique que la presién de las redes publicas es apta
para la dotacién necesaria del hidrante planteado.

e) El proyecto de ejecucion deberd tener en cuenta la ubicacién del Centro de
transformacion y el ajardinamiento de su entorno para su integracién paisajistica en el
darea ajardinada, ocultdndolo de las vistas principales, separando la instalacién al menos
3 metros al lindero lateral.

- Dotacion de servicios urbanos: Se aporta proyecto de urbanizacién de los viales a los que
la parcela da frente, donde se definen las infraestructuras a ejecutar para que la parcela
disponga de servicios de energia eléctrica, abastecimiento de agua, telecomunicaciones y
conexion a la red de saneamiento municipal, Se ha incrementado el nimero de plazas de
aparcamiento en superficie dentro de la parcela para compensar el déficit de la dotacién
en el espacio publico por la estrechez de las vias.

3.- El proyecto presentado es bdsico, no apto para el comienzo de las obras, por tanto,
previamente a la autorizacién de inicio de obras deberd presentarse el correspondiente proyecto
de ejecucion completo, visado por el colegio oficial correspondiente, acompanado, en su caso, con
los proyectos parciales que puedan ser necesarios. Entre ellos se deberd presentar proyecto de
acceso a infraestructuras comunes de telecomunicaciones, ambos firmados por técnico competente
y visados por el Colegio Profesional correspondiente.

4.- El Art 342 de la Ley 4/2017, del Suelo y Espacios Naturales de Canarias establece
que el procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud del promotor
de la obra, instalacion o uso del suelo acompanada de los documentos que se establezcan por la
legislacién especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, los titulos o declaracién responsable
acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente para ejercer las actuaciones
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proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacién. Se aporta escritura de
compraventa de las fincas que componen el 100% de las cuotas de participacién sobre la parcela
de proyecto. Se aporta ademds declaracion responsable de disposiciéon de la titularidad del
dominio o derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o
vuelo afectados por la actuacion.

En la escritura se establece la obligacién de construccién de viviendas de proteccion,
objeto para el que fue transmitida la parcela, originalmente de propiedad municipal, y consta
como carga de la finca.

Se aporta RESOLUCION QUE EMITE LA DIRECCION DEL INSTITUTO CANARIO DE LA
VIVIENDA POR LA QUE SE OTORGA LA CALIFICACION PROVISIONAL DE VIVIENDA PROTEGIDA
DE NUEVA CONSTRUCCION EN régimen GENERAL y destino ARRENDAMIENTO A 25 ANOS.
EXPEDIENTE N.° 35-GA-076/25-015 PROMOVIDO POR FUERTE HASHTAG S.L, para la promocién
en cuestion.

5.- En suelo urbano consolidado, para que la parcela adquiera la condicién de solar, el
propietario _deberd costear y ejecutar la urbanizacion, incluyendo cuando proceda, la cesién
gratuita de los terrenos destinados a viario o espacio libre que sean imprescindibles para el
acceso y la instalacion de los servicios ptiblicos necesarios a los que deba conectarse.

El Art. 3.1.11. de la MMB, establece los requisitos para simultanear las obras de
edificacién y urbanizacién en suelo urbano consolidado:

En aquellas parcelas situadas en suelo urbano consolidado que no tengan la condicién de
solar, se podra proceder a la edificacion y urbanizaciéon simultdinea conforme a los términos
establecidos en la legislacion urbanistica. Para conceder la licencia de edificacién, junto con la
solicitud de la licencia de edificacién se deberd presentar Proyecto de Urbanizacién de las obras
necesarias para que la parcela adquiera la condicién de solar.

Se presenta Proyecto de Urbanizacién de los viales a los que la parcela da frente, donde
se describen las obras necesarias sobre los viales publicos definidos en la MMB, para que la
parcela adquiera la condicién de solar.

El proyecto define las alineaciones de la parcela conforme a la MMB, tal como se definen
en el proyecto de urbanizacion presentado que indica los terrenos de cesién al Ayuntamiento para
poder ejecutar la via que en la actualidad no cuenta con acondicionamiento y completando la
urbanizacién del resto de viales conforme a la MMB.

Para la Ejecucién de dicha via es necesario ocupar una porcién de la parcela catastral
7661021ES8376S0001ET y retirar y reconstruir parte del muro de cerramiento de ésta parcela en
la alineaciéon marcada por la MMB. Dicha parcela se encuentra edificada desde hace arios, por lo
que dispone de su aprovechamiento patrimonializado. Por tanto, para la obtencién de suelo el
Ayuntamiento deberia realizar un procedimiento de expropiacion, aunque la misma no estd
prevista en el Programa de actuaciones de la MMB.

Aunque no se menciona en el proyecto de urbanizacién, para su ejecucién completa
también es necesaria la obtencién por parte del Ayuntamiento de porciones de suelo de las
parcelas catastrales 7560006ES8376S, 7560008ES8376S0001ST y 7560011ES8376S, que
deberian definirse en su caso, para solicitar al propietario su cesién o realizar los procedimientos
de obtencion que juridicamente se estimen oportunos con la actualizacién de los linderos de las
fincas para definir la alineacién al espacio publico que establece la MMB. En este caso las
parcelas no se encuentran edificadas y podria aplicarse la exigencia de cesién establecida en el
art. 56.b de la Ley del Suelo y Espacios Protegidos de Canarias.
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El propietario y promotor del presente proyecto de edificacion ha solicitado la cesién de los
espacios libres publicos interiores a la parcela registral, presentando la documentacién que
describe la segregacién conforme a la parcela edificable segtin la MMB, se encuentra pendiente de
resolucién por parte del Ayuntamiento la segregacion y aceptacion de la cesion.

Por tanto, deberd analizarse juridicamente la posibilidad de conceder la licencia solicitada
al proyecto de edificacion y proyecto de urbanizacién, condicionada a la formalizacién de las
cesiones u obtencién por parte del Ayuntamiento, de los suelos afectados por las obras de
urbanizacion planteadas.

6.- La MMB no define con precision el acondicionamiento o caracteristicas concretas de la
seccion de los espacios publicos que se pretenden acondicionar, presentando en la actualidad un
estado de deterioro y obsolescencia. El proyecto de urbanizacién presentado define las obras
necesarias para que la parcela disponga de la condicién de solar y de todos los servicios
necesarios, y ha sido informado favorablemente, de forma condicionada al cumplimiento de las
cuestiones indicadas en el informe técnico correspondiente.

Las obras definidas en el proyecto de urbanizacién se consideran obras publicas
ordinarias, en suelo urbano consolidado, necesarias para que la parcela adquiera la condicion de
solar, por lo que puede ser autorizado simultaneamente a la concesién de licencia de obra,
debiendo el promotor prestar garantia o aval por el importe previsto de las obras de urbanizacién.
Con la ejecucion de dichas obras y la puesta en servicio de las infraestructuras urbanas la
parcela contard con la condicién de solar.

7.- Se estima que dado el numero de viviendas que se pretenden realizar, y las
caracteristicas actuales de las vias del entorno, el Ayuntamiento deberia realizar,
simultdneamente a la intervenciéon de urbanizacion planteada por el promotor (que se cifie
exclusivamente a los frentes de parcela), obras de urbanizaciéon del resto de la calle Tenteniguada,
hasta conectar con la calle Chica, o en continuacién con la calle Geranios, para dar salida al
trdfico rodado que se va a generar con la nueva edificacion.

Conclusion

1.- En conclusion con las consideraciones expuestas, el proyecto bdsico de edificaciéon
presentado se adapta a la legalidad urbanistica establecida en la normativa de la MMB, asi como
a la legalidad ambiental y territorial, y dispone del contenido adecuado a un proyecto bdsico, por
lo que se informa favorablemente el mismo, de forma condicionada, al cumplimiento de las
siguientes cuestiones, que se consideran facilmente subsanables, con la aprobacién conjunta del
proyecto de urbanizacién, la prestacién de garantia, la cesién de los suelos publicos de la parcela
catastral donde se localiza el proyecto y la presentacién del proyecto de ejecucion, previamente a
la autorizacién de inicio de las obras:

a) La parcela no cuenta con la condicion de solar al faltar la urbanizacién de las calles a las
que da frente, siendo imprescindible la aprobacién del proyecto de urbanizacion
conjuntamente con la licencia de obra. Asimismo, Debe prestarse garantia en cuantia
suficiente para cubrir los costes de urbanizacién, y debe procederse a la cesién de los
terrenos correspondientes a espacios publicos interiores a la parcela catastral de
proyecto, y de los suelos indicados segtin se determine juridicamente.

b) Debe presentarse proyecto de ejecucion que especifique o subsane las siguientes
cuestiones:

a. La alineacion con el inicio de la calle La Montaneta debe respetar la dimensién
establecida por la MMB y lo indicado en el Proyecto de Urbanizacién.
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En proyecto de ejecucion deben tenerse en cuenta los detalles de accesibilidad
indicados por la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

El proyecto de ejecucion tendrd en cuenta el cumplimiento de las determinaciones
indicadas en la ficha del ambito, que puedan afectar a la actuacién, como:

Se debera establecer la excavaciéon de un canal de guarda protector de la ladera de
La Montaneta que podria afectar a un conjunto de bloques de viviendas aun en
construcciéon. Se recomienda en general la construccion de canales en las laderas
para derivar las aguas de escorrentia hacia los barrancos y evitar afecciones en
zonas construidas.

Se deberd prestar especial atencién a la eventual presencia de murciélagos de borde
claro en aquellos ambitos sometidos al desarrollo de instrumento de ejecucion,
especialmente en la época de cria desde finales de marzo (comienzo de congregacion
en los refugios) hasta junio o julio (época de parto). En caso de hallazgo de los
mismos, se deberda solicitar informe a técnico competente a fin de concretar las
medidas correctoras especificas a acometer.

En aquellos casos en que se vean afectados muros o construcciones de piedra, se
recomienda la extraccién de la piedra natural para su posterior reutilizacion en la
propia obra o en otras actuaciones con el fin de mantener o aumentar los espacios
susceptibles de ser utilizados como refugio por los reptiles.

En las parcelas con capacidad agricola afectadas por instrumentos de ejecucion, se
procederd a la extraccion de capa eddfica fértil, aportando la misma a otras parcelas
potencialmente cultivables o siendo reutilizadas en su caso en el propio espacio libre
parcela o bien en dreas ajardinadas proximas.

El proyecto de ejecucion deberd disponer de un almacenamiento de agua potable
de capacidad suficiente para cubrir la exigencia de las normas del PGO, 150 litros
por persona y dia para 3 dias.

Igualmente en proyecto de ejecucion se concretarda el cumplimiento del DECRETO ley
5/2024, de 24 de junio, por el que se modifica la Ley 6/2022, de 27 de diciembre,
de cambio climatico y transicién energética de Canarias, y prever e implantar,
instalacion fotovoltaica adecuada.

El proyecto de ejecucién o los parciales de instalaciones que se presenten, deberdan
definir la instalacién de un Hidrante al servicio de la edificaciéon o abastecer el
hidrante proyectado en el Proyecto de urbanizacién, con instalaciones de bombeo y
presion adecuadas al cumplimiento de la normativa, desde las instalaciones propias
de la parcela. A no ser que la compania de abastecimiento de agua (CAAF), certifique
que la presion de las redes publicas es apta para la dotacién necesaria del hidrante
planteado en el Proyecto de Urbanizacion.

El proyecto de ejecucion deberd tener en cuenta la ubicacion del Centro de
transformacion y el ajardinamiento de su entorno para su integraciéon paisajistica
en el drea ajardinada, ocultdndolo de las vistas principales, separando la instalacién
al menos 3 metros al lindero lateral.

La comunidad de propietarios deberd hacerse responsable de la limpieza y
acondicionamiento de los cuartos de basura disenados, y el traslado de los
contenedores y residuos hasta los puntos de recogida. Dado el tamarno de la
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promocidén, se considera necesario que en el frente de parcela se disponga de un
espacio reservado para acercar los contenedores a la via publica en los horarios de
recogida que el servicio de recogida indique, disponiendo de una reserva para que el
Ayuntamiento ubique contenedores de envases, papel y vidrio.

i. Junto con el proyecto de ejecucion debe presentarse proyecto de acceso a
infraestructura comun de telecomunicaciones suscrito por técnico competente y
visado reglamentariamente.

j. Previamente al inicio de las obras debe presentarse las hojas de encargo de la
contratacién de la direccion de obra, y de coordinacién de seguridad y salud.

c) La concesion de licencia queda condicionada, por ministerio de ley, a la obligacion para la
persona propietaria de proceder a la realizacion simultanea de la urbanizacion y la
edificacién, asi como de la no ocupacién ni utilizacion de la edificaciéon hasta la total
terminacién de las obras de urbanizacion y el efectivo funcionamiento de los servicios
correspondientes. La obligacién comprenderd necesariamente, a las obras
correspondientes al proyecto de urbanizaciéon aprobado, que define las infraestructuras
necesarias para la prestacién de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con
las redes en funcionamiento.

El deber de no ocupacién ni utilizaciéon incluirad el de su consignacion con idéntico
contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado
a estos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicién sobre la edificacién o parte de
ella.

2.- Una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicacion al Ayuntamiento,
presentando la comunicaciéon previa Yy declaracion responsable de su terminacion,
cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntard el original del certificado
final de obras firmado por los técnicos directores de la obra y proyectos parciales, y cuanta
documentacion sea preceptiva y la siguiente:

1) Acta de recepcion de las obras de urbanizacion suscrita por el Ayuntamiento.

2) Aportacién de informe favorable de la empresa concesionaria del Servicio
Municipal de Suministro de Agua, respecto a la conexion ejecutada a la red de
alcantarillado y depuracioén. La conexién a estas redes deberd efectuarse conforme
a lo establecido en el Reglamento Reguladora de los Servicios Municipales de
Abastecimiento de Agua y Depuracién del Ayuntamiento de Pajara.

3) No se permitira la ocupacion de los edificios hasta tanto no se complete o reponga la
urbanizacion que los afecte y estén en condiciones de funcionamiento los
suministros de agua, energia eléctrica y redes de alcantarillado, canalizados bajo
acera. Antes de la reposicion de los pavimentos y bordillos de los frentes de la
edificacién deberd ponerse en contacto con la oficina técnica del Ayuntamiento para
determinar el trazado y tratamiento de estas zonas de uso ptblico.

4) Las instalaciones en cubierta no serdn visibles desde el entorno, cumpliendo con la
ordenanza municipal correspondiente.

3.- La parcela segregada conforme al PGO de 1989 no concuerda con la ordenacién
realizada en la MMB, quedando prdcticamente inedificable, generando una medianera que podria
evitarse cambiando la ordenacién, con una solucién que satisfaga a las partes afectadas y que
viabilice la construccién en la parcela y una apertura de huecos coherente en el bloque central de
éste proyecto. La corporacion deberia valorar iniciar un procedimiento de modificacion o redaccion
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de Estudio de Detalle, para alterar las alineaciones y la distribuciéon de edificaciones en la
manzana.

Se estima que dado el numero de viviendas que se pretenden realizar, y las
caracteristicas actuales de las vias del entorno, el Ayuntamiento deberia realizar,
simultdneamente a la intervencion de urbanizacion planteada por el promotor (que se cine
exclusivamente a los frentes de parcela), obras de urbanizacién del resto de la calle Tenteniguada,
hasta conectar con la calle Chica, o en continuacién con la calle Geranios, para dar salida al
trdfico rodado que se va a generar con la nueva edificacion.

QUINTA.- En respuesta a las cuestiones apuntadas por el técnico municipal en su informe
emitido el 10 de julio de 2026, para un andlisis juridico debemos considerar lo siguiente:

< 1.- La Modificacién Menor B se encuentra en vigor y es eficaz a la hora de la concesion de la
licencia solicitada. Efectivamente la licencia peticionada se encuentra afectada por la
recientemente aprobada Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacién de Pdjara que
se encuentra publicada en el Boletin Oficial de Canarias el 16 de octubre de 2023 y en el
Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n° 122 de 9 de octubre de 2023, posteriormente
corregido (BOP n° 125 de 16 de octubre de 2023) El texto de la normativa consta publicado en
el BOP con fecha 15 de noviembre de 2023, Anexo al n° 138.

La nueva ordenacién pormenorizada del Plan General indicado establece que el ambito
delimitado se considera como Suelo Urbano Consolidado y las vias que se pretenden acondicionar
se definen como vias publicas. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 155.4 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias “Una vez en vigor, los
instrumentos de ordenacién devienen obligatorios y ejecutivos desplegando plenamente su
eficacia legitimadora de la accién urbanistica” y 156: “La entrada en vigor de los instrumentos de
ordenacién producird, de conformidad con su contenido, los siguientes efectos:

“a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las
edificaciones al destino que resulte de la clasificacion y calificacion y su sujecion al
régimen urbanistico que consecuentemente sea de aplicacion. (...)

b) La declaracién de situacion legal de consolidacion o de afectacion por actuacién publica
de las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten
disconformes con la nueva ordenacion, en los términos que dispone la seccién siguiente y el propio
planeamiento.

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todas las
personas, tanto publicas como privadas, siendo nula cualquier reserva de dispensacion,
sin perjuicio de la posibilidad de autorizar obras o usos provisionales conforme a lo
previsto en la presente ley.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacién por la
administracién publica de cualquier medio de ejecucién forzosa.

e) La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los
terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes, a
los efectos de expropiacion o de imposicion de servidumbres.

f) La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultar y a
obtener copia de la documentacién, asi como a ser informado por escrito sobre su contenido, en la

forma que se determine reglamentariamente”.

< 2.- En cuanto a lo referido en el informe técnico que se expresa con el siguiente tenor literal:
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(...) “2.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 18 de octubre de 2007, fue
concedida licencia urbanistica de obras al proyecto de ejecucién de edificio de 48 viviendas,
48 plazas de aparcamiento y 48 trasteros en planta sétano. Dicha edificacién se compone de
tres bloques de 16 viviendas, 16 plazas de aparcamiento y 16 trasteros en planta sétano.

Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 14 de diciembre de 2009, se concede
prorroga de la licencia concedida, con un plazo de 2 anos mds para terminar las obras, a
contar desde el 7 de noviembre de 20009.

Tras el cese del arquitecto director de obras, la edificaciéon no dispone de técnico director, por
lo que no es posible continuar con la ejecucion de las obras. Ademads la licencia se encuentra
incursa en causa de caducidad desde hace mds de 10 anos, por lo que el Ayuntamiento debe
iniciar el procedimiento de caducidad de la licencia. {...)

En el presente caso es evidente la voluntad de inejecutar las obras por parte del promotor
inicial, la “Cooperativa de viviendas La Hubara”, ya que la misma ha perdido la titularidad de
la parcela a favor de una entidad bancaria que ha vendido la parcela al nuevo promotor y
propietario actual. Por tanto, se propone el inicio de la caducidad de la licencia concedida
segtn expediente 11/2007-LUM.”

A la vista de que efectivamente se concedié licencia urbanistica asi como prérroga de la
misma por la Junta de Gobierno Local en acuerdos de 18 de octubre de 2007 y 14 de diciembre de
2009 respectivamente, habiéndose determinado por el técnico municipal la evidente voluntad de
no _ejecutar las obras por el promotor inicial “Cooperativa de Viviendas La Hubara” asi como su
imposibilidad al no ser el propietario de la misma procede caducar la licencia otorgada al
haber transcurrido sobradamente los plazos establecidos para su ejecucion.

La extincion por caducidad de la licencia no es automdtica sino que requiere la
declaracion formal mediante la instrucciéon de un procedimiento en el que preceptivamente se ha
de dar audiencia a la persona interesada.

Es consolidado el criterio jurisprudencial (Sentencia del Tribunal Supremo de 12 de mayo
de 1989, por todas) en virtud del cual que la caducidad de las licencias nunca opera de modo
automdtico, pues se requiere de un acto declarativo, en la medida en que viene a truncar una
situacién favorable para el administrado, no creada por la licencia, sino preexistente en él, como
titular potencial de un derecho subjetivo «el ius edificandi.

La resoluciéon que decrete la caducidad extinguird la licencia, no pudiéndose iniciar ni
proseguir las obras o actuaciones objeto de aquella si no se solicita y obtiene una nueva licencia.

Se considera que el procedimiento adecuado para llevarla a cabo es el siguiente:

A. Puesto en conocimiento de este Ayuntamiento el transcurso de los plazos de la
licencia urbanistica y emitido informe por los Servicios Técnicos Municipales
comprobando los hechos comunicados, los términos de la licencia otorgada y la
situacion en la que se encuentran las obras en la actualidad, por el o6rgano
competente se incoard la declaracién caducidad.

B. Durante la instruccién del procedimiento se dard audiencia a la persona interesada
para que durante un plazo de entre diez y quince pueda alegar y presentar los
documentos y justificaciones que estime pertinentes.

C. Finalizado el tramite de audiencia y teniendo en cuenta las alegaciones que haya

podido formular la persona interesada, el é6rgano competente resolverd la declaracion
de caducidad de la licencia urbanistica.
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D. La resolucién deberd notificarse a la persona interesada en un plazo de tres meses
desde el inicio del procedimiento, de acuerdo con el articulo 42.3 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre.

< 3.-El propietario y promotor del presente proyecto de edificaciéon ha solicitado la cesién de los
espacios libres publicos interiores a la parcela registral, presentando la documentacién que
describe la segregaciéon conforme a la parcela edificable sequn la MMB, se encuentra
pendiente de resolucién por parte del Ayuntamiento la segregacion y aceptacion de la cesion.

Por tanto, deberd analizarse juridicamente la posibilidad de conceder la licencia solicitada al
proyecto de edificacion y proyecto de urbanizacién, condicionada a la formalizacién de las
cesiones u obtencién por parte del Ayuntamiento, de los suelos afectados por las obras de
urbanizacién planteadas.

A este respecto consta Acta Administrativa del Ayuntamiento de Pdjara de Cesién
Obligatoria de Terrenos Destinados a Viales y Zona Ajardinada firmada por el Administrador
indistinto de la mercantil Fuerte Hastag S.L. (parte cedente) y el Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de Pdjara (parte cesionaria) el 15 de julio de 2026. Asimismo, obran informes
técnico y juridico al proyecto de urbanizacion cuya propuesta de resolucion es favorable
condicionada.

Teniendo en cuenta que las licencias urbanisticas son de naturaleza rigurosamente
reglada (acto que debe otorgarse o denegarse segtn que la actuaciéon pretendida se adapte o no a
la ordenacién aplicable con el objeto de garantizar la seguridad juridica y evitar la arbitrariedad)
Yy que por el promotor de las obras se ha cumplido con todos los deberes de las personas
propietarias de suelo urbano consolidado correspondiendo al Ayuntamiento obtener el suelo
correspondiente al vial procede conceder la licencia de forma condicionada toda vez que la
condicion impuesta persigue la plena acomodacion a la legalidad urbanistica, no
pudiendo denegarse una licencia si se ajusta al ordenamiento juridico. No obstante se
reitera que para la ejecucion material de las obras de urbanizacion es necesario el
titulo habilitante de disponibilidad del suelo.

% 4.- “La concesidn de licencia queda condicionada, por ministerio de ley, a la obligacién para la
persona propietaria de proceder a la realizacion simultanea de la urbanizacion y la
edificacion, asi como de la no ocupacién ni utilizacién de la edificacién hasta la total
terminacion de las obras de urbanizacién y el efectivo funcionamiento de los servicios
correspondientes. La obligacién comprenderd necesariamente, a las obras correspondientes al
proyecto de urbanizacién aprobado, que define las infraestructuras necesarias para la
prestacién de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con las redes en
funcionamiento. El deber de no ocupacién ni utilizacion incluird el de su consignacion con
idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el
traslado a estos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicion sobre la edificacion o parte
de ella.

Efectivamente la obra también debe quedar condicionada a la realizacion simultdnea de la
urbanizacion y la edificacién, asi como a la no ocupacién ni utilizacion de la edificacién hasta la
total terminacién de las obras de urbanizacion y el efectivo funcionamiento de los servicios
correspondientes.

El articulo 261 de la Ley 4/2017 del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias
referido a los presupuestos de la edificacién establece:

“1. La edificacién de parcelas y solares requiere:

a) El establecimiento de la ordenacién pormenorizada del suelo y el cumplimiento de los
deberes legales de la propiedad de este, en todo caso.
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b) La previa ejecucién de las obras de urbanizacién o, en su caso, el cumplimiento de los
requisitos exigibles, conforme a esta ley, para simultanear aquéllas y las de edificacién.

2. La edificacién de parcelas solo serd posible con simultdanea ejecucion o afianzamiento
de las obras de urbanizacion gue resten aun para transformar aquellas en solares.

En este sentido es requisito imprescindible que el propietario cumpla previamente con los
deberes urbanisticos dispuestos por la normativa urbanistica determinados en los articulos 56 y
57 de la LSENPC con el objeto de que la parcela tenga la condicion de solar descrita en el articulo
48 de la citada ley.

“Articulo 57. Urbanizacion y edificacion simultanea en suelo urbano consolidado.

1. Podra autorizarse la edificacion de parcelas incluidas en suelo urbano consolidado que
aun no tengan la condicién de solar, siempre que se cumpla el requisito de prestar garantia en
cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras de urbanizaciéon comprometidas.

2. La autorizacion producird, por ministerio de ley, la obligacion para la persona
propietaria de proceder a la realizacién simultanea de la urbanizacién y la edificacién, asi como
de la no ocupacién ni utilizacion de la edificaciéon hasta la total terminacién de las obras de
urbanizaciéon y el efectivo funcionamiento de los servicios correspondientes. La obligacion
comprenderd necesariamente, ademds de las obras que afecten a la via o vias a que dé frente la
parcela, las correspondientes a todas las demds infraestructuras necesarias para la prestacién de
los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con las redes que estén en funcionamiento.

3. El deber de no ocupaciéon ni utilizacion incluira el de su consignacién con idéntico
contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a estos
de alguna facultad de uso, disfrute o disposicion sobre la edificacién o parte de ella.”

Por su parte el articulo 3.1.11 de la Ordenaciéon Pormenorizada de la Modificaciéon Menor
B del Plan General igualmente establece: “En aquellas parcelas situadas en suelo urbano
consolidado que no tengan la condicién de solar se podrd proceder a la edificacion y urbanizacion
simultdnea conforme a los términos establecidos en la legislacién urbanistica. Para conceder la
licencia de edificacion, junto con la solicitud de la licencia de edificacién se deberd presentar
Proyecto de Urbanizacién de las obras necesarias para que la parcela adquiera la condicién de
solar.”

SEXTA.- El proyecto bdsico define de modo preciso las caracteristicas generales de la
obra mediante la adopcién y justificacion de soluciones concretas, siendo suficiente una vez
conseguido el visado colegial para solicitar la licencia municipal pero insuficiente para llevar a
cabo la obra para la cual se requiere el proyecto de ejecucion que desarrolle el basico (TS 25-1-88).

El proyecto presentado es bdsico, si bien, no es apto para la realizacién de las obras, por
lo que previamente a la autorizacion para su inicio, deberd ser presentado proyecto de ejecucion,
que sea fiel reflejo del Bdsico que pueda ser autorizado, debidamente visado por el colegio
profesional correspondiente, acompariado de todos los proyectos especificos de instalaciones que
sean necesarios, igualmente visados por los colegios profesionales correspondientes.

SEPTIMA.- Toda licencia urbanistica deberd establecer un plazo inicial de vigencia para
la realizacién de la actuacion que en la misma se legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha
actuacién o por su proyeccion sobre usos definitivos, la licencia deba tener una vigencia
permanente o indefinida en el tiempo. Los plazos se computaran de conformidad con lo
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establecido en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

OCTAVA.- La concesion de Licencias Urbanistica estd sujeta a liquidacion de la
correspondiente Tasa por concesion de Licencias Urbanisticas, asi como a la liquidacién del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras de conformidad con la vigente normativa de
Haciendas Locales y con las Ordenanzas Municipales de aplicacion.

NOVENA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o denegacién de
la licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacién del Sr. Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, en relacion, entre otros, con el articulo 218 del Reglamento autonémico anteriormente
citado.

CONCLUSION:

Con base en lo anteriormente expuesto, se informa FAVORABLEMENTE la licencia para
“Proyecto Bdsico de 48 viviendas Plurifamiliares en Bloque” en la ¢/ La Montarieta esquina con c/
Geranios en este Término Municipal. Referencia Catastral n° 7661022ES8376S0001ST,
CONDICIONADA al cumplimiento de las condiciones que se indican en el apartado de
consideraciones del informe técnico suscrito el 10 de julio de 2026,

El proyecto presentado es bdsico, no apto para el comienzo de las obras, por tanto,
previamente a la autorizacién de inicio de obras deberd presentarse el correspondiente proyecto
de ejecuciéon completo, visado por el colegio oficial correspondiente, acompanado, en su caso, con
los proyectos parciales que puedan ser necesarios, donde se justifique las deficiencias senialadas
por el técnico municipal en su informe, y contener la justificacién de toda la normativa técnica de
aplicacién.

Por el érgano competente se deberd incoar en expediente auténomo el debido expediente
de declaracién de caducidad de la licencia urbanistica concedida por la Junta de Gobierno Local
mediante acuerdo de 18 de octubre de 2007 habiéndose determinado por el técnico municipal la
evidente voluntad de no ejecutar las obras por el promotor inicial “Cooperativa de Viviendas La
Hubara” asi como su imposibilidad al no ser el propietario de la misma habiendo transcurrido
sobradamente los plazos establecidos para su ejecuciéon. Asimismo, se deberd notificar a las
entidades interesadas el inicio del expediente de declaracion de caducidad de la licencia
urbanistica.

A la vista de los informes técnico y juridico y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 342.3) y 4) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de
Canarias, y en los articulos 16 y 17 del Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad
Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto 182/20187, de 26 de diciembre.

PROPUESTA DE RESOLUCION:

PRIMERO.- Conceder a la entidad Fuerte Hastag S.L. licencia urbanistica para proyecto
basico de 48 viviendas Plurifamiliares en Bloque en la ¢/ La Montaneta esquina con ¢/ Geranios
en este Término Municipal con Referencia Catastral n° 7661022ES8376S00001ST
CONDICIONADA al cumplimiento de las consideraciones del informe técnico suscrito el 10 de julio
de 2026 cuyo tenor literal es el siguiente:

“Se informa favorablemente el mismo, de forma condicionada, al cumplimiento de las
siguientes cuestiones, que se consideran facilmente subsanables, con la aprobacién conjunta del
proyecto de urbanizacién, la prestacién de garantia, la cesion de los suelos publicos de la parcela
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catastral donde se localiza el proyecto y la presentacion del proyecto de ejecucién, previamente a
la autorizacién de inicio de las obras:

a) La parcela no cuenta con la condicién de solar al faltar la urbanizacion de las calles a las que
da frente, siendo imprescindible la aprobacién del proyecto de urbanizacion
conjuntamente con la licencia de obra. Asimismo, Debe prestarse garantia en cuantia
suficiente para cubrir los costes de urbanizacion, y debe procederse a la cesion de los
terrenos correspondientes a espacios publicos interiores a la parcela catastral de proyecto, y
de los suelos indicados segtin se determine juridicamente.

b) Debe presentarse proyecto de ejecucion que especifique o subsane las siguientes cuestiones:

a.

La alineacion con el inicio de la calle La Montaneta debe respetar la dimension
establecida por la MMB y lo indicado en el Proyecto de Urbanizacién.

En proyecto de ejecuciéon deben tenerse en cuenta los detalles de accesibilidad
indicados por la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y la utilizacién de los espacios ptblicos urbanizados.

El proyecto de ejecucion tendrd en cuenta el cumplimiento de las determinaciones
indicadas en la ficha del ambito, que puedan afectar a la actuacién, como:

Se deberd establecer la excavacion de un canal de guarda protector de la ladera de
La Montanieta que podria afectar a un conjunto de bloques de viviendas aun en
construccién. Se recomienda en general la construccién de canales en las laderas
para derivar las aguas de escorrentia hacia los barrancos y evitar afecciones en
zonas construidas.

Se deberd prestar especial atencion a la eventual presencia de murciélagos de
borde claro en aquellos dmbitos sometidos al desarrollo de instrumento de
ejecucion, especialmente en la época de cria desde finales de marzo (comienzo de
congregacién en los refugios) hasta junio o julio (época de parto). En caso de
hallazgo de los mismos, se debera solicitar informe a técnico competente a fin de
concretar las medidas correctoras especificas a acometer.

En aquellos casos en que se vean afectados muros o construcciones de piedra, se
recomienda la extraccion de la piedra natural para su posterior reutilizacién en la
propia obra o en otras actuaciones con el fin de mantener o aumentar los espacios
susceptibles de ser utilizados como refugio por los reptiles.

En las parcelas con capacidad agricola afectadas por instrumentos de ejecucién, se
procedera a la extraccion de capa eddfica fértil, aportando la misma a otras
parcelas potencialmente cultivables o siendo reutilizadas en su caso en el propio
espacio libre parcela o bien en dreas ajardinadas préoximas.

El proyecto de ejecucion debera disponer de un almacenamiento de agua potable
de capacidad suficiente para cubrir la exigencia de las normas del PGO, 150 litros
por persona y dia para 3 dias.

Igualmente en proyecto de ejecucion se concretara el cumplimiento del DECRETO ley
5/2024, de 24 de junio, por el que se modifica la Ley 6/2022, de 27 de diciembre,
de cambio climatico y transicion energética de Canarias, y prever e implantar,
instalacién fotovoltaica adecuada.
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f. El proyecto de ejecucion o los parciales de instalaciones que se presenten, deberdan
definir la instalacién de un Hidrante al servicio de la edificacién o abastecer el
hidrante proyectado en el Proyecto de urbanizacién, con instalaciones de bombeo y
presién adecuadas al cumplimiento de la normativa, desde las instalaciones propias
de la parcela. A no ser que la compania de abastecimiento de agua (CAAF), certifique
que la presion de las redes publicas es apta para la dotacion necesaria del hidrante
planteado en el Proyecto de Urbanizacion.

g. El proyecto de ejecucion deberd tener en cuenta la ubicacion del Centro de
transformacion y el ajardinamiento de su entorno para su integracién paisajistica
en el area ajardinada, ocultandolo de las vistas principales, separando la instalacién
al menos 3 metros al lindero lateral.

h. La comunidad de propietarios deberd hacerse responsable de la limpieza y
acondicionamiento de los cuartos de basura disenados, y el traslado de los
contenedores y residuos hasta los puntos de recogida. Dado el tamario de la
promocién, se considera necesario que en el frente de parcela se disponga de un
espacio reservado para acercar los contenedores a la via publica en los horarios de
recogida que el servicio de recogida indique, disponiendo de una reserva para que el
Ayuntamiento ubique contenedores de envases, papel y vidrio.

i. Junto con el proyecto de ejecucion debe presentarse proyecto de acceso a
infraestructura comiun de telecomunicaciones suscrito por técnico competente y
visado reglamentariamente.

j. Previamente al inicio de las obras debe presentarse las hojas de encargo de la
contratacion de la direccién de obra, y de coordinacién de seguridad y salud.

c) La concesién de licencia queda condicionada, por ministerio de ley, a la obligacién para
la persona propietaria de proceder a la realizacién simultdnea de la urbanizacion y la
edificacién, asi como de la no ocupacion ni utilizacién de la edificacion hasta la total
terminaciéon de las obras de urbanizacion y el efectivo funcionamiento de los servicios
correspondientes. La obligacion comprenderd necesariamente, a las obras
correspondientes al proyecto de urbanizacion aprobado, que define las infraestructuras
necesarias para la prestacién de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con
las redes en funcionamiento.

El deber de no ocupacion ni utilizacion incluird el de su consignacién con idéntico
contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a estos
de alguna facultad de uso, disfrute o disposicién sobre la edificacion o parte de ella.

2.- Una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicacién al Ayuntamiento,
presentando la comunicacién previa Yy declaracion responsable de su terminacion,
cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntard el original del certificado
final de obras firmado por los técnicos directores de la obra y proyectos parciales, y cuanta
documentacién sea preceptiva y la siguiente:

1) Acta de recepcion de las obras de urbanizacioén suscrita por el Ayuntamiento.

2) Aportacién de informe favorable de la empresa concesionaria del Servicio
Municipal de Suministro de Agua, respecto a la conexion ejecutada a la red de
alcantarillado y depuracién. La conexiéon a estas redes deberd efectuarse conforme a lo

establecido en el Reglamento Reguladora de los Servicios Municipales de Abastecimiento de Agua
y Depuracién del Ayuntamiento de Pdjara.
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3) No se permitira la ocupacién de los edificios hasta tanto no se complete o reponga la
urbanizacién que los afecte y estén en condiciones de funcionamiento los suministros de agua,
energia eléctrica y redes de alcantarillado, canalizados bajo acera. Antes de la reposiciéon de los
pavimentos y bordillos de los frentes de la edificacién deberd ponerse en contacto con la oficina
técnica del Ayuntamiento para determinar el trazado y tratamiento de estas zonas de uso publico.

4) Las instalaciones en cubierta no serdan visibles desde el entorno, cumpliendo con la
ordenanza municipal correspondiente.”

SEGUNDO.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacién de la actuacién
por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las
situaciones juridico privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos
técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de
licencia.

Se hace constar que en virtud del art. 339.4 de la Ley 4/2017, del Suelo, el cumplimiento
de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a intervencion administrativa
de su ejecucion y de las construcciones, edificaciones e instalaciones resultantes es
responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos intervinientes, en los términos previstos
en la legislacién especifica aplicable.

TERCERO.- Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y lo
especificado en proyecto, el plazo para el comienzo de las obras autorizadas serd de UN ANO a
partir de la notificacién de la resolucion correspondiente.

Dicha iniciacién requerird, en todo caso, presentacion del proyecto de ejecucién
cumplimentando los condicionantes indicados en la licencia y la comunicacién previa al
Ayuntamiento con al menos diez dias de antelacién, para fijar visita de inspeccion. Deberd
levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores y la empresa
constructora, e iniciarse las obras, documento que deberd incorporarse al expediente municipal

Para la terminacién de las obras, en funcién de la duracién previsible de las obras, se
establece un plazo de DOS ANOS, computado éste a partir del dia siguiente a la fecha de
notificacién de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente senalados, se procederd a la
declaracion de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo 347.6 de la Ley
4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podrd conceder
prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite los motivos que la
Justifican.

Una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicacion al Ayuntamiento
presentando la comunicacion previa y declaraciéon responsable de su terminacion,
cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntard el original del certificado
final de obras firmado por el arquitecto director de la obra y cuanta documentacién sea preceptiva.

CUARTO.- Incoar en procedimiento administrativo auténomo por el érgano competente
expediente de declaracién de caducidad de la licencia urbanistica concedida por la Junta de
Gobierno Local mediante acuerdo de 18 de octubre de 2007, constando pronunciamiento del
técnico municipal sobre la evidente voluntad de no ejecutar las obras por el promotor inicial
“Cooperativa de Viviendas La Hubara” asi como su imposibilidad al no ser el propietario de la
misma y habiendo transcurrido sobradamente los plazos establecidos para su ejecucion.
Asimismo, notificar a las entidades interesadas el inicio del expediente de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica.
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QUINTO.- Dar traslado del acuerdo a la entidad Fuerte Hastag S.L. con indicacion de los
recursos procedentes, érgano y plazos para su interposicion”.

Con caracter previo, se procede a la modificacion en el resuelvo quinto del
término “Dar traslado” por el de “Notificar”, por ser mas correcto. Sometido el asunto a
votacién se aprueba por unanimidad, adoptandose el acuerdo que seguidamente se
describe, sirviendo de motivacion al mismo los informes transcritos de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas:

PRIMERO.- Conceder a la entidad mercantil “Fuerte Hastag S.L.” Licencia
Urbanistica para proyecto basico de “48 viviendas Plurifamiliares en Bloque” en la c/
La Montaneta esquina con c/ Geranios en este Término Municipal con Referencia
Catastral n® 7661022ES8376S00001ST, CONDICIONADA al cumplimiento de las
“Consideraciones” del informe técnico suscrito el 10 de julio de 2026, cuyo tenor
literal es el siguiente:

“Se informa favorablemente el mismo, de forma condicionada, al cumplimiento de
las siguientes cuestiones, que se consideran facilmente subsanables, con la aprobacion
conjunta del proyecto de urbanizacién, la prestacién de garantia, la cesién de los suelos
publicos de la parcela catastral donde se localiza el proyecto y la presentacién del
proyecto de ejecucion, previamente a la autorizaciéon de inicio de las obras:

A) La parcela no cuenta con la condicion de solar al faltar la urbanizacién de las calles
a las que da frente, siendo imprescindible la aprobacién del proyecto de
urbanizacion conjuntamente con la licencia de obra. Asimismo, Debe prestarse
garantia en cuantia suficiente para cubrir los costes de urbanizacién, y debe
procederse a la cesiéon de los terrenos correspondientes a espacios publicos
interiores a la parcela catastral de proyecto, y de los suelos indicados segun se
determine juridicamente.

B) Debe presentarse proyecto de ejecuciéon que especifique o subsane las siguientes
cuestiones:

a. La alineacion con el inicio de la calle La Montaseta debe respetar la
dimensién establecida por la MMB y lo indicado en el Proyecto de
Urbanizacion.

b. En proyecto de ejecucion deben tenerse en cuenta los detalles de
accesibilidad indicados por la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad
y no discriminacién para el acceso y la utilizacion de los espacios ptblicos
urbanizados.

c. El proyecto de ejecucion tendrd en cuenta el cumplimiento de las
determinaciones indicadas en la ficha del ambito, que puedan afectar a

la actuacion, como:

- Se debera establecer la excavacion de un canal de guarda protector de la
ladera de La Montaneta que podria afectar a un conjunto de bloques de
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viviendas aun en construccion. Se recomienda en general la construccién de
canales en las laderas para derivar las aguas de escorrentia hacia los
barrancos y evitar afecciones en zonas construidas.

- Se deberd prestar especial atencién a la eventual presencia de murciélagos

de borde claro en aquellos ambitos sometidos al desarrollo de instrumento
de ejecucion, especialmente en la época de cria desde finales de marzo
(comienzo de congregacion en los refugios) hasta junio o julio (época de
parto). En caso de hallazgo de los mismos, se deberd solicitar informe a
técnico competente a fin de concretar las medidas correctoras especificas a
acometer.

- En aquellos casos en que se vean afectados muros o construcciones de

piedra, se recomienda la extracciéon de la piedra natural para su posterior
reutilizacién en la propia obra o en otras actuaciones con el fin de mantener
o aumentar los espacios susceptibles de ser utilizados como refugio por los
reptiles.

En las parcelas con capacidad agricola afectadas por instrumentos de
ejecucion, se procederda a la extracciéon de capa eddfica fértil, aportando la
misma a otras parcelas potencialmente cultivables o siendo reutilizadas en
su caso en el propio espacio libre parcela o bien en dreas ajardinadas
préximas.

El proyecto de ejecucion deberd disponer de un almacenamiento de agua
potable de capacidad suficiente para cubrir la exigencia de las normas del
PGO, 150 litros por persona y dia para 3 dias.

Igualmente en proyecto de ejecucion se concretard el cumplimiento del
DECRETO ley 5/2024, de 24 de junio, por el que se modifica la Ley 6/2022,
de 27 de diciembre, de cambio climatico y transicién energética de
Canarias, y prever e implantar, instalacién fotovoltaica adecuada.

EI proyecto de ejecuciéon o los parciales de instalaciones que se presenten,
deberan definir la instalacién de un Hidrante al servicio de la edificacién o
abastecer el hidrante proyectado en el Proyecto de urbanizacion, con
instalaciones de bombeo y presion adecuadas al cumplimiento de la
normativa, desde las instalaciones propias de la parcela. A no ser que la
compania de abastecimiento de agua (CAAF), certifique que la presién de las
redes publicas es apta para la dotacién necesaria del hidrante planteado en el
Proyecto de Urbanizacion.

El proyecto de ejecucion deberd tener en cuenta la ubicacion del Centro de
transformacion y el agjardinamiento de su entorno para su integracion
paisgjistica en el drea ajardinada, ocultandolo de las vistas principales,
separando la instalacion al menos 3 metros al lindero lateral.

La comunidad de propietarios deberd hacerse responsable de la limpieza y
acondicionamiento de los cuartos de basura disefniados, y el traslado de los
contenedores y residuos hasta los puntos de recogida. Dado el tamano de la
promocidn, se considera necesario que en el frente de parcela se disponga de
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un espacio reservado para acercar los contenedores a la via publica en los
horarios de recogida que el servicio de recogida indique, disponiendo de una
reserva para que el Ayuntamiento ubique contenedores de envases, papel y

vidrio.

i Junto con el proyecto de ejecuciéon debe presentarse proyecto de acceso a
infraestructura comiun de suscrito por técnico competente y visado
reglamentariamente.

J. Previamente al inicio de las obras debe presentarse las hojas de encargo
de la contratacion de la direccion de obra, y de coordinacién de seguridad y
salud.

C. La concesién de licencia queda condicionada, por ministerio de ley, a la obligacién para
la persona propietaria de proceder a la realizacion simultanea de la urbanizacion y
la edificacién, asi como de la no ocupacién ni utilizacién de la edificacion hasta la total
terminacién de las obras de urbanizacién y el efectivo funcionamiento de los servicios
correspondientes. La obligacion comprenderd necesariamente, a las obras
correspondientes al proyecto de urbanizacion aprobado, que define las infraestructuras
necesarias para la prestacién de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con
las redes en funcionamiento.

El deber de no ocupacién ni utilizacién incluira el de su consignacién con
idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen
el traslado a estos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicion sobre la edificacién
o parte de ella.

2.- Una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicacién al
Ayuntamiento, presentando la comunicacién previa y declaracion responsable de su
terminacién, cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntard el
original del certificado final de obras firmado por los técnicos directores de la obra y
proyectos parciales, y cuanta documentacién sea preceptiva y la siguiente:

1) Acta de recepcion de las obras de urbanizacion suscrita por el
Ayuntamiento.

2) Aportacion de informe favorable de la empresa concesionaria del
Servicio Municipal de Suministro de Agua, respecto a la conexién ejecutada a
la red de alcantarillado y depuracion. La conexién a estas redes deberd efectuarse
conforme a lo establecido en el Reglamento Reguladora de los Servicios Municipales de
Abastecimiento de Agua y Depuracién del Ayuntamiento de Pdjara.

3) No se permitird la ocupacion de los edificios hasta tanto no se complete o
reponga la urbanizacion que los afecte y estén en condiciones de funcionamiento
los suministros de agua, energia eléctrica y redes de alcantarillado, canalizados bajo
acera. Antes de la reposicion de los pavimentos y bordillos de los frentes de la
edificaciéon deberd ponerse en contacto con la oficina técnica del Ayuntamiento para
determinar el trazado y tratamiento de estas zonas de uso publico.

4) Las instalaciones en cubierta no serdn visibles desde el entorno,
cumpliendo con la ordenanza municipal correspondiente.”
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SEGUNDO.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacion de
la actuacién por cumplimiento de la legalidad wurbanistica pero sin enjuiciar,
predeterminar ni condicionar las situaciones juridico privadas de la persona
solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al
ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de Licencia.

Se hace constar que en virtud del art. 339.4 de la Ley 4/2017, del Suelo y
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el cumplimiento de las condiciones
técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a intervencién administrativa de su
ejecucion y de las construcciones, edificaciones e instalaciones resultantes es
responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos intervinientes, en los
términos previstos en la legislacion especifica aplicable.

TERCERO.- Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y
lo especificado en proyecto, el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de
UN ANO a partir de la notificacion de la resolucion correspondiente.

Dicha iniciacién requerira, en todo caso, presentaciéon del proyecto de ejecuciéon
cumplimentando los condicionantes indicados en la licencia y la comunicacién previa
al Ayuntamiento con al menos diez dias de antelacién, para fijar visita de inspeccion.
Debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores y
la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento que debera incorporarse al
expediente municipal

Para la terminacion de las obras, en funcion de la duracién previsible de las
obras, se establece un plazo de DOS ANOS, computado éste a partir del dia siguiente a
la fecha de notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera
a la declaracién de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo
347.6 de la Ley 4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podra
conceder prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite
los motivos que la justifican.

Una vez finalizadas las obras, debera realizarse la comunicaciéon al
Ayuntamiento presentando la comunicaciéon previa y declaracion responsable de su
terminacién, cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntara el
original del certificado final de obras firmado por el arquitecto director de la obra y
cuanta documentacién sea preceptiva.

CUARTO.- Incoar en procedimiento administrativo auténomo por el 6rgano
competente expediente de declaracion de caducidad de la licencia urbanistica
concedida por la Junta de Gobierno Local mediante acuerdo de 18 de octubre de
2007, constando pronunciamiento del técnico municipal sobre la evidente voluntad de
no ejecutar las obras por el promotor inicial “Cooperativa de Viviendas La Hubara” asi
como su imposibilidad al no ser el propietario de la misma y habiendo transcurrido
sobradamente los plazos establecidos para su ejecucion. Asimismo, notificar a las
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entidades interesadas el inicio del expediente de declaracion de caducidad de la
licencia urbanistica.

QUINTO.- Notificar el presente acuerdo a la entidad “Fuerte Hastag S.L.” con
indicacion de los recursos procedentes, 6rgano y plazos para su interposicién.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, por el Presidente se levanta la sesion a
las nueve horas y treinta minutos, de todo lo cual, yo la Secretaria General Accidental
doy fe.
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