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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DIA 15 DE JUNIO DE 2026

ASISTENTES

ALCALDE PRESIDENTE
Alejandro Jesus Jorge Moreno

CONCEJALES

Alexis Alonso Rodriguez
Raquel Acosta Santana
José Manuel Diaz Rodriguez
Lucia Darriba Folgueira

AUSENTES
Kathaisa Rodriguez Pérez
Raimundo Dacosta Calvino

SECRETARIO
Ignacio Adolfo Medina Manrique

En Pajara y en el Salén de la Casa Consistorial, siendo las ocho horas y treinta
minutos del dia quince de junio de dos mil veintiséis, se retine la Junta de Gobierno
Local, bajo la Presidencia del Alcalde, don Alejandro Jesus Jorge Moreno, con la
asistencia de los sefiores Concejales que en el encabezamiento se expresan, al objeto
de celebrar sesion ordinaria en primera convocatoria para que la que habian sido
convocados previa y reglamentariamente, mediante Decreto de la Alcaldia n°
2564 /2026, de 11 de junio.

Actia de Secretario Accidental, por decreto n® 2507/2026, de 8 de junio, don
Ignacio Adolfo Medina Manrique.

Abierta la sesion por la Presidencia, seguidamente se procede a dar cuenta de
los asuntos incluidos en el Orden del Dia para esta sesion.

PRIMERO.- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DE LAS ACTAS
PRECEDENTES.

Se trae para su aprobacion el borrador del acta correspondiente a la sesion de
la Junta de Gobierno Local celebrada el dia 1 de junio de 2026, de caracter ordinario.

Formulada por la Presidencia la pregunta de si algin miembro de la
Corporacién tiene que formular alguna observacion al borrador del acta en cuestion, y
no habiéndose formulado ninguna, se considera aprobada de conformidad con el
articulo 91.1 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.
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SEGUNDO.- ACUERDOS FINALIZADORES DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS.

1.- SUBVENCIONES.

No se formularon.

2.- LICENCIAS DE ACTIVIDADES Y ESPECTACULOS PUBLICOS.
No se formularon.

3.- LICENCIAS URBANISTICAS.

3.1.- LICENCIA URBANISTICA PARA PROYECTO BASICO DE TRES VIVIENDAS
UNIFAMILIARES ADOSADAS TRAMITADO A INSTANCIA DE D. SONKE STEFAN
SCHALLMEY. ACUERDOS QUE PROCEDAN. (17/2025 LUM)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacién integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“M?* Sonia Ruano Dominguez, Técnico de Administracion General del Ayuntamiento de Pdjara,
para su constancia en el expediente de su razén tiene a bien emitir el siguiente

INFORME:

REFERENCIA: 17/2024 L.U.M.

ASUNTO: Solicitud de comunicacién de inicio de obras con reformado no sustancial del proyecto al
que fue concedida licencia para vivienda dtplex en la Calle Tabloncillo n° 15 de La Lajita, Pajara.
Parcela catastral 3277301ES8137NO001EA - T.M. de Pdjara.
SOLICITANTE: D. Sonke Stefan Schallmey.
NORMATIVA APLICABLE:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comiin

- Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Decreto 182/2018 de 26 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccién de la Legalidad Urbanistica Canaria.

- Ley 2/2013, de 29 de marzo, de Renovaciéon y Modificacién Turistica de Canarias,
modificada por la Ley 9/2015, de 27 de abril.

- Plan General de Ordenacién Urbana de Pdjara aprobado provisionalmente el 14 de
Noviembre de 1989 y definitivamente por silencio Administrativo positivo, actualmente en
vigor y demds normativa de dmbito estatal o autonémico de aplicacion.

CONSIDERACIONES JURIDICAS:
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PRIMERA.- El presente informe se emite en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos
342.3 y 330 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias,
en relacién con las solicitud presentada por D. Sonke Stefan Schallmey que tiene por objeto la
solicitud Licencia Municipal de Obras para un proyecto bdsico de tres viviendas, situado en la
Calle Caleta Mansa n° 5, Urbanizacién Bahia Calma, Costa Calma, cuya promocién realiza el
solicitante, de acuerdo con el proyecto bdsico redactado por arquitecto D. Mario Seoane Castillo,
de fecha 29 de noviembre de 2025, que no se encuentra visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Canarias.

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado
Yy consiste en verificar que la actuacién urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion.

Las licencias se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, aunque podrdn denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacién ilegal del dominio
publico.

SEGUNDA.- De conformidad con el articulo 331 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, estdn sujetas a previa licencia urbanistica
municipal las obras de construccion, edificacion e implantacién de instalaciones de nueva planta
en el suelo, vuelo o subsuelo.

La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia serd la que
se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucion que ponga fin al procedimiento,
siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En caso de resolucion
extempordnea o de silencio administrativo positivo, la normativa urbanistica aplicable serd la que
resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo
de la resolucion expresa o produccion del silencio positivo.

TERCERA.- El procedimiento para llevar a cabo la concesién de licencia urbanistica se
establece en el articulo 14 y siguientes del Reglamento de Intervencién y Proteccién de la
Legalidad Urbanistica Canaria aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre:

“A. El procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud de la
persona interesada en la actuacion urbanistica, acompanada de los documentos requeridos por
la legislacién especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto
bdsico o proyecto de ejecucion, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa
aplicable y de los titulos o declaracion responsable acreditativos de la titularidad del dominio o
derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo
afectados por la actuacion.

B. Acreditada la aportacién de los documentos y verificado el cumplimiento de los
requisitos formales exigidos, se acordard la admisién a tramite de la solicitud y el inicio de la
fase de instruccioén.

C. Admitida a tramite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos
que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el solicitante. Entre los informes
preceptivos a solicitar se comprenderdn los informes técnico y juridico sobre la adecuacién del
proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

D. A la vista de los informes, si estos fueran desfavorables por la concurrencia de
defectos subsanables en el proyecto, la Administracion podrd requerir al solicitante, con
suspensién del plazo para resolver, la modificacion o rectificacion del proyecto inicialmente
presentado, confiriéndole un plazo no superior a tres meses, prorrogable a solicitud del
interesado, para su cumplimentacién, debiendo emitirse nuevo informe sobre la subsanacién
presentada, en su caso.

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 3562820B268DC9FC449247AA9FB58BB2 - https://sede.pajara.es/eAdmin



1.Firmante: IGNACIO ADOLFO MEDINA MANRIQUE
Puesto: TECNICO DE ADMINISTRACION GENERAL

Fecha Firma: 29/06/2026 12:43:17

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 29/06/2026 13:35:58

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

E. Una vez instruido el expediente y, para el supuesto de haberse emitido informe
desfavorable a la solicitud, se dard vista al interesado para que en el plazo de quince dias pueda
formular alegaciones que podran consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.
b) Desistir de la solicitud.

c) Solicitar una estimacion condicionada de la licencia, comprometiéndose a la
subsanacion de los incumplimientos advertidos.

F. Para el supuesto de no constar ningun informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo
conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya de formular la propuesta de
resolucion para su formulacion y ulterior elevacién al Alcalde, 6rgano competente para resolver de
conformidad con el articulo 21.1.g) de la Ley 7/1985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

G. La resolucién adoptada se notificard a los interesados con indicacién de los recursos
pertinentes.”

CUARTA.- Obra en el expediente informe técnico suscrito por el arquitecto municipal D.
José Maria Ferndndez Munoz el 1 de abril de 2026 del cual resaltamos lo siguiente:

“Consideraciones

1.- El documento presentado es un proyecto bdsico que describe un Edificio de 3 viviendas
adosadas, suficiente por tanto para obtener la licencia, pero no para el inicio de las obras.

El proyecto bdsico contiene los documentos que le son propios de acuerdo con el Cédigo
Técnico de la Construccién, integrado por memoria descriptiva y constructiva en los apartados
necesarios, Justificacion de los DB-SI y DB-SUA, normativa de accesibilidad, habitabilidad, planos
descriptivos a nivel de proyecto bdsico y presupuesto por capitulos.

Dicho Proyecto supone la demolicién de la edificacion existente en la parcela, para la
construccién de un nuevo edificio, por lo que conjuntamente con la concesién de licencia de obra se
deberd tramitar la licencia de demolicién. Se ha presentado proyecto de demolicién con expediente
10/2015-DM, suscrito por el mismo técnico y visado reglamentariamente por el Colegio Oficial
correspondiente, que ha sido informado favorablemente.

2.- De acuerdo con las determinaciones urbanisticas establecidas en el Plan General,
seran de aplicacién las siguientes condiciones:

e Tipologia de aplicacion: CJA1(2p)
e Clasificacion de suelo: Urbano Consolidado — Turistico.

e Condiciones de edificacion:

Condiciones de parcela:
- Parcela minima:

NORMA PROYECTO CONCLUSION

Segun ficha Indivisible 810 m2 CUMPLE
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Alineaciones y rasantes: Actualmente el entorno de la parcela se encuentra
acondicionado y delimitado por el vallado existente, por lo que las alineaciones y rasantes son

perfectamente comprobables sobre la realidad, a la que deberd ajustarse la edificacion.

La parcela da frente exclusivamente a un espacio publico de paseo, definido en la

ordenacion de la MMB.

- Linea de edificacién: Actualmente el entorno de la parcela se encuentra completamente
acondicionado, por lo que las alineaciones y rasantes son perfectamente comprobables sobre la

realidad, a la que deberd ajustarse la edificacion.

- Condiciones de posicién de la edificacion:

- Retranqueo frontal y trasero:

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO
Fecha Firma: 29/06/2026 13:35:58

NORMA PROYECTO CONCLUSION
Segtin ficha 3 metros 3,00 m. CUMPLE

- Separacién de linderos:
NORMA PROYECTO CONCLUSION
Segtin ficha 3 metros 3,00 m. CUMPLE

- Condiciones de ocupacion:

- Ocupacion maxima:
NORMA PROYECTO CONCLUSION
Segtin ficha 35% 31,17 % CUMPLE
Art.5.4.4 Sétano 30+10% = 324 m2 | 133,18 m2 CUMPLE

16,5 %
Art.5.4.4 Sup Jardines 20% =|195,04 m2 CUMPLE
175,80 m2
Art.5.4.4 1 arbol de tronco 10 cm | Se indican CUMPLE
cada 200 m? = 4 ud.
Art.5.4.4 Pérgola 10% del jardin| 19,5m?2 CUMPLE
max. 30 m?2
- Condiciones de aprovechamiento:

- Edificabilidad:

EDIFICABILIDAD NORMA PROYECTO CONCLUSION
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Segun ficha, Sobre| 243 m2 242,70 m2 CUMPLE
Rasante
0,30 m?/m?
Art. 5.4.8. Bajo | 324 m2 133,18 m2 CUMPLE
Rasante
- Condiciones de forma:

- Altura de la linea de cornisa:
NORMA PROYECTO CONCLUSION
Segtin ficha 7,40 m 5,90 m CUMPLE
Art. 4.5.6. Elementos por| Elementos por encima de la| CUMPLE (*)
encima de la altura h<3 m altura h<3 m
(*) Debera verificarse en proyecto de ejecucion.

- Altura en plantas:
NORMA PROYECTO CONCLUSION
Segun ficha 2 plantas y| 2 plantas CUMPLE
soétano
Art. 4.5.5 La planta sétano es| Sétano completamente | CUMPLE
toda planta enterrada o | enterrado

semienterrada siempre cuyo
techo esté a menos de 0,80
metros por encima del nivel de
la cota de suelo o rasante de
la acera, en su caso.

- Condiciones higiénicas: CUMPLE. Se dispone cuarto de basuras al servicio de la

edificacién, de fdcil acceso desde el viario publico. El proyecto de ejecucion deberd definir
toma de agua, desaglie conectado al saneamiento y alicatado, asi como condiciones
adecuadas para la ventilacion y su correcto uso.

Se indican depésitos de agua 1.350 litros.

- Condiciones estéticas: CUMPLE. Siempre que las instalaciones en cubierta no sean
visibles, desde el entorno.

- Salientes: CUMPLE.

- Vuelos: CUMPLE.

- Plazas de aparcamiento:

NORMA

IPROYECTO

CONCLUSION

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 3562820B268DC9FC449247AA9FB58BB2 - https://sede.pajara.es/eAdmin




AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

Art.4.8.3. 1 plaza/viv< |Se intuye su disposicion CUMPLE (*)
100m2 = 3 plazas

1.Firmante: IGNACIO ADOLFO MEDINA MANRIQUE
Puesto: TECNICO DE ADMINISTRACION GENERAL

Fecha Firma: 29/06/2026 12:43:17

(*) El proyecto de ejecuciéon deberd describir en memoria y planos las 3 plazas de aparcamiento,
indicando superficie, numeracién y vivienda asignada.

- Condiciones de uso:

NORMA PROYECTO CONCLUSION
Segun ficha Vivienda | Vivienda colectiva CUMPLE
colectiva

Segtin ficha <lvda/80m?3c 243/80 = 3 viv CUMPLE

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 29/06/2026 13:35:58

. Otros CTE Habitabilidad (Decreto 117/2006) y Accesibilidad: CUMPLE.

- Dotacion de servicios urbanos: El proyecto indica que la parcela dispone de servicios de
energia eléctrica, abastecimiento de agua y estd conectada a la red de saneamiento,
definiendo los puntos de acometidas de servicios de la edificacion existente. La memoria
de proyecto indica que se trata de un proyecto de sustitucion edificatoria y que la
edificacién existente, 3 viviendas de mds de 30 arios de antigtiedad, dispone de acceso a
dichos servicios para 11 personas, planteandose ahora la reduccién de habitantes a 9.

El proyecto indica de forma esquemdtica los puntos de acometidas de luz, agua, y
saneamiento en la calle Caleta Mansa. Se aporta declaracién responsable de disponer las
facultades sobre el suelo.

3.- El proyecto presentado es bdsico, no apto para el comienzo de las obras, por tanto,
previamente a la autorizacion de inicio de obras deberd presentarse el correspondiente
proyecto de ejecucién completo, visado por el colegio oficial correspondiente, acomparnado,
en su caso, con los proyectos parciales que puedan ser necesarios. Entre ellos se deberd
presentar proyecto de acceso a infraestructuras comunes de telecomunicaciones, firmados
por técnico competente y visados por el Colegio Profesional correspondiente.

Se hace especial mencién a:

a) Deben describirse las acometidas de servicios. Se debe incorporar el informe favorable
de la empresa concesionaria del servicio respecto a la acometida a la red de
alcantarillado de la zona, asi como a las redes de suministro de abastecimiento de agua y
conexion a la red eléctrica.

b) La red de pluviales y fecales deben ser separativas. La de pluviales si no hay red en la
calle debe salir a ras de la acera.

c) Descripcion, en caso necesario, de las obras de acondicionamiento de la acera y
acometidas de servicios urbanos que demanda la edificacién, con presupuesto en capitulo
independiente.

d) Deberan disponerse dljibes, placas de ACS, acumuladores, antena y otros elementos
anadidos necesarios para cumplir la reglamentacion vigente, de tal forma que queden
integrados con la edificacioén.
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e) El proyecto de ejecucion deberd describir en memoria y planos las 3 plazas de
aparcamiento, indicando superficie, numeracion y vivienda asignada

f) Junto con el proyecto de ejecucién deben presentarse la acreditacién de contratacion de
direccion de obra de Arquitecto y Arquitecto técnico y coordinacion de seguridad y
salud en obras de construccion, asi como las hojas de estadistica de la edificacion.

g) Al ser el edificio susceptible de division horizontal, serd necesario presentar proyecto
especifico de la instalacién comun de telecomunicaciones, firmado por técnico
competente, en cumplimiento con la reglamentaciéon en vigor. Real Decreto Legislativo
1/ 1998 y la normativa posterior que lo desarrolla.

h) Igualmente en proyecto de ejecucion se concretara el cumplimiento del DECRETO ley
5/2024, de 24 de junio, por el que se modifica la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de
cambio climatico y transicién energética de Canarias, y prever e implantar, instalacion
fotovoltaica adecuada

4.- Se aporta declaracion responsable de ser titular de las facultades juridicas necesarias
para realizar sobre el suelo, vuelo y/o subsuelo, los usos objeto de la actuaciéon antes marcada y
el compromiso a mantener el cumplimiento de dicho requisito durante el periodo de tiempo
reglamentariamente necesario. En relacién con los derechos de paso y conexién para la ejecuciéon
de las acometidas, se incorpora el informe topogrdfico elaborado por Maria del Pino Medina
Benitez, Ingeniera Técnica en Topografia, que delimita de forma precisa la geometria de la parcela
y acredita la conexién de la parcela con el viario publico, y por lo tanto el derecho de uso de la
zona de acceso.

Se indican datos geogrdficos que permitan la geolocalizacién de la actuacion, de acuerdo
con las especificaciones técnicas aplicables del Sistema de Informacién Territorial de Canarias
(Sitcan,).

Conclusion

1.- En conclusién con las consideraciones expuestas, el proyecto bdsico de edificacion
presentado se adapta a la legalidad urbanistica establecida en la normativa de la MMB, asi como
a la legalidad ambiental y territorial, y dispone del contenido adecuado a un proyecto bdsico, por
lo que se informa favorablemente el mismo, de forma condicionada, al cumplimiento de las
siguientes cuestiones, que se consideran fdcilmente subsanables, con la presentacion del proyecto
de ejecucion:

a) Deben describirse las acometidas de servicios. Se debe incorporar el informe favorable
de la empresa concesionaria del servicio respecto a la acometida a la red de
alcantarillado de la zona, asi como a las redes de suministro de abastecimiento de agua y
conexion a la red eléctrica.

b) La red de pluviales y fecales deben ser separativas. La de pluviales si no hay red en la
calle debe salir a ras de la acera.

c) Descripcion, en caso necesario, de las obras de acondicionamiento de la acera y
acometidas de servicios urbanos que demanda la edificacion, con presupuesto en capitulo
independiente.

d) El proyecto de ejecucion deberd describir en memoria y planos las 3 plazas de
aparcamiento, indicando superficie, numeraciéon y vivienda asignada
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e) Junto con el proyecto de ejecucion deben presentarse la acreditacién de contratacion de
direccion de obra de Arquitecto y Arquitecto técnico y coordinacion de seguridad y
salud en obras de construccion, asi como las hojas de estadistica de la edificacion.

fl Al ser el edificio susceptible de division horizontal, serd necesario presentar proyecto
especifico de la instalacién comun de telecomunicaciones, firmado por técnico
competente, en cumplimiento con la reglamentaciéon en vigor. Real Decreto Legislativo
1/1998 y la normativa posterior que lo desarrolla.

g) El color de la fachada debera estar acorde con los del entorno, preferentemente en color
blanco. Los elementos por encima de la altura de cornisa, como placas solares deben
estar integrados en la estética del edificio y cumplir con la Ordenanza municipal
correspondiente.

h) Igualmente en proyecto de ejecucién se concretard el cumplimiento del DECRETO ley
5/2024, de 24 de junio, por el que se modifica la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de
cambio climatico y transicién energética de Canarias, y prever e implantar, instalacion
fotovoltaica adecuada

2.- El proyecto presentado es bdsico, no apto para el comienzo de las obras, por tanto,
previamente a la autorizacién de inicio de obras deberd presentarse el correspondiente proyecto
de ejecuciéon completo, visado por el colegio oficial correspondiente, acompanado, en su caso, con
los proyectos parciales que puedan ser necesarios. Entre ellos se deberd presentar proyecto de
acceso a infraestructuras comunes de telecomunicaciones, firmados por técnico competente y
visados por el Colegio Profesional correspondiente.

3.- Una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicaciéon al Ayuntamiento
presentando la comunicacion previa y declaracion responsable de su terminacion,
cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntard el original del certificado
final de obras firmado por los técnicos directores de la obra, y cuanta documentacion sea
preceptiva y la siguiente:

1) Aportacién de informe favorable de la empresa concesionaria del Servicio Municipal
de Suministro de Agua, respecto a la conexién ejecutada a la red de alcantarillado y
depuracion. La conexion a estas redes deberd efectuarse conforme a lo establecido en
el Reglamento Regulador de los Servicios Municipales de Abastecimiento de Agua y
Depuracién del Ayuntamiento de Pdjara.

2) No se permitira la ocupacién de los edificios hasta tanto no se complete o reponga la
urbanizacion que los afecte y estén en condiciones de funcionamiento los suministros
de agua, energia eléctrica y redes de alcantarillado, canalizados bajo acera. Antes de
la reposicion de los pavimentos y bordillos de los frentes de la edificacion deberd
ponerse en contacto con la oficina técnica del Ayuntamiento para determinar el
trazado y tratamiento de estas zonas de uso publico.

3) Las instalaciones en cubierta no serdn visibles desde el entorno, cumpliendo con la
ordenanza municipal correspondiente.”

QUINTA.- El proyecto bdsico define de modo preciso las caracteristicas generales de la
obra mediante la adopcién y justificacion de soluciones concretas, siendo suficiente una vez

conseguido el visado colegial para solicitar la licencia municipal pero insuficiente para llevar a
cabo la obra para la cual se requiere el proyecto de ejecucion que desarrolle el bdsico (TS 25-1-88).
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El proyecto presentado es bdsico, si bien, no es apto para la realizacién de las obras, por
lo que previamente a la autorizacién para su inicio, deberd ser presentado proyecto de ejecucion,
que sea fiel reflejo del Bdsico que pueda ser autorizado, debidamente visado por el colegio
profesional correspondiente, acompaniado de todos los proyectos especificos de instalaciones que
sean necesarios, igualmente visados por los colegios profesionales correspondientes.

SEXTA.- Toda licencia urbanistica deberd establecer un plazo inicial de vigencia para la
realizacion de la actuacién que en la misma se legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha
actuacién o por su proyeccion sobre usos definitivos, la licencia deba tener una vigencia
permanente o indefinida en el tiempo. Los plazos se computardn de conformidad con lo
establecido en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

SEPTIMA.- La concesion de Licencias Urbanistica estd sujeta a liquidacion de la
correspondiente Tasa por concesiéon de Licencias Urbanisticas, asi como a la liquidacién del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras de conformidad con la vigente normativa de
Haciendas Locales y con las Ordenanzas Municipales de aplicacion.

OCTAVA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o denegacién de
la licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacion del Sr. Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, en relacién, entre otros, con el articulo 218 del Reglamento autonémico anteriormente
citado.

CONCLUSION:

Visto cuanto antecede, se informa FAVORABLEMENTE la concesién de la presente licencia
condicionada al cumplimiento de las deficiencias no sustanciales y que se consideran fdacilmente
subsanables indicadas en las conclusiones del informe técnico municipal suscrito el 1 de abril de
2025, que deberan ser cumplimentadas a la presentacion del proyecto de ejecucion.

El proyecto presentado es bdsico no apto para el comienzo de las obras, por tanto,
previamente a la autorizacién de inicio de obras deberd presentarse el correspondiente proyecto
de ejecucion completo, visado por el colegio oficial correspondiente, acompanado, en su caso, con
los proyectos parciales que puedan ser necesarios, donde se justifique las deficiencias senialadas
por el técnico municipal en su informe, y contener la justificacién de toda la normativa técnica de
aplicacién.

A la vista de los informes técnico y juridico y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 342.3) y 4) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de
Canarias, y en los articulos 16 y 17 del Reglamento de Intervencién y Proteccién de la Legalidad
Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto 182/20187, de 26 de diciembre.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 342.5 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias y en el articulo Reglamento de Intervencién y
Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre, se eleva a la Junta de Gobierno Local la siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Conceder a Don Sonke Stefan Schallmey licencia urbanistica para proyecto
basico de 3 viviendas en la calle Caleta Mansa n° 5 Urbanizacién Bahia Calma de Costa Calma
en la Parcela Catastral n® 5949309ES7154N0O001LW, en este término municipal, condicionada al
cumplimiento de las siguientes deficiencias no sustanciales, que deberan ser cumplimentadas a la
presentacion del proyecto de ejecucion.

a) Deben describirse las acometidas de servicios. Se debe incorporar el informe favorable
de la empresa concesionaria del servicio respecto a la acometida a la red de
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alcantarillado de la zona, asi como a las redes de suministro de abastecimiento de agua y
conexion a la red eléctrica.

b) La red de pluviales y fecales deben ser separativas. La de pluviales si no hay red en la
calle debe salir a ras de la acera.

c¢) Descripcién, en caso necesario, de las obras de acondicionamiento de la acera y
acometidas de servicios urbanos que demanda la edificacion, con presupuesto en capitulo
independiente.

d) El proyecto de ejecucion deberd describir en memoria y planos las 3 plazas de
aparcamiento, indicando superficie, numeraciéon y vivienda asignada

e) Junto con el proyecto de ejecucion deben presentarse la acreditacién de contratacion de
direccion de obra de Arquitecto y Arquitecto técnico y coordinacion de seguridad y
salud en obras de construccién, asi como las hojas de estadistica de la edificacion.

f) Al ser el edificio susceptible de division horizontal, serd necesario presentar proyecto
especifico de la instalacion comiin de telecomunicaciones, firmado por técnico
competente, en cumplimiento con la reglamentaciéon en vigor. Real Decreto Legislativo
1/ 1998 y la normativa posterior que lo desarrolla.

g) El color de la fachada deberd estar acorde con los del entorno, preferentemente en color
blanco. Los elementos por encima de la altura de cornisa, como placas solares deben
estar integrados en la estética del edificio y cumplir con la Ordenanza municipal
correspondiente.

h) Igualmente en proyecto de ejecucién se concretard el cumplimiento del DECRETO ley
5/2024, de 24 de junio, por el que se modifica la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de
cambio climatico y transicién energética de Canarias, y prever e implantar, instalacion
fotovoltaica adecuada”

SEGUNDO.- El proyecto presentado es bdsico, no apto para el comienzo de las obras, por
tanto, previamente a la autorizacién de inicio de obras deberd presentarse el correspondiente
proyecto de ejecucién completo, visado por el colegio oficial correspondiente, acompariado, en su
caso, con los proyectos parciales que puedan ser necesarios. Entre ellos se deberd presentar
proyecto de acceso a infraestructuras comunes de telecomunicaciones, firmados por técnico
competente y visados por el Colegio Profesional correspondiente.

TERCERO.- Establecer como plazos de la licencia los siguientes:

INICIO: Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y lo especificado
en proyecto, plazo para el comienzo de las obras autorizadas serd de UN ANO a partir de la
notificacién de la resolucién correspondiente.

Dicha iniciacién requerird, en todo caso, presentacién la documentacién requerida en la
licencia y la comunicacién previa al Ayuntamiento con al menos diez dias de antelacion, para fijar
visita de inspeccion.

Deberd levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores y la
empresa constructora, e iniciarse las obras, documento que deberd incorporarse al expediente
municipal.
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TERMINACION: Para la terminacién de las obras, en funcién de la duracién previsible de
las obras, se establece un plazo de DOS ANOS, computado éste a partir del dia siguiente a la
fecha de notificacién de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente senalados, se procederd a la
declaracién de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo 347.6 de la Ley
4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podrd conceder
prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite los motivos que la
Justifican.

CUARTO .- Una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicacion al Ayuntamiento
presentando la comunicaciéon previa Yy declaracién responsable de su terminacion,
cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntara el original del certificado
final de obras firmado por los técnicos directores de la obra, y cuanta documentacién sea
preceptiva y la siguiente:

1) Aportaciéon de informe favorable de la empresa concesionaria del Servicio Municipal
de Suministro de Agua, respecto a la conexion ejecutada a la red de alcantarillado y
depuracion. La conexién a estas redes deberd efectuarse conforme a lo establecido en
el Reglamento Regulador de los Servicios Municipales de Abastecimiento de Agua y
Depuracién del Ayuntamiento de Pdjara.

2) No se permitira la ocupacion de los edificios hasta tanto no se complete o reponga la
urbanizacién que los afecte y estén en condiciones de funcionamiento los suministros
de agua, energia eléctrica y redes de alcantarillado, canalizados bajo acera. Antes de
la reposicion de los pavimentos y bordillos de los frentes de la edificacion deberd
ponerse en contacto con la oficina técnica del Ayuntamiento para determinar el
trazado y tratamiento de estas zonas de uso publico.

3) Las instalaciones en cubierta no serdn visibles desde el entorno, cumpliendo con la
ordenanza municipal correspondiente.

QUINTO.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacién de la actuacion
por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar
situaciones juridico privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos
técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de
licencia.

Se hace constar que en virtud del art. 339.4 de la Ley 4/2017, del Suelo, el cumplimiento
de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a intervencion administrativa
de su ejecucion y de las construcciones, edificaciones e instalaciones resultantes es
responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos intervinientes, en los términos previstos
en la legislacién especifica aplicable.

SEXTO.- Dar traslado del acuerdo al interesado con indicacién de los recursos
procedentes, 6rgano y plazos para su interposicion.

Tal es mi informe el cual someto a otro mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votaciéon se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
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1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Puablicas:

PRIMERO.- Conceder a Don Sonke Stefan Schallmey licencia urbanistica para
proyecto basico de 3 viviendas en la calle Caleta Mansa n°® 5 Urbanizacion Bahia
Calma de Costa Calma en la Parcela Catastral n® 5949309ES7154N0001LW, en este
término municipal, condicionada al cumplimiento de las siguientes deficiencias no
sustanciales, que deberan ser cumplimentadas a la presentacion del proyecto de
ejecucion.

i) Deben describirse las acometidas de servicios. Se debe incorporar el informe
favorable de la empresa concesionaria del servicio respecto a la acometida a la
red de alcantarillado de la zona, asi como a las redes de suministro de
abastecimiento de agua y conexién a la red eléctrica.

j) La red de pluviales y fecales deben ser separativas. La de pluviales si no hay
red en la calle debe salir a ras de la acera.

k) Descripcion, en caso necesario, de las obras de acondicionamiento de la acera
y acometidas de servicios urbanos que demanda la edificaciéon, con
presupuesto en capitulo independiente.

1) El proyecto de ejecucion debera describir en memoria y planos las 3 plazas de
aparcamiento, indicando superficie, numeracion y vivienda asignada

m) Junto con el proyecto de ejecucién deben presentarse la acreditacion de
contratacion de direccion de obra de Arquitecto y Arquitecto técnico y
coordinacion de seguridad y salud en obras de construccién, asi como las
hojas de estadistica de la edificacion.

n) Al ser el edificio susceptible de divisién horizontal, sera necesario presentar
proyecto especifico de la instalaciéon comun de telecomunicaciones, firmado
por técnico competente, en cumplimiento con la reglamentacion en vigor. Real
Decreto Legislativo 1/1998 y la normativa posterior que lo desarrolla.

o) El color de la fachada debera estar acorde con los del entorno, preferentemente
en color blanco. Los elementos por encima de la altura de cornisa, como
placas solares deben estar integrados en la estética del edificio y cumplir con la
Ordenanza municipal correspondiente.

p) Igualmente en proyecto de ejecucion se concretara el cumplimiento del
DECRETO ley 5/2024, de 24 de junio, por el que se modifica la Ley 6/2022,
de 27 de diciembre, de cambio climatico y transicion energética de Canarias,
y prever e implantar, instalacién fotovoltaica adecuada”

SEGUNDO.- El proyecto presentado es basico, no apto para el comienzo de las obras,
por tanto, previamente a la autorizacion de inicio de obras debera presentarse el
correspondiente proyecto de ejecucion completo, visado por el colegio oficial
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correspondiente, acompanado, en su caso, con los proyectos parciales que puedan ser
necesarios. Entre ellos se debera presentar proyecto de acceso a infraestructuras
comunes de telecomunicaciones, firmados por técnico competente y visados por el
Colegio Profesional correspondiente.

TERCERO.- Establecer como plazos de la licencia los siguientes:

INICIO: Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y lo
especificado en proyecto, plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de UN
ANO a partir de la notificacién de la resoluciéon correspondiente.

Dicha iniciacion requerira, en todo caso, presentacion la documentacion
requerida en la licencia y la comunicacion previa al Ayuntamiento con al menos diez
dias de antelacion, para fijar visita de inspeccion.

Debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento que debera
incorporarse al expediente municipal.

TERMINACION: Para la terminacién de las obras, en funcién de la duracién
previsible de las obras, se establece un plazo de DOS ANOS, computado éste a partir
del dia siguiente a la fecha de notificacion de la presente resolucién.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera
a la declaracién de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo
347.6 de la Ley 4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podra
conceder prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite
los motivos que la justifican.

CUARTO .- Una vez finalizadas las obras, debera realizarse la comunicaciéon al
Ayuntamiento presentando la comunicacién previa y declaraciéon responsable de su
terminacién, cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntara el
original del certificado final de obras firmado por los técnicos directores de la obra, y
cuanta documentacién sea preceptiva y la siguiente:

4) Aportacion de informe favorable de la empresa concesionaria del Servicio
Municipal de Suministro de Agua, respecto a la conexién ejecutada a la red
de alcantarillado y depuraciéon. La conexion a estas redes debera efectuarse
conforme a lo establecido en el Reglamento Regulador de los Servicios
Municipales de Abastecimiento de Agua y Depuracion del Ayuntamiento de
Pajara.

5) No se permitira la ocupacion de los edificios hasta tanto no se complete o
reponga la wurbanizacién que los afecte y estén en condiciones de
funcionamiento los suministros de agua, energia eléctrica y redes de
alcantarillado, canalizados bajo acera. Antes de la reposicion de los
pavimentos y bordillos de los frentes de la edificacién debera ponerse en
contacto con la oficina técnica del Ayuntamiento para determinar el trazado
y tratamiento de estas zonas de uso publico.
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6) Las instalaciones en cubierta no seran visibles desde el entorno,
cumpliendo con la ordenanza municipal correspondiente.

QUINTO.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacion de la
actuacion por cumplimiento de la legalidad wurbanistica pero sin enjuiciar,
predeterminar ni condicionar situaciones juridico privadas de la persona solicitante o
de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del
control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Se hace constar que en virtud del art. 339.4 de la Ley 4/2017, del Suelo, el
cumplimiento de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a
intervencién administrativa de su ejecucion y de las construcciones, edificaciones e
instalaciones resultantes es responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos
intervinientes, en los términos previstos en la legislacién especifica aplicable.

SEXTO.- Dar traslado del acuerdo al interesado con indicacion de los recursos
procedentes, érgano y plazos para su interposicion.

3.2.- LICENCIA URBANISTICA DE AGRUPACION DE DOS PARCELAS Y
POSTERIOR SEGREGACION DE UNA PARCELA TRAMITADO A INSTANCIA DE
DONA NICOLASA CASTRO ROGER. ACUERDOS QUE PROCEDAN. (1/2022 LS)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacién integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“Marta A. Torres de Leén, Asesora Juridica del Ayuntamiento de Pdjara, a los efectos de dar
cumplimiento al requerimiento de emisién de informe preceptivo cursado a quien suscribe, emito el
siguiente

INFORME JURIDICO

e REFERENCIA: 1/2022 L.S.

e ASUNTO: Solicitud de licencia Urbanistica para la agrupacién y posterior segregacién de las
Parcelas Catastrales 35016A010000060000XZ y 35016A010000070000XU, en el Valle de la
Pared, Término Municipal de Pdjara.

e  SOLICITANTE: Doria Nicolasa Castro Roger.

e SITUACION: Referencia catastral 35016A010000060000XZ y 35016A010000070000XU

e NATURALEZA URBANISTICA DEL SUELO: Suelo ristico residual o comiin (S.R.R) y Suelo
Rustico de Proteccién Paisajistica (SRPP)

NORMATIVA APLICABLE:

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias

(publicado en el Boletin Oficial de Canarias, BOC, n° 138, de 19 de julio de 2017; y en el Boletin
Oficial del Estado, BOE, 2016, de 8 de septiembre de 2017).
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El Plan Insular de Ordenacién de Fuerteventura, PIOF, aprobado definitivamente de forma parcial
por el Decreto del Gobierno 100/2001, de 02 de abril (BOC de 18 de abril de 2001), y
posteriormente por Decreto 159/2001, de 23 de julio, sobre subsanacién de las deficiencias no
sustanciales (BOC de 22 de agosto de 2001).

Decreto 182/2018, de 26 de diciembre Reglamento de Intervencién y Proteccién de la Legalidad
Urbanistica de Canarias.

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERA.- El presente informe se emite en cumplimiento de lo dispuesto en los articulo 342.3
y 330 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, LSENPC en relacién con el expediente iniciado por Dofia
Nicolasa Castro Roger, cuyo objeto es la obtencién de licencia para la agrupaciéon y posterior
segregacion de las parcelas catastrales 35016A010000060000XZ y 35016A010000070000XU,
en el Valle de la Pared, Término Municipal de Pdjara.

De conformidad con el articulo 342 de la ley 4/2017, admitida a tramite la solicitud, se
solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos que resultaran aplicables, a menos que ya
fueran aportados por la solicitante. Entre los informes preceptivos a solicitar se comprenderdn los
informes técnico y juridico sobre la adecuacién del proyecto o actuacién a la legalidad ambiental,
territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado y
consiste en verificar que la actuacién urbanistica a realizar o a legalizar se adectia a la legalidad
urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion.

Las licencias se otorgardan dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros,
aunque podrdn denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacién ilegal del dominio ptiblico.

SEGUNDA: De conformidad con el articulo 330.1 a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, “estan sujetos a previa licencia
urbanistica municipal las parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de fincas en
cualguier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacién”.

La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia serd la que
se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucion que ponga fin al procedimiento,
siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver.

En caso de resolucion extempordnea o de silencio administrativo positivo, la normativa
urbanistica aplicable serd la que resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al
tiempo de la solicitud o al tiempo de la resolucion expresa o produccién del silencio positivo.

TERCERA.- La ordenaciéon del procedimiento para el otorgamiento de las licencias
urbanisticas municipales deberd ajustarse a las reglas previstas en los articulos 339 a 345 de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, por lo
que, en la instruccién, se deberdn contemplar los siguientes actos:

a) Los informes técnico y juridico sobre la adecuacién del proyecto o actuacion a la legalidad
ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial.

b) El plazo mdaximo para resolver y notificar la resolucion es de un mes, a contar desde la
presentacion de la solicitud en el registro municipal.

c) El vencimiento del plazo establecido sin haberse notificado resolucién expresa facultard al
interesado a considerar desestimada su solicitud en los siguientes supuestos:

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 3562820B268DC9FC449247AA9FB58BB2 - https://sede.pajara.es/eAdmin



2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 29/06/2026 13:35:58

1.Firmante: IGNACIO ADOLFO MEDINA MANRIQUE
Puesto: TECNICO DE ADMINISTRACION GENERAL

Fecha Firma: 29/06/2026 12:43:17

-

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

- Cuando una norma con rango de ley o disposicion de derecho de la Unién Europea o de Derecho
Internacional aplicable en Esparnia establezca expresamente el silencio negativo o exija el
otorgamiento de resolucién expresa en todo caso.

- En los supuestos de silencio negativo que se contemplen, con cardcter de normativa bdsica, en la
legislacién estatal sobre suelo que resulte aplicable.

- En las solicitudes de licencias de obras y usos provisionales previstas en la presente ley.

A este respecto se debe tener en cuenta que el silencio administrativo, como regla general
contenida en el articulo 11.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (LS 7/15), opera en
sentido positivo. Sin embargo, en el ambito urbanistico han de tenerse en cuenta dos reglas
especificas, que constituyen excepcion al régimen general por previsién legal expresa:

a) El silencio es siempre negativo cuando la solicitud de licencia o el proyecto en el que se
apoye sean contrarios a la ordenacién urbanistica.

b) Se incorpora sobre dicha excepcién, una norma adicional que impone el silencio
negativo -aun cuando las actuaciones pretendidas sean conformes con la ordenacion- en
solicitudes de licencias y titulos habilitantes relativos a:

-movimientos de tierras y explanaciones;

- obras de edificacion, construccion e implantacion de instalaciones de nueva planta;
- ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o
permanentes;

- tala de masas arboreas o de vegetacion arbustiva que, por sus caracteristicas, puedan afectar al
paisaje.

En definitiva, el vencimiento del plazo establecido sin haberse notificado resolucion
expresa legitima al interesado para entender otorgada, por silencio administrativo, la licencia
solicitada, siempre y cuando lo solicitado no contravenga de manera manifiesta la legalidad
urbanistica vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo del vencimiento del plazo, segtun cudl sea
mds favorable al interesado.

CUARTA: De conformidad con el articulo 275 y siguientes de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias: tendrd la consideracion legal
de parcelacion, con independencia de su finalidad concreta y de la clase de suelo, toda division
simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes nuevos independientes. Toda parcelacién
precisard licencia municipal previa. No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en
la que se documente un acto de parcelacién sin la aportacién de la preceptiva licencia municipal,
que los notarios deberdn testimoniar integramente en aquella.

El articulo 276.1 dispone que tendran la consideracién de parcelacién urbanistica, a los
efectos de la presente ley:

a) La division simultdnea o segregacién sucesiva de terrenos en dos o mds lotes o
porciones, en cualquier clase de suelo, que, en razén de las caracteristicas fisicas de los
terrenos, de la delimitacion de estos por viales existentes o de nueva creacién, de la
implantacién de servicios o de la edificabilidad descrita por la operacién de divisién, tenga por
finalidad, manifiesta o implicita, la urbanizacién o edificacién de los terrenos.

b) Toda operacién que tenga las mismas finalidades que las especificadas por la letra a)
en la que, sin divisiébn o segregacion de fincas, se enajenen participaciones indivisas que
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atribuyan el derecho de utilizaciéon exclusiva de porcién o porciones concretas de una finca o
terreno.

¢) La constitucién de asociaciones o sociedades, con las mismas finalidades especificadas
por la letra a), en las que la condicién de ser miembro o socio incorpore el derecho de utilizacion
exclusiva a que se refiere la letra b).

QUINTA.- Segun el articulo 276.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, serdn indivisibles los terrenos siguientes:

a) Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como
minimas en el planeamiento, salvo que se adquieran simultaneamente con la finalidad de
agruparlos y formar una nueva finca con las dimensiones minimas exigibles.

b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo que el
exceso sobre estas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

c) Los que tengan asignada una edificabilidad en funcién de la superficie, cuando se
materialice toda la correspondiente a esta.

d) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones autorizadas
sobre ellos.

Por su parte el articulo 277 de la citada ley senala que serdn indivisibles los terrenos que tengan
unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas en el planeamiento,
salvo que se adquieran simultaneamente con la finalidad de agruparlos y formar una nueva finca
con las dimensiones minimas exigibles.

SEXTA.- Obra en el expediente informe de la Técnico Sra. Rodriguez Cabrera de fecha 8

de Junio de 2.026, del cual extraemos lo siguiente:

Consideraciones

1.- NORMATIVA APLICABLE.

Acorde al objeto del presente informe, resulta de aplicacion la siguiente normativa:

1.1.- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(publicado en el Boletin Oficial de Canarias, BOC, n° 138, de 19 de julio de 2017; y en el Boletin
Oficial del Estado, BOE, 2016, de 8 de septiembre de 2017). Con las modificaciones derivadas
del Decreto-ley 15/2020, de 10 de septiembre (Ref.BOC-j-2020-90372).

1.2.-Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencién y
Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

1.3. El Plan Insular de Ordenacién de Fuerteventura, PIOF, en la resolucién por la que toma en
consideracion las determinaciones urbanisticas derogadas del Plan Insular de Ordenacién de
Fuerteventura, en aplicaciéon de la Disposiciéon derogatoria tinica.3 de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias y publicado en el BOC n°184
del 21 de septiembre de 2018.

2.- DATOS CATASTRALES/REGISTRALES DE LA PARCELA:

Examinada la documentacién aportada al expediente, la actuacién afecta a dos fincas
independientes cuya agrupacion constituye el antecedente necesario para la posterior segregacion
proyectada.
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A) FINCA MATRIZ N° 1

Superficie: 125.000,00 m2.

Referencia catastral: 35016A010000060000XZ.

Situacién: Poligono 10, Parcela 6, Valle de La Pared, término municipal de Pdjara.
Titularidad: acreditada mediante la documentacion aportada al expediente.
Superficie grdfica considerada en el proyecto: 125.000,00 m?.

B) FINCA MATRIZ N° 2

Superficie: 50.000,00 m?.

Referencia catastral: 35016A010000070000XU.

Situacién: Poligono 10, Parcela 7, Valle de La Pared, término municipal de Pdjara.
Titularidad: acreditada mediante la documentacion aportada al expediente.
Superficie grdfica considerada en el proyecto: 50.000,00 m?2.

C) FINCA RESULTANTE DE LA AGRUPACION

Como resultado de la agrupacién de ambas fincas se configura una tnica finca con las
siguientes caracteristicas:

Superficie total: 175.000,00 m=.

Procedencia: agrupacion de las parcelas catastrales 35016A010000060000XZ y

35016A010000070000XU.

Situacién: Valle de La Pared, término municipal de Pajara.

D) FINCAS RESULTANTES DE LA SEGREGACION PROYECTADA (MODIFICADO N° 2)
Sobre la finca agrupada de 175.000,00 m? se proyecta la segregacién de:

Parcela a segregar:

Superficie: 31.930,00 m?2.

Resto de finca matriz:

Superficie: 143.070,00 m2.

La suma de ambas superficies coincide con la superficie de la finca agrupada:
31.930,00 m? + 143.070,00 m? = 175.000,00 m>.

E) EDIFICACIONES EXISTENTES IDENTIFICADAS EN LA DOCUMENTACION CATASTRAL

En la parcela catastral 35016A010000060000XZ figuran identificadas las siguientes
construcciones:

Industrial (1/00/01): 1.030,00 m?.

Almacén (1/00/02): 470,00 m=

Almacén (1/00/03): 309,00 m>

Almacén (1/00/04): 169,00 m=

Almacén (1/00/05): 42,00 m=.

Almacén (1/00/06): 393,00 m=

Segun el Modificado n° 2 presentado en septiembre de 2025:
En la parcela a segregar quedan comprendidos:

Almacén (1/00/02).

Almacén (1/00/03).

Almacén (1/00/04,).

Almacén (1/00/05).

Almacén (1/00/06).

En el resto de finca matriz permanece:
Industrial (1/00/01).
3.- LEGALIDAD URBANISTICA Y TERRITORIAL:

3.1. Control documental del proyecto:

5.- En cuanto al cumplimiento del articulo Articulo 26.- Licencias de parcelaciones,
segregaciones, divisién de fincas y constitucion y modificacion de complejos inmobiliarios.
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Las solicitudes de licencia urbanistica previstas (...) deberdn venir acompanadas de la
documentacién general y, ademds, de la siguiente que le fuere aplicable:

v' Memoria descriptiva y justificativa, que ha de comprender la finalidad o el uso a que se
pretendan destinar los lotes propuestos y su adecuacion al planeamiento aplicable y al
régimen legal de formacién de parcelas y fincas. CUMPLE

v' Proforma del documento ptiblico o privado que refleje la division de terrenos o la operacion
juridica asimilada que se solicite. CUMPLE

v' Plano de situacién de la finca que se pretende dividir, con indicacién de su referencia
registral y catastral, en su caso. CUMPLE

v' Plano parcelario de la finca mencionada, a escala adecuada y con base cartogrdfica
topografica, representativo de los lotes propuestos. CUMPLE

v Superposicién del plano parcelario sobre un plano de calificaciones urbanisticas. CUMPLE

v'  Fichas descriptivas de los lotes resultantes, incluidas las relativas a los terrenos
destinados a sistemas urbanisticos que tengan que ceder, si procede. Las fichas han de
especificar los limites, cabida y la calificacién urbanistica de cada lote, asi como su
calidad de indivisible, si procede. CUMPLE

v' Titulo de dominio sobre las fincas afectadas. CUMPLE

3.2 - Descripcion de la intervencion pretendida.

La actuacion consiste en la agrupacion de las parcelas catastrales
35016A010000060000XZ y 35016A010000070000XU, con una superficie conjunta de
175.000,00 m?, y la posterior segregacion de una parcela de 31.930,00 m?, resultando un resto de
finca matriz de 143.070,00 m=2.

3.3.-Adecuacioén a la legalidad urbanistica:

Conforme al articulo 16 del RIPLUC, el informe técnico debe comprobar la adecuacién de la
actuacion a la legalidad urbanistica (entendida como el blogue normativo constituido por la
legislacién ambiental, territorial y urbanistica, sus disposiciones reglamentarias de desarrollo, los
instrumentos de ordenacién ambiental, territorial y urbanistica y las ordenanzas locales que
regulan la construccion, transformacion y uso del suelo, vuelo y subsuelo) y a la normativa técnica
sectorial, en su caso.

3.3.1.- En relacién a la legislacién ambiental, territorial y urbanistica.

Respecto de la legislacion estatal, ya en el articulo 26 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana
2. La divisién o segregacion de una finca para dar lugar a dos o mds diferentes sélo es posible si
cada una de las resultantes retine las caracteristicas exigidas por la legislaciéon aplicable y la
ordenacién territorial y urbanistica (...)

(...)En la autorizacién de escrituras de segregacioén o division de fincas, los notarios exigirdn, para
su testimonio, la acreditacién documental de la conformidad, aprobacién o autorizacion
administrativa a que esté sujeta (...)

LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
Articulo 275.3

(...) la segregacion o divisiéon de fincas en suelo rustico, debera respetar el régimen de
unidades minimas de cultivo, excepto en el interior de asentamientos delimitados por el
planeamiento. Estos actos requerirdn, con cardcter previo a la licencia municipal, informes
favorables de la consejeria competente en materia de agricultura, a menos que las parcelas
resultantes de la segregaciéon o division fuesen superiores a la unidad minima de cultivo.
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Conforme al articulo 1 del Decreto 58/1994, en Canarias la unidad minima de cultivo en suelo
rustico se establece con cardcter general en una hectdrea (10.000 m? para todo el territorio de la
Comunidad Autéonoma.

Conforme al articulo 1 del Decreto 58/1994, en Canarias la unidad minima de cultivo en suelo
rustico se establece con caracter general en una hectarea (10.000 m?) para todo el territorio de
la Comunidad Auténoma

Los lotes resultantes cumplen con la superficie minima de cultivo.

De acuerdo con la documentaciéon aportada y el planeamiento vigente, los terrenos se
encuentran clasificados parcialmente en Suelo Ristico Residual o Comiin y parcialmente en Suelo
Rustico de Proteccién Paisajistica.

La documentacion grdfica incorporada al Modificado n° 2 identifica las edificaciones
existentes vinculadas a la explotacién agroganadera implantada en la finca y se observa que la
configuracion parcelaria ha sido modificada incorporando nuevas alineaciones interiores y
justificacion grdafica especifica de las distancias a linderos.

En particular, respecto de la edificacion identificada como “Almacén (1/00/03)”, la
documentacién aportada justifica el cumplimiento de la distancia minima exigible respecto del
lindero resultante de la segregacion.

Articulo 5.3.6 A) de la Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion
Urbana vigente (Condiciones de la edificacion con uso de caseta para
almacenamiento de aperos de labranza):

-Separacién minima a linderos con caminos: 4,00 metros.

-Separacién minima a linderos con fincas colindantes 3 m

Sobre las estructuras agrarias existentes.

La nueva delimitacién propuesta integra adecuadamente las edificaciones e instalaciones
vinculadas a la explotacion agroganadera existente, corrigiendo la afeccion advertida en informes
anteriores respecto de la unidad funcional de la explotacién.

En consecuencia, se considera respetada la configuracion funcional de las estructuras
agrarias existentes y las determinaciones contenidas en el articulo 97.DV.c) del Plan Insular de
Ordenacién de Fuerteventura.

Articulo 97. DV.- del Plan Insular de Ordenacién de Fuerteventura, en referencia a:

B) Parcelacion: no podran realizarse parcelaciones o segregaciones que den
lugar a fincas o parcelas de dimensiones inferiores a las establecidas
legalmente como Unidades Minimas de Cultivo ni a las sernaladas como
parcelas minimas a los efectos edificatorios por el Plan Insular, se haran
respetando las estructuras agricolas existentes, siendo los muros y
trastones de gavias, canos, puentes de caminos y estos mismos referencia
obligada para establecer futuras parcelaciones o segregaciones. CUMPLE.-

Conclusiones

1.- En consecuencia, se informa FAVORABLEMENTE la licencia urbanistica interesada
por Dria. Nicolasa Castro Roger para la agrupacién de las fincas correspondientes a las parcelas
catastrales 35016A010000060000XZ y 35016A010000070000XU, con una superficie agrupada
de 175.000,00 m? y la posterior segregacion de una parcela resultante de 31.930,00 m?3,
quedando un resto de finca matriz de 143.070,00 m? conforme a la delimitacién grdfica y
superficies definidas en el Modificado n° 2 presentado mediante Registro de Entrada n°
13.759/2025, de fecha 13 de septiembre de 2025 (CSV 3562826B7047E9A8682344A4DBA017C)
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SEPTIMA.- La concesién de Licencias Urbanistica estd sujeta a liquidaciéon de la
correspondiente Tasa por concesiéon de Licencias Urbanisticas, asi como a la liquidacién del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras de conformidad con la vigente normativa de
Haciendas Locales y con las Ordenanzas Municipales de aplicacién.

OCTAVA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o denegacién de
la licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacién del Sr. Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, en relacion, entre otros, con el articulo 218 del Reglamento autonémico anteriormente
citado.

PROPUESTA DE RESOLUCION:

A la vista del contenido de los informes técnico y juridico, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 342. 3) y 4) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, y en los articulos 16, 17 y 18 del Reglamento de Intervencién y Proteccion
de la Legalidad Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre
procede,

PRIMERO.- Conceder a Donia NICOLASA CASTRO ROGER.” licencia de segregacién para
agrupacion de las fincas correspondientes a las parcelas catastrales 35016A010000060000XZ y
35016A010000070000XU, con una superficie agrupada de 175.000,00 m? y la posterior
segregacion de una parcela resultante de 31.930,00 m? quedando un resto de finca matriz de
143.070,00 m? conforme a la delimitacion grdfica y superficies definidas en el Modificado n° 2
presentado mediante Registro de Entrada n° 13.759/2025, de fecha 13 de septiembre de 2025
(CSV 3562826B7047E9A8682344A4DBA017C) cumpliendo con las consideraciones reflejadas en
el informe técnico y en el presente informe, donde CUMPLE con la normativa de aplicacion.

SEGUNDO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 339 de la ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, las licencias se otorgardn dejando a
salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

TERCERO.- Dar traslado del acuerdo al interesado con indicaciéon de los recursos
procedentes, 6rgano y plazos para su interposicion.

Tal es mi informe el cual someto a criterio mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votaciéon se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERO.- Conceder a Dona NICOLASA CASTRO ROGER.” licencia de segregacion
para agrupacion de las fincas correspondientes a las parcelas catastrales
35016A010000060000XZ y 35016A010000070000XU, con una superficie agrupada
de 175.000,00 m?, y la posterior segregacion de una parcela resultante de 31.930,00
m?, quedando un resto de finca matriz de 143.070,00 m?, conforme a la delimitaciéon
grafica y superficies definidas en el Modificado n°® 2 presentado mediante Registro de
Entrada n°® 13.759/2025, de fecha 13 de septiembre de 2025 (CSV
3562826B7047E9A8682344A4DBA017C) cumpliendo con las consideraciones
reflejadas en el informe técnico y en el presente informe, donde CUMPLE con la
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normativa de aplicacion.

SEGUNDO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 339 de la ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, las licencias se
otorgaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

TERCERO.- Dar traslado del acuerdo al interesado con indicacién de los recursos
procedentes, 6érgano y plazos para su interposicion.

3.3.- LICENCIA URBANISTICA DE SEGREGACION DE DOS PARCELAS
TRAMITADO A INSTANCIA DE D. DANIEL ALONSO PEREZ. ACUERDOS QUE
PROCEDAN. (6/2024 LS)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“Marta A. Torres de Leén, Asesora Juridica del Ayuntamiento de Pdjara, a los efectos de dar
cumplimiento al requerimiento de emisién de informe preceptivo cursado a quien suscribe, emito el
siguiente

INFORME JURIDICO
e REFERENCIA: 6/2024 L.S.

e ASUNTO: Solicitud de licencia de Segregacion de dos Parcelas en Las Hermosas, Referencia
Catastral 35016A010000940000XK, T.M. de Pdjara.

e SOLICITANTE: DANIEL ALONSO PEREZ

e NATURALEZA URBANISTICA DEL SUELO: Naturaleza Urbanistica de la parcela: Suelo
rustico residual o comiin (S.R.R.), parte en Suelo Rtstico Productivo (SRPR)y en Suelo Ristico
de Protecciéon Paisajistica(SRPP) segun Plan General de Ordenacion Urbana aprobado
provisionalmente el 14 de Noviembre de 1.989 y definitivamente por silencio administrativo
positivo, actualmente vigente; suelo rustico Protegido/Productivo II (ZBb-SRPP-II) y suelo
rustico Protegido/Productivo [ (ZBa-SRPP-I) segun Plan Insular de Ordenaciéon de
Fuerteventura vigente.

e NORMATIVA APLICABLE:

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(publicado en el Boletin Oficial de Canarias, BOC, n° 138, de 19 de julio de 2017; y en el Boletin
Oficial del Estado, BOE, 2016, de 8 de septiembre de 2017).

El Plan Insular de Ordenacién de Fuerteventura, PIOF, aprobado definitivamente de forma parcial
por el Decreto del Gobierno 100/2001, de 02 de abril (BOC de 18 de abril de 2001), y
posteriormente por Decreto 159/2001, de 23 de julio, sobre subsanacién de las deficiencias no

sustanciales (BOC de 22 de agosto de 2001).

Decreto 182/2018, de 26 de diciembre Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad
Urbanistica de Canarias.

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 3562820B268DC9FC449247AA9FB58BB2 - https://sede.pajara.es/eAdmin



1.Firmante: IGNACIO ADOLFO MEDINA MANRIQUE
Puesto: TECNICO DE ADMINISTRACION GENERAL

Fecha Firma: 29/06/2026 12:43:17

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 29/06/2026 13:35:58

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

PRIMERA.- El presente informe se emite en relacién con la solicitud de licencia de la parcela
catastral 35016A010000940000XK, SITA EN LGAR, Las Hermosas, Término Municipal de Pdjara.

De conformidad con el articulo 342 de la ley 4/2017, admitida a tramite la solicitud, se
solicitardan los informes y autorizaciones preceptivos que resultaran aplicables, a menos que ya
fueran aportados por la solicitante. Entre los informes preceptivos a solicitar se comprenderdn los
informes técnico y juridico sobre la adecuacién del proyecto o actuacién a la legalidad ambiental,
territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado y
consiste en verificar que la actuacién urbanistica a realizar o a legalizar se adectia a la legalidad
urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion.

Las licencias se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros,
aunque podrdn denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacion ilegal del dominio ptblico.

SEGUNDA: De conformidad con el articulo 330.1 a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, “estan sujetos a previa licencia
urbanistica municipal las parcelaciones, segregaciones u otros actos de divisiéon de fincas en
cualguier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacién”.

La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia serd la que
se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucion que ponga fin al procedimiento,
siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver.

En caso de resolucion extempordnea o de silencio administrativo positivo, la normativa
urbanistica aplicable serd la que resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al
tiempo de la solicitud o al tiempo de la resolucion expresa o produccién del silencio positivo.

TERCERA.- La ordenacién del procedimiento para el otorgamiento de las licencias
urbanisticas municipales deberd ajustarse a las reglas previstas en los articulos 339 a 345 de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, por lo
que, en la instruccion, se deberdn contemplar los siguientes actos:

d) Los informes técnico y juridico sobre la adecuacién del proyecto o actuacién a la legalidad
ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial.

e) El plazo maximo para resolver y notificar la resolucion es de un mes, a contar desde la
presentacion de la solicitud en el registro municipal.

f) El vencimiento del plazo establecido sin haberse notificado resolucion expresa facultara al
interesado a considerar desestimada su solicitud en los siguientes supuestos:

- Cuando una norma con rango de ley o disposicion de derecho de la Unién Europea o de Derecho
Internacional aplicable en Esparna establezca expresamente el silencio negativo o exija el
otorgamiento de resolucién expresa en todo caso.

- En los supuestos de silencio negativo que se contemplen, con cardcter de normativa bdsica, en la
legislacién estatal sobre suelo que resulte aplicable.

- En las solicitudes de licencias de obras y usos provisionales previstas en la presente ley.

A este respecto se debe tener en cuenta que el silencio administrativo, como regla general
contenida en el articulo 11.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (LS 7/15), opera en
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sentido positivo. Sin embargo, en el ambito urbanistico han de tenerse en cuenta dos reglas
especificas, que constituyen excepcion al régimen general por previsién legal expresa:

a) El silencio es siempre negativo cuando la solicitud de licencia o el proyecto en el que se
apoye sean contrarios a la ordenacién urbanistica.

b) Se incorpora sobre dicha excepcién, una norma adicional que impone el silencio
negativo -aun cuando las actuaciones pretendidas sean conformes con la ordenacién- en
solicitudes de licencias y titulos habilitantes relativos a:

-movimientos de tierras y explanaciones;

- obras de edificacién, construccion e implantacion de instalaciones de nueva planta;
- ubicaciéon de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o
permanentes;

- tala de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva que, por sus caracteristicas, puedan afectar al
paisaje.

En definitiva, el vencimiento del plazo establecido sin haberse notificado resolucion
expresa legitima al interesado para entender otorgada, por silencio administrativo, la licencia
solicitada, siempre y cuando lo solicitado no contravenga de manera manifiesta la legalidad
urbanistica vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo del vencimiento del plazo, segtin cudl sea
mds favorable al interesado.

CUARTA: De conformidad con el articulo 275 y siguientes de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias: tendra la consideracién legal
de parcelacién, con independencia de su finalidad concreta y de la clase de suelo, toda divisién
simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mads lotes nuevos independientes. Toda parcelacion
precisarad licencia municipal previa. No podrd autorizarse ni inscribirse escritura ptublica alguna en
la que se documente un acto de parcelacién sin la aportacion de la preceptiva licencia municipal,
que los notarios deberdn testimoniar integramente en aquella.

El articulo 276.1 dispone que tendrdn la consideracién de parcelacién urbanistica, a los
efectos de la presente ley:

a) La divisién simultdnea o segregacion sucesiva de terrenos en dos o mds lotes o
porciones, en cualquier clase de suelo, que, en razén de las caracteristicas fisicas de los
terrenos, de la delimitacion de estos por viales existentes o de nueva creacién, de la
implantacién de servicios o de la edificabilidad descrita por la operacién de division, tenga por
finalidad, manifiesta o implicita, la urbanizacién o edificacion de los terrenos.

b) Toda operacién que tenga las mismas finalidades que las especificadas por la letra a)
en la que, sin division o segregacion de fincas, se enajenen participaciones indivisas que
atribuyan el derecho de utilizacion exclusiva de porcién o porciones concretas de una finca o
terreno.

¢) La constitucién de asociaciones o sociedades, con las mismas finalidades especificadas

por la letra a), en las que la condicién de ser miembro o socio incorpore el derecho de utilizacion
exclusiva a que se refiere la letra b).

QUINTA.- Segun el articulo 276.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, serdn indivisibles los terrenos siguientes:

a) Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como
minimas en el planeamiento, salvo que se adquieran simultdéneamente con la finalidad de
agruparlos y formar una nueva finca con las dimensiones minimas exigibles.
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b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo que el
exceso sobre estas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

c) Los que tengan asignada una edificabilidad en funcién de la superficie, cuando se
materialice toda la correspondiente a esta.

d) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones autorizadas
sobre ellos.

Por su parte el articulo 277 de la citada ley serfiala que serdn indivisibles los terrenos que tengan
unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas en el planeamiento,
salvo que se adquieran simultdneamente con la finalidad de agruparlos y formar una nueva finca
con las dimensiones minimas exigibles.

SEXTA.- Obra en el expediente informe de la Técnico Sra. Sudrez Franquiz de fecha 3 de

Junio de 2.026, del cual extraemos lo siguiente:

“Consideraciones

1. En el plano de base topogrdfica habrd de reflejar las edificaciones/construcciones y/o
instalaciones presentes en las parcelas con indicacion de su distancia a linderos. Habra de
atenerse a lo establecido en el PGOU:

Articulo 5.3.6 A) de la Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion
Urbana vigente (Condiciones de la edificacion con uso de caseta para
almacenamiento de aperos de labranza):

-Separacién minima a linderos con caminos: 4,00 metros. CUMPLE

-Separacién minima a linderos con fincas colindantes 3 m. CUMPLE

Se advierte del cumplimiento del Articulo 97. DV.- del Plan Insular de Ordenacién de
Fuerteventura, en referencia a:

A) Accesos: No se permitira la apertura de nuevas carreteras, pistas o caminos
con cardcter general, potencidndose los existentes en la red actual, salvo que
fuesen declarados de utilidad publica o interés social, o estén previstos en el
Plan Insular. Obra en las escrituras acceso a la parcela.

C) Parcelacién: no podrdn realizarse parcelaciones o segregaciones que den
lugar a fincas o parcelas de dimensiones inferiores a las establecidas

legalmente como Unidades Minimas de Cultivo ni a las sefialadas como
parcelas minimas a los efectos edificatorios por el Plan Insular, se haran
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respetando las estructuras agricolas existentes, siendo los muros y
trastones de gavias, canos, puentes de caminos y estos mismos referencia
obligada para establecer futuras parcelaciones o segregaciones. CUMPLE

Conclusiones

1. En conclusiéon con las consideraciones expuestas se informa FAVORABLEMENTE la concesién
de la licencia de segregacién de la parcela con referencia catastral 35016A010000940000XK,
sita en Las Hermosas en el Término Municipal de Pdjara.

SEPTIMA.- La concesion de Licencias Urbanistica estd sujeta a liquidacion de la
correspondiente Tasa por concesiéon de Licencias Urbanisticas, asi como a la liquidacién del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras de conformidad con la vigente normativa de
Haciendas Locales y con las Ordenanzas Municipales de aplicacién.

OCTAVA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o denegacién de
la licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacion del Sr. Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, en relacién, entre otros, con el articulo 218 del Reglamento autonémico anteriormente
citado.

PROPUESTA DE RESOLUCION:

A la vista del contenido de los informes técnico y juridico, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 342. 3) y 4) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, y en los articulos 16, 17 y 18 del Reglamento de Intervencién y Proteccién
de la Legalidad Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre
procede,

PRIMERO.- Conceder a Don DANIEL ALONSO PEREZ.” licencia de segregacién de la
parcela con referencia catastral 35016A010000940000X, sita en Lugar, Las Hermosas, en el
Término Municipal de Pdjara y reflejada en la documentacion técnica aportada y con las
consideraciones realizadas en el informe técnico y reflejado en el presente informe, donde
CUMPLE con la normativa de aplicacion.

SEGUNDO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 339 de la ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, las licencias se otorgardn dejando a
salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

TERCERO.- Dar traslado del acuerdo al interesado con indicaciéon de los recursos
procedentes, érgano y plazos para su interposicion.

Tal es mi informe el cual someto a criterio mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votaciéon se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERO.- Conceder a Don DANIEL ALONSO PEREZ.” licencia de segregaciéon de la
parcela con referencia catastral 35016A010000940000X, sita en Lugar, Las
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Hermosas, en el Término Municipal de Pajara y reflejada en la documentacién técnica
aportada y con las consideraciones realizadas en el informe técnico y reflejado en el
presente informe, donde CUMPLE con la normativa de aplicacién.

SEGUNDO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 339 de la ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, las licencias se
otorgaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

TERCERO.- Dar traslado del acuerdo al interesado con indicacién de los recursos
procedentes, 6érgano y plazos para su interposicion.

3.4.- LICENCIA URBANISTICA DE S‘EGREGACI(.:)N DE PARCELA, TRAMITADO A
INSTANCIA DE LA REPRESENTACION DE LA ENTIDAD MERCANTIL "SAOYAMA
25, S.L.". ACUERDOS QUE PROCEDAN. (9/2023 LS)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacién integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“Marta A. Torres de Leén, Asesora Juridica del Ayuntamiento de Pdjara, para su constancia en el
expediente de su razén tiene a bien emitir el siguiente

INFORME:
e REFERENCIA: 9/2023 L.S.

e  ASUNTO: Informe juridico de solicitud de Licencia Municipal de Segregacion en Aldiana, T. M.
de Pdjara. Referencia Catastral 7338201ES6073N0O001MX.

e NATURALEZA URBANISTICA DEL SUELO: Suelo Urbano Consolidado.

e SOLICITANTE: SAOYAMA 25 S.L.

e NORMATIVA APLICABLE:

- Ley4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales de Canarias.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre: Texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (TRLS-RU).

- El Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias.

- Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacién de Pdjara que se encuentra publicada
en el Boletin Oficial de Canarias el 16 de octubre de 2023 y en el Boletin Oficial de la
Provincia de Las Palmas n° 122 de 9 de octubre de 2023, posteriormente corregido (BOP n°
125 de 16 de octubre de 2023)

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERA.- El presente informe se emite en relacién con la solicitud de licencia municipal de

segregacioén de fecha 30 de noviembre de 2.023 y documentacién complementaria con fecha 29 de
diciembre de 2.023 y 24 de mayo de 2.024 (R.E.: 17382/2023; 18871/2023 10288/2024), y de
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acuerdo con la normativa urbanistica de aplicacién, solicitada por la entidad mercantil SAOYAMA
25 S.L.

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado y
consiste en verificar que la actuacién urbanistica a realizar o a legalizar se adectia a la legalidad
urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion.

Las licencias se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros,
aunque podrdn denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacion ilegal del dominio ptblico.

SEGUNDA.- De conformidad con el articulo 330.1 a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, “estan sujetos a previa licencia
urbanistica municipal las parcelaciones, segregaciones u otros actos de divisiéon de fincas en
cualguier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacién”.

La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia serd la que
se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucion que ponga fin al procedimiento,
siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver.

En caso de resolucién extempordnea o de silencio administrativo positivo, la normativa
urbanistica aplicable serd la que resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al
tiempo de la solicitud o al tiempo de la resolucién expresa o produccioén del silencio positivo.

TERCERA.- El procedimiento para llevar a cabo la concesién de licencia urbanistica es el
determinado en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

"1. El procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud del promotor
de la obra, instalacién o uso del suelo acompanada de los documentos que se establezcan por la
legislacién especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto bdsico
o proyecto de ejecucion, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa aplicable
y de los titulos o declaracién responsable acreditativos de la titularidad del dominio o derecho
suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por
la actuacion.

2. Acreditada la aportacion de los documentos, se acordara la admisién de la solicitud y el inicio
de la fase de instruccion. En caso de que la solicitud no reuniera los requisitos exigidos por la
normativa aplicable, en particular aquellos exigibles segun el tipo de obra o actuacién, el érgano
competente requerira al solicitante por una sola vez, con advertencia de inadmision, para que
subsane la falta o acomparie los documentos omitidos. La no aportaciéon de los documentos
exigidos facultard a la Administracion a decretar la inadmisién de la solicitud, finalizando con ello
el procedimiento.

3. Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones preceptivos que
resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por la persona solicitante.

Entre los informes preceptivos a solicitar se comprenderdn los informes técnico y juridico, que
deberdn pronunciarse sobre los siguientes extremos:

a) Adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica.
b) Adecuacion de la titulacién académica y profesional de la persona redactora del proyecto.

c) Adecuacion del contenido documental del proyecto a las exigencias de la normativa bdsica
estatal, incluido el visado colegial, en su caso.
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d) En su caso, aquellas otras materias en que asti lo exija la normativa sectorial aplicable.

Ademads, el informe técnico deberd pronunciarse acerca de la adecuacién del contenido material
del proyecto sobre accesibilidad y habitabilidad.

Si el informe juridico no fuera realizado por la Secretaria General del Ayuntamiento o Servicio que
corresponda, este serd recabado preceptivamente cuando los informes juridico y técnico fueren
contradictorios entre si en cuanto a la interpretacion de la legalidad ambiental, territorial y
urbanistica aplicable.

4. A la vista de los informes, si estos fueran desfavorables por la concurrencia de defectos
subsanables en el proyecto, la Administracién podrd requerir al solicitante, con suspension del
plazo para resolver, la modificacion o rectificacién del proyecto inicialmente presentado,
confiriéndole un plazo no superior a tres meses, prorrogable a solicitud del interesado, para su
cumplimentacion, debiendo emitirse nuevo informe sobre la subsanacién presentada, en su caso.

5. Una vez instruido el expediente y, para el supuesto de haberse emitido informe desfavorable a
la solicitud, se dara vista al interesado para que en el plazo de quince dias pueda formular
alegaciones que podrdn consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.
b) Desistir de la solicitud.

¢) Solicitar una estimacion condicionada de la licencia, comprometiéndose a la subsanacion de los
incumplimientos advertidos.

6. Para el supuesto de no constar ningun informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo
conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya de formular la propuesta de
resoluciéon para su formulacién y ulterior elevacion al érgano competente para resolver.”

CUARTA.- Obra en el expediente informe DESFAVORABLE del Arquitecto Municipal (Sr.
Garcia Alcolea) emitido el 29 de mayo de 2026 relativo a la solicitud de licencia de segregacion
solicitada:

“....Consideraciones

1.- Se emite el presente informe en respuesta al escrito de alegaciones, pese a que no consta
informe juridico posterior a la emisién del ultimo informe técnico emitido por mi parte.
Se reitera que no se subsanan los reparos indicados en el informe previo. No se han modificado
las licencias y autorizaciones que afectan a la instalaciéon hotelera que ocupa la parcela, ni
legalizado como edificacion y uso independiente las construcciones existentes sobre la parcela a
segregar.
Las alegaciones formuladas no aportan documentacion técnica ni juridica que subsane o
modifique los reparos senalados en el informe técnico emitido con fecha 02/01/2025,
limitdndose a manifestar su disconformidad con las conclusiones expuestas en el mismo y
aportar planos y extracto de la memoria Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la
Competitividad de Morro Jable
Por tanto, no se altera el criterio técnico ya expresado, manteniéndose la valoracion
desfavorable en los mismos términos, al no haberse justificado ni acreditado la viabilidad
urbanistica de la actuacion solicitada conforme al ordenamiento juridico aplicable.
A los efectos del articulo 277.d) la parcela objeto de segregacion se encuentra vinculada a las
edificaciones autorizadas en la parcela matriz por las siguientes razones:

e No se acredita la autonomia de las instalaciones y edificaciones existentes en

la finca matriz y parcela a segregar.
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e El acceso rodado y las acometidas de instalaciones (agua, saneamiento,
suministro eléctrico y telecomunicaciones) se realizan desde la parcela matriz,
sin que exista una solucion alternativa acreditada para dotar a la parcela
segregada de accesos y acometidas independientes.

e  Existen servidumbres y trazados de instalaciones vinculadas a la explotacién
del establecimiento (servidumbres de paso y conducciones) que discurren por la
parcela objeto de segregacién y condicionan funcionalmente el conjunto.

e  Hay edificaciones que ocupan los retranqueos.

e Es necesario regularizar la apertura y autorizaciones sectoriales del
establecimiento hotelero existente sin los equipamientos y elementos afectados
existentes en la parcela a segregar.

e Es necesaria la legalizacion de las edificaciones e instalaciones deportivas
existentes en la parcela a segregar como independientes, para lo cual es
necesario el oportuno proyecto técnico.

La vinculaciéon a que se refiere el articulo 277.d) de la LSENPC no deriva unicamente de la
existencia fisica de edificaciones sobre la parcela, sino también de la configuracién unitaria del
establecimiento autorizado, incluyendo sus accesos, instalaciones, servicios Yy elementos
funcionales comunes, todo ello conforme a las licencias y autorizaciones otorgadas para el
conjunto de la explotacion hotelera existente.

En la documentacién aportada no queda acreditada de forma suficiente la autonomia
urbanistica y funcional de la parcela resultante respecto de la finca matriz, manteniéndose las
circunstancias ya senaladas en informes anteriores relativas a accesos, acometidas,
instalaciones y elementos vinculados al funcionamiento conjunto del establecimiento existente.

2.- Segiin reciente informe del Servicio de Turismo del Cabildo Insular de Fuerteventura de
11/04/2025, las camas del hotel son 760 y no 680 tal y como indica la documentacién
presentada por el interesado.

3.- Se ha modificado sustancialmente la solicitud inicial, dado que en este momento se solicita
no sélo la segregacién de la parcela denominada PH2 de 21.068,84m? sino también la
segregacion de las cesiones obligatorias al Ayuntamiento correspondientes a viarios, dreas
ajardinadas, parque, zona libre de proteccién y zona libre de proteccién de transito.

A tal respecto, se observa que en las parcelas a segregar de cesiones obligatorias hay
construcciones que no se han reflejado en la documentacion presentada. Las parcelas de cesién
obligatoria destinadas a espacios libres deberan estar libres de edificaciones para su
segregacion y cesion.

4.- El proyecto de segregacién indica que el edificio del miniclub del hotel es una guarderia y por
tanto de uso docente. No se tiene constancia tras el andlisis de los archivos municipales de la
existencia de tal guarderia, ni edificacion de uso docente.

5.- El proyecto de segregacién indica que las acometidas de instalaciones se realizaran por la C/
Melindraga. En caso de subsanar los reparos indicados en los informes previos, para que la
parcela segregada tenga la condicién de solar se exigirian los informes de las comparias
suministradoras indicando los puntos de conexion.

La documentacion aportada junto al ultimo escrito de alegaciones, del Plan de
Modernizacion de Morro Jable no hace sino corroborar que la parcela que se pretende
segregar no dispone de los servicios a pie de parcela.

Segun el escrito presentado por el solicitante:

“Se comprueba que la parcela segregada dispone de vial de acceso con una fachada al vial
superior a los 50 metros exigidos por la Ordenanza de aplicacion, por este vial discurren las
acometidas de servicio a la parcela residencial edificada y en uso situada en el extremo del vial
entre el aparcamiento publico de propiedad municipal y el deslinde de costas. Esta informacion se
aporta en la documentacion elaborada para promover la segregacién de la parcela.

Se aporta plano donde se representa la situacién de la red de media tensién en la que se puede
observar la posicion de una estacién transformadora junto al lidero de la parcela que se propone
segregar.
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Por ultimo se observa igualmente la existencia de una red general de abastecimiento de agua que
llega hasta las inmediaciones de la parcela a segregar.

Entendemos que se cumplen las condiciones minimas para posibilitar la segregacién de la parcela
hotelera en cuestién. Esta informacién sobre la infraestructura urbana de servicios, se ha extraido
de la documentacién que justifica la redaccién del PMM de Pdjara, el cual incluia el sector de
Aldiana.”

La existencia de una estacién transformadora en el Hotel Aldiana no supone disponer de
suministro de energia eléctrica. De hecho la comparnia suministradora en ningun caso
autorizaria el suministro desde el interior de otra parcela, sino desde via ptblica.

La red general de abastecimiento que aparece en la documentacion del PMM tampoco llega a pie
de parcela, sino hasta el hotel Aldiana.

No se aporta documentacién alguna sobre el resto de servicios.

Las alegaciones formuladas se limitan a sefialar la existencia de infraestructuras y redes en el
entorno de la actuacién, sin aportar la documentacion técnica acreditativa requerida en informes
anteriores relativa a la viabilidad efectiva de conexién y prestacion independiente de los
servicios urbanisticos necesarios para la parcela resultante.

La documentacién requerida para la justificacion de disponibilidad de servicios es conforme a lo
indicado en informes previos son los informes de las comparnias suministradoras indicando los
puntos de conexion.

Conclusion

1.- Conforme a lo indicado en el apartado anterior, se reitera el informe DESFAVORABLE a la
concesion de licencia de segregacion solicitada.

Las alegaciones presentadas reiteran esencialmente argumentos ya analizados en informes
técnicos anteriores, sin incorporar elementos que permitan modificar el criterio técnico
previamente emitido.

QUINTA: Teniendo en cuenta lo anteriormente y conforme a lo establecido en el articulo
277.d dela Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales de Canarias, establece
taxativamente qué terrenos tienen la consideracion de indivisibles. En particular, el apartado D)
seniala que son indivisibles los terrenos:

“Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones autorizadas
sobre ellos”

Esta limitacién legal implica que una finca no puede ser segregada si el mantenimiento de
la legalidad de las edificaciones existentes depende de la integridad de la parcela original.

SEXTA.- Andlisis de la vinculacién técnica y funcional, segun el articulo 277.1 d) segtin el
informe técnico municipal, la parcela que se pretende segregar se halla estrictamente vinculada a
las edificaciones autorizadas en la finca matriz por las siguientes razones:

- Servicios e Infraestructuras: El acceso rodado y las acometidas de agua, saneamiento,
suministro eléctrico y telecomunicaciones se realizan desde la parcela matriz. No se ha
acreditado una solucién alternativa para dotar a la parcela segregada de servicios
independientes desde la via publica.

- Servidumbres: Existen trazados de instalaciones y servidumbre de paso que discurren por la
porcion a segregar y que condicionan funcionalmente el conjunto del establecimiento hotelero.

- Parametros Urbanisticos: Se ha detectado la ocupacién de retranqueos y cesiones por
construcciones existentes que quedarian en situacion irregular si se altera la delimitacién de
la parcela.

SEPTIMA.- Condicién de Solar e Independencia Juridica.- El articulo 48 de la Ley 4/2017,
LSENPC exige que, para edificar, las parcelas deben de tener la condicién de solar, lo que implica
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contar con acceso peatonal, pavimentaciéon y suministros independientes. El informe técnico
constata que la parcela resultante no dispone de estos servicios “a pie de parcela” y que la
infraestructura actual (como la estacion transformadora) pertenece al complejo hotelero matriz, no
siendo autorizable por las companias suministradoras el suministro desde el interior de otra
parcela privada.

OCTAVA.- Régimen Transitorio y Patrimonializacion de Derechos, como serala la
Secretaria General, en el suelo urbano no consolidado de régimen transitorio, la
“patrimonializacion” del derecho a edificar estd condicionada al cumplimiento total de los deberes
urbanisticos. En este caso, la segregacién de una porcion vinculada juridicamente a un
establecimiento hotelero no puede efectuarse sin tramitar previamente un proyecto modificado que
garantice la autonomia y legalidad de ambas partes resultantes, incluyendo la regularizacién de
las autorizaciones sectoriales de turismo.

NOVENA: En lo que respecta al érgano competente para resolver el expediente, se
considera un acto atribuible al titular de la Alcaldia, de conformidad con lo previsto en el articulo
21.1 q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, al ser el
6rgano competente para el otorgamiento de licencias, salvo que el Alcalde lo delegue en la Junta
de Gobierno Local tal y como consta mediante Decreto de la Alcaldia Presidencia n® 4329/2019,
de 5 de diciembre

CONCLUSION.-

A la vista los informes técnico desfavorable, se concluye que el presente informe juridico
también desfavorable, en relacién a la concesién de licencia de segregacion solicitada por la
entidad SAOYAMA 25 S.L, para la Parcela Catastral 7338201ES6073N0001MX, Aldiana, T. M.
De Pdjara, debido a que los defectos observados son insubsanables en el marco del procedimiento
de Licencia de Segregacién actual, ya que requeririan:

1.- Un proyecto técnico de legalizacién de las edificaciones en la parcela segregada como
independiente.

2.- La modificacién sustancial de la licencia de obras y la autorizacién de apertura del
hotel existente para excluir el drea segregada.

3.- Garantizar que las parcelas destinadas a cesiones obligatorias (viarios y espacios
libres) estén libres de edificaciones y cargas.

PROPUESTA DE RESOLUCION:

PRIMERO.- Procede la DENEGACION de la Licencia de segregacién solicitada. Toda vez
que contraviene la prohibicion de division de terrenos legalmente afectos a edificaciones
autorizadas, al no haberse acreditado la autonomia urbanistica ni la disponibilidad de servicios
independientes que permitan a la parcela resultante adquirir la condicién de solar.

SEGUNDO.- Comunicar al interesado que en caso de desistimiento se producird la
terminacién del procedimiento, en los términos previstos en la legislacién de procedimiento
administrativo comun. En los demds supuestos continuard el procedimiento hasta su resolucion.

Tal es mi informe el cual someto a criterio mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votaciéon se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:
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PRIMERO.- Procede la DENEGACION de la Licencia de segregacion solicitada. Toda
vez que contraviene la prohibicién de division de terrenos legalmente afectos a
edificaciones autorizadas, al no haberse acreditado la autonomia urbanistica ni la
disponibilidad de servicios independientes que permitan a la parcela resultante
adquirir la condicién de solar.

SEGUNDO.- Comunicar al interesado que en caso de desistimiento se producira la
terminacién del procedimiento, en los términos previstos en la legislacién de
procedimiento administrativo comun. En los demas supuestos continuara el
procedimiento hasta su resolucion.

4.- OTRAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS.

4.1.- AUTORIZACON MUNICIPAL PARA LA INSTALACION DE CONTADOR DE
AGUA PARA RIEGO AGRICOLA TRAMITADO A INSTANCIA DE D. ANTONIO P.
BRITO CUBAS. ACUERDOS QUE PROCEDAN. (1/2026 CV)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacién integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“Marta A. Torres de Leén, Asesora Juridica del Ayuntamiento de Pdjara tiene a bien emitir el

siguiente
INFORME

- REFERENCIA: 1/2026 CV

- ASUNTO: Autorizacién municipal para la instalacion de contador de agua de riego agricola en
finca rustica sita en la Parcela 425-Poligono 1, Barranco de La Novia, con referencia catastral
35016A001004250000XK del Término Municipal de Pdjara.

- SOLICITANTE: ANTONIO PEDRO BRITO CUBAS
- NORMATIVA APLICABLE:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun.

- Ley4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Ley 19/1995 de modernizacién de explotaciones agrarias

- Decreto 182/2018, de 26 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica Canaria.

- Planeamiento municipal y demds normativa de dmbito estatal o autonémico de concordante
aplicacién

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERA.- De conformidad con el articulo 74 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales de Canarias, cualquier uso, actividad o construccion ordinario en
suelo rustico estd sujeto a licencia municipal, o cuando asi esté previsto, a comunicaciéon previa,
salvo aquellos exceptuados de intervencién administrativa por esta ley sin perjuicio en su caso de
la obligacion de recabar los informes que sean preceptivos de acuerdo con la legislacién sectorial
que resulte aplicable.
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La solicitud se enmarca en los actos sujetos a licencia urbanistica previstos en el art.
330.1.c de la citada Ley 4/2017 que sefiala que estan sujetas a previa licencia "Las obras de
construccién, edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta en el suelo, vuelo o
subsuelo”.

El objeto del presente informe es dar cumplimiento al articulo 342.3 que establece que
admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones preceptivos que
resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el solicitante. Entre los informes
preceptivos a solicitar se comprenderdan los informes técnico y juridico sobre la adecuacién del
proyecto o actuacién a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia serd la que
se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucion que ponga fin al procedimiento,
siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En caso de resolucion
extempordnea o de silencio administrativo positivo, la normativa urbanistica aplicable serd la que
resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo
de la resolucion expresa o produccién del silencio positivo.

El Titulo II de la Ley 4/17 regula la utilizaciéon del suelo rustico, en su Capitulo I,
estableciendo el régimen general de los usos, actividades y construcciones ordinarios, especificos,
complementarios y de interés ptblico o social, pasando en el Capitulo II a establecer el régimen de
usos por categorias de suelo rustico. Por ultimo en su Capitulo III, regula los Titulos habilitantes
necesarios para el establecimiento de los usos, actividades y construcciones en suelo rustico y el
procedimiento especifico para su autorizacién en algun supuesto. Establece el articulo 58 las
determinaciones de ordenacién de aplicacion directa para planes, como el nuestro, no adaptado.

En cuanto a equiparacion de categorias de suelo rustico de Planes no adaptados a la Ley,
como es nuestro caso, se aplicard la correspondencia establecida en la Disposicion Transitoria
Tercera de la Ley 4/ 17, de 13 de julio del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado
Yy consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion.

SEGUNDA.- Las licencias se otorgaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros, aunque podrdan denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacion ilegal
del dominio publico.

TERCERA.- EIl procedimiento para llevar a cabo la concesion de licencia urbanistica se
establece en el articulo 14 y siguientes del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la
Legalidad Urbanistica Canaria aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre:

“A. El procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud de la
persona interesada en la actuacion urbanistica, acompanada de los documentos requeridos por
la legislacion especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto
basico o proyecto de ejecucién, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa
aplicable y de los titulos o declaracién responsable acreditativos de la titularidad del dominio o
derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo
afectados por la actuacion.

B. Acreditada la aportacion de los documentos y verificado el cumplimiento de los
requisitos formales exigidos, se acordard la admisién a tramite de la solicitud y el inicio de la
fase de instruccion.

C. Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones preceptivos
que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el solicitante. Entre los informes
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preceptivos a solicitar se comprenderdn los informes técnico y juridico sobre la adecuacion del
proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

D. A la vista de los informes, y en el supuesto de que sea desfavorable a la solicitud, o, en
su defecto, una vez transcurrido el plazo para su emisioén, el érgano competente conferird tramite
de audiencia a la persona interesada, por un plazo de 15 dias. En dicho tramite de audiencia la
persona interesada tendrd acceso al expediente y podrd formular alegaciones, acompanadas de
los documentos y justificaciones que estimen pertinentes, a los efectos de ratificarse, desistir o
solicitar una estimacién condicionada de la licencia, comprometiéndose a la subsanacién de los
incumplimientos advertidos. Podrd igualmente la administracion, con anterioridad al tramite de
audiencia, requerir a la persona solicitante, con suspension del plazo para resolver, para la
modificacién o rectificacién del proyecto inicialmente presentado, cuando se estime que concurren
en dicho proyecto defectos o incumplimientos subsanables que darian lugar a la denegacion de la
solicitud. Tales defectos o incumplimientos deberdn especificarse y numerarse en el requerimiento,
omitiendo referencias genéricas o indeterminadas a los mismos.

El plazo para la modificacién o subsanacion serd el que se establezca en el requerimiento,
sin poder exceder, en ningun caso, de tres meses, ampliable a solicitud de la persona interesada.
Una vez cumplimentado el requerimiento por la persona interesada o transcurrido el plazo para
ello, y emitido informe municipal al respecto, la administracion conferird a dicha persona, si asi
procede, el tramite de audiencia previsto en los apartados precedentes.

E. Para el supuesto de no constar ningtin informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo
conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya de formular la propuesta de
resoluciéon para su formulacién y ulterior elevacion al Alcalde, 6rgano competente para resolver de
conformidad con el articulo 21.1.g) de la Ley 7/1985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

F. La resolucién adoptada se notificard a los interesados con indicacion de los recursos
pertinentes.”

En cuanto al plazo para resolver y el silencio administrativo se aplicard el régimen
establecido en el articulo 343 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, sobre el cardcter positivo o negativo del mismo, rigen los articulos 344 y
345 de dicha Ley.

CUARTA.- En relacién con el presente expediente consta emitido informe de la Técnico
Municipal (Sra. Rodriguez Cabrera) de 7 de Junio de 2.026 del que es oportuno extraer:

(...) “7.- La actuacién objeto del presente informe estd vinculada a actividades agricolas y
ganaderas, por lo que le serd de aplicacién el articulo 5.3.7 del PGOU sobre Condiciones de la
Edificacién vinculada al cultivo y mantenimiento del medio natural, donde se indica lo
siguiente:

a) Se separardn cuatro (4) metros de los linderos con los caminos y tres
(3) metros de los linderos con las fincas colindantes.

b) La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales serd de
tres

(3) metros y la mdxima total de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

Se advierte que la parcela objeto de la solicitud no alcanza la superficie
minima de cultivo de 10.000 m?2.
No obstante, dicha circunstancia no constituye impedimento para la autorizacion
solicitada, toda vez que el suministro de agua destinado a riego agricola constituye un uso
ordinario propio del suelo rustico.
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En este sentido, el articulo 36 de la Ley 4/2017 reconoce a los propietarios de suelo
rustico el derecho a realizar los actos precisos para la utilizaciéon y explotacion agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas o andlogas, asi como las obras, construcciones e instalaciones
necesarias para el ejercicio de dichos usos ordinarios.

Asimismo, en informes juridicos emitidos en expedientes andlogos por la Técnico de la
Administracién General Dria. Maria Ruano Dominguez se ha considerado que el suministro de
agua para uso agricola constituye una manifestacién del uso natural o primigenio del suelo rustico
y forma parte de los derechos ordinarios inherentes a dicha clase de suelo.

Conclusiones:

1.- 1-Vistas las consideraciones se informa FAVORABLE la autorizacién para la
instalacion de contador de agua destinado a riego agricola en la Parcela 425 del Poligono 1 de
Pdjara, referencia catastral 35016A001004250000XK, solicitada por D. Antonio Pedro Brito
Cubas.

2.- Se advierte que la parcela no alcanza la superficie minima, y en informes juridicos
emitidos al objeto en otros expedientes, la Sra Ruano Dominguez (Técnico de la Administracion
General) ha dictaminado:

En relacién a lo determinado en el informe técnico referente a que la
parcela objeto de informe sea inferior a la unidad minima de cultivo
(10.000 m2) se debe considerar que la implantacion del uso peticionado,
suministro de agua para uso agricola, se corresponde con el uso natural o
primigenio del suelo siendo un derecho de todo propietario de suelo
rustico contenido entre los citados en el articulo 36 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias:

“I1. A la ejecucidén de los actos tradicionales propios de la actividad rural
Y, en todo caso, a la realizacion de los actos precisos para la utilizacién y
la explotacién agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o andlogas,
vinculadas con la utilizacion racional de los recursos naturales, que
correspondan, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios
que no comporten la transformacién de dicho destino, incluyendo los
actos de mantenimiento y conservacion en condiciones adecuadas de las
infraestructuras y construcciones, y los trabajos e instalaciones que sean
precisos con sujecidon a los limites que la legislacién por razon de la
materia establezca;

2. A la realizacién de las obras y construcciones necesarias para el
ejercicio de los anteriores usos ordinarios, asi como para actividades
complementarias de aquellos, en los términos establecidos por esta ley.

3. Al ejercicio de otros usos no ordinarios, asi como a la ejecucion de las
obras y construcciones vinculadas a los mismos, siempre que sean
admisibles de acuerdo con la legislacién y el planeamiento de aplicaciéon.”

3.- Se advierte asi mismo que la Administracién en sus labores de fiscalizacién posterior
podrd comprobar que efectivamente el suministro solicitado esté vinculado a explotacion agraria.

QUINTA.- En cuanto a la viabilidad concreta de la solicitud de la instalacion de un
contador de agua agricola tiene el cardcter accesorio del ordinario o propio de esta clase de suelo,
de conformidad con lo establecido en el articulo 59 de la Ley del Suelo de Canarias en suelo
rustico son usos, actividades y construcciones ordinarios los de cardcter agricola, ganadero,
forestal, cinegético piscicola, de pastoreo, extractivo y de infraestructuras. El suministro de agua
es una necesidad propia de la “actividad” agropecuaria y por tanto queda vinculado a ella, siendo
objeto de fiscalizacién administrativa posterior a la concesién de la licencia por entender que la
misma es cuestiéon necesaria previa para la implantacién de los cultivos.
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SEXTA.- Toda licencia urbanistica deberd establecer un plazo inicial de vigencia para la
realizacién de la actuacién que en la misma se legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha
actuacion o por su proyeccion sobre usos definitivos, la licencia deba tener una vigencia
permanente o indefinida en el tiempo. Los plazos se computardan de conformidad con lo
establecido en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

SEPTIMA.- La concesién de Licencias Urbanistica estd sujeta a liquidaciéon de la
correspondiente Tasa por concesiéon de Licencias Urbanisticas, asi como a la liquidacién del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras de conformidad con la vigente normativa de
Haciendas Locales y con las Ordenanzas Municipales de aplicacién.

OCTAVA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o denegacién de
la licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacion del Sr. Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, en relacién, en relacién al art. 340 de la Ley 4/2017, de 13 de julio.

CONCLUSION:

Considerando lo dispuesto en el informe técnico obrante en el presente expediente se
informa FAVORABLEMENTE la concesién de autorizacion para suministro de agua con destino
agrario en la finca rustica sita en la Parcela 425 del Poligono 1 en Barranco de La Novia, con
referencia catastral 35016A001004250000XK, Término Municipal de Pdjara.

PROPUESTA DE RESOLUCION

A la vista del contenido de los informes técnico y juridico, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 342. 3) y 4) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, y en los articulos 16, 17 y 18 del Reglamento de Intervencién y Proteccion
de la Legalidad Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre
procede,

P,RIMERA.- Conceder autorizacion para suministro de agua con destino agrario a Don
Antonio Pedro Brito Cubas, en la Parcela 425 del poligonol en el Barranco de la Novia, en el
Término Municipal de Pdjara, con referencia catastral 35016A001004250000XK , T.M. Pdajara, con
los condicionantes especificados en el articulo 5.3.7 del PGOU sobre Condiciones de la Edificacién
en cuanto a separacioén de linderos y altura mdxima.

SEGUNDA.- Se advierte que la Administracion en sus labores de fiscalizacién posterior
podrd comprobar que efectivamente el suministro solicitado esté vinculado a explotacion agraria.

TERCERA.- Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017 el plazo
para el comienzo de las obras autorizadas serd de SEIS MESES a partir de la notificacién de la
resolucién correspondiente. Para la terminaciéon de las obras se establece un plazo de SEIS
MESES.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente senalados, se procederd a la
declaracién de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo 347.6 de la Ley
4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podrd conceder
prorroga de los plazos de la licencia a solicitud del interesado que explicite los motivos que la

justifican.

CUARTA.- Una vez ejecutadas las obras comunicar al ayuntamiento su terminacién para
proceder a la supervision de los trabajos realizados.
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QUINTA.- Dar traslado del acuerdo al interesado con indicacién de los recursos procedentes
y plazos para su interposicion.

Tal es mi informe el cual someto a criterio mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votaciéon se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERA.- Conceder autorizacién para suministro de agua con destino agrario a Don
Antonio Pedro Brito Cubas, en la Parcela 425 del poligonol en el Barranco de la Novia,
en el Término Municipal de Pajara, con referencia catastral 35016A001004250000XK ,
T.M. Pajara, con los condicionantes especificados en el articulo 5.3.7 del PGOU sobre
Condiciones de la Edificacién en cuanto a separacion de linderos y altura maxima.

SEGUNDA.- Se advierte que la Administracién en sus labores de fiscalizacion posterior
podra comprobar que efectivamente el suministro solicitado esté vinculado a
explotacion agraria.

TERCERA.- Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017 el plazo
para el comienzo de las obras autorizadas sera de SEIS MESES a partir de la
notificacién de la resolucién correspondiente. Para la terminacién de las obras se
establece un plazo de SEIS MESES.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefalados, se procedera a la
declaracion de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo 347.6
de la Ley 4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podra conceder
prorroga de los plazos de la licencia a solicitud del interesado que explicite los motivos
que la justifican.

CUARTA.- Una vez ejecutadas las obras comunicar al ayuntamiento su terminacién
para proceder a la supervision de los trabajos realizados.

QUINTA.- Dar traslado del acuerdo al interesado con indicacién de los recursos
procedentes y plazos para su interposicion.

5.- PROYECTOS DE OBRAS Y SERVICIOS MUNICIPALES Y DE OTRAS
ADMINISTRACIONES.

5.1.- EVACUACION DEL TRAMITE DE COOPERACION INTERADMINISTRATIVA
RESPECTO DE LA ACTUACION INSULAR DENOMINADA “ACONDICIONAMIENTO Y
MANTENIMIENTO DEL CEMENTERIO DE COFETE” INTERESADO POR LA
SOCIEDAD GESTION Y PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y MEDIOAMBIENTAL
GESPLAN. ACUERDOS QUE PROCEDAN. (4/2025 E)
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Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“Dofia Amanay Gozalo Matallana, Técnico de Administraciéon General del Ayuntamiento de
Pdjara, para su constancia en el expediente de su razon tiene a bien emitir el siguiente

INFORME
REFERENCIA: 4/2025-E.
ASUNTO: Autorizaciéon de la ejecucion de obras definidas MEMORIA TECNICA PARA EL
MANTENIMIENTO DEL CEMENTERIO DE COFETE”.
SITUACION: Parcela Catastral n® 35016A012000140000XR TM de Pdjara

SOLICITANTE: GESPLAN S.L. actuando en representacién del Cabildo Insular de Fuerteventura

NORMATIVA APLICABLE:

-  Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias(en adelante
Ley 4/2017)

- Decreto 182/2018 de 26 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica Canaria.

- Plan General de Ordenacién de Pdjara 1989 que ha sido modificado por la Modificacion
Menor B cuya normativa consta publicada el 15 de noviembre de 2023 (BOP n° 138
Anexo) actualmente en vigor.

- PIOF

- Demadas normativa de ambito estatal o autonémico de aplicacién.

I.-ANTECEDENTES.

Se describe en la Memoria técnica aportada que el objeto del proyecto es que: <<Los
servicios que se pretenden realizar consistiran en labores de mantenimiento y conservacion del
cementerio de Cofete, con el fin de asegurar que este bien patrimonial y cultural no caiga en un
mayor deterioro del que actualmente estd y pueda seguir siendo un testimonio tangible de la
historia local. La intervenciéon busca restaurar los muros y estructuras danadas, cambiar portén
original, colocar un vallado perimetral para evitar la entrada de los visitantes y colocacién de
paneles informativos.

La rehabilitacién tiene el objetivo de poner en valor el patrimonio cultural, fomentando su
reconocimiento dentro del paisaje protegido y asegurando su compatibilidad con la conservacién
del espacio natural que lo rodea.>>

La entidad mercantil publica “Gestién y Planeamiento Territorial y Medioambiental SA”
(GESPLAN), redactora del proyecto y como medio propio del Cabildo Insular de Fuerteventura
formula, el 11 de junio de 2025, por sede electrénica solicitud de autorizacién por esta
administracién local.

Obra en el expediente informe técnico municipal favorable condicionado que aborda la
solicitud como tramite de cooperacion interadminsitrativo conforme al art 19.1 c¢) de la Ley
4/2017.

I1.-CONSIDERACIONES JURIDICAS.

Primero.- En relacién a la cooperacién se regula en la Ley 4/2017 en los articulos 18 y 19 del
citado texto legal, diponiéndose en este tltimo que:

<<]. Las actuaciones que se relacionan a continuaciéon estdn sujetas a cooperacion
interadministrativa:
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a) Los instrumentos de ordenacién de los recursos naturales, de ordenacién del territorio y de
planeamiento urbanistico, previstos en la presente ley.

b) Cualquier plan, programa o proyecto de obras o servicios publicos de las administraciones de la
comunidad auténoma, las islas y los municipios que afecte, por razén de la localizacién o uso
territoriales, a las competencias del resto de las administraciones ptblicas.

¢) Los proyectos de construccidén, edificacién o uso del suelo para obras o servicios publicos de la
Administracién publica de la comunidad auténoma o de los cabildos insulares, aunque afecten al
territorio de un solo municipio. Quedan excluidas las actuaciones de mantenimiento y
conservacion necesarias para el buen funcionamiento de las obras y servicios ptblicos.

2. En todos los procedimientos administrativos que tengan por objeto la aprobacién o modificacién
de alguno de los instrumentos o proyectos a que se refieren las letras a) y b) del apartado anterior,
cuando tengan suficiente grado de desarrollo, debe cumplirse el tramite de consulta a las
administraciones publicas cuyas competencias pudiesen resultar afectadas, incluso en los
procedimientos de urgencia, exceptudndose tinicamente de dicho tramite aquellas actuaciones que
constituyan desarrollo o ejecucidon de otros previos en cuyo procedimiento de elaboracion y
aprobacién se haya cumplido el mismo, siempre que no impliquen afectaciones relevantes
adicionales a las resultantes del instrumento o proyecto desarrollado o ejecutado.

3. El tramite de consulta debe ser cumplido de forma que proporcione efectivamente:

a) La posibilidad de exponer y hacer valer de manera suficiente y motivada las exigencias que, en
orden al contenido de la actuacion en curso de aprobacién, resulten de los intereses publicos cuya
gestion les esté encomendada.

b) La ocasién de alcanzar un acuerdo sobre la aprobacion de la actuacién que se pretenda
ejecutar.

4. El tramite de consulta, que podra simultanearse con el de informacién publica si existiere,
tendrd una duracion minima de un mes y maxima de dos meses, salvo que la legislacién
ambiental o sectorial disponga otro plazo diferente.

5. La incomparecencia en este tramite de alguna de las administraciones afectadas en sus
competencias no impide la continuacién del procedimiento. En todo caso, en el instrumento o
proyecto sujeto a cooperacién solo podrdn contenerse previsiones que comprometan la realizacion
efectiva de acciones por parte de otras administraciones, en el dmbito de sus respectivas
competencias, si estas hubieran prestado expresamente su conformidad.

6. La conclusion del tramite de consulta sin superacion de las discrepancias manifestadas
durante el mismo no impide la continuacién y terminacién del procedimiento, previa adopcién y
notificacion por la administracion actuante de resolucién justificativa de los motivos que han
impedido alcanzar un acuerdo.

7. Sin perjuicio de lo anterior, los proyectos de obras o servicios ptiblicos de la Administracién
autondémica o de las islas a que se refiere la letra c) del apartado 1 de este articulo, se tramitardn
con arreglo a lo dispuesto en el articulo 334 de esta ley.>>

Al respecto, dispone el articulo 334 de la Ley 4/2017 que:

<<1l.Las actuaciones sujetas a licencia o comunicacién previa que se promuevan por las
administraciones publicas estardn sujetas al mismo régimen de intervencién, salvo en los casos
expresamente exceptuados en los apartados siguientes o por la legislacion sectorial aplicable.

2. No estan sujetos a licencia ni a comunicacién previa los actos de construccién, edificacién y uso

del suelo, incluidos en los proyectos de obras y servicios publicos de cualquiera de las
administraciones publicas canarias, sujetos al régimen de cooperacién previsto en el articulo 19
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de esta ley. En tales supuestos, la resolucién del procedimiento de cooperacién legitimard por si
misma la ejecucion de los actos de construccion, edificacion y uso del suelo incluidos en los
proyectos de obras y servicios publicos, siempre que el ayuntamiento hubiera manifestado la
conformidad del proyecto a la legalidad urbanistica dentro del plazo de un mes, o de quince dias
en caso de urgencia, o hubiera dejado transcurrir tales plazos sin pronunciamiento alguno al
respecto.

3. En el caso de que el ayuntamiento manifestara su oposicién fundada al proyecto dentro de
dicho plazo, la resolucién motivada de la discrepancia, legitimando en su caso su ejecucion,
corresponderd al cabildo insular, si la promocién de la obra corresponde al propio cabildo, a
entidades publicas dependientes o a cualquier administracién local y en los demds casos, al
Gobierno de Canarias.

4. Cuando la actuacién sea promovida por la Administracion del Estado se sujetard a las
prescripciones legales que le sean aplicables.>>

Segundo.- Por el arquitecto municipal se ha emitido informe técnico, de 10 de octubre de 2025, en
el que manifiesta que debe abordarse como tramite de cooperacion conforme al art. 19.1 c) de la
Ley 4/2017 y concluye que <<la actuacién de conservacion y mantenimiento del cementerio de
Cofete descrita en la documentacién aportada, podria ser conforme a la legalidad urbanistica y
territorial establecida por dicha Ley, al considerar las infraestructuras como uso ordinario en
todas las categorias de suelo rustico, cuestién que deberd analizar la administracion competente
para la aprobacién del proyecto.

Por tanto, respecto a lo que al Ayuntamiento compete, dentro del marco de la colaboracion
administrativa se informa favorablemente la actuacion con las siguientes condiciones

a) Debera ser obtenido informe previo de compatibilidad del érgano al gue corresponda la
gestién del Parque Natural de Jandia, asi como pronunciamiento del Organo Ambiental
que se determine respecto a la necesidad o no de realizar una evaluaciéon ambiental del
proyecto, y su tramitaciéon en caso necesario.

b) Previamente a la aprobacién del proyecto por parte del Cabildo Insular, se deberd obtener
la autorizacién o concesion de la Demarcacién de Costas de Canarias para la actuacion.
Dicha autorizacién, o concesion, en su caso, servird para acreditar la disponibilidad de
uso del Dominio Publico.

¢) La actuacién debe contar con informe favorable de la unidad de patrimonio del Cabildo
Insular, que deberd determinar si la propuesta de rehabilitacién planteada se ajusta a los
criterios de proteccién que exige la Ley de Patrimonio Cultural de Canarias, y establecer
las medidas protectoras, correctoras y compensatorias que considere necesarias para la
salvaguarda del patrimonio cultural afectado.

d) Asimismo, como condicionantes técnicos a la hora de aprobacion del proyecto, deberdn
subsanarse las siguientes cuestiones:

- Deberd cumplirse con la normativa de accesibilidad vigente, Ley 8/1995, de 6 de abril,

de accesibilidad y supresién de barreras fisicas, de la comunidad auténoma de Canarias,
su reglamento de desarrollo, asi como los apartados procedentes del DB-SUA del CTE.
El Decreto 227/1997 obliga a incluir Ficha Técnica de Accesibilidad en “los proyectos de
las obras que se relacionan en este articulo” (art. 16, edificios/establecimientos de
concurrencia publica) y, ademds, los ayuntamientos/cabildos deben vigilar que todos los
proyectos que se presenten para aprobacion lleven esa ficha (art. 48.c).

- Al localizarse la actuacién dentro del Parque Natural de Jandia, la serialética deberd
corresponder con la ORDEN de 30 de junio de 1998, por la que se regulan los tipos de
seniales y su utilizacion en relacién con los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.>>
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Tercero.- La competencia en materia de licencias ha sido delegada por el Sr. Alcalde Presidente,
delegdndose la concesion o denegacion de licencias en la Junta de Gobierno Local, por lo que se
formula la siguiente

III.-PROPUESTA DE RESOLUCION.

Primero.- Tomar conocimiento de la instancia formulada por GESPLAN SL como medio
propio del Cabildo Insular de Fuerteventura en relaciéon a la memoria técnica de conservacion y
mantenimiento del cementerio de Cofete, en este término municipal, y, a los efectos de evacuar el
tramite de cooperacién interadministrativo, informar la conformidad de la misma en los términos
del informe técnico municipal, si bien condicionado a la subsanacién y cumplimiento previo y
necesario de:

a) Previamente a la aprobacién del proyecto por parte del Cabildo Insular, se deberd
acreditar la disponibilidad de los terrenos, y, obtener la autorizacion o concesion de la
Demarcacion de Costas de Canarias para la actuacién. Dicha autorizacién, o
concesion, en su caso, servird para acreditar la disponibilidad de uso del Dominio Publico
yde

b) Deberd ser obtenido informe previo de compatibilidad del é6rgano al que
corresponda la gestion del Parque Natural de Jandia, asi como pronunciamiento del
Organo Ambiental que se determine respecto a la necesidad o no de realizar una
evaluacion ambiental del proyecto, y su tramitacién en caso necesario.

c¢) La actuaciéon debe contar con informe favorable de la unidad de patrimonio del
Cabildo Insular, que deberd determinar si la propuesta de rehabilitacion planteada se
ajusta a los criterios de proteccién que exige la Ley de Patrimonio Cultural de Canarias, y
establecer las medidas protectoras, correctoras Yy compensatorias que considere
necesarias para la salvaguarda del patrimonio cultural afectado.

d) Asimismo, como condicionantes técnicos a la hora de aprobacién del proyecto, deberdn
subsanarse las siguientes cuestiones:

- Deberda cumplirse con la normativa de accesibilidad vigente, Ley 8/1995, de 6 de abril,

de accesibilidad y supresién de barreras fisicas, de la comunidad auténoma de Canarias,
su reglamento de desarrollo, asi como los apartados procedentes del DB-SUA del CTE.
El Decreto 227/1997 obliga a incluir Ficha Técnica de Accesibilidad en “los proyectos de
las obras que se relacionan en este articulo” (art. 16, edificios/establecimientos de
concurrencia publica) y, ademds, los ayuntamientos/cabildos deben vigilar que todos los
proyectos que se presenten para aprobacion lleven esa ficha (art. 48.c).

- Al localizarse la actuacién dentro del Parque Natural de Jandia, la sefialética deberd
corresponder con la ORDEN de 30 de junio de 1998, por la que se regulan los tipos de
sefiales y su utilizacién en relacién con los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.>>

Segundo.- Dar traslado a la interesada del acuerdo que se formalice a los efectos que se prosiga
con la tramitacién correspondiente.

Tal es mi informe, el cual someto a cualquier otro mejor fundado

En Pdjara a fecha de firma electrénica.

Sometido el asunto a votaciéon se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
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transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERO.- Tomar conocimiento de la instancia formulada por GESPLAN SL como
medio propio del Cabildo Insular de Fuerteventura en relacion a la memoria técnica de
conservacion y mantenimiento del cementerio de Cofete, en este término municipal, y,
a los efectos de evacuar el tramite de cooperacion interadministrativo, informar la
conformidad de la misma en los términos del informe técnico municipal, si bien
condicionado a la subsanacién y cumplimiento previo y necesario de:

e) Previamente a la aprobaciéon del proyecto por parte del Cabildo Insular,
se debera acreditar la disponibilidad de los terrenos, y, obtener la autorizacién
o concesion de la Demarcacion de Costas de Canarias para la actuacion.
Dicha autorizacién, o concesiéon, en su caso, servira para acreditar la
disponibilidad de uso del Dominio Pablico y de

f) Debera ser obtenido informe previo de compatibilidad del 6rgano al
que corresponda la gestion del Parque Natural de Jandia, asi como
pronunciamiento del Organo Ambiental que se determine respecto a la
necesidad o no de realizar una evaluaciéon ambiental del proyecto, y su
tramitacion en caso necesario.

g) La actuacién debe contar con informe favorable de la unidad de
patrimonio del Cabildo Insular, que debera determinar si la propuesta de
rehabilitacion planteada se ajusta a los criterios de proteccion que exige la Ley
de Patrimonio Cultural de Canarias, y establecer las medidas protectoras,
correctoras y compensatorias que considere necesarias para la salvaguarda del
patrimonio cultural afectado.

h) Asimismo, como condicionantes técnicos a la hora de aprobacion del
proyecto, deberan subsanarse las siguientes cuestiones:

- Debera cumplirse con la normativa de accesibilidad vigente, Ley
8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas, de la
comunidad auténoma de Canarias, su reglamento de desarrollo, asi como los
apartados procedentes del DB-SUA del CTE.

El Decreto 227/1997 obliga a incluir Ficha Técnica de Accesibilidad en “los
proyectos de las obras que se relacionan en este articulo” (art. 16,
edificios/establecimientos de concurrencia publica) y, ademas, los
ayuntamientos/cabildos deben vigilar que todos los proyectos que se
presenten para aprobacion lleven esa ficha (art. 48.c).

- Al localizarse la actuacion dentro del Parque Natural de Jandia, la
senalética debera corresponder con la ORDEN de 30 de junio de 1998, por la
que se regulan los tipos de sefiales y su utilizaciéon en relacion con los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.>>

SEGUNDO.- Dar traslado a la interesada del acuerdo que se formalice a los efectos
que se prosiga con la tramitacion correspondiente.
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6.- CONVENIOS DE COLABORACION.

6.1.- APROBACION DE LA ADENDA PRIMERA AL CONVENIO DE COLABORACION
ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE PAJARA Y LA CAMARA OFICIAL DE COMERCIO,
INDUSTRIA, SERVICIOS Y NAVEGACION DE FUERTEVENTURA. ACUERDOS QUE
PROCEDAN. (CVC 19/2025)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacién integrante del mismo y, en particular, la propuesta de la concejalia de
Comercio, que se transcribe a continuacion:

“Juan José Viera Gonzalez, en mi condicion de Concejal Delegado de Juventud, Festejos,
Comercio, Consumo y Mercados, para su consideracién por la Junta de Gobierno Local, formulo la
siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO:

RESULTANDO: Que previos los tramites oportunos mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local del Ayuntamiento de Pdjara, adoptado en fecha 4 de mayo de 2026, se aprobaba el
Convenio de Cooperacion entre este Ayuntamiento de Pdjara y la “Camara de comercio, Industria
y Navegaciéon de Fuerteventura” (Q-3500374-H), mediante el que, para la instalacién de una
Antena Cameral en Jandia, se articula la subvenciéon nominada a favor de la Camara de Comercio
por importe de 70.000 € y la autorizacién temporal gratuita del local sefialado con el nimero 22,
constituido por los médulos del 79 al 89, ambos inclusive, en la PLANTA SEMISOTANO de la
PRIMERA FASE del CENTRO CIVICO-COMERCIAL denominado JANDIA BEACH CENTER.

RESULTANDO: Que con fecha 12 de mayo se procedia a la formalizacion del “Convenio de
colaboracion entre el Excmo. Ayuntamiento de Pdjara y la Camara Oficial de Comercio, Industria,
Servicios y Navegacion de Fuerteventura” para la instalacién de una Antena Cameral en el
Municipio y la ejecucién de programas en materias de empleo, competitividad empresarial,
internacionalizacién, digitalizaciéon, emprendimiento y apoyo al comercio minorista, entre otros,
previéndose una subvencion nominativa anual de hasta 70.000 euros con cargo a la aplicacion
presupuestaria 4311 47900, asi como la cesién temporal gratuita del local municipal identificado
en el propio convenio.

En el clausulado de dicho se contempla la posibilidad de pagos anticipados de hasta el 100%
como financiacion necesaria para llevar a cabo las actuaciones inherentes a la subvencion, en
referencia expresa al articulo 34.4 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones, si bien, atendiendo a las exigencias de prevision especifica en las bases
reguladoras (que, en el caso de subvenciones nominativas, se integran en el propio convenio), se
ha estimado necesario reforzar y concretar de forma expresa el régimen de abono anticipado del
100% y su encaje procedimental mediante la suscripcion de una ADENDA al Convenio, que
complete el extremo relativo a “plazos y modos de pago” y “posibilidad de efectuar pagos
anticipados”, a fin de dotar de la mdxima seguridad juridica al expediente de reconocimiento de la
obligacién y ordenacién del pago.

VISTO: Que con fecha 12 de mayo, RE nim. 7010/2026, se registra solicitud mediante escrito
presentado por D. Juan Jests Rodriguez Marichal, Presidente de la Camara Oficial de Comercio,
Industria, Servicios y Navegacién de Fuerteventura, interesando el abono anticipado del total de
la subvencién vinculada al proyecto “Antena Cameral en el municipio de Pdjara”, invocando
expresamente la previsiéon del convenio y su concordancia con el articulo 34.4 de la Ley 38/2003,
y fundamentando la necesidad del anticipo en “la insuficiencia de liquidez para iniciar y sostener
la ejecucion del programa, asi como en la concurrencia de razones de interés publico y social”. A
la vista de lo solicitado y de la naturaleza de la actuacién (servicio de proximidad a pymes y
emprendedores con impacto local), concurre el presupuesto material de los pagos anticipados
como entregas de fondos previas a la justificacion, en tanto financiaciéon necesaria para ejecutar
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las actuaciones inherentes a la subvencion, sin perjuicio del mantenimiento del régimen de
comprobacion.

CONSIDERANDO: Que se ha emitido Informe por el TAG, Sr. Medina Manrique, cuyas
consideraciones juridicas presentan el tenor literal es el siguiente:

“...) IIL.- CONSIDERACIONES JURIDICAS.-

PRIMERA.- Naturaleza de la subvencion y exigencia de prevision expresa del pago
anticipado en las bases reguladoras.-

La subvencién objeto del convenio tiene cardcter nominativo conforme a lo expuesto en el
propio texto convencional, encuadrandose en el supuesto del articulo 22.2.a) de la Ley 38/2003,
Yy, en su desarrollo reglamentario, en el régimen de subvenciones previstas nominativamente en
presupuestos, en el que el acto de concesion o el convenio “tendra el caracter de bases
reguladoras” y debe incorporar necesariamente, entre otros extremos, los “plazos y modos de
pago” y, en particular, la “posibilidad de efectuar pagos anticipados y abonos a cuenta,
asi como el régimen de garantias que, en su caso, deberdn aportar los beneficiarios”. En
consecuencia, aun existiendo mencién en el convenio a la posibilidad de anticipos, se propone su
explicitacion reforzada mediante adenda, incorporando una regulacién clara del abono
anticipado del 100% y de las condiciones previas al libramiento, alineada con los requisitos de la
normativa de subvenciones y con el procedimiento interno de gestiéon presupuestaria municipal.

Todo ello de Acuerdo con la exigencia prevista en el art. 65.2.d) del Real Decreto
887/2006, de 21 de julio por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de subvenciones, a saber:

“La resolucién o, en su caso, el convenio deberd incluir los siguientes extremos:

(...)

d) Plazos y modos de pago de la subvencién, posibilidad de efectuar pagos anticipados y
abonos a cuenta, asi como el régimen de garantias que, en su caso, deberdan aportar los
beneficiarios

SEGUNDA.- Régimen juridico del pago: regla general de pago previa justificacion y
excepcion por pago anticipado

Con caracter general, el pago de las subvenciones se realiza previa justificacién, en la
parte proporcional a la cuantia justificada, salvo que la normativa reguladora prevea la
posibilidad de realizar pagos anticipados de acuerdo con el articulo 34.4 de la Ley General de
Subvenciones. Asi, en particular, los pagos anticipados suponen entregas de fondos con cardcter
previo a la justificaciéon como financiacién necesaria para ejecutar la actividad subvencionada; por
todo ello, la articulacion del anticipo efectivamente requiere previsidon especifica en las bases
reguladoras (en este caso, el convenio y su adenda), asi como la incorporacién al expediente de la
certificacién del érgano encargado del seguimiento en la que quede de manifiesto, entre otros
extremos, que no ha sido dictada resolucién de reintegro o pérdida del derecho al cobro y que no
se ha acordado retencién cautelar de libramientos; extremos que deberdan ser objeto de
acreditacién interna en el expediente municipal previo al reconocimiento de la obligacién y
ordenacién del pago.

TERCERA.- Requisitos previos al pago: acreditacion de obligaciones tributarias,
Seguridad Social y no deudor por reintegro.-

De conformidad con el régimen general aplicable al pago de subvenciones cuando proceda
su abono (incluido el pago anticipado), el libramiento se condiciona a que la entidad beneficiaria
acredite hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y frente a la
Seguridad Social, asi como a que no sea deudora por resolucién de procedencia de reintegro, en
los términos de valoracién y acreditacién previstos reglamentariamente para la obtencién de la
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condicién de beneficiario, y sin necesidad de aportar nuevas certificaciones si las ya aportadas no
han rebasado el plazo de seis meses de validez. En el convenio suscrito se recoge expresamente
la obligacion de aportar acreditacion de estar al corriente ante Seguridad Social y
Administraciones tributarias, ademds de la cuenta justificativa con facturas, néminas, seguros
sociales y demds documentos probatorios; por lo que la adenda debe incluir, de forma expresa y
operativa, la exigencia de acreditacion previa al abono anticipado y su régimen de vigencia, a fin
de permitir la tramitacién inmediata del reconocimiento de la obligacién; obran en el expediente
por haber sido aportadas las referidas certificaciones.

CUARTA.- Garantias: posibilidad de exoneracién y necesidad de prevision en el convenio-
adenda.-

La normativa reglamentaria, (art. 43 del Decreto 887/2006, de 21 de julio por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de subvenciones), contempla que
las bases reguladoras “podran exigir” garantias cuando se prevean pagos anticipados, lo que
implica que no existe imposicién automdtica de garantia y que el régimen de garantias debe venir
determinado por la norma reguladora de la subvencién. Por ello, y dado que la solicitud
presentada por la Camara incluye peticién de exceptuacién de garantias, se propone que la
adenda incorpore expresamente que el abono anticipado del 100% se realizard sin necesidad de
constituciéon de garantia, sin perjuicio de las facultades municipales de comprobacion, control y,
en su caso, reintegro, evitando asi que, por ausencia de prevision clara, pudiera suscitarse
controversia sobre el régimen aplicable. Esta prevision expresa en la adenda resultaria coherente
con el cardcter excepcional pero habitual de los pagos anticipados en la prdctica subvencional
local, siempre supeditados a su prevision especifica en las bases reguladoras.

QUINTA.- Modificacion del instrumento regulador: procedencia de adenda al convenio
como bases reguladoras de la subvencion nominativa.-

Al tener el convenio la condicién de bases reguladoras en la subvencién nominativa, la regulacion
del modo de pago y, en particular, la configuracion del pago anticipado, debe quedar plenamente
integrada en el texto convencional. Por tanto, se considera juridicamente procedente tramitar y
elevar a la Junta de Gobierno Local la aprobacién de una adenda que complete y detalle el
régimen del anticipo (importe, cardcter, requisitos previos, ausencia de garantias, acreditaciones y
condicionantes), de manera que el expediente contable y administrativo del pago anticipado quede
soportado en un texto normativo interno claro, completo y directamente aplicable, reforzando la
trazabilidad y la seguridad juridica del libramiento y su fiscalizacion.

SEXTA- Contenido minimo de la adenda propuesta

La adenda que se eleva para su aprobacion debe incorporar, al menos, las siguientes
determinaciones materiales:

1.- La habilitacién expresa del abono anticipado del 100% del importe mdximo anual previsto en el
convenio, con cardcter de financiacion necesaria para la ejecucion del proyecto.

2.- La previsién expresa de que el pago anticipado se realizard sin exigencia de garantia.

3.- La condicién previa al libramiento de la acreditacion de estar al corriente en obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social y de no ser deudora por reintegro, con aplicacién de la regla
de validez temporal de las certificaciones.

4.- La obligacion de integrar en el expediente municipal la certificacion del érgano encargado del
seguimiento, en los términos reglamentarios sobre ausencia de reintegro declarado o retenciones
cautelares.

5.- La invariabilidad del resto de obligaciones de justificacién, comprobacion, control, reintegro y
difusion ya previstas en el convenio, que se mantendrdn en sus propios términos.

SEPTIMA- Régimen de ejecucién, control y justificaciéon a mantener

La aprobacién del pago anticipado no altera el régimen de obligaciones asumidas por la Camara

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 3562820B268DC9FC449247AA9FB58BB2 - https://sede.pajara.es/eAdmin



1.Firmante: IGNACIO ADOLFO MEDINA MANRIQUE
Puesto: TECNICO DE ADMINISTRACION GENERAL

Fecha Firma: 29/06/2026 12:43:17

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 29/06/2026 13:35:58

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

como beneficiaria, que deberd aplicar los fondos exclusivamente al desarrollo del proyecto,
acreditar y justificar los gastos dentro del plazo establecido en el convenio mediante cuenta
justificativa con memoria de actuacién y memoria econémica con facturas, néminas, seguros
sociales y documentos de valor probatorio equivalente, asi como conservar los justificantes y
someterse a las actuaciones de comprobacion y control que procedan, incluyendo, en su caso, el
reintegro en los supuestos legalmente previstos. La adenda debe dejar constancia expresa de que
su objeto es estrictamente instrumental y de concrecion del modo de pago, permaneciendo
vigentes e inalteradas las estipulaciones restantes del Convenio. [3]

En virtud de todo lo expuesto, para su consideracién por la Junta de Gobierno Local, y a
expensas de lo que se establezca en el Informe por la Intervencién Municipal, se formula la
siguiente PROPUESTA DE ACUERDO:

Primero.- Aprobar la “Adenda Primera al Convenio de colaboraciéon entre el Excmo.
Ayuntamiento de Pdjara y la Camara Oficial de Comercio, Industria, Servicios y Navegacién de
Fuerteventura”, en los términos que constan en el texto que se incorpora al expediente, con el
objeto especifico de prever de forma expresa el abono anticipado del 100% de la subvencion
nominativa anual prevista en el Convenio para el proyecto “Antena Cameral en el municipio de
Pdjara”, asi como el régimen de garantias y condiciones previas al libramiento, con el siguiente
texto:

“ADENDA PRIMERA AL CONVENIO DE COLABORACION EBNTRE EL AYUNTAMIENTO DE
PAJARA Y LA CAMARA DE COMERCIO, INDUSTRIA, SERVICIOS Y NAVEGACION DE
FUERTTEVENTURA:

Se modifica la Clausula Séptima del Convenio de Colaboracion, que lleva por titulo
“Financiacion de los gastos de mantenimiento” y se integran en su texto las siguientes
previsiones:

1.- Se reconoce la habilitacion expresa del abono anticipado del 100% del importe mdximo
anual previsto en el convenio, con cardcter de financiacion necesaria para la ejecucion del
proyecto.

2.- El pago anticipado se realizard sin exigencia de garantia.

3.- Serda condicién previa al libramiento de la acreditacion de estar al corriente en
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y de no ser deudora por reintegro, con
aplicacién de la regla de validez temporal de las certificaciones.

4.- Se integrard en el expediente municipal la certificacion del érgano encargado del
seguimiento, en los términos reglamentarios sobre ausencia de reintegro declarado o
retenciones cautelares.

5.- El resto de obligaciones de justificacion, comprobacion, control, reintegro y difusién ya
previstas en el convenio, permaneceran invariables y se mantendrdn en sus propios
términos”.

Segundo.- Autorizar a la Alcaldia-Presidencia para la firma de la adenda aprobada y
cuantas actuaciones resulten necesarias para su plena efectividad.

Este es mi Informe juridico que someto, como no puede ser de otro modo, a otros mejor
fundados en Derecho, que firmo en Pdjara en la fecha de la firma digital.

VISTO: El Informe de que se ha emitido por el Viceinterventor Municipal, Sr. Dominguez
Aguiar.

En virtud de todo lo anterior, en ejercicio de las competencias delegadas por la Alcaldia
Presidencia mediante Resolucién num. 1204/2026, de 30 de marzo, BOP Las Palmas num. 40,
de 3 de abril, para su consideracién por el 6rgano competente, esto es, la Junta de Gobierno Local,
formulo la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO:

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 3562820B268DC9FC449247AA9FB58BB2 - https://sede.pajara.es/eAdmin



1.Firmante: IGNACIO ADOLFO MEDINA MANRIQUE
Puesto: TECNICO DE ADMINISTRACION GENERAL

Fecha Firma: 29/06/2026 12:43:17

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 29/06/2026 13:35:58

DE PAJARA

Primero.- Aprobar la “Adenda Primera al Convenio de colaboracion entre el Excmo.
Ayuntamiento de Pajara y la Camara Oficial de Comercio, Industria, Servicios y
Navegacion de Fuerteventura”, en los términos que constan en el texto que se incorpora al
expediente, con el objeto especifico de prever de forma expresa el abono anticipado del 100% de la
subvencion nominativa anual prevista en el Convenio para el proyecto “Antena Cameral en el
municipio de Pdjara”, asi como el régimen de garantias y condiciones previas al libramiento, con el

siguiente texto:

“ADENDA PRIMERA AL CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
PAJARA Y LA CAMARA DE COMERCIO, INDUSTRIA, SERVICIOS Y NAVEGACION DE
FUERTTEVENTURA:

Se modifica la Cldausula Séptima del Convenio de Colaboracién, que lleva por titulo
“Financiacién de los gastos de mantenimiento” y se integran en su texto las siguientes
previsiones:

1.- Se reconoce la habilitacién expresa del abono anticipado del 100% del importe mdximo
anual previsto en el convenio, con cardcter de financiacién necesaria para la ejecucion del
proyecto.

2.- El pago anticipado se realizard sin exigencia de garantia.

3.- Serda condicién previa al libramiento de la acreditacion de estar al corriente en
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y de no ser deudora por reintegro, con
aplicacién de la regla de validez temporal de las certificaciones.

4.- Se integrard en el expediente municipal la certificacion del érgano encargado del
seguimiento, en los términos reglamentarios sobre ausencia de reintegro declarado o
retenciones cautelares.

5.- El resto de obligaciones de justificacion, comprobacién, control, reintegro y difusion ya
previstas en el convenio, permanecerdn invariables y se mantendrdn en sus propios
términos”.

Segundo.- Autorizar a la Alcaldia-Presidencia para la firma de la adenda aprobada y
cuantas actuaciones resulten necesarias para su plena efectividad.

Tercero.- Dar traslado de la presente Resoluciéon a la Agencia de Empleo y Desarrollo
Social.

Cuarto.- notificar el Acuerdo que se adopte a la Cdamara Oficial de Comercio, Industria,
Servicios y Navegacion de Fuerteventura, con expresion del régimen de recursos que la asisten.”

Sometido el asunto a votaciéon se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERO.- Aprobar la “Adenda Primera al Convenio de colaboracion entre el
Excmo. Ayuntamiento de Pajara y la Camara Oficial de Comercio, Industria,
Servicios y Navegacion de Fuerteventura”, en los términos que constan en el texto
que se incorpora al expediente, con el objeto especifico de prever de forma expresa el
abono anticipado del 100% de la subvenciéon nominativa anual prevista en el Convenio
para el proyecto “Antena Cameral en el municipio de Pajara”, asi como el régimen de
garantias y condiciones previas al libramiento, con el siguiente texto:
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“ADENDA PRIMERA AL CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO
DE PAJARA Y LA CAMARA DE COMERCIO, INDUSTRIA, SERVICIOS Y NAVEGACION
DE FUERTTEVENTURA:

Se modifica la Clausula Séptima del Convenio de Colaboracién, que lleva por
titulo “Financiacién de los gastos de mantenimiento” y se integran en su texto las
siguientes previsiones:

1.- Se reconoce la habilitacién expresa del abono anticipado del 100% del importe
mdximo anual previsto en el convenio, con cardcter de financiacién necesaria
para la ejecucion del proyecto.

2.- El pago anticipado se realizard sin exigencia de garantia.

3.- Sera condicién previa al libramiento de la acreditacién de estar al corriente
en obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y de no ser deudora por
reintegro, con aplicacién de la regla de validez temporal de las certificaciones.

4.- Se integrara en el expediente municipal la certificacion del érgano encargado
del seguimiento, en los términos reglamentarios sobre ausencia de reintegro
declarado o retenciones cautelares.

5.- El resto de obligaciones de justificacién, comprobacion, control, reintegro y
difusion ya previstas en el convenio, permaneceran invariables y se mantendrdn
en sus propios términos”.

SEGUNDO.- Autorizar a la Alcaldia-Presidencia para la firma de la adenda aprobada y
cuantas actuaciones resulten necesarias para su plena efectividad.

TERCERO.- Dar traslado de la presente Resolucion a la Agencia de Empleo y
Desarrollo Social.

CUARTO.- notificar el Acuerdo que se adopte a la Camara Oficial de Comercio,
Industria, Servicios y Navegacion de Fuerteventura, con expresion del régimen de
recursos que la asisten.

7.- PROCEDIMIENTOS SANCIONADORES.

No se formularon.

TERCERO.- ACUERDOS DE INICIACION DE EXPEDIENTES.

B) PARTE DECLARATIVA

C) PARTE DE CONTROL Y FISCALIZACION

CUARTO.- ASUNTOS DE LA ALCALDIA.

QUINTO.- INFORMACION Y DACION DE CUENTA DE LA GESTION Y DE LAS
RESOLUCIONES DE LA GESTION DE LAS CONCEJALIAS DELEGADAS.

D) RUEGOS Y PREGUNTAS
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E) ASUNTOS DE URGENCIA

No se formularon.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, por el Presidente se levanta la sesiéon a
las ocho horas y cincuenta minutos, de todo lo cual, yo el Secretario Accidental doy fe.
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