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AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DiA 22 DE SEPTIEMBRE DE 2025

ASISTENTES

ALCALDE PRESIDENTE
Alejandro Jestus Jorge Moreno

CONCEJALES

Alexis Alonso Rodriguez
Kathaisa Rodriguez Pérez
Raimundo Dacosta Calvifio
José Manuel Diaz Rodriguez
Lucia Darriba Folgueira

CONCEJALES AUSENTES
Kathaisa Rodriguez Pérez, excusada por motivos de representaciéon
Maria de los Angeles Acosta Pérez, excusada por motivos de representacién

SECRETARIO
Juan Manuel Juncal Garrido

En P3ajara y en el Salén de la Casa Consistorial, siendo las ocho horas y treinta
minutos del dia de de dos mil veinticinco, se retne la Junta de Gobierno Local, bajo la
Presidencia del Alcalde, don Alejandro Jestis Jorge Moreno, con la asistencia de los
sefiores Concejales que en el encabezamiento se expresan, al objeto de celebrar sesion
ordinaria en primera convocatoria para que la que habian sido convocados previa y
reglamentariamente, mediante Decreto de la Alcaldia n° 4626/2025, de 17 de
septiembre.

Actta de Secretario, el Titular de la Corporacién, don Juan Manuel Juncal
Garrido, que da fe del acto.

Abierta la sesion por la Presidencia, seguidamente se procede a dar cuenta de
los asuntos incluidos en el Orden del Dia para esta sesion.

PRIMERO.- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DE LAS ACTAS
PRECEDENTES.
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Se trae para su aprobacion el borrador del acta correspondiente a la sesion del
la Junta de Gobierno Local celebrada el dia 8 de septiembre de 2025, de caracter
ordinario.

Formulada por la Presidencia la pregunta de si algin miembro de la
Corporacién tiene que formular alguna observacién al borrador del acta en cuestion, y
no habiéndose formulado ninguna, se considera aprobada de conformidad con el
articulo 91.1 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

SEGUNDO.- ACUERDOS FINALIZADORES DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS.

1.- SUBVENCIONES.

1.1.- JUSTIFICACION DE LA SUBVENCION DIRECTA CONCEDIDA A CLUB
DEPORTIVO COFETE 2024. ACUERDOS QUE PROCEDAN. (SUBV 19/2024)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“Virginia Esther Herndandez Martin, Técnica de Administracion General adscrita al
programa de cardcter temporal destinado al fomento del desarrollo de proyectos y actividades, asi
como a mejorar la prestacién de los servicios de las dreas de Juventud, Festejos, Deportes,
Comercio, Cultura, Tercera Edad, Participacion ciudadana, Vivienda y Accesibilidad del
Ayuntamiento de Pdjara, en atencién a la providencia del Concejal Delegado del Area de Deportes
de fecha 18/08/2025, -dictada en el marco del expediente SUBV/2024/19 respecto a la
subvencion concedida a CLUB DEPORTIVO COFETE, con C.LF.: numero G76175876, para la
realizacion del proyecto “Promocion del cicloturismo en Pdjara”, emito el siguiente,

INFORME SOBRE PROCEDIMIENTO | JUSTIFICACION DE SUBVENCION

I.- ANTECEDENTES. -

PRIMERO.- Con fecha 28/11/2024, por la Junta de Gobierno Local, en sesién
extraordinaria, se aprueba el Convenio de Colaboraciéon a suscribir entre el Ayuntamiento de
Pdjara y el CLUB DEPORTIVO COFETE, con C.LF.: numero G76175876, para la realizacién del
proyecto “Promocién del cicloturismo en Pdjara”, cuya notificacion se consideré rechazada el dia
14/12/2024.

SEGUNDO. - De acuerdo con lo resuelto en el citado acuerdo, el dia 02/12/2024, el/la
representante de la entidad beneficiaria firma el <<CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
PAJARA Y EL CLUB DEPORTIVO COFETE PARA LA CONCESION DE SUBVENCION NOMINADA
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DESTINADA AL DESARROLLO DEL PROYECTO “PROMOCION DEL CICLOTURISMO EN PAJARA”

>>,

El convenio en su cldusula OCTAVA, respecto a la financiacién objeto del mismo estipula:

OCTAVA. - Financiacién del Objeto del convenio. -

El importe de la subwvencion es de 7.000 euros, sobre un total de 10.200 euros,
distribuyéndose los gastos de la siguiente manera:

DENOMINACION DE LA APORTACION IMPORTE A
APORTAR
Financiacion propia 3.200,00 €
Subwvencidon del Ayvuntamiento de Pajara T.000,00 €
TOTALES......... 10.200,00 €

TERCERO.-Mediante resolucién de la Sra. Concejala del Grupo de Gobierno de las dreas
ECONOMIA, HACIENDA Y SERVICIOS SOCIALES del Ayuntamiento de Pdjara, con el niimero de
orden 5194/2024 de 5 de diciembre, se reconoce la obligaciéon y se ordena el pago con los
siguientes conceptos:

APLICACION PRESUPUESTARIA

ORGANICA | PROGRAMA| ECONOMICA BENEFICIARIO IMPORTE

341 48023 CLUB DEPORTIVO COFETE 7.000,00 €

CUARTO.-Mediante orden de transferencia en fecha 19/12/2024 se abona a la
beneficiaria la cantidad de 5.600,00.€.

QUINTO.- En fecha 23/01/2025 (R.S 563/2025), mediante notificacién electronica
aceptada el 23/01/2025, se recuerda al interesado que el plazo de justificacién de la referida
subvencion finaliza el dia 30/03/2025.

SEXTO.- Con fecha 28/03/2025, mediante el registro de entrada n° 4814/2025, la
entidad beneficiaria presenta la documentacion justificativa siguiente: Anexo V “Cuenta
justificativa del beneficiario”; solicitud; documentacion grdfica relativa a la publicidad de los
eventos celebrados; facturas del unico proveedor “GOBIK” con los correspondientes justificantes
de pago.

SEPTIMO.- Se ha incorporado al expediente la siguiente documentacion:

Consulta al “Sistema Nacional de Publicidad de Subvenciones y Ayudas Publicas” de
fecha 11/08/2025, respecto al ario 2024, en el que constan concedidas a la entidad beneficiaria
varias subvenciones.

OCTAVO.- Mediante oficio con registro de salida 6608/2025 de fecha 19/08/2025, se
requiere a la persona interesada la cuenta justificativa y la resolucion de la justificacion relativa a
la subvencién concedida por el Cabildo Insular de Fuerteventura, en materia de deportes 2024. La
notificacién se acepta en el mismo dia.

NOVENO.- Por RE numero 12307/2025 de 19/08/2025, se contesta al requerimiento
aportando la Notificacién de la Resolucion del Cabildo de Fuerteventura nimero 11240/2024,
mediante la que se declara la justificacion de la subvencién concedida por importe de 13.750,00€.
La citada resolucién desglosa los gastos subvencionados, esto es, unicamente la factura 212/24
de la Federacion Canaria de Ciclismo.
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II.- CUENTA JUSTIFICATIVA. -

Primero.- Segun establece el Convenio firmado por ambas partes, la subvencién se
Justificaré mediante la Cuenta Justificativa Simplificada, prevista por el articulo 75 del Real
Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 38/2003, de 17
de noviembre, General de Subvenciones, que serd presentada en el Registro General del
Ayuntamiento, su sede electronica u otras formas igualmente autorizadas por la legislacion
vigente.

Segundo.- De conformidad con la Base Reguladora Primera del Convenio:

<<Todos los gastos subvencionables se deberan realizar entre el 1 de enero y el
31 de diciembre de 2024>>.

Por su parte, la Base Reguladora Sexta del Convenio dispone:

<<La presente subvencién es compatible con otras subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos que pueda percibir el beneficiario para la misma finalidad, si bien, en ningun caso el
importe total de los fondos recibidos podrd superar el coste de la actividad subvencionada>>.

Tal y como se ha dicho, consultada la Base de Datos Nacional de Subvenciones, consta
que la entidad ha resultado beneficiaria de otra/s subvencion/es en 2024 procedente/s del
Cabildo Insular de Fuerteventura. No obstante, la subvencién concedida es compatible con otras
subvenciones, ayudas, ingresos o recursos que pueda percibir el beneficiario para la misma
finalidad, si bien, en ningiun caso el importe total de los fondos recibidos podra superar el
coste de la actividad subvencionada.

BDANA Club Deportivo Cofete Consulta de 11.08.25.pdf (CSV:356282E98E7D050C3BA1459928A0145A)

Consta en la Base de Datos Nacional de Subvenciones la percepcién en el ejercicio 2024,
de las siguientes subvenciones:

1. Subvencion nominada concedida por el Ayuntamiento de Pdjara, por importe de 7.000€,
que es la subvencion cuya justificacion se estd considerando. mediante acuerdo de la JGL
de fecha 28/11/2024,

2. Subvencién concedida por el Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, en fecha
08/08/2024. Cédigo de concesién SB110538871. Importe: 13.750,00€.

No obstante, una vez revisada la documentacioén incorporada al expediente no se observa
que los gastos aplicados a la presente subvenciéon hayan sido subvencionados por otra entidad,
de lo cual se infiere que no existe exceso de financiacion.

Tercero.- Respecto a la justificacion de la ejecucion del proyecto subvencionado, la BASE
CUARTA del Convenio establece las obligaciones de las partes:
CUARTA. - Obligaciones de las partes. -
4.1.- Obligaciones del Ayuntamiento de Pajara. -

a) Abonar el importe aprobado de 7.000 euros, a la entidad CLUB DEPORTIVO
COFETE, para el desarrollo del proyecto “Promocién del cicloturismo en Pdjara”,
tendente a sufragar los gastos de adquisicién de equipacion deportiva.
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Por su parte, los gastos declarados por el/la beneficiario/a en el Anexo V (cuenta
Justificativa), son los siguientes:

[N FACTURA | PROVEEDOR/ CONCEPTO IMPORTE FECHA FECHA PAGO
RAZON SOCIAL FACTURA
243061101 GOBIK SPORT | EQUIPACIONES 11066,23€ | 30/12/24 | 20/11/24
WEAR DEPORTIVAS 26/12/24
TOTAL 11066,23 €

De lo declarado, se consideran subvencionables todos los gastos aportados por el/la
beneficiario/ a, sin perjuicio de posteriores comprobaciones de control financiero que pudiera
efectuar el departamento de Intervencion. Asimismo, de la documentacion presentada se
desprende que todos los gastos se han efectuado en el periodo subvencionable comprendido entre
el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2024, siendo la suma de los mismos:

Suma gastos subvencionables: 7.000,00€.

Por otra parte, se ha de precisar que el/la beneficiario/a en su declaraciéon responsable
presentada ante esta Administracién con Registro de entrada n° 4817/2024, de fecha
28/03/2025, ha declarado bajo su responsabilidad: “Que todos los datos presentados en
esta cuenta justificativa son ciertos. Que las facturas, certificados y justificantes de
pago escaneados que acompanan a la presente son una réplica de los originales. Que se
ha utilizado el importe de la subvencién recibida para lo que ha sido concedida. Que
todos los gastos presentados en este documento han sido pagados en su totalidad al
proveedor o suministrador”.

No obstante, las comprobaciones efectuadas son sin perjuicio de posteriores
comprobaciones de control financiero que pudiera efectuar el departamento de
Intervencion.

En el presente caso, salvo error en la comprobacién efectuada, no constan gastos
subvencionables abonados en efectivo.

Cuarto.- La documentacién acreditativa de la publicidad relativa a la financiacién de la
actividad subvencionada, se adjunta en la Justificacion de la Subvencién al Proyecto, “Promocion
del Cicloturismo en Pdjara” Temporada 2024, mediante RE numero 4814/2024 de 28.03.2025).

El Plan de financiacién reflejado en el Convenio que articula la correspondiente concesién
de la subvencién establece que el Ayuntamiento asume 7.000, O0€ sobre un total de 10.200,00
euros, abonando con cardcter anticipado el 80% (5.600€) a la firma del convenio y el 20%
restante, (1.400€), tras ser comprobada la justificacion de los gastos. No obstante, los gastos
totales acreditados del proyecto presentado ascienden a ONCE MIL SESENTA Y DOS EUROS
CON VEINTITRES CENTIMOS (11.062,23€)
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De lo hasta aqui considerado se desprende que:

Importe concedido subvencion: 7.000,00 €
Importe abono anticipado: 5.600,00 €
Importe que se justifica en el presente informe: 7.000,00 €
Importe pendiente reintegrar en concepto de PRINCIPAL: 0,00 €
Importe pendiente de abonar por parte de la Entidad: 1.400,00 €

II.- CONSIDERACIONES JURIDICAS. -

Primera.-Resulta de aplicacién la clausula décima del Convenio entre el Ayuntamiento de
Pdjara y la persona beneficiaria para la concesién de la subvencién nominada destinada el
desarrollo del proyecto presentado.

Resulta de aplicacion asimismo lo dispuesto en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones (BOE de 18/11/2023); en su Reglamento de desarrollo, aprobado por
Real Decreto 887/2006, de 21 de julio (BOE de 25/07/2006); en el Plan Estratégico de
Subvenciones 2024-2026 y las Bases de Ejecucién del Presupuesto General del Ayuntamiento de
Pdjara, asi como en el resto de la normativa de general y de pertinente aplicacion.

Segunda.- El érgano competente para adoptar el presente Acuerdo es la Junta de
Gobierno Local, quien actua por delegacion del Pleno de conformidad con lo dispuesto en el
resuelvo segundo, punto 1, del acuerdo de 26 de junio de 2023; adoptado en la sesion
extraordinaria, por la que se delega en la Junta de Gobierno Local el ejercicio de la competencia
para aprobar los convenios de colaboracién. Y ello, dado que es el érgano concedente de la
subvencion el que llevard a cabo la comprobacion de su justificacién documental, con arreglo al
método que se haya establecido, en este caso, en el Convenio, a cuyo fin revisard la
documentacién que obligatoriamente deba aportar el beneficiario, de conformidad con lo previsto
en el art. 84 del Reglamento 887/2006 de desarrollo, de la LGS.

Tercera.- En lo que al procedimiento de justificacion se refiere, queda acreditado que la
persona beneficiaria ha procedido a la presentacién de la documentacion justificativa pertinente,
siendo sus resultados coincidentes con los alcanzados por el érgano gestor de la misma.

En conclusién, y, a expensas de lo que se determine por la Intervencién Municipal; una
vez examinada la diversa documentacion justificativa aportada por la persona beneficiaria, los
preceptos legales y las consideraciones vertidas en este informe, para su consideracién por el
6rgano competente, la Junta de Gobierno Local, emito la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO.-

PRIMERO.- DECLARAR LA JUSTIFICACION TOTAL de la subvencién directa concedida
a CLUB DEPORTIVO COFETE, mediante la suscripciéon del Convenio de colaboracion aprobado
por acuerdo de la Junta de Gobierno Local adoptado en sesion extraordinaria de fecha
28/11/2024, para la realizacién del proyecto “Promocién del cicloturismo en Pdjara” por importe
que asciende a 7.000 € todo ello en aplicacion de la clausula décima del Convenio de
colaboracién por la que se regula la justificacion de la subvencién y sin perjuicio de los resultados
de la fiscalizacién que se pudiera llevar a cabo, asi como de las actuaciones de comprobacién
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previstas en la normativa aplicable, y de las que puedan realizarse por los o6rganos de
fiscalizacion y control econémicos competentes, resultado de los cuales pudieran generarse
incumplimientos.

SEGUNDO.- Dar traslado del acuerdo que se adopte a la Intervencién Municipal de
Fondos para que, tras los tramites oportunos, se proceda al reconocimiento de la obligacion y
ordenacién del pago correspondiente al 20% restante, esto es, MIL CUATROCIENTOS EUROS
(1.400,00€), con cargo a la aplicacion presupuestaria: 2024.341.48023.

TERCERO.- Notificar la resolucién que se adopte a la persona interesada, con expresion
de los recursos que contra la misma procedan.

Este es mi informe, el cual someto a otro mejor fundado en Derecho.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Puablicas:

PRIMERO.- Declarar la justificacion total de la subvencién directa concedida a
CLUB DEPORTIVO COFETE, mediante la suscripcion del Convenio de colaboracion
aprobado por acuerdo de la Junta de Gobierno Local adoptado en sesion
extraordinaria de fecha 28/11/2024, para la realizacién del proyecto “Promocion del
cicloturismo en Pajara” por importe que asciende a 7.000 € todo ello en aplicaciéon de
la clausula décima del Convenio de colaboraciéon por la que se regula la justificacion
de la subvencion y sin perjuicio de los resultados de la fiscalizacion que se pudiera
llevar a cabo, asi como de las actuaciones de comprobacion previstas en la normativa
aplicable, y de las que puedan realizarse por los 6rganos de fiscalizacion y control
economicos competentes, resultado de los cuales pudieran generarse
incumplimientos.

SEGUNDO.- Dar traslado del acuerdo que se adopte a la Intervencion
Municipal de Fondos para que, tras los tramites oportunos, se proceda al
reconocimiento de la obligacion y ordenaciéon del pago correspondiente al 20%
restante, esto es, mil cuatrocientos euros (1.400,00€), con cargo a la aplicacién

presupuestaria: 2024.341.48023.

TERCERO.- Notificar la resolucion que se adopte a la persona interesada, con
expresion de los recursos que contra la misma procedan.

2.- LICENCIAS DE ACTIVIDADES Y ESPECTACULOS PUBLICOS.

No se formularon.
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3.- LICENCIAS URBANISTICAS.

3.1.- AUTORIZACION DE INICIO DE OBRAS DESCRITAS EN PROYECTO DE
EJECUCION DE OBRAS DE MODERNIZACION Y REFORMA HOTEL RIU CALYPSO,
TRAMITADO A INSTANCIA DE LA REPRESENTACION DE LA ENTIDAD
MERCANTIL "RIU HOTELS, S.A.". ACUERDOS QUE PROCEDAN. (GESTDOC
9970/2024 - 11/87 LUM)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentaciéon integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“Amanay Gozalo Matallana, Técnica de Administracién General del Ayuntamiento de Pdjara, para
su constancia en el expediente de su razoén tiene a bien emitir el siguiente

INFORME

REFERENCIA: GESTDOCGD 9970/2024 - 11/87 LUM

ASUNTO: Informe juridico relativo a la solicitud de autorizacion de inicio de obras para proyecto
de ejecucion que desarrolla el bdsico que obtuvo licencia urbanistica de obra para proyecto bdsico
de modernizacién y reforma del hotel RIU Calypso.

SOLICITANTE: RIU HOTELS SA.

NORMATIVA APLICABLE:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun.
- Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Decreto 182/2018 de 26 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica Canaria.

- Ley 2/2013, de 29 de marzo, de Renovacién y Modificacion Turistica de Canarias,
modificada por la Ley 9/2015, de 27 de abril.

- Plan General de Ordenacién de Pdjara; MMB.

L-ANTECEDENTES
- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 07 de abril de 2025, se concede a la
entidad RIU HOTELS S.A., licencia urbanistica de obras para proyecto bdsico de reforma

y modernizacion condicionada al cumplimiento de las cuestiones indicadas en dicho
acuerdo.
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- El 09.05.2025 anotacion registral electronica n°6845/2025 se presenta proyecto de
ejecucion visado y proyectos especificos visados.

- Obra en el expediente informe FAVORABLE del técnico municipal emitido el 28 mayo
2025.

I1.-CONSIDERACIONES JURIDICAS.

PRIMERA. La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de
cardcter reglado y consiste en verificar que la actuacién urbanistica a realizar o a legalizar se
adecua a la legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion.

Dada cuenta del expediente administrativo mediante acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de 7 de abril de 2025 se otorgé licencia urbanistica a proyecto bdsico con condiciones.

SEGUNDA. Obra en el expediente informe FAVORABLE del técnico municipal (Sr.
Ferndndez Munoz) de fecha 28.05.2025 cuya conclusién reza literalmente:

<<Conclusién

1.- Se considera que el proyecto de ejecucion presentado es fiel reflejo del bdasico al que
fue concedida licencia urbanistica y pueden darse por cumplidos los condicionantes impuestos en
la misma, aportada la documentacion necesaria para la autorizacién de inicio de obras al proyecto
de ejecucion presentado, por lo que se informa FAVORABLEMENTE la autorizacién de inicio de
obras, condicionada al cumplimiento de las siguientes cuestiones, cuyo cumplimiento deberd ser
acreditado a la terminacion de las obras, especificandolo en el certificado final de obras que se
aporte:

a) El informe previo de la empresa concesionaria del servicio de saneamiento de la
zona (CANARAGUA), indica la necesidad de que se tomen las medidas necesarias
para evitar la entrada de aguas pluviales a la red de saneamiento. El proyecto
especifico aportado indica que el complejo dispone de una red separativa, pero se
realiza una conexién final de aguas pluviales con las residuales, por lo que se
deberan realizar las reformas necesarias en la red actual del complejo,
modificando el proyecto aportado, para cumplir con lo requerido por
CANARAGUA, o consensuar una solucion definitiva, que debe ser informada
favorablemente por el concesionario del servicio.

b) Los hidrantes que sirven al complejo deben ser abastecidos con presién suficiente
desde los depédsitos de almacenamiento de agua del complejo que debe estar
dimensionados, al igual que las instalaciones de presion, con la capacidad
suficiente para atender la funcionalidad de los mismos. Todas las instalaciones
deberan ajustarse al cumplimiento del DB-SI del CTE y Real Decreto 513/2017,
de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones de
proteccion contra incendios.

c) Deberd prestarse especial atencion en la ejecucion de las obras al cumplimiento
de la normativa de accesibilidad vigente, asi como el DB-SUA (detalles,
pavimentos, mobiliario, seguridad de vidrios...)
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d) El drea gjardinada ptblica colindante a la parcela por el sur deberd estar abierta
al uso publico. Se debe definir técnicamente la solucién para el cumplimiento de
dicha condicién. Debiendo pasar a titularidad municipal por el procedimiento que
juridicamente se determine.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 339 de la LSENPC, el cumplimiento de las
condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a intervencion administrativa, de su
ejecucion y de las construcciones, edificaciones e instalaciones resultantes es responsabilidad de
los titulares, promotores y facultativos intervinientes, en los términos previstos en la legislacion
especifica aplicable.

2.- Una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicacion previa al
Ayuntamiento presentando la declaracién responsable de su terminacién, cumplimentando el
correspondiente formulario de declaracién responsable aprobado, al que se le adjuntard la
documentacion que se indica en el formulario y ademds:

- Original del certificado final de obras firmado por el arquitecto y arquitecto técnico de
la obra y visado por los colegios profesionales correspondientes. Se deberd anexar
documentacion especifica que acredite la subsanacion de los condicionantes
indicados en la licencia.

- Certificados finales de obra suscritos por el ingeniero director y del instalador
autorizado respecto a la correcta instalacion y funcionamiento de las instalaciones
definidas en los proyectos presentados. Asimismo deberd ser presentado certificado
emitido por los instaladores autorizados, respecto a la correcta disposicion y
funcionamiento de las instalaciones de proteccion contra incendios, asi como contrato
de mantenimiento de las mismas con empresa autorizada, en cumplimiento con el
reglamento regulador de este tipo de instalaciones.

- Certificados de la empresa suministradora de servicios de abastecimiento de agua y
depuracion, que acrediten que la edificacién cuenta con las conexiones necesarias,
debidamente ejecutadas segun los reglamentos correspondientes, con las redes de
infraestructura generales de la urbanizacién y que estas cuentan con capacidad
suficiente para la edificacion.>>

TERCERA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de autorizacién de inicio de
obras conforme a la licencia otorgada, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacion
del Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento anteriormente citado.

III.-PROPUESTA DE RESOLUCION.

PRIMERO.- Conceder autorizacion para el inicio de las obras a la entidad RIU HOTELS
S.A. al darse por cumplidos los condicionantes impuestos en la concesién de licencia al proyecto
basico de obras de reforma y modernizacion del HOTEL RIU CALYPSO, estando sujeta al
cumplimiento de las cuestiones indicadas en el informe técnico de 28.05.2025, y cuyo
cumplimiento debera ser acreditado a la terminacién de las obras, mediante

1.-El certificado final de obras que se aporte especificard las siguientes cuestiones:

a) El informe previo de la empresa concesionaria del servicio de saneamiento de la
zona (CANARAGUA), indica la necesidad de que se tomen las medidas necesarias
para evitar la entrada de aguas pluviales a la red de saneamiento. El proyecto
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especifico aportado indica que el complejo dispone de una red separativa, pero se
realiza una conexién final de aguas pluviales con las residuales, por lo que se
deberan realizar las reformas necesarias en la red actual del complejo,
modificando el proyecto aportado, para cumplir con lo requerido por
CANARAGUA, o consensuar una solucion definitiva, que debe ser informada
favorablemente por el concesionario del servicio.

b) Los hidrantes que sirven al complejo deben ser abastecidos con presion suficiente
desde los depésitos de almacenamiento de agua del complejo que debe estar
dimensionados, al igual que las instalaciones de presién, con la capacidad
suficiente para atender la funcionalidad de los mismos. Todas las instalaciones
deberdn ajustarse al cumplimiento del DB-SI del CTE y Real Decreto 513/2017,
de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones de
proteccion contra incendios.

c) Deberd prestarse especial atencion en la ejecucion de las obras al cumplimiento
de la normativa de accesibilidad vigente, asi como el DB-SUA (detalles,
pavimentos, mobiliario, seguridad de vidrios...)

d) El area ajardinada publica colindante a la parcela por el sur deberd estar abierta
al uso publico. Se debe definir técnicamente la solucién para el cumplimiento de
dicha condicién.

2.- Formular la comunicaciéon previa al Ayuntamiento presentando la declaracién
responsable de su terminacion, cumplimentando el correspondiente formulario de declaracion
responsable aprobado, al que se le adjuntard la documentacién que se indica en el formulario y
ademads:

- Original del certificado final de obras firmado por el arquitecto y arquitecto técnico de la
obra y visado por los colegios profesionales correspondientes. Se deberd anexar
documentacién especifica que acredite la subsanacién de los condicionantes indicados en
la licencia.

- Certificados finales de obra suscritos por el ingeniero director y del instalador autorizado
respecto a la correcta instalacién y funcionamiento de las instalaciones definidas en los
proyectos presentados. Asimismo deberd ser presentado -certificado emitido por los
instaladores autorizados, respecto a la correcta disposicion y funcionamiento de las
instalaciones de proteccion contra incendios, asi como contrato de mantenimiento de las
mismas con empresa autorizada, en cumplimiento con el reglamento regulador de este tipo
de instalaciones.

- Certificados de la empresa suministradora de servicios de abastecimiento de agua y
depuracion, que acrediten que la edificacién cuenta con las conexiones necesarias,
debidamente ejecutadas segun los reglamentos correspondientes, con las redes de
infraestructura generales de la urbanizacion y que estas cuentan con capacidad suficiente
para la edificacion.

SEGUNDO.- Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017 y al acuerdo
de concesién de licencia, el plazo para el comienzo de las obras autorizadas serd de UN ANO a
partir de la notificacién del acuerdo de concesién de la licencia.
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La iniciacién de las obras requerird, en todo caso el cumplimentando de los
condicionantes indicados en la licencia y la comunicacién previa al Ayuntamiento con al menos
diez dias de antelacién, para fijar visita de inspeccién. Deberd levantarse el Acta de Replanteo,
firmada por el promotor, técnicos directores y la empresa constructora, e iniciarse las obras,
documento que deberd incorporarse al expediente municipal.

Para la terminacién de las obras, se establece un plazo de DOS ANOS, computado éste a
partir del dia siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de concesién de licencia.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente senalados, se procederd a la
declaracién de caducidad de la licencia conforme a lo establecido en el articulo 347.6 de la Ley
4/2017. Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podrda conceder
prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite los motivos que la
justifican.

TERCERO.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacion de la actuacion
por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las
situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos
técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de
licencia.

CUARTO.- Se hace constar que en virtud del art. 339.4 de la Ley 4/2017, del Suelo, el
cumplimiento de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a intervencién
administrativa de su ejecucion y de las construcciones, edificaciones e instalaciones resultantes
es responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos intervinientes, en los términos
previstos en la legislacién especifica aplicable.

QUINTO.- Se advierte que previamente a la puesta en funcionamiento de la actividad,
deberd dar cumplimiento a los actos de intervencion administrativa en materia de actividad
clasificada de acuerdo con la Ley 7/2011, de 5 de abril, y el Decreto 86/2013, de 1 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento de actividades clasificadas y espectdculos ptiblicos.

SEXTO.-Dar traslado del acuerdo a la entidad interesada con indicacién de los recursos
procedentes, érgano y plazos para su interposicion.

Tal es mi informe, el cual someto a otro mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacion al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pablicas:

PRIMERO.- Conceder autorizaciéon para el inicio de las obras a la entidad RIU
HOTELS S.A. al darse por cumplidos los condicionantes impuestos en la concesiéon de
licencia al proyecto bdsico de obras de reforma y modernizacion del HOTEL RIU
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CALYPSO, estando sujeta al cumplimiento de las cuestiones indicadas en el informe
técnico de 28.05.2025, y cuyo cumplimiento deberd ser acreditado a la terminacién de
las obras, mediante

1.-El certificado final de obras que se aporte especificard las siguientes
cuestiones:

a) El informe previo de la empresa concesionaria del servicio de
saneamiento de la zona (CANARAGUA), indica la necesidad de que se
tomen las medidas necesarias para evitar la entrada de aguas pluviales
a la red de saneamiento. El proyecto especifico aportado indica que el
complejo dispone de una red separativa, pero se realiza una conexion
final de aguas pluviales con las residuales, por lo que se deberan realizar
las reformas necesarias en la red actual del complejo, modificando el
proyecto aportado, para cumplir con lo requerido por CANARAGUA, o
consensuar una solucion definitiva, que debe ser informada
favorablemente por el concesionario del servicio.

b) Los hidrantes que sirven al complejo deben ser abastecidos con presion
suficiente desde los depdsitos de almacenamiento de agua del complejo
que debe estar dimensionados, al igual que las instalaciones de presion,
con la capacidad suficiente para atender la funcionalidad de los mismos.
Todas las instalaciones deberdn ajustarse al cumplimiento del DB-SI del
CTE y Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios.

c) Debera prestarse especial atencién en la ejecucion de las obras al
cumplimiento de la normativa de accesibilidad vigente, asi como el DB-
SUA (detalles, pavimentos, mobiliario, seguridad de vidrios...)

d) El area ajardinada publica colindante a la parcela por el sur deberd estar
abierta al uso publico. Se debe definir técnicamente la solucién para el
cumplimiento de dicha condicién.

2.- Formular la comunicacién previa al Ayuntamiento presentando la declaracién
responsable de su terminacién, cumplimentando el correspondiente formulario de
declaracién responsable aprobado, al que se le adjuntard la documentacion que se
indica en el formulario y ademds:

- Original del certificado final de obras firmado por el arquitecto y arquitecto técnico
de la obra y visado por los colegios profesionales correspondientes. Se deberd
anexar documentacion especifica que acredite la subsanacién de los
condicionantes indicados en la licencia.

- Certificados finales de obra suscritos por el ingeniero director y del instalador
autorizado respecto a la correcta instalacion y funcionamiento de las instalaciones
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definidas en los proyectos presentados. Asimismo deberd ser presentado
certificado emitido por los instaladores autorizados, respecto a la correcta
disposiciéon y funcionamiento de las instalaciones de proteccion contra incendios,
asi como contrato de mantenimiento de las mismas con empresa autorizada, en
cumplimiento con el reglamento regulador de este tipo de instalaciones.

- Certificados de la empresa suministradora de servicios de abastecimiento de agua
y depuracién, que acrediten que la edificacion cuenta con las conexiones
necesarias, debidamente ejecutadas segtin los reglamentos correspondientes, con
las redes de infraestructura generales de la urbanizacién y que estas cuentan con
capacidad suficiente para la edificacion.

SEGUNDO.- Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017 y
al acuerdo de concesién de licencia, el plazo para el comienzo de las obras autorizadas
serd de UN ANO a partir de la notificacién del acuerdo de concesién de la licencia.

La iniciacién de las obras requerird, en todo caso el cumplimentando de los
condicionantes indicados en la licencia y la comunicacién previa al Ayuntamiento con al
menos diez dias de antelacion, para fijar visita de inspeccién. Deberd levantarse el Acta
de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores y la empresa constructora, e
iniciarse las obras, documento que deberd incorporarse al expediente municipal.

Para la terminacién de las obras, se establece un plazo de DOS ANOS,
computado éste a partir del dia siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de
concesion de licencia.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procederd a
la declaracién de caducidad de la licencia conforme a lo establecido en el articulo 347.6
de la Ley 4/2017. Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se
podra conceder prérroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que
explicite los motivos que la justifican.

TERCERO.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacion de la
actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin enjuiciar, predeterminar
ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras
personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dambito del control
administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

CUARTO.- Se hace constar que en virtud del art. 339.4 de la Ley 4/2017, del
Suelo, el cumplimiento de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos
sujetos a intervencion administrativa de su ejecucion y de las construcciones,
edificaciones e instalaciones resultantes es responsabilidad de los titulares, promotores
Yy facultativos intervinientes, en los términos previstos en la legislaciéon especifica
aplicable.
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QUINTO.- Se advierte que previamente a la puesta en funcionamiento de la
actividad, deberd dar cumplimiento a los actos de intervencién administrativa en
materia de actividad clasificada de acuerdo con la Ley 7/2011, de 5 de abril, y el
Decreto 86/2013, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de actividades
clasificadas y espectdculos publicos.

SEXTO.-Dar traslado del acuerdo a la entidad interesada con indicacién de los
recursos procedentes, 6rgano y plazos para su interposicion.

3.2.- LICENCIA URBANISTICA PARA PROYECTO BASICO DE 3 VIVIENDAS
ADOSADAS TRAMITADO A INSTANCIA DE D. SONKE STEFAN SCHALLMEY.
ACUERDOS QUE PROCEDAN. (17/2024 LUM)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“M* Sonia Ruano Dominguez, Técnico de Administracion General del Ayuntamiento de Pdjara,
para su constancia en el expediente de su razén tiene a bien emitir el siguiente

INFORME:

e REFERENCIA: 17/2024 LUM

e ASUNTO: Solicitud de licencia urbanistica para proyecto bdsico de 3 viviendas en Costa
Calma c¢/ Caleta Mansa n° 5 Urbanizacién Bahia Calma, con Referencia Catastral n°
5949309ES7154N0001LW. T. M. De Pdjara.

e  SOLICITANTE: Don Sonke Stefan Schallmey
e NORMATIVA APLICABLE:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
- Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Decreto 182/2018 de 26 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y
Proteccién de la Legalidad Urbanistica Canaria.

- Ley 2/2013, de 29 de marzo, de Renovacién y Modificacion Turistica de Canarias, modificada
porla Ley 9/2015, de 27 de abril.

- Plan General de Ordenacién Urbana de Pdjara aprobado provisionalmente el 14 de Noviembre
de 1989 y definitivamente por silencio Administrativo positivo, actualmente en vigor y demds
normativa de ambito estatal o autonémico de aplicacion.
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CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- Dada cuenta del expediente administrativo de referencia n° 17/2024 LUM
tramitado a instancia de Don Sonke Stefan Schallmey en orden a la solicitud de licencia
urbanistica para proyecto bdsico de 3 viviendas en Costa Calma c/Caleta Mansa n° 5 de la
Urbanizacién Bahia Calma, con Referencia Catastral n° 5949309ES7154N0O001LW. T. M. De
Pdjara.

SEGUNDA.- Emitidos los preceptivos informes técnico y juridico obrantes en expediente,
con fecha 30 de abril de 2025 se practicé notificacion al interesado del Decreto n° 1592/2025
dictado por la Concejalia Delegada de Urbanismo, Planificacion, Obras Municipales, Obras
Publicas, Agua, Parques y Jardines y Parque Moévil del Ayuntamiento de Pdjara, por el que se
concedio al interesado el preceptivo tramite de audiencia al constar en el expediente y asi consta
transcrito en el mencionado Decreto, informe técnico y juridico desfavorables en base a las
siguientes consideraciones:

“Dada cuenta del expediente 17/2024 L.U.M., tramitado a instancia de D. Sonke Stefan
Schallmey, en orden a la obtencién de Licencia Urbanistica para proyecto bdsico de 3 viviendas en
la ¢/ Caleta Mansa n° 5 de la Urbanizacion Bahia Calma, Costa Calma (T.M. Pdjara), referencia
catastral 5949309ES7154NO001LW.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal (Sr. Ferndandez Munoz), cuyo texto
integro se encuentra accesible en la Sede Electrénica Municipal a través del siguiente enlace:

https://sede.pajara.es/eAdmin/IrAValidarDocumento.do?IdDoc=356282C3DA2CAFB7803A4B933A873218.

Visto ademdas el informe juridico elaborado por la Técnico Municipal de Administracion
General (Sra. Ruano Dominguez), del que se ha estimado adecuado extraer lo siguiente:

“(...) CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERA.- El presente informe se emite en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos
342.3y 330 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias
en relacion con la solicitud presentada por Don Sonke Stefan Schallmey cuyo objeto es la solicitud
de licencia urbanistica para proyecto bdsico de 3 viviendas en Costa Calma, C/ Caleta Mansa n°
5 Urbanizacion Bahia Calma con Referencia Catastral n°® 5949309ES7154N0O001LW. T.M. de
Pdjara

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado
Yy consiste _en verificar que la actuaciéon urbanistica a realizar o a legalizar se adecta a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacién.

Las licencias se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, aunque podran denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacion ilegal del dominio
publico.

SEGUNDA.- De conformidad con el articulo 331 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, estdn sujetas a previa licencia urbanistica
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municipal las obras de construccion, edificacién e implantacién de instalaciones de nueva planta
en el suelo, vuelo o subsuelo.

La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia serd la que
se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resoluciéon que ponga fin al procedimiento,
siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En caso de resolucién
extempordnea o de silencio administrativo positivo, la normativa urbanistica aplicable serd la que
resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo
de la resolucion expresa o produccion del silencio positivo.

TERCERA.- El procedimiento para llevar a cabo la concesién de licencia urbanistica se
establece en el articulo 14 y siguientes del Reglamento de Intervencién y Proteccion de la
Legalidad Urbanistica Canaria aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre:

“A. El procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud de la
persona interesada en la actuacion urbanistica, acompanada de los documentos requeridos por la
legislacién especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto bdsico
o proyecto de ejecucion, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa aplicable
y de los titulos o declaracién responsable acreditativos de la titularidad del dominio o derecho
suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por
la actuacién.

B. Acreditada la aportaciéon de los documentos y verificado el cumplimiento de los
requisitos formales exigidos, se acordard la admision a tramite de la solicitud y el inicio de la fase
de instruccién.

C. Admitida a tramite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos
que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el solicitante. Entre los informes
preceptivos a solicitar se comprenderdn los informes técnico y juridico sobre la adecuacion del
proyecto o actuacién a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

D. A la vista de los informes, si estos fueran desfavorables por la concurrencia de
defectos subsanables en el proyecto, la Administracion podra requerir al solicitante, con
suspension del plazo para resolver, la modificacion o rectificaciéon del proyecto
inicialmente presentado, confiriéndole un plazo no superior a tres meses, prorrogable a
solicitud del interesado, para su cumplimentacion, debiendo emitirse nuevo informe
sobre la subsanacion presentada, en su caso.

E. Una vez instruido el expediente y, para el supuesto de haberse emitido informe
desfavorable a la solicitud, se dard vista al interesado para que en el plazo de quince dias pueda
formular alegaciones que podran consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.
b) Desistir de la solicitud.
c)Solicitar una estimacién condicionada de la licencia, comprometiéndose a la

subsanacién de los incumplimientos advertidos.

F. Para el supuesto de no constar ningun informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo
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conferido para ello, el expediente serd remitido al 6rgano que haya de formular la propuesta de
resolucion para su formulacion y ulterior elevacion al Alcalde, 6rgano competente para resolver de
conformidad con el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

G. La resolucién adoptada se notificara a los interesados con indicacién de los recursos
pertinentes.”

CUARTA.- Obra en el expediente informe técnico DESFAVORABLE, suscrito el 27 de enero
de 2025 por el arquitecto municipal D. José Maria Fernandez Murioz del cual resaltamos lo
siguiente:

(---) “Conclusion

1.- Se considera que el proyecto basico presentado INCUMPLE con la ordenacion y
legislacion urbanistica de aplicacion, considerando ésta la derivada de la MMB, lo que
debera ratificarse juridicamente, y de forma supletoria lo indicado en el PGO de 1989,
en lo no regulado por la MMB, siendo el informe DESFAVORABLE por concurrir los
defectos e incumplimientos que se han indicado, que se consideran de cardcter
subsanable, y que se resumen en:

No se indican datos geograficos que permitan la geolocalizacion de la actuacién, de
acuerdo con las especificaciones técnicas aplicables del Sistema de Informaciéon Territorial de
Canarias (Sitcan).

Las secciones transversales y alzados del proyecto no representan la rasante del terreno
existente, ni respecto de las parcelas colindantes y los cerramientos de parcela, debiéndose tener
en cuenta que el Art. 5.4.7. de las normas urbanisticas de la MMB.

Debe describirse el acondicionamiento de parcela, cumpliendo con las superficies de
ajardinamiento y arbolado que exige la normativa de la MMB. Art. 5.4.4. y Art. 4.4.5.

No se realiza correctamente el computo de superficies construidas y computables. La
superficie de escalera computa tinicamente en planta baja siempre que no sea utilizable el espacio
que queda bajo la misma.

Se incumplen las siquientes cuestiones del Anexo I del Decreto 117/2006, de
habitabilidad:

Se debe de indicar las dimensiones de escaleras de acuerdo con el DB-SUA.

Debe justificarse la ventilacion de los elementos de la vivienda, para justificar las
condiciones de habitabilidad, especialmente en las cocinas y aseos, de acuerdo con el CTE (punto
1.68 Anexo I).

El almacén general o trastero debe ser una pieza cerrada que no puede estar dentro del
barno, ni en las piezas principales, ni invadido por zona de movimiento de otros elementos y

recorddndose que el barrido de las puertas no puede invadir la superficie de almacenaje (punto
1.42 Anexo I).
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No se justifica la disposicion de todos los elementos de cocina y servicio que exige el
Anexo I de condiciones de habitabilidad de las viviendas, con las dimensiones adecuadas. El
frente minimo de cocina para 3 habitantes es de 3,55 ml. Segtin tabla 3 Anexo L

Se incumplen las condiciones higiénicas establecidas en el Art. 8.7.21, de las Normas
urbanisticas del PGO, que exige disponer de cuarto de basuras al servicio de la edificacién, de
facil acceso desde el viario ptblico, con toma de agua, desagiie conectado al saneamiento y
alicatado, asi como condiciones adecuadas para la ventilacién y su correcto uso.

En aplicacién del art. 8.7.17, los depodsitos de agua son insuficientes. Cada vivienda
debe computarse para tres personas, Yy debe disponer de capacidad suficiente: 150 litros por
persona y dia para 3 dias = 1.350 litros como minimo.

El proyecto no acredita documentalmente que la parcela dispone de servicios de energia
eléctrica, abastecimiento de agua y estd conectada a la red de saneamiento municipal, en el
proyecto deberan definirse las acometidas de servicios, o con la documentacion
correspondiente, debera acreditarse que se disponen de acometidas y servicios en
cuantia suficiente para la nueva edificaciéon, aportando informe de las empresas
suministradoras de dichos servicios.

El proyecto indica de forma esquemdtica los puntos de acometidas de luz, agua, y
saneamiento en la calle Caleta Mansa, sin definirse técnicamente ni indicar si existen o son de
nueva ejecucion, siendo necesario atravesar la parcela colindante, para lo que debe acreditar la
titularidad o derecho de uso.

La red de pluviales y fecales deben ser separativas. La de pluviales si no hay red en la
calle debe salir a ras de la acera.

El color de la fachada deberd estar acorde con los del entorno, preferentemente en color
blanco. Los elementos por encima de la altura de cornisa, como placas solares deben estar
integrados en la estética del edificio y cumplir con la Ordenanza municipal correspondiente.

En el presente caso podria ser necesaria la autorizacion para el acceso y utilizacién
de fincas colindantes para realizar las acometidas de servicios hasta el espacio publico.

En caso de no aportarse dicha autorizacion, en aplicacion del art 10 del
Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, se
hara necesario que, a costa de la persona interesada, se realice la publicacion en el
correspondiente portal electronico, para general conocimiento, de los actos de
otorgamiento de licencias, pues la declaracion responsable de la persona solicitante, de
la documentacion aportada y de la informacion disponible por el 6rgano otorgante, se
suscitan dudas sobre la titularidad de los derechos o facultades patrimoniales
invocados.

2.- El proyecto presentado es bdsico, no apto para el comienzo de las obras, por tanto,
previamente a la autorizacion de inicio de obras deberd presentarse el correspondiente proyecto
de ejecucion completo, visado por el colegio oficial correspondiente, acompanado, en su caso, con
los proyectos parciales que puedan ser necesarios. Entre ellos se deberd presentar proyecto de
acceso a infraestructuras comunes de telecomunicaciones, firmados por técnico competente y
visados por el Colegio Profesional correspondiente.
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Se hace especial mencién a:

Deberda incorporarse al proyecto o con proyecto independiente, el Proyecto de
demolicién del edificio existente.

Descripcién, en caso necesario, de las obras de acondicionamiento de la acera y
acometidas de servicios urbanos que demanda la edificacién, con presupuesto en capitulo
independiente.

Deberan disponerse aljibes, placas de ACS, acumuladores, antena y otros elementos
anadidos necesarios para cumplir la reglamentacién vigente, de tal forma que queden integrados
con la edificacién.

Junto con el proyecto de ejecuciéon deben presentarse la acreditacién de contratacion de
direccion de obra de Arquitecto y Arquitecto técnico y coordinacion de seguridad y salud en
obras de construccién, asi como las hojas de estadistica de la edificacion.

Al ser el edificio susceptible de division horizontal, serd necesario presentar proyecto
especifico de la instalacion comun de telecomunicaciones, firmado por técnico competente, en
cumplimiento con la reglamentaciéon en vigor. Real Decreto Legislativo 1/1998 y la normativa
posterior que lo desarrolla.

QUINTA.- El proyecto bdsico define de modo preciso las caracteristicas generales de la
obra mediante la adopcion y justificacion de soluciones concretas, siendo suficiente una vez
conseguido el visado colegial para solicitar la licencia municipal pero insuficiente para llevar a
cabo la obra para la cual se requiere el proyecto de ejecucion que desarrolle el bdsico (TS 25-1-88).

El proyecto presentado es bdsico, si bien, no es apto para la realizacién de las obras, por
lo que previamente a la autorizacién para su inicio, deberd ser presentado proyecto de ejecucion,
que sea fiel reflejo del Bdsico que pueda ser autorizado, debidamente visado por el colegio
profesional correspondiente, acompanado de todos los proyectos especificos de instalaciones que
sean necesarios, igualmente visados por los colegios profesionales correspondientes.

SEXTA.- Toda licencia urbanistica deberd establecer un plazo inicial de vigencia para la
realizacion de la actuacion que en la misma se legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha
actuacién o por su proyeccion sobre usos definitivos, la licencia deba tener una vigencia
permanente o indefinida en el tiempo. Los plazos se computardn de conformidad con lo
establecido en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

SEPTIMA.- La concesién de Licencia Urbanistica estd sujeta a liquidacién de la
correspondiente tasa por concesion de licencias urbanisticas, asi como a la liquidacion del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras de conformidad con la vigente normativa de
Haciendas Locales y con las Ordenanzas Municipales de aplicacion.

OCTAVA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o denegacién de
la licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacién del Sr. Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/1985, de
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2 de abril, en relacién, entre otros, con el articulo 218 del Reglamento autonémico anteriormente
citado.

CONCLUSION:

Visto cuanto antecede, se informa DESFAVORABLEMENTE la concesién de la presente
licencia urbanistica al advertirse las deficiencias e incumplimientos esenciales de cardcter
subsanable indicadas por el arquitecto municipal, procediendo requerir al interesado para la
presentacion de proyecto que subsane los defectos indicados en el informe técnico emitido el 27 de
enero de 2015, confiriéndole un plazo no superior a tres meses, prorrogable a solicitud del
interesado, para su cumplimentacién, debiendo emitirse nuevo informe sobre la subsanacién
presentada, en su caso.

Una vez cumplimentado el requerimiento por la persona interesada o transcurrido el plazo
para ello, y emitidos nuevos informes municipales al respecto, la administracién conferird a dicha
persona, si asi procede, el tramite de audiencia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 342. 3) y 4) de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, y en los articulos 16 y 17 del Reglamento
de Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto
182/2018, de 26 de diciembre.

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Requerir a Don Sonke Stefan Schallmey la complementacion de las siguientes
deficiencias e incumplimientos de cardcter subsanables, otorgandole para ello un plazo de tres
meses desde la notificacién de la presente notificacién, prorrogable a solicitud del interesado:

No se indican datos geograficos que permitan la geolocalizacion de la actuacién, de
acuerdo con las especificaciones técnicas aplicables del Sistema de Informacién Territorial de
Canarias (Sitcan).

Las secciones transversales y alzados del proyecto no representan la rasante del
terreno existente, ni respecto de las parcelas colindantes y los cerramientos de parcela,
debiéndose tener en cuenta que el Art. 5.4.7. de las normas urbanisticas de la MMB.

Debe describirse el acondicionamiento de parcela, cumpliendo con las superficies de
ajardinamiento y arbolado que exige la normativa de la MMB. Art. 5.4.4. y Art. 4.4.5.

No se realiza correctamente el computo de superficies construidas y computables. La
superficie de escalera computa tinicamente en planta baja siempre que no sea utilizable el espacio
que queda bajo la misma.

Se incumplen las siquientes cuestiones del Anexo I del Decreto 117/2006, de
habitabilidad:

Se debe de indicar las dimensiones de escaleras de acuerdo con el DB-SUA.

Debe justificarse la ventilacion de los elementos de la vivienda, para justificar las
condiciones de habitabilidad, especialmente en las cocinas y aseos, de acuerdo con el CTE (punto
1.68 Anexo I).

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 3562823665596F 18CEF040B413319739 - https://sede.pajara.es/eAdmin



1.Firmante: JUAN JUNCAL
Puesto: SECRETARIO

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 06/10/2025 10:58:26

Fecha Firma: 06/10/2025 10:31:27

Actas Juntas de Gobierno Local
Numero: 21 /2025

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

El almacén general o trastero debe ser una pieza cerrada que no puede estar dentro del
bario, ni en las piezas principales, ni invadido por zona de movimiento de otros elementos y
recorddandose que el barrido de las puertas no puede invadir la superficie de almacenaje (punto
1.42 Anexo ).

No se justifica la disposicion de todos los elementos de cocina y servicio que exige el
Anexo I de condiciones de habitabilidad de las viviendas, con las dimensiones adecuadas. El
frente minimo de cocina para 3 habitantes es de 3,55 ml. Segtin tabla 3 Anexo L

Se incumplen las condiciones higiénicas establecidas en el Art. 8.7.21, de las Normas
urbanisticas del PGO, que exige disponer de cuarto de basuras al servicio de la edificacién, de
facil acceso desde el viario publico, con toma de agua, desagiie conectado al saneamiento y
alicatado, asi como condiciones adecuadas para la ventilacién y su correcto uso.

En aplicaciéon del art. 8.7.17, los depdsitos de agua son insuficientes. Cada vivienda
debe computarse para tres personas, Yy debe disponer de capacidad suficiente: 150 litros por
persona y dia para 3 dias = 1.350 litros como minimo.

El proyecto no acredita documentalmente que la parcela dispone de servicios de energia
eléctrica, abastecimiento de agua y estd conectada a la red de saneamiento municipal, en el
proyecto deberan definirse las acometidas de servicios, o con la documentacion
correspondiente, debera acreditarse que se disponen de acometidas y servicios en
cuantia suficiente para la nueva edificaciéon, aportando informe de las empresas
suministradoras de dichos servicios.

El proyecto indica de forma esquemdtica los puntos de acometidas de luz, agua, y
saneamiento en la calle Caleta Mansa, sin definirse técnicamente ni indicar si existen o son de
nueva ejecucion, siendo necesario atravesar la parcela colindante, para lo que debe acreditar la
titularidad o derecho de uso.

La red de pluviales y fecales deben ser separativas. La de pluviales si no hay red en la
calle debe salir a ras de la acera.

El color de la fachada debera estar acorde con los del entorno, preferentemente en color
blanco. Los elementos por encima de la altura de cornisa, como placas solares deben estar
integrados en la estética del edificio y cumplir con la Ordenanza municipal correspondiente.

En el presente caso podria ser necesaria la autorizacion para el acceso y utilizacion
de fincas colindantes para realizar las acometidas de servicios hasta el espacio ptblico.

En caso de no aportarse dicha autorizacion, en aplicacion del art 10 del
Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, se
hara necesario que, a costa de la persona interesada, se realice la publicacion en el
correspondiente portal electronico, para general conocimiento, de los actos de
otorgamiento de licencias, pues la declaracion responsable de la persona solicitante, de
la documentacion aportada y de la informacién disponible por el érgano otorgante, se
suscitan dudas sobre la titularidad de los derechos o facultades patrimoniales
invocados.
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2.- El proyecto presentado es bdsico, no apto para el comienzo de las obras, por tanto,
previamente a la autorizacion de inicio de obras deberd presentarse el correspondiente proyecto
de ejecuciéon completo, visado por el colegio oficial correspondiente, acompanado, en su caso, con
los proyectos parciales que puedan ser necesarios. Entre ellos se deberd presentar proyecto de
acceso a infraestructuras comunes de telecomunicaciones, firmados por técnico competente y
visados por el Colegio Profesional correspondiente.

Se hace especial mencién a:

Deberda incorporarse al proyecto o con proyecto independiente, el Proyecto de

o 22

demolicion del edificio existente.

Descripcién, en caso necesario, de las obras de acondicionamiento de la acera y
acometidas de servicios urbanos que demanda la edificacién, con presupuesto en capitulo
independiente.

Deberan disponerse aljibes, placas de ACS, acumuladores, antena y otros elementos
anadidos necesarios para cumplir la reglamentacion vigente, de tal forma que queden integrados
con la edificacién.

Junto con el proyecto de ejecucién deben presentarse la acreditaciéon de contratacion de
direccion de obra de Arquitecto y Arquitecto técnico y coordinacion de seguridad y salud en
obras de construccion, asi como las hojas de estadistica de la edificacion.

Al ser el edificio susceptible de divisién horizontal, serd necesario presentar proyecto
especifico de la instalacion comun de telecomunicaciones, firmado por técnico competente, en
cumplimiento con la reglamentacién en vigor. Real Decreto Legislativo 1/1998 y la normativa
posterior que lo desarrolla.”

SEGUNDO.- Suspender el plazo para resolver el procedimiento hasta la presentacién por
el interesado de la documentacion requerida, asi como por el tiempo que medie entre la peticién de
informe a otras administraciones y su recepcion, en cualquier caso por un plazo mdximo de tres
meses.

TERCERO.- Notificar la presente resolucion al interesado junto con los recursos
pertinentes”. En su virtud, en uso de las competencias que han sido delegadas por la Alcaldia-
Presidencia del Ayuntamiento de Pdjara en el titular del drea de gobierno de Urbanismo,
Planeamiento, Planificacion, Obras Municipales, Obras Publicas, Agua, Parques y Jardines y
Parque Movil por Decreto n°® 2623/2024, de 29 de mayo, RESUELVO:

Primero.- Requerir a D. Sonke Stefan Schallmey la complementacién de las siguientes
deficiencias e incumplimientos de cardcter subsanables, otorgandole para ello un plazo de tres
meses desde la notificaciéon de la presente resolucion, prorrogable a solicitud del interesado:

No se indican datos geograficos que permitan la geolocalizacion de la actuacién, de

acuerdo con las especificaciones técnicas aplicables del Sistema de Informacién Territorial de
Canarias (Sitcan).
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Las secciones transversales y alzados del proyecto no representan la rasante del
terreno existente, ni respecto de las parcelas colindantes y los cerramientos de parcela,
debiéndose tener en cuenta que el Art. 5.4.7. de las normas urbanisticas de la MMB.

Debe describirse el acondicionamiento de parcela, cumpliendo con las superficies de
ajardinamiento y arbolado que exige la normativa de la MMB. Art. 5.4.4. y Art. 4.4.5.

No se realiza correctamente el computo de superficies construidas y computables. La
superficie de escalera computa tinicamente en planta baja siempre que no sea utilizable el espacio
que queda bajo la misma.

Se incumplen las siguientes cuestiones del Anexo I del Decreto 117/2006, de
habitabilidad:

Se debe de indicar las dimensiones de escaleras de acuerdo con el DB-SUA.

Debe justificarse la ventilacion de los elementos de la vivienda, para justificar las
condiciones de habitabilidad, especialmente en las cocinas y aseos, de acuerdo con el CTE (punto
1.68 Anexo I).

El almacén general o trastero debe ser una pieza cerrada que no puede estar dentro del
barno, ni en las piezas principales, ni invadido por zona de movimiento de otros elementos y
recordandose que el barrido de las puertas no puede invadir la superficie de almacenaje (punto
1.42 Anexo I).

No se justifica la disposicion de todos los elementos de cocina y servicio que exige el
Anexo I de condiciones de habitabilidad de las viviendas, con las dimensiones adecuadas. El
frente minimo de cocina para 3 habitantes es de 3,55 ml. Segtin tabla 3 Anexo L

Se incumplen las condiciones higiénicas establecidas en el Art. 8.7.21, de las Normas
urbanisticas del PGO, que exige disponer de cuarto de basuras al servicio de la edificacién, de
fécil acceso desde el viario publico, con toma de agua, desagiie conectado al saneamiento y
alicatado, asi como condiciones adecuadas para la ventilacién y su correcto uso.

En aplicaciéon del art. 8.7.17, los depésitos de agua son insuficientes. Cada vivienda
debe computarse para tres personas, y debe disponer de capacidad suficiente: 150 litros por
persona y dia para 3 dias = 1.350 litros como minimo.

El proyecto no acredita documentalmente que la parcela dispone de servicios de energia
eléctrica, abastecimiento de agua y estd conectada a la red de saneamiento municipal, en el
proyecto deberan definirse las acometidas de servicios, o con la documentacion
correspondiente, debera acreditarse que se disponen de acometidas y servicios en
cuantia suficiente para la nueva edificacion, aportando informe de las empresas
suministradoras de dichos servicios.

El proyecto indica de forma esquemdtica los puntos de acometidas de luz, agua, y
saneamiento en la calle Caleta Mansa, sin definirse técnicamente ni indicar si existen o son de

nueva ejecucion, siendo necesario atravesar la parcela colindante, para lo que debe acreditar la
titularidad o derecho de uso.
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La red de pluviales y fecales deben ser separativas. La de pluviales si no hay red en la
calle debe salir a ras de la acera.

El color de la fachada deberd estar acorde con los del entorno, preferentemente en color
blanco. Los elementos por encima de la altura de cornisa, como placas solares deben estar
integrados en la estética del edificio y cumplir con la Ordenanza municipal correspondiente.

En el presente caso podria ser necesaria la autorizacion para el acceso y utilizacion
de fincas colindantes para realizar las acometidas de servicios hasta el espacio ptblico.

En caso de no aportarse dicha autorizacion, en aplicacion del art 10 del
Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, se
hara necesario que, a costa de la persona interesada, se realice la publicacion en el
correspondiente portal electrénico, para general conocimiento, de los actos de
otorgamiento de licencias, pues la declaracion responsable de la persona solicitante, de
la documentacion aportada y de la informacién disponible por el 6rgano otorgante, se
suscitan dudas sobre la titularidad de los derechos o facultades patrimoniales
invocados.

Segundo.- Poner en conocimiento del interesado que el proyecto presentado es bdsico y,
por ende, no apto para el comienzo de las obras, y, por tanto, previamente a la autorizacion de
inicio de obras deberd presentarse el correspondiente proyecto de ejecucién completo, visado por
el colegio oficial correspondiente, acompariado, en su caso, con los proyectos parciales que puedan
ser necesarios; entre ellos se deberd presentar proyecto de acceso a infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, firmados por técnico competente y visados por el Colegio Profesional
correspondiente, haciéndose especial mencion a lo siguiente:

Deberd incorporarse al proyecto o con proyecto independiente, el Proyecto de demolicién
del edificio existente.

Descripcién, en caso necesario, de las obras de acondicionamiento de la acera y
acometidas de servicios urbanos que demanda la edificacién, con presupuesto en capitulo
independiente.

Deberan disponerse aljibes, placas de ACS, acumuladores, antena y otros elementos
anadidos necesarios para cumplir la reglamentacién vigente, de tal forma que queden integrados
con la edificacién.

Junto con el proyecto de ejecucion deben presentarse la acreditacién de contratacion de
direccién de obra de Arquitecto y Arquitecto técnico y coordinacién de seguridad y salud en obras
de construccién, asi como las hojas de estadistica de la edificacién.

Al ser el edificio susceptible de division horizontal, serd necesario presentar proyecto
especifico de la instalacion comun de telecomunicaciones, firmado por técnico competente, en
cumplimiento con la reglamentaciéon en vigor. Real Decreto Legislativo 1/1998 y la normativa

posterior que lo desarrolla.”

Tercero.- Suspender el plazo para resolver el procedimiento hasta la presentacién por el
interesado de la documentacion requerida, asi como por el tiempo que medie entre la peticién de
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informe a otras administraciones y su recepcién, en cualquier caso por un plazo mdximo de tres
meses.

Cuarto.- Notificar la presente resolucién al interesado junto con los recursos pertinentes.

Asi lo ordena y lo firma el Sr. Concejal Delegado de Urbanismo, Planeamiento,
Planificacién, Obras Municipales, Obras Publicas, Agua, Parques y Jardines y Parque Mévil, en
Pdjara, en la fecha que consta en su firma digital y con la intervencién mediante Sello de Organo
de la Secretaria General del Ayuntamiento de Pdjara.”

TERCERA.- Con fecha 18 de agosto de 2025 obra suscrita Diligencia de la funcionaria
responsable en la que se senala que durante el plazo de TRES MESES conferido al interesado
para la vista del citado expediente computado desde el 2 de mayo al 1 de agosto de 2025 ambos
inclusive, sin que nada se haya alegado al respecto.

CUARTA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o denegacién de
la licencia corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacién del Sr. Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/ 1985, de 2 de abril, en
relacién al art. 340 de la ley 4/2017, de 13 de julio.

QUINTA.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 342.5 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias y en el articulo Reglamento de
Intervencion y Protecciéon de la Legalidad Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto
182/2018, de 26 de diciembre, se eleva a la Junta de Gobierno Local la siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- DENEGAR la solicitud de licencia urbanistica instada por Don Sonke Stefan
Schallmey para proyecto bdsico de 3 viviendas en Costa Calma c/ Caleta Mansa n° 5
Urbanizacién Bahia Calma con Referencia Catastral n® 5949309ES7154N0O001LW. T. M. De
Pdjara, por no haber rectificado en el plazo otorgado las deficiencias e incumplimientos de la
normativa urbanistica de cardcter subsanables requeridas en el informe técnico suscrito el 27 de
enero de 2025.

SEGUNDO. Notificar la presente resolucién al interesado con indicaciéon de los recursos
pertinentes.

Tal es mi informe el cual someto a criterio mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacion al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERO.- DENEGAR la solicitud de licencia urbanistica instada por Don
Sonke Stefan Schallmey para proyecto basico de 3 viviendas en Costa Calma c/ Caleta

Mansa n° 5 Urbanizacion Bahia Calma con Referencia Catastral n°
5949309ES7154N0001LW. T. M. De Pajara, por no haber rectificado en el plazo
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otorgado las deficiencias e incumplimientos de la normativa urbanistica de caracter
subsanables requeridas en el informe técnico suscrito el 27 de enero de 2025.

SEGUNDO. Notificar la presente resolucion al interesado con indicaciéon de los
recursos pertinentes.

4.- OTRAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS.

No se formularon.

5.- PROYECTOS DE OBRAS Y SERVICIOS MUNICIPALES Y DE OTRAS
ADMINISTRACIONES.

No se formularon.

6.- CONVENIOS DE COLABORACION.

No se formularon.

7.- PROCEDIMIENTOS SANCIONADORES.

No se formularon.

TERCERO.- ACUERDOS DE INICIACION DE EXPEDIENTES.

B) PARTE DECLARATIVA

C) PARTE DE CONTROL Y FISCALIZACION

CUARTO.- ASUNTOS DE LA ALCALDIA.

QUINTO.- INFORMACION Y DACION DE CUENTA DE LA GESTION Y DE LAS
RESOLUCIONES DE LA GESTION DE LAS CONCEJALIAS DELEGADAS.

D) RUEGOS Y PREGUNTAS

E) ASUNTOS DE URGENCIA

1.- PROYECTO MUNICIPAL "ESTACION DE BOMBEO Y RED DE SANEAMIENTO
AGUAS RESIDUALES VIVIENDAS ENTORNO ZOOLOGICO LA LAJITA". ACUERDOS
QUE PROCEDAN. (3/2020 I)
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Se motiva la urgencia en que se trata de un asunto cuya resolucién no admite
demora, dada la necesidad de ejecutar prontamente las actuaciones contempladas en
el mismo.

Se procede a votar la urgencia siendo la misma aprobada por unanimidad.

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“Amanay Gozalo Matallana, Técnica de Administracién General del Ayuntamiento de
Pdjara, tiene a bien emitir el siguiente

INFORME

e REFERENCIA: 3/2024 1L

e OBJETO: Informe juridico previo a la aprobacién del proyecto técnico denominado
“ESTACION DE BOMBEO Y RED DE SANEAMIENTO AGUAS RESIDUALES VIVIENDAS
ENTORNO ZOOLOGICO LA LAJITA".

e  SOLICITANTE/PROMOTOR: Ayuntamiento de Pdjara.

e NORMATIVA APLICABLE:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico

- MMB del planeamiento general de Pdjara.

- Restante normativa legal de concordante aplicacién.

I.-ANTECEDENTES:

La presente solicitud tiene por objeto la emisién de informe juridico previo a la aprobacién
del proyecto técnico denominado “ESTACION DE BOMBEO Y RED DE SANEAMIENTO AGUAS
RESIDUALES VIVIENDAS ENTORNO ZOOLOGICO LA LAJITA”.

Se ha solicitado autorizacion a la Junta de Compensacion de la Lajita, si bien dicho
ambito ha sido modificado en su sistema de gestiéon por la MMB del PGO de Pdjara, actualmente
vigente que determina para el concreto ambito el sistema de gestion por cooperaciéon que se ha
iniciado mediante acuerdo de la Junta de Gobierno local de 15 enero de 2024.

Se ha remitido Decreto 31/2023, del Presidente del Consejo Insular de Aguas de
Fuerteventura en el que AUTORIZA con condiciones.

Se ha emitido informe favorable de 22.04.2023, del Servicio de Carreteras del Cabildo de
Fuerteventura con condiciones.

II.-CONSIDERACIONES JURIDICAS:
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Primera.- Dispone el articulo 331 de la LSENPC respecto a actuaciones amparadas por
otro titulo habilitante que:

<< 1. Estara exceptuada de licencia urbanistica y comunicaciéon previa la ejecucién de
proyectos y actuaciones que seguidamente se relacionan, siempre que se cumplan los requisitos
del apartado 2:

a) Las actuaciones comprendidas en proyectos de urbanizaciéon, de obra ptblica o
cualquier otro de contenido equivalente, amparadas por el acuerdo municipal que las autorice o
apruebe.

(--.)

2. La exoneracion de licencia urbanistica en los supuestos previstos en el apartado 1
anterior solo operard cuando:

a) En su tramitacion haya intervenido o podido intervenir la administracion municipal
competente, emitiendo su parecer sobre la adecuacién de dichas actuaciones a la legalidad
urbanistica, ya por via de informe, ya a través de emision de los actos administrativos
autorizatorios u aprobatorios.

b) El proyecto o actuacion aprobada o autorizada presente el suficiente grado de detalle
para que la administraciéon municipal haya podido pronunciarse sobre la adecuaciéon a la
legalidad urbanistica de su ejecucion y emplazamiento.>>

Consta en el expediente informe técnico del arquitecto municipal de 17 de junio de 2024,
en relaciéon al proyecto en cuestién, en el que concluye:

“1.- En conclusién de lo expuesto, se estima que el proyecto denominado "ESTACION DE
BOMBEO Y RED DE SANEAMIENTO AGUAS RESIDUALES VIVIENDAS ENTORNO ZOOLOGICO LA
LAJITA”, junto con los anexos aportados por el técnico redactor, podria ser compatible con la
ordenacién urbanistica y territorial vigente, siendo necesario no obstante, que previamente a su
aprobacién, se justifique, por parte de la entidad encargada de la prestacién del servicio de
depuracion de aguas residuales de la localidad de La Lajita, que el sistema de depuracién

existente estd (o estard a la terminaciéon de las obras) en condiciones de asumir la correcta
depuracion de las aguas residuales que se conectan a la red con el proyecto presentado,
indicando, si procede, las condiciones que deben cumplirse para ello.

Asimismo, debe emitirse informe favorable por parte de la empresa concesionaria del
servicio, que acredite que el proyecto presentado define correctamente las obras necesarias para
la ejecucion de la red de alcantarillado e impulsién requeridas y que las mismas cumplen con el
Reglamento regulador del servicio municipal de alcantarillado.

(...).

Haciendo referencia expresa a que se recojan los condicionantes de las autorizaciones
sectoriales.

Segunda.- El articulo 235 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, sobre la supervision de proyectos establece que antes de la aprobacion del proyecto,
cuando la cuantia del contrato de obras sea igual o superior a 350.000 euros, (hoy 500.000 euros,
IVA excluido), los 6rganos de contratacién deberdn solicitar un informe de las correspondientes
oficinas o unidades de supervision de los proyectos encargadas de verificar gue se han tenido en
cuenta las disposiciones generales de cardacter legal o reglamentario asi como la normativa técnica
gue_ resulte de aplicacion para cada tipo de proyecto, anadiéndose en la actualidad que la
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responsabilidad por la aplicacién incorrecta de las mismas en los diferentes estudios y cdlculos se
exigird de conformidad con lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 233 de la presente Ley.

En los proyectos de presupuesto base de licitacién inferior al serialado, el informe tendra
cardcter facultativo, salvo que se trate de obras que afecten a la estabilidad, seguridad o
estanqueidad de la obra en cuyo caso el informe de supervisién serd igualmente preceptivo.

A tal efecto, obra en el expediente informe de supervision FAVORABLE del Ingeniero
municipal Sr. Guerra Miranda, de 23 de mayo de 2025, en el que se sefiala lo siguiente:

“3) Conclusiones:

Por parte del Ingeniero que suscribe se informa FAVORABLEMENTE, en relacién al
contenido minimo del documento técnico redactado, proyecto denominado “PROYECTO DE
ESTACION DE BOMBEO Y RED DE SANEAMIENTO AGUAS RESIDUALES VIVIENDAS
ENTORNO ZOOLOGICO LA LAJITA”, reflejandose que las actuaciones a ejecutar son
exclusivamente la ejecucién de una nueva red de saneamiento para la recogida y
evacuacion de las aguas residuales que generan las diversas viviendas existentes en el
entorno del Zoolégico de La Lajita.”

El contenido del informe de supervisién previo a la aprobacién del proyecto es verificar que se
han tenido en cuenta las disposiciones generales de cardcter legal o reglamentario asi como la
normativa técnica que resulten de aplicacién para cada tipo de proyecto, y de conformidad con
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Naturales Protegidos de Canarias, que la
actuacion cumple con las determinaciones urbanisticas de aplicacion.

Tercera.- En relaciéon a la titularidad del suelo sobre la que discurre el proyecto se
advierte que la Junta Consultiva de Contratacion del Estado al referirse a la disponibilidad de los
suelos ha considerado en el Informe 13/2009, de 25 de septiembre de 2009, que ésta figurard
como documento incorporado al replanteo del proyecto, todo ello en un momento posterior a la
aprobacién del proyecto. Si bien, debe el Ayuntamiento acreditar la disponibilidad de los terrenos
en el momento del replanteo del proyecto, sin poder demorar tal acreditacion a un momento
posterior.

Esto es aprobado el proyecto y previamente a la aprobacion del expediente de
contratacién de la obra, se procederd a efectuar el replanteo del mismo, el cual consistira en
comprobar la realidad geométrica de la misma y la disponibilidad de los terrenos precisos para su
normal ejecucion.

Cuarta.- La competencia para la adopcién del acuerdo corresponde a la Junta de
Gobierno Local por delegacion del Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Pdjara de acuerdo
con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/ 1985, de 2 de abril.

II1.-CONCLUSION

Desde el punto de vista juridico, en el tramite de supervision del proyecto para su
aprobacién por el organo competente, procede informar favorablemente el proyecto técnico
denominado “PROYECTO DE ESTACION DE BOMBEO Y RED DE SANEAMIENTO AGUAS
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RESIDUALES VIVIENDAS ENTORNO ZOOLOGICO LA LAJITA”, habiéndose informado que el
proyecto se encuentra completo en cuanto a contenidos, si bien sujeto a los condicionantes de los
informes y autorizacién sectoriales emitidos.

IV.-PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero.- Aprobar el “PROYECTO DE ESTACION DE BOMBEO Y RED DE SANEAMIENTO
AGUAS RESIDUALES VIVIENDAS ENTORNO ZOOLOGICO LA LAJITA”, condicionado al
cumplimiento de:

a) condicionantes de la Autorizacién del Consejo Insular de Aguas:

1%- Esta autorizacién se concede en precario, sin perjuicio de terceros y dejando a salvo el
derecho de propiedad, siendo el titular responsable de los darios que por las obras se pudieran
ocasionar a intereses publicos o privados, y sin perjuicio de lo que resulte de los expedientes de
deslinde administrativo del DPH que puedan incoarse en este CIAF.

2%- Deberan respetarse las instalaciones, caminos, servidumbres, cafios u otros derechos
preexistentes afectados por las obras autorizadas, o bien, en su caso, deberdn reponerse a su
anterior estado por cuenta del titular de la autorizacion.

3%- Las obras e instalaciones en cauces naturales que se autorizan son las definidas en el
documento técnico que sirve de base al expediente, denominado “Proyecto: Estacién de Bombeo y
Red de Saneamiento Aguas Residuales Viviendas Entorno Zoolégico La Lajita (T.M. de Pdjara,
Fuerteventura)”, suscrito por el Ingeniero Técnico Industrial don Juan Rodriguez Herndndez
(Colegiado n° 3.166), con firma digital de fecha 16 de diciembre de 2019, asi como en los dos (2)
anexos al mismo, suscritos también por don Juan Rodriguez Herndndez, con firmas digitales de
fechas 15 de abril de 2020 (Anexo I) y 14 de febrero de 2023 (Anexo II), afectadas por el cauce
publico y zonas de servidumbre del precitado Bco. de Tarajal de Sancho, conectdndose la tuberia
de referencia a un pozo de registro ubicado en la red de saneamiento de la calle “Avenida de La
Union”, en el ambito de coordenadas UTM aproximadas X: 583.031 Y: 3.118.200, debiendo
disponer, en el supuesto de que no sea red municipal, de la autorizacién del titular de dicha red
de saneamiento para conectarse a la misma, garantizando en todo caso que el referido sistema
dispone de la capacidad suficiente para recibir el nuevo caudal de agua residual aportado por la
nueva tuberia a ejecutar.

La estacion de bombeo (EBAR) y elementos de la red eléctrica aérea planteados deberdn ubicarse
fuera del DPH del Bco. Tarajal de Sancho, no afectando a la zona de servidumbre asociada al
mismo, siempre que la realidad fisica de la zona afectada asi lo permita, debiendo en caso
contrario ubicarse estos elementos lo mads alejado posible del DPH.

Respecto a los residuos acumulados que se generen en el sistema de saneamiento de referencia,
deberdn extraerse siempre que sea necesario por gestor autorizado para su tratamiento posterior
en una depuradora adecuada debidamente autorizada.

La escollera que se plantea como protecciéon de la EBAR de referencia deberd ejecutarse de tal

manera que no afecte a la capacidad de evacuacién del cauce afectado, debiendo respetarse la
seccidén y caracteristicas geomorfolégicas originales del mismo.
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En cuanto al tramo de la nueva tuberia de impulsién de aguas residuales que se plantea en el
lecho del barranco, se deberd instalar en zanja a una profundidad tal que se garantice una
distancia minima de 1,20 m desde la rasante primitiva del cauce hasta la generatriz superior de
la tuberia, debiendo en todo caso instalarse respetando en todo su recorrido por el cauce afectado
un retranqueo de 1,50 m respecto a la cimentacién de los muros de piedra y bases de taludes de
tierra que conforman el encauzamiento existente, evitando realizar quiebros en el mismo y su
instalaciéon en la zona central del DPH. Asimismo, y para proteger dicha conduccién de posibles
arrastres provocados por grandes avenidas, la tuberia autorizada deberd quedar debidamente
sujeta mediante dados de hormigén en masa (encamisadas) de 1,00 m de longitud y espaciados
cada 20 m a lo largo del trazado.

Asimismo, en el tramo de conducciéon a instalar dentro de la ODT existente en la FV-2, la tuberia
se enterrard como minimo a 40 cm medidos desde el suelo de la obra de drenaje a la generatriz
superior de los dos (2) pasatubos de didmetro minimo 200 mm que deberdn colocarse, pasdndose
la tuberia de referencia a través de uno de ellos, y hormigondndose posteriormente la canalizacion
ejecutada formando un banco de tubos hormigonado y serfializado, dejando uno de los pasatubos
de reserva para evitar una nueva excavacion para el paso de otra linea o reparacion de la
existente, dejandose la superficie del suelo de la obra de drenaje en las condiciones originales,
respetando estrictamente las condiciones de estabilidad de dicha ODT, y sin perjuicio de lo que
pueda fijar el Area de carreteras del Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, como titular de la
carretera de referencia.

Dicha tuberia deberd separarse de otras lineas de servicio preexistentes debidamente
autorizadas, si las hubiera, al objeto de evitar conflictos en los mantenimientos de las
conducciones. Asimismo, las arquetas previstas deberdn ubicarse en las mdrgenes del cauce.

Una vez finalizada la instalacién de la tuberia de referencia, deberd aportarse a este CIAF toda la
documentacion necesaria que permita definir de forma inequivoca la

ubicacién final de la instalacién ejecutada, asi como toda la informacion que permita caracterizar
la misma dentro de terrenos de DPH y zona de servidumbre asociada al mismo.

44- Como actuacién complementaria, se deberdn acondicionar los tramos de cauces naturales
afectados inmediatamente aguas arriba y aguas abajo del tramo de actuacion, mediante el
replanteo y refino del lecho del cauce para alcanzar pendientes longitudinales homogéneas, asi
como la restauracién de sus mdrgenes con taludes de pendiente 1:1, no implicando estas
actuaciones, ni ninguna otra actuacién contemplada en esta autorizacion, la extracciéon de dridos
del cauce.

5%- Las obras que se autorizan deberdn ser dirigidas por personal técnico competente, que deberd
comunicarse por escrito a este Organismo a los efectos oportunos, pudiendo este CIAF introducir,
durante la fase de ejecucién, aquellas modificaciones puntuales que estime oportunas para
mejorar las condiciones de desagtie de los cauces afectados.

6°%- En cualquier caso, previo a la ejecucién de las obras que se autorizan, y en presencia de
personal técnico adscrito a este Consejo Insular de Aguas, se deberd replantear las obras
autorizadas en DPH mediante marcas perfectamente visibles y que puedan mantenerse durante el

plazo de ejecucion.

7%- El titular de esta autorizacién queda obligado a comunicar a este CIAF, por escrito y al menos
con TRES (3) DIAS de antelacién, la fecha de inicio de los trabajos, debiendo hacer lo mismo con la
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fecha de finalizacién de los mismos, al objeto de que estos puedan ser inspeccionados por
personal adscrito a este Organismo, debiéndose levantar las correspondientes Actas de ambos
actos.

8¢.- Las obras autorizadas deberan quedar terminadas en el plazo de SEIS (6) MESES, contados a
partir del dia siguiente a la fecha del Acta levantada por personal técnico de esta Administraciéon
Hidraulica con motivo del acto de inicio de los trabajos referido en la condicion anterior.

9%- Se deberd abonar en concepto de ocupacién temporal del dominio publico hidraulico el canon
anual establecido de 0,15 €/ml, resultando la cantidad de 9,60 €/ano (64 metros lineales de
ocupacion del DPH estimados). Este canon podra ser revisado anualmente.

104.- El titular de la autorizaciéon viene obligado a conservar las instalaciones autorizadas en
perfecto estado de funcionamiento, realizando a su consta las reparaciones que sean precisas
para conservarlas en las condiciones autorizadas, debiendo mantener en correctas condiciones de
limpieza los tramos de barrancos afectados por las obras autorizadas, a fin de que las aguas
discurran de la manera prevista.

11%- Queda prohibido el establecimiento dentro de los cauces de escombros, acopios, medios
auxiliares y, en general, de cualquier elemento que pudiera representar un obstdculo al libre curso
de las aguas, debiendo quedar los cauces y margenes afectados, una vez terminados los trabajos,
en buen estado de limpieza, siendo responsable el titular de la autorizaciéon de los danos y
perjuicios que como consecuencia de los mismos pudieran originarse.

12%- Cualquier modificaciéon en las obras o instalaciones afectas, asi como la ejecucion de obra
nueva o instalaciones no contempladas en el proyecto referido en la condicién 3% o en la presente
autorizacién, precisaran de nueva autorizacién administrativa del mismo Organo otorgante.

13%- Las instalaciones temporales de clasificacion y acopio que se requieran deberdn ubicarse
fuera del DPH, pudiendo depositar temporalmente el material en las zonas de servidumbre de los
predios riberenios, debiendo retirar dichas instalaciones y todo el material sobrante una vez expire
el plazo otorgado para la ejecuciéon de los trabajos.

14°.- La autorizacién de ocupaciéon de DPH por las obras que se autorizan, se otorga por un plazo
de VEINTICINCO (25) ANOS, contados a partir de la fecha de levantamiento del Acta de Fin de
Obra, prorrogables segtin lo dispuesto en la legislacion sectorial de aplicacién.

En su caso, una vez extinguida la autorizaciéon deberdn reponerse los terrenos de DPH ocupados a
su estado natural, recuperando el lecho del cauce y los taludes de sus mdrgenes.

15%- La transmisién de este titulo a un tercero requerird previa aprobacion de este CIAF, debiendo
comunicarse a este Organismo, por escrito y al menos con QUINCE (15) DIAS de antelacién, a los

efectos oportunos.

16°%- Esta autorizacién es independiente de las que deban obtenerse de otros Organismos o
Corporaciones.

17%- Esta autorizacién no faculta por si sola para ejecutar obras en zona de servidumbre de
carreteras o caminos, por lo que el titular deberd obtener, en su caso, la necesaria autorizacion de
los organismos competentes encargados de su policia y explotacion.
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18%- Deberda exhibirse esta autorizaciéon cuando le fuese reclamada por personal de este
Organismo.

194- El incumplimiento de una cualquiera de las condiciones impuestas, serd causa de caducidad
de la presente autorizacién.

b) condicionantes del informe de Carreteras del Cabildo Insular de Fuerteventura:

I Que las obras de cruce a ejecutar en el presente proyecto se desarrollen en la siguiente ubicacion y
con los condicionantes gue a continuacion se detallan:

A. El cruce subterraneo a la via titularidad de esta Administracion se realizaran en las siguiente
ubicacion y con los condicionantes siguientes

CRUCES
CARRETERA | PPKK | MARGEN METODO ULFoels CONDICIONANTES
TUBERIA
sub(t;é:f;éeneo Las establecidas Arquetas fuera de la zona
Fv-2 57+040 Ambas . en las secciones q R
bajo solera de . de dominio publico
L tipo aportadas.
obra de fabrica

B. Que el cruce cuente con el doble de pasatubos de los necesarios de los que al menos la
mitad deben quedar libre para futuras ampliaciones.

C. Enlos extremos de los cruces subterraneos se ejecutaran arquetas de registro, fuera de la
zona de dominio publico de la carretera.

D. La profundidad minima de la zanja en el cruce subterraneo debera ser tal que como minimo
la parte superior de los pasatubos esté a 40 cm de la rasante de la solera de la obra de
fabrica. La zanja se realizara centrada al eje de la misma y se rellenara con hormigdn en
masa HM-20 con una resistencia minima de 20 N/mm2,

E. Para ejecutar la zanja primero se realizaran los cortes precisos con radial y luego poco a
poco se ira picando hasta alcanzar la profundidad necesaria para la colocacidn de los tubos.
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F. Lainstalacion del pasa tubo se realizara por uno de los arcos situados en los extremos de la
obra de fabrica,

G. Elftitular de la autorizacion debera contar con los permisos de los propietarios de aquellos
terrenos por donde pasa la canalizacion y no estéan expropiados. Antes del inicio de las obras
debera haberse entregado copia autentificada en el Servicio de Carreteras.

H. Eltitular de la autorizacion debera contar, antes del inicio de los trabajos, con la aprobacién y
condicionantes del Consejo Insular de Aguas de Fuerteventura por afectar la actuacion a la
zona de cauce publico.

Il Elincumplimiento de los condicionantes anteriores implicara que el caracter del presente informe sea
de no favorable.

lll.  No obstante todo lo anterior, debera ser el contratista adjudicatario de las obras el que solicite la
preceptiva autorizacion para la ejecucion del proyecto "ESTACION DE BOMBEO Y RED DE
SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES VIVIENDAS ENTORNO ZOOLOGICO LA LAJITA" en
este Servicio de Carreteras con caracter previo al inicio de las mismas, por desarrollarse en las zonas
de proteccion de la carretera FV-2."

Segundo.- Dar traslado del presente acuerdo a los servicios municipales que deban
conocer del mismo para la prosecucién de la tramitacién pertinente.

Tal es mi informe, el cual someto a cualquier otro mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacion al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:
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PRIMERO.- Aprobar el “PROYECTO DE ESTACION DE BOMBEO Y RED DE
SANEAMIENTO AGUAS RESIDUALES VIVIENDAS ENTORNO ZOOLOGICO LA LAJITA”,
condicionado al cumplimiento de:

a) condicionantes de la Autorizacién del Consejo Insular de Aguas:

1¢.- Esta autorizacion se concede en precario, sin perjuicio de terceros y dejando a salvo
el derecho de propiedad, siendo el titular responsable de los danos que por las obras se
pudieran ocasionar a intereses publicos o privados, y sin perjuicio de lo que resulte de
los expedientes de deslinde administrativo del DPH que puedan incoarse en este CIAF.

2%- Deberan respetarse las instalaciones, caminos, servidumbres, cafnos u otros
derechos preexistentes afectados por las obras autorizadas, o bien, en su caso, deberdn
reponerse a su anterior estado por cuenta del titular de la autorizacion.

3%- Las obras e instalaciones en cauces naturales que se autorizan son las definidas en
el documento técnico que sirve de base al expediente, denominado “Proyecto: Estacion
de Bombeo y Red de Saneamiento Aguas Residuales Viviendas Entorno Zoolégico La
Lgjita (T.M. de Pdjara, Fuerteventura)”, suscrito por el Ingeniero Técnico Industrial don
Juan Rodriguez Hernandez (Colegiado n° 3.166), con firma digital de fecha 16 de
diciembre de 2019, asi como en los dos (2) anexos al mismo, suscritos también por don
Juan Rodriguez Herndndez, con firmas digitales de fechas 15 de abril de 2020 (Anexo I)
y 14 de febrero de 2023 (Anexo II), afectadas por el cauce ptblico y zonas de
servidumbre del precitado Bco. de Tarajal de Sancho, conectdndose la tuberia de
referencia a un pozo de registro ubicado en la red de saneamiento de la calle “Avenida
de La Union”, en el admbito de coordenadas UTM aproximadas X: 583.031 Y: 3.118.200,
debiendo disponer, en el supuesto de que no sea red municipal, de la autorizacion del
titular de dicha red de saneamiento para conectarse a la misma, garantizando en todo
caso que el referido sistema dispone de la capacidad suficiente para recibir el nuevo
caudal de agua residual aportado por la nueva tuberia a ejecutar.

La estacién de bombeo (EBAR) y elementos de la red eléctrica aérea planteados deberdan
ubicarse fuera del DPH del Bco. Tarajal de Sancho, no afectando a la zona de
servidumbre asociada al mismo, siempre que la realidad fisica de la zona afectada asi
lo permita, debiendo en caso contrario ubicarse estos elementos lo mds alejado posible
del DPH.

Respecto a los residuos acumulados que se generen en el sistema de saneamiento de
referencia, deberdn extraerse siempre que sea necesario por gestor autorizado para su
tratamiento posterior en una depuradora adecuada debidamente autorizada.
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La escollera que se plantea como proteccion de la EBAR de referencia deberd ejecutarse
de tal manera que no afecte a la capacidad de evacuacién del cauce afectado, debiendo

respetarse la seccién y caracteristicas geomorfoldgicas originales del mismo.

En cuanto al tramo de la nueva tuberia de impulsién de aguas residuales que se plantea
en el lecho del barranco, se deberd instalar en zanja a una profundidad tal que se
garantice una distancia minima de 1,20 m desde la rasante primitiva del cauce hasta la
generatriz superior de la tuberia, debiendo en todo caso instalarse respetando en todo
su recorrido por el cauce afectado un retranqueo de 1,50 m respecto a la cimentacion de
los muros de piedra y bases de taludes de tierra que conforman el encauzamiento
existente, evitando realizar quiebros en el mismo y su instalacién en la zona central del
DPH. Asimismo, y para proteger dicha conduccion de posibles arrastres provocados por
grandes avenidas, la tuberia autorizada deberd quedar debidamente sujeta mediante
dados de hormigén en masa (encamisadas) de 1,00 m de longitud y espaciados cada 20
m a lo largo del trazado.

Asimismo, en el tramo de conduccion a instalar dentro de la ODT existente en la FV-2, la
tuberia se enterrard como minimo a 40 cm medidos desde el suelo de la obra de drenaje
a la generatriz superior de los dos (2) pasatubos de didmetro minimo 200 mm que
deberan colocarse, pasdndose la tuberia de referencia a través de uno de ellos, y
hormigondndose posteriormente la canalizacién ejecutada formando un banco de tubos
hormigonado y serializado, dejando uno de los pasatubos de reserva para evitar una
nueva excavacion para el paso de otra linea o reparacién de la existente, dejandose la
superficie del suelo de la obra de drenaje en las condiciones originales, respetando
estrictamente las condiciones de estabilidad de dicha ODT, y sin perjuicio de lo que
pueda fijar el Area de carreteras del Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, como
titular de la carretera de referencia.

Dicha tuberia deberd separarse de otras lineas de servicio preexistentes debidamente
autorizadas, si las hubiera, al objeto de evitar conflictos en los mantenimientos de las
conducciones. Asimismo, las arquetas previstas deberdn ubicarse en las mdrgenes del
cauce.

Una vez finalizada la instalacion de la tuberia de referencia, deberd aportarse a este
CIAF toda la documentaciéon necesaria que permita definir de forma inequivoca la
ubicacion final de la instalacién ejecutada, asi como toda la informacién que permita
caracterizar la misma dentro de terrenos de DPH y zona de servidumbre asociada al
mismo.

49- Como actuacién complementaria, se deberan acondicionar los tramos de cauces
naturales afectados inmediatamente aguas arriba y aguas abajo del tramo de
actuacion, mediante el replanteo y refino del lecho del cauce para alcanzar pendientes
longitudinales homogéneas, asi como la restauracién de sus mdrgenes con taludes de
pendiente 1:1, no implicando estas actuaciones, ni ninguna otra actuacion contemplada
en esta autorizacion, la extracciéon de dridos del cauce.
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5%- Las obras que se autorizan deberdn ser dirigidas por personal técnico competente,
que deberd comunicarse por escrito a este Organismo a los efectos oportunos, pudiendo
este CIAF introducir, durante la fase de ejecucién, aquellas modificaciones puntuales
que estime oportunas para mejorar las condiciones de desagtie de los cauces afectados.

6%- En cualquier caso, previo a la ejecucion de las obras que se autorizan, y en
presencia de personal técnico adscrito a este Consejo Insular de Aguas, se deberd
replantear las obras autorizadas en DPH mediante marcas perfectamente visibles y que
puedan mantenerse durante el plazo de ejecucion.

7%.- El titular de esta autorizacion queda obligado a comunicar a este CIAF, por escrito y
al menos con TRES (3) DIAS de antelacién, la fecha de inicio de los trabajos, debiendo
hacer lo mismo con la fecha de finalizacion de los mismos, al objeto de que estos puedan
ser inspeccionados por personal adscrito a este Organismo, debiéndose levantar las
correspondientes Actas de ambos actos.

8%- Las obras autorizadas deberdan quedar terminadas en el plazo de SEIS (6) MESES,
contados a partir del dia siguiente a la fecha del Acta levantada por personal técnico de
esta Administracién Hidrdulica con motivo del acto de inicio de los trabajos referido en
la condicién anterior.

9%.- Se deberd abonar en concepto de ocupacién temporal del dominio ptblico hidrdulico
el canon anual establecido de 0,15 €/ml, resultando la cantidad de 9,60 €/ano (64
metros lineales de ocupacién del DPH estimados). Este canon podrd ser revisado
anualmente.

10%- El titular de la autorizacién viene obligado a conservar las instalaciones
autorizadas en perfecto estado de funcionamiento, realizando a su consta las
reparaciones que sean precisas para conservarlas en las condiciones autorizadas,
debiendo mantener en correctas condiciones de limpieza los tramos de barrancos
afectados por las obras autorizadas, a fin de que las aguas discurran de la manera
prevista.

11%- Queda prohibido el establecimiento dentro de los cauces de escombros, acopios,
medios auxiliares y, en general, de cualquier elemento que pudiera representar un
obstdculo al libre curso de las aguas, debiendo quedar los cauces y mdrgenes
afectados, una vez terminados los trabajos, en buen estado de limpieza, siendo
responsable el titular de la autorizacion de los dafnos Yy perjuicios que como
consecuencia de los mismos pudieran originarse.

12¢4.- Cualquier modificacion en las obras o instalaciones afectas, asi como la ejecucioén
de obra nueva o instalaciones no contempladas en el proyecto referido en la condicién 3¢

o en la presente autorizacion, precisaran de nueva autorizacién administrativa del
mismo Organo otorgante.
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13%- Las instalaciones temporales de clasificacion y acopio que se requieran deberdn
ubicarse fuera del DPH, pudiendo depositar temporalmente el material en las zonas de
servidumbre de los predios riberefios, debiendo retirar dichas instalaciones y todo el
material sobrante una vez expire el plazo otorgado para la ejecucion de los trabajos.

14%.- La autorizacién de ocupacion de DPH por las obras que se autorizan, se otorga por
un plazo de VEINTICINCO (25) ANOS, contados a partir de la fecha de levantamiento del
Acta de Fin de Obra, prorrogables segun lo dispuesto en la legislacion sectorial de
aplicacion.

En su caso, una vez extinguida la autorizacién deberdn reponerse los terrenos de DPH
ocupados a su estado natural, recuperando el lecho del cauce y los taludes de sus
margenes.

15%- La transmision de este titulo a un tercero requerird previa aprobacién de este CIAF,
debiendo comunicarse a este Organismo, por escrito y al menos con QUINCE (15) DIAS
de antelacion, a los efectos oportunos.

16%- Esta autorizacion es independiente de las que deban obtenerse de otros
Organismos o Corporaciones.

17%- Esta autorizacion no faculta por si sola para ejecutar obras en zona de
servidumbre de carreteras o caminos, por lo que el titular deberd obtener, en su caso, la
necesaria autorizaciéon de los organismos competentes encargados de su policia y
explotacion.

18%- Deberd exhibirse esta autorizaciéon cuando le fuese reclamada por personal de este
Organismo.

19%.- El incumplimiento de una cualquiera de las condiciones impuestas, serd causa de
caducidad de la presente autorizacion.

b) condicionantes del informe de Carreteras del Cabildo Insular de
Fuerteventura:
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I. Que las obras de cruce a ejecutar en el presente proyecto se desarrollen en la siguiente ubicacion y
con los condicionantes que a continuacién se detallan:

A. El cruce subterraneo a la via titularidad de esta Administracion se realizaran en las siguiente

ubicacion y con los condicionantes siguientes
CRUCES
= TIPO DE
CARRETERA | PPKK MARGEN METODO TUBERIA CONDICIONANTES
Cruce .
A Las establecidas
FVv-2 57+040 Ambas sgblerraneo en las secciones Arquetas f“.efa d'.a IE.‘ Zona
bajo solera de ) de dominio publico
. tipo aportadas.
obra de fabrica

B. Que el cruce cuente con el doble de pasatubes de los necesarios de los que al menos la
mitad deben quedar libre para futuras ampliaciones.

C. En los extremos de los cruces subterraneos se ejecutaran arquetas de registro, fuera de la
zona de dominio publico de la carretera.

D. La profundidad minima de la zanja en el cruce subterraneo debera ser tal que como minimo
la parte superior de los pasatubos esté a 40 cm de la rasante de la solera de la obra de
fabrica. La zanja se realizara centrada al eje de la misma y se rellenara con hormigén en
masa HM-20 con una resistencia minima de 20 N/mm2,

E. Para ejecutar la zanja primero se realizaran los cortes precisos con radial y luego poco a

poco se ira picando hasta alcanzar la profundidad necesaria para la colocacion de los tubos.
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F. Lainstalacion del pasa tubo se realizara por uno de los arcos situados en los extremos de la
obra de fabrica,

G. Elftitular de la autorizacion debera contar con los permisos de los propietarios de aquellos
terrenos por donde pasa la canalizacion y no estéan expropiados. Antes del inicio de las obras
debera haberse entregado copia autentificada en el Servicio de Carreteras.

H. Eltitular de la autorizacion debera contar, antes del inicio de los trabajos, con la aprobacién y
condicionantes del Consejo Insular de Aguas de Fuerteventura por afectar la actuacion a la
zona de cauce publico.

Il Elincumplimiento de los condicionantes anteriores implicara que el caracter del presente informe sea
de no favorable.

lll.  No obstante todo lo anterior, debera ser el contratista adjudicatario de las obras el que solicite la
preceptiva autorizacion para la ejecucion del proyecto "ESTACION DE BOMBEO Y RED DE
SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES VIVIENDAS ENTORNO ZOOLOGICO LA LAJITA" en
este Servicio de Carreteras con caracter previo al inicio de las mismas, por desarrollarse en las zonas
de proteccion de la carretera FV-2,"

SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo a los servicios municipales que
deban conocer del mismo para la prosecucién de la tramitacion pertinente.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, por el Presidente se levanta la sesion a
las ocho horas y cuarenta y cinco minutos, de todo lo cual, yo el Secretario General
doy fe.
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