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Actas Juntas de Gobierno Local
Numero: 18 / 2025

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DIA 20 DE AGOSTO DE 2025

ASISTENTES

ALCALDE PRESIDENTE
Alejandro Jesuis Jorge Moreno

CONCEJALES

Alexis Alonso Rodriguez
Raquel Acosta Santana
Raimundo Dacosta Calvifio
José Manuel Diaz Rodriguez
Lucia Darriba Folgueira

CONCEJALES AUSENTES
Kathaisa Rodriguez Pérez, excusada por motivos de salud.

SECRETARIO
Juan Manuel Juncal Garrido

En Pajara y en el Salon de la Casa Consistorial, siendo las horas del dia de de
dos mil veinticinco, se retine la Junta de Gobierno Local, bajo la Presidencia del Alcalde,
don Alejandro Jesus Jorge Moreno, con la asistencia de los sefiores Concejales que en el
encabezamiento se expresan, al objeto de celebrar sesién extraordinaria en primera
convocatoria para que la que habian sido convocados previa y reglamentariamente,
mediante Decreto de la Alcaldia n°® 4270 /2025, de 18 de agosto de 2025.

Actiia de Secretario, el Titular de la Corporacion, don Juan Manuel Juncal
Garrido, que da fe del acto.

Abierta la sesion por la Presidencia, seguidamente se procede a dar cuenta de los
asuntos incluidos en el Orden del Dia para esta sesion.

PRIMERO.- LICENCIA URBANISTICA PARA PROYECTO BASICO DE REFORMA Y
RENOVACION DEL HOTEL IBEROSTAR FUERTEVENTURA PARK, SITO EN LAS
PARCELAS 2 Y 4 DEL POLIGONO 5 DE LA URBANIZACION LAS GAVIOTAS.
ACUERDOS QUE PROCEDAN.

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacién integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:
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“DiAa. Amanay Gozalo Matallana, Técnico de Administracion General del
Ayuntamiento de Pdjara, en virtud de Orden de prioridad del Sr. Concejal Delegado de
Urbanismo, a los efectos de su constancia en el expediente municipal referencia, emito el
siguiente

INFORME JURIDICO

OBJETO: Solicitud de autorizacién de inicio de obras para proyecto de ejecucién al que fue
concedida licencia a proyecto bdsico de reforma y renovacién del Hotel Iberostar Gaviotas
Park.

SITUACION Parcela S (antiguas parcelas P-2 y P-4), Poligono C-5 del Area de Planeamiento
Diferenciado APD-1, “Las Gaviotas”. Parcela catastral n°® 7035008ES6073N0001KX. TM.
Pdgjara

REFERENCIA: 14/96 LUM
PROMOTOR: Entidad mercantil ““Pdjara Inversiones, S.L.”.
NORMATIVA DE APLICACION:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias.

- Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y modernizaciéon turistica de Canarias
modificada por la ley 9/2015, de 27 de abril y su Reglamento aprobado por Decreto
85/2015, de 14 de mayo.

- Planeamiento municipal de aplicacién referido en el apartado descriptivo del
emplazamiento de la parcela.

- Restante normativa legal de concordante aplicacion.

I.-ANTECEDENTES.

Por acuerdo de la Junta de Gobierno local de 27 de enero de 2025 se concedié
licencia urbanistica para proyecto bdsico de reforma y renovaciéon del Hotel Iberostar Park
tramitado a instancia de la representacién de la sociedad "Pdjara Inversiones, S.L.",
condicionada a la presentacién del proyecto de ejecucion, que desarrolle el proyecto bdsico
siendo fiel reflejo del mismo, donde se justifique el cumplimiento de toda la normativa técnica
de aplicacion asi como aclaren, subsanen o se dé cumplimiento a las cuestiones indicadas,
no siendo posible el comienzo de las obras hasta la presentacién del mismo. Dicho proyecto
debe estar debidamente visado por el Colegio Oficial de Arquitectos, acompanado de todos
los proyectos especificos de instalaciones que sean necesarios, igualmente visados por los
colegios profesionales correspondientes, asi como acatarse los condicionantes especificados
por los Servicios Técnicos Municipales reproducidos.

Aportado el proyecto de ejecucion, se ha emitido informe técnico favorable el 16 de
mayo de 2025, por el Arquitecto Municipal (Sr. Ferndndez Munoz), quien concluye lo
siguiente:

<<Conclusion
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1.- Se considera que el proyecto de ejecucion presentado es fiel reflejo del bdsico al
que fue concedida licencia urbanistica y pueden darse por cumplidos la mayor parte de los
condicionantes impuestos en la misma, aportada la documentacion necesaria para la
autorizacion de inicio de obras al proyecto de ejecuciéon presentado, por lo que se informa
FAVORABLEMENTE la autorizacion de inicio de obras, condicionada al cumplimiento de las
siguientes cuestiones, cuyo cumplimiento deberd ser acreditado a la terminacién de las
obras, especificandolo en el certificado final de obras que se aporte:

- Deberd prestarse especial atencién en la ejecucion de las obras al
cumplimiento de la normativa de accesibilidad vigente.

- Junto con la documentacién que acredite la finalizacién de las obras, deberd
aportarse acreditacion de la empresa Aguas Cristébal Franquis, SL, para el suministro de
abastecimiento de agua y depuracion de aguas residuales a terceros y autorizaciones
necesarias del Consejo Insular de Aguas para la prestacién de estos servicios.

2.- Se sigue indicando que, una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la
comunicacion previa al Ayuntamiento presentando la declaracién responsable de su
terminacién, cumplimentando el correspondiente formulario de declaraciéon responsable
aprobado, al que se le adjuntard la documentacion que se indica en el formulario y ademds:

- Original del certificado final de obras firmado por el arquitecto y arquitecto
técnico de la obra y visado por los colegios profesionales correspondientes. Se deberd anexar
documentacion especifica que acredite la subsanacion de los condicionantes indicados en la
licencia y autorizacién de inicio de obras.

- Certificados finales de obra suscritos por el ingeniero director y del instalador
autorizado respecto a la correcta instalacién y funcionamiento de las instalaciones definidas
en los proyectos presentados. Asimismo deberd ser presentado certificado emitido por los
instaladores autorizados, respecto a la correcta disposicion y funcionamiento de las
instalaciones de proteccion contra incendios, asi como contrato de mantenimiento de las
mismas con empresa autorizada, en cumplimiento con el reglamento regulador de este tipo
de instalaciones. Asimismo deberd ser presentado certificados finales de obra y del
instalador autorizado respecto a la correcta instalacion y funcionamiento de todas las
instalaciones del edificio: las instalaciones eléctricas, de abastecimiento de agua potable,
produccion de agua caliente sanitaria, conexion con las redes de saneamiento y demds
instalaciones especificas que se realicen.

- Certificados de la empresa suministradora de servicios de abastecimiento de
agua y depuracién, asi como de la comparnia suministradora de energia eléctrica, que
acrediten que la edificacién cuenta con las conexiones necesarias, debidamente ejecutadas
segun los reglamentos correspondientes, con las redes de infraestructura generales de la
urbanizacion y que estas cuentan con capacidad suficiente para la edificacion.

3.- Previamente a la puesta en funcionamiento de la actividad, deberd ser concluido
el tramite de obtencioén de licencia de apertura de actividad clasificada iniciado (expediente
3/2007-AC), u optar por dar cumplimiento a los actos de intervenciéon administrativa en
materia de actividad clasificada de acuerdo con la Ley 7/2011, de 5 de abril, regulado por el
DECRETO 86/2013, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de actividades
clasificadas y espectdculos publicos, o tramite administrativo que pueda considerarse
equivalente, imprescindible para la realizacién de la actividad. >>

II.-CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- Como consta del informe técnico municipal, el proyecto de ejecucion es fiel
reflejo del basico presentado y se informa favorablemente la autorizacién de inicio de obras
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condicionada al cumplimiento de requisitos que habrdan de acreditarse a la terminacion de
las obras.

El comienzo de las actuaciones objeto de licencia, una vez obtenida esta de forma
expresa o por silencio, y verificado, en su caso, el cumplimiento de sus condiciones,
requerird, en todo caso, de notificacion al Ayuntamiento con al menos diez dias de
antelacién a la fecha proyectada para dicho inicio, acompanada del proyecto de ejecucion,
al haber recaido sobre un proyecto bdsico (art. 346 L4/17).

La resolucién de estimaciéon describird, directamente o por remisién, la actuacion o
proyecto objeto de autorizacion indicando los plazos mdximos para el inicio y finalizacién de
la actuacién, cuando proceda y los requisitos que deberdn cumplimentarse con cardcter
previo al inicio, durante la ejecucion y a la finalizacién de la misma. Asimismo se deberd
explicitar la relacién numerada de los defectos cuya subsanacién opera como condicién
suspensiva para la eficacia de la resolucién, asi como el plazo y forma de acreditar su
previo cumplimiento.

Segunda.- Conforme a las determinaciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y al
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de concesion de licencia a proyecto bdsico, otorgada
el 27 de enero de 2025, el plazo para el comienzo de las obras autorizadas es de UN ANO
desde la notificacién de la concesion de la licencia. Dicha iniciacién requerird, en todo caso,
presentacion del proyecto de ejecucion visado cumplimentando los condicionantes indicados
en la licencia y la comunicaciéon previa al Ayuntamiento con al menos diez dias de
antelacion, para fijar visita de inspeccion.

Debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores
y la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento que deberd incorporarse al
expediente municipal.

Para la terminacion de lc_ls obras, en funcién de la duracién previsible de las obras,
se establece un plazo de DOS ANOS, computado éste a partir del dia siguiente a la fecha de
notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefnialados, se procederd a la
declaracion de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo 347.6 de la
Ley 4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podrd conceder
prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite los motivos que
la justifican.

Una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicacion al Ayuntamiento
presentando la comunicacion previa y declaracion responsable de su terminacion,
cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntard el original del
certificado final de obras firmado por el arquitecto director de la obra y cuanta
documentacion sea preceptiva.

Tercera .- La competencia para la adopcion del acuerdo de autorizacién que nos
ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacién del Sr. Alcalde Presidente
del Ayuntamiento.
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III.-CONCLUSION Y PROPUESTA DE RESOLUCION

Visto cuanto antecede, el informe favorable condicionado emitido por el técnico
municipal (Sr. Ferndndez Murnioz) y en base a las consideraciones juridicas vertidas en el
presente informe, se informa favorable la autorizaciéon de inicio de obra si bien ha de
advertirse al interesado del cumplimiento de las cuestiones reflejadas por el técnico en su
informe durante la ejecucidon y a la finalizacién de las obras, por lo que se formula la
siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero.- Autorizar el inicio de obras conforme al proyecto de ejecucioén presentado, al
ser fiel reflejo del proyecto bdsico de reforma y renovaciéon del “Hotel Iberostar Gaviotas
Park” que obtuvo licencia urbanistica, con obligacion de dar cumplimiento a los siguientes
requisitos durante y a la finalizacién de las obras:

- Deberd prestarse especial atenciéon en la ejecuciéon de las obras al cumplimiento de la
normativa de accesibilidad vigente.

- Junto con la documentaciéon que acredite la finalizacién de las obras, deberd aportarse
acreditacién de la empresa Aguas Cristébal Franquis, SL, para el suministro de
abastecimiento de agua y depuracién de aguas residuales a terceros y autorizaciones
necesarias del Consejo Insular de Aguas para la prestaciéon de estos servicios

- Presentar la comunicaciéon previa al Ayuntamiento de terminacion de obras,
cumplimentando el correspondiente formulario oficial, al que se le adjuntara la
documentacion que se indica en el formulario;

- Original del certificado final de obras firmado por el arquitecto y arquitecto técnico de
la obra y visado por los colegios profesionales correspondientes. Se deberd anexar
documentacién especifica que acredite la subsanacién de los condicionantes indicados
en la licencia y autorizacion de inicio de obras.

- Certificados finales de obra suscritos por el ingeniero director y del instalador
autorizado respecto a la correcta instalaciéon y funcionamiento de las instalaciones
definidas en los proyectos presentados. Asimismo deberd ser presentado certificado
emitido por los instaladores autorizados, respecto a la correcta disposicion y
funcionamiento de las instalaciones de protecciéon contra incendios, asi como contrato
de mantenimiento de las mismas con empresa autorizada, en cumplimiento con el
reglamento regulador de este tipo de instalaciones. Asimismo deberd ser presentado
certificados finales de obra y del instalador autorizado respecto a la correcta
instalacion y funcionamiento de todas las instalaciones del edificio: las instalaciones
eléctricas, de abastecimiento de agua potable, produccién de agua caliente sanitaria,
conexiéon con las redes de saneamiento y demds instalaciones especificas que se
realicen.

- Certificados de la empresa suministradora de servicios de abastecimiento de agua y
depuracién, asi como de la compania suministradora de energia eléctrica, que
acrediten que la edificaciéon cuenta con las conexiones necesarias, debidamente
ejecutadas segun los reglamentos correspondientes, con las redes de infraestructura
generales de la urbanizaciéon y que estas cuentan con capacidad suficiente para la
edificacion.

- Previamente a la puesta en funcionamiento de la actividad, deberd ser concluido el
tramite de obtenciéon de licencia de apertura de actividad -clasificada iniciado

(expediente 3/2007-AC), u optar por dar cumplimiento a los actos de intervencion
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administrativa en materia de actividad clasificada de acuerdo con la Ley 7/2011, de 5
de abril, regulado por el DECRETO 86/2013, de 1 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de actividades clasificadas y espectdculos ptublicos, o tramite
administrativo que pueda considerarse equivalente, imprescindible para la realizaciéon
de la actividad.

Segundo.- Notificar al interesado con indicacién de los recursos procedentes.
Tal es mi informe, el cual someto a cualquier otro mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votacién se aprueba por unanimidad, adoptandose el acuerdo
que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes transcritos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas:

Primero.- Autorizar el inicio de obras conforme al proyecto de ejecucién presentado, al
ser fiel reflejo del proyecto bdsico de reforma y renovacion del “Hotel Iberostar Gaviotas
Park” que obtuvo licencia urbanistica, con obligaciéon de dar cumplimiento a los siguientes
requisitos durante y a la finalizacién de las obras:

- Debera prestarse especial atencién en la ejecucion de las obras al cumplimiento de la
normativa de accesibilidad vigente.

- Junto con la documentacion que acredite la finalizacién de las obras, deberd aportarse
acreditacion de la empresa Aguas Cristobal Franquis, SL, para el suministro de
abastecimiento de agua y depuracion de aguas residuales a terceros y autorizaciones
necesarias del Consejo Insular de Aguas para la prestaciéon de estos servicios

- Presentar la comunicaciéon previa al Ayuntamiento de terminacion de obras,
cumplimentando el correspondiente formulario oficial, al que se le adjuntard la
documentacion que se indica en el formulario;

- Original del certificado final de obras firmado por el arquitecto y arquitecto técnico de
la obra y visado por los colegios profesionales correspondientes. Se deberd anexar
documentacion especifica que acredite la subsanacién de los condicionantes indicados
en la licencia y autorizacién de inicio de obras.

- Certificados finales de obra suscritos por el ingeniero director y del instalador
autorizado respecto a la correcta instalaciéon y funcionamiento de las instalaciones
definidas en los proyectos presentados. Asimismo deberd ser presentado certificado
emitido por los instaladores autorizados, respecto a la correcta disposicion y
funcionamiento de las instalaciones de proteccién contra incendios, asi como contrato
de mantenimiento de las mismas con empresa autorizada, en cumplimiento con el
reglamento regulador de este tipo de instalaciones. Asimismo deberd ser presentado
certificados finales de obra y del instalador autorizado respecto a la correcta
instalacion y funcionamiento de todas las instalaciones del edificio: las instalaciones
eléctricas, de abastecimiento de agua potable, produccién de agua caliente sanitaria,
conexiéon con las redes de saneamiento y demds instalaciones especificas que se
realicen.

- Certificados de la empresa suministradora de servicios de abastecimiento de agua y
depuracién, asi como de la compania suministradora de energia eléctrica, que

acrediten que la edificacién cuenta con las conexiones necesarias, debidamente
ejecutadas segin los reglamentos correspondientes, con las redes de infraestructura
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generales de la urbanizacion y que estas cuentan con capacidad suficiente para la
edificacion.

- Previamente a la puesta en funcionamiento de la actividad, deberd ser concluido el
tramite de obtencion de licencia de apertura de actividad -clasificada iniciado
(expediente 3/2007-AC), u optar por dar cumplimiento a los actos de intervencion
administrativa en materia de actividad clasificada de acuerdo con la Ley 7/2011, de 5
de abril, regulado por el DECRETO 86/2013, de 1 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de actividades clasificadas y espectdculos publicos, o tramite
administrativo que pueda considerarse equivalente, imprescindible para la realizaciéon
de la actividad.

Segundo.- Notificar al interesado con indicacién de los recursos procedentes.

SEGUNDO.- LICENCIA DE SEGREGACION O DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE
LA MISMA, RESPECTO A LA PARCELA SITA EN C/ORQUIDEAS, N° 8 DE PAJARA.
ACUERDOS QUE PROCEDAN.

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacién integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“M*® Sonia Ruano Dominguez, Técnico de Administracion General del Ayuntamiento
de Pdjara, para su constancia en el expediente de su razon tiene a bien emitir el siguiente

INFORME:
e REFERENCIA: 1/2023L.S. LUM

e ASUNTO: Informe juridico relativo a la solicitud de Licencia Municipal de Segregaciéon o
Declaracién de Innecesariedad en la Calle Orquideas n° 8, Casco Urbano de Pdjara - RC:
7464303ES8376S. T. M. De Pdjara.

e NATURALEZA URBANISTICA DEL SUELO: Parcialmente dentro de la Modificacién
menor B: Suelo con uso residencial Rural. Parcialmente edificacion Alineada. AZ2p.
Parcialmente jardin privado. Parcialmente viario. Parcialmente dentro del suelo
urbano del PGO 1989: Sistema general de espacios libres. Parcialmente afectada por
dominio publico de carreteras.

e SOLICITANTE: Don Antonio Santana Cabrera.

e NORMATIVA APLICABLE:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

-  Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales de Canarias.

- Plan General de Ordenaciéon Urbana de Pdjara aprobado provisionalmente el 14 de
Noviembre de 1989 y definitivamente por silencio Administrativo positivo, actualmente en
vigor que ha sido modificado por la aprobacién definitiva de la Modificacion Menor B que
ha sido publicada en el Boletin Oficial de Canarias con fecha 16 de octubre de 2023 y en
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el Boletin Oficial de la Provincia de las Palmas n° 122 de 9 de octubre de 2023, con

correccion publicada en el BOP con fecha N° 125, de fecha 16 de octubre de 2023. Con
fecha 15 de noviembre se publica el texto de la normativa en el BOP.

- Demdas Normativa de aplicacion.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- Dada cuenta del expediente administrativo con referencia 1/2023 LS
tramitado a instancia de Don Antonio Santana Cabrera en orden a la solicitud de licencia
municipal de Segregacién o Declaracion de innecesariedad en la Calle Orquideas n° 8 en el
casco urbano de Pdjara RC: 7464303ES8376S. T. M. De Pdjara.

SEGUNDA.- Emitidos los preceptivos informes técnico y juridico obrantes en
expediente, con fecha 19 de junio de 2025 se practico notificacién al interesado del Decreto
n® 3203/2025 dictado por la Concejalia Delegada de Urbanismo, Planificacion, Obras
Municipales, Obras Publicas, Agua, Parques y Jardines y Parque Moévil del Ayuntamiento de
Pgjara, por el que se concedié al interesado el preceptivo tramite de audiencia al constar en
el expediente y asi consta transcrito en el mencionado Decreto, informe técnico y juridico
desfavorables en base a las siguientes consideraciones:

“Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Antonio Santana
Cabrera, en orden a la obtencion de Licencia Urbanistica de Segregacién o,
subsidiariamente, declaracién municipal de innecesariedad de segregaciéon respecto al
inmueble ubicado en la ¢/ Orquideas n° 8 del casco urbano de Pdjara, en este Término
Municipal, referencia catastral 7464303ES8376S (Rfa. Expte. 1/2023 L.S.).

Visto el informe emitido con fecha 25 de junio de 2024 por el Técnico Municipal (Sr.
Garcia Alcolea), donde se deja constancia de lo siguiente:“ ... Antecedentes

1.- A través de Resolucion de la Comision de Ordenacion del Territorio y de
Medio Ambiente de Canarias de 2 de Febrero de 2.004 (B.O.C. n° 212 de 3 de
Noviembre de 2.004), y en ejecucion de las sentencias del R.C.A. n° 1.276/99 y del
R.C.A. n° 1.349/99, en las que se acordé tener por anulado judicialmente el
Acuerdo de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias de 16 de
Diciembre de 1.998, por el que se aprobo definitivamente la Revisiéon del Plan
General de Ordenacion Urbana de Pajara (B.O.C. de 3 de Noviembre de 1.999), se
considera aprobado definitivamente por silencio administrativo el Plan General de
Ordenacion Urbana de Pajara aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de
Pajara el 14 de Noviembre de 1.989, en los términos declarados por la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justifica de Canarias en
sentencia firme de 26 de Abril de 1.994.

El anuncio de aprobacion definitiva citado en el parrafo anterior, junto
a la Normativa Urbanistica integra del documento de planeamiento considerado
aprobado definitivamente son publicados en el Boletin Oficial de la Provincia n°
82 de 22 de Junio de 2.007, con lo que debemos concluir en que el documento
citado se encuentra plenamente vigente en el momento actual.

2.- Se encuentra aprobada definitivamente, entrando en vigor tras el trascurso del
plazo legalmente establecido tras su publicacién, la Modificaciéon Menor B (MMB) del PGO. La
aprobacién definitiva de la Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion ha sido
publicada en el Boletin Oficial de Canarias con fecha 16 de octubre de 2023, y en el Boletin
Oficial de la Provincia de las Palmas n° 122 de 9 de octubre de 2023, con correccion
publicada en el BOP con fecha N° 125, de fecha 16 de octubre de 2023. Con fecha 15 de
noviembre se publica el texto de la normativa en el BOP.

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 35628226FFDC11EF1CES43A8FF5E684B - hitps://sede.pajara.es/eAdmin



1.Firmante: JUAN JUNCAL
Puesto: SECRETARIO
Fecha Firma: 08/09/2025 13:23:01

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 08/09/2025 19:40:57

3.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 08/09/2025 19:41:11

Actas Juntas de Gobierno Local
Numero: 18 / 2025

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

3.- Se pretende obtener licencia Municipal de Segregacion o declaracion de
innecesariedad con la finalidad de inscribir la escritura de la finca. Se aporta
escritura de declaracion de obra nueva, documento privado de compraventa,
certificacion catastral descriptiva y grdfica, certificado de seguridad estructural,
de antigiiedad y descriptivo de la edificacion ubicada sobre la parcela, Memoria
de segregacion de parcela urbana, Proforma de segregacion de parcela, ficha
descriptiva, y superposicion de parcela sobre el planeamiento vigente.

Consideraciones

1.- Se aporta la documentacién necesaria para la obtencién de licencia de
segregacion o declaracién de innecesariedad conforme al Reglamento de Intervencion y
Proteccién de la Legalidad Urbanistica en Canarias.

El objeto del presente informe es evaluar técnicamente la posibilidad de conceder
licencia Municipal de Segregacién o declaracién de innecesariedad con la finalidad de
inscribir la escritura de la finca.

La finca se corresponde en la actualidad con la parcela catastral 7464303ES8376S.
Su delimitacion y superficie catastral fue alterada en 2021.

2.- La parcela catastral actual linda al sur y al oeste con la carretera FV-30, estando
afectada por dominio publico de carreteras:

Conforme a la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de carreteras de Canarias, Articulo 25.

Uno. Constituyen la zona de dominio ptblico los terrenos ocupados por las propias
carreteras, sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de 8
metros de anchura en autopistas y autovias y de 3 metros en carreteras

convencionales, carreteras multicarril y vias de servicio, medidos horizontalmente
desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a dicha arista.
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Dos. La arista exterior de la explanacion es la definida por la interseccion
del talud del desmonte o del terraplén o, en su caso, de los muros de contencion o de
sostenimiento, con el terreno natural.

La parcela catastral llega hasta la linea blanca de la carretera, por lo que se
considera que el talud contenido en ella y los tres metros siguientes estan afectados por el
dominio publico de carreteras.

Estando parte de la finca afectada por el dominio publico de carreteras, se
considera necesario obtener la autorizacién sectorial.

3.- La finca presenta la siguiente descripcion:

-URBANA 1, trozo de terreno sito en la C/ Orquideas n°l en Boca de la Majada,
con referencia catastral n°® 7464303ES8376S

- Superficie: 921 metros cuadrados

- Lindes: Norte, con parcela catastral 746302ES8376S, titularidad de Josefa
Sanchez Ramos.

Sur, con calle Peatonal de Verodes.
Este, con calle Orquidea
Oeste, con parcelas catastrales 7462103 y 7462102

Sobre la finca se encuentra una construccion, que conforme a certificado de
antigtiedad aportado tiene mds de 35 anos. Su superficie construida conforme a la
documentacién aportada es de 352,46m>.

Después de la emision del informe técnico previo, ha entrado en vigor la
Modificacion Menor B del Plan general. Esta modificacién afecta parcialmente a la
parcela objeto de segregacién. La parcela se encuentra por tanto parcialmente afecta por el
PGO vigente y parcialmente por la modificacion menor B también vigente.

- Parte de la finca afectada por el PGO 89: Sistema general de espacios libres.
Parcialmente afectada por dominio publico de carreteras.

- Parte de la finca afectada por la Modificacién menor B: Suelo con uso residencial
Rural. Parcialmente edificacién Alineada. AZ2p. Parcialmente jardin  privado.
Parcialmente viario.

Se trata por tanto de una finca existente afectada por miultiples clasificaciones de
suelo. La superposicion de la finca sobre el planeamiento vigente presentada por la

propiedad se ha quedado desactualizada, al ser anterior a la entrada en vigor de la
modificacion menor B. La superposicion sobre la Modificacién Menor B seria la siguiente:
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Conforme al informe de secretaria de fecha 28 de mayo de 2024, “el acto de
licencia de segregaciéon procederd para la division de una finca en otras dos o mds
(cumpliendo siempre las resultantes la ordenacién urbanistica) y el supuesto de
declaracion de innecesariedad para la inmatriculacién de fincas que no han accedido
todavia al registro de la propiedad. Nuevamente, en este ultimo caso, el control debe
limitarse al cumplimiento de los estdndares urbanisticos establecidos en el planeamiento,
debiendo de constar acreditada la existencia misma de la finca en el correspondiente titulo
de indole civil que permita a la Administracion urbanistica el pronunciamiento sobre los
estandares urbanisticos de la misma (sentencia judicial civil, expediente de dominio,
escritura ptblica, etc.)

Dado que no se pretende dividir la finca, sino acceder al registro de la propiedad,
nos encontramos ante un supuesto de declaracion de innecesariedad.

Se procede a comprobar si la finca cumple con los condicionantes de
parcela de cada uno de los ambitos afectados:

Modificacién menor B:

La edificabilidad de la parte edificable de la finca estd sujeta a la ordenanza
A2p de la Modificaciéon Menor B (MMB) — edificacién alineada. La edificabilidad resultante
dado que la ficha no establece un coeficiente, es la se deriva de las condiciones de
posicién, ocupacion y altura de la edificacion. CUMPLE.

Conforme al art. 5.2.2 de la MMB, se exceptuan de las condiciones de parcela
aquellas ya edificadas, por lo que la zona edificable se considera que cumple con las
condiciones de parcela. CUMPLE.

Zona clasificada como jardin privado: No hay determinaciones de parcela.

Conforme al art. 4.2.2.2 Superficie de parcela: es la dimensién en superficie de la
parcela. Los jardines privados sefialados en los Planos de Ordenacién Pormenorizada se
consideran incluidos en la parcela que corresponda y computardn como superficie de esta.

De acuerdo con este apartado, tanto la parte calificada como A2p como el jardin

privado estaran incluidos en la parcela que corresponda. CUMPLE
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Zona clasificada como viario. No hay determinaciones de parcela. Se deberd
segregar y ceder o expropiar segun proceda y agrupar al resto de la via.

PGO 89:
Parte clasificada como zona verde publica: No hay determinaciones de parcela. Se
deberdan segregar y ceder o expropiar segun proceda y agrupar al resto de la zona verde

publica en su caso.

Parte de la finca afectada por el dominio publico de carreteras, se considera
necesario obtener la autorizacién sectorial pertinente.
7 % ¢

6.- La Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, en su
articulo 339, establece que las licencias se otorgardn dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de terceros. No obstante, segtin escrito del registrador de fecha 13
de diciembre de 2022, la finca puede proceder de la finca registral n® 12.719 inscrita a
favor de Doria Josefa Sdanchez Ramos e hijos.

Analizadas las licencias de segregacion obrantes en el archivo municipal, se
observa que la finca afecta parcialmente a la finca sefialada por el registrador, que obtuvo
licencia de segregacién con expediente municipal 100/2002 LS, aprobada el 03/04/2003.
En la siguiente imagen se ha sombreado la parte que se solapa con la finca registral n°
12.719 segun consta en el expediente municipal 100/2002 LS

Conclusion

1.- Conforme a lo indicado en el apartado anterior, en este caso no procede la
emisién de licencia de segregacién, sino la declaracién de licencia de innecesariedad. Esto
ultimo considerando que las licencias se otorgardan dejando a salvo el derecho de propiedad
Y sin perjuicio de terceros, ya que segtin el registrador y a la vista del expediente municipal
de segregacion 100/2002LS podria afectar a la finca registral 12.719.

2.- La finca para la que se requiere declaracion de innecesariedad esta afectada
por diferentes calificaciones urbanisticas, algunas en el seno de la Modificacién Menor B y

otras todavia segtin el PGO 89. La parte afectada por cada una de las calificaciones cumple
con las determinaciones urbanisticas. La zona edificable y de jardin privado CUMPLEN con
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las condiciones de parcela, y la zona afectada por espacios libres ptiblicos y de viario
carecen de determinaciones de parcela y deberdn cederse o expropiarse en Su caso segun
proceda.

3.- Estando parte de la finca afectada por el dominio publico de carreteras, se
considera necesario obtener la autorizacion sectorial ...”.

Visto ademds el informe juridico emitido con fecha 22 de agosto de 2024 por la
Técnico Municipal de Administracion General (Sra. Ruano Dominguez), donde consta lo
siguiente:

“(...) CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERA.- El presente informe se emite en relacion con la solicitud de licencia
municipal de segregacion o declaracion de innecesariedad en la calle Orquideas n° 8 del
Casco urbano de Pdjara, presentadas el 13 de enero de 2023 y documentacion
complementaria aportada con fecha 19 y 24 de enero de 2023. Posteriormente se presenta
nueva solicitud de licencia el 28 de mayo de 2024 por Don Antonio Santana Cabrera.

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter
reglado y consiste en verificar que la actuacién urbanistica a realizar o a legalizar se adectia
a la legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuaciéon.

Las licencias se otorgardan dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, aunque podran denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacion ilegal del
dominio publico.

SEGUNDA.- De conformidad con el articulo 330.1 a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, “estdn sujetos a previa
licencia urbanistica municipal las parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de
fincas en cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelaciéon”.

La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia serd la
que se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucién que ponga fin al
procedimiento, siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver.

En caso de resolucion extempordnea o de silencio administrativo positivo, la
normativa urbanistica aplicable serd la que resulte mds beneficiosa para el solicitante de
entre la vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo de la resolucion expresa o produccion del
silencio positivo.

TERCERA.- El procedimiento para llevar a cabo la concesion de licencia urbanistica
es el determinado en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio del Suelo y de los
Espacios Naturales de Canarias.

"1. El procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciara mediante solicitud
del promotor de la obra, instalacién o uso del suelo acompanada de los documentos que se
establezcan por la legislaciéon especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere
exigible, de proyecto bdsico o proyecto de ejecucién, ajustado a los requisitos técnicos
establecidos por la normativa aplicable y de los titulos o declaracion responsable
acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente para ejercer las actuaciones
proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacion.

2. Acreditada la aportacién de los documentos, se acordard la admisiéon de la
solicitud y el inicio de la fase de instruccion. En caso de que la solicitud no reuniera los
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requisitos exigidos por la normativa aplicable, en particular aquellos exigibles segun el tipo
de obra o actuacién, el érgano competente requerird al solicitante por una sola vez, con
advertencia de inadmisién, para que subsane la falta o acomparie los documentos omitidos.
La no aportacion de los documentos exigidos facultard a la Administraciéon a decretar la
inadmisién de la solicitud, finalizando con ello el procedimiento.

3. Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones
preceptivos que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por la persona
solicitante.

Entre los informes preceptivos a solicitar se comprenderdn los informes técnico y
juridico, que deberdn pronunciarse sobre los siguientes extremos:

a) Adecuaciéon del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y
urbanistica.

b) Adecuacion de la titulacién académica y profesional de la persona redactora del
proyecto.

¢) Adecuacion del contenido documental del proyecto a las exigencias de la normativa
basica estatal, incluido el visado colegial, en su caso.

d) En su caso, aquellas otras materias en que asi lo exija la normativa sectorial
aplicable.

Ademds, el informe técnico deberd pronunciarse acerca de la adecuacién del
contenido material del proyecto sobre accesibilidad y habitabilidad.

Si el informe juridico no fuera realizado por la Secretaria General del Ayuntamiento o
Servicio que corresponda, este serd recabado preceptivamente cuando los informes juridico y
técnico fueren contradictorios entre si en cuanto a la interpretacion de la legalidad ambiental,
territorial y urbanistica aplicable.

4. A la vista de los informes, si estos fueran desfavorables por la concurrencia de
defectos subsanables en el proyecto, la Administraciéon podrda requerir al solicitante, con
suspension del plazo para resolver, la modificacién o rectificacion del proyecto inicialmente
presentado, confiriéndole un plazo no superior a tres meses, prorrogable a solicitud del
interesado, para su cumplimentacioén, debiendo emitirse nuevo informe sobre la subsanacién
presentada, en su caso.

5. Una vez instruido el expediente y, para el supuesto de haberse emitido informe
desfavorable a la solicitud, se dard vista al interesado para que en el plazo de quince dias
pueda formular alegaciones que podrdan consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.

b) Desistir de la solicitud.

¢) Solicitar una estimacién condicionada de la licencia, comprometiéndose a la
subsanacién de los incumplimientos advertidos.

6. Para el supuesto de no constar ningun informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el
plazo conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya de formular la
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propuesta de resolucién para su formulacion y ulterior elevacion al érgano competente para
resolver.”

CUARTA.- Obra en el expediente informe DESFAVORABLE del Arquitecto Municipal
(Sr. Garcia Alcolea) emitido el 30 de junio de 2023 relativo a la solicitud de licencia de
segregacion solicitada:

“Conclusion

1.- Conforme a lo indicado en el apartado anterior, en este caso no procede la
emision de licencia de segregacion, sino la declaracion de licencia de innecesariedad. Esto
ultimo considerando que las licencias se otorgardan dejando a salvo el derecho de propiedad
Yy sin perjuicio de terceros, ya que segtin el registrador y a la vista del expediente municipal
de segregacién 100/2002LS podria afectar a la finca registral 12.719.

Los supuestos de admisibilidad de la declaracién de innecesariedad de segregacion
no _se encuentran requlados en la normativa autondémica, por lo que se remite a informe
juridico la procedencia de su declaracion.

2.- Estando parte de la finca afectada por el dominio publico de carreteras, se
considera necesario obtener la autorizacién sectorial...”.

QUINTA.- Posteriormente se emite informe de Secretaria de fecha 28 de mayo de
2024 del cual se extrae lo siguiente:

“Primero.- Objeto del informe y disposiciones legales aplicables.-

El presente informe reside en esclarecer juridicamente los supuestos en los que
procede la emision del correspondiente acto administrativo de licencia de segregacién de
fincas, o en su caso, su declaracién de innecesariedad.

A estos efectos, el art.26.2 del el TRLSRU/2015 dispone que: “2. La divisiéon o
segregacién de una finca para dar lugar a dos o mds diferentes sélo es posible si cada una
de las resultantes reune las caracteristicas exigidas por la legislacion aplicable y la
ordenacién territorial y urbanistica. Esta regla es también aplicable a la enajenacion, sin
division ni segregacioén, de participaciones indivisas a las que se atribuya el derecho de
utilizacién exclusiva de porcion o porciones concretas de la finca, asi como a la constitucién
de asociaciones o sociedades en las que la cualidad de socio incorpore dicho derecho de
utilizacién exclusiva.

En la autorizacién de escrituras de segregacién o division de fincas, los notarios
exigirdn, para su testimonio, la acreditacion documental de la conformidad, aprobacién o
autorizacién administrativa a que esté sujeta, en su caso, la divisién o segregacién conforme
a la legislacién que le sea aplicable. El cumplimiento de este requisito serd exigido por los
registradores para practicar la correspondiente inscripcion.

Los notarios y registradores de la propiedad hardn constar en la descripcion de las
fincas, en su caso, su cualidad de indivisibles”.

De acuerdo con la Disposiciéon final segunda de esta ley, dicho precepto tiene cardcter
bdsico en ejercicio de las competencias atribuidas al Estado por la Constitucién, invocando el

legislador bdsico estatal distintos titulos competenciales en la mencionada disposicion
(art.149.1 CE).
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En consecuencia, el legislador estatal determina que para realizar toda division o
segregacién de una finca sea necesario el cumplimiento de los estandares urbanisticos de
las fincas segregadas, tanto para su autorizacion en el correspondiente testimonio notarial
como en la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

En cuanto a los estandares urbanisticos, l6gicamente estos vienen establecidos en la
normativa urbanistica, de competencia exclusivamente autondmica, Yy, por derivacion y
remision de esta, por los instrumentos de ordenacién correspondientes de los municipios,
constituido por el plan general de ordenacién y sus demds instrumentos de desarrollo de la
ordenacion pormenorizada. Asi, el planificador urbanistico establece a través de los
instrumentos de ordenacion toda una serie de requisitos minimos qgue deben reunir las fincas
(concepto civil) para que puedan ejercer sus facultades urbanisticas, denomindndose asi con
el término parcela (véase a estos efectos el art.26.1 TRLSRU/2015).

(..)

2. Los notarios y registradores de la propiedad exigiran, para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la
licencia O la declaracién municipal de su innecesariedad, que los primeros deberdn
testimoniar en el documento, de acuerdo con lo previsto en la legislacion estatal”.

Obsérvese que el apartado segundo reproduce conceptualmente lo establecido en la
legislacién estatal sobre la division de los terrenos. En efecto, el legislador bdsico estatal (en
uso de sus competencias exclusivas del art.149.1 CE) quiere que en toda divisién de finca se
respeten los estdandares urbanisticos exigidos por la normativa urbanistica.

Tercero.- De la naturaleza juridica de las licencias de segregacion o la declaracién de
su innecesariedad.-

Partiendo de la naturaleza expuesta, y ya centrandonos en particular en el ambito de
las segregaciones y declaraciones de innecesariedad, el admbito del control se ejerce sobre la
facultad dominical de dividir su propiedad en otras resultantes, garantizando que estas
ultimas cumplan con la normativa urbanistica establecidas para toda finca, a saber (y
dependiendo siempre del instrumento de planeamiento):

a) Especialmente, que las resultantes dispongan de la superficie minima establecida
en el planeamiento (a veces se exceptia por la ordenacién pormenorizada mediante la figura
de la finca enclavada).

b) Que no afecta a bienes de dominio publico.

c) Acceso a vial publico.

d) Acceso a suministros (aqua, luz, etc.).

A estos efectos ponemos como ejemplo el art.5.2.2 de la ordenacién pormenorizada
del Plan General de Ordenacion vigente de Pdjara, que al hablar de parcela sefiala:

Se ve perfectamente como el planeador municipal a través de este instrumento busca
establecer un requisito minimo que debe reunir toda finca para adquirir la condicién de
parcela urbanistica. Por ejemplo, mediante la superficie minima y incluso en cuanto a su
forma (que se pueda inscribir en ellas un circulo determinado). Ello necesariamente
determinard que puedan existir fincas que no retinan dichos requisitos, por lo que supondrd,
necesariamente, que no sea posible otorgar ni una licencia de segregacién ni la declaracién
de innecesariedad.
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De este _modo, y remitiéndonos a lo expuesto anteriormente sobre el contenido
estatutario _de propiedad inmobiliaria, los planes urbanisticos son los que limitan
(estableciendo determinados requisitos minimos, esto es, superficie minima de las fincas
resultantes, acceso, etc.) la facultad o poder de segregacién de todo propietario como acto de
riguroso_dominio. De esta forma todo propietario no podrd segregar su parcela en tantas
partes como _su voluntad quiera, sino que deberd respetar aquellos requisitos. Fundamento
idéntico al propietario que tnicamente puede edificar tantas plantas como las determinadas
en el planeamiento, no las que su voluntad quiera.”

SEXTA.- A la vista de lo determinado en el informe juridico emitido por el Secretario
General de este Ayuntamiento en el que se analiza el supuesto de innecesariedad de
segregacion, ha sido emitido informe técnico con fecha 25 de junio de 2024 (Sr. Garcia
Alcolea) en el cual se determina lo siguiente:

“Consideraciones

1.- Se aporta la documentacion necesaria para la obtencién de licencia de
segregacion o declaracion de innecesariedad conforme al Reglamento de Intervencién y
Proteccién de la Legalidad Urbanistica en Canarias.

El objeto del presente informe es evaluar técnicamente la posibilidad de conceder
licencia Municipal de Segregacion o declaracién de innecesariedad con la finalidad de
inscribir la escritura de la finca.

La finca se corresponde en la actualidad con la parcela catastral
7464303ES8376S. Su delimitacion y superficie catastral fue alterada en 2021.
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2.- La parcela catastral actual linda al sur y al oeste con la carretera FV-30, estando
afectada por dominio publico de carreteras:

Conforme a la Ley 9/ 1991, de 8 de mayo, de carreteras de Canarias, Articulo 25.

Uno. Constituyen la zona de dominio ptublico los terrenos ocupados por las propias
carreteras, sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de 8
metros de anchura en autopistas y autovias y de 3 metros en carreteras convencionales,
carreteras multicarril y vias de servicio, medidos horizontalmente desde la arista exterior
de la explanacién y perpendicularmente a dicha arista.

Dos. La arista exterior de la explanacion es la definida por la interseccion del talud
del desmonte o del terraplén o, en su caso, de los muros de contencion o de sostenimiento,
con el terreno natural.

La parcela catastral llega hasta la linea blanca de la carretera, por lo que se
considera que el talud contenido en ella y los tres metros siguientes estdn afectados por el
dominio publico de carreteras.

Estando parte de la finca afectada por el dominio publico de carreteras, se
considera necesario obtener la autorizacién sectorial.

3.- La finca presenta la siguiente descripcion:

-URBANA 1, trozo de terreno sito en la C/ Orquideas n°1 en Boca de la Majada,
con referencia catastral n°® 7464303ES8376S

- Superficie: 921 metros cuadrados

- Lindes: Norte, con parcela catastral 746302ES8376S, titularidad de Josefa Sdanchez
Ramos.

Sur, con calle Peatonal de Verodes.
Este, con calle Orquidea
Oeste, con parcelas catastrales 7462103 y 7462102
Sobre la finca se encuentra una construccion, que conforme a certificado de
antigtiedad aportado tiene mds de 35 anos. Su superficie construida conforme a la
documentacion aportada es de 352,46m?2.
Después de la emision del informe técnico previo, ha entrado en vigor la
Modificacion Menor B del Plan general. Esta modificacién afecta parcialmente a la parcela
objeto de segregacién. La parcela se encuentra por tanto parcialmente afecta por el PGO

vigente y parcialmente por la modificaciéon menor B también vigente.

- Parte de la finca afectada por el PGO 89: Sistema general de espacios libres.
Parcialmente afectada por dominio publico de carreteras.

- Parte de la finca afectada por la Modificacién menor B: Suelo con uso residencial
Rural. Parcialmente edificacion Alineada. A2p. Parcialmente jardin  privado.
Parcialmente viario.
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Se trata por tanto de una finca existente afectada por multiples clasificaciones de
suelo. La superposicion de la finca sobre el planeamiento vigente presentada por la
propiedad se ha quedado desactualizada, al ser anterior a la entrada en vigor de la
modificacion menor B. La superposicién sobre la Modificacién Menor B seria la siguiente:

Conforme al informe de secretaria de fecha 28 de mayo de 2024, “el acto de
licencia de segregacion procederd para la division de una finca en otras dos o mds
(cumpliendo siempre las resultantes la ordenaciéon urbanistica) y el supuesto de
declaracion de innecesariedad para la inmatriculacién de fincas que no han accedido
todavia al registro de la propiedad. Nuevamente, en este ultimo caso, el control debe
limitarse al cumplimiento de los estdndares urbanisticos establecidos en el planeamiento,
debiendo de constar acreditada la existencia misma de la finca en el correspondiente titulo
de indole civil que permita a la Administracién urbanistica el pronunciamiento sobre los
estandares urbanisticos de la misma (sentencia judicial civil, expediente de dominio,
escritura ptblica, etc.)

Dado que no se pretende dividir la finca, sino acceder al registro de la propiedad,
nos encontramos ante un supuesto de declaracion de innecesariedad.

Se procede a comprobar si la finca cumple con los condicionantes de parcela de
cada uno de los ambitos afectados:

Modificaciéon menor B:

La edificabilidad de la parte edificable de la finca estd sujeta a la ordenanza A2p
de la Modificacién Menor B (MMB) - edificaciéon alineada. La edificabilidad resultante dado
que la ficha no establece un coeficiente, es la se deriva de las condiciones de posicion,
ocupacién y altura de la edificacion. CUMPLE.

Conforme al art. 5.2.2 de la MMB, se exceptian de las condiciones de parcela
aquellas ya edificadas, por lo que la zona edificable se considera que cumple con las
condiciones de parcela. CUMPLE.
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Zona clasificada como jardin privado: No hay determinaciones de parcela.

Conforme al art. 4.2.2.2 Superficie de parcela: es la dimensién en superficie de la
parcela. Los jardines privados sefialados en los Planos de Ordenacién Pormenorizada se
consideran incluidos en la parcela que corresponda y computardn como superficie de esta.

De acuerdo con este apartado, tanto la parte calificada como A2p como el jardin
privado estaran incluidos en la parcela que corresponda. CUMPLE

Zona _clasificada como viario. No hay determinaciones de parcela. Se deberd
segregar y ceder o expropiar sequn proceda y agrupar al resto de la via.

PGO 89:

Parte clasificada como zona verde publica: No hay determinaciones de parcela. Se
deberan segregar y ceder o expropiar sequn proceda y agrupar al resto de la zona verde
publica en su caso.

Parte de la finca afectada por el dominio ptiblico de carreteras, se considera
necesario obtener la autorizacién sectorial pertinente.

6.- La Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, en su
articulo 339, establece que las licencias se otorgaran dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de terceros. No obstante, segtn escrito del registrador de fecha 13
de diciembre de 2022, la finca puede proceder de la finca registral n° 12.719 inscrita a
favor de Doria Josefa Sdanchez Ramos e hijos.

Analizadas las licencias de segregacion obrantes en el archivo municipal, se
observa que la finca afecta parcialmente a la finca sefialada por el registrador, que obtuvo
licencia de segregacién con expediente municipal 100/2002 LS, aprobada el 03/04/2003.
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En la siguiente imagen se ha sombreado la parte que se solapa con la finca registral n°
12.719 seguin consta en el expediente municipal 100/2002 LS

Conclusién

1.- Conforme a lo indicado en el apartado anterior, en este caso no procede la
emision de licencia de segregacion, sino la declaracion de licencia de innecesariedad. Esto
ultimo considerando que las licencias se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad
y Sin perjuicio de terceros, ya que seqgun el registrador y a la vista del expediente municipal
de segregacién 100/2002LS podria afectar a la finca registral 12.7109.

2.- La finca para la que se requiere declaraciéon de innecesariedad estd afectada
por diferentes calificaciones urbanisticas, algunas en el seno de la Modificacién Menor B y
otras todavia segun el PGO 89. La parte afectada por cada una de las calificaciones cumple
con las determinaciones urbanisticas. La zona edificable y de jardin privado CUMPLEN con
las condiciones de parcela, y la zona afectada por espacios libres ptiblicos y de viario
carecen de determinaciones de parcela y deberdn cederse o expropiarse en su caso sequn
proceda.

3.- Estando parte de la finca afectada por el dominio publico de carreteras, se
considera necesario obtener la autorizacién sectorial.”

QUINTA.- En el informe técnico se evidencia que se AFECTA al dominio ptblico de
carreteras siendo necesaria la autorizaciéon sectorial de carreteras. Es necesario indicar aqui
que por quien suscribe se cometié error en el informe juridico anterior al creer no necesaria la
preceptiva autorizaciéon de carreteras estimando que no era necesaria para la licencia de
segregacion autorizacion de carreteras, si bien no se consideré que se invadia el dominio
publico. Tras la mejor lectura del informe técnico se evidencia que dicha necesidad no es por
la peticién de innecesariedad de segregacion sino porque existe una “afectaciéon” (invasion) al
Dominio Publico de Carreteras asi como la existencia de un talud en los tres metros mds
préximos a la linea blanca de la carretera siendo en consecuencia necesaria la preceptiva
autorizacién de carreteras de conformidad con lo establecido en el articulo 25 de la Ley
9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, se extrae: “Cinco. No podrdn realizarse
obras en la zona de dominio publico de las carreteras sin previa autorizacion del titular de la
misma, el cual, sin perjuicio de otras competencias concurrentes, solo podrd concederlo
cuando asi lo exija la prestacién de un servicio ptublico de interés general”

El citado informe reza literalmente lo siguiente, siendo por tanto necesaria la
autorizaciéon sectorial de carreteras: “La parcela catastral llega hasta la linea blanca de la
carretera, por lo que se considera que el talud contenido en ella y los tres metros siqguientes
estan afectados por el dominio publico de carreteras. Estando parte de la finca afectada
por el dominio publico de carreteras, se considera necesario obtener la autorizacién
sectorial.”

Asi la resolucién de la Direccion General de Registros y Notariado de fecha 28 de
octubre de 2022 senala: “Por todo ello, la declaracion de la concreta situacién administrativa
de la edificacion conforme a ese particular derivado de su colindancia con la carretera
requerira la oportuna resolucién administrativa del 6rgano que tenga atribuida la
competencia sobre la misma, pues sélo asi podrda cumplirse el requisito impuesto por el
articulo 28.4 de la Ley del Suelo, esto es, no afectar a servidumbre de uso ptiblico general.

A la vista de ese pronunciamiento puede considerarse cumplido el requisito por el
articulo 24.4 de la Ley del Suelo, en cuanto a la necesaria intervencion administrativa
favorable del é6rgano competente sobre la carretera.”
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SEXTA.- Asimismo, del informe técnico se extrae lo siguiente: “Analizadas las
licencias de segregacion obrantes en el archivo municipal, se observa que la finca afecta
parcialmente a la finca sefialada por el registrador, gue obtuvo licencia de segregacion con
expediente municipal 100/2002 LS, aprobada el 03/04/2003. En la siguiente imagen se
ha sombreado la parte que se solapa con la finca registral n® 12.719 segun consta en el
expediente municipal 100/2002 LS.

A este respecto cabe indicar que existe un titulo contradictorio sobre la finca que se
pretende segregar al existir una segregacion previa en la que se contiene parte de la finca
que se pretende segregar por el interesado, ante este supuesto la administracion debe
abstenerse de conceder licencia cuando de los documentos aportados o de los documentos
obrantes en esta administracion se deduzca que el terreno destinado a la realizacién de la
obra o segregacion no se encuentra delimitado o exista titulo contradictorio del dominio. La
abstencién o no concesion de la licencia por parte del ayuntamiento no debe implicar
injerencias en cuestiones de propiedad, siempre y cuando se produzca conforme la
apariencia juridica del peticionario de la licencia sobre el terreno en el que se solicita la
autorizacion sin entrar en el examen de fondo de dichos titulos. En consecuencia, el
ayuntamiento respetando la prohibicion de no injerencias en problemas dominicales debe
abstenerse de conceder la licencia solicitada toda vez gue afecta a una licencia de
segreqgacién concedida por el Ayuntamiento con cardcter previo, no obstante se podrd aclarar
esta cuestion dando audiencia al titular de la licencia 100/2002 LS, para gue manifieste lo
que a su derecho convenga y asi poder delimitar de una manera mds precisa tanto la licencia
de segregacién concedida y la nueva solicitada a efectos de su inscripcién en el registro.

Asi la Sentencia del Tribunal Supremo de 17 de febrero de 1988 expresa
literalmente:

“Si bien es cierto que conforme al nuimero 1 del articulo 12 del Reglamento de Servicio
de las Corporaciones Locales las licencias se entenderdan otorgadas salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero, de donde hay que inferir, por regla general, que el
6rgano decidente no debe hacerlo en funcién de si el promotor de la obra tiene en titularidad
dominical de la finca en cuestion, puesto que, dado la finalidad de estas autorizaciones y el
cardcter reglado que las rige ha de limitarse a constatar si, desde el punto de vista
urbanistico, existen obstdculos para que la licencia se conceda, quedando al margen las
cuestiones de propiedad y posesion del suelo cuya salvaguarda corresponde a los
Tribunales de la jurisdiccién ordinaria, ello no impide, como senalé la Sentencia de esta Sala
de 17 de febrero de 1983, asi como las que en ella se citan, que los Ayuntamientos deben
examinar la titularidad que el solicitante de la licencia se arrogue sobre el terreno para el que
se solicita autorizacién de construir, absteniéndose de conceder la licencia pedida cuando de
los documentos aportados con la solicitud y de las pruebas obrantes en el expediente, en que
la misma se tramita, se dedujere que el terreno destinado a la realizacién de la obra no se
encontraba delimitado o existiera titulo contradictorio del dominio; decision la de abstenciéon
de concesion de la licencia por parte del Ayuntamiento que no puede entenderse que
implique injerencias en cuestiones de propiedad, siempre y cuando esta decisién se produzca
conforme a la apariencia juridica del peticionario de la licencia sobre el terreno en el que
solicité autorizacién para construir, sin entrar en el examen de fondo de dichos titulos” ;

En el mismo sentido la Sentencia n°® 197/2005 del Tribunal Superior de Justicia Islas
Canarias (Las Palmas)

“l...) a) En cuanto a las cuestiones relativas a la propiedad de los terrenos para los
que se concedié la licencia de obra, ello no constituye, «ab initio», causa o motivo de nulidad
radical o anulacién de la autorizaciéon, pues, como es sabido, las licencias se otorgan «a salvo
el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros» y lo decisivo aqui es que quedod
acreditado que Promociones Taidia, S.A. es la titular de los terrenos en los que se autorizé la
construccion.
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En este sentido, ya la STS de 17 de febrero de 1988 ( RJ 1988, 1183) se pronuncio
sobre esta cuestion, dando lugar a una doctrina seguida por otras muchas, conforme a la
cual «Si bien es cierto que conforme al numero 1 del articulo 12 del Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales ( RCL 1956, 85), las licencias se entenderdn otorgadas salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero, de donde hay que inferir, por regla general,
que el érgano decidente no debe hacerlo en funcién de si el promotor de la obra tiene la
titularidad dominical de la finca en cuestion, puesto que, dada la finalidad de estas
autorizaciones y el cardcter reglado que las rige ha de limitarse a constatar si, desde el
punto de vista urbanistico, existen obstdculos para que la licencia se conceda, quedando al
margen las cuestiones de propiedad o posesién del suelo cuya salvaguarda corresponde a
los tribunales de la jurisdiccion ordinaria, ello no impide, como sefnialé la sentencia de esta
Sala de 17 de febrero de 1983 , asi como las que en ella se citan, que los Ayuntamientos
deben examinar la titularidad que el solicitante de la licencia se arrogue sobre el terreno
para el que se solicita autorizacion de construir, absteniéndose de conceder la licencia
pedida cuando de los documentos aportados con la solicitud y de las pruebas obrantes en el
expediente, en que la misma se tramita, se dedujere que el terreno destinado a la realizacion
de la obra no se encontraba delimitado o existiera titulo contradictorio del dominio; decision,
la de abstencion de concesion de la licencia por parte del Ayuntamiento, que no puede
entenderse que implique injerencias en cuestiones de propiedad, siempre y cuando esta
decision se produzca conforme a la apariencia juridica del peticionario de la licencia sobre el
terreno en el que se solicité la autorizacion para construir, sin entrar en el examen de fondo
de dichos titulos...».

Dicha doctrina es plenamente aplicable al caso, en el que lo decisivo, con
independencia de que se tratase en el momento de la solicitud de una sociedad irregular— en
el sentido mercantil del término— o no, o con independencia de los posibles efectos, también
en el plano mercantil y respecto a terceros, de que se tratase de una sociedad no inscrita en
ese momento, o de que se hubiese producido la «traditio»r a la sociedad solicitante de la
licencia, lo decisivo es que quedd acreditado que Promociones Taidia, SA es la titular de la
parcela de terreno que constituye el Lote XII de la URBANIZACIONOOO.

Dicho en otras palabras, es mds que suficiente la acreditacién de la titularidad en el
procedimiento de otorgamiento de la licencia e incluso, conforme a la doctrina antes citada,
solo hubiera sido posible denegar la licencia ante la clara apariencia juridica de la falta de
titularidad o de la titularidad contradictoria, pues, como advierte la STS de 25 de febrero de
1991, «.. no corresponde a la Administracién controlar a través de la licencia la titularidad
dominical del terreno sobre el que se pretende construir. No es la licencia un instrumento
adecuado para verificar situaciones juridico-privadas, cuya definicion, por otra parte, no
habria de corresponder a la Administracion sino a los Tribunales Civiles”.

A la vista de lo expuesto por la jurisprudencia y considerando que declaracion de
innecesariedad de licencia de segregaciéon solicitada afecta (invade) a una parcela que ya
cuenta con una licencia de segreqgacion previa obtenida en esta Administracién, expediente
100/2002 LS procede otorgar tramite de audiencia al titular de la parcela que podria verse
afectada antes de informar que procede la abstenciéon de la licencia de innecesariedad de
segregacién peticionada, toda vez que existe un titulo previo contradictorio otorgado por esta
Administracion, lo cual implicaria también una vulneracion a la doctrina de los Actos Propios
por la concesion de la licencia de segregacién concedida por esta administracién el 3 de abril
de 2003.

SEPTIMA.- Por ultimo, en cuanto al espacio libre puiblico y el viario, en el informe
técnico se expresa que pueden verse afectados (o invadidos) por la actuacion.
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“la _zona afectada por espacios libres publicos y de viario carecen de
determinaciones de parcela y deberdn cederse o expropiarse en su caso seqgun proceda.”

En este punto conviene apuntar que el area de ordenacion de Suelo Urbano
en la que se encuentra la parcela de la que se solicita la innecesariedad de licencia
de segregacion segun el Fichero de Ambitos Urbanisticos “PAJARA” se encuentra
afectado por la recientemente aprobada Modificacion Menor B del Plan General de
Ordenacion de Pajara que se encuentra publicada en el Boletin Oficial de Canarias
el 16 de octubre de 2023 y en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n°
122 de 9 de octubre de 2023, posteriormente corregido (BOP n° 125 de 16 de
octubre de 2023)

El texto de la normativa consta publicado en el B.O.P. con fecha 15 de
noviembre de 2023, Anexo al n° 138.

En la ordenacion pormenorizada de la modificacion del Plan General
indicado, concretamente en el fichero de ambitos urbanisticos “PAJARA” se
establecen las determinaciones siguientes, no encontrandose el area objeto de
solicitud de innecesariedad dentro de ninguna unidad de actuacion.

“AREA PAJARA
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:
Todas las unidades de actuacion se consideran suelo urbano no

consolidado. El resto del area no incluido en unidades de actuaciéon es suelo
urbano consolidado. {...)

Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano
consolidado se atendran a lo establecido en los articulos 3.1.9 y 3.1.11 de las
Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada.

(...)

Los suelos destinados a dotaciones publicas y viarias que se obtendran por
expropiacion se reflejan en el Estudio Economico Financiero.

En el programa de Actuacién urbanistica se sefiala que el Area ajardinada
del entorno de la calle Orquideas 235 y la calle Orquideas viario rodado 835 su
ejecucion corresponde al Ayuntamiento.”

Los articulos 3.1.9. y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas serialan lo
siguiente:

“3.1.9. Actuaciones urbanisticas aisladas. Obras Publicas ordinarias de
urbanizacion.

1.- La actividad de ejecucion del planeamiento se llevara a cabo mediante
obras publicas ordinarias cuando no proceda delimitar sectores, ambitos o
unidades de actuacion.

2.- En suelo urbano consolidado, para que la parcela adquiera la condicion
de solar, el propietario debera costear y ejecutar la urbanizacion, incluyendo
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cuando proceda la cesion gratuita de los terrenos destinados a viario o espacio
libre que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de los servicios
publicos necesarios a los que deba conectarse.

3.- La obtencion del suelo para dotaciones se obtendra por cesion en virtud
de convenio urbanistico o por expropiacion.

4.- Los costos de las obras publicas de urbanizacion podran repercutirse
sobre los propietarios que resulten especialmente beneficiados por las mismas,
mediante la imposicion de contribuciones especiales, previo el expediente
administrativo correspondiente.

5.- Los proyectos de urbanizacion en los suelos urbanos consolidados habran
de contener y justificar el cumplimiento de lo establecido en los articulos 2.2.2
apartados g), h), i), j), n), o), p), q), 2.2.3, 2.2.4, y 2.2.5 y 2.2.6 de estas Normas, en
todas aquellas determinaciones que atanen estrictamente a la ejecucion de los
espacios libres, la red viaria, aparcamiento e infraestructuras.”|...)

3.1.11. Requisitos para simultanear las obras de edificaciéon y urbanizacion
en suelo urbano consolidado.

En aquéllas parcelas situadas en suelo urbano consolidado que no tengan la
condicion de solar se podra proceder a la edificacion y urbanizacion simultanea
conforme a los términos establecidos en la legislaciéon urbanistica. Para conceder
la licencia de edificacion, junto con la solicitud de la licencia de edificacion se
debera presentar Proyecto de Urbanizacion de las obras necesarias para que la
parcela adquiera la condicién de solar.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 155.4 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias “Una vez en vigor, los
instrumentos de ordenacion devienen obligatorios y ejecutivos desplegando
plenamente su eficacia legitimadora de la accion urbanistica” y 156: “La entrada
en vigor de los instrumentos de ordenacion producira, de conformidad con su
contenido, los siguientes efectos:

“a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las
edificaciones al destino que resulte de la clasificacion y calificacion y su sujecion
al régimen urbanistico que consecuentemente sea de aplicacion. {(...)

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todas las
personas, tanto publicas como privadas, siendo nula cualquier reserva de
dispensacion, sin perjuicio de la posibilidad de autorizar obras o usos provisionales
conforme a lo previsto en la presente ley.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por
la administracién publica de cualquier medio de ejecucion forzosa.

e) La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los
terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes,
a los efectos de expropiacion o de imposicion de servidumbres {(...)”

A la vista de los articulos citados es de aplicacion a la innecesariedad de
licencia peticionada la ordenacion recientemente aprobada (Modificacion Menor B
del PGOU de Pdjara) en la que se clasifica el suelo como Suelo Urbano Consolidado,
debiendo considerarse que en el Estudio Econémico Financiero y en el Programa de
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Actuacion Urbanistica de la Modificacion Menor B se establece directamente como
publicas el viario rodado calle Orquideas y el Area Ajardinada entorno calle
Orquideas, indicdndose en el Estudio Econémico que una parte del viario y del Area

Ajardinada debe ser expropiadas, cuestion que debe determinarse técnicamente.

No obstante, se debe tener en cuenta que de conformidad con los articulos
56.1, 259 y 261 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, donde se regulan los deberes de las personas
propietarias de suelo urbano consolidado y el apartado segundo del articulo 3.1.9
de las normas urbanisticas de ordenacion pormenorizada de la Modificacion B en el
que se indica que: “En suelo urbano consolidado, para que la parcela adquiera la
condicion de solar, el propietario debera costear y ejecutar la urbanizacion,
incluyendo cuando proceda la cesién gratuita de los terrenos destinados a viario o
espacio libre que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de los
servicios publicos necesarios a los que deba conectarse”

Asimismo, en el Estudio Econémico Financiero de la Modificacion Menor B se
indica lo siguiente: “En consecuencia, en el suelo urbano consolidado, las obras que
sean necesarias para que los terrenos adquieran la condicion de solar por no
contar con los requisitos anteriormente mencionados correran a cargo de los
propietarios de los mismos. Los costes que se derivan de la obtencion del suelo, asi
como los gastos de urbanizacion correspondiente a espacios libre y viario no
contemplados en los supuestos anteriores sera por cuenta del Ayuntamiento
mediante expropiacion”

OCTAVA.- La Normalizacién de Fincas es un procedimiento abreviado o simplificado
de reparcelacion sometido a dos requisitos: uno negativo, la no necesidad de
equidistribucion y otro positivo, la precisa regularizacién fisica de los inmuebles — linderos -
para su adaptacion del plan y permitir asi la materializacion del aprovechamiento
urbanistico de acuerdo con aquél. El procedimiento de normalizacién de fincas se debe
observar siempre que no sea necesaria la redistribucion de los beneficios y cargas de la
ordenacién entre los propietarios afectados. La normalizacion de fincas se regula en la
normativa estatal, Reglamento de Gestion Urbanistica (articulos 117 y 121) en la normativa
Canaria Articulo 280.1 a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales
de Canarias y en el articulo 44 del Reglamento de Gestién y Ejecucion del Planeamiento de
Canarias aprobado por Decreto 183/2018, de 26 de diciembre que establece lo siguiente:

“l.- Cuando no resulten necesarias otras operaciones reparcelatorias de
redistribucién de los beneficios y cargas sino las referidas exclusivamente a regularizar la
configuracion fisica de las fincas de origen para adaptarlas a las exigencias del
planeamiento, se podrd actuar a través de la normalizacién de fincas, bien mediante
reparcelaciéon econémica, bien mediante reparcelacién voluntaria.

2.- La reparcelaciéon econémica y las consiguientes rectificaciones en la
configuracion y linderos de las fincas originales con objeto de llevar a cabo su
normalizacién se tramitardn conforme al sistema de ejecucion de que se traten o, en su
caso, de acuerdo con las reglas previstas para el supuesto de reparcelacion voluntaria y
undnime de todos los propietarios.

3.- Cuando se trate de reparcelacién econémica, su contenido documental se
ajustara a lo establecido en el articulo 43 anterior.

4.- La normalizacién de fincas deberd realizarse en cualquier caso por manzanas
completas o unidades urbanas equivalentes y se limitard a definir los nuevos linderos de
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las fincas de origen para su adaptacion a la ordenacién prevista en el planeamiento. Su
contenido documental serd el establecido en el articulo 43 de este Reglamento.

5.- La normalizacion de fincas, cualquiera que sea la via utilizada, debe incluir las
oportunas certificaciones registrales de titularidad y cargas y, en caso de fincas no
inmatriculadas, el testimonio de los titulos justificativos de las respectivas titularidades.
Ademadas, serdn exigibles en cada caso los documentos relativos a los contenidos especificos
del sistema de ejecucion que se esté desarrollando.

Por su parte, las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada de la
Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacién en su articulo 3.1.8 dedicado a la
normalizacion de fincas indica: “En el suelo urbano consolidado y en asentamientos rurales
se podran delimitar manzanas o unidades urbanas equivalentes sujetas a normalizacion
de fincas, con el fin de adaptar las fincas de origen a la ordenaciéon prevista en el
planeamiento, conforme establece la legislacion urbanistica.”

A la vista de los articulos precedentes desde el punto de vista juridico se plantea
duda acerca de si es posible la aplicaciéon de los articulos citados al supuesto que nos
ocupa, solicitando opinién técnica al respecto.

NOVENA.- Por ultimo cabe indicar que para la mejor resolucion del expediente que
nos ocupa es necesario que por el técnico municipal se determine en su informe si la
actuacién propuesta es favorable o desfavorable, las deficiencias observadas y si éstas son
subsanables o insubsanables asi como los requerimientos de documentacién e informes
sectoriales necesarios y el resto de cuestiones contenidas en el articulo 16 del Reglamento
de Intervencién y Proteccion de Legalidad urbanistica de Canarias:

“Los informes deberdn ser motivados, expresar un juicio de valor expreso favorable
o desfavorable a la solicitud presentada y explicar, en caso de ser desfavorables, las
deficiencias o incumplimientos advertidos, su cardcter subsanable o insubsanable y su
orden de relevancia en orden a requerir su rectificacién o modificaciéon con anterioridad al
tramite de audiencia, su desestimacion o su estimacion condicionada”.
CONCLUSION

Para la mejor resolucion del expediente que nos ocupa es necesario que por el
técnico municipal se determine previamente si la actuacion propuesta es favorable o
desfavorable, las deficiencias observadas y si éstas son subsanables o insubsanables asi
como los requerimientos de documentacion e informes sectoriales necesarios y el resto de
cuestiones contenidas en el articulo 16 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de
Legalidad urbanistica de Canarias:

“Los informes deberdan ser motivados, expresar un juicio de valor expreso favorable
o _desfavorable a la solicitud presentada y explicar, en caso de ser desfavorables, las
deficiencias o incumplimientos advertidos, su cardcter subsanable o insubsanable y su
orden de relevancia en orden a requerir su rectificacion o modificaciéon con anterioridad al
tramite de audiencia, su desestimacion o su estimacién condicionada’.

Asimismo, deberd precisarse técnicamente si es necesaria la cesién o expropiacion,
seqgun proceda, teniendo en cuenta el Estudio Econémico Financiero de la Modificacién Menor
B y el area de la innecesariedad de segregaciéon planteada teniendo en cuenta que el nuevo
planeamiento seniala directamente como publicas el drea ajardinada del entorno de la Calle
Orquideas y el vial rodado de la calle Orquideas asi como si es oportuna la aplicacion al
objeto del expediente que nos ocupa el procedimiento de normalizacién de fincas.
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Una vez emitido el informe técnico complementario se emitird el informe juridico con
el objeto de efectuar los requerimientos oportunos”.

Visto igualmente el informe técnico complementario suscrito por el Arquitecto
Municipal (Sr. Garcia Alcolea) con fecha 2 de enero de 2025, con el siguiente tenor literal:

“(...) Antecedentes

1.- A través de Resolucion de la Comision de Ordenacion del Territorio y de
Medio Ambiente de Canarias de 2 de Febrero de 2.004 (B.O.C. n° 212 de 3 de
Noviembre de 2.004), y en ejecucion de las sentencias del R.C.A. n° 1.276/99 y del
R.C.A. n° 1.349/99, en las que se acordo tener por anulado judicialmente el
Acuerdo de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias de 16 de
Diciembre de 1.998, por el que se aprobo definitivamente la Revision del Plan
General de Ordenacion Urbana de Pajara (B.O.C. de 3 de Noviembre de 1.999), se
considera aprobado definitivamente por silencio administrativo el Plan General de
Ordenacion Urbana de Pdjara aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de
Pajara el 14 de Noviembre de 1.989, en los términos declarados por la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justifica de Canarias en
sentencia firme de 26 de Abril de 1.994.

El anuncio de aprobacion definitiva citado en el parrafo anterior, junto a
la Normativa Urbanistica integra del documento de planeamiento considerado
aprobado definitivamente son publicados en el Boletin Oficial de la Provincia n°
82 de 22 de Junio de 2.007, con lo que debemos concluir en que el documento
citado se encuentra plenamente vigente en el momento actual.

2.- Se encuentra aprobada definitivamente, entrando en vigor tras el trascurso del
plazo legalmente establecido tras su publicacién, la Modificacion Menor B (MMB) del PGO. La
aprobacion definitiva de la Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion ha sido
publicada en el Boletin Oficial de Canarias con fecha 16 de octubre de 2023, y en el Boletin
Oficial de la Provincia de las Palmas n° 122 de 9 de octubre de 2023, con correcciéon
publicada en el BOP con fecha N° 125, de fecha 16 de octubre de 2023. Con fecha 15 de
noviembre se publica el texto de la normativa en el BOP.

3.- Se pretende obtener licencia Municipal de Segregacion o declaracion de
innecesariedad con la finalidad de inscribir la escritura de la finca. Se aporta
escritura de declaracion de obra nueva, documento privado de compraventa,
certificacion catastral descriptiva y grafica, certificado de seguridad estructural,
de antigiiedad y descriptivo de la edificacion ubicada sobre la parcela, Memoria
de segregacion de parcela urbana, Proforma de segregacion de parcela, ficha
descriptiva, y superposicion de parcela sobre el planeamiento vigente.

Consideraciones

1.- Se aporta la documentacion necesaria para la obtencién de licencia de
segregacion o declaracion de innecesariedad conforme al Reglamento de Intervencion y
Proteccién de la Legalidad Urbanistica en Canarias.

El objeto del presente informe es evaluar técnicamente la posibilidad de conceder
licencia Municipal de Segregaciéon o declaracion de innecesariedad con la finalidad de

inscribir la escritura de la finca.

La finca se corresponde en la actualidad con la parcela -catastral
7464303ES8376S. Su delimitacion y superficie catastral fue alterada en 2021.
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2.- La parcela catastral actual linda al sur y al oeste con la carretera FV-30, estando
afectada por dominio publico de carreteras:

Conforme a la Ley 9/ 1991, de 8 de mayo, de carreteras de Canarias, Articulo 25.

Uno. Constituyen la zona de dominio ptblico los terrenos ocupados por las propias
carreteras, sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de 8
metros de anchura en autopistas y autovias y de 3 metros en carreteras convencionales,
carreteras multicarril y vias de servicio, medidos horizontalmente desde la arista exterior
de la explanacién y perpendicularmente a dicha arista.

Dos. La arista exterior de la explanacioén es la definida por la interseccién del talud
del desmonte o del terraplén o, en su caso, de los muros de contencién o de sostenimiento,
con el terreno natural.

La parcela catastral llega hasta la linea blanca de la carretera, por lo que se
considera que el talud contenido en ella y los tres metros siguientes estdn afectados por el

dominio publico de carreteras.

Estando parte de la finca afectada por el dominio publico de carreteras, se
considera necesario obtener la autorizacion sectorial.

3.- La finca presenta la siguiente descripcion:

-URBANA 1, trozo de terreno sito en la C/ Orquideas n°l en Boca de la Majada, con
referencia catastral n° 7464303ES8376S

- Superficie: 921 metros cuadrados

- Lindes: Norte, con parcela catastral 746302ES8376S, titularidad de Josefa
Sdnchez Ramos.

Sur, con calle Peatonal de Verodes.
Este, con calle Orquidea

Oeste, con parcelas catastrales 7462103 y 7462102
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Sobre la finca se encuentra una construcciéon, que conforme a certificado de
antigtiedad aportado tiene mds de 35 anos. Su superficie construida conforme a la
documentacién aportada es de 352,46m>.

Después de la emision del informe técnico previo, ha entrado en vigor la
Modificacion Menor B del Plan general. Esta modificacién afecta parcialmente a la parcela
objeto de segregacion. La parcela se encuentra por tanto parcialmente afecta por el PGO
vigente y parcialmente por la modificacion menor B también vigente.

- Parte de la finca afectada por el PGO 89: Sistema general de espacios libres.
Parcialmente afectada por dominio ptiblico de carreteras.

- Parte de la finca afectada por la Modificacion menor B: Suelo con uso residencial
Rural. Parcialmente edificacion Alineada. A2p. Parcialmente jardin  privado.
Parcialmente viario.

Se trata por tanto de una finca existente afectada por miiltiples clasificaciones de
suelo. La superposicion de la finca sobre el planeamiento vigente presentada por la
propiedad se ha quedado desactualizada, al ser anterior a la entrada en vigor de la
modificacién menor B. La superposicién sobre la Modificacion Menor B seria la siguiente:

Conforme al informe de secretaria de fecha 28 de mayo de 2024, “el acto de
licencia de segregacion procederd para la division de una finca en otras dos o mds
(cumpliendo siempre las resultantes la ordenacion urbanistica) y el supuesto de
declaracion de innecesariedad para la inmatriculacién de fincas que no han accedido
todavia al registro de la propiedad. Nuevamente, en este ultimo caso, el control debe
limitarse al cumplimiento de los estdndares urbanisticos establecidos en el planeamiento,
debiendo de constar acreditada la existencia misma de la finca en el correspondiente titulo
de indole civil que permita a la Administracién urbanistica el pronunciamiento sobre los
estandares urbanisticos de la misma (sentencia judicial civil, expediente de dominio,
escritura ptblica, etc.)

Dado que no se pretende dividir la finca, sino acceder al registro de la propiedad,
nos encontramos ante un supuesto de declaracion de innecesariedad.

Se procede a comprobar si la finca cumple con los condicionantes de parcela de
cada uno de los ambitos afectados:

Modificaciéon menor B:
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La edificabilidad de la parte edificable de la finca estd sujeta a la ordenanza A2p
de la Modificacion Menor B (MMB) — edificacién alineada. La edificabilidad resultante dado
que la ficha no establece un coeficiente, es la se deriva de las condiciones de posicion,
ocupacién y altura de la edificacion. CUMPLE.

Conforme al art. 5.2.2 de la MMB, se exceptuan de las condiciones de parcela
aquellas ya edificadas, por lo que la zona edificable se considera que cumple con las
condiciones de parcela. CUMPLE.

Zona clasificada como jardin privado: No hay determinaciones de parcela.
Conforme al art. 4.2.2.2 Superficie de parcela: es la dimensién en superficie de la
parcela. Los jardines privados sefialados en los Planos de Ordenacién Pormenorizada se

consideran incluidos en la parcela que corresponda y computardn como superficie de esta.

De acuerdo con este apartado, tanto la parte calificada como A2p como el jardin
privado estardan incluidos en la parcela que corresponda. CUMPLE

Zona clasificada como viario. No hay determinaciones de parcela. Se deberd
segregar y ceder o expropiar segin proceda y agrupar al resto de la via.

PGO 89:
Parte clasificada como zona verde publica: No hay determinaciones de parcela. Se
deberdan segregar y ceder o expropiar segun proceda y agrupar al resto de la zona verde

publica en su caso.

Parte de la finca afectada por el dominio ptiblico de carreteras, se considera
necesario obtener la autorizacion sectorial pertinente.

&

6.- La Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, en su
articulo 339, establece que las licencias se otorgaran dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de terceros. No obstante, segtn escrito del registrador de fecha 13
de diciembre de 2022, la finca puede proceder de la finca registral n° 12.719 inscrita a
favor de Dona Josefa Sanchez Ramos e hijos.

Analizadas las licencias de segregaciéon obrantes en el archivo municipal, se
observa que la finca afecta parcialmente a la finca sefialada por el registrador, que obtuvo
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licencia de segregacién con expediente municipal 100/2002 LS, aprobada el 03/04/2003.
En la siguiente imagen se ha sombreado la parte que se solapa con la finca registral n°
12.719 segun consta en el expediente municipal 100/2002 LS

Conclusion

1.- Conforme a lo indicado en el apartado anterior, en este caso no debe
considerarse licencia de segregacién, sino declaracion de licencia de innecesariedad. Esto
ultimo considerando que las licencias se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad
Yy sin perjuicio de terceros, ya que segun el registrador y a la vista del expediente municipal
de segregacién 100/2002LS podria afectar a la finca registral 12.719.

2.- La finca para la que se requiere declaracion de innecesariedad estd afectada
por diferentes calificaciones urbanisticas, algunas en el seno de la Modificacién Menor B y
otras todavia segun el PGO 89. La parte afectada por cada una de las calificaciones cumple
con las determinaciones urbanisticas. La zona edificable y de jardin privado CUMPLEN con
las condiciones de parcela, y la zona afectada por espacios libres ptiblicos y de viario
carecen de determinaciones de parcela y deberdn cederse o expropiarse en su caso segin
proceda.

3.- Estando parte de la finca afectada por el dominio ptiblico de carreteras, se
considera necesario obtener la autorizacion sectorial.

4.- Se informa por tanto desfavorablemente la obtencion de licencia de segregacion
al no estarse realizando segregacién alguna, entendiendo como tal la divisién de una finca
en otras dos. Tampoco procederia la declaracion de innecesariedad de licencia de
segregacion al afectar a viario y a dominio publico de carreteras. Para poder considerar
viable la declaracién de innecesariedad, la parcela deberia ceriirse a la parcela edificable y
zona de verde privado, de modo que no afecte a viario, zona verde ni a dominio ptblico de
carreteras (...)".

Visto asimismo el informe juridico emitido el 14 de mayo de 2025 por la Técnico de
Administracién General (Sra. Ruano Dominguez), donde consta lo siguiente:

“(...) CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERA.- El presente informe se emite en relaciéon con la solicitud de licencia
municipal de segregacién o declaraciéon de innecesariedad en la calle Orquideas n° 8 del
Casco urbano de Pdjara, presentadas el 13 de enero de 2023 y documentacion
complementaria aportada con fecha 19 y 24 de enero de 2023. Posteriormente se presenta
nueva solicitud de licencia el 28 de mayo de 2024 por Don Antonio Santana Cabrera.

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter
reglado y consiste en verificar que la actuacién urbanistica a realizar o a legalizar se adectia
a la legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion.

Las licencias se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, aunque podrdn denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacion ilegal del
dominio publico.

SEGUNDA.- De conformidad con el articulo 330.1 a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, “estdn sujetos a previa
licencia urbanistica municipal las parcelaciones, segregaciones u otros actos de divisién de
fincas en cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion”.
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La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia serd la
que se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucién que ponga fin al
procedimiento, siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver.

En caso de resolucion extempordnea o de silencio administrativo positivo, la
normativa urbanistica aplicable serd la que resulte mds beneficiosa para el solicitante de
entre la vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo de la resolucién expresa o produccion del
silencio positivo.

TERCERA.- El procedimiento para llevar a cabo la concesion de licencia urbanistica
es el determinado en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio del Suelo y de los
Espacios Naturales de Canarias.

"1. El procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud
del promotor de la obra, instalacion o uso del suelo acompanada de los documentos que se
establezcan por la legislacién especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere
exigible, de proyecto bdsico o proyecto de ejecucién, ajustado a los requisitos técnicos
establecidos por la normativa aplicable y de los titulos o declaraciéon responsable
acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente para ejercer las actuaciones
proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacion.

2. Acreditada la aportacion de los documentos, se acordard la admisiéon de la
solicitud y el inicio de la fase de instruccion. En caso de que la solicitud no reuniera los
requisitos exigidos por la normativa aplicable, en particular aquellos exigibles segun el tipo
de obra o actuacioén, el érgano competente requerird al solicitante por una sola vez, con
advertencia de inadmisién, para que subsane la falta o acomparie los documentos omitidos.
La no aportacion de los documentos exigidos facultard a la Administraciéon a decretar la
inadmisién de la solicitud, finalizando con ello el procedimiento.

3. Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones
preceptivos que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por la persona
solicitante.

Entre los informes preceptivos a solicitar se comprenderdan los informes técnico y
Jjuridico, que deberdn pronunciarse sobre los siguientes extremos:

a) Adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y
urbanistica.

b) Adecuacion de la titulacién académica y profesional de la persona redactora del
proyecto.

¢) Adecuacion del contenido documental del proyecto a las exigencias de la normativa
basica estatal, incluido el visado colegial, en su caso.

d) En su caso, aquellas otras materias en que asi lo exija la normativa sectorial
aplicable.

Ademadas, el informe técnico deberd pronunciarse acerca de la adecuacién del
contenido material del proyecto sobre accesibilidad y habitabilidad.

Si el informe juridico no fuera realizado por la Secretaria General del Ayuntamiento o
Servicio que corresponda, este serd recabado preceptivamente cuando los informes juridico y

técnico fueren contradictorios entre si en cuanto a la interpretacion de la legalidad ambiental,
territorial y urbanistica aplicable.
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4. A la vista de los informes, si estos fueran desfavorables por la concurrencia de
defectos subsanables en el proyecto, la Administracién podrd requerir al solicitante, con
suspension del plazo para resolver, la modificacién o rectificacién del proyecto inicialmente
presentado, confiriéndole un plazo no superior a tres meses, prorrogable a solicitud del
interesado, para su cumplimentacion, debiendo emitirse nuevo informe sobre la subsanacién
presentada, en su caso.

5. Una vez instruido el expediente y, para el supuesto de haberse emitido informe
desfavorable a la solicitud, se dard vista al interesado para que en el plazo de quince dias
pueda formular alegaciones que podrdn consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.
b) Desistir de la solicitud.

¢) Solicitar una estimacion condicionada de la licencia, comprometiéndose a la
subsanacion de los incumplimientos advertidos.

6. Para el supuesto de no constar ningun informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el
plazo conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya de formular la
propuesta de resolucion para su formulacion y ulterior elevacion al érgano competente para
resolver.”

CUARTA.- Obra en el expediente informe DESFAVORABLE del Arquitecto Municipal
(Sr. Garcia Alcolea) emitido el 5 de mayo de 2025 relativo a la solicitud de licencia de
segregacion solicitada:

“Conclusién

1.- Conforme a lo indicado en el apartado anterior, en este caso no debe
considerarse licencia de segregacion, sino declaracion de licencia de innecesariedad. Esto
tltimo considerando que las licencias se otorgardan dejando a salvo el derecho de propiedad
y sin perjuicio de terceros, ya que segun el registrador y a la vista del expediente municipal
de segregacién 100/2002 LS podria afectar a la finca registral 12.719.

2.- La finca para la que se requiere declaracion de innecesariedad estd afectada
por diferentes calificaciones urbanisticas, algunas en el seno de la Modificaciéon Menor B y
otras todavia segun el PGO 89. La parte afectada por cada una de las calificaciones cumple
con las determinaciones urbanisticas. La zona edificable y de jardin privado CUMPLEN con
las condiciones de parcela, y la zona afectada por espacios libres publicos y de viario
carecen de determinaciones de parcela y deberdn cederse o expropiarse en su caso segin
proceda.

3.- Estando parte de la finca afectada por el dominio publico de carreteras, se
considera necesario obtener la autorizacién sectorial.

4.- Se informa por tanto desfavorablemente la obtencién de licencia de segregacién
al no estarse realizando segregaciéon alguna, entendiendo como tal la divisién de una finca
en otras dos. Tampoco procederia la declaracion de innecesariedad de licencia de
segregacion al afectar a viario y a dominio publico de carreteras. Para poder considerar
viable la declaracién de innecesariedad, la parcela deberia ceriirse a la parcela edificable y
zona de verde privado, de modo que no afecte a viario, zona verde ni a dominio publico de
carreteras.
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QUINTA.- Obra en informe de la Secretaria General de esta Administracién de fecha
28 de mayo de 2024 del cual se extrae lo siguiente:

“Primero.- Objeto del informe y disposiciones legales aplicables.-

El presente informe reside en esclarecer juridicamente los supuestos en los que
procede la emision del correspondiente acto administrativo de licencia de segregacion de
fincas, o en su caso, su declaraciéon de innecesariedad.

A estos efectos, el art.26.2 del el TRLSRU/2015 dispone que: “2. La divisiéon o
segregacion de una finca para dar lugar a dos o mds diferentes sélo es posible si cada una
de las resultantes reune las caracteristicas exigidas por la legislacion aplicable y la
ordenacién territorial y urbanistica. Esta regla es también aplicable a la enajenacion, sin
division ni segregacioén, de participaciones indivisas a las que se atribuya el derecho de
utilizacion exclusiva de porcion o porciones concretas de la finca, asi como a la constitucién
de asociaciones o sociedades en las que la cualidad de socio incorpore dicho derecho de
utilizacién exclusiva.

En la autorizaciéon de escrituras de segregacion o division de fincas, los notarios
exigirdn, para su testimonio, la acreditacion documental de la conformidad, aprobacién o
autorizacion administrativa a que esté sujeta, en su caso, la division o segregacion conforme
a la legislacién que le sea aplicable. El cumplimiento de este requisito serd exigido por los
registradores para practicar la correspondiente inscripcion.

Los notarios y registradores de la propiedad hardn constar en la descripcion de las
fincas, en su caso, su cualidad de indivisibles”.

De acuerdo con la Disposicion final segunda de esta ley, dicho precepto tiene cardcter
bdsico en ejercicio de las competencias atribuidas al Estado por la Constitucién, invocando el
legislador bdsico estatal distintos titulos competenciales en la mencionada disposicion
(art.149.1 CE).

En consecuencia, el legislador estatal determina que para realizar toda divisién o
segregacién de una finca sea necesario el cumplimiento de los estandares urbanisticos de
las fincas segregadas, tanto para su autorizacién en el correspondiente testimonio notarial
como en la inscripcién en el Registro de la Propiedad.

En cuanto a los estandares urbanisticos, logicamente estos vienen establecidos en la
normativa urbanistica, de competencia exclusivamente autondémica, y, por derivacion y
remision _de esta, por los instrumentos de ordenacién correspondientes de los municipios,
constituido por el plan general de ordenacion y sus demds instrumentos de desarrollo de la
ordenacion pormenorizada. Asi, el planificador urbanistico establece a través de los
instrumentos de ordenacién toda una serie de requisitos minimos que deben reunir las fincas
(concepto civil) para que puedan ejercer sus facultades urbanisticas, denomindandose asi con
el término parcela (véase a estos efectos el art.26.1 TRLSRU/2015).

(...)

2. Los notarios y registradores de la propiedad exigirdan, para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de divisién de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la
licencia O la declaracion municipal de su innecesariedad, que los primeros deberan
testimoniar en el documento, de acuerdo con lo previsto en la legislacion estatal”.

Obsérvese que el apartado segundo reproduce conceptualmente lo establecido en la
legislacién estatal sobre la division de los terrenos. En efecto, el legislador bdsico estatal (en
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uso de sus competencias exclusivas del art.149.1 CE) quiere que en toda division de finca se
respeten los estdandares urbanisticos exigidos por la normativa urbanistica.

Tercero.- De la naturaleza juridica de las licencias de segregacion o la declaracion de
su innecesariedad.-

Partiendo de la naturaleza expuesta, y ya centrandonos en particular en el ambito de
las segregaciones y declaraciones de innecesariedad, el dmbito del control se ejerce sobre la
facultad dominical de dividir su propiedad en otras resultantes, garantizando que estas
ultimas cumplan con la normativa urbanistica establecidas para toda finca, a saber (y
dependiendo siempre del instrumento de planeamiento):

a) Especialmente, que las resultantes dispongan de la superficie minima establecida
en el planeamiento (a veces se exceptia por la ordenacion pormenorizada mediante la figura
de la finca enclavada).

b) Que no afecta a bienes de dominio publico.

c) Acceso a vial publico.

d) Acceso a suministros (agua, luz, etc.).

A estos efectos ponemos como ejemplo el art.5.2.2 de la ordenacién pormenorizada
del Plan General de Ordenacién vigente de Pdjara, que al hablar de parcela sefiala:

Se ve perfectamente como el planeador municipal a través de este instrumento busca
establecer un requisito minimo que debe reunir toda finca para adquirir la condicién de
parcela urbanistica. Por ejemplo, mediante la superficie minima y incluso en cuanto a su
forma (que se pueda inscribir en ellas un circulo determinado). Ello necesariamente
determinard que puedan existir fincas que no reunan dichos requisitos, por lo que supondrd,
necesariamente, que no sea posible otorgar ni una licencia de segregacién ni la declaracién
de innecesariedad.

De este _modo, y remitiéndonos a lo expuesto anteriormente sobre el contenido
estatutario de propiedad inmobiliaria, los planes urbanisticos son los que limitan
(estableciendo determinados requisitos minimos, esto es, superficie minima de las fincas
resultantes, acceso, etc.) la facultad o poder de segregacion de todo propietario como acto de
riguroso_dominio. De esta forma todo propietario no podrd segregar su parcela en tantas
partes como su voluntad quiera, sino que deberd respetar aquellos requisitos. Fundamento
idéntico al propietario que tnicamente puede edificar tantas plantas como las determinadas
en el planeamiento, no las que su voluntad quiera.”

SEXTA.- En el informe técnico se evidencia que la parcela catastral llega hasta la
linea blanca de la carretera por lo que se considera que el talud contenido en ella y los tres
metros siguientes estdn afectados por el dominio publico de carreteras siendo necesaria la
previa obtencién de autorizacién de carreteras conforme al articulo 25 de la Ley 9/1991, de
8 de mayo de Carreteras de Canarias, del que se extrae: “Cinco. No podrdn realizarse obras
en la zona de dominio publico de las carreteras sin previa autorizacién del titular de la
misma, el cual, sin perjuicio de otras competencias concurrentes, solo podrd concederlo
cuando asti lo exija la prestacién de un servicio publico de interés general”

A este respecto cabe significar que con cardcter general el articulo 335.1 de la Ley
4/2017 establece que la actuacion sobre cualquier bien de dominio publico debe ir precedida
de la previa obtencién del titulo demanial correspondiente, de no obtenerse dicho titulo
determinara la denegacién de la actuaciéon pretendida.
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SEPTIMA.- Por otra parte, de los informes técnicos obrantes en el expediente se
extrae lo siguiente: La Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias en su
articulo 339, establece que las licencias se otorgaran dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de terceros. No obstante, seqgun escrito del registrado de fecha 13
de diciembre de 2022 la finca puede proceder de la finca registral n° 12.719 inscrita a
favor de Doria Josefa Sdnchez Ramos e hijos.

Analizadas las licencias de segregacién obrantes en el archivo municipal, se
observa que la finca afecta parcialmente a la finca senalada por el registrador, que obtuvo
licencia de segregacién con expediente municipal 100/2002 LS, aprobada el 03/04/2003.
En la siguiente imagen se ha sombreado la parte que se solapa con la finca registral n°
12.719 seqgun consta en el expediente municipal 100/2002 LS.

A este respecto cabe indicar que existe un titulo contradictorio sobre la finca que se
pretende segregar al existir una segregacion previa en la que se contiene parte de la finca
que se pretende segregar por el interesado, ante este supuesto la administracion debe
abstenerse de conceder licencia cuando de los documentos aportados o de los documentos
obrantes en esta administracion se deduzca que el terreno destinado a la realizacién de la
obra o segregacién no se encuentra delimitado o exista titulo contradictorio del dominio. La
abstencién o no concesiéon de la licencia por parte del ayuntamiento no debe implicar
injerencias en cuestiones de propiedad, siempre y cuando se produzca conforme la
apariencia juridica del peticionario de la licencia sobre el terreno en el que se solicita la
autorizacién sin entrar en el examen de fondo de dichos titulos. En consecuencia, el
ayuntamiento respetando la prohibicién de no injerencias en problemas dominicales debe
abstenerse de conceder la licencia solicitada toda vez que afecta a una licencia de
segregacién concedida por el Ayuntamiento con cardcter previo, no obstante se podrd aclarar
esta cuestion dando audiencia al titular de la licencia 100/2002 LS, para que manifieste lo
qgue a su derecho convenga y asi poder delimitar de una manera mds precisa tanto la licencia
de segregacién concedida y la nueva solicitada a efectos de su inscripcion en el registro o
solicitar del interesado la autorizacion del titular registral.

Asi la Sentencia del Tribunal Supremo de 17 de febrero de 1988 expresa
literalmente:

“Si bien es cierto que conforme al nimero 1 del articulo 12 del Reglamento de Servicio
de las Corporaciones Locales las licencias se entenderdn otorgadas salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero, de donde hay que inferir, por regla general, que el
6rgano decidente no debe hacerlo en funcién de si el promotor de la obra tiene en titularidad
dominical de la finca en cuestion, puesto que, dado la finalidad de estas autorizaciones y el
cardcter reglado que las rige ha de limitarse a constatar si, desde el punto de vista
urbanistico, existen obstdculos para que la licencia se conceda, quedando al margen las
cuestiones de propiedad y posesion del suelo cuya salvaguarda corresponde a los
Tribunales de la jurisdiccién ordinaria, ello no impide, como senalé la Sentencia de esta Sala
de 17 de febrero de 1983, asi como las que en ella se citan, que los Ayuntamientos deben
examinar la titularidad que el solicitante de la licencia se arrogue sobre el terreno para el que
se solicita autorizacién de construir, absteniéndose de conceder la licencia pedida cuando de
los documentos aportados con la solicitud y de las pruebas obrantes en el expediente, en que
la misma se tramita, se dedujere que el terreno destinado a la realizacién de la obra no se
encontraba delimitado o existiera titulo contradictorio del dominio; decision la de abstenciéon
de concesion de la licencia por parte del Ayuntamiento que no puede entenderse que
implique injerencias en cuestiones de propiedad, siempre y cuando esta decision se produzca
conforme a la apariencia juridica del peticionario de la licencia sobre el terreno en el que
solicité autorizacién para construir, sin entrar en el examen de fondo de dichos titulos” ;
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En el mismo sentido la Sentencia n® 197/2005 del Tribunal Superior de Justicia Islas
Canarias (Las Palmas)

“...) a) En cuanto a las cuestiones relativas a la propiedad de los terrenos para los
que se concedié6 la licencia de obra, ello no constituye, «ab initio», causa o motivo de nulidad
radical o anulacién de la autorizaciéon, pues, como es sabido, las licencias se otorgan «a salvo
el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros» y lo decisivo aqui es que quedd
acreditado que Promociones Taidia, SA es la titular de los terrenos en los que se autorizé la
construccion.

En este sentido, ya la STS de 17 de febrero de 1988 ( RJ 1988, 1183) se pronuncié
sobre esta cuestién, dando lugar a una doctrina seguida por otras muchas, conforme a la
cual «Si bien es cierto que conforme al nimero 1 del articulo 12 del Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales ( RCL 1956, 85), las licencias se entenderdn otorgadas salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero, de donde hay que inferir, por regla general,
que el érgano decidente no debe hacerlo en funcién de si el promotor de la obra tiene la
titularidad dominical de la finca en cuestion, puesto que, dada la finalidad de estas
autorizaciones y el cardcter reglado que las rige ha de limitarse a constatar si, desde el
punto de vista urbanistico, existen obstdculos para que la licencia se conceda, quedando al
margen las cuestiones de propiedad o posesién del suelo cuya salvaguarda corresponde a
los tribunales de la jurisdiccion ordinaria, ello no impide, como senalé la sentencia de esta
Sala de 17 de febrero de 1983 , asi como las que en ella se citan, que los Ayuntamientos
deben examinar la titularidad que el solicitante de la licencia se arrogue sobre el terreno
para el que se solicita autorizacion de construir, absteniéndose de conceder la licencia
pedida cuando de los documentos aportados con la solicitud y de las pruebas obrantes en el
expediente, en que la misma se tramita, se dedujere que el terreno destinado a la realizacion
de la obra no se encontraba delimitado o existiera titulo contradictorio del dominio; decision,
la de abstenciéon de concesiéon de la licencia por parte del Ayuntamiento, que no puede
entenderse que implique injerencias en cuestiones de propiedad, siempre y cuando esta
decision se produzca conforme a la apariencia juridica del peticionario de la licencia sobre el
terreno en el que se solicité la autorizacion para construir, sin entrar en el examen de fondo
de dichos titulos...».

Dicha doctrina es plenamente aplicable al caso, en el que lo decisivo, con
independencia de que se tratase en el momento de la solicitud de una sociedad irregular— en
el sentido mercantil del término— o no, o con independencia de los posibles efectos, también
en el plano mercantil y respecto a terceros, de que se tratase de una sociedad no inscrita en
ese momento, o de que se hubiese producido la «traditio» a la sociedad solicitante de la
licencia, lo decisivo es que quedd acreditado que Promociones Taidia, SA es la titular de la
parcela de terreno que constituye el Lote XII de la URBANIZACIONOOO.

Dicho en otras palabras, es mds que suficiente la acreditacion de la titularidad en el
procedimiento de otorgamiento de la licencia e incluso, conforme a la doctrina antes citada,
solo hubiera sido posible denegar la licencia ante la clara apariencia juridica de la falta de
titularidad o de la titularidad contradictoria, pues, como advierte la STS de 25 de febrero de
1991, «.. no corresponde a la Administracién controlar a través de la licencia la titularidad
dominical del terreno sobre el que se pretende construir. No es la licencia un instrumento
adecuado para verificar situaciones juridico-privadas, cuya definiciéon, por otra parte, no
habria de corresponder a la Administracion sino a los Tribunales Civiles”.

A la vista de lo expuesto por la jurisprudencia y considerando que declaracién de
innecesariedad de licencia de segreqgaciéon solicitada afecta a una parcela que ya cuenta con
una licencia de segregacion previa obtenida en esta Administracion, expediente 100/2002
LS procederia otorgar tramite de audiencia al titular de la parcela gque podria verse afectada
antes de informar que procede la abstencién de la licencia la licencia de segregacién
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peticionada, toda vez que existe un titulo previo contradictorio otorgado por esta
Administracion lo que implicaria también una vulneracion a la doctrina de los Actos Propios

por la concesion de la licencia de segregaciéon concedida por esta administraciéon el 3 de abril
de 2003.

No obstante lo anterior podria ser solventado con la autorizacién del titular registral
de la parcela y posterior modificacién de la licencia de segregacion concedida de
conformidad con lo establecido en de la Articulo 10 del Reglamento de Intervencion y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, referido a la Acreditaciéon de la
disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo.

“l. El otorgamiento y la denegaciéon de licencias urbanisticas no presuponen ni
inciden en la titularidad de los derechos reales o personales de disposicién, uso o disfrute
sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectado o sobre lo construido o edificado al amparo de las
mismas

2. No obstante lo anterior, toda solicitud de licencia o comunicacién previa deberd
venir acompanada de los documentos que acrediten indiciariamente la titularidad, por el
solicitante, de las facultades juridicas necesarias para la realizacién, sobre el suelo, vuelo o
subsuelo, de los actuaciones o usos objeto de la solicitud.

3. En el supuesto de que la titularidad de las facultades juridicas corresponda a un
tercero distinto del solicitante, este deberd acreditar la autorizacion o mandato o habilitacién
de aquél para el ejercicio de la facultad correspondiente.

4. La documentacién prevista en los apartados anteriores podrd ser sustituida por
una declaracion responsable, en la que el solicitante manifieste que ostenta la titularidad de
las facultades senaladas en los apartados 2 y 3. 5. La administracion actuante podra
acordar, a costa de la persona interesada, la publicacion en el correspondiente portal
electrénico, para general conocimiento, de los actos de otorgamiento de licencias cuando, de
la declaracién responsable de la persona solicitante, de la documentaciéon aportada o de la
informacién disponible por el érgano otorgante, se susciten dudas sobre la titularidad de los
derechos o facultades patrimoniales invocados.

OCTAVA.- Por ultimo, en cuanto al espacio libre publico y el viario, en el informe
técnico se expresa que pueden verse afectados (o invadidos) por la actuacion.

“la _zona afectada por espacios libres publicos y de viario carecen de
determinaciones de parcela y deberdn cederse o expropiarse en su caso segun proceda.”

En este punto conviene apuntar que El area de ordenaciéon de Suelo Urbano
en la que se encuentra la parcela de la que se solicita la innecesariedad de licencia
de segregacion Fichero de Ambitos Urbanisticos “PAJARA” se encuentra afectado
por la recientemente aprobada Modificacion Menor B del Plan General de
Ordenacion de Pajara que se encuentra publicada en el Boletin Oficial de Canarias
el 16 de octubre de 2023 y en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n°
122 de 9 de octubre de 2023, posteriormente corregido (BOP n° 125 de 16 de
octubre de 2023)

El texto de la normativa consta publicado en el BOP con fecha 15 de
noviembre de 2023, Anexo al n° 138.

En la ordenacion pormenorizada del Plan General indicado, concretamente
en el fichero de ambitos urbanisticos “PAJARA” se establecen las determinaciones
siguientes, NO ENCONTRANDOSE EL AREA OBJETO DE SOLICITUD DE

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 35628226FFDC11EF1CES43A8FF5E684B - hitps://sede.pajara.es/eAdmin



Fecha Firma: 08/09/2025 13:23:01

1.Firmante: JUAN JUNCAL
Puesto: SECRETARIO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO
Fecha Firma: 08/09/2025 19:40:57

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE

3.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO
Fecha Firma: 08/09/2025 19:41:11

Actas Juntas de Gobierno Local
Numero: 18 / 2025

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE SEGREGACION DENTRO DE NINGUNA UNIDAD DE
ACTUACION.

AREA PAJARA
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:
Todas las unidades de actuacion se consideran suelo wurbano no

consolidado. El resto del area no incluido en unidades de actuaciéon es suelo
urbano consolidado. (...)

Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano
consolidado se atendran a lo establecido en los articulo 3.1.9 y 3.1.11 de las
Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada.

(...)

Los suelos destinados a dotaciones publicas y viarias que se obtendran por
expropiacion se reflejan en el Estudio Econémico Financiero.

En el programa de Actuacién urbanistica se sefiala que el Area ajardinada
del entorno de la calle Orquideas 235 y la calle Orquideas viario rodado 835 su
ejecucion corresponde al Ayuntamiento.

Los articulos 3.1.9. y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas serialan lo
siguiente:

3.1.9. Actuaciones urbanisticas aisladas. Obras Publicas ordinarias de
urbanizacion.

1.- La actividad de ejecucion del planeamiento se llevara a cabo mediante
obras publicas ordinarias cuando no proceda delimitar sectores, ambitos o
unidades de actuacion.

2.- En suelo urbano consolidado, para que la parcela adquiera la condicion
de solar, el propietario debera costear y ejecutar la urbanizacion, incluyendo
cuando proceda la cesion gratuita de los terrenos destinados a viario o espacio
libre que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de los servicios
publicos necesarios a los que deba conectarse.

3.- La obtencion del suelo para dotaciones se obtendra por cesion en virtud
de convenio urbanistico o por expropiacion.

4.- Los costos de las obras publicas de urbanizaciéon podran repercutirse
sobre los propietarios que resulten especialmente beneficiados por las mismas,
mediante la imposicion de contribuciones especiales, previo el expediente
administrativo correspondiente.

5.- Los proyectos de urbanizacion en los suelos urbanos consolidados habran
de contener y justificar el cumplimiento de lo establecido en los articulos 2.2.2
apartados g), h), i), j), n), o), p), q), 2.2.3, 2.2.4, y 2.2.5 y 2.2.6 de estas Normas, en
todas aquellas determinaciones que atanen estrictamente a la ejecucion de los
espacios libres, la red viaria, aparcamiento e infraestructuras.

o)
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3.1.11. Requisitos para simultanear las obras de edificacion y urbanizacion
en suelo urbano consolidado.

En aquéllas parcelas situadas en suelo urbano consolidado que no tengan la
condicion de solar se podra proceder a la edificacion y urbanizacion simultanea
conforme a los términos establecidos en la legislacion urbanistica. Para conceder
la licencia de edificacion, junto con la solicitud de la licencia de edificacion se
debera presentar Proyecto de Urbanizacion de las obras necesarias para que la
parcela adquiera la condicion de solar.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 155.4 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias “Una vez en vigor, los
instrumentos de ordenacion devienen obligatorios y ejecutivos desplegando
plenamente su eficacia legitimadora de la accion urbanistica” y 156: “La entrada
en vigor de los instrumentos de ordenacion producira, de conformidad con su
contenido, los siguientes efectos:

“a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las
edificaciones al destino que resulte de la clasificacion y calificacion y su sujecion
al régimen urbanistico que consecuentemente sea de aplicacion. {(...)

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todas las
personas, tanto publicas como privadas, siendo nula cualquier reserva de
dispensacion, sin perjuicio de la posibilidad de autorizar obras o usos provisionales
conforme a lo previsto en la presente ley.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por
la administracién publica de cualquier medio de ejecucién forzosa (...)”

A la vista de los articulos citados es de aplicaciéon a solicitud peticionada la
ordenacién recientemente aprobada (Modificacién Menor B del PGOU de Pdjara) en
la que se clasifica el suelo como Suelo Urbano Consolidado, debiendo considerarse
que en el Estudio Econémico Financiero y en el Programa de Actuacién Urbanistica
de la Modificacion Menor B se establece directamente como publicas el viario
rodado calle Orquideas y el Area Ajardinada entorno calle Orquideas, indicdndose
en el Estudio Economico que una parte del viario y del Area Ajardinada debe ser
expropiadas, cuestion que deberd determinarse técnicamente.

No obstante, se debe tener en cuenta que de conformidad con los articulos
56.1, 259 y 261 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, donde se regulan los deberes de las personas
propietarias de suelo urbano consolidado y el apartado segundo del articulo 3.1.9
de las normas urbanisticas de ordenacion pormenorizada de la Modificacion B en el
que se indica que: “En suelo urbano consolidado, para que la parcela adquiera la
condicion de solar, el propietario debera costear y ejecutar la urbanizacion,
incluyendo cuando proceda la cesion gratuita de los terrenos destinados a viario o
espacio libre que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de los
servicios publicos necesarios a los que deba conectarse”

Asimismo, en el Estudio Economico Financiero de la Modificacion Menor B se
indica lo siguiente: “En consecuencia, en el suelo urbano consolidado, las obras que
sean necesarias para que los terrenos adquieran la condicion de solar por no
contar con los requisitos anteriormente mencionados correran a cargo de los
propietarios de los mismos. Los costes que se derivan de la obtencion del suelo, asi
como los gastos de urbanizacion correspondiente a espacios libre y viario no
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contemplados en los supuestos anteriores sera por cuenta del Ayuntamiento
mediante expropiacion”

NOVENA.- La competencia para la adopcion del acuerdo de otorgamiento o
denegacién de la licencia corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacién del Sr.
Alcalde Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley
7/ 1985, de 2 de abril, en relacién al articulo 340 de la ley 4/2017, de 13 de julio.

DECIMA.- En cuanto a la declaracién de innecesariedad lo que respecta al érgano
competente para resolver el expediente y considerando la teoria de la competencia que
determina que el érgano competente para dictar un acto también lo es para declarar su
innecesariedad se considera un acto atribuible al titular de la Alcaldia, de conformidad con lo
previsto en el articulo 21.1 q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, al ser el 6rgano competente
para el otorgamiento de licencias, sin perjuicio de que la concesion de licencias haya sido
delegada a la Junta de Gobierno Local lo que conllevard en tal caso que su otorgamiento se
lleve a cabo por ésta.

CONCLUSION:

Visto cuanto antecede, teniendo en cuenta el informe técnico desfavorable emitido el
5 de mayo de 2025 se informa DESFAVORABLEMENTE la concesién de la presente licencia
urbanistica al advertirse deficiencias e incumplimientos esenciales de cardcter
insubsanables, incumpliendo los defectos insubsanables con lo dispuesto en la normativa
urbanistica de aplicacion (MMB del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Pdjara), los
articulos 275, 276 y 277 de la Ley 4/2017 del Suelo y Espacios Naturales de Canarias, el
articulo 25 de la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias, asi como faltar la autorizacién del
titular de la finca registral n°12.719 toda vez que la misma se encuentra afectada por la
licencia de segregacion solicitada en cumplimiento del articulo 10 del Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica Canaria.

El incumplimiento de los articulos citados supone la denegacion de la licencia pues
los defectos observados no son susceptibles de subsanacién en el proyecto presentado por el
solicitante, por lo que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 342.5 de la Ley 4/2017
de 13 de julio del Suelo y de Los Espacios Naturales de Canarias procede la siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Dar tramite de audiencia con vista a Don Antonio Santana Cabrera por
un plazo de quince dias desde la presente notificacién con el objeto de que pueda examinar
el expediente y formule las alegaciones que considere convenientes acompanadas de los
documentos y justificaciones que estimen pertinentes y que podrdn consistir en:

- Ratificarse en su solicitud inicial.
- Desistir de la solicitud.

¢) Solicitar una estimacién condicionada de la licencia, comprometiéndose a la
subsanacién de los incumplimientos advertidos.

SEGUNDO.- Comunicar al interesado que en caso de desistimiento se producird la
terminacion del procedimiento, en los términos previstos en la legislaciéon de procedimiento
administrativo comun. En los demds supuestos continuard el procedimiento hasta su
resolucion”. SEGUNDO.- Comunicar al interesado que en caso de desistimiento se producird
la terminaciéon del procedimiento, en los términos previstos en la legislacion de
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procedimiento administrativo comun. En los demds supuestos continuard el procedimiento
hasta su resolucion”.

En su virtud, en uso de las competencias que han sido delegadas por la Alcaldia-
Presidencia del Ayuntamiento de Pdjara en el titular del drea de gobierno de Urbanismo,
Planeamiento, Planificacién, Obras Municipales, Obras Publicas, Agua, Parques y Jardines y
Parque Moévil por Decreto n® 3322/2023, de 23 de junio, RESUELVO:

Primero.- Dar tramite de audiencia con vista a D. Antonio Santana Cabrera por un
plazo de quince dias desde la prdctica de notificaciéon de la presente resolucién, para que
pueda examinar el expediente y formule las alegaciones que considere convenientes
acompanadas de los documentos y justificaciones que estimen pertinentes y que podran
consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.
b) Desistir de la solicitud.

¢) Solicitar una estimacién condicionada de la licencia, comprometiéndose a la
subsanacion de los incumplimientos advertidos.

Segundo.- Comunicar a la persona interesada que en caso de desistimiento se
producira la terminacion del procedimiento en los términos previstos en la legislacién de
procedimiento administrativo comin y que en los demds supuestos continuarda el
procedimiento hasta su resolucién por el 6rgano municipal competente.

Tercero.- Notificar el presente Decreto a D. Antonio Santana Cabrera, significandole
que contra el mismo no cabe interponer recurso alguno por ser acto de mero tramite.

Asi lo ordena y lo firma el Sr. Concejal Delegado de Urbanismo, Planeamiento,
Planificacién, Obras Municipales, Obras Publicas, Agua, Parques y Jardines y Parque Mévil,
en Pdjara, en la fecha que consta en su firma digital y con la intervencién mediante Sello de
Organo de la Secretaria General del Ayuntamiento de Pdjara.“

TERCERA.- Con fecha 29 de junio de 2025 obra suscrita Diligencia de la funcionaria
responsable en la que se sefiala que durante el plazo de QUINCE DIAS conferido al
interesado para la vista del citado expediente computado desde el 20 de junio al 11 de julio
de 2025 ambos inclusive, sin que nada se haya alegado al respecto.

CUARTA.- La competencia para la adopcion del acuerdo de otorgamiento o
denegacioén de la licencia corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacion del Sr.
Alcalde Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley
7/ 1985, de 2 de abril, en relacién al art. 340 de la ley 4/2017, de 13 de julio.

QUINTA.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 342.5 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias y en el articulo Reglamento de
Intervencion y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto
182/2018, de 26 de diciembre, se eleva a la Junta de Gobierno Local la siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- DENEGAR Licencia Municipal de Segregacién o Declaraciéon de
Innecesariedad en la Calle Orquideas n°8, Casco Urbano de Pdjara - RC: 7464303ES8376S,
T. M. De Pdjara, solicitada por Don Antonio Santana Cabrera al presentar los siguientes
incumplimientos esenciales de cardcter insubsanables determinados en el informe técnico
emitido el 5 de mayo de 2025, incumpliendo los mismos con lo dispuesto en la normativa
urbanistica de aplicacién (MMB del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Pdjara), los
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articulos 275, 276 y 277 de la Ley 4/2017 del Suelo y Espacios Naturales de Canarias, el
articulo 25 de la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias, asi como faltar la autorizacién del
titular de la finca registral n°12.719 toda vez que la misma se encuentra afectada por la
licencia de segregacién solicitada en cumplimiento del articulo 10 del Reglamento de

Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica Canaria.

SEGUNDO. Notificar la presente resolucién al interesado con indicacion de los recursos
pertinentes.

Tal es mi informe el cual someto a criterio mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el acuerdo
que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes transcritos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas:

PRIMERO.- DENEGAR Licencia Municipal de Segregacion o Declaracion de
Innecesariedad en la Calle Orquideas n°8, Casco Urbano de Pajara - RC:
7464303ES8376S, T. M. De Pajara, solicitada por Don Antonio Santana Cabrera al
presentar los siguientes incumplimientos esenciales de caracter insubsanables
determinados en el informe técnico emitido el 5 de mayo de 2025, incumpliendo los
mismos con lo dispuesto en la normativa urbanistica de aplicaciéon (MMB del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Pajara), los articulos 275, 276 y 277 de la Ley 4/2017 del
Suelo y Espacios Naturales de Canarias, el articulo 25 de la Ley 9/1991 de Carreteras de
Canarias, asi como faltar la autorizacién del titular de la finca registral n°12.719 toda vez
que la misma se encuentra afectada por la licencia de segregaciéon solicitada en
cumplimiento del articulo 10 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad
Urbanistica Canaria.

SEGUNDO. Notificar la presente resolucion al interesado con indicacion de los
recursos pertinentes.

TERCERO.- JUSTIFICACION DE SUBVENCION CONCEDIDA A LA ASOCIACION
PASO A PASO. ACUERDOS QUE PROCEDAN.

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“Virginia Esther Herndndez Martin, Técnica de Administracion General adscrita al
programa de cardcter temporal destinado al fomento del desarrollo de proyectos y
actividades, asi como a mejorar la prestacion de los servicios de las dreas de Juventud,
Festejos, Deportes, Comercio, Cultura, Tercera Edad, Participaciéon ciudadana, Vivienda y
Accesibilidad del Ayuntamiento de Pdjara, en atenciéon a la providencia de la Concejala
Delegada del Area de Accesibilidad de fecha 28/05/2025, -dictada en el marco del
expediente SUBV/2024/08- respecto a la subvencién concedida a la ASOCIACION PASO A
PASO, con C.LF. numero G5626236, para la realizacién del proyecto “Juego, aprendo crezco
sin barreras”, emito el siguiente,

INFORME SOBRE PROCEDIMIENTO | JUSTIFICACION DE SUBVENCION
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I.- ANTECEDENTES. -

PRIMERO.- Con fecha 27/12/2024, por la Junta de Gobierno Local, en sesion
extraordinaria, se aprueba el Convenio de Colaboracion a suscribir entre el Ayuntamiento de
Pgjara y la ASOCIACION PASO A PASO, con C.LF. numero G5626236, para la realizacion del
proyecto “Juego, aprendo crezco sin barrera.

El acceso de la interesada a la notificacion electréonica del acuerdo adoptado se produce el
dia 14/01/2025.

SEGUNDO. - De acuerdo con lo resuelto en el citado acuerdo, el mismo dia
14/01/2025, la representante de la entidad beneficiaria firma el <<CONVENIO ENTRE EL
AYUNTAMIENTO DE PAJARA Y ASOCIACION PASO A PASO, PARA LA CONCESION DE
SUBVENCION NOMINADA DESTINADA AL DESARROLLO DEL PROYECTO DENOMINADO
“JUEGO, APRENDO, CREZCO SIN BARRERAS”>>,

El convenio en su clausula Octava, respecto a la financiacién objeto del convenio
estipula:

El presupuesto final aprobado, resultante de la revision del presupuesto presentado
ASOCIACION PASO A PASO, CON C.LF. G56269236, se desglosa de la siguiente forma:

| Concepto Gastos |
OTROS GASTOS 10.000,00€
[ Total 10.000,00€ |

El importe de la subvencion es de 10.000,00 euros, lo que supone una parte del to
los gastos del presupuesto, distribuyéndose los gastos de la siguiente manera:

DENOMINACION DE LA APORTACION Yo IMPORTE A
APORTAR
Financiacion propia 0€

_.Subvencion del Ayuntamiento de Pajara _ 10.000,00€
oy R R L HUL raoJa3 Ay L o W A 1Y

dia 14/01/2025 TadEABerono asoc paso a.n.ol. 100,00 10.000,00¢ |

TERCERO. - Mediante resolucién de la Sra. Concejala del Grupo de Gobierno de las
dreas ECONOMIA, HACIENDA Y SERVICIOS SOCIALES del Ayuntamiento de Pdjara, con el
numero de orden 241/2025 de 22 de enero de se reconoce la obligacién y se ordena el pago
con los siguientes conceptos:

PARTIDA . _
PRESUPUESTARIA NIF TERCERO CONCEPTO IMPORTE
ASOCIACION PASO AND.

ASOCIACION DE

Abone anticipado 280% Proyecte "JUEGO,

2024, 1533.48030  |Gse260n36 |EAMILIAS . APRENDO. CREZCO SIN BARRERAS £.000,00
FROFESIONALES PARA  |2024" (SUBV/2024/0000008)
LA ATENCION A LA 202 2
NEURODIVERSIDAD

CUARTO.-Mediante orden de transferencia en fecha 05/02/2025 se abona a la
beneficiaria la cantidad de 8.000,00€.
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QUINTO.- En fecha 28/01/2025 (R.S 768/2025), mediante notificacion telemdtica

aceptada el dia 29/01/2025, se recuerda a la interesada que el plazo de justificacion de la
referida subvencioén finaliza el dia 30/03/2025.

SEXTO.- Con fecha 30/03/2025, a través del registro de entrada n° 4825/2025, la
entidad beneficiaria presenté la documentacién justificativa siguiente: Anexo V cuenta
justificativa con anexo de documentacién grdfica; cuatro facturas de la empresa Terapia
Ocupacional Infantil SL emitidas en los meses de julio, septiembre y octubre, asi como sus
correspondientes justificantes de pago, por importe de 3.240, 00 euros, advirtiendo que el
programa habia quedado incompleto por motivos econémicos.

SEPTIMO.- Consultada la BNDS, a la vista de las subvenciones concedidas a la
beneficiaria por otras Administraciones, y, en aras de evitar el exceso en la financiacién del
proyecto o la duplicidad de los gastos aplicados se requiere a la interesada, mediante el
registro de salida num. 5519/2025 de fecha 11/07/2025, la siguiente documentacion:

<<- Aportacién de la “ Cuenta Justificativa” de cada una de las subvenciones
indicadas, junto a la documentacion justificativa aportada ( facturas, contratos de trabajo,
néminas etc.), donde conste el Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) del registro de entrada
presentado en la Administracién que correspondiera.

- Subsanacién del ANEXO IIl “MEMORIA EXPLICATIVA Y ECONOMICA” presentado,
en el caso de que haya recibido alguna subvencion para la misma finalidad o que
financie los mismos gastos que declara en este procedimiento>>.

OCTAVO.- Con fecha 20/07/2025, a través del registro de entrada n° 10980/2025,
la entidad beneficiaria contesta el requerimiento de subsanacién de documentacion
presentando lo siguiente:

-Resolucién 1439/2024 emitida por el Cabildo de Fuerteventura respecto a la
subvenciéon por importe de 4.030,95€, concedida en materia de deporte, mediante el
procedimiento de concurrencia competitiva, con cédigo de concesién SB110538883, mediante
la que se declara no justificada.

-Resolucién 8721/2024 emitida por el Cabildo de Fuerteventura respecto a la
subvenciéon en materia de juventud, concedida mediante el procedimiento en régimen de
concurrencia competitiva, con cédigo de concesion SB112358617, mediante la que se
declara la justificacion parcial de la mencionada subvencién, por importe de 4.000,00€, de
los que se aplican gastos por importe de 3.670,80€; los cuales no coinciden con los
declarados en la cuenta justificativa presentada ante el Ayuntamiento de Pdjara.

-Notificacién ref. 5981/2024 (RS 5195/2025 de 26.02.2025) emitida por el Cabildo
de Fuerteventura respecto a la subvencién concedida, en materia de Bienestar Social,
mediante el procedimiento de concurrencia competitiva, requiriendo la devolucién voluntaria
de la cantidad no invertida en el programa a subvencionar, cédigo de concesién
SB108683971.

- Requerimiento emitido por el Cabildo de Fuerteventura (RS 8337/2025 de
26.03.2025), requiriendo el ingreso voluntario de la cantidad de 5.680,7€ pendiente de
justificar.

- Notificacion de la resolucion 2986/2025 (RS 12014/2025 de 29.04.2025) del Sr.
Consejero del drea Insular de Accién Social, Diversidad, LGTBIQ, Participaciéon Ciudadana y
Gobierno Abierto del Cabildo Insular de Fuerteventura mediante la que se declara
justificada la cantidad de 319,30€, en concepto del gasto acreditado mediante la factura n°
FV946 de fecha 14/12/2024, emitida por el proveedor Torres 1972 SL, que no coincide con
los gastos aplicados a la subvencién concedida por el Ayuntamiento de Pdjara.

- Documento explicativo en contestacion al requerimiento efectuado por esta
Administracién.
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NOVENO.- Se ha incorporado al expediente “RESUMEN CONTABLE” de fecha
11/07/2025, por importe de 4.760,00€, efectuado en la cuenta de titularidad de este
Ayuntamiento con CCC ES97 2100 4521 0213 0004 2163, por la persona beneficiaria.

II.- CUENTA JUSTIFICATIVA. -

Primero.- Segtin establece el Convenio firmado por ambas partes, la subvencién se
justificara mediante la Cuenta Justificativa Simplificada, prevista por el articulo 75 del Real
Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 38/2003,
de 17 de noviembre, General de Subvenciones, que serd presentada en el Registro General
del Ayuntamiento, su sede electrénica u otras formas igualmente autorizadas por la
legislacion vigente.

Segundo.- De conformidad con la Base Reguladora Primera del Convenio:

<<Todos los gastos subvencionables se deberan realizar entre el 1 de enero y
el 31 de diciembre de 2024>>.,

Por su parte, la Base Reguladora Sexta del Convenio dispone:

<<La presente subvencién es compatible con otras subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos que pueda percibir el beneficiario para la misma finalidad, si bien, en ningtin caso
el importe total de los fondos recibidos podra superar el coste de la actividad
subvencionada>>.

Consultada la Base de Datos Nacional de Subvenciones, consta que la entidad ha
resultado beneficiaria de varias subvenciones mds en 2024 procedentes de distintas
Administraciones. No obstante, la subvencion concedida es compatible con otras
subvenciones, ayudas, ingresos o recursos que pueda percibir el beneficiario para la misma
finalidad, si bien, en ningun caso el importe total de los fondos recibidos podra
superar el coste de la actividad subvencionada.

CONSULTA.pdf (CSV:3562824A6E1669EEE47B469712DF312E)

Tercero.- Respecto a la justificacién de la ejecucion del proyecto subvencionado, el
pdrrafo segundo del apartado expositivo cuarto, explica el proyecto:

En el proyecto presentado se expone en el apartado otros datos de interés que: “El proyecto de
terapia ocupacional se basaré en una en sesiones indiwiduales o grupales, donde a través del juego
(mensual o puntual) se potencien las habilidades del nifio o nifia (...). El presente proyecto tiene el
potencial de proporcionar una intervencién eficaz para ayudar a las personas con
neurodivergencias a superar los desafios que enfrentan. El programa sera accesible y adecuado a

F"f&%ﬁﬁﬁ?%@%d‘?ﬁ 8, ky peblegion slel Miwsgiio de. Pakscl $9gipsags de la Asociacion. Promoverd la
ddencian Qoo 5 sSTRMAR Ly CARPOTIOASOCIPRED BeMiyfia ocupacional para las personas con

Aﬁgﬁﬁé@%{?ﬁﬁll.l‘&s PROFESIONALES PARA LA ATENCION A
LA™ i AD

Las facturas declaradas por el/la beneficiario/a en el Anexo V (cuenta justificativa),
son las siguientes:
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RELACION DE GASTOS:
N° FACTURA PROVEEDOR/RAZON | CONCEPTO IMPORTE FECHA FECHA PAGO
SOCIAL FACTURA
E/1 Terapia Desarrollo de | 1040 24/07/2024 21/02/2025
N Ocupacional sesiones de
Infantil SL valoraciones v
Terapia
Ocupacional
E/f2 Terapia Desarrolle de | 520 26/09/2024 21/02/2025
Ocupacional sesiones de
Infantil SL valoraciones y
Terapia
Ocupacional
E/3 Terapia Desarrollo de | 1040 26/09/2024 | 21/02/2025
Ocupacional sesiones de
Infantil SL valoraciones y
Terapia
Ocupacional
E/1 Terapia Desarrollo de | 640 06/11/2024 21/02/2025
Ocupacional sesiones de
Infantil SL valoraciones ¥
Terapia
Ocupacional
TOTAL | 3240€

De lo declarado, se consideran subvencionables todos los gastos aportados por el/la
beneficiario/a, sin perjuicio de posteriores comprobaciones de control financiero que
pudiera efectuar el departamento de Intervencion. Asimismo, de la documentacion
presentada se desprende que todos los gastos se han efectuado en el periodo
subvencionable comprendido entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2024, siendo la
suma de los mismos:

Suma gastos en periodo subvencionable: 3.240,00€.

Consta en la Base de Datos Nacional de Subvenciones la percepcién en el ejercicio
2024, de otras subvenciones, por el Cabildo Insular de Fuerteventura, si bien, no consta en
los expedientes de la BDNS que las facturas aportadas al presente proyecto denominado
“Juego, aprendo, crezco sin barreras”, hayan sido subvencionadas por otra entidad. No
obstante, la beneficiaria ha presentado las resoluciones relativas a las justificaciones de
dichas subvenciones, de las que se infiere que no existe exceso de financiacion.

Asimismo, se ha de precisar que el beneficiario en su declaraciéon responsable
presentada ante esta Administracién con Registro de entrada n°® 4825/2025, de fecha 30 de
marzo de 2025, declara: “Que todos los datos presentados en esta cuenta justificativa
son ciertos, que las facturas, certificados y justificantes de pago escaneados que
acompanan a la presente son una réplica de los originales, que se ha utilizado el
importe de la subvencion recibida para lo que ha sido concedida, que todos los
gastos presentados en este documento han sido pagados en su totalidad al
proveedor o suministrador”. En este punto quien suscribe ha de indicar que el alcance de
esta comprobacién es limitado a los datos resefiados y expuestos tanto por el beneficiario
como por la informacién publicada en el portal web de la Base de Datos Nacional de
Subvenciones.

Cuarto.- El proyecto se denomina “Juego, aprendo, crezco sin barreras”. Al
respecto, se incluye la publicidad de la financiacién de la actividad subvencionada:
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Cartel divulgativo

El Plan de financiacién reflejado en el Convenio que articula la correspondiente
concesion de la subvencion establece que el Ayuntamiento sufragard con DIEZ MIL EUROS
(10.000,00€). No obstante los gastos totales acreditados del proyecto presentado, ascienden
a TRES MIL DOSCIENTOS CUARENTA (3.240,00¢€).

De lo hasta aqui considerado se desprende que:

Importe concedido subvencion: 10.000,00 €
Importe abono anticipado: 8.000,00 €
Importe que se justifica en el presente informe: 3.240,00 €
Importe reintegrado por la/ el beneficiaria/o: 4.760,00 €
Importe pendiente reintegrar por la beneficiaria en concepto de PRINCIPAL: 0,00 €

III.- CONSIDERACIONES JURIDICAS. -

Primera.-Resulta de aplicacion la clausula décima del Convenio entre el
Ayuntamiento de Pdjara y la persona beneficiaria para la concesiéon de la subvencién
nominada destinada el desarrollo del proyecto presentado.
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Resulta de aplicacién asimismo lo dispuesto en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones (BOE de 18/11/2023); en su Reglamento de desarrollo, aprobado
por Real Decreto 887/2006, de 21 de julio (BOE de 25/07/2006); en el Plan Estratégico de
Subvenciones 2024-2026 y las Bases de Ejecuciéon del Presupuesto General del
Ayuntamiento de Pdjara, asi como en el resto de la normativa de general y de pertinente
aplicacion.

Segunda.- El 6rgano competente para adoptar el presente Acuerdo es la Junta de
Gobierno Local, quien actia por delegacion del Pleno de conformidad con lo dispuesto en el
resuelvo segundo, punto 1, del acuerdo de 26 de junio de 2023; adoptado en la sesién
extraordinaria, por la que se delega en la Junta de Gobierno Local el ejercicio de la
competencia para aprobar los convenios de colaboracion. Y ello, dado que es el érgano
concedente de la subvencién el que llevard a cabo la comprobacién de su justificacion
documental, con arreglo al método que se haya establecido, en este caso, en el Convenio, a
cuyo fin revisard la documentacion que obligatoriamente deba aportar el beneficiario, de
conformidad con lo previsto en el art. 84 del Reglamento 887/2006 de desarrollo, de la LGS.

Tercera.- En lo que al procedimiento de justificacion se refiere, queda acreditado que
la persona beneficiaria ha procedido a la presentaciéon de la documentacion justificativa
pertinente, siendo sus resultados plenamente coincidentes con los alcanzados por el 6rgano
gestor de la misma.

Cuarta.- Respecto de los intereses legales de demora debe procederse al cdlculo de
éstos, y ello en aplicacién del articulo 37.1 de la Ley 38/2003 de 17 de noviembre, General
de Subvenciones, (BOE de 18/11/2003), teniendo en cuenta que su cdlculo se devengard
desde la fecha de pago de la subvencion, hasta la fecha del reintegro voluntario habido, o
hasta la fecha de la presente Resolucién, segun los casos, aplicandose el tipo de interés a
que se refiere el articulo 38.2 de la citada Ley General de Subvenciones.

A este respecto, el importe de los intereses legales de demora debe responder a lo
consignado en la siguiente Tabla de Cdlculo:

Plazo Fecha ngreso Fecha vet. Import Rego. apremio N Dizs " Apicado Inferases

WS T ATE H 1% 4% L

Fecha icio Fechafin Importe e Dis s Alicato Iterses

W20 12025 ATe0M0E 15 40625 REE

Toa 4Te0ME

En conclusién, y, a expensas de lo que se determine por la Intervencién Municipal;
una vez examinada la diversa documentacion justificativa aportada por la persona
beneficiaria, los preceptos legales y las consideraciones vertidas en este informe, para su
consideracion por el 6rgano competente, la Junta de Gobierno Local, emito la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO.-
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PRIMERO.- DECLARAR LA JUSTIFICACION PARCIAL de la subvencién directa concedida
a la asociacion Paso a Paso, mediante la suscripcién del Convenio de colaboracién aprobado
por acuerdo de la Junta de Gobierno Local adoptado en sesion extraordinaria de fecha
27/12/2024, para la realizacion del proyecto “Juego, aprendo crezco sin barreras”, por
importe que asciende a 3.240,00€, todo ello en aplicaciéon de la clausula décima del
Convenio de colaboracion por la que se regula la justificacion de la subvencién y sin perjuicio
de los resultados de la fiscalizacion que se pudiera llevar a cabo, asi como de las
actuaciones de comprobacién previstas en la normativa aplicable, y de las que puedan
realizarse por los 6rganos de fiscalizacion y control econémicos competentes, resultado de los
cuales pudieran generarse nuevos incumplimientos.

Ello y no obstante, como quiera que ha quedado acreditado el reintegro de la totalidad de las
cantidades no justificadas, en cuantia de 4.760,00€, la beneficiaria no debera proceder a
reintegro alguno en concepto de principal no justificado.

SEGUNDO.- Por tltimo, y como ya ha quedado expuesto en la Consideracién Juridica cuarta
de la presente, la beneficiaria deberda proceder al reintegro de 82,65€, en concepto de
intereses legales de demora pendientes.

TERCERO.- De conformidad con lo contemplado en el art. 62.2 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, el citado reintegro en concepto de intereses legales de demora
pendientes, deberd efectuarse en los siguientes plazos:

-Recibida la notificacion del presente Acuerdo entre los dias 1 y 15 del mes, el
reintegro deberd hacerse desde la fecha de la recepcién de la notificacion hasta el dia 20 del
mes posterior o, si este no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.

- Recibida la notificaciéon del presente Acuerdo entre los dias entre los dias 16 y
ultimo del mes, el reintegro deberd hacerse desde la fecha de recepcion de la notificacion
hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si este no fuera hdbil, hasta el inmediato hdbil
siguiente.

En la transaccion se hard constar la referencia del expediente administrativo
(SUBV /20247 08) y se efectuara en la cuenta corriente que a continuacion
se indica:

CAIXA BANK, S.A. IBAN ES97 2100 4521 02 1300042163

CUARTO.- Dar traslado del acuerdo que se adopte a la Intervenciéon Municipal de Fondos y a
la Tesoreria Municipal, a los efectos que procedan.

QUINTO.- Notificar a las personas interesadas, con expresién de los recursos que contra
dicho acuerdo procedan.

En Pdjara, en la fecha de la firma
La Técnica de Administraciéon General”
Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el acuerdo
que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes transcritos

de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas:

PRIMERO.- DECLARAR LA JUSTIFICACION PARCIAL de la subvencion directa
concedida a la asociacion Paso a Paso, mediante la suscripcion del Convenio de
colaboracion aprobado por acuerdo de la Junta de Gobierno Local adoptado en sesion
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extraordinaria de fecha 27/12/2024, para la realizacién del proyecto “Juego, aprendo
crezco sin barreras”, por importe que asciende a 3.240,00€, todo ello en aplicacion de la
clausula décima del Convenio de colaboraciéon por la que se regula la justificacion de la
subvencién y sin perjuicio de los resultados de la fiscalizacion que se pudiera llevar a
cabo, asi como de las actuaciones de comprobacion previstas en la normativa aplicable, y
de las que puedan realizarse por los o6rganos de fiscalizacién y control econémicos

competentes, resultado de los cuales pudieran generarse nuevos incumplimientos.

Ello y no obstante, como quiera que ha quedado acreditado el reintegro de la totalidad de
las cantidades no justificadas, en cuantia de 4.760,00€, la beneficiaria no debera
proceder a reintegro alguno en concepto de principal no justificado.

SEGUNDO.- Por ultimo, y como ya ha quedado expuesto en la Consideraciéon
Juridica cuarta de la presente, la beneficiaria debera proceder al reintegro de 82,65€, en
concepto de intereses legales de demora pendientes.

TERCERO.- De conformidad con lo contemplado en el art. 62.2 de la Ley 58 /2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria, el citado reintegro en concepto de intereses legales
de demora pendientes, debera efectuarse en los siguientes plazos:

-Recibida la notificaciéon del presente Acuerdo entre los dias 1 y 15 del mes, el
reintegro debera hacerse desde la fecha de la recepcion de la notificacion hasta el dia 20
del mes posterior o, si este no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.

- Recibida la notificacién del presente Acuerdo entre los dias entre los dias 16 y
ultimo del mes, el reintegro debera hacerse desde la fecha de recepcion de la notificacion
hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si este no fuera habil, hasta el inmediato habil
siguiente.

En la transaccién se hara constar la referencia del expediente administrativo
(SUBV /2024 /08) y se efectuara en la cuenta corriente que a
continuacién se indica:

CAIXA BANK, S.A. IBAN ES97 2100 4521 02 1300042163

CUARTO.- Dar traslado del acuerdo que se adopte a la Intervencion Municipal de
Fondos y a la Tesoreria Municipal, a los efectos que procedan.

QUINTO.- Notificar a las personas interesadas, con expresion de los recursos que
contra dicho acuerdo procedan.

CUARTO.- LICENCIA URBANISTICA DE REFORMA Y CAMBIO DE USO DE
LOCAL A VIVIENDA EN EDIFICIO "BERNAL SANTANA", SITO EN LA C/ LA ZARZA, 1,
LOCAL 1DE MORRO JABLE. ACUERDOS QUE PROCEDAN.

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacién integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“M* Sonia Ruano Dominguez, Técnico de Administracién General del Ayuntamiento de

Pgjara, para su constancia en el expediente de su razon tiene a bien emitir el siguiente
INFORME:

REFERENCIA: Gestdoc 4.499/2024 relacionado con 20/99 LUM
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ASUNTO: Informe juridico relativo a la solicitud de licencia para proyecto de ejecucién de
reforma interior y cambio de uso de local a vivienda en calle La Zarza n°1 de Morro Jable
Rfa. Catastral n® 3831604ES6033S0001IF T.M. de Pdjara

SOLICITANTE: FRAGODA S.L.
NORMATIVA APLICABLE:
-  Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
- Ley4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Decreto 182/2018 de 26 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Protecciéon de la Legalidad Urbanistica Canaria.

- Planeamiento municipal y demds normativa de ambito estatal o autonémico de
concordante aplicacion.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- Dada cuenta del expediente administrativo con referencia GESTDOC
4499/2024 (20/99 L.U.M.) tramitado a instancia de la mercantil FRAGODA, S.L. en orden a
la solicitud de licencia para proyecto de ejecuciéon de reforma interior y cambio de uso de
local a vivienda en calle La Zarza n°l de Morro Jable Rfa. Catastral n°
3831604ES6033S0001IF T.M. de Pdjara.

SEGUNDA.- Emitidos los preceptivos informes técnico y juridico, con fecha 21 de
marzo de 2025 se practicé notificacion al interesado del Decreto n® 1199/2025 dictado por la
Concejalia Delegada de Urbanismo, Planificacion, Obras Municipales, Obras Publicas, Agua,
Parques y Jardines y Parque Mévil del Ayuntamiento de Pdjara, por el que se concedié al
interesado el preceptivo tramite de audiencia al constar en el expediente y asi consta
transcrito en el mencionado Decreto, informe técnico y juridico desfavorables en base a las
siguientes consideraciones:

“Los dormitorios de la vivienda nueva se colocan sobre la rampa de acceso al
sétano, incrementando la superficie computable de la edificacion sobre la rampa. Para poder
ser admitida una ampliaciéon debe ser justificado el computo de edificabilidad del edificio,
cumpliendo con la normativa de la modificacibn menor B, lo que parece algo dificil de
Justificar observando el volumen actual del edificio. Habilitar este espacio supondria que en
una parte importante, el edificio dispondria de 4 plantas, cuando el nimero de plantas que
establece la MMB es de 3 para esta manzana.

Ademds deberia describirse técnicamente la obra necesaria para habilitar esos
espacios encima de la rampa. No se ha justificado con secciones del edificio por la zona de
la rampa, que la misma siga cumpliendo con las condiciones necesarias para el acceso al
sétano.

En la parte de sétano no se admite en la MMB el uso de vivienda, por lo que no es
posible autorizar el proyecto presentado, en aplicacion del Art. 4.5.5.4 de la normativa.
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En el caso de que la configuracion del local actual sea la que se describe en el
proyecto, debera justificarse y certificarse la antigtiedad de la ampliacion realizada si se han
sobrepasado los plazos mdximos para inicio de un procedimiento de restablecimiento de la
realidad alterada, asi como la seguridad estructural del edificio, para acreditar que dicho
local se encuentra en situacién de fuera de ordenacién y justificar que la actuacién es
compatible con dicha situacién y con las determinaciones de la Modificacion Menor B,
debiendo quedar la parte considerada como sétano con un uso distinto al de vivienda.

La separaciéon del local con el colindante no se corresponde con el proyecto que
obtuvo licencia, por lo que deberia describirse el cambio realizado y la realidad fisica de
ambos locales.

2.- Ademds el proyecto presentado tiene las siguientes deficiencias técnicas:

a) La capacidad del depdsito de abastecimiento de agua debe ser 150 litros por
persona y dia para 3 dias. Para 6 personas 2.700 litros.

b) Respecto al Decreto 117/2006, DE 01 DE AGOSTO, GOBIERNO DE CANARIAS.
Condiciones de habitabilidad de las viviendas. Anexo I

a. La superficie minima de trastero no puede ser invadida por el barrido de la
puerta.

3.- Se aporta declaracién responsable en la que el promotor declara bajo su
responsabilidad que es titular de las facultades juridicas necesarias para realizar sobre el
suelo, vuelo y/o subsuelo, los usos objeto de la actuacion solicitada.

Conclusion

El proyecto para el que se solicita la Licencia Urbanistica incumple con las Normas y
ordenanzas que le son de aplicacién de la Modificacién Menor B, y con normas de obligado
cumplimiento, por lo que procede informar DESFAVORABLEMENTE el mismo, en orden a la
concesion de licencia de Reforma y cambio de uso de local en planta baja a local y vivienda,
por las cuestiones indicadas, que se consideran insubsanables sin una modificacion
sustancial del proyecto presentado.

ad) La actuaciéon sobre la rampa del edificio supone un incremento de edificabilidad del
edificio que no se ha justificado y que aparentemente superaria el mdximo
establecido por la MMB. Ademds se superaria el niumero mdximo de plantas que se
establece en 3.

b) Se esta habilitando el uso residencial de vivienda en espacios que son considerados
como sétano en la licencia concedida en 2004 para el edificio existente, cuando en
aplicacion del Art. 4.5.5.4 de la normativa de la MMB no se permite el uso de
vivienda en planta sétano.
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¢) No se ha descrito la obra necesaria para habilitar los espacios encima de la rampa.
No se ha justificado con secciones del edificio en la rampa, que la misma siga
cumpliendo con las condiciones necesarias para el acceso al sétano.

d) Ademds el proyecto presentado tiene las siguientes deficiencias técnicas:

a. La capacidad del depdsito de abastecimiento de agua debe ser 150 litros por
persona y dia para 3 dias. Para 6 personas 2.700 litros.

b. Respecto al Decreto 117/2006, DE 01 DE AGOSTO, GOBIERNO DE
CANARIAS. Condiciones de habitabilidad de las viviendas. Anexo L

La superficie minima de trastero no puede ser invadida por el barrido de la
puerta.”

CONCLUSION: Visto el informe DESFAVORABLE emitido por el técnico municipal
anteriormente transcrito en el que se evidencia la existencia de incumplimientos normativos
de cardcter insubsanable sin una modificacién sustancial del proyecto de ejecucion
presentado procede informar DESFAVORABLEMENTE la concesién de licencia urbanistica
para proyecto de ejecucién de reforma interior y cambio de uso de local a vivienda en la calle
La Zarza n°1 de Morro Jable Rfa. Catastral n® 3831604ES6033S0001IF T.M. de Pdjara.

TERCERA.- Con fecha 26 de junio de 2025 del presente obra suscrita Diligencia de
la funcionaria responsable en la que se sefiala que durante el plazo de QUINCE DIAS
conferido a la entidad interesada para la vista del citado expediente computado desde el 24
de marzo al 11 de abril de 2025 ambos inclusive, sin que nada haya sido manifestada por
ésta.

CUARTA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o
denegacioén de la licencia corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacién del Sr.
Alcalde Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley
7/ 1985, de 2 de abril, en relacién al art. 340 de la ley 4/2017, de 13 de julio.

QUINTA.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 342.5 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias y en el articulo Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto
182/2018, de 26 de diciembre, se eleva a la Junta de Gobierno Local la siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- DENEGAR la Licencia Urbanistica para proyecto de ejecucién de reforma
interior y cambio de uso de local a vivienda en la calle La Zarza n°l de Morro Jable Rfa.
Catastral n°® 3831604ES6033S0001IF T.M. de Pdjara, solicitada por la entidad FRAGODA

S.L. al presentar los siguientes incumplimientos determinados en el informe técnico emitido el
29 de agosto de 2024:
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“a) La actuacion sobre la rampa del edificio supone un incremento de edificabilidad
del edificio que no se ha justificado y que aparentemente superaria el mdximo establecido
por la MMB. Ademds se superaria el nimero mdximo de plantas que se establece en 3.

b) Se estd habilitando el uso residencial de vivienda en espacios que son
considerados como sétano en la licencia concedida en 2004 para el edificio existente, cuando
en aplicacién del Art. 4.5.5.4 de la normativa de la MMB no se permite el uso de vivienda en
planta sétano.

¢) No se ha descrito la obra necesaria para habilitar los espacios encima de la rampa.
No se ha justificado con secciones del edificio en la rampa, que la misma siga cumpliendo
con las condiciones necesarias para el acceso al sétano.

d) Ademds el proyecto presentado tiene las siguientes deficiencias técnicas:

a. La capacidad del depésito de abastecimiento de agua debe ser 150 litros por
persona y dia para 3 dias. Para 6 personas 2.700 litros.

b. Respecto al Decreto 117/2006, DE 01 DE AGOSTO, GOBIERNO DE
CANARIAS. Condiciones de habitabilidad de las viviendas. Anexo L

La superficie minima de trastero no puede ser invadida por el barrido de la
puerta.”

SEGUNDO. Notificar la presente resolucion a la entidad interesada con indicacion de los
recursos pertinentes.

Tal es mi informe el cual someto a criterio mejor fundado en derecho. ”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el acuerdo
que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes transcritos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas:

PRIMERO.- DENEGAR la Licencia Urbanistica para proyecto de ejecuciéon de
reforma interior y cambio de uso de local a vivienda en la calle La Zarza n°1 de Morro Jable
Rfa. Catastral n° 3831604ES6033SO001IF T.M. de Pajara, solicitada por la entidad
FRAGODA S.L. al presentar los siguientes incumplimientos determinados en el informe
técnico emitido el 29 de agosto de 2024:

“a) La actuacién sobre la rampa del edificio supone un incremento de edificabilidad
del edificio que no se ha justificado y que aparentemente superaria el mdximo establecido
por la MMB. Ademds se superaria el nimero mdximo de plantas que se establece en 3.

b) Se estd habilitando el uso residencial de vivienda en espacios que son
considerados como sétano en la licencia concedida en 2004 para el edificio existente, cuando
en aplicacién del Art. 4.5.5.4 de la normativa de la MMB no se permite el uso de vivienda en
planta sétano.

¢) No se ha descrito la obra necesaria para habilitar los espacios encima de la rampa.
No se ha justificado con secciones del edificio en la rampa, que la misma siga cumpliendo
con las condiciones necesarias para el acceso al sétano.
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d) Ademds el proyecto presentado tiene las siguientes deficiencias técnicas:

a. La capacidad del depésito de abastecimiento de agua debe ser 150 litros por
persona y dia para 3 dias. Para 6 personas 2.700 litros.

b. Respecto al Decreto 117/2006, DE 01 DE AGOSTO, GOBIERNO DE
CANARIAS. Condiciones de habitabilidad de las viviendas. Anexo L

La superficie minima de trastero no puede ser invadida por el barrido de la
puerta.”

SEGUNDO. Notificar la presente resolucion a la entidad interesada con indicacion de
los recursos pertinentes.

QUINTO.- JUSTIFICACION SUBVENCION PARA LA REALIZACION DEL
PROYECTO “FOMENTO DE LA ACTIVIDAD DEPORTIVA Y REALIZACION DE EVENTOS
PARA INTERES GENERAL DE NUESTRO MUNICIPIO DE PAJARA”. ACUERDOS QUE
PROCEDAN.

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacién integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“Virginia Esther Herndndez Martin, Técnica de Administracion General adscrita al
programa de cardcter temporal destinado al fomento del desarrollo de proyectos y
actividades, asi como a mejorar la prestacion de los servicios de las dreas de Juventud,
Festejos, Deportes, Comercio, Cultura, Tercera Edad, Participacion ciudadana, Vivienda y
Accesibilidad del Ayuntamiento de Pdjara, en atenciéon a la providencia del Concejal
Delegado del Area de Deportes de fecha 01/07/2025, -dictada en el marco del expediente
SUBV/2024/13 respecto a la subvenciéon concedida al CD JABLE DEL SUR ITAGU, con
C.LF. numero G76358753, para la realizacion del proyecto “Fomento de la actividad
deportiva y realizacion de eventos para interés general de nuestro "MUNICIPIO DE
PAJARA”, emito el siguiente,

INFORME SOBRE PROCEDIMIENTO | JUSTIFICACION DE SUBVENCION

I.- ANTECEDENTES. -

PRIMERO.- Con fecha 02/12/2024, por la Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria, se
aprueba el Convenio de Colaboraciéon a suscribir entre el Ayuntamiento de Pdjara y el CD
JABLE DEL SUR ITAGU, con C.LF. numero G76358753, para la realizacién del proyecto
“Fomento de la actividad deportiva y realizacion de eventos para interés general de nuestro
"MUNICIPIO DE PAJARA”.

La  notificacién electréonica del acuerdo adoptado se considera rechazada el dia
15/12/2025, por el trascurso del plazo de puesta a disposicion sin que se hubiera accedido
a su contenido.

SEGUNDO. - De acuerdo con lo resuelto en el citado acuerdo, el dia 04/12/2024, el/la
representante de la entidad beneficiaria firma el <<CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO
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DE PAJARA Y el CLUB DEPORTIVO JABLE DEL SUR ITAGU PARA LA CONCESION DE
SUBVENCION NOMINADA DESTINADA AL DESARROLLO DEL PROYECTO DENOMINADO
<<FOMENTO DE LA ACTIVIDAD DEPORTIVA Y REALIZACION DE EVENTOS PARA INTERES
GENERAL DE NUESTRO "MUNICIPIO DE PAJARA” >>.

El convenio en su clausula OCTAVA, respecto a la financiacién objeto del mismo estipula:

El presupuesto final aprobado, resultante de la revisién del presupuesto presentado por
CLUB DEPORTIVO JABLE DEL SUR ITAGU, con CIF G76358753, se desglosa de la siguiente
forma:

DESCRIPCION — PRESUPUESTO IMPORTE
Milla de Santa Marta: Gastos de 5.800,00 €
organizacion, dorsales, premiacidén,
camisetas, seguro, etc.

Jornadas Formativas y de 3.200,00 €
especializacion en las distintas
disciplinas de atletismo

Gastos de participaciéon en 11.000,00 €

campeonatos regionales, nacionales ¥
meeting nacional e internacional
TOTAL 20.000,00 €

El importe de la subvenciéon es de 20.000 euros, distribuyéndose los gastos de la siguiente
manera:

DENOMINACION DE LA APORTACION % IMPORTE A APORTAR
Otras subvenciones/ingresos 0,00 0,00 €
Subvencién del Ayuntamiento de Pajara 100,00 20.000,00 €

TOTALES......... 100,00 20.000,00 €

TERCERO.-Mediante resoluciéon de la Sra. Concejala del Grupo de Gobierno de las dreas
ECONOMIA, HACIENDA Y SERVICIOS SOCIALES del Ayuntamiento de Pdjara, con el niimero
de orden 5244/2024 de 10 de diciembre, se reconoce la obligacion y se ordena el pago con
los siguientes conceptos:

PARTIDA : : AN
PRESUPUEST ARIA CIF TERCERO CONCEPTO IMPORTE
Abono anticipado 75%. Provecto “Fomento
~ezsaq=a | CLUB DEPORTIVO de la actividad deportiva y realizacion de -
2024. 410. 43016 GT6338733 JABLE DEL SUR.ITAGU |eventos de interés general para el municipio 13.000,00
de Pajara” 2024 (SUBV/2024/0000013)

CUARTO.-Mediante orden de transferencia en fecha 20/12/2024 se abona a la beneficiaria
la cantidad de 15.000,00¢€.

QUINTO.- En fecha 13/02/2025 (R.S 1267/2025), mediante notificacion telemdtica
aceptada el mismo dia, se recuerda a la interesada que el plazo de justificacion de la
referida subvencioén finaliza el dia 30/03/2025.

SEXTO.- Con fecha 20/02/2025, mediante el registro de entrada n° 2695/2025, la entidad
beneficiaria presenta la documentacion justificativa siguiente: Anexo V “Cuenta justificativa
del beneficiario”; solicitud de reintegro por importe de 2.256,95€ por no poder justificar dicho
importe; documentacién grdfica relativa a la publicidad de los eventos celebrados; facturas
diversas con sus correspondientes justificantes de pago.
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SEPTIMO.- Se ha incorporado al expediente “Detalle del movimiento” de fecha 06/03/2025,
por importe de 2.256, 95€, efectuado en la cuenta de titularidad de este Ayuntamiento
con CCC ES97 2100 4521 0213 0004 2163, por el Club Deportivo Jable del Sur ITAGU, en
concepto de “Reintegro Subvenciéon Nominada 2024 Jable Del Sur”.

OCTAVO.- Se ha incorporado al expediente la siguiente documentacion:

- Consulta al “Sistema Nacional de Publicidad de Subvenciones y Ayudas Publicas” de
fecha 21/03/2025, respecto al arfio 2024, en el que constan las siguientes
subvenciones:

1. Subvencién concedida por el Ayuntamiento de Pdjara, por importe de 20.000€, que
es la subvencion cuya justificacion se estd considerando.

2. Subvencién en régimen de concurrencia competitiva concedida por el Ayuntamiento
de Pdjara mediante acuerdo de la JGL de fecha 18/11/2024, por importe de
13.176,31€, para la temporada 2022-2023, que desglosa las facturas
conformes/excluidas de la subvenciéon, que no coinciden con las presentadas en la
subvencién que ahora se considera al tratarse de gastos realizados durante los anos
2022 y 2023.

- Notificacion del acuerdo de la JGL del Ayuntamiento de Pdjara de fecha
18/11/2024, mediante el que se concede la subvencién por importe de 13.176,31€.

3. Subvencion concedida por el Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, en fecha
08/08/2024. Cédigo de concesién SB110538856. Importe: 15.000,00€.

- Resolucion n°1880/2025 del Consejero/a del Excmo.Cabildo Insular de
Fuerteventura de  “Validacién de los gastos y facturas presentadas por los
beneficiarios exp: 2024/432 convocatoria del excmo. Cabildo Insular de
Fuerteventura de régimen general de ayudas y subvenciones en materia de deportes
2024 declarados por justificacion total en proceso de no seleccionados por técnica de
muestreo aleatorio simple”.

- Diligencia del Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, en la que consta el
interesado como beneficiario que cumple.

- Resolucion n°6336/2025 del Consejero/a del Excmo. Cabildo Insular de
Fuerteventura, por la que se le concede a la beneficiaria una subvencion por importe
de 15.000, 00€ en la Linea (pag.33).

II.- CUENTA JUSTIFICATIVA. -

Primero.- Segtin establece el Convenio firmado por ambas partes, la subvencién se
justificara mediante la Cuenta Justificativa Simplificada, prevista por el articulo 75 del Real
Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 38/2003,
de 17 de noviembre, General de Subvenciones, que serd presentada en el Registro General
del Ayuntamiento, su sede electrénica u otras formas igualmente autorizadas por la
legislacién vigente.

Segundo.- De conformidad con la Base Reguladora Primera del Convenio:

<<Todos los gastos subvencionables se deberan realizar entre el 1 de enero y
el 31 de diciembre de 2024>>,

Por su parte, la Base Reguladora Sexta del Convenio dispone:
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<<La presente subvencién es compatible con otras subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos que pueda percibir el beneficiario para la misma finalidad, si bien, en ningtn caso
el importe total de los fondos recibidos podrd superar el coste de la actividad
subvencionada>>.

Consultada la Base de Datos Nacional de Subvenciones, consta que la entidad ha
resultado beneficiaria de varias subvenciones mds en 2024 procedentes de distintas
Administraciones. No obstante, la subvencion concedida es compatible con otras
subvenciones, ayudas, ingresos o recursos que pueda percibir el beneficiario para la misma
finalidad, si bien, en ningun caso el importe total de los fondos recibidos podra
superar el coste de la actividad subvencionada.

CONSULTA BDNS C.D. JABLE DEL SUR ITAGU.pdf
(CSV:3562828D94 1FF57DA42E4A9ED32FDASA)

Tercero.- Respecto a la justificaciéon de la ejecucion del proyecto subvencionado, el
punto 2 de la Memoria Explicativa Econdémica (Anexo IV con R.E.13444/2024) de
18/07/2024), explica el proyecto:

DESCRIPCION Y FINES DEL PROYECTO Y/O ACTIVIDADES

El' Ayuntamiento de Pajara' estara representada en los siguientes eventos
programados durante el afio 2024:"

Aqui se deben incluir todos los eventos previstos en 2024".

-Campeonatos Nacionales.

-Cross Internacionales.

-Meeting Nacional e Internacional

-Eventos de interés general. Milla y Jornadas formativas y de especializacién en las
distintas disciplinas del atletismo).

Las facturas declaradas por el/la beneficiario/a en el Anexo V (cuenta justificativa),
son las siguientes:

RELACION DE GASTOS:

N® FACTURA PROVEEDOR/RAZ CONCEFTO IMPORTE FECHA FECHA
ON SOCIAL FACTURA PAGO

0003/V2400035 | Viajes Girasol i* Jornada de | 349,58 22/01/2024 03/01/2024
Invierno Gran Canar

003/V2400044 | Viajes Girasol Cto.Cross Absoluto | 72,43 22/01/2024 | 10/01/202

4

003/V2400070 Viajes Girasol 22 Jornada de 49,94 26/01/2024 15/01/2024
Invierno Gran
Canaria

0003/ V2400164 Viajes Girasol Cto Canaria Absoluto | 40,34 08/02/2024 01/02/2024
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003,/WV2400173 Viajes Girasol Cto.espafna master 09/02/2024 06/02/2024
pista cubierta 2024 149,63

0032400185 Vigjes Girasol Cto.campo a traves 20/02/2024 21/02:2024

841,67

0032400180 Viajes Girasol Cto.campo a traves 708,249 20/02/2024 21/02/2024

00342400187 Viajes Girasol Cto. Campo a traves 655,42 20/02/2024 21/02/2024

00300235 Viajes Girasol Cto. 33Jornada de | 499,40 22/02/2024 01/02/2024
Invierno Gran Canaria

H4/17135 Hotel Infantas de | Cto. Espainasub 16 217,50 15/03/2024 15/03/2024

Leon

0032400336 Wiajes Girasol Campeonato 10km 312,17 26/03/2024 14/03/2024
ruta (La palma) 83,14 23/01/2024

0032400317 Viajes Girasol Cto. Espafia | 530,36 26,/06/2024 OF/02/2024
Lanzamientos largos

DD03/W2301346 Viajes Girasol Cro. Canarias 350,49 31/05/2024 24/05/2024
Master

D003 V2400704 Viajes Girasol Cho.Canarias sub 16 24/06/2024 04/06/2024

62,57

0032400745 Viajes Girasol Cto. Subl2 y sub 324,45 | 26/06/2024 24/05,/2024

14 efectivo59,83 22/05,/2024

efectivo 125,79

15/05/2024

0032400765

Viajes Girasol

Tecnificacion para

09/07/2024

08/07 /2024

atletas inclusivos 352,18
003/V2400945 Viajes Girasol Cto. Sub 8 y sub 10 545,84 07/08/2024 11/06/2024
0032400234 Viajes Girasol Cto. de marcha en 748,22 22/02/2024 19/01/2024
rut; 11,26 26/01/2024
D00/ 2024 Grupo Cabrera Diaz | Plan de seguridad 29/09,/2024 08/10/2024
Seguridad III Milla Santa | 481,50
Marta
003/V2401230 Vigjes Girasol Cho. De Espafa | 108,89 02/10/2024 20/09/2024
Master
003/V2401227 | Viajes Girascl Cto. Espafia master | 64,32~~~ ] 02/10/2024" "~ [ 20/09/2024 7| T T
TSL-15001 Transporte Sanitario | Ambulancia 111 milla | 400,00 09/10/2024 08/10/2024
Lanzarote S| santa marta
0909301 Juan Carlos Ruiz Medallas y trofeos | 851,00 14/10/2024 16/10/2024
m  Milla Santa
Marta
844266548 Allianz Sequro atletas 1II 15/10/2024 08/10/2024
Milla Santa Marta 446,13
F-24-76 Cronoline Dorsales, Chips, | 1.445,57 21/10/2024 06/12/2024
formulario de
inscripcion 10T Milla
Santa Marta
19/2024 FIAF Organizacion 150,00 27/10/2024 26/11/2024
,medicion y control
I Milla Santa
Marta
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FV768 TORRES 1972,5L Transporte 11 Milla | 957,60 31/10/2024 16/10/2024
Santa Marta

003/V2401528 Cho.Canarias 73,25 13/11/2024 06/11/2024
marcha

003/V2401586 Cto. Espafia master 12/12/2024 20/11/2024
10km marcha 176,20

24-0080 Lia Consulting Alquiler Sonido vy 17/12/2024 18/12/2024
speaker 246,10
Aprendiendo
divirtiéndose
Jornada Navidad

no440/cu B&B Hotel Castro | Cto. Espafia Master | 167,59 08/12/2024 04/12/2024

Urdiales 10km

V00014568218 | RENFE CTO. ESPANA 18/07/2024 04/07/2024
SUB23 92,60

060-2307320023 | IBERIA EXPRESS CTO. ESPANA 04/06/2024 04/06/2024
MASTER AIR LIBRE | 55,53

0602307320848 | IBERIA EXPRESS CTO.ESPANA 04/06/2024 04/06/2024
MASTER AIR LIBRE | 57,83

0602307354663 | IBERIA EXPRESS cTo. ESPANA | 166,45 14/06/2024 14/06/2024
MASTER

6062307361936 | IBERIA EXPRESS CTO.ESPANA 103,16 16/06/2024 16/06/2024
MASTER AIR LIBRE

24-0061 Lia consulting Alquiler sonido Y | 267,50 21/10/24 05/11/2024
speaker I milla
santa marta

TOTAL | 12.743,05

De lo declarado, se consideran subvencionables todos los gastos aportados por el/la
beneficiario/a, sin perjuicio de posteriores comprobaciones de control financiero que
pudiera efectuar el departamento de Intervencion. Asimismo, de la documentacion
presentada se desprende que todos los gastos se han efectuado en el periodo
subvencionable comprendido entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2024, siendo la
suma de los mismos:

Suma gastos en periodo subvencionable: 13.405,27€.

De lo que se infiere un error en el sumatorio de la cuenta justificativa presentada por
la entidad.

Asimismo, se advierte- respecto a los pagos en efectivo- que el importe total pagado
por este medio asciende a 185,62€, referidos a las siguientes facturas:

///////////////// FAC."(EFECTIVO)" CLUB DEPORTIVOJABLE DELSURITAGU.
Ne FACTURA FECHA FACTURA | FECHA PAGO PROVEEDOR CANTIDAD FORMA DE PAGO ‘BSERVACIONES
CTO. SBU 12 Y'SBU 14
003/V2400745 26/06/2024 22/05/2024E  |VIAJES GIRASOL 12579€ EFECTIVO CTO.5BU 12 Y SBU 14

-
i
v
|
|
7
| 003/v2400745 26/06/2024 22/05/2024E  |VIAJES GIRASOL 5983 € EFECTIVO
;
1
;
1
7
1
7
1
r
H
1

185,62 €

En este sentido, la Base 30.5) de las Bases de Ejecucién del Presupuesto General
del Ayuntamiento de Pdjara 2025(BOP n°7 de 15.01.2025), en referencia a las medidas de
prevencion y lucha contra el fraude fiscal, disponen lo siguiente:

<< En atencién a lo anterior, no se justificaran pagos en efectivo que superen el
importe de 1.000,00 euros de forma individual o fraccionada, declarando no justificada la
cantidad completa.
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Asi mismo, y dado que la limitacién de pagos en efectivo es una medida crucial para
combatir el fraude fiscal y garantizar el efectivo control financiero de los fondos librados
con cargo a subvenciones otorgadas por esta corporacién, no se admitiran justificaciones
con pagos en efectivo cuya cuantia total supere los 2.500,00 euros>>.

En el presente caso los pagos en efectivo no superan dichos importes.

Por otra parte, respecto a la informacién relativa a las subvenciones que constan en
la Base de Datos Nacional de Subvenciones concedidas en el ejercicio 2024, por el Cabildo
Insular de Fuerteventura y por el Ayuntamiento de Pdjara, cabe puntualizar que una vez
revisada la documentaciéon incorporada al expediente no se observa que los gastos
aplicados a la presente subvencion hayan sido subvencionadas por otra entidad, de lo cual
se infiere que no existe exceso de financiacion.

A mayor abundamiento, se ha de precisar que el/la beneficiario/a en su declaracién
responsable presentada ante esta Administracion con Registro de entrada n° 2695/2025, de
fecha 20/02/2025, ha declarado bajo su responsabilidad: “Que todos los datos
presentados en esta cuenta justificativa son ciertos. Que las facturas, certificados
Yy justificantes de pago escaneados que acomparian a la presente son una réplica de
los originales. Que se ha utilizado el importe de la subvencién recibida para lo que
ha sido concedida. Que todos los gastos presentados en este documento han sido
pagados en su totalidad al proveedor o suministrador”. En este punto quien suscribe
ha de indicar que el alcance de esta comprobacién es limitado a los datos reseriados y
expuestos tanto por el beneficiario como por la informacién publicada en el portal web de la
Base de Datos Nacional de Subvenciones.

Cuarto.- La documentacién acreditativa de la publicidad relativa a la financiacién
de la actividad subvencionada, se adjunta a la Cuenta Justificativa del Beneficiario (Anexo
V, pdgina 6 y ss).

El Plan de financiacién reflejado en el Convenio que articula la correspondiente
concesion de la subvencion establece que el Ayuntamiento asume <<el 100% de los costes
del proyecto, esto es, 20.000, 00 euros, y abonando con cardcter anticipado el 75%
(15.000,00)>>. No obstante, los gastos totales acreditados del proyecto presentado
ascienden a TRECE MIL CUATROCIENTOS CINCO EUROS CON VEINTISIETE CENTIMOS
(13.405,27€), habiendo reintegrado voluntariamente la cantidad de 2.256,95€.

De lo hasta aqui considerado se desprende que:

Importe concedido subvencion: 20.000,00 €
Importe abono anticipado: 15.000,00 €
Importe que se justifica en el presente informe: 13.405,27 €
Importe a reintegrar por el/la beneficiario/ a: 1.594,73 €
Importe reintegrado por el/la beneficiario/ a: 2.256,95 €
Importe pendiente reintegrar en concepto de PRINCIPAL: 0,00 €
Importe abonado demds por el/la beneficiario/ a: 662,22 €

III.- CONSIDERACIONES JURIDICAS. -

Primera.-Resulta de aplicacion la clausula décima del Convenio entre el
Ayuntamiento de Pdjara y la persona beneficiaria para la concesién de la subvenciéon
nominada destinada el desarrollo del proyecto presentado.

Resulta de aplicacién asimismo lo dispuesto en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones (BOE de 18/11/2023); en su Reglamento de desarrollo, aprobado
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por Real Decreto 887/2006, de 21 de julio (BOE de 25/07/2006); en el Plan Estratégico de
Subvenciones 2024-2026 y las Bases de Ejecucion del Presupuesto General del
Ayuntamiento de Pdjara, asi como en el resto de la normativa de general y de pertinente
aplicacion.

Segunda.- El 6rgano competente para adoptar el presente Acuerdo es la Junta de
Gobierno Local, quien actia por delegacion del Pleno de conformidad con lo dispuesto en el
resuelvo segundo, punto 1, del acuerdo de 26 de junio de 2023; adoptado en la sesion
extraordinaria, por la que se delega en la Junta de Gobierno Local el ejercicio de la
competencia para aprobar los convenios de colaboracién. Y ello, dado que es el érgano
concedente de la subvenciéon el que llevard a cabo la comprobacién de su justificacion
documental, con arreglo al método que se haya establecido, en este caso, en el Convenio, a
cuyo fin revisard la documentacion que obligatoriamente deba aportar el beneficiario, de
conformidad con lo previsto en el art. 84 del Reglamento 887/2006 de desarrollo, de la LGS.

Tercera.- En lo que al procedimiento de justificacion se refiere, queda acreditado que
la persona beneficiaria ha procedido a la presentacion de la documentacién justificativa
pertinente, siendo sus resultados coincidentes con los alcanzados por el érgano gestor de la
misma, a excepcion del sumatorio de la cuenta justificativa que parece tener un error
aritmético, al mostrar en el total un importe menor a la suma de las facturas declaradas en
dicha cuenta justificativa:

Total declarado: 12.743,05€
Total real: 13.405,27€

Cuarta.- Respecto de los intereses legales de demora debe procederse al cdlculo de
éstos, y ello en aplicacién del articulo 37.1 de la Ley 38/2003 de 17 de noviembre, General
de Subvenciones, (BOE de 18/11/2003), teniendo en cuenta que su cdlculo se devengard
desde la fecha de pago de la subvencién, hasta la fecha del reintegro voluntario habido, o
hasta la fecha de la presente Resolucion, segtin los casos, aplicandose el tipo de interés a
que se refiere el articulo 38.2 de la citada Ley General de Subvenciones.

A este respecto, el importe de los intereses legales de demora debe responder a lo
consignado en la siguiente Tabla de Cdlculo:

Plazo Fecha ingreso Fecha veto. Importe Rego. apremio N° Dias % Aplicado Intereses

Fecha inicio Fecha fin Importe N* Dias ‘% Aplicado Infereses

212204 N4 15473€ f 40625 195€

Tofal: 159473€ £ 1349¢

Dada cuenta que la beneficiaria abono 662,22€ de mas, descontados los
intereses de demora que ascienden a 13,49€, procederia la devolucion del ingreso
por importe de 648,73€.
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A continuacion se anexa el enlace del modelo genérico de solicitud, en el
que habra de serialar la cuenta bancaria, titularidad de la beneficiaria, en la que
desea se efectie la devolucion.

MOD100.pdf (CSV:356282C405BOF6F6D1C3439A0D9DB435)

En conclusién, y, a expensas de lo que se determine por la Intervencién Municipal;
una vez examinada la diversa documentacion justificativa aportada por la persona
beneficiaria, los preceptos legales y las consideraciones vertidas en este informe, para su
consideracion por el 6rgano competente, la Junta de Gobierno Local, emito la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO.-

PRIMERO.- DECLARAR LA JUSTIFICACION PARCIAL de la subvencion directa concedida a
CD JABLE DEL SUR ITAGU, mediante la suscripcion del Convenio de colaboracién aprobado
por acuerdo de la Junta de Gobierno Local adoptado en sesién extraordinaria de fecha
02/12/2024, para la realizaciéon del proyecto “Fomento de la actividad deportiva y
realizacién de eventos para interés general de nuestro "MUNICIPIO DE PAJARA” por importe
que asciende a 13.405,27 € todo ello en aplicacion de la clausula décima del Convenio de
colaboracién por la que se regula la justificacion de la subvencién y sin perjuicio de los
resultados de la fiscalizacion que se pudiera llevar a cabo, asi como de las actuaciones de
comprobacion previstas en la normativa aplicable, y de las que puedan realizarse por los
o6rganos de fiscalizacion y control econémicos competentes, resultado de los cuales pudieran
generarse nuevos incumplimientos.

TERCERO.- Dar traslado del acuerdo que se adopte a la Intervencion Municipal de Fondos y
a la Tesoreria Municipal,y, notificar a la persona interesada con expresion de los recursos
que contra el mismo procedan.

En Pdjara, en la fecha de la firma

La Técnica de Administracion General”

Atendida la omision de un punto segundo del acuerdo, en el que pudiera proceder
la devolucién de cierta cantidad, se acuerda dejarlo sobre la mesa para la siguiente sesion
a fin de que se complemente la propuesta de resolucion.

SEXTO.- LICENCIA URBANISTICA DE OBRAS DE CANALIZACION DE NUEVA
RED BT POR NUEVO SUMINISTRO EN C/ LAUREL, N° 2 - MORRO JABLE. ACUERDOS
QUE PROCEDAN.

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“Amanay Gozalo Matallana, Técnica de Administracion General del Ayuntamiento de

Pgjara, tiene a bien emitir el siguiente

INFORME

REFERENCIA: 43/2024 O.M.
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ASUNTO: Licencia urbanistica para nueva red subterrdnea de bagja tension por nuevo
suministro en el Término municipal de Pdjara.
SOLICITANTE: E-Distribucién Redes Digitales S.L.U.
NORMATIVA APLICABLE:
- Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun.
- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.
- Decreto 182/2018, de 26 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad urbanistica.
- Planeamiento municipal y demds normativa de ambito estatal o autonémico de
concordante aplicacion
- Ordenanza general reguladora de la utilizacién privativa del dominio ptblico local del
municipio de Pdjara

I.-CONSIDERACIONES JURIDICAS.

PRIMERA.- EDISTRIBUCION Redes Digitales, S.L.U, presenta solicitud de licencia
para nuevo suministro de 22,00 kW en la calle Laurel n°2 en el aparcamiento, en Morro
Jable.

SEGUNDA.- El informe de la arquitecta técnica municipal de 27.05.2025 emitido es
favorable, siendo su tenor literal:

“Conclusiones

1. En conclusion con las consideraciones expuestas, desde esta oficina técnica, se
informa FAVORABLEMENTE Ila solicitud de licencia de canalizacién y nuevo
suministro de red de BT ubicada en Laurel n° 2 de Morro Jable dentro del término
municipal de Pdjara.

2. Respecto a los titulos o declaraciéon responsable acreditativos de la titularidad del
dominio o derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el
suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacién. Se deberd solicitar a Gestion
Patrimonial la verificacion de la titularidad de los terrenos afectados.”

Al respeto consta Diligencia de la Jefa de la Unidad Administrativa, de 23 de junio de
2025 en la que pone de manifiesto que por la Técnico de Gestion Patrimonial (Sra. Del Barrio
Osa) ha remitido a este Departamento para su constancia en el expediente 43/2024 O.M.
comunicacién electrénica del siguiente tenor literal:

“Visto el proyecto presentado y examinado el Libro de Inventario de Bienes, Derechos
y Acciones del Ayuntamiento de Pdjara, pendiente de su revisién anual por parte de
la actual Corporacién, FIGURA INSCRITA la calle laurel en Morro Jable con el niumero
de ficha n® 459 de uso publico para la circulacién de vehiculos y personas, con la
configuracién anterior a la construccion del aparcamiento”.

TERCERA.- En el supuesto que el suelo, subsuelo o vuelo sea de titularidad ptblica
y concretamente de dominio publico, serd de aplicacién lo previsto en el articulo 335 de la
LSENPC para los titulos habilitantes previos, entre los que se encuentra, el titulo para el uso
demanial y sin el cual, no se podra otorgar la licencia o acto autorizatorio de efecto
equivalente, ni presentarse comunicacion previa, debiendo asi mismo, ser respetados y
asumidos los condicionamientos previstos en el titulo e indicados en la resolucién que ponga
fin al procedimiento.
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A tal efecto, dispone la ordenanza general reguladora de la utilizacién privativa del
dominio publico Local del municipio de Pdjara, en su articulo 7 que: “Toda empresa,
organismo o particular que precise la realizaciéon de una obra, instalacién o actuacién que
implique apertura del suelo o afecte a elementos de las vias y espacios publicos municipales,
deberd obtener la preceptiva licencia municipal, previa autorizacion de los servicios técnicos
municipales. Por consiguiente, se tramitard conjuntamente la autorizacién de la ocupacién
que se vaya a llevar a cabo y la licencia de obra en la via ptblica y se concederdan en un solo
acto.”

De acuerdo con la Ordenanza General se tramitard conjuntamente la autorizacién de
la ocupaciéon que se vaya a llevar a cabo y la licencia de obra en la via publica y se
concederdn en un solo acto.

Siendo de aplicacién los articulos 7 y siguientes para la autorizacion del uso cuando
la actuacién sobre la que se solicita licencia afecte a suelo, subsuelo o vuelo de dominio
publico municipal.

CUARTA.- El procedimiento para llevar a cabo la concesién de licencia urbanistica se
establece en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio. Toda licencia urbanistica
deberad establecer un plazo inicial de vigencia para la realizacién de la actuaciéon que en la
misma se legitima. Los plazos se computaran de conformidad con lo establecido en el articulo
347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio.

QUINTA.- La competencia para la adopcion del acuerdo de otorgamiento o
denegacién de la licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por
delegacion del Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el
articulo 21 de la Ley 7/ 1985, de 2 de abril.

I.-PROPUESTA DE RESOLUCION.

PRIMERO.- Conceder a la entidad mercantili EQUIDISTRIBUCION DE REDES
DIGITALES, S.L.U. licencia para obras de canalizacién subterrdnea de red de BT, en la calle
Laurel n°2, en Morro Jable, el término municipal de Pdjara, conforme a las determinaciones
de los informes técnico y juridico obrantes en el expediente.

SEGUNDO.- Las actuaciones autorizadas deberdn iniciarse en un plazo mdximo de
DOS meses, a partir de la notificaciéon del acuerdo que se formalice, siendo en todo caso la
duraciéon mdxima de ejecucion de las obras de SEIS meses, a contar igualmente a partir de la
notificacion de éste. Una vez ejecutadas las obras autorizadas, deberd presentar el
certificado final de las mismas para proceder a su inspeccion por parte de los servicios
municipales correspondientes.

TERCERO.- Advertir al solicitante que deberd notificar al Ayuntamiento el inicio de
las obras al menos con diez dias de antelacién a la fecha proyectada para dicho inicio, todo

ello a los efectos de levantar, si procede, el oportuno Acta de Replanteo.

CUARTO.- Notificar el acuerdo que se formalice al interesado junto con los recursos
pertinentes.
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Tal es mi informe, el cual someto a cualquier otro mejor fundado en derecho. ”

Sometido el asunto a votacién se aprueba por unanimidad, adoptandose el acuerdo
que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes transcritos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas:

PRIMERO.- Conceder a la entidad mercantil EQUIDISTRIBUCION DE REDES
DIGITALES, S.L.U. licencia para obras de canalizacién subterranea de red de BT, en la
calle Laurel n°2, en Morro Jable, el término municipal de Pajara, conforme a las
determinaciones de los informes técnico y juridico obrantes en el expediente.

SEGUNDO.- Las actuaciones autorizadas deberan iniciarse en un plazo maximo de
DOS meses, a partir de la notificacion del acuerdo que se formalice, siendo en todo caso la
duracién maxima de ejecuciéon de las obras de SEIS meses, a contar igualmente a partir de
la notificaciéon de éste. Una vez ejecutadas las obras autorizadas, debera presentar el
certificado final de las mismas para proceder a su inspeccion por parte de los servicios
municipales correspondientes.

TERCERO.- Advertir al solicitante que debera notificar al Ayuntamiento el inicio de
las obras al menos con diez dias de antelacion a la fecha proyectada para dicho inicio, todo
ello a los efectos de levantar, si procede, el oportuno Acta de Replanteo.

CUARTO.- Notificar el acuerdo que se formalice al interesado junto con los
recursos pertinentes.

SEPTIMO.- LICENCIA URBANISTICA PARA PROYECTO DE NUEVA RED
SUBTERRANEA DE BT POR NUEVO SUMINISTRO EN AVDA. HAPPAG LLOYD, N° 1 -
APARCAMIENTO- COSTA CALMA. ACUERDOS QUE PROCEDAN.

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacién integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“Dna Amanay Gozalo Matallana, Técnica de Administracién General del Ayuntamiento de
Pgjara, a los efectos de dar cumplimiento al requerimiento de emisién de informe cursado a
quien suscribe, emito el siguiente

INFORME

SOLICITANTE: EDISTRIBUCION REDES DIGITALES S.L.U.
REFERENCIA: 46/2024 OM
OBJETO: solicitud de licencia de canalizacion y nuevo suministro de red de BT ubicada en el
aparcamiento en Avenida Happag Lloyd, n°1
NORMATIVA APLICABLE:
e Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias. (en adelante Ley 4/2017, de 13 de julio).
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e Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

e Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

I.-CONSIDERACIONES JURIDICAS.

PRIMERA.- En relacién a la solicitud de licencia de canalizacién y nuevo suministro
de red de Baja Tensién, se ha emitido informe favorable emitido por la arquitecta técnica
municipal (Sra. Sudrez Franquis) cuya literalidad dice:

“Conclusiones

1. En conclusion con las consideraciones expuestas, desde esta oficina técnica, se
informa FAVORABLEMENTE la solicitud de licencia de canalizacion y nuevo
suministro de red de BT ubicada en el aparcamiento en Avenida Happag Lloyd, n°l
de Costa Calma, en el término municipal de Pdjara.

2. Respecto a los titulos o declaracién responsable acreditativos de la titularidad del
dominio o derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo,
subsuelo o vuelo afectados por la actuacion. Se deberad solicitar a Gestion Patrimonial
la verificacién de la titularidad de los terrenos afectados.”

Al respecto, en virtud de la Diligencia de 7 de julio de 2025 de la funcionaria de la oficina
técnica que obra en el expediente, se ha emitido pronunciamiento por la técnico de Gestion
Patrimonial (Sra. Ramirez Ruiz), mediante despacho que dice literalmente lo siguiente:

“Respecto a la titularidad de la parcela sobre la que se va a realizar la actuacioén,
consta en el Inventario Municipal, con el n° de ficha de bien 358 la calle Happag Lloyd,
con una situacion patrimonial de uso publico y con destino funcional de circulacién de
vehiculos y personas y en cuanto a la resolucion de la puesta a disposicion de los bienes
afectados por la actuacién, la misma se tramita y se resuelve con la licencia, de acuerdo
con lo establecido en la Ordenanza Municipal.”

SEGUNDA.- En el supuesto que el suelo, subsuelo o vuelo sea de titularidad ptblica
y concretamente de dominio publico, serd de aplicacion lo previsto en el articulo 335 de la
LSENPC para los titulos habilitantes previos, entre los que se encuentra, el titulo para el uso
demanial y sin el cual, no se podrd otorgar la licencia o acto autorizatorio de efecto
equivalente, ni presentarse comunicacién previa, debiendo asi mismo, ser respetados Yy
asumidos los condicionamientos previstos en el titulo e indicados en la resolucién que ponga
fin al procedimiento.

A tal efecto, dispone la ordenanza general reguladora de la utilizacién privativa del
dominio publico Local del municipio de Pdjara, en su articulo 7 que: “Toda empresa,
organismo o particular que precise la realizacién de una obra, instalacién o actuacion que
implique apertura del suelo o afecte a elementos de las vias y espacios publicos municipales,
deberd obtener la preceptiva licencia municipal, previa autorizacién de los servicios técnicos
municipales. Por consiguiente, se tramitard conjuntamente la autorizacién de la ocupacion
que se vaya a llevar a cabo y la licencia de obra en la via publica y se concederdn en un solo
acto.”
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De acuerdo con la Ordenanza General se tramitard conjuntamente la autorizacion de
la ocupacién que se vaya a llevar a cabo y la licencia de obra en la via publica y se
concederdan en un solo acto.

Siendo de aplicacién los articulos 7 y siguientes para la autorizacién del uso cuando
la actuacion sobre la que se solicita licencia afecte a suelo, subsuelo o vuelo de dominio
publico municipal.

TERCERA.- El procedimiento para llevar a cabo la concesion de licencia urbanistica
se establece en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio. Toda licencia urbanistica
deberd establecer un plazo inicial de vigencia para la realizacién de la actuaciéon que en la
misma se legitima. Los plazos se computardn de conformidad con lo establecido en el articulo
347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio.

CUARTA.- La competencia para la adopcion del acuerdo de otorgamiento o
denegacién de la licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por
delegacion del Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el
articulo 21 de la Ley 7/ 1985, de 2 de abril.

I.-PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Conceder a la entidad mercantili EQUIDISTRIBUCION DE REDES
DIGITALES, S.L.U. licencia para obras de canalizacién subterrdnea de red de BT, en la calle
Happag Lloyd n°l en Costa Calma, término municipal de Pdjara, conforme a las
determinaciones de los informes técnico y juridico obrantes en el expediente.

SEGUNDO.- Las actuaciones autorizadas deberdn iniciarse en un plazo mdximo de
DOS meses, a partir de la notificacién del acuerdo que se formalice, siendo en todo caso la
duracién mdxima de ejecucion de las obras de SEIS meses, a contar igualmente a partir de la
notificacion de éste. Una vez ejecutadas las obras autorizadas, deberd presentar el
certificado final de las mismas para proceder a su inspeccién por parte de los servicios
municipales correspondientes.

TERCERO.- Advertir al solicitante que deberd notificar al Ayuntamiento el inicio de
las obras al menos con diez dias de antelacién a la fecha proyectada para dicho inicio, todo
ello a los efectos de levantar, si procede, el oportuno Acta de Replanteo.

CUARTO.- Notificar el acuerdo que se formalice al interesado junto con los recursos
pertinentes.

”

Tal es mi informe, el cual someto a cualquier otro mejor fundado en derecho.

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el acuerdo
que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes transcritos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas:
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PRIMERO.- Conceder a la entidad mercantil EQUIDISTRIBUCION DE REDES

DIGITALES, S.L.U. licencia para obras de canalizacién subterrdnea de red de BT, en la calle

Happag Lloyd n°l en Costa Calma, término municipal de Pdjara, conforme a las
determinaciones de los informes técnico y juridico obrantes en el expediente.

SEGUNDO.- Las actuaciones autorizadas deberdan iniciarse en un plazo mdximo de
DOS meses, a partir de la notificacién del acuerdo que se formalice, siendo en todo caso la
duracién mdxima de ejecucion de las obras de SEIS meses, a contar igualmente a partir de la
notificacion de éste. Una vez ejecutadas las obras autorizadas, deberd presentar el
certificado final de las mismas para proceder a su inspeccién por parte de los servicios
municipales correspondientes.

TERCERO.- Advertir al solicitante que deberd notificar al Ayuntamiento el inicio de
las obras al menos con diez dias de antelacién a la fecha proyectada para dicho inicio, todo
ello a los efectos de levantar, si procede, el oportuno Acta de Replanteo.

CUARTO.- Notificar el acuerdo que se formalice al interesado junto con los recursos
pertinentes.

OCTAVO.- CONVENIO DE COLABOBACION CON EL EXCMO. CABIDO INSULAR
DE FUERTEVENTURA PARA EJECUCION DE ACTUACIONES EN MATERIA DE
ACCESIBILIDAD 2025. ACUERDOS QUE PROCEDAN. ACUERDOS QUE PROCEDAN.

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“ASUNTO: VIABILIDAD DE LA POSIBILIDAD DE CELEBRACION DE UN CONVENIO DE
COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMENTO DE PAJARA Y EL EXCMO. CABILDO
INSULAR DE FUERTEVENTURA DE PAJARA PARA LA EJECUCION DE ACTUACIONES
EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD”.

Virginia Esther Herndndez Martin, Técnica de Administracion General adscrita al
programa de cardcter temporal destinado al fomento del desarrollo de proyectos y
actividades, asi como a mejorar la prestaciéon de los servicios de las dreas de Juventud,
Festejos, Deportes, Comercio, Cultura, Tercera Edad, Participacion ciudadana, Vivienda y
Accesibilidad del Ayuntamiento de Pdjara, en atencién a la providencia de la Alcaldia-
Presidencia de fecha 30/07/2025, emito el siguiente,

INFORME JURIDICO

I.-ANTECEDENTES.-

L- En fecha 2 de abril de 2025 (RE num. 5062/2025), tiene entrada en este
Ayuntamiento notificacion con registro de salidas de la Consejeria de Transportes y
Comunicaciones del Cabildo Insular de Fuerteventura con n° 9295/2025 de la misma fecha,
mediante la que se informa sobre la ejecucién de actuaciones en materia de accesibilidad
articuladas mediante convenios con los distintos Ayuntamientos, que tiene previsto para
este ejercicio 2025 la Consejeria de Accesibilidad del Cabildo de Fuerteventura, incluyendo
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en el Presupuesto del Cabildo Insular de Fuerteventura una partida para la ejecucion de los
convenios con los distintos Ayuntamientos de la isla, por importe de 4.000,00 € para cada
uno de ellos.

Por tal motivo es por lo que solicita al Ayuntamiento de Pdjara que indique las
actuaciones que tiene previsto incluir en el referido convenio, requiriendo la documentacion
preceptiva para su presentacion antes del 16/04/2025.

II.- Mediante requerimiento de cumplimentacion de tramite con registro de entrada
en este Ayuntamiento n°8512/2025 de 5 de junio, y registro de salidas de la Consejeria de
Transportes y Comunicaciones n° 16101/2025 de la misma fecha, se reitera la peticion -en
aras del inicio de los tramites correspondientes-, de la documentacion preceptiva.

II.- Con RS num. 4881/2025, de 18 de junio, se remite al Cabildo Insular la
documentacion requerida.

III.- Con RS num. 5729, 18 de junio, desde la Concejalia delegada de Accesibilidad
de este Ayuntamiento, se remite memoria justificativa (en el modelo normalizado) del
proyecto presentado ante el Cabildo para la adquisicion de material de playa adaptado:
Sillas de ruedas anfibias y/o andadores y muletas,

VI.- Con RE num. 11332/2025, de 25 de julio, tiene entrada Oficio remitido por la
Sra. Consejera Delegada de de Accesibilidad, Informdtica, Nuevas Tecnologias, Planificacién
y Proyectos Estratégicos del Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, mediante el cual se
da traslado de la resolucién n° 5595/2025 de 24 de julio, por la que se aprueba el Borrador
del Convenio de Colaboracién, requiriéndose a esta entidad local la aprobacién de dicho
borrador a la mayor brevedad, y, la remisién a esa institucién insular del correspondiente
Acuerdo de aprobaciéon del texto, al objeto de proceder a su firma.

II.- LEGISLACION APLICABLE.-

e Constitucion Esparniola de 1978.

o Ley 7/1985 de 2 de Abril por la que se aprueba la Ley Reguladora de Bases de
Régimen Local.

o Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

e Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen juridico del Sector Ptiblico.
o Ley7/2015, de 1 de abril de los Municipios de Canarias.

e Ley 14/1990, de 26 de julio de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
Canarias.

e Ley8/2015, de 1 de abril de Cabildos Insulares.

III.- CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.-El Municipio, para la gestiéon de sus intereses y en el ambito de sus
competencias, puede promover toda clase de actividades y prestar cuantos servicios publicos
contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones de la comunidad vecinal.

La Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local, en su
articulo 25.2 e), incluyé entre las competencias de los Ayuntamientos, las de evaluacién e
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informacion de situaciones de necesidad social y la atencién inmediata a personas en
situacion o riesgo de exclusién social.

La Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, de no discriminacién y
accesibilidad universal de las personas con discapacidad, establece en su art. 1 que:

“1. Esta ley tiene por objeto establecer medidas para garantizar y hacer efectivo el
derecho a la igualdad de oportunidades de las personas con discapacidad, conforme a los
articulos 9.2, 10, 14 y 49 de la Constitucion.

A estos efectos, se entiende por igualdad de oportunidades la ausencia de toda
discriminacion, directa o indirecta, por motivo de o sobre la base de discapacidad, incluida
cualquier distincién, exclusiéon o restriccion que tenga el propdésito o el efecto de obstaculizar o
dejar sin efecto el reconocimiento, goce o ejercicio en igualdad de condiciones por las
personas con discapacidad, de todos los derechos humanos y libertades fundamentales en
los ambitos politico, econémico, social, cultural, civil o de otro tipo. Asimismo, se entiende por
igualdad de oportunidades la adopciéon de medidas de accién positiva orientadas a evitar o
compensar las desventajas de una persona con discapacidad para participar plenamente en
la vida politica, econémica, cultural y social.

2. Son personas con discapacidad aquellas que presenten deficiencias fisicas,
mentales, intelectuales o sensoriales a largo plazo que, al interactuar con diversas barreras,
puedan impedir su participacion plena y efectiva en la sociedad, en igualdad de condiciones
con los demas”.

Y es este mismo texto legal, en el apdo. 2 del articulo 9, refiere que entre las
funciones de la administracién publica para garantizar las medidas de accién positiva dice:

“En particular, las Administraciones publicas garantizarin que las ayudas y
subvenciones publicas promuevan la efectividad del derecho a la igualdad de oportunidades
de las personas con discapacidad asi como las personas con discapacidad que viven
habitualmente en el admbito rural”.

Procede finalmente traer a colacién, aunque este expediente se iniciase previa
peticion de esta Entidad Local, que el articulo 141.1.e), configura como uno mds de los
deberes de colaboracion entre las Administraciones Publicas, el de “prestar, en el dmbito
propio, la asistencia que las otras Administraciones pudieran solicitar para el eficaz ejercicio
de sus competencias”.

El citado articulo 141 llega atin mds lejos en su apartado segundo cuando establece
qgue la asistencia y colaboracién requerida sélo podrd negarse cuando el organismo ptiblico o
la entidad del que se solicita no esté facultado para prestarla de acuerdo con lo previsto en
su normativa especifica, no disponga de medios suficientes para ello o cuando, de hacerlo,
causara un perjuicio grave a los intereses cuya tutela tiene encomendada o al cumplimiento
de sus propias funciones o cuando la informacién solicitada tenga cardcter confidencial o
reservado. La negativa a prestar la asistencia se comunicard motivadamente a la
Administracién solicitante.

En definitiva, no concurriendo en absoluto ninguna de las causas relacionadas en el
precepto transcrito, y no conllevando esta actuacion gasto econdémico para este

Ayuntamiento, nada justificaria en principio la no suscripcién del Convenio que nos ha sido
remitido.
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SEGUNDA.- La Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico en
virtud de lo dispuesto en su articulo 6.2. excluye los convenios de colaboracién del ambito
objetivo de aplicacion de la Ley, siempre que su objeto no esté comprendido en los contratos
regulados en esa Ley, o en normas administrativas especiales, lo es a todos los efectos; esto
es, también en lo tocante a las reglas sobre preparaciéon y adjudicacion de tales convenios.
La naturaleza juridica de los convenios de colaboracién y su diferenciacion respecto de los
contratos regulados en el Texto Refundido es una cuestion prdcticamente ausente en la
doctrina cientifica y los pronunciamientos doctrinales han sido escasos. Los convenios de
colaboracién existen en virtud de una concurrencia negocial de voluntades. Su celebracion
tiene por objeto la satisfaccién directa e inmediata de una necesidad publica, que participa
del interés general al que sirve la Administracién y que se encuentra en la esfera de
atribuciones propia de la Administracién o de la entidad propia contratante. Su objeto no es
primordialmente el intercambio de prestaciones patrimoniales, sino una obligacién de
comportamiento, actividad o conducta. El Convenio es una forma de realizacion de una
funcién publica que, a diferencia del contrato, se instrumenta a través de la actividad propia
de las administraciones convinientes, en este caso concreto, al objeto de regular las
practicas de estudiantes durante el periodo estival, complementando su formacién, por lo
que se entienden que concurren razones de interés putblico.

Los convenios y los contratos son negocios juridicos bilaterales- en sentido estricto- ,
resultantes ambos de una concurrencia de voluntades. Ahora bien, ambas figuras se
distinguen por su estructura, asi en los contratos, lo determinante es la existencia de un
intercambio patrimonial mediante prestaciones reciprocas de las partes, mientras que en los
convenios, con independencia de la existencia de dicho intercambio, lo esencial es la idea de
colaboracién en la consecucién de un fin comun (TS 8-6-84; 16-1-90; JCCA inf. 15/1989;

3/1993).

TERCERA.- Resulta de aplicacién el articulo 86.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn de las administraciones Publicas que
establece que, “las Administraciones Publicas podrdan celebrar acuerdos, pactos, convenios o
contratos con personas tanto de derecho ptblico como privado, siempre que no sean
contrarios al Ordenamiento Juridico ni versen sobre materias no susceptibles de transaccién
Yy tengan por objeto satisfacer el interés ptiblico que tienen encomendado, con el alcance,
efectos y régimen juridico especifico que en cada caso prevea la disposicion que lo regule,
pudiendo tales actos tener la consideracion de finalizadores de los procedimientos
administrativos o insertarse en los mismos con cardcter previo, vinculante o no, a la
resolucion que les ponga fin”.

CUARTA.- Continuando con el proyecto que se compromete a ejecutar este
Ayuntamiento mediante la suscripciéon del presente Convenio de Colaboracion, este se
describe en la Cldusula Primera, dedicado al objeto del convenio, que comienza
estableciendo:

<<PRIMERA Es objeto del presente convenio instrumentalizar la colaboracién entre el
Cabildo Insular de Fuerteventura y el Ayuntamiento de Pdjara para la ejecucion de
actuaciones en materia de accesibilidad encaminadas a mejorar las condiciones de
accesibilidad universal, asi como a la supresion de las barreras arquitectonicas, con un
presupuesto total de 4.000,00 €, tratandose de una subvenciéon nominativa, procedimiento
de concesion directa.

El Cabildo de Fuerteventura subvenciona al Ayuntamiento de Pdjara, para la ejecucion de
actuaciones en materia de accesibilidad encaminadas a mejorar las condiciones de
accesibilidad universal, con 4.000,00 €, que representa el 100% del presupuesto presentado
por el Ayuntamiento de Pdjara.
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Este Convenio tiene el cardcter de bases reguladoras de concesién de la subvencion
a efectos de lo dispuesto en la Ley 38/2003 de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

SEGUNDA. El Cabildo Insular de Fuerteventura se obliga a materializar su
colaboraciéon mediante el abono al Ayuntamiento de Pdjara, en concepto de subvencion
nominada destinada a financiar dichas actuaciones, de la cantidad de 4.000,00 €, segun el
siguiente cuadro presupuestario:

ACTUACIONES A REALIZAR IMPORTES
“A LA PLAYA SIN BARRERAS® Adguisicion de material de playa adapiado: Sillas | 4.000,00 €
de ruedas anfibias ywo andadores y muletas

Dicho importe tiene el cardcter de mdximo y se imputard a la partida presupuestaria
nominada 61140 2311E 7620625 AYUNTAMIENTO DE PAJARA: ACTUACIONES DE
ACCESIBILIDAD, consta documento de retencién de crédito con referencia 22025005221 y
nimero operaciéon 220250019065, de fecha 03 de julio de 2025, por importe de 4.000,00 €,
consignada en el Presupuesto General del Cabildo Insular de Fuerteventura para 2025. En
caso de reduccién de costes, la aportacién del Cabildo se reducird de forma proporcional”.

TERCERA. En virtud del presente Convenio, el Ayuntamiento de Pdjara se
compromete, con cardcter general, a cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 14
de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, y, de forma especifica, a
atender las siguientes disposiciones

- Recabar y obtener cualquier tipo de concesién, autorizacién, informe o licencia
necesaria para la ejecucién de las actuaciones contempladas en el presente convenio.

- Ejecutar la actuacion propuesta “A LA PLAYA SIN BARRERAS” Adquisicién de
material de playa adaptado: Sillas de ruedas anfibias y/o andadores y muletas”, objeto del
presente convenio, con sujecion a la normativa legal y reglamentaria aplicable, en particular,
a lo dispuesto en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y en el
Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley de Contratos de las Administraciones Puiblicas.

- Correran a cargo del Ayuntamiento los incrementos de gasto que sea necesario
afrontar durante la ejecucioén de la actuaciéon subvencionada.”

- Justificar esta subvencién con los medios, en los plazos y forma que se expresan en
adelante.

- Acreditar hallarse al corriente en las obligaciones tributarias y con la seguridad
social mediante certificado vigente.

- Someterse a las actuaciones de comprobacién y control que sean debidamente
requeridas por los érganos de la Corporacién, aportando cuanta informacién le sea requerida
Yy que estén relacionadas con la concesion de la subvencion.

- Conservar los documentos justificativos de la aplicaciéon de los fondos recibidos,
incluidos los documentos electrénicos, en tanto puedan ser objeto de las actuaciones de
control y comprobacién.

- Proceder al reintegro de los fondos publicos percibidos en los supuestos
contemplados en el articulo 37 de la Ley General de Subvenciones o por incumplimiento de la
justificacién. Proceder, en su caso, al reintegro del exceso abonado por el Cabildo en caso de
que el coste final justificado sea inferior a dicho importe>>.

QUINTA.- En referencia al procedimiento general, corresponde al Ayuntamiento-
Pleno, en el ejercicio de las competencias que le atribuye el articulo 22 de la Ley 7/1985, de
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2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de
diciembre:

-La Aprobacién Inicial de convenios de colaboracién.

-Facultar al Sr. Alcalde-Presidente, para la adopcién de cuantas actuaciones se
requieran en el expediente, asi como para la firma del Correspondiente Convenio, en virtud
del articulo 2.1.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local,
modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre.

Ello no obstante, se ha de precisar que el Pleno del Ayuntamiento, en acuerdo
adoptado con fecha 26 de junio de 2023, delegé en la Junta de Gobierno Local la aprobacién
de los convenios de colaboracién de todo orden en tanto en cuanto los mismos no conlleven o
impliguen obligaciones de contenido econémico para la Corporacion Local o, en caso
contrario, cuenten con consignacion presupuestaria al efecto. En consecuencia en el caso que
nos ocupa, y dado que no se prevé gasto, podrd adoptarse el Acuerdo por la Junta de
Gobierno Local.

Para lo cual y en atencion a lo previsto en el articulo 113.1.e) del Reglamento
Orgdnico de Funcionamiento de y Régimen juridico de las Corporaciones Locales aprobado
por el Real Decreto 2568/ 1986, de 28 de noviembre que establece que, “En los casos en que
la Comisién de Gobierno ejerza competencias delegadas por el Pleno, serd preceptivo el
previo informe de la Comisién Informativa correspondiente,” y de conformidad con el articulo
82 del citado texto legal, serd exigible la inclusion del asunto en el orden del dia.

SEXTA.- Finalmente, sefialar que para este Convenio o cualquier otro a celebrar
deberd hacerse mencién expresa, como minimo a los siguientes extremos:

a. Sujetos que intervienen.

b. Exposicion de los motivos que llevan a la firma del convenio.
c. Objeto del convenio.

d. Cuantia, en su caso.

e. Obligaciones de las partes.

J- Comisién de seguimiento del convenio.

g. Vigencia y resolucion.

h. Naturaleza e interpretacién del convenio.

i. Firma del mismo.

J.- Publicacion, si procede.

Analizado el clausulado del Convenio que nos ha sido remitido, se constata que el
mismo cumple en cuanto a dichos extremos, con la salvedad de que no se establece
comision de seguimiento.

IV.- CONCLUSION.- A expensas de lo que se determine por la Intervencion
Municipal, esta TAG visto el Borrador del Convenio remitido desde el Cabildo Insular, que
obra en el expediente, INFORMA FAVORABLEMENTE la suscripcion de este acuerdo de
colaboracién mediante el que se instrumentaliza la colaboraciéon entre el Cabildo Insular de
Fuerteventura y el Ayuntamiento de Pdjara para la adquisicion de material de playa
adaptado: Sillas de ruedas anfibias y/o andadores y muletas, con un presupuesto total de
4.000,00€, (cuatro mil euros) tratdndose de una subvencién nominativa, procedimiento de
concesion directa.

Vistos los preceptos legales y las consideraciones vertidas en este informe, para su
consideracion por el 6rgano competente, la Junta de Gobierno Local, emito la siguiente,
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PROPUESTA DE ACUERDO.-

Primero.- Aprobar el Convenio de Colaboracién mediante el que se instrumentaliza la
colaboracién entre el Cabildo Insular de Fuerteventura y el Ayuntamiento de Pdjara para la
ejecuciéon de actuaciones en materia de accesibilidad, concretamente, la adquisicién de
material de playa adaptado: Sillas de ruedas anfibias y/o andadores y muletas, con un
presupuesto total de 4.000,00€, (cuatro mil euros) tratédndose de una subvencién nominativa,
procedimiento de concesién directa.

Segundo.- Facultar al Sr. Alcalde Presidente de la corporacién para la rubrica del
documento del Convenio que nos ocupa.

Tercero.- Dar traslado del presente acuerdo al Cabildo Insular de Fuerteventura, a la
Intervencion y Tesoreria Municipales, asi como al Pleno del Ayuntamiento de Pdjara a los
efectos oportunos.

Este es mi Informe que someto a otros mejor fundados en Derecho, y que firmo en
Pgjara en la fecha de la firma digital.

La Técnica de Administracion General,

Virginia Hernandez Martin”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el acuerdo
que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes transcritos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas:

Primero.- Aprobar el Convenio de Colaboracion mediante el que se instrumentaliza
la colaboracién entre el Cabildo Insular de Fuerteventura y el Ayuntamiento de Pajara para
la ejecucién de actuaciones en materia de accesibilidad, concretamente, la adquisicién de
material de playa adaptado: Sillas de ruedas anfibias y/o andadores y muletas, con un
presupuesto total de 4.000,00€, (cuatro mil euros) tratandose de una subvencion
nominativa, procedimiento de concesion directa.

Segundo.- Facultar al Sr. Alcalde Presidente de la corporacién para la rubrica del
documento del Convenio que nos ocupa.

Tercero.- Dar traslado del presente acuerdo al Cabildo Insular de Fuerteventura, a

la Intervenciéon y Tesoreria Municipales, asi como al Pleno del Ayuntamiento de Pajara a los
efectos oportunos.

NOVENO.- APROBACION DE PROYECTO MUNICIPAL DE DEMOLICION
CONSTRUCCIONES EN ZONAS VERDES CANADA DEL RIiO. ACUERDOS QUE
PROCEDAN.

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“INFORME JURIDICO
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I- OBJETO Y REFERENCIA: Aprobacion proyecto municipal de DEMOLICION DE
CONSTRUCCIONES EN ZONAS VERDES DE CANADA DEL RIO -TM PAJARA. Referencia
6/2025 DM.

Expedientes relacionados: 3/2021 IRP relacionado con el U/36; 20/2017 DU,
11/2017 DU, 13/2017 DU, 9/2017 DU, 7/2017 DU.

II.- ANTECEDENTES.

Primero.-Se ha solicitado la emisién de informe juridico respecto al expediente de referencia
6/2025 -DM, en el que obra: proyecto de demolicién de construcciones elaborado por el
arquitecto municipal (Sr. Garcia Alcolea), asi como informe técnico municipal de 19 de junio
de 2025 en el que informa favorablemente el proyecto de demolicion de construcciones en
zonas verdes de Canada del Rio, si bien remite a consideraciéon juridica:

<<si el Ayuntamiento dispone de atribuciones necesarias para realizar de oficio la demolicién
planteada, o si es necesario concluir con los expedientes aludidos de restablecimiento de la
legalidad urbanistica en contra de las construcciones que se pretenden eliminar, indicando el
tramite administrativo a seguir para dictar orden de ejecucion de la demolicion de las
mismas y proceder a la aprobacion y ejecucion del proyecto de demoliciéon redactado por el
Ayuntamiento.

2.-En caso de ser aprobado el proyecto, previamente a la ejecucion de la demolicion deberd
asegurarse que los edificios no se encuentren ocupados y se toman las medidas de
seguridad necesarias, conforme a la normativa vigente.”

Segundo.- Se ha emitido informe por el Servicio de Gestion Patrimonial, en el que deja
constancia que figura inscrito en el Inventario de Bienes municipal de Pdjara tanto el
inmueble con destino funcional de servicios administrativos en Costa Calma, como las
parcelas catastrales en las que se plantea la demolicién, habiéndose remitido a inscripcién al
Registro de la Propiedad las zonas verdes ZV-1, ZV-2 y ZVe.

II1.-CONSIDERACIONES JURIDICAS.

Primera.- Dispone el articulo 330.1. g) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
Espacios Naturales Protegidos de Canarias qué actuaciones estdn sujetas a licencia, y
refiriéndose expresamente a la demolicion en los siguientes términos:

<<]1. Estan sujetas a previa licencia urbanistica (...) g) La demolicion de las
construcciones, edificaciones e instalaciones, salvo que vengan amparados en una
orden de ejecucion o de restablecimiento de la legalidad urbanistica.>>

Asimismo, el articulo 331.4 de la Ley 4/2017, recoge entre las actuaciones sujetas a
otro titulo habilitante las relativas a “4.- En todo caso, la ejecucién de proyectos y
actuaciones que vengan amparados en una orden de ejecucién o de restablecimiento
de la legalidad urbanistica estard exceptuada de cualquier otro acto de control
urbanistico”.

La redacciéon de este proyecto de demolicion encuentra su razén en la providencia del
Sr Concejal del drea, en relacién a las construcciones ilegales y la situacién de
deterioro y salubridad en torno a edificaciones en las zonas verdes de Canada del
Rio.
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Segunda.- Respecto a la supervisiéon de proyectos, el articulo 235 de la Ley 9/2017, de de
Contratos del Sector Publico, dispone que:

<<Antes de la aprobacién del proyecto, cuando el presupuesto base de licitacion del
contrato de obras sea igual o superior a 500.000 euros, IVA excluido, los érganos de
contratacion deberdn solicitar un informe de las correspondientes oficinas o unidades
de supervisiéon de los proyectos encargadas de verificar que se han tenido en cuenta
las disposiciones generales de cardcter legal o reglamentario asi como la normativa
técnica que resulten de aplicacién para cada tipo de proyecto. La responsabilidad por
la aplicacion incorrecta de las mismas en los diferentes estudios y cdlculos se exigira
de conformidad con lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 233 de la presente Ley.

En los proyectos de presupuesto base de licitacion inferior al sefnalado, el informe
tendrad cardcter facultativo, salvo que se trate de obras que afecten a la estabilidad,
seguridad o estanqueidad de la obra en cuyo caso el informe de supervisiéon serd
igualmente preceptivo.>>

El contenido del informe de supervisién previo a la aprobacion del proyecto es
verificar que se han tenido en cuenta las disposiciones generales de cardcter legal o
reglamentario asi como la normativa técnica que resulten de aplicacién para cada
tipo de proyecto; que para el presente caso estd exceptuada de licencia y de control
urbanistico conforme a la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios
Protegidos de Canarias.

Obra en el expediente informe técnico de supervision favorable del proyecto de
demolicién, emitido por el Arquitecto municipal.

Tercera.- Dispone la Ley de Contratos del Sector Publico que habrd de disponer de los
terrenos que figurarda como documento incorporado al replanteo del proyecto, tramite que se
verifica nuevamente en el acto de comprobacion de replanteo, todo ello en un momento
posterior a la aprobacién del proyecto.

Ahora bien, el proyecto de demoliciéon objeto de informe ha sido redactado por el arquitecto
municipal en virtud de la Providencia del Sr Concejal del drea, poniéndose de manifiesto en
la memoria del proyecto de demolicion que existen edificaciones con expedientes de
disciplina urbanistica y de restablecimiento de legalidad en zonas verdes ptblicas -cuyas
inscripciones figuran en el Inventario de Bienes municipal y remitidas al Registro de la
Propiedad de Pdjara.

Cuarta.- La competencia para la aprobaciéon del proyecto corresponde a la Junta de
Gobierno Local por delegacién del Sr. Alcalde dictada en la Resolucién n°3.238/2023, de 19
de junio, conforme a lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/ 1985, de 2 de abril.

Quinta.-De las consideraciones y remisiones del informe técnico de 19 de junio de

2025 del arquitecto municipal en relacion a los expedientes de restablecimiento
mencionados.

1.A- Pone de manifiesto el arquitecto municipal en las consideraciones de su informe que:
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<< 2.- Los suelos donde se ubican las construcciones que se pretenden demoler se
califican por la MMB como Espacios Libres Publicos en la modalidad de
Parque.

(-..)
3.- Las construcciones a demoler se encuentran dentro de las denominadas
ZV-2 y ZV-6 de la propuesta de inscripcion registral de Viales y Zonas verdes
extrapoligono de Cariada del Rio.
De estos suelos, el Ayuntamiento ha solicitado al Registro de la Propiedad su
inscripcion registral, de conformidad con el articulo 30 apartados 3 y 4 del
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre la Inscripcién de Actos de
Naturaleza Urbanistica, aprobado por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.
Dicho tramite se realiza al no haberse formalizado expresamente su cesion al
Ayuntamiento por parte del propietario y adjudicatario del PAU y Plan Parcial y
promotor de la urbanizacion Canada del Rio, la entidad FUERTCAN, SL,
incumpliendo las obligaciones urbanisticas asumidas en el PAU y PP, desarrollados
por la edificacion. No obstante, la transmisién del dominio de los terrenos de cesién
obligatoria y de las obras e instalaciones dotacionales ptblicas, se adquieren por
ministerio de la Ley, sin que medie formal recepcién, constando acuerdo de la Junta
de Gobierno Local de 30 de agosto de 2022, sobre ocupacion de los terrenos de
cesion obligatoria y gratuita del P.P. Carfiada del Rio e inscripcién registral (3/2021
IRP), acuerdo ratificado por la Sentencia del Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n° 5 de Las Palmas (recurso interpuesto por FUERT CAN, S.L.) y la
Sentencia del TSJ, Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccion Segunda, de las
Palmas de G.C., de fecha 27 de febrero de 2025, desestimando el recurso de
apelacién de FUERT CAN S.L. contra la anterior sentencia y el Decreto de 19 de mayo
de 2025 del T.S.J., Sala de lo Contencioso -Administrativo, Seccién Segunda, de Las
Palmas de G.C. por el que se declara la firmeza de la sentencia anterior.>>

Al respecto procede senalar que, en la sentencia n°81/2025 (R.A. n°131/2024), de la
Sala de lo Contencioso-administrativo, Seccién Segunda del TSJC, se pone de manifiesto en
el fundamento juridico segundo que:

<<Este Tribunal comparte la argumentacién de la sentencia apelada y los motivos
que llevan a desestimar el recurso y confirmar el acto administrativo impugnado. La
normativa aplicable se contiene en Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio por el que
se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica {(...).
(-..)
Consolidaciéon que en el presente caso resulta de las actuaciones seguidas ante el
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n°2 de Las Palmas de Gran Canaria (PO
n°31/2021), en el que la entidad Fuert-Can S.L. solicité recepcion tacita de las obras
de urbanizacion en el ambito, aportando informe pericial en el que se hacia constar
no solo la finalizacién de las obras de urbanizacién sino también la ejecucién del
planeamiento.
(-..)

A lo anterior se suma la constancia en el expediente administrativo del presente
procedimiento de informe emitido por la Secretaria General de la Corporacion
(documento n°2) en el que se concluye que la constancia registral de las fincas objeto
de cesion obligatoria es algo a fecha actual de cardcter meramente formal por
haberse producido y en el mundo juridico la transmision de las mismas y la
consolidacién de la edificacién en la unidad de actuaciéon habiendo patrimonializado
la actora los derechos urbanisticos que le correspondian. Asimismo consta informe
técnico (de 17 de junio de 2022) que acredita la realidad fisica consolidada derivada
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del Programa de Actuaciéon Urbanistica, Plan Parcial y la ordenacién recogida en el
PGO vigente

Por todo ello procede desestimar el recurso de apelacion y confirmar la sentencia de
instancia.>>

A mayor abundamiento en relacién a la manifestacion vertida en la sentencia respecto a que
la inscripcién registral de las zonas verdes es una cuestion meramente formal, se ha
recabado informe al Servicio de Gestion Patrimonial a los efectos de verificar su inscripcién
en el Inventario de Bienes Municipal, el cual ha sido emitido el 25 de junio de 2025, y en el
que deja constancia que figuran inscritos en el Inventario de Bienes municipal de Pdjara
tanto el inmueble con destino funcional de servicios administrativos en Costa Calma, como
las parcelas catastrales en las gue se plantea la demolicion, habiéndose remitido a
inscripcion en el Registro de la Propiedad las zonas verdes ZV-1, ZV-2 y ZV6 a favor del
Ayuntamiento de Pdjara.

1B.- Una vez verificada la titularidad municipal respecto a las zonas verdes en las que se
plantea el Proyecto municipal de demolicion, se examina la conclusion del arquitecto
municipal quien <<(...) informa favorablemente el proyecto de demolicion de las
edificaciones indicadas que ocupan indebidamente una zona verde publica,
adecudndose el proyecto a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica>> si bien remite a
consideracion juridica <<si el Ayuntamiento dispone de las atribuciones necesarias para
realizar de oficio la demolicion planteada, o si es necesario concluir con los expedientes
aludidos de restablecimiento de la legalidad urbanistica en contra de las construcciones gue
se pretenden eliminar, indicando el tramite administrativo a seguir para dictar orden de
ejecucion de la demolicion de las mismas y proceder a la aprobacion y ejecucion del proyecto
de demolicion redactado por el Ayuntamiento>>.

Al respecto se advierte que el informe técnico hace referencia a 5 expedientes de disciplina
urbanistica, si bien solo figura relacionado con el que es objeto de este informe el expediente
20/2017 DU; el resto de los expedientes son referenciados directamente por el arquitecto
municipal en su informe y que segin el mismo son los siguientes en relacion a las
demoliciones objeto del proyecto:

e La edificacion 1- “Bar Avenida” tiene un expediente 20/2017 DU de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

En dicho expediente obra acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 2 de abril de 2018, en el
que se declaran ilegales e ilegalizables los actos de edificacién desarrollados por FUERTCAN
SL, se ordena a la sociedad a que en plazo no superior a dos meses Yy previa presentacion
del oportuno proyecto demuela lo ejecutado sin titulo, con apercibimiento de que en caso de
no proceder a la demolicion en el citado plazo se estard a la ejecucién subsidiaria
establecida en el articulo 102 de Ley 39/2015, advirtiéndose ademds en el acuerdo tercero
que el incumplimiento voluntario de la orden de restauracion dard lugar a las medidas
previstas en el articulo 368 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

Dicho acuerdo fue recurrido por FUERTCAN SL, si bien mediante sentencia n°176/2020, de
14 de septiembre de 2020 del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n°4 se desestimoé el
recurso, y en la misma linea se pronuncié el TSJC, en su sentencia de 22 de enero de 2022
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(R.A. n° 290/2020) declarandose la firmeza de la sentencia mediante Decreto de la Sala del
TSJC de 18 de marzo de 2022.

Procediendo citar lo expuesto en el fundamento juridico décimo de la precitada sentencia
n°176/2020, de 14 de septiembre (PO 424/2018), en el que se dice que << El hecho de que
la Administracién, anteriormente, haya mantenido una actividad tolerante, o incluso haya
concedido licencias o hecho uso de las construcciones, en modo alguno implica que pueda
dejarse de reaccionar ante una conducta que manifiestamente es contraria al ordenamiento
juridico, (...).>>

En virtud de lo expuesto, el acuerdo de la J.G.L. de orden de demolicién, de 2 de abril de
2018 es firme, y dado que afecta a zonas verdes no le es aplicable la limitaciéon temporal al
disponerlo asi el articulo 361.5 b) apartado 4° de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Por lo que la orden de demolicién dictada, no estando sujeta a limitacion temporal por afectar
a zonas verdes o espacios libres, procederia continuar su ejecucion conforme a los términos
adoptados en el acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 2 de abril de 2018, esto es,
mediante ejecucion subsidiaria conforme al articulo 102 de la Ley 39/2015 y conforme al
articulo 368 de la Ley 4/2017.

Ahora bien, en el presente supuesto la orden de demolicién recae sobre construccion en zona
verde publica cuya titularidad ahora es municipal, por lo que coincide que el Ayuntamiento
de Pdjara es ademds obligado a la demolicion por ser el titular de la zona verde ptblica.

Al respecto se ha pronunciado la Sala de lo Contencioso-Administrativo del TSJC, en su
sentencia n°186/2024 de 16 de mayo, que literalmente manifiesta en su fundamentacion
que:

<<PRIMERO.- {(...)

Respecto a la cuestion aqui planteada, ha de ponerse de manifiesto que el ejercicio de la
potestad urbanistica de restauracion de la realidad material alterada por obras no
legalizables (ilegales e ilegalizables), en la medida en que finaliza con la orden de demolicién
de edificaciones, se traduce en una orden de ejecucién, una obligacién de hacer que recae
sobre el propietario de las edificaciones o persona que tenga titulo juridico suficiente al efecto
sobre las edificaciones a demoler. >>

Por lo que, procede la ejecucién subsidiaria conforme al articulo 102 de la Ley 39/2015, de
tal forma que serdn las Administraciones Publicas las que realizardn el acto, por si o a través
de las personas que determinen, y a costa del obligado.

Asimismo, el importe de los gastos, danos y perjuicios se exigird conforme al procedimiento
de apremio. Si bien dicho importe podra liquidarse de forma provisional y realizarse antes de
la ejecucidén, a reserva de la liquidacién definitiva.

e Edificacion 3 - cuenta con expedientes de disciplina urbanistica: 11/2017 DU
que afecta a edificacion de la Avenida Jahn Reisen n°10-A y 10B y expediente
13/2017 DU que afecta a la misma edificacién en los locales 6 y 8 segtin el informe del
técnico municipal.

En relacién al expediente 13/2017 DU, advertir que la resolucién del expediente de

restablecimiento de esta edificacion fue objeto de recurso contencioso-administrativo que dio

lugar a la sentencia n°123 de 22 de junio de 2020 del Juzgado n°6 de lo Contencioso-

Administrativo, cuyo fallo anula el acto administrativo, y cuya toma de conocimiento se
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produce por acuerdo de la JGL de 22 de febrero de 2021, sobre la base del informe juridico
del TAG que propone la investigacion de los promotores a los efectos de la incoacion de nuevo
del expediente de restablecimiento de la legalidad. No obstante, la sentencia judicial se hace
eco del informe técnico municipal del 2014 en que pudiera ser la entidad mercantil
ISLAMINUTE S.L.

Sin perjuicio de volver a incoar nuevo expediente de restablecimiento por tratarse de una
edificacion en zona verde en la que no prescribe la accién de restablecimiento, la titularidad
ahora es de esta Corporacion.

En lo que al expediente 11/2017 DU procede advertir que consta Decreto de la Alcaldia
n°2.560/2017, (notificado 18.10.2017) en el que se resuelve:

<<Primero.- Desestimar las alegaciones presentadas por la representacion de la
sociedad “Fuert-Can, S.L.” por los motivos expresados en el informe reproducido
textualmente en la presente resolucion.

Segundo.- Considerar probados y asi se declaran los siguientes hechos: Ejecucion de
obras de edificacion que se han realizado por la entidad mercantil “Fuert-Can, S.L.”
en el inmueble emplazado en la Avenida Jahn Reisen n° 10-A y 10-B de Costa Calma
(T.M. Pdjara) sin disponer para ello de la preceptiva Licencia Urbanistica Municipal y
ello con base la documentacion obrante en el presente expediente.

Tercero.- Declarar ilegales y no legalizables los actos de edificacién que se han
desarrollado por la sociedad “Fuert-Can, S.L.” en el inmueble sito en la Avenida Jahn
Reisen n° 10-A y 10-B de Costa Calma, en este Término Municipal, dado que los
mismos son incompatibles con el ordenamiento y el planeamiento urbanistico
municipal, tal y como se ha aseverado en los servicios técnicos y juridicos
municipales.

Cuarto.- Decretar la demolicion de los actos de edificacién enunciados en los
apartados “Sequndo” y “Tercero” anteriores y confirmar a la entidad mercantil
“Fuert-Can, S.L.”, en su condicién de promotora de éstos, obligada a la reposicion del
orden juridico vulnerado por los actos en cuestion.

Quinto.- Incoar procedimiento de demolicion subsidiaria del inmueble sito en la
Avenida Jahn Reisen n° 10-A y 10-B de Costa Calma (T.M. Pdjara), toda vez que ya
fue serialada la condiciéon de no legalizable de las obras de edificacion llevadas a
cabo, y la ilegalidad de las mismas mediante la Resolucion de la Alcaldia
1523/2017, de 23 de mayo, en los apartados “Tercero” y “Cuarto” de su parte
dispositiva, y que no han sido atendidas por la sociedad “Fuert-Can, S.L.” las
o6rdenes de ejecucién que la misma contenia respecto del restablecimiento del orden
juridico perturbado de las obras denunciadas en los plazos otorgados.

Sexto.- Conferir a los interesados un plazo de diez dias para formular alegaciones y
presentar los documentos e informaciones que estimen pertinentes en (...).>>

En relacion a la referencia expresa que hace el técnico municipal al informe de la Jefa
de la Jefa de la Unidad Administrativa se advierte que no estan firmados, ni se han
realizado mds actuaciones de impulso y tramitacién desde el 2018 hasta la fecha actual.

Se desconoce, y no consta, si ha sido objeto de recurso contencioso, y en principio en
virtud del precitado Decreto al ordenarse la demoliciébn y encontrarse en zona verde
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procederia iniciar de nuevo expediente de ejecucion subsidiaria previa declaracion formal de
caducidad del que figura incoado en el apartado quinto del Decreto.

e Edificacion 4 -EXPEDIENTE 9/2017 DU
En el expediente obra Decreto Alcaldia n°2.524 de 21 de septiembre de 2017, notificado
el 2 de octubre de 2017, en el que se acordaba:
“Primero.- Desestimar las alegaciones presentadas por la representacion de la
sociedad “Fuert-Can, S.L.” por los motivos expresados en el informe reproducido
textualmente en la presente resolucion.

Segundo.- Considerar probados y asi se declaran los siguientes hechos:
Ejecucién de obras de edificacion que se han realizado por la entidad mercantil “Fuert-
Can, S.L.” en el inmueble emplazado en la Avenida Jahn Reisen n° 4 de Costa Calma
(T.M. Pdjara) sin disponer para ello de la preceptiva Licencia Urbanistica Municipal y ello
con base la documentacién obrante en el presente expediente.

Tercero.- Declarar ilegales y no legalizables los actos de edificacion que se han
desarrollado por la sociedad “Fuert-Can, S.L.” en el inmueble sito en la Avenida Jahn
Reisen n° 4 de Costa Calma, en este Término Municipal, dado que los mismos son
incompatibles con el ordenamiento y el planeamiento urbanistico municipal, tal y como se
ha aseverado en los servicios técnicos y juridicos municipales.

Cuarto.- Decretar la demolicion de los actos de edificacion y construccion
enunciados en los apartados “Segundo” y “Tercero” anteriores y confirmar a la entidad
mercantil “Fuert-Can, S.L.”, en su condicion de promotora de éstos, obligada a la
reposiciéon del orden juridico vulnerado por los actos en cuestion.

Quinto.- Incoar procedimiento de demolicion subsidiaria del inmueble sito en la
Avenida Jahn Reisen n° 4 de Costa Calma (T.M. Pdjara), toda vez que ya fue serialada la
condicién de no legalizable de las obras de edificacién y construccién llevadas a cabo, y
la ilegalidad de las mismas mediante la Resolucion de la Alcaldia 1494/2017 de 18 de
mayo, en los apartados “Tercero” y “Cuarto” de su parte dispositiva, y que no han sido
atendidas por la sociedad “Fuert-Can, S.L.” las 6rdenes de ejecucion que la misma
contenia respecto del restablecimiento del orden juridico perturbado de las obras
denunciadas en los plazos otorgados.

Sexto.- Conferir a los interesados un plazo de diez dias para formular alegaciones y
presentar los documentos e informaciones que estimen pertinentes en defensa de sus
intereses, y comunicdandoles que los documentos obrantes en el presente procedimiento
hasta el momento actual son los seguidamente detallados a fin de que puedan obtener
las copias de los que estimen convenientes: {(...)

Séptimo.- Recabar del Arquitecto Municipal D. José M® Garcia Alcolea
pronunciamiento en relacién a si habrd de redactarse nuevo estado de mediciones y
presupuesto de demolicién, actualizar o utilizar directamente el ya confeccionado por el
Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Murnioz) con fecha 3 de diciembre de 2014 y, en todo caso,
se emita informe en relacién a las caracteristicas técnicas precisas para el encargo
externo del proyecto de demolicion y direccion de obras, incluida la coordinacién de
seguridad y salud, preciso para posibilitar la efectiva ejecucion del restablecimiento de
la legalidad conculcada por “Fuert-Can, S.L”.

Octavo.- Notificar la presente resolucion a la entidad mercantil “Fuert-Can, S.L.”

(...).”

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 35628226FFDC11EF1CES43A8FF5E684B - hitps://sede.pajara.es/eAdmin



1.Firmante: JUAN JUNCAL
Puesto: SECRETARIO
Fecha Firma: 08/09/2025 13:23:01

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 08/09/2025 19:40:57

3.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 08/09/2025 19:41:11

Actas Juntas de Gobierno Local
Numero: 18 / 2025

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

Asimismo mediante Decreto Alcaldia n°126 de 18 de enero de 2018, se incoa
expediente de ejecucién forzosa con tramite de audiencia y si bien fue notificado a
FUERTCAN S.L. la entidad mercantil no presentd alegaciones, no obstante no se finaliz
el procedimiento de ejecucion forzosa por lo que estaria incurso en caducidad y respecto
del cual procede su declaracién formal.

En relacién a la referencia expresa que hace el técnico municipal al informe de la
Jefa de la Unidad Administrativa se advierte que el mismo no estd firmado, ni se han
realizado mds actuaciones de impulso y tramitacion desde el 2018 hasta la fecha actual.

Ahora bien, el Decreto de Alcaldia n° Alcaldia n°2.524 de 21 de septiembre de
2017, ordend la reposicién por lo que procederia incoacién de expediente de ejecucion
subsidiaria, mdxime cuando se asienta la edificacién en zona verde ptblica.

e Edificacion 5 vinculada al expediente 7/2017 DU

Mediante Decreto de Alcaldia n°2.493/2017 se resuelve ordenar la demolicién de la
edificacion, tal y como se transcribe:

“Primero.- Desestimar las alegaciones presentadas por la representacion de la
sociedad “Fuert-Can, S.L.” por los motivos expresados en el informe reproducido
textualmente en la presente resolucion.

Segundo.- Considerar probados y asi se declaran los siguientes hechos: Ejecucion de
obras de edificacion y construccion que se han realizado por la entidad mercantil “Fuert-Can,
S.L.” en el inmueble emplazado en la ¢/ Bernegal n° 2 de Costa Calma (T.M. Pdjara) sin
disponer para ello de la preceptiva Licencia Urbanistica Municipal y ello con base la
documentacion obrante en el presente expediente.

Tercero.- Declarar ilegales y no legalizables los actos de edificaciéon y construccion
que se han desarrollado por la sociedad “Fuert-Can, S.L.” en el inmueble sito en la c/
Bernegal n° 2 de Costa Calma, en este Término Municipal, dado que los mismos son
incompatibles con el ordenamiento y el planeamiento urbanistico municipal, tal y como se ha
aseverado en los servicios técnicos y juridicos municipales.

Cuarto.- Decretar la demolicion de los actos de edificaciéon y construccion enunciados
en los apartados “Segundo” y “Tercero” anteriores y confirmar a la entidad mercantil “Fuert-
Can, S.L.”, en su condicién de promotora de éstos, obligada a la reposicién del orden juridico
vulnerado por los actos en cuestion.

Quinto.- Incoar procedimiento de demolicion subsidiaria del inmueble sito en la calle
Bernegal n° 2 de Costa Calma (T.M. Pdjara), Rfa. Catastral 6559201ES7165N0001MM, toda
vez que ya fue senialada la condicion de no legalizable de las obras de edificacion y
construccion llevadas a cabo, y la ilegalidad de las mismas mediante la Resolucién de la
Alcaldia 1495/2017 de 18 de mayo, en los apartados “Tercero” y “Cuarto” de su parte
dispositiva, y que no han sido atendidas por la sociedad “Fuert-Can, S.L.” las 6érdenes de
ejecucion que la misma contenia respecto del restablecimiento del orden juridico perturbado
de las obras denunciadas en los plazos otorgados.

Sexto.- Conferir a los interesados un plazo de diez dias para formular alegaciones y
presentar los documentos e informaciones que estimen pertinentes en defensa de sus
intereses, y comunicdndoles que los documentos obrantes en el presente procedimiento

hasta el momento actual son los seguidamente detallados a fin de que puedan obtener las
copias de los que estimen convenientes:

(...)
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Séptimo.- Recabar del Arquitecto Municipal D. José M¢® Garcia Alcolea
pronunciamiento en relacién a si habrd de redactarse nuevo estado de mediciones y
presupuesto de demolicién, actualizar o utilizar directamente el ya confeccionado por el
Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Munoz) con fecha 2 de diciembre de 2014 y, en todo caso, se
emita informe en relacién a las caracteristicas técnicas precisas para el encargo externo del
proyecto de demolicién y direcciéon de obras, incluida la coordinacién de seguridad y salud,
preciso para posibilitar la efectiva ejecucion del restablecimiento de la legalidad conculcada
por “Fuert-Can, S.L”.

Octavo.- Notificar la presente resolucion a la entidad mercantil “Fuert-Can, S.L.”,
significandole que contra la misma no cabe interponer recurso por alguno por ser aco de
tramite, si bien contra las resoluciones y los actos de tramite que decidan, directa o
indirectamente, el fondo del asunto, determinen la imposibilidad de continuar el
procedimiento, produzcan indefension o perjuicio irreparable a derechos e intereses legitimos,
de conformidad con el articulo 112.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publica se podrd interponer el recurso
potestativo de reposiciéon que cabrd fundar en cualquiera de los motivos de nulidad y
anulabilidad previstos en los articulos 47 y 48 de la citada Ley y ello en plazo no superior a
un mes a contar desde el dia siguiente al de la recepcién de la presente notificacion, siendo
el plazo mdximo para dictar y notificar la resolucién del recurso de reposicion que pudiera
formularse de un mes desde su interposicion, todo ello en virtud de las prescripciones del
articulo 124 de la citada Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Noveno.- Trasladar la misma igualmente a D. Francisco Batista Diaz, en su condicién de
denunciante, asi como a los Servicios Municipales que deban conocer de la misma, para
su debido conocimiento y efectos {(...)”

Asimismo, mediante Decreto Alcaldia de 18 de enero de 201 8 (Notif. 27.02.2018), se
incoa expediente de ejecucion forzosa con tramite de audiencia y si bien fue notificado a
FUERTCAN S.L. no se finalizo el procedimiento de ejecucion forzosa por lo que estaria incurso
en caducidad y respecto del cual procede su declaraciéon formal.

Nuevamente, la referencia expresa que hace el técnico municipal respecto al informe
de la Jefa de la Unidad Administrativa de marzo de 2018, se advierte que el mismo no estd
firmado, ni se han realizado mads actuaciones de impulso y tramitacion desde el 2018 hasta
la fecha actual.

Ahora bien, el Decreto de Alcaldia n°2.493/2017, de 20 de septiembre, ordend la
reposicién por lo que procederia la incoacién de expediente de ejecucion subsidiaria, mdxime
cuando se asienta la edificacion en zona verde

IV.-CONCLUSION Y PROPUESTA DE RESOLUCION.

Emitido informe técnico favorable, en el que se determina que el proyecto de demolicién
cumple, y estando exceptuada de licencia de conformidad con lo establecido en la Ley
4/2017, de 13 de julio, cabria su aprobacion si bien en el marco de expedientes de
ejecuciones subsidiarias de las érdenes de restablecimiento incumplidas; por todo ello cabria

Primero.- aprobar el proyecto municipal de demolicion denominado “Demoliciéon de
edificaciones en zona verde de Caniada del Rio” de forma condicionada a las resoluciones de
ejecucion subsidiarias de las ordenes de demoliciéon dictadas en los expedientes de
restablecimiento de legalidad mencionados precisando sean de todas las edificaciones
objeto del proyecto de demolicién.

Segundo.- Dar traslado del presente acuerdo a los Servicios Municipales que deban conocer
del mismo para la prosecucién de la tramitacion pertinente.
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Este es mi informe, el cual someto a cualquier otro mejor fundado en Derecho. ”

Sometido el asunto a votacién se aprueba por unanimidad, adoptandose el acuerdo
que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes transcritos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas:

Primero.- Aprobar el proyecto municipal de demolicion denominado “Demolicién de
edificaciones en zona verde de Canada del Rio” de forma condicionada a las resoluciones de
ejecucion subsidiarias de las 6rdenes de demolicion dictadas en los expedientes de
restablecimiento de legalidad mencionados precisando sean de todas las edificaciones
objeto del proyecto de demolicién.

Segundo.- Dar traslado del presente acuerdo a los Servicios Municipales que deban
conocer del mismo para la prosecucion de la tramitacién pertinente.

DECIMO.- CONVENIO DE COLABORACION CON LA ENTIDAD PRINCESS
CANARIAS PUNTO VIOLETA. ACUERDOS QUE PROCEDAN.

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA TITULAR DEL AREA DE GOBIERNO DE
SERVICIOS SOCIALES, EN ORDEN A LA FORMALIZACION DEL CONVENIO DE
COLABORACION ENTRE EL PRINCESS HOTEL Y EL AYUNTAMIENTO DE PAJARA

ASUNTO: CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL PRINCESS HOTEL Y EL
AYUNTAMIENTO DE PAJARA.

Vista la solicitud presentada por sede electréonica con numero de R.E. 9.716/2025, de
fecha veinticinco de junio del ario en curso, Don Ramoén Sancho Clavé, con DNI 39.863.715-
T, en representacién legal de la entidad JANDIA RESORT, S.A. (PRINCESS HOTELS
CANARIAS), con CIF A61846465, presenté ante esta Administracién, escrito, en el que
presenta solicitud de Colaboracién entre PRINCESS HOTELS CANARIAS y el Ayuntamiento
de Pdgjara.

RESULTANDO: Que desde la Concejalia delegada del drea de Servicios Sociales,
Economia y Hacienda, la cual represento, y en uso de las competencias conferidas en virtud
del Decreto de Alcaldia n° 2623/2024, de 29 de mayo (BOP n° 68 de 05 de junio de 2024),
de delegacion de atribuciones en el drea de Servicios Sociales, envio Providencia el pasado
10 de junio del afio en curso a la técnica correspondiente del drea de Servicios Sociales para
que inicie los tramites correspondientes para la aprobacién de dicho convenio.

RESULTANDO: Que el Convenio que se pretende firmar, tiene por objeto establecer la
forma de colaboracién entre el Princess hotel y el Ayuntamiento de Pdjara para implantar
una iniciativa integrada en el programa corporativo de la empresa de punto violetas,
denominado Feel Princess, centrado en la inclusion, la diversidad e igualdad en el entorno
laboral, en el cual de pretenden implantar medidas, tales como:
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1.
2.
3.

Reforzar el compromiso con la igualdad de género.
Prevencion de la Violencia de Género.
Fomentar espacios seguros para el personal laboral del propio hotel.

RESULTANDO: Que el Ayuntamiento propone llevar a cabo, en coordinaciéon con el
Princess Hotel, sin que suponga coste alguno, ni sobrecarga laboral y siempre que se pueda:

1. Sesiones de formacioén y sensibilizacion al personal del Princess Hotel, sobre
los recursos existentes frente a la violencia de género, principios de igualdad
y protocolos de actuacion.

2. Establecer un canal de colaboracién directa, que facilite la atencién y
derivacion adecuada en caso de detectarse posibles situaciones de violencia
de género en nuestros hoteles.

RESULTANDO: Que con la firma del Convenio con el Princess Hotel, se les da la
oportunidad a las mujeres trabajadoras de dicha entidad y muchas de ellas residentes en el
municipio de Pdjara, de tener una atencién mds personalizada, permitiendo que las
usuarias, victimas de violencia de género, cuenten una guia que les orienten y asesoren.

RESULTANDO.- Que en el expediente consta informe técnico de la Trabajadora Social
del Programa de Mujer, Dna. Silvana Santana Herndndez, de fecha 29 de julio del ano en
curso, donde se acredita favorablemente la suscripcion del mencionado Convenio, quedando
determinadas las obligaciones de las partes y el cumplimiento de los requisitos y contenidos
minimos exigidos.

RESULTANDO.- Que obra en el expediente Informe en relacion al procedimiento y
legislacién aplicable a este tipo de procedimientos, dictamindndose favorablemente por la
Jurista de Servicios Sociales, Dria. Sara Gonzdlez Padilla, en informe emitido en fecha 8 de
agosto, la suscripcion del Convenio de Colaboracién que nos ocupa.

RESULTANDO.- Que se ha emitido con fecha 12 de agosto diligencia de la
Intervencion, por el Interventor, D. Néstor Tomdas Gonzdlez Lépez, donde deja constancia de
que “a la vista del expediente tramitado no requiere la emisién de informes de control
financiero permanente, y de la aprobacién de las mismas en este momento no se desprende
ninguna anotacién contable”.

CONSIDERANDO: Que aunque la atencién a las mujeres victimas de violencia de género,
son funciones dependientes del Cabildo de Fuerteventura, desde el Princess hotel se puede
ofrecer a través del convenio con el Ayuntamiento de Pdjara, una mayor orientaciéon y
asesoramiento a aquellas mujeres trabajadoras del hotel que estén padeciendo una
situacién de Violencia de Género.

CONSIDERANDO: Que la firma del convenio facilitaria la coordinacién para la derivacion
de usuarias asi como el trabajo en red.

Ante todo lo expuesto y desde esta Concejalia Delegada de Servicios Sociales que
represento, se considera que la suscripcién del Convenio de Colaboracién sobre la que versa
este expediente, resulta sin duda de interés y de utilidad para este Ayuntamiento, para su
consideracién por el é6rgano competente, esto es, por la Junta de Gobierno Local, para lo cual
formulo la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO:

Primero.- Aprobar la suscripcion del CONVENIO DE COLABORACION CON EL
PRINCESS HOTEL, Y EL AYUNTAMIENTO DE PAJARA, PARA UNA MEJOR
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ORIENTACION Y ASESORAMIENTO A LAS MUJERES TRABAJADORAS DE DICHA

ENTIDAD, QUE PUEDAN ESTAR PADECIENDO SITUACION DE VIOLENCIA DE GENERO,
en los términos obrantes en el expediente.

Segundo.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente de la Corporacién para la rubrica de
cuantos documentos resulten necesarios para llevar a buen fin el acuerdo que se formalice.

Tercero.- Dar traslado del presente acuerdo al Departamento de Servicios Sociales y
al Princess Hotel, para su conocimiento y a los efectos que procedan.

Cuarto.- Nombrar como interlocutores municipales responsables de la coordinacion,
seguimiento y control del Convenio por parte del Ayuntamiento de Pdjara a Dna. Silvana
Santana Herndndez, Trabajadora Social del Programa de Mujer y a DrAa. Kathaysa
Rodriguez Pérez, Concejala Delegada de Servicios Sociales.

En Pgjara, firmado por la concejala delegada de Servicios Sociales, a fecha de la firma
digital. ”

Sometido el asunto a votacién se aprueba por unanimidad, adoptandose el acuerdo
que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes transcritos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Pablicas:

Primero.- Aprobar la suscripcién del CONVENIO DE COLABORACION CON EL
PRINCESS HOTEL, Y EL AYUNTAMIENTO DE PAJARA, PARA UNA MEJOR
ORIENTACION Y ASESORAMIENTO A LAS MUJERES TRABAJADORAS DE DICHA
ENTIDAD, QUE PUEDAN ESTAR PADECIENDO SITUACION DE VIOLENCIA DE
GENERO, en los términos obrantes en el expediente.

Segundo.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente de la Corporacion para la rubrica de
cuantos documentos resulten necesarios para llevar a buen fin el acuerdo que se
formalice.

Tercero.- Dar traslado del presente acuerdo al Departamento de Servicios Sociales
y al Princess Hotel, para su conocimiento y a los efectos que procedan.

Cuarto.- Nombrar como interlocutores municipales responsables de la
coordinacién, seguimiento y control del Convenio por parte del Ayuntamiento de Pajara a
Dina. Silvana Santana Hernandez, Trabajadora Social del Programa de Mujer y a Dia.
Kathaysa Rodriguez Pérez, Concejala Delegada de Servicios Sociales.

DECIMO PRIMERO.- LICENCIA URBANISTICA DE DEMOLICION PARCIAL DE
EDIFICIO, CONSISTENTE EN LA ELIMINACION DE CANCHA DE SQUASH DEL HOTEL
ALDIANA URB. LAS GAVIOTAS. ACUERDOS QUE PROCEDAN

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:
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“Marta A. Torres de Leén, Asesora Juridica del Ayuntamiento de Pdjara a los efectos
de dar cumplimiento al requerimiento de emisién de informe preceptivo cursado a quien
suscribe, emito el siguiente,

INFORME

ASUNTO: Solicitud de Licencia urbanistica para Demolicién Parcial de Edificio (Cancha de
Squash) en el Hotel Aldiana, en calle Melindraga n° 2 de Morro Jable, Parcela Catastral
7338201ES6073N0O001MX, T.M. Pdjara.

REFERENCIA: 5/2025 DM, relacionado con el 14/80 LUM.
NORMATIVA DE APLICACION:

-Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canaria.
- Planeamiento municipal.

LANTECEDENTES.

La solicitud de licencia de demolicion de obras se encuentra relacionada con el
expediente 14/80 LUM, iniciado en 1980, fueron concedidas las licencias urbanisticas de
obra y primera ocupacién para la realizaciéon del complejo turistico de referencia,
sucediéndose diversas reformas y ampliaciones sobre el proyecto original.

II.- CONSIDERACIONES JURIDICAS.

Primera.- La presente solicitud tiene por objeto la obtencién de licencia de obra para
proyecto de demolicion presentado denominado “DEMOLICION PARCIAL DE EDIFICIO
(CANCHA DE SQUASH) en el Hotel Aldiana”, redactado por arquitecto Vicente Boissier
Dominguez, que se encuentra visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias con
fecha 15 de mayo y 28 de julio de 2025.

De conformidad con el articulo 330.1 g) de la Ley 4/2017, estan sujetas a licencia
urbanistica la demolicion de las construcciones, edificaciones e instalaciones, salvo que
vengan amparadas en una orden de ejecucion o de restablecimiento de la legalidad
urbanistica.

Se pretende demoler una parte del edificio de uso deportivo existente dentro del complejo
hotelero, siendo anterior a 1.998. La demolicién parcial se realiza al objeto de facilitar la
segregacion de una porcién de suelo de la parcela, de tal manera que la edificaciéon respete
los retranqueos que establece la normativa de la Modificacién Menor B.

SEGUNDA.- Se ha emitido informe por el arquitecto municipal Sr. Ferndandez Murioz,

el 4 de agosto de 2025, respecto a la solicitud de licencia a proyecto de demolicién en el que
se concluye literalmente:

«,..Conclusién

En conclusién con las consideraciones expuestas, el proyecto de demolicion aportado
se encuentra completo con la nueva documentacion presentada y se ajusta a la ordenacion
territorial, ambiental y urbanistica, por lo que se informa FAVORABLEMENTE el proyecto de
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demolicién y la documentacién presentada, condicionado al cumplimiento de las siguientes
cuestiones:

- El aseo de PMR debe abrir hacia el exterior y disponer de los elementos necesarios
para el cumplimiento de la normativa.

- Durante las obras deberan tomarse las medidas necesarias para garantizar la
seguridad de las personas y los edificios colindantes, debiendo regarse las
superficies expuestas para controlar el levantamiento de polvo en suspension. La
utilizacion de agua se dosificara adecuadamente para adaptarse a las condiciones
ambientales existentes en cada momento, debiéndose regar como minimo tres veces
al dia, antes de cada jornada de trabajo, a las cuatro horas siguientes y al finalizar
la jornada, y cuantas veces fuera necesario a lo largo de la misma, debiéndose
intensificar la aplicacién de riego en caso de condiciones adversas (por ejemplo,
presencia de viento intenso, de calima, etc.), de modo que se evite la puesta de polvo
en suspension.

- Se obliga y autoriza, ademds, al vallado de seguridad del entorno de la edificacion
con material resistente, opaco, de 2 m. de altura, y respetando siempre un transito
peatonal, protegido con medidas de seguridad suficientes, de acuerdo con la
reglamentacién en vigor.

- Los residuos deberan ser gestionados conforme indica el Plan de Gestién de
Residuos de proyecto, por gestor autorizado, con trasladado a vertedero autorizado
especifico. En el caso de residuos de materiales de construccién, asfalto, etc. habran
de ser trasladados a vertedero de residuos sélidos inertes. En general, para la
gestion y evacuacion de cualquier clase de residuo relacionado, se estard a lo
especificado por la normativa especifica en vigor en todo momento, ( RD 105/2008 y
la Ley 22/2011). quedando a cargo de la Concejalia de Medio Ambiente del
Ayuntamiento de Pdjara el seguimiento de la correcta gestién de dichos residuos y de
asegurar el cumplimiento de dicha legislacion.

- Se extremarad el cuidado en la manipulacién de aceites lubricantes, hidrdulicos, etc.,
evitando en todo momento la ocurrencia de vertido accidental. Si por causas fortuitas
se produjese algun accidente que ocasione la liberacion de aceites combustibles, o de
cualquier otro residuo liquido, se procederd de inmediato a comunicarlo a empresa
autorizada para que proceda a la recogida de estos vertidos y los transporte a un
vertedero autorizado.

- No podradn realizarse obras ruidosas o que produzcan vibraciones, entre las 22:00 y
las 08:00, cumpliendo con la Ordenanza municipal contra ruidos y vibraciones.”

Por lo que informado por el arquitecto municipal de forma favorable el proyecto de demolicion
procede estimar la concesion de licencia al citado proyecto de demolicién de obras sin
licencia.

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 35628226FFDC11EF1CES43A8FF5E684B - hitps://sede.pajara.es/eAdmin



Fecha Firma: 08/09/2025 13:23:01

1.Firmante: JUAN JUNCAL
Puesto: SECRETARIO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO
Fecha Firma: 08/09/2025 19:40:57

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE

3.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO
Fecha Firma: 08/09/2025 19:41:11

Actas Juntas de Gobierno Local
Numero: 18 / 2025

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

Tercera.- La competencia para la adopcion del acuerdo de otorgamiento o
denegacién de la licencia, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacién del Sr.
Alcalde Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley
7/ 1985, de 2 de abril, en relacién al art. 340 de la Ley 4/2017, de 13 de julio.

II1.-CONCLUSION.

Dada la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado y consiste en
verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adectua a la legalidad
urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion, y que el informe del
arquitecto municipal es favorable procede estimar la concesién de licencia a proyecto de
demolicion.

A la vista del contenido de los informes técnico y juridico, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 341 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, y en los articulos 16.3 y 21 del Reglamento de Intervenciéon y
Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto 182/2018, de 26
de diciembre, se formula la siguiente:

IV.-PROPUESTA DE RESOLUCION.

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica a la entidad SAOYAMA 25 S.L. para un
proyecto de demolicién de obras con los condicionantes que figuran en el informe técnico y
que se suscriben en el presente.

SEGUNDO.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitaciéon de la
actuacién por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin enjuiciar, predeterminar ni
condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas
ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido a
través del otorgamiento de licencia.

TERCERO.- Se hace constar que en virtud del art 339.4 de la Ley 4/2017, del Suelo,
el cumplimiento de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a
intervencion administrativa, de su ejecucion y de las construcciones, edificaciones e
instalaciones resultantes es responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos
intervinientes, en los términos previstos en la legislacion especifica aplicable.

CUARTO.- Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y lo
especificado en proyecto, el plazo para el comienzo de las obras autorizadas serd:

INICIO: SEIS MESES a partir de la notificacién de la resolucién correspondiente
de concesioén de licencia al proyecto bdsico.

Dicha iniciacion requerird, en todo caso, presentaciéon la documentacion requerida
en la licencia y su supervision por parte de los servicios técnicos municipales
previamente a la presentacion de comunicacion previa de inicio de obra, que
deberd presentarse ante el Ayuntamiento con al menos diez dias de antelacion,
para fijar visita de inspecciéon. Deberd levantarse el Acta de Replanteo, firmada
por el promotor, técnicos directores y la empresa constructora, antes de iniciarse
las obras, documento que deberd incorporarse al expediente municipal.

TERMINACION: Para la terminacién de las obras, en funcién de la duracién
previsible de las obras, se establece un plazo de UN ANO, computado éste a

partir del dia siguiente a la fecha de notificacion de la resolucién de autorizacion
de inicio de obras.
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1.Firmante: JUAN JUNCAL
Puesto: SECRETARIO
Fecha Firma: 08/09/2025 13:23:01

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 08/09/2025 19:40:57

3.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 08/09/2025 19:41:11

Actas Juntas de Gobierno Local
Numero: 18 / 2025

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente serfialados, se procederd a
la declaracion de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el
articulo 347.6 de la Ley 4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podrd
conceder prérroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que
explicite los motivos que la justifican.
QUINTO.- Dar traslado del acuerdo al interesado con indicaciéon de los recursos
procedentes, érgano y plazos para su interposicion.

”»

Tal es mi informe, el cual someto a cualquier otro mejor fundado en derecho.

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el acuerdo
que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes transcritos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas:

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica a la entidad SAOYAMA 25 S.L. para un
proyecto de demolicién de obras con los condicionantes que figuran en el informe técnico y
que se suscriben en el presente.

SEGUNDO.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacion de la
actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin enjuiciar, predeterminar
ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras
personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control
administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

TERCERO.- Se hace constar que en virtud del art 339.4 de la Ley 4/2017, del
Suelo, el cumplimiento de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos
a intervencion administrativa, de su ejecuciéon y de las construcciones, edificaciones e
instalaciones resultantes es responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos
intervinientes, en los términos previstos en la legislacion especifica aplicable.

CUARTO.- Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y lo
especificado en proyecto, el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera:

INICIO: SEIS MESES a partir de la notificacion de la resolucién
correspondiente de concesion de licencia al proyecto basico.

Dicha iniciacién requerira, en todo caso, presentacion la documentacion
requerida en la licencia y su supervisiéon por parte de los servicios técnicos
municipales previamente a la presentacion de comunicacion previa de inicio de
obra, que debera presentarse ante el Ayuntamiento con al menos diez dias de
antelacion, para fijar visita de inspeccién. Debera levantarse el Acta de
Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores y la empresa
constructora, antes de iniciarse las obras, documento que debera incorporarse
al expediente municipal.

TERMINACION: Para la terminacién de las obras, en flgncién de la duracién
previsible de las obras, se establece un plazo de UN ANO, computado éste a

partir del dia siguiente a la fecha de notificacion de la resoluciéon de
autorizacion de inicio de obras.

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 35628226FFDC11EF1CES43A8FF5E684B - hitps://sede.pajara.es/eAdmin



1.Firmante: JUAN JUNCAL

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

3.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 08/09/2025 19:41:11

Puesto: SECRETARIO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 08/09/2025 19:40:57

Fecha Firma: 08/09/2025 13:23:01

Actas Juntas de Gobierno Local
NuUmero: 18 / 2025

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente senalados, se procedera
a la declaracion de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el
articulo 347.6 de la Ley 4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podra
conceder prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que

explicite los motivos que la justifican.

QUINTO.- Dar traslado del acuerdo al interesado con indicacién de los recursos
procedentes, 6rgano y plazos para su interposicion.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, por el Presidente se levanta la sesiéon a las
nueve horas y veinte minutos, de todo lo cual, yo el Secretario General doy fe.

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 35628226FFDC11EF1CES43A8FF5E684B - hitps://sede.pajara.es/eAdmin



		2025-09-08T12:23:02+0000
	Ayuntamiento de Pajara
	JUAN JUNCAL-SECRETARIO Add4U - Gestdoc
	Add4U - Gestdoc


		2025-09-08T12:23:04+0000
	Ayuntamiento de Pajara
	Ayuntamiento de Pájara-Sello de órgano Add4U - Gestdoc
	CSV: 35628226FFDC11EF1CE543A8FF5E684B Add4U - Gestdoc


		2025-09-08T18:41:00+0000
	Ayuntamiento de Pajara
	ALEJANDRO JESÚS JORGE MORENO-ALCALDE-PRESIDENTE Add4U - Gestdoc
	Add4U - Gestdoc


		2025-09-08T18:41:15+0000
	Ayuntamiento de Pajara
	ALEJANDRO JESÚS JORGE MORENO-ALCALDE-PRESIDENTE Add4U - Gestdoc
	Add4U - Gestdoc


		2025-09-09T06:35:54+0000
	Ayuntamiento de Pajara
	Ayuntamiento de Pájara-Sello de órgano Add4U - Gestdoc
	Registro 18/2025 Add4U - Gestdoc




