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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EL DIA 24 DE FEBRERO DE 2025

ASISTENTES

ALCALDE PRESIDENTE
Alejandro Jestus Jorge Moreno

CONCEJALES

Alexis Alonso Rodriguez
Raquel Acosta Santana
Raimundo Dacosta Calvifio
José Manuel Diaz Rodriguez
Lucia Darriba Folgueira

AUSENTES
Kathaisa Rodriguez Pérez

SECRETARIA
Claudia Ravetllat Vergés

En Pajara y en el Salon de la Casa Consistorial, siendo las ocho horas y treinta
minutos del dia veinticuatro de febrero de dos mil veinticinco, se retne la Junta de
Gobierno Local, bajo la Presidencia del Alcalde, don Alejandro Jesus Jorge Moreno,
con la asistencia de los senores Concejales que en el encabezamiento se expresan, al
objeto de celebrar sesion ordinaria en primera convocatoria para que la que habian
sido convocados previa y reglamentariamente, mediante Decreto de la Alcaldia n°
977/2025, de 20 de febrero.

Acttia de Secretaria, la Vicesecretaria de la Corporacién, por ausencia del
titular, donia Claudia Ravetllat Vergés, que da fe del acto.

Abierta la sesion por la Presidencia, seguidamente se procede a dar cuenta de
los asuntos incluidos en el Orden del Dia para esta sesion.

PRIMERO.- PRIMERO.- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DE LAS
ACTAS PRECEDENTES.

Se trae para su aprobacion el borrador del acta correspondiente a la sesion del
la Junta de Gobierno Local celebrada el dia 10 de febrero de 2025, de caracter
ordinario.

Formulada por la Presidencia la pregunta de si algin miembro de la
Corporacion tiene que formular alguna observaciéon al borrador del acta en cuestion, y
no habiéndose formulado ninguna, se considera aprobada de conformidad con el
articulo 91.1 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.
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SEGUNDO.- ACUERDOS FINALIZADORES DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS.

1.- SUBVENCIONES.

No se formularon.

2.- LICENCIAS DE ACTIVIDADES Y ESPECTACULOS PUBLICOS.
No se formularon.

3.- LICENCIAS URBANISTICAS.

3.1.- LICENCIA URBANISTICA PARA EJECUCION DE OBRAS DE REFORMA Y
CAMBIO DE USO DE LOCAL A VIVIENDA, TRAMITADO A INSTANCIA DE DON
FELIPE SANCHEZ SANCHEZ. ACUERDOS QUE PROCEDAN. (GESTDOC 7852/2024
- 5/82 LUM)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacién integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“Marta A. Torres de Leén, Asesora Juridica del Ayuntamiento de Pdjara a los efectos de
dar cumplimiento al requerimiento de emision de informe preceptivo cursado a quien suscribe,
emito el siguiente

INFORME:

SOLICITANTE: DON FELIPE SANCHEZ SANCHEZ

ASUNTO: Solicitud de Licencia de Proyecto de Ejecuciéon de Reforma Interior y cambio de uso de
local a vivienda.

SITUACION: Calle Nuestra Seriora del Carmen 14, Local 2, Parcela Catastral n°
3829301ES6032N0005QH, Morro Jable, T.M. Pdjara.

NATURALEZA URBANISTICA DEL SUELO: Urbano — Residencial-Turistico segun MMB.

NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION: Tipologia Alineada A(3p) y uso Residencial mixto,
segun MMB.

REFERENCIA: GESTDOC 7852-2024 (5/82 LUM)

NORMATIVA APLICABLE:

- Ley4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Decreto 182/2018, de 26 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de Intervencién y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica Canaria.

- Planeamiento municipal y demds normativa de ambito estatal o autonémico de concordante
aplicacién.

- Decreto-ley 1/2024 de 19 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda.

CONSIDERACIONES JURIDICAS:
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PRIMERA.- La solicitud se enmarca en los actos sujetos a licencia urbanistica dada la
ampliacién de vivienda previstos, en el art. 330 de la Ley 4/2017.

El objeto del presente informe es dar cumplimiento al articulo 342.3 que establece que
admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones preceptivos que
resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el solicitante. Entre los informes
preceptivos a solicitar se comprenderdn los informes técnico y juridico sobre la adecuacién del
proyecto o actuacién a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

SEGUNDA.- La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia
serd la que se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucién que ponga fin al
procedimiento, siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En caso de
resolucién extempordnea o de silencio administrativo positivo, la normativa urbanistica aplicable
serd la que resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al tiempo de la solicitud
o al tiempo de la resolucién expresa o produccién del silencio positivo.

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado
y consiste en verificar que la actuacién urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion.

TERCERA.- El procedimiento para llevar a cabo la concesién de licencia urbanistica se
establece en el articulo 14 y siguientes del Reglamento de Intervencién y Proteccion de la
Legalidad Urbanistica Canaria aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre:

A. El procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud de la
persona interesada en la actuacion urbanistica, acompanada de los documentos requeridos por
la legislacion especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto
bdsico o proyecto de ejecucién, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa
aplicable y de los titulos o declaracién responsable acreditativos de la titularidad del dominio o
derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo
afectados por la actuacion.

B. Acreditada la aportacién de los documentos y verificado el cumplimiento de los
requisitos formales exigidos, se acordard la admisién a tramite de la solicitud y el inicio de la
fase de instruccioén.

C. Admitida a tramite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos
que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el solicitante. Entre los informes
preceptivos a solicitar se comprenderdan los informes técnico y juridico sobre la adecuacién del
proyecto o actuacién a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

D. A la vista de los informes, y en el supuesto de que sea desfavorable a la solicitud, o, en
su defecto, una vez transcurrido el plazo para su emisién, el 6rgano competente conferira tramite
de audiencia a la persona interesada, por un plazo de 15 dias. En dicho tramite de audiencia la
persona interesada tendrd acceso al expediente y podrd formular alegaciones, acompanadas de
los documentos y justificaciones que estimen pertinentes, a los efectos de ratificarse, desistir o
solicitar una estimacién condicionada de la licencia, comprometiéndose a la subsanacion de los
incumplimientos advertidos. Podra igualmente la administracién, con anterioridad al tramite de
audiencia, requerir a la persona solicitante, con suspensiéon del plazo para resolver, para la
modificacién o rectificacién del proyecto inicialmente presentado, cuando se estime que concurren
en dicho proyecto defectos o incumplimientos subsanables que darian lugar a la denegacién de la
solicitud. Tales defectos o incumplimientos deberdn especificarse y numerarse en el requerimiento,
omitiendo referencias genéricas o indeterminadas a los mismos.

El plazo para la modificacion o subsanacion serd el que se establezca en el requerimiento,
sin poder exceder, en ningun caso, de tres meses, ampliable a solicitud de la persona interesada.

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 356282FACE38F2D8ABC34383E40B4106 - https://sede.pajara.es/eAdmin



1.Firmante: CLAUDIA RAVETLLAT VERGES

Puesto: VICESECRETARIA
Fecha Firma: 20/03/2025 08:55:05

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 20/03/2025 12:08:31

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

Una vez cumplimentado el requerimiento por la persona interesada o transcurrido el plazo para
ello, y emitido informe municipal al respecto, la administracién conferird a dicha persona, si asi
procede, el tramite de audiencia previsto en los apartados precedentes.

E. Para el supuesto de no constar ningun informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo
conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya de formular la propuesta de
resoluciéon para su formulacion y ulterior elevaciéon al Alcalde, 6rgano competente para resolver de
conformidad con el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

F. La resolucién adoptada se notificard a los interesados con indicacién de los recursos
pertinentes.

En cuanto al plazo para resolver y el silencio administrativo se aplicard el régimen
establecido en el articulo 343 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, sobre el cardcter positivo o negativo del mismo, rigen los articulos 344 y
345 de dicha Ley.

CUARTA.- Las licencias se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros, aunque podrdn denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacion ilegal
del dominio publico.

De conformidad con lo establecido en el articulo 10 del Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad
Urbanistica de Canarias.

“Articulo 10. Acreditacién de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo

1. El otorgamiento y la denegacién de licencias urbanisticas no presuponen ni inciden en la
titularidad de los derechos reales o personales de disposicién, uso o disfrute sobre el suelo,
subsuelo o vuelo afectado o sobre lo construido o edificado al amparo de las mismas.

2. No obstante lo anterior, toda solicitud de licencia o comunicacién previa deberd venir
acompanada de los documentos que acrediten indiciariamente la titularidad, por el solicitante, de
las facultades juridicas necesarias para la realizacién, sobre el suelo, vuelo o subsuelo, de los
actuaciones o usos objeto de la solicitud.

3. En el supuesto de que la titularidad de las facultades juridicas corresponda a un tercero
distinto del solicitante, este deberd acreditar la autorizacion o mandato o habilitacion de aquél
para el ejercicio de la facultad correspondiente.

4. La documentacién prevista en los apartados anteriores podra ser sustituida por una
declaracion responsable, en la que el solicitante manifieste que ostenta la titularidad de las
facultades sernialadas en los apartados 2 y 3.

5. La administracién actuante podra acordar, a costa de la persona interesada, la publicaciéon en
el correspondiente portal electrénico, para general conocimiento, de los actos de otorgamiento de
licencias cuando, de la declaracién responsable de la persona solicitante, de la documentacion
aportada o de la informacién disponible por el érgano otorgante, se susciten dudas sobre la
titularidad de los derechos o facultades patrimoniales invocados.”

Declaracion responsable de que cuenta con las facultades juridicas necesarias para la
realizacion, sobre el suelo, vuelo o subsuelo, de las actuaciones o usos objeto de la solicitud. (RE
n° 15798/2023 de 4 de septiembre de 2024)
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QUINTA.- En relacion con el presente expediente consta emitido informes del arquitecto
municipal (Sr. Fernandez Murioz), 4 de febrero de 2025, del que es oportuno extraer:

“..Conclusiéon

El proyecto para el que se solicita la Licencia Urbanistica cumple con las Normas y
ordenanzas que le son de aplicacion de la Modificacién Menor B, y con normas de obligado
cumplimiento, con las deficiencias menores que se han indicado, por lo que procede informar
FAVORABLEMENTE el mismo, en orden a la concesién de licencia de Reforma y cambio de uso de
local en planta baja a local y vivienda, condicionado a la subsanacién de las siguientes cuestiones
durante el transcurso de las obras, que se consideran no sustanciales y de escasa entidad:

a. La capacidad del depésito de abastecimiento de agua debe ser 150 litros por
persona y dia para 3 dias. Para 4 personas 1.800 litros.

b. La superficie minima de trastero no puede ser invadida por el barrido de la
puerta.

2.- Una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicacion al Ayuntamiento
presentando la comunicacién previa y declaracion responsable de su terminacion,
cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntara el original del certificado
final de obras firmado por los técnicos directores de la obra, donde se especifique el cumplimiento
de los condicionantes impuestos, y cuanta documentacién sea preceptiva para acreditar la
finalizacién de las obras:

- Aportacién de certificados de las empresas suministradoras de los servicios de
abastecimiento de energia eléctrica, abastecimiento de agua potable y depuracion,
donde se acredite que la vivienda con las condiciones necesarias para el suministro.

Lo que pongo en su conocimiento a los efectos pertinentes.”

SEXTA.- Igualmente cabe destacar que es de aplicacion el Decreto-ley 1/2024, de 19 de
febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda.

Articulo 13. Recalificacién de locales a uso residencial.

Se admitira el cambio de uso de locales comerciales, oficinas o cualquier definicién andloga
utilizada por los instrumentos de ordenacién, a uso residencial, cuando se cumplan las siguientes
condiciones:

a) Se trate de edificaciones existentes de tipologia residencial de vivienda colectiva.

b) Que el uso predominante sea residencial.

c¢) Que se ubiquen en suelo urbano.

d) Que se cumplan las reglas comunes establecidas en el articulo 17 de este decreto-ley,

salvo el destino parcial a vivienda protegida, cuando el cambio lo sea para una tnica
vivienda.

Articulo 14. Recalificacién de edificaciones a uso residencial.

1. Se admitira el cambio de uso de edificaciones existentes con uso predominante terciario a
residencial, atendiendo a las reglas comunes establecidas en el articulo 17 de este
decreto-ley, siempre que se den los siguientes requisitos:
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a) Que se haya producido el cierre o desocupacion del inmueble por un periodo igual o
superior a un ano.

b) Que el cambio de uso a residencial se produzca en la totalidad de la edificacién.
c¢) Que se destine, al menos, el 50 % de las viviendas a vivienda protegida de promocion

privada debiendo obtener la correspondiente calificacién provisional previamente, sin la
cual no podra otorgarse la primera ocupacion.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en la letra b) del apartado anterior, se considera compatible
el uso terciario que se ubique en la planta baja del inmueble.

Articulo 15. Incremento de edificabilidad de edificaciones destinadas a vivienda.

Con independencia de lo establecido en los instrumentos de ordenacion, en edificaciones de
tipologia residencial de vivienda colectiva en suelo urbano con uso predominante residencial, se
permitira el incremento de edificabilidad con destino a vivienda para alcanzar la altura mdxima
de las edificaciones colindantes, atendiendo a las reglas comunes establecidas en el articulo 17
de este decreto-ley.

Articulo 16. Divisién de viviendas existentes.

Se permitird la divisién de viviendas existentes en suelo urbano, tanto en edificaciones
unifamiliares como colectivas, atendiendo a las reglas comunes establecidas en el articulo
siguiente, sin perjuicio de lo establecido en la legislacién civil y con independencia de lo
establecido en los instrumentos de ordenacion e instrumentos complementarios.

Articulo 17. Reglas comunes sobre cambio de uso, incremento de edificabilidad y division de
viviendas.

1. Las actuaciones previstas en los articulos 13 a 16 de este decreto-ley se someterdn a las
siguientes reglas:

a) Las viviendas creadas como consecuencia de dichos preceptos, que resulten por exceso
respecto de las permitidas por el planeamiento vigente, al menos el 50 % tendran la
condicién de vivienda protegida de promocién privada conforme a lo previsto en la
Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias.

b) No se les exigira el cumplimiento de los estdndares previstos en los articulos 137.2
y 138.1.A), ni las cesiones de aprovechamiento y dotacionales del articulo 54, de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

c¢) Cuando la actuacion se lleve a cabo en edificaciones declaradas de interés cultural o con
procedimiento incoado al efecto o en edificaciones incluidas en el catdlogo insular o con
procedimiento iniciado al efecto serd necesaria la autorizacién del respectivo cabildo
insular en los términos establecidos en el articulo 73 de la Ley 11/2019, de 25 de abril,
de Patrimonio Cultural de Canarias. Esta autorizacién solo serd vinculante en aspectos
relacionados con los valores expresamente protegidos. En ningtin caso serd necesaria la
intervencion del cabildo insular para edificaciones incluidas en el catdlogo municipal.

d) El titulo habilitante exigido por la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, para llevar a cabo la actuacién, ya sea licencia o
comunicacion previa, serd suficiente para legitimar la misma sin necesidad de instar una
modificacién de planeamiento, ni de exigir cualquier otro instrumento que la habilite.
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e) Las viviendas que se creen al amparo de estos preceptos deberdn cumplir con las
condiciones de habitabilidad y normativa en materia de edificacién vigente. No obstante,
en el caso del cambio de uso de locales a vivienda del articulo 13 de este decreto-ley
bastara la adecuacion a las condiciones de habitabilidad.

fl Las nuevas viviendas podrdn responder a la modalidad residencial de alojamiento con
espacios comunes complementarios.

g) En ningtin caso las viviendas creadas al amparo de estos preceptos podran destinarse a
vivienda vacacional o a cualquier otra tipologia turistica andloga.

2. Las medidas y reglas establecidas en estos preceptos son de aplicacién directa, salvo que
el ayuntamiento, en el ambito de sus competencias en materia de urbanismo, decida
mediante acuerdo del Pleno la no aplicacién de las mismas, ya sea de manera total o
parcial, o exceptiie su aplicacién por ambitos o zonas. En el caso del cambio de uso podrd
acordarlo atendiendo a la necesidad de garantizar la mixticidad de usos y la generacion
de economia y empleo. En el caso del incremento de edificabilidad podrd acordarlo por
razones paisajisticas, de preservacion del entorno, criterios de asoleamiento o cualquier
otra razén motivada.

SEPTIMA.- Toda licencia urbanistica deberd establecer un plazo inicial de vigencia para la
realizacion de la actuacion que en la misma se legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha
actuacién o por su proyeccion sobre usos definitivos, la licencia deba tener una vigencia
permanente o indefinida en el tiempo. Los plazos se computaran de conformidad con lo
establecido en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

OCTAVA.- La concesion de Licencias Urbanistica estd sujeta a liquidacion de la
correspondiente Tasa por concesion de Licencias Urbanisticas, asi como a la liquidacion del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras de conformidad con la vigente normativa de
Haciendas Locales y con las Ordenanzas Municipales de aplicacién.

NOVENA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o denegacion de
la licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacion del Sr. Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/ 1985, de
2 de abril, en relacién, en relacion al art. 340 de la ley 4/2017, de 13 de julio.

CONCLUSION:

Visto cuanto antecede, el informe favorable emitido por el técnico municipal (Sr. Ferndndez
Murioz) y en base a las consideraciones juridicas vertidas en el presente informe y con los
condicionantes no sustanciales y de escasa entidad que en dicho informe se contiene y que se
deben correqgir en el transcurso de la realizacién de las obras, se informa favorablemente la
concesion de la licencia urbanistica para Proyecto de ejecucién de obras de reforma interior y
cambio de uso de local a vivienda, situado en Calle Nuestra Seriora del Carmen n° 14, Local 2,
Parcela Catastral 3829301ES6032N0005QH, Morro Jable T. M. PAJARA, promovida por Don
Felipe Sanchez Sdnchez, sobre la base de Proyecto de Ejecucién redactado por el Arquitecto Don
Mario Seoane Castillo y visado en el COAF en fecha 4 de septiembre de 2.024

A la vista del contenido de los informes técnico y juridico, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de
Canarias, y en los articulos 16 del Reglamento de Intervencion y Protecciéon de la Legalidad
Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre procede

PROPUESTA DE RESOLUCION
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PRIMERO: Conceder a Don Felipe Sdanchez Sdnchez, Licencia urbanistica para Proyecto
de ejecucion obras de reforma interior y cambio de uso de local a vivienda, situado en Calle
Nuestra Seriora del Carmen n° 14, Local 2, Parcela Catastral 3829301ES6032N0O005QH, Morro
Jable T. M. PAJARA, promovida por Don Felipe Sdnchez Sdnchez, sobre la base del Proyecto de
Ejecucion redactado por el Arquitecto Don Mario Seoane Castillo y visado por el COAF en fecha de
4 de septiembre de 2.024, que se corresponde con la parcela -catastral numero
3829301ES6032N0005QH, de conformidad con los condicionantes no sustanciales y de escasa
entidad que figuran en el informe técnico que se mencionan y que deberdn corregirse en el
transcurso de la realizaciéon de las obras:

a. La capacidad del depésito de abastecimiento de agua debe ser 150 litros por
persona y dia para 3 dias. Para 4 personas 1.800 litros.

b. La superficie minima de trastero no puede ser invadida por el barrido de la
puerta.

De conformidad con los informes técnico y juridico que obran en el expediente y segtn los datos
que figuran en el Anexo del informe técnico.

SEGUNDO.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacién de la actuacion
por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las
situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos
técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de
licencia.

Se hace constar que en virtud del Art 339.4 de la Ley 4/2017, del Suelo, el cumplimiento
de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a intervenciéon administrativa,
de su ejecucion y de las construcciones, edificaciones e instalaciones resultantes es
responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos intervinientes, en los términos previstos
en la legislacion especifica aplicable.

TERCERO.- Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y lo
especificado en proyecto, el plazo para el comienzo de las obras autorizadas serd de seis meses a
partir de la notificacién de la resolucién correspondiente.

Dicha iniciacién requerird, en todo caso, presentacion la documentacion requerida en la
licencia y la comunicacién previa al Ayuntamiento con al menos diez dias de antelacion, para fijar
visita de inspeccién. Deberd levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento que deberd incorporarse al
expediente municipal.

Para la terminacién de las obras, en funcién de la duracién previsible de las obras, se
establece un plazo de un ano, computado éste a partir del dia siguiente a la fecha de notificacion
de la presente resolucién.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente senalados, se procederd a la
declaraciéon de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo 347.6 de la Ley
4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podrd conceder
prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite los motivos que la
Justifican.

CUARTO.- .- Una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicacion al
Ayuntamiento presentando la comunicacién previa y declaracion responsable de su terminacion,
cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntard el original del certificado
final de obras firmado por los técnicos directores de la obra, y cuanta documentacién sea
preceptiva para acreditar la finalizacion de las obras:

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 356282FACE38F2D8ABC34383E40B4106 - https://sede.pajara.es/eAdmin



1.Firmante: CLAUDIA RAVETLLAT VERGES

Puesto: VICESECRETARIA
Fecha Firma: 20/03/2025 08:55:05

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 20/03/2025 12:08:31

DE PAJARA

- Aportacién de certificados de las empresas suministradoras de los servicios de
abastecimiento de energia eléctrica, abastecimiento de agua potable y
depuracién, donde se acredite que la edificacion cuentan con las condiciones
necesarias para el suministro.

QUINTO.- Dar traslado del acuerdo al interesado con indicacion de los recursos
procedentes, 6rgano y plazos para su interposicion

Tal es mi informe el cual someto a cualquier otro mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERO.- Conceder a Don Felipe Sanchez Sanchez, Licencia urbanistica
para Proyecto de ejecucion obras de reforma interior v cambio de uso de local a
vivienda, situado en Calle Nuestra Senora del Carmen n° 14, Local 2, Parcela
Catastral 3829301ES6032N0005QH, Morro Jable T. M. PAJARA, promovida por Don
Felipe Sanchez Sanchez, sobre la base del Proyecto de Ejecucion redactado por el
Arquitecto Don Mario Seoane Castillo y visado por el COAF en fecha de 4 de
septiembre de 2.024, que se corresponde con la parcela catastral numero
3829301ES6032N0005SQH, de conformidad con los condicionantes no sustanciales y
de escasa entidad que figuran en el informe técnico que se mencionan y que deberan
corregirse en el transcurso de la realizacion de las obras:

a. La capacidad del depésito de abastecimiento de agua debe ser 150 litros
por persona y dia para 3 dias. Para 4 personas 1.800 litros.

b. La superficie minima de trastero no puede ser invadida por el barrido
de la puerta.

De conformidad con los informes técnico y juridico que obran en el expediente y segun
los datos que figuran en el Anexo del informe técnico.

SEGUNDO.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacion de
la actuacion por cumplimiento de la legalidad wurbanistica pero sin enjuiciar,
predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona
solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al
ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Se hace constar que en virtud del Art 339.4 de la Ley 4/2017, del Suelo, el
cumplimiento de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a
intervencion administrativa, de su ejecucién y de las construcciones, edificaciones e
instalaciones resultantes es responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos
intervinientes, en los términos previstos en la legislacion especifica aplicable.

TERCERO.- Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y
lo especificado en proyecto, el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de
seis meses a partir de la notificacién de la resolucion correspondiente.
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Dicha iniciacién requerira, en todo caso, presentacion la documentaciéon
requerida en la licencia y la comunicacion previa al Ayuntamiento con al menos diez
dias de antelacion, para fijar visita de inspeccién. Debera levantarse el Acta de
Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores y la empresa constructora, e
iniciarse las obras, documento que debera incorporarse al expediente municipal.

Para la terminacion de las obras, en funcién de la duraciéon previsible de las
obras, se establece un plazo de un afno, computado éste a partir del dia siguiente a la
fecha de notificacion de la presente resolucién.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefalados, se procedera
a la declaracién de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo
347.6 de la Ley 4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podra
conceder prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite
los motivos que la justifican.

CUARTO.- Una vez finalizadas las obras, debera realizarse la comunicacion al
Ayuntamiento presentando la comunicacién previa y declaraciéon responsable de su
terminacién, cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntara el
original del certificado final de obras firmado por los técnicos directores de la obra, y
cuanta documentacién sea preceptiva para acreditar la finalizacion de las obras:

- Aportacion de certificados de las empresas suministradoras de los
servicios de abastecimiento de energia eléctrica, abastecimiento de agua
potable y depuracién, donde se acredite que la edificacion cuentan con
las condiciones necesarias para el suministro.

QUINTO.- Dar traslado del acuerdo al interesado con indicacion de los
recursos procedentes, 6rgano y plazos para su interposicion.

3.2.- LICENCIA URBANISTICA PARA PROYECTO BASICO DE EDIFICIO DE 54
VVIENDAS UNIFAMILIARES TRIPLEX Y 2 PLURIFAMILIARES TRAMITADO A
INSTANCIA DE LA REPRESENTACION DE LA ENTIDAD MERCANTIL "30 60 90
M2, S.L.". ACUERDOS QUE PROCEDAN. (10/2023 LUM)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacién integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacién:

“M?* Sonia Ruano Dominguez, Técnico de Administracion General del Ayuntamiento de
Pdjara, para su constancia en el expediente de su razon tiene a bien emitir el siguiente

INFORME:
e REFERENCIA: 10/2023 L.U.M.

e ASUNTO: Solicitud de Licencia Urbanistica para proyecto bdsico de edificio de 54 viviendas
unifamiliares triplex y 2 plurifamiliares.
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e SITUACION: Parcela 4A-3 del Plan Parcial La Lajita 2000. Parcela Catastral
3175903ES8137N0001BA aunque no hay coincidencia entre planeamiento y catastro. T.M. de
Pgjara.

e INTERESADO: 306090M2, S.L.
NORMATIVA DE APLICACION:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.

- Ley 4/2017, de 13 de junio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

- Plan General de Ordenacién Urbana de Pdjara aprobado provisionalmente el 14 de
Noviembre de 1989 y definitivamente por silencio Administrativo positivo, actualmente en
vigor y demds normativa de admbito estatal o autonémico de aplicacion.

- Modificacion Menor B del PGOU de Pdjara cuya normativa consta publicada el 15
de noviembre de 2023 BOP n° 138 Anexo.

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

ANTECEDENTES:

Primero. Con fechas 29 de septiembre y 11 de diciembre de 2023 (R.E. 13.980 y
17.850) se presenta solicitud de licencia municipal de obras para un proyecto bdsico de
Edificio de 54 viviendas unifamiliares triplex y 2 plurifamiliares, cuya promocién realiza
la entidad mercantil solicitante, de acuerdo con la documentacién técnica redactada por el
arquitecto D. Rafael Redondo Periaranda, conforme al proyecto bdsico sin visar firmado con fecha
26 de julio de 2023.

Segundo. A las solicitudes presentadas le es de aplicacion la Modificacion Menor B del
Plan General de Ordenaciéon Urbana aprobada por esta Administracion definitivamente y que ha
sido publicada en el Boletin Oficial de Canarias con fecha 16 de octubre de 2023 y en el Boletin
Oficial de la Provincia de Las Palmas n° 122 de 9 de octubre de 2023, publicandose el 15 de
noviembre el Texto de la Normativa en el Boletin Oficial de la Provincia Anexo n° 138.

Tercero. A la vista del proyecto presentado obra en el expediente informe técnico
DESFAVORABLE al otorgamiento de la licencia suscrito el 27 de febrero de 2024 en el que se
hace constar textualmente lo siguiente:

“Consideraciones

1.- La primera solicitud de licencia se realizé el 29 de septiembre, con subsanacién de
deficiencias previas al inicio del tramite con fecha 11 de diciembre, entrando en vigor la
Modificacion Menor B del PGO (MMB), con la publicacién de la normativa, lo que debe verificarse a
nivel juridico, el 16 de noviembre. Deberd verificarse a nivel juridico qué instrumento de
planeamiento debe aplicarse a la solicitud. Ha de tenerse en cuenta que el Articulo 99 del
Reglamento de Planeamiento establece los casos de suspension automdtica de licencias,
indicando que “(...)”

Debera determinarse juridicamente si a la presente solicitud de licencia se le debe aplicar la
nueva ordenacién de la MMB, y en su caso, si le afecta o no la suspensién de licencias indicada,
por efectos de la aprobacién inicial de la Modificacion Menor B del PGO. Se deberd tener en cuenta
que la solicitud de licencia fue presentada en septiembre de 2023, con presentaciéon de nueva
documentacién de fecha 11 de diciembre de 2023, asi como lo indicado en el presente informe
técnico, que considera que la MMB del PGO, aprobada inicialmente el 20 de abril de 2023 (BOC 24
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de abril de 2023) ha alterado la ordenacién anterior del Plan Parcial La Lajita 2000 aplicable a la
parcela.

2.- Segtn el Planeamiento previo, el dmbito se consideraba como Suelo Urbanizable Programado
Ordenado, con sistema de compensacién implantado, pero con incumplimientos en los deberes de
ejecucion de la urbanizacién, por parte de la Junta de Compensacion, lo que ha conllevado la
denegacion de las licencias solicitadas, pues no resultaba previsible que la urbanizacién completa
(incluyendo la depuradora de aguas residuales al servicio de la urbanizacién), pudiera estar
ejecutada al tiempo que la edificacion. Asimismo no habia constancia de que, ni los promotores ni
la Junta de Compensacién, hubieran prestado fianza en cuantia suficiente para asegurar la
ejecucion de la urbanizacion en su fase completa correspondiente a la parte de urbanizacion
definida en la etapa correspondiente del proyecto de urbanizacion aprobado en 2000, esto es, la
totalidad de las obras de urbanizacién del sector.

Con la MMB el ambito pasa a considerarse como Suelo Urbano No Consolidado, con sistema
publico de compensacién, cuyo procedimiento ya ha sido iniciado por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 15 de enero de 2024. Una vez aprobada la nueva reparcelaciéon y el
nuevo Proyecto de Urbanizacion, y prestadas las garantias que sean pertinentes, serd posible la
concesion de licencias, de acuerdo con el nuevo planeamiento, segtn se determine juridicamente.

3.- Se procede a comprobar la adecuacién del proyecto presentado a las condiciones técnicas de la
normativa urbanistica que podemos considerar vigente, que conforme a lo indicado es la
Modificacion Menor B del PGO (MMB), lo que deberd ser verificado juridicamente.

EI proyecto ocupa la parcela 4A-3 del Plan Parcial, que segiin la MMB es una porcién de una de
las manzanas ABI2, con uso Residencial Mixto. La superficie de la parcela existente en el
proyecto de compensacion es de 3.842 m2.

La edificabilidad asignada segtin el cuadro adjunto es de 1,6 m?/m? lo que supone una superficie
edificable de 6.147,20 m?

Conclusiones:

1.- Se considera que el proyecto bdsico presentado INCUMPLE con la ordenacion y legislacién
urbanistica de aplicacién, siendo el informe DESFAVORABLE por concurrir los defectos e
incumplimientos insubsanables que se han indicado, que se resumen en:

a) No se dan las condiciones establecidas en la Ley y el Reglamento para
simultanear la ejecucion de las obras de edificacion y urbanizacion, segin lo
indicado en el presente informe, al ser necesaria la implantacién del sistema
de cooperacion y la aprobacion de la nueva reparcelacion y equidistribucion,
asi como la aprobacion del proyecto de urbanizaciéon y la prestacion de
garantias para la ejecucion simultanea de urbanizacion y edificacion.

b) El proyecto aportado presenta las deficiencias enumeradas e indicadas en el
apartado de consideraciones, que se consideran insubsanables sin la
modificacion sustancial del proyecto.”

Cuarto. Mediante Decreto n° 3328/2024 de 19 de julio se dicta resolucién por el Concejal
del Grupo de Gobierno de las dreas URBANISMO, PLANEAMIENTO, PLANIFICACION, OBRAS
MUNICIPALES, OBRAS PUBLICAS, AGUA, PARQUES Y JARDINES Y PARQUE MOVIL de la que se
extrae literalmente lo siguiente:

“Primero.- Poner en conocimiento de la entidad mercantil promotora “306090M2, S.L.” que
se informa DESFAVORABLEMENTE la solicitud de Licencia Urbanistica para la aprobacion de
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proyecto bdsico de edificio de 54 viviendas unifamiliares triplex y 2 plurifamiliares, en la Parcela
4A-3 del Plan Parcial La Lajita 2000 - Parcela Catastral 3175903ES8137N0O001BA, a la vista de
los incumplimientos insubsanables indicados en el informe del arquitecto municipal suscrito el 27
de febrero de 2024 del cual se extrae lo siguiente:

“Conclusiones:

1.- Se considera que el proyecto bdsico presentado INCUMPLE con la ordenacién y legislacién
urbanistica de aplicacién, siendo el informe DESFAVORABLE por concurrir los defectos e
incumplimientos insubsanables que se han indicado, que se resumen en:

a) No se dan las condiciones establecidas en la Ley y el Reglamento para simultanear la ejecucion
de las obras de edificacion y urbanizacién, segun lo indicado en el presente informe, al ser
necesaria la implantacién del sistema de cooperacion y la aprobacién de la nueva reparcelacion y
equidistribucion, asi como la aprobacién del proyecto de urbanizacién y la prestaciéon de garantias
para la ejecucién simultanea de urbanizacion y edificacion.

b) El proyecto aportado presenta las deficiencias enumeradas e indicadas en el apartado de
consideraciones, que se consideran insubsanables sin la modificacién sustancial del proyecto.”

Segundo.- Participar a la sociedad interesada que se debe tener en cuenta ademds, tal y
como expone el técnico municipal en su informe, que el Ayuntamiento ha iniciado el procedimiento
para implantar el sistema de cooperacién por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 15
de enero de 2024, que es de exclusiva iniciativa publica y que se encuentra en proceso de
contratacién de un nuevo proyecto de urbanizaciéon y de reparcelacién del ambito, segin la
ordenacién de la Modificacién Menor B, es por ello que debe ser aprobado previamente es por ello
que debe ser aprobado previamente, a cualquier autorizacién de edificacién, el debido Proyecto de
Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion acorde al mismo en el que se definan las obras de
urbanizacién y ejecucion necesarias para que la parcela pueda adquirir la condicion de solar.

Tercero.- Igualmente poner de manifiesto a la entidad mercantil “306090M2, S.L.” que, tal
y como se extrae del expediente, no existe coincidencia entre el planeamiento y el catastro,
debiendo advertir a la misma de la obligacién de comunicar a la Gerencia Provincial del Catastro
los cambios que se produzcan en su parcela segun lo establecido en el articulo 40 y siguientes de
la Ley de Catastro inmobiliario aprobada por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

Cuarto.- Dar vista del presente expediente a la entidad mercantil “306090M2, S.L.” para
que en el plazo de quince dias desde la notificacion de la presente resolucion formule las
alegaciones que considere convenientes y que podrdn consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.

b) Desistir de la solicitud.

¢) Solicitar una estimacién condicionada de la Licencia, comprometiéndose a la subsanacion de los
incumplimientos advertidos.”

Quinto.- Con fecha 7 de agosto 2024 (R.E. 14397) se presenta escrito de alegaciones por
Don Miguel Macias Moreno. Las citadas alegaciones han sido analizadas en informe técnico
emitido el 12 de agosto de 2024 en el que textualmente se establece:

“Consideraciones

1.- Ha quedado constatado que la parcela catastral donde se pretende edificar es la
3175903ES8137N0O001BA. Pero lo que se le indica en el Decreto mencionado es que tiene la
obligacién de comunicar a la Gerencia del Catastro los cambios necesarios en la parcela catastral,
al no coincidir el Planeamiento vigente (Modificacion Menor B) con la cartografia catastral, que
debe corregirse por el tramite legalmente establecido en la normativa catastral. Esto se le indica
independientemente del procedimiento de concesion de licencia, y puede realizarse paralelamente.
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2.- De lo que se puede interpretar en el Decreto mencionado, queda claro que la Modificacion
menor B es de aplicacién en la resolucion del a solicitud de licencia.

Con el Planeamiento anterior no seria posible la concesién de licencia, al no darse las condiciones
previstas en la Ley del Suelo para la edificacion en suelo urbanizable, por el incumplimiento de las
obligaciones por parte de la Junta de Compensacion.

3.- El informe técnico es desfavorable por dos cuestiones fundamentales, e insubsanables sin una
actuaciéon que no depende del interesado y sin la modificacién sustancial del proyecto, que se
indican con claridad:

a) No se dan las condiciones establecidas en la Ley y el Reglamento para
simultanear la ejecucion de las obras de edificaciéon y urbanizacién, segun lo indicado
en el presente informe, al ser necesaria la implantacion del sistema de cooperacion y
la aprobacion de la nueva reparcelacion y equidistribucion, asi como la aprobacién del
proyecto de urbanizacion y la prestacion de garantias para la ejecucion simultanea de
urbanizacién y edificacion.

b) El proyecto aportado presenta las deficiencias enumeradas e indicadas en el
apartado de consideraciones, que se consideran insubsanables sin la modificacion
sustancial del proyecto.

Nada se ha alegado por el solicitante en contra de la primera cuestién, que no puede ser
subsanada unilateralmente por parte del solicitante, pues precisa de la aprobacion de Proyecto de
Urbanizacién y de Reparcelacién, cuya redaccion estd en tramitacion, y cuyo tramite debe ser
realizado por el Ayuntamiento por el sistema de cooperacién, y sin la cual no pueden ni
concretarse las alineaciones y rasantes de la parcela, ni las garantias a exigir para simultanear
las obras de edificacién y urbanizacion.

Respecto al apartado b), la alegacién incide en varias cuestiones que no pueden ser estimadas:

- La zona de aparcamiento publico a la que se refiere no linda con la parcela de proyecto. Y
los viales a los que da frente la parcela son peatonales, por lo que los accesos de garaje y el
transito ocasional de vehiculos deben ser los minimos imprescindibles. Lo que se haya
permitido en otras parcelas al amparo de otra normativa no es vinculante para el
Ayuntamiento, ni sienta precedente, debiéndose aplicar la normativa en vigor. La
calificacién urbanistica de una parcela se refiere a las determinaciones urbanisticas
principales de la parcela no llegando a concretar determinaciones especificas de las vias
que la circundan, sobre las que se puede dar informacién urbanistica, si se solicita.

- Elart. 4.6.4 de la normativa, sobre Superficie edificable, es claro y dice textualmente: “La
determinacion del coeficiente de edificabilidad o del valor absoluto se entiende como el
senialamiento de una edificabilidad mdxima; pero si de la conjuncién de este parametro con
otros derivados de las condiciones de posicién, ocupacién, forma y volumen se derivase una
superficie total edificable menor, éste sera el valor de aplicacion.”

El proyecto podria definir construcciones bajo rasante o por encima de la altura mdaxima, que
sean permitidas por la normativa y que sean computables a efectos de edificabilidad para
consumir los 384 m2, que dicen no poder encajar en el parametro de ocupacion, y Si no se
utilizan se perderan.

- El computo de garajes cubiertos y cerrados no admite discusion al venir de la aplicacion de
la normativa de la MMB, y es insubsanable sin la modificacién sustancial del proyecto, al
igual que el incumplimiento del retranqueo.

- Las alineaciones y rasantes de la parcela no pueden establecerse, mds alla de lo indicado a
nivel basico en los planos de ordenacion de la Modificacion Menor B, ni por el interesado ni
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por los técnicos municipales, sin la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién, o de un
Estudio de Detalle que las concrete.

Conclusiones:
Las alegaciones efectuadas no pueden ser atendidas, por lo expuesto en el apartado de
consideraciones, ratificindose el técnico que suscribe en lo indicado en el informe técnico previo,
sin perjuicio de lo gue pueda estimarse juridicamente.”

Sexto.- Posteriormente se presentan nuevos escritos de alegaciones por Don Miguel
Macias Moreno en las siguientes fechas: 27 de agosto de 2024 (RE 15239), 6 de septiembre de
2024 (RE 15920) y 18 de noviembre de 2024 (RE20056)

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- Tal y como se expone en los antecedentes de este informe con fecha 7 de agosto
de 2024 (R.E. 14397) se presenta escrito de alegaciones por Don Miguel Macias Moreno las cuales
han sido contestadas mediante informe técnico emitido el 12 de agosto de 2024 si bien
corresponde al informe juridico pronunciarse al respecto de las siguientes alegaciones:

“PRIMERO.- aclarar de una vez por todas, una cuestion menor que se repite tanto en
notificacién del 22/7/2024 y 23/ 11/2023 respecto de duda por parte de institucion municipal de
referencia catastral de parcela donde se solicita actuacién urbanistica.

Ya en subsanacién de diferencias de notificacion del 28/112023 se justifica
fehacientemente lo requerido al respecto, pero en notificacion del 22/07/2023 se vuelve a hacer
hincapié de “posible parcela 317S903ES8137N0001BA”

Para solucionar esta cuestion de una vez, aporta documento de cardcter tributario
municipal del ayuntamiento de Pdjara de IBI de dicha parcela, siendo correcta la referencia
catastral, dado que se trata de un documento oficial tributario, el cual ubica, sin albergar duda
alguna, la parcela 4A-3, la cual no ha sufrido ni segregacién ni agrupacién desde la concesién
administrativa del plan parcial La Lajita 2000, y su 1¢ inscripcién en registro de Pdjara, doc n°l
que aporto por lo tanto, sin alteracion catastral que me exponen.

SEGUNDO.- Con todo respeto, esta parte entiende que dicha notificacion de fecha
22/7/2024 adolece de rigor juridico y por tanto de rigor técnico, no lo digo yo, lo dice la Sra.
Técnico en notificacion al dejar al solicitante en un limbo juridico/técnico la solicitud requerida
creando “indefensiéon de cardcter juridico y técnico” a su solicitud de licencia por lo que a
continuacion expongo:

Contradiccién juridica entre técnico informe técnico y técnico de notificacion en
consideraciones 1 dice literalmente:

“debera determinarse juridicamente si a la presente solicitud de licencia se le
debe aplicar la nueva ordenacion de la MMB, y en su caso si le afecta o no la suspension
de licencias indicadas, por efectos de la apropiacion inicial de la modificacion menor B
del PGO. Se debera tener en cuenta que la solicitud de licencia fue presentada en
septiembre de 2023, con presentacion de nueva documentacion de fecha 11 de diciembre
de 2023, asi como lo indicado en el presente informe técnico, que considera que la MMB
del PGO, aprobada inicialmente el 20 de abril de 2023 (BOC 24 de abril de 2023) ha
alterado la ordenacion anterior del Plan Parcial La Lajita 2000 aplicable a la parcela.”

Por lo expuesto, esta parte, entiende que se le debe de matizar juridicamente si se le debe
aplicar la nueva ordenacién de la MMB y respecto de suspensién de licencia, esta nunca a estas

alturas de mi expediente me fue notificada en forma y plazo, entiende esta parte que le fuese
posible de aplicacién, pero nunca tuvo notificacién al respecto.”
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SEGUNDA.- Asimismo teniendo en cuenta que por el interesado se reiteran alegaciones con
fecha 18 de noviembre de 2024 en las que se hace referencia a cuestiones juridicas, corresponde
tenerlas en cuenta a efectos de su estudio:

“Por todo lo expuesto anteriormente, esta parte tras hacer consultas juridicas, por
“INDEFENSION TOTAL”, causada a su solicitud de licencia en defensa de sus legitimos derechos
expone la siguiente motivacion dirigida a técnicos suscriptores de la denegacion de licencia
mencionada al inicio de la presente:

Técnicos: Sra. Ruano Dominguez, Técnico municipal de Administracion General y Sr. José
Maria Ferndndez, Arquitecto municipal de informe técnico desfavorable.

1°.- dicha solicitud de licencia de obra mayor se solicité con fecha 29/9/23, y la denegacién
de esta estd basada en aplicaciéon de ordenanzas técnicas de la MMB, que por alegaciones
presentados son de total nulidad en aplicacién por restringir derechos técnicos y juridicos a la
parcela 4A-3.

2¢ dicho lo anterior, esta parte entiende que lo expuesto juridicamente y técnicamente
motivado en denegacion de licencia, es erréneo y por tanto si ordenanzas de MMB son nulas en su
aplicacién se deben de aplicar ordenanzas de MMB con la resultante de denegacion fuera de toda
légica, juridica y técnica.

3°- hacer hincapié mds bien recordar a ambos técnicos municipales, que solicitud de
licencia y proyecto bdasico no daban cumplimiento a MMB, sino a anteriores ordenanzas técnicas
pero en informe técnico se me aplica ordenanzas de MMB con la resultante de denegacion fuera
de toda légica, juridica y técnica.

Para no extenderme mds sin necesidad indebida, entiendo que ambos técnicos a los que
dirijo esta motivacion, deben de estar de acuerdo totalmente conmigo respecto a que ordenanzas
técnicas se deben dar cumplimientos a mi solicitud de licencia. Entiende esta parte que deben ser
las que son a nivel técnico, juridico y administrativo... las anteriores a las modificadas en
MMB....siendo estas las que le corresponden de aplicacion a mi solicitud... o de lo contrario a dia
de la presente estamos ante un “LIMBO” técnico y juridico de ordenanzas técnicas de aplicacion
creado por Institucién Municipal a mi corto entender juridico toda accion perdida en Via
Contencioso Administrativa.

Por todo lo expuesto, requiero que en justicia se de amparo técnico y juridico a mi peticién
por lo expuesto en la presente motivacion y acto seguido doy instrucciones a arquitecto a
subsanar para su posterior presentacion de deficiencias indicadas en notificacion de denegacién
respecto de deficiencias menores del proyecto bdsico respecto a habilidades, etc.”

TERCERA.- En primer lugar respecto a lo alegado por el interesado referente a la
suspension de licencias y teniendo en cuenta la fecha presentaciéon de la documentacion debe
quedar claro que el proyecto presentado el 29 de septiembre de 2023 se encontraba incompleto
habiéndose requerido a la entidad interesada la presentaciéon de documentaciéon que subsanara
las deficiencias documentales necesarias para que su solicitud pudiera ser admitida a tramite
mediante Decreto del Concejal del drea competente n® 5851/2023, de 27 de noviembre, notificado
a la entidad el 28 de noviembre de 2023 del cual se extrae textualmente:

“La solicitud presenta las siguientes deficiencias, que hacen que no pueda ser admitida a tramite:
NO se aportan los documentos, o declaracién responsable, que acrediten indiciariamente la
titularidad, por el solicitante, de las facultades juridicas necesarias para la realizacién, sobre el

suelo, vuelo o subsuelo, de las actuaciones o usos objeto de la solicitud.

NO se aporta declaracion responsable de la titulacién académica, profesional y colegiacion,
habilitante del técnico redactor del proyecto, que corresponde segun el tipo de obra.
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NO se aportan datos geogrdficos que permitan la geolocalizacién de la actuacién, de acuerdo con
las especificaciones técnicas aplicables del Sistema de Informacién Territorial de Canarias
(Sitcan), ni se aporta acta de declaracién de alineaciones y rasantes emitida por el Ayuntamiento.

NO se aporta justificacion urbanistica de la actuacién en suelo urbanizable ordenado, en
desarrollo, que exige la Ley del Suelo (art. 43 y 52):

El ayuntamiento podrd autorizar la edificacion de parcelas incluidas en suelo urbano no
consolidado (y urbanizable ordenado), que atn no tengan la condicién de solar, siempre que se
cumplan los siguientes requisitos

a) Firmeza en via administrativa del proyecto de reparcelacién entre las personas propietarias de
la unidad de actuacion de los beneficios y las cargas derivados del planeamiento.

b) Aprobacién definitiva del pertinente proyecto de urbanizacién de la unidad de actuacion.

c) Estado real de ejecucion de las obras de urbanizacién, en el momento de la presentacion de la
solicitud de licencia, del que resulte razonablemente previsible la dotacién efectiva de la parcela,
al tiempo de terminacion de la edificacion, con los servicios precisos para que adquiera la
condicién de solar.

d) Prestacion de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucién de las obras de
urbanizaciéon comprometidas. Tampoco se justifica el cumplimiento de la normativa urbanistica de
aplicacién, de la Modificacion Menor B aprobada definitivamente, de obligado cumplimiento
aunque no haya entrado en vigor.

Debe justificarse expresamente el cumplimiento de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y la utilizacion de los espacios ptblicos urbanizados, asi como el
resto de normativa estatal y autonémica en vigor”.

En su virtud, en uso de las competencias que han sido delegadas por la Alcaldia-Presidencia del
Ayuntamiento de Pdjara en el titular del drea de gobierno de Urbanismo, Planeamiento,
Planificacién, Obras Municipales, Obras Publicas, Agua, Parques y Jardines y Parque Movil por
Decreto n® 3322/2023, de 23 de junio, RESUELVO:

Primero.- Requerir a la entidad mercantil “306090M2, S.L.”, en plazo no superior a quince dias y
previamente a la resolucién definitiva de su solicitud de Licencia Urbanistica para proyecto bdsico
y de ejecucién de 54 viviendas triplexs y 2 plurifamiliares previstas en la parcela 4A-3 del Plan
Parcial “La Lajita 2000”, en este Término Municipal, la presentaciéon de la documentacién que
subsane las deficiencias documentales reseriadas y ello conforme a lo citado anteriormente,
advirtiendo a la sociedad interesada que caso contrario se le tendrd por desistida en su peticién a
tenor de lo dispuesto en el articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comitin de las Administraciones Publicas.”

La documentacién requerida por la Administracion se aporta por la parte interesada el 11
de diciembre de 2023 la cual es admitida a tramite y sobre ésta se emiten informes técnico y
juridico de cardcter desfavorable, por tanto la documentacion completa presentada por el
interesado es admitida a tramite con posterioridad momento en el que se encontraba en
vigor la nueva ordenacién de la Modificacion Menor B que constaba ya publicada en el
BOP 15 de noviembre de 2023 (Anexo 138).

CUARTA.- En el informe juridico ya se expuso que la normativa de aplicacion a la parcela
era la MMB debiendo reiterar en el momento actual tal afirmacién toda vez que la documentacion
presentada con el 29 de septiembre de 2023 no fue admitida a tramite debido a que debia ser
completada y asi se hizo el 11 de diciembre cuando ya se encontraba en vigor la nueva
ordenacién MMB aprobada definitivamente y cuya normativa figura publicada en el Boletin Oficial
de la Provincia desde el 15 de noviembre de 2023, siendo por tanto de aplicacion lo dispuesto en
los articulos 155.4 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de
Canarias “Una _vez en vigor, los instrumentos de ordenacion devienen obligatorios y

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 356282FACE38F2D8ABC34383E40B4106 - https://sede.pajara.es/eAdmin



1.Firmante: CLAUDIA RAVETLLAT VERGES

Puesto: VICESECRETARIA
Fecha Firma: 20/03/2025 08:55:05

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 20/03/2025 12:08:31

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

ejecutivos desplegando plenamente su eficacia legitimadora de la accién urbanistica” y
156: “La entrada en vigor de los instrumentos de ordenacion producira, de conformidad
con su contenido, los siguientes efectos:

“a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al
destino que resulte de la clasificacion y calificacion y su sujecion al régimen
urbanistico que consecuentemente sea de aplicacion. (...)

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todas las personas, tanto
publicas como privadas, siendo nula cualquier reserva de dispensacién, sin perjuicio de la
posibilidad de autorizar obras o usos provisionales conforme a lo previsto en la presente ley.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacién por la administracion
publica de cualquier medio de ejecucién forzosa {(...)”

A parte de todo lo anterior, debe precisarse que la suspension de licencias no implica
la aplicaciéon de la normativa anterior sino que las solicitudes que sean disconformes
con la nueva normativa no deben tramitarse mientras esté vigente esa suspension,
debiendo estas quedar interrumpidas hasta la aprobacion definitiva del documento.

Para que pueda aplicarse la normativa anterior a la MMB la documentacién completa debia
haber sido presentada tres meses antes de la aprobacién inicial de la nueva ordenaciéon MMB que
altera la ordenacién del Plan Parcial La Lajita 2000 de aplicacién a la parcela, es decir antes del
24 de abril del 2023 que tuvo lugar la aprobacién inicial de la MMB habiendo sido publicado su
anuncio en el Boletin Oficial de Canarias el 8 de mayo de 2023.

Tal y como se expresé en el informe juridico previo: La suspensién del otorgamiento de
licencias afecta a aquellas solicitudes de licencia que se encontrasen en tramitacién y dentro del
plazo legal para su tramitacién y resolucion al momento de comenzar a surtir efectos ésta,
teniendo en cuenta las interrupciones legales que pudieran producirse en el mismo, atin cuando la
solicitud se hubiese formulado con anterioridad a dicho momento y en todo caso respecto de
las solicitudes anteriores presentadas dentro de los 3 meses anteriores computados desde la
publicacion de la referida suspension.

La suspension del otorgamiento de licencias afecta como en el presente supuesto a
aquellas solicitudes de licencia que se encontrasen en tramitacion y dentro del plazo legal para su
tramitacion y resolucién al momento de comenzar a surtir efectos ésta, teniendo en cuenta las
interrupciones legales que pudieran producirse en el mismo.

El efecto general de la suspension es la no tramitacién ni resolucién de solicitud alguna de
licencia mientras subsista la medida cautelar segun dispone el articulo 85 de la Ley 4/2017 del
Suelo y Espacios Naturales de Canarias, al senalar que "podrd acordarse la suspension de los
procedimientos de aprobacion de los instrumentos de ordenaciéon de ambito igual o inferior y del
otorgamiento de licencias urbanisticas, con el fin de estudiar y tramitar su formulacién o
alteracién." y como se senala por la Sentencia del Tribunal Supremo de 26 de octubre de 1998:

Como declara la Sentencia de esta Sala de 30 mayo 1997, la suspension del otorgamiento
de licencia «es una medida cautelar encaminada a aseqgurar la efectividad de un planeamiento
futuro; trata de impedir que se produzcan aprovechamientos del suelo que, pese a ser conformes
con la ordenacién en vigor vayan a dificultar la realizacion efectiva de un Plan nuevo, evitando asi
que éste nazca como un mero dibujo muertor. De acuerdo con tal finalidad, los efectos de la
suspensién han de ser la no tramitacion ni resoluciéon de ninquna solicitud de licencia mientras
subsista la medida cautelar, quedando afectadas por ello no sélo las peticiones formuladas
después de la publicaciéon de la suspension sino también las anteriores. El articulo 121.1 del
Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 junio, dispone
expresamente la interrupcion del procedimiento para las solicitudes de licencias formuladas con
anterioridad a la fecha de la adopcién de la medida. Considera la doctrina jurisprudencial que se
examina que la garantia del interesado obliga, no obstante, a modular las consecuencias de esta
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solucion, interpretando sistemdticamente el ordenamiento juridico y poniendo en relacion el
articulo 121.1 del Reglamente de Planeamiento con el articulo 9 del Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales y, en concreto, con la requlacion que éste contiene sobre el silencio
positivo en materia de licencias. De acuerdo con ello se hace necesario excluir de los efectos del
articulo 121.1 del Reglamento de Planeamiento los casos en que en el momento de publicacion de
la suspensién haya transcurrido ya el lapso de tiempo necesario para que se haya podido
producir el silencio administrativo positivo, dado que la suspensiéon en cuestion no tiene
virtualidad suficiente para revocar actos declarativos de Derecho. También han de excluirse de la
suspension, aunque no se haya formulado denuncia demora por el interesado, los casos en que la
Administracion se haya retrasado indebidamente en su obligacién de revolver en forma expresa
(articulo 219 LS) sobre solicitudes que no sean contrarias a la ley o al planeamiento (articulo 178.3
LS). Tratandose de obras mayores (articulo 9, 1.°, 5.° y 7.° del Reglamento de Servicios) el plazo
de retraso necesario para apreciar tal efecto es de tres meses. La conclusion a que llega dicha
doctrina es, asi, que la suspensién del otorgamiento de licencias surte sus efectos interruptivos
sobre las peticiones formuladas con anterioridad, salvo sobre las que hayan podido dar lugar a la
obtencion de licencia por silencio administrativo positivo y aquellas gue hayan sido presentadas

al menos tres meses antes de la publicacion de la suspension.”

Por su parte conviene destacar de la normativa canaria lo determinado en el Reglamento
de Planeamiento de Canarias aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre,
concretamente lo dispuesto en sus articulos 99 y 100 (...)”

QUINTA.- De conformidad con el articulo 331 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales de Canarias “La legalidad urbanistica aplicable para resolver
sobre la solicitud de licencia sera la que se encuentre vigente al tiempo en que se dicte
la resoluciéon que ponga fin al procedimiento, siempre que esta se dicte dentro del plazo
establecido para resolver. En caso de resolucion extemporanea o de silencio
administrativo positivo, la normativa urbanistica aplicable sera la que resulte mas
beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo
de la resolucion expresa o produccion del silencio positivo.”

Por tanto, teniendo en cuenta las consideraciones juridicas tercera, cuarta y
quinta no deben ser aceptadas las alegaciones presentadas por la entidad interesada.

SEXTA.- El procedimiento para llevar a cabo la concesion de licencia urbanistica se
establece en el articulo 14 y siguientes del Reglamento de Intervencién y Proteccion de la
Legalidad Urbanistica Canaria aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre:

“A. El procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciara mediante solicitud de la
persona interesada en la actuacion urbanistica, acompanada de los documentos requeridos por
la legislacion especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto
bdsico o proyecto de ejecucién, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa
aplicable y de los titulos o declaracién responsable acreditativos de la titularidad del dominio o
derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo
afectados por la actuacion.

B. Acreditada la aportacién de los documentos y verificado el cumplimiento de los
requisitos formales exigidos, se acordarda la admisién a tramite de la solicitud y el inicio de la
fase de instruccioén.

C. Admitida a tramite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos
que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el solicitante. Entre los informes
preceptivos a solicitar se comprenderan los informes técnico y juridico sobre la adecuacién del
proyecto o actuacién a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.
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D. A la vista de los informes, si estos fueran desfavorables por la concurrencia de
defectos subsanables en el proyecto, la Administracion podrd requerir al solicitante, con
suspensién del plazo para resolver, la modificacién o rectificacién del proyecto inicialmente
presentado, confiriéndole un plazo no superior a tres meses, prorrogable a solicitud del
interesado, para su cumplimentacién, debiendo emitirse nuevo informe sobre la subsanacion
presentada, en su caso.

E. Una vez instruido el expediente y, para el supuesto de haberse emitido informe
desfavorable a la solicitud, se dard vista al interesado para que en el plazo de quince dias pueda
formular alegaciones que podran consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.
b) Desistir de la solicitud.

c) Solicitar una estimacién condicionada de la licencia, comprometiéndose a la
subsanacion de los incumplimientos advertidos.

F. Para el supuesto de no constar ningun informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo
conferido para ello, el expediente serd remitido al é6rgano que haya de formular la propuesta de
resolucion para su formulacion y ulterior elevacion al Alcalde, 6rgano competente para resolver de
conformidad con el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

G. La resolucion adoptada se notificarda a los interesados con indicacién de los recursos
pertinentes.”

SEPTIMA.- Toda licencia urbanistica deberd establecer un plazo inicial de vigencia para
la realizacién de la actuacion que en la misma se legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha
actuacion o por su proyeccion sobre usos definitivos, la licencia deba tener una vigencia
permanente o indefinida en el tiempo. Los plazos se computaran de conformidad con lo
establecido en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

OCTAVA.- La concesion de Licencias Urbanistica estd sujeta a liquidacion de la
correspondiente Tasa por concesion de Licencias Urbanisticas, asi como a la liquidaciéon del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras de conformidad con la vigente normativa de
Haciendas Locales y con las Ordenanzas Municipales de aplicacion.

NOVENA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o denegacién de
la licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacién del Sr. Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/ 1985, de
2 de abril, en relacion, en relacién al art. 340 de la ley 4/2017, de 13 de julio.

CONCLUSION:

Vistos los informes desfavorables emitidos por el técnico municipal anteriormente
transcritos con fechas 27 de febrero y 12 de agosto de 2024 en el que se enumeran deficiencias
de cardcter insubsanable, se informa desfavorablemente la concesion de la licencia urbanistica
peticionada para la aprobacién de proyecto bdsico de edificio de 54 viviendas unifamiliares triplex
y 2 plurifamiliares, en la Parcela 4A-3 del Plan Parcial La Lajita 2000, sin que las alegaciones
presentadas en la tramitacion del procedimiento logren desvirtuar los informes técnicos emitidos
con cardcter preuvio.
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En el citado informe técnico emitido el 27 de febrero de 2024 se evidenciaban las
siguientes deficiencias de cardcter insubsanable:

“l.- Se considera que el proyecto bdsico presentado INCUMPLE con la ordenacién y
legislacién urbanistica de aplicacion, siendo el informe DESFAVORABLE por concurrir los defectos
e incumplimientos insubsanables que se han indicado, que se resumen en:

a) No se dan las condiciones establecidas en la Ley y el Reglamento para simultanear
la ejecucion de las obras de edificacion y urbanizacion, segun lo indicado en el
presente informe, al ser necesaria la implantaciéon del sistema de cooperacion y la
aprobacion de la nueva reparcelacion y equidistribucion, asi como la aprobacion
del proyecto de urbanizacion y la prestacion de garantias para la ejecucion
simultanea de urbanizacion y edificacion.

b) El proyecto aportado presenta las deficiencias enumeradas e indicadas en el
apartado de consideraciones, que se consideran insubsanables sin la modificacion
sustancial del proyecto.”

A la vista de los informes técnico y juridico y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 342. 3) y 4) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de
Canarias, y en los articulos 16 y 17 del Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad
Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre,

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO. Denegar la licencia urbanistica para proyecto bdsico de edificio de 54
viviendas unifamiliares triplex y 2 plurifamiliares en la parcela 4A-3 del Plan Parcial La Lajita
2000, instado por la entidad mercantil 306090M2 S.L. por contravenir la legalidad urbanistica y
no ser susceptible de subsanacién toda vez que incumple el articulo 43 de la Ley 4/2017 del
Suelo y Espacios Naturales de Canarias, asi como contiene defectos técnicos insubsanables que
constan indicados en el apartado “Consideraciones” del informe técnico emitido el 27 de febrero
de 2024 obrante en el expediente.

SEGUNDO. Notificar la presente resolucion a la entidad interesada junto con los recursos
pertinentes.

Tal es mi informe el cual someto a cualquier otro mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacion al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Puablicas:

PRIMERO.- Denegar la licencia urbanistica para proyecto basico de edificio de
54 viviendas unifamiliares triplex y 2 plurifamiliares en la parcela 4A-3 del Plan
Parcial La Lajita 2000, instado por la entidad mercantil 306090M2 S.L. por
contravenir la legalidad urbanistica y no ser susceptible de subsanacién toda vez que
incumple el articulo 43 de la Ley 4/2017 del Suelo y Espacios Naturales de Canarias,
asi como contiene defectos técnicos insubsanables que constan indicados en el
apartado “Consideraciones” del informe técnico emitido el 27 de febrero de 2024
obrante en el expediente.
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SEGUNDO.- Notificar la presente resolucién a la entidad interesada junto con
los recursos pertinentes.

3.3.- LICENCIA DE SEGREGACION DE PARCELA TRAMITADO A INSTANCIA DE
DON JULIAN ARMAS ARMAS. ACUERDOS QUE PROCEDAN. (3/2023 LS)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentaciéon integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“Marta A. Torres de Leén, Asesora Juridica del Ayuntamiento de Pdjara, a los efectos de
dar cumplimiento al requerimiento de emisién de informe preceptivo cursado a quien suscribe,
emito el siguiente

INFORME

e REFERENCIA: 3/2023 L.S.

e ASUNTO: Solicitud de Licencia de Segregacion en la parcela Catastral n°
35016A008000580001MW El Cardén, T. M. De Pdjara.

e  SOLICITANTE: Don Julian Armas Armas.
e NORMATIVA APLICABLE:

- Ley4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales de Canarias.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas

- Plan General de Ordenacion de Pdjara y demds normativa de aplicacién.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- El presente informe se emite en relacién con la peticion de licencia de
segregacion  solicitada por Don Julian Armas Armas, para la Parcela Catastral
35016A008000580001MW El Cardon, T. M. De Pdjara.

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado
y consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adectia a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion.

Las licencias se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, aunque podran denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacion ilegal del dominio
publico.

SEGUNDA.- Segun el articulo 330, estdn sujetas a previa licencia municipal las
actuaciones que seguidamente se relacionan:

“a) Las parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de fincas en cualquier
clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacién.”

La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia serd la que
se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucion que ponga fin al procedimiento,
siempre que ésta se dicte dentro del plazo establecido para resolver.
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TERCERA.- El procedimiento para llevar a cabo la concesién de licencia urbanistica es el
siguiente:

A. El procedimiento para el otorgamiento de la licencia se iniciard mediante solicitud del
promotor de la obra, instalacién o uso del suelo acompanada de los documentos requeridos por la
legislacién especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto
bdsico o proyecto de ejecucién, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa
aplicable y de los titulos o declaracién responsable acreditativos de la titularidad del dominio o
derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo
afectados por la actuacion.

B. Acreditada la aportacion de los documentos, se acordard la admisién de la solicitud y
el inicio de la fase de instruccién.

C. Admitida a tramite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos
que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el solicitante. Entre los informes
preceptivos a solicitar se comprenderdn los informes técnico y juridico sobre la adecuacién del
proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

D. A la vista de los informes, si estos fueran desfavorables por la concurrencia de
defectos subsanables en el proyecto, la Administracion podrd requerir al solicitante, con
suspensién del plazo para resolver, la modificacién o rectificacién del proyecto inicialmente
presentado, confiriéndole un plazo no superior a tres meses, prorrogable a solicitud del
interesado, para su cumplimentacién, debiendo emitirse nuevo informe sobre la subsanacién
presentada, en su caso.

E. Una vez instruido el expediente y, para el supuesto de haberse emitido informe
desfavorable a la solicitud, se dard vista al interesado para que en el plazo de quince dias pueda
formular alegaciones que podrdn consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.
b) Desistir de la solicitud.

c) Solicitar una estimacién condicionada de la licencia, comprometiéndose a la
subsanacion de los incumplimientos advertidos.

F. Para el supuesto de no constar ningun informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo
conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya de formular la propuesta de
resolucion para su formulacion y ulterior elevacion al Alcalde, 6rgano competente para resolver de
conformidad con el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

La resoluciéon que ponga fin al procedimiento de solicitud de licencia habrd de ser
motivada y podra ser:

a) Desistimiento de la solicitud, cuando la documentacién presentada resulte incompleta
Y, una vez requerido el interesado para completarla, este omitiera su aportacién debida y en
plazo;

b) Estimatoria, cuando la actuacion urbanistica objeto de licencia se adecue totalmente a
la legalidad urbanistica;
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c¢) Condicionada, cuando la actuaciéon urbanistica objeto de licencia se adecue
parcialmente a la legalidad urbanistica y los motivos de incumplimiento no sean esenciales y
puedan ser subsanados antes del inicio de la actuacién, siempre que asi lo solicite el interesado
en el tramite de alegaciones;

d) Denegatoria, cuando la actuacién urbanistica objeto de licencia contravenga la
legalidad urbanistica y no sea susceptible de subsanacion.

G. La resolucién adoptada se notificard a los interesados con indicacion de los recursos
pertinentes.

H. El comienzo de las actuaciones objeto de licencia, una vez obtenida esta de forma
expresa o por silencio, y verificado, en su caso, el cumplimiento de sus condiciones, requerird, en
todo caso, de notificacion al ayuntamiento con al menos diez dias de antelaciéon a la fecha
proyectada para dicho inicio, acompanada del proyecto de ejecucién, si fuera preceptivo y la
licencia hubiera recaido sobre un proyecto bdsico.

Durante dicho plazo, los servicios técnicos municipales deberdn personarse en el terreno
afectado a fin de senalar las alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podrd
levantarse el acta de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la
empresa constructora, e iniciarse las obras.

CUARTA.- Obra en el expediente informe DESFAVORABLE emitido el 23 de abril de
2024 por el Arquitecto Municipal (Sr. Garcia Alcolea) en el que se determina lo siguiente:

“Consideraciones

1.- El interesado solicita licencia de segregacion o certificado de innecesariedad de licencia de
segregacién de la parcela de referencia. El documento técnico que presenta es de
innecesariedad de segregacion.

El certificado de innecesariedad es un documento de cardcter juridico que puede sustituir a la
licencia de parcelacion o segregacién, operando de manera restrictiva, ya que no procede su
concesion en aquellos casos en los que las limitaciones que imponen la legalidad urbanistica y
territorial impiden su concesion. De lo que se trata es de no realizar la segregacion de lo que ya
ha sido previamente segregado en aplicacién de dicha legalidad.

La parcela catastral, de 769m? no se corresponde con la parcela para la que se pide
innecesariedad de segregacion (632m?). La diferencia de superficie corresponde con parte de
aceras y viario.

La parcela contiene una edificacion de cardcter aislado en su interior que segun la
documentacion presentada data del ario 1986. La parcela se encuentra delimitada por un muro.

2.- Respecto al cumplimiento de las normas urbanisticas del Plan General, la parcela minima en
Suelo Rustico Potencialmente Productivo (SRPR) y Suelo Riustico de protecciéon Paisajistica
(SRPP) es de 25.000m? La parcela no cumple con la parcela minima del plan vigente.

3.- La aprobacion inicial de la ordenacién estructural de la revisién del Plan General implicaria
la suspension de licencias o la necesidad de cumplimiento de la normativa urbanistica vigente y
de la aprobada inicialmente simultaneamente. Dado que no se cumple la norma vigente no
procede su valoracién.

Conclusion.

1.- Se informa DESFAVORABLEMENTE respecto a que se otorgue la oportuna licencia de
segregacion por no cumplir con las condiciones urbanisticas de aplicacion. Del mismo modo
tampoco procede la declaraciéon de innecesariedad al no constar la parcela en cuestién con las
dimensiones y caracteristicas solicitadas en el planeamiento vigente, ni en el catastro.”
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QUINTA.- Por Decreto de la Alcaldia n° 3670/2024 de fecha 16 de agosto de 2.024, se
resuelve conceder tramite de alegaciones al interesado a la vista de los informes desfavorables
técnico y juridico obrantes en el expediente, ante la concurrencia de los siguientes defectos
subsanables o no subsanables, notificado RS 7811 en fecha de 22 de agosto de 2.024, sin que se
haya presentado nada al respecto, de lo que se da constancia a en la Diligencia de ausencia de
alegaciones de fecha 8 de noviembre de 2.024.

B) De cardcter no subsanable:

Es nula toda parcelaciéon urbanistica que sea contraria a la legislacién territorial o
urbanistica de acuerdo a lo establecido en el articulo 276 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y Espacios Naturales de Canarias. Por no cumplir con las condiciones urbanisticas de
aplicacién. Del mismo modo tampoco procede la declaracién de innecesaridad al no constar la
parcela en cuestion con las dimensiones y caracteristicas solicitadas en el planeamiento vigente,
ni en el catastro.

SEXTA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o denegacién de
la licencia corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacién del Sr. Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/ 1985, de 2 de abril, en
relacién al art. 340 de la ley 4/2017, de 13 de julio.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 342.5 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias y en el articulo Reglamento de Intervencién y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre, se eleva a la Junta de Gobierno Local la siguiente:

CONCLUSION

Visto cuanto antecede, procede DENEGAR la peticion de Segregacion solicitada por
JULIAN ARMAS ARMAS para la parcela Catastral n® 35016A008000580001MW El Cardén, T. M.
De Pdjara, debido a que es nula toda parcelacion urbanistica que sea contraria a la legislacion
territorial o urbanistica de acuerdo a lo establecido en el articulo 276 de la Ley 4/2017, de 13 de
Julio, del Suelo y Espacios Naturales de Canarias. También por no cumplir con las condiciones
urbanisticas de aplicacién. Del mismo modo tampoco procede la declaracién de innecesariedad al
no constar la parcela en cuestion con las dimensiones Yy caracteristicas solicitadas en el
planeamiento vigente, ni en el catastro.

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- DENEGAR la peticion de licencia de Segregacién solicitada por DON JULIAN
ARMAS ARMAS, para la parcela Catastral n® 35016A008000580001MW El Cardon, T. M. De
Pgjara, debido a que es nula toda parcelacién urbanistica que sea contraria a la legislacién
territorial o urbanistica de acuerdo a lo establecido en el articulo 276 de la Ley 4/2017, de 13 de
Julio, del Suelo y Espacios Naturales de Canarias y no es susceptible de subsanacién, de
conformidad con lo especificado en los informes técnico y juridico obrantes en el expediente.

SEGUNDO.- Notificar la presente resolucion al interesado junto con los recursos
pertinentes.

Tal es mi informe someto a criterio mejor fundado en derecho.”
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Sometido el asunto a votaciéon se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivaciéon al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pablicas:

PRIMERO.- DENEGAR la peticiéon de licencia de Segregacion solicitada por
DON JULIAN ARMAS ARMAS, para la parcela Catastral n°® 35016A008000580001 MW
El Cardén, T. M. De Pajara, debido a que es nula toda parcelacién urbanistica que sea
contraria a la legislacion territorial o urbanistica de acuerdo a lo establecido en el
articulo 276 de la Ley 4/2017, de 13 de Julio, del Suelo y Espacios Naturales de
Canarias y no es susceptible de subsanacién, de conformidad con lo especificado en
los informes técnico y juridico obrantes en el expediente.

SEGUNDO.- Notificar la presente resolucién al interesado junto con los
recursos pertinentes.

3.4.- LICENCIA DE SEGREGACION DE PARCELA TRAMITADO A INSTANCIA DE
DONA YOLANDA ARMAS SOTO. ACUERDOS QUE PROCEDAN. (4/2023 LS)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentaciéon integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“Marta A. Torres de Ledén, Asesora Juridica del Ayuntamiento de Pdjara, a los efectos de
dar cumplimiento al requerimiento de emisién de informe preceptivo cursado a quien suscribe,
emito el siguiente

INFORME

e REFERENCIA: 4/2023 L.S.

e ASUNTO: Solicitud de Licencia de Segregacién en la parcela Catastral Parcela Catastral n°
001504000ES82EO001FL, afectando a la RC 35016A008000530000XW El Cardon, T.M de
Pgjara.

e  SOLICITANTE: Doria Yolanda Armas Soto.
e NORMATIVA APLICABLE:
-  Ley4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales de Canarias.
- Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas
- Plan General de Ordenacion de Pdjara y demds normativa de aplicacion.
CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- El presente informe se emite en relacién con la peticion de licencia de
segregacion solicitada por Doria Yolanda Armas Soto en la parcela Catastral Parcela Catastral n®

001504000ES82EQ001FL, afectando a la RC 35016A008000530000XW El Cardén, T.M de
Pdgjara.
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La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado
y consiste en verificar que la actuacién urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion.

Las licencias se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, aunque podrdn denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacion ilegal del dominio
publico.

SEGUNDA.- Segun el articulo 330, estdn sujetas a previa licencia municipal las
actuaciones que seguidamente se relacionan:

“a) Las parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de fincas en cualquier
clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion.”

La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia serd la que
se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resoluciéon que ponga fin al procedimiento,
siempre que ésta se dicte dentro del plazo establecido para resolver.

TERCERA.- El procedimiento para llevar a cabo la concesién de licencia urbanistica es el
siguiente:

A. El procedimiento para el otorgamiento de la licencia se iniciard mediante solicitud del
promotor de la obra, instalacién o uso del suelo acomparniada de los documentos requeridos por la
legislacién especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto
basico o proyecto de ejecucién, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa
aplicable y de los titulos o declaracién responsable acreditativos de la titularidad del dominio o
derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo
afectados por la actuacion.

B. Acreditada la aportacion de los documentos, se acordard la admision de la solicitud y
el inicio de la fase de instruccion.

C. Admitida a tramite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos
que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el solicitante. Entre los informes
preceptivos a solicitar se comprenderan los informes técnico y juridico sobre la adecuacion del
proyecto o actuacién a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

D. A la vista de los informes, si estos fueran desfavorables por la concurrencia de
defectos subsanables en el proyecto, la Administracién podrda requerir al solicitante, con
suspensién del plazo para resolver, la modificacion o rectificacion del proyecto inicialmente
presentado, confiriéndole un plazo no superior a tres meses, prorrogable a solicitud del
interesado, para su cumplimentacion, debiendo emitirse nuevo informe sobre la subsanacién
presentada, en su caso.

E. Una vez instruido el expediente y, para el supuesto de haberse emitido informe
desfavorable a la solicitud, se dard vista al interesado para que en el plazo de quince dias pueda
formular alegaciones que podran consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.
b) Desistir de la solicitud.

c) Solicitar una estimacion condicionada de la licencia, comprometiéndose a la
subsanacién de los incumplimientos advertidos.
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F. Para el supuesto de no constar ningun informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo
conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya de formular la propuesta de
resoluciéon para su formulacién y ulterior elevacién al Alcalde, 6rgano competente para resolver de
conformidad con el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

La resolucién que ponga fin al procedimiento de solicitud de licencia habrd de ser
motivada y podrd ser:

a) Desistimiento de la solicitud, cuando la documentacién presentada resulte incompleta
Y, una vez requerido el interesado para completarla, este omitiera su aportacién debida y en
plazo;

b) Estimatoria, cuando la actuacion urbanistica objeto de licencia se adecue totalmente a
la legalidad urbanistica;

¢) Condicionada, cuando la actuacion urbanistica objeto de licencia se adecue
parcialmente a la legalidad urbanistica y los motivos de incumplimiento no sean esenciales y
puedan ser subsanados antes del inicio de la actuacién, siempre que asi lo solicite el interesado
en el tramite de alegaciones;

d) Denegatoria, cuando la actuaciéon urbanistica objeto de licencia contravenga la
legalidad urbanistica y no sea susceptible de subsanacion.

G. La resolucién adoptada se notificara a los interesados con indicacion de los recursos
pertinentes.

H. El comienzo de las actuaciones objeto de licencia, una vez obtenida esta de forma
expresa o por silencio, y verificado, en su caso, el cumplimiento de sus condiciones, requerird, en
todo caso, de notificacién al ayuntamiento con al menos diez dias de antelacion a la fecha
proyectada para dicho inicio, acompanada del proyecto de ejecucién, si fuera preceptivo y la
licencia hubiera recaido sobre un proyecto bdsico.

Durante dicho plazo, los servicios técnicos municipales deberdn personarse en el terreno
afectado a fin de senalar las alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podrd
levantarse el acta de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la
empresa constructora, e iniciarse las obras.

CUARTA.- Obra en el expediente informe DESFAVORABLE emitido el 29 de abril de
2024 por el Arquitecto Municipal (Sr. Garcia Alcolea) en el que se determina lo siguiente:

“...Consideraciones

1.- El interesado solicita licencia de segregacién o certificado de innecesaridad de licencia de
segregacion de la parcela de referencia. El documento técnico que presenta es de innecesaridad
de segregacion.

El certificado de innecesariedad es un documento de cardcter juridico que puede sustituir a la
licencia de parcelacién o segregacién, operando de manera restrictiva, ya que no procede Su
concesion en aquellos casos en los que las limitaciones que imponen la legalidad urbanistica y
territorial impiden su concesién. De lo que se trata es de no realizar la segregacién de lo que ya ha
sido previamente segregado en aplicacion de dicha legalidad.

La parcela que se pretende segregar de 1.163m? forma parte de la parcela catastral
35016A008000530000XW, de 21.459m? La parcela que se pretende segregar de 1.163m?
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contiene una edificaciéon de cardcter aislado en su interior que segun la documentacion
presentada data del ario 2003. La parcela se encuentra sélo en parte delimitada por un muro.

2.- Respecto al cumplimiento de las normas urbanisticas del Plan General, la parcela minima en
Suelo Rustico Potencialmente Productivo (SRPR) y Suelo Rustico de proteccion Paisajistica (SRPP)
es de 25.000m?. La parcela no cumple con la parcela minima del plan vigente.

3.- La aprobacién inicial de la ordenacion estructural de la revisién del Plan General implicaria la
suspensién de licencias o la necesidad de cumplimiento de la normativa urbanistica vigente y de
la aprobada inicialmente simultdneamente.

Dado que no se cumple la norma vigente no procede su valoracion.
Conclusion.

1.- Se informa DESFAVORABLEMENTE respecto a que se otorgue la oportuna licencia de
segregacion por no cumplir con las condiciones urbanisticas de aplicacién. Del mismo modo
tampoco procede la declaracién de innecesaridad al no constar la parcela en cuestiéon con las
dimensiones y caracteristicas solicitadas en el planeamiento vigente, ni en el catastro.”

QUINTA.- Por Decreto de la Alcaldia n° 3669/2024 de fecha 16 de agosto de 2.024, se
resuelve conceder tramite de alegaciones al interesado a la vista de los informes desfavorables
técnico y juridico obrantes en el expediente, ante la concurrencia de los siguientes defectos
subsanables o no subsanables, notificado RS 7810 en fecha de 22 de agosto de 2.024, sin que se
haya presentado nada al respecto, de lo que se da constancia a en la Diligencia de ausencia de
alegaciones de fecha 8 de noviembre de 2.024.

B) De cardcter no subsanable:

Es nula toda parcelacion urbanistica que sea contraria a la legislacion territorial o
urbanistica de acuerdo a lo establecido en el articulo 276 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y Espacios Naturales de Canarias. Por no cumplir con las condiciones urbanisticas de
aplicacién. Del mismo modo tampoco procede la declaracion de innecesaridad al no constar la
parcela en cuestion con las dimensiones y caracteristicas solicitadas en el planeamiento vigente,
ni en el catastro.

SEXTA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o denegacion de
la licencia corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacion del Sr. Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/ 1985, de 2 de abril, en
relacién al art. 340 de la ley 4/2017, de 13 de julio.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 342.5 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias y en el articulo Reglamento de Intervencion y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre, se eleva a la Junta de Gobierno Local la siguiente:

CONCLUSION

Visto cuanto antecede, procede DENEGAR la peticion de Segregacion solicitada por
YOLANDA ARMAS SOTO para la parcela Catastral n° n° 001504000ES82EO001FL, afectando a la
RC 35016A008000530000XW El Cardén, en el Término Municipal de Pdjara, debido a que es nula
toda parcelacién urbanistica que sea contraria a la legislacion territorial o urbanistica de acuerdo
a lo establecido en el articulo 276 de la Ley 4/2017, de 13 de Julio, del Suelo y Espacios
Naturales de Canarias. También por no cumplir con las condiciones urbanisticas de aplicacién.
Del mismo modo tampoco procede la declaracion de innecesariedad al no constar la parcela en
cuestion con las dimensiones y caracteristicas solicitadas en el planeamiento vigente, ni en el
catastro.

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704 /05/06 | Mail: info@pajara.es

CSV: 356282FACE38F2D8ABC34383E40B4106 - https://sede.pajara.es/eAdmin



1.Firmante: CLAUDIA RAVETLLAT VERGES

Puesto: VICESECRETARIA
Fecha Firma: 20/03/2025 08:55:05

2.Firmante: ALEJANDRO JESUS JORGE MORENO

Puesto: ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 20/03/2025 12:08:31

DE PAJARA

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- DENEGAR la peticién de licencia de Segregaciéon solicitada por DONA
YOLANDA ARMAS SOTO, para la parcela Catastral n® 001504000ES82EO001FL, afectando a la
RC 35016A008000530000XW EIl Carddn, en el Término Municipal de Pdjara, debido a que es nula
toda parcelaciéon urbanistica que sea contraria a la legislacién territorial o urbanistica de acuerdo
a lo establecido en el articulo 276 de la Ley 4/2017, de 13 de Julio, del Suelo y Espacios
Naturales de Canarias y no es susceptible de subsanacién, de conformidad con lo especificado en
los informes técnico y juridico obrantes en el expediente.

SEGUNDO.- Notificar la presente resolucién al interesado junto con los recursos
pertinentes.

Tal es mi informe someto a criterio mejor fundado en derecho”.

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERO.- DENEGAR la peticion de licencia de Segregacion solicitada por
DONA YOLANDA ARMAS SOTO, para la parcela Catastral n°
001504000ES82E0001FL, afectando a la RC 35016A008000530000XW El Cardén, en
el Término Municipal de Pajara, debido a que es nula toda parcelacién urbanistica que
sea contraria a la legislacion territorial o urbanistica de acuerdo a lo establecido en el
articulo 276 de la Ley 4/2017, de 13 de Julio, del Suelo y Espacios Naturales de
Canarias y no es susceptible de subsanacion, de conformidad con lo especificado en
los informes técnico y juridico obrantes en el expediente.

SEGUNDO.- Notificar la presente resolucién al interesado junto con los
recursos pertinentes.

3.5.- LICENCIA URBANISTICA PARA EJECUCION DE UN ALMACEN AGRicOLA
TRAMITADO A INSTANCIA DE DONA ADELAIDA CABRERA ALONSO. ACUERDOS
QUE PROCEDAN. (12/2021 LUM)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se

transcribe a continuacién:

“M* Sonia Ruano Dominguez, Técnico de Administracion General del Ayuntamiento de
Pdjara, para su constancia en el expediente de su razén tiene a bien emitir el siguiente
INFORME:

SOLICITANTE: Arturo Herndndez Machin, en representacion de Doria Adelaida Cabrera Alonso.

ASUNTO: Licencia Urbanistica para proyecto de almacén agricola (64,90 m2 ttiles) y depdsito
enterrado (6.50*3.50 m2) en la parcela 173 del Poligono 10 de Las Hermosas, con Rfa. Catastral
35016A010001730000XW.
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NATURALEZA URBANISTICA DEL SUELO: Naturaleza Urbanistica de la parcela: Suelo ristico
residual o comun (S.R.R.) en parte y Suelo rustico de Proteccién Paisajistica (SRPP) segtin Plan
General de Ordenacién Urbana aprobado provisionalmente el 14 de Noviembre de 1.989 y
definitivamente por silencio administrativo positivo, actualmente vigente; Suelo Rustico Comin
(ZC-SRC) y Suelo Rustico Protegido/Productivo nivel II (ZBb-SRP-II) segun Plan Insular de
Ordenacién de Fuerteventura vigente;

REFERENCIA: 12/2021 LUM

NORMATIVA APLICABLE:

Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun.
- Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Decreto 182/2018, de 26 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Intervenciéon y Proteccion de la Legalidad Urbanistica Canaria.

- Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias

- Planeamiento municipal y demds normativa de dmbito estatal o autonémico de
concordante aplicacion.

ANTECEDENTES.-

El 19 de mayo se solicita por Don Manuel Magdn Mazaira licencia urbanistica para la
instalacién de un vallado perimetral con emplazamiento donde dicen Las Calderetas en Bargeda
parcela 79 — Poligono 3 en este término municipal.

Obra en esta administracion expediente de Disciplina Urbanistica con referencia 10/2020
DU en el que consta informe técnico suscrito el 19 de junio de 2024 por la arquitecta técnica (Sra.
Sudrez Franquis) en la que se evidencia la existencia de construcciones ilegales en la parcela
objeto del vallado propuesto.

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERA.- El objeto del presente informe es dar cumplimiento al articulo 342.3 que
establece que admitida a tramite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones
preceptivos que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el solicitante. Entre
los informes preceptivos a solicitar se comprenderan los informes técnico y juridico sobre la
adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su
caso, a la normativa sectorial.

En consecuencia, el presente informe se emite en relacién con la solicitud de licencia para
un proyecto de almacén agricola y depdsito enterrado en la parcela 173 del poligono 10 de Las
Hermosas, de conformidad con el articulo 74 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales de Canarias, cualquier uso, actividad o construccién ordinario en suelo ristico
estd sujeto a licencia municipal, o cuando asi esté previsto, a comunicacion previa, salvo aquellos
exceptuados de intervencion administrativa por esta ley sin perjuicio en su caso de la obligacion
de recabar los informes que sean preceptivos de acuerdo con la legislacién sectorial que resulte
aplicable.

La solicitud se enmarca en los actos sujetos a licencia urbanistica previstos en el art.
330.1.c de la citada Ley 4/2017 que seriala que estdn sujetas a previa licencia "Las obras de

construccion, edificacién e implantaciéon de instalaciones de nueva planta en el suelo, vuelo o
subsuelo.”
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SEGUNDA.- La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia
serd la que se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resoluciéon que ponga fin al
procedimiento, siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En caso de
resolucién extempordnea o de silencio administrativo positivo, la normativa urbanistica aplicable
serd la que resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al tiempo de la solicitud
o al tiempo de la resolucién expresa o produccién del silencio positivo.

El Titulo II de la Ley 4/17 regula la utilizacién del suelo ristico, en su Capitulo I,
estableciendo el régimen general de los usos, actividades y construcciones ordinarios, especificos,
complementarios y de interés publico o social, pasando en el Capitulo II a establecer el régimen de
usos por categorias de suelo rustico. Por tltimo en su Capitulo III, regula los Titulos habilitantes
necesarios para el establecimiento de los usos, actividades y construcciones en suelo ristico y el
procedimiento especifico para su autorizacion en algun supuesto. Establece el articulo 58 las
determinaciones de ordenacién de aplicacion directa para planes, como el nuestro, no adaptado.

En cuanto a equiparacion de categorias de suelo riustico de Planes no adaptados a la Ley,
como es nuestro caso, se aplicard la correspondencia establecida en la Disposicién Transitoria
Tercera de la Ley 4/ 17, de 13 de julio del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado
Yy consiste en verificar que la actuacién urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion.

TERCERA.- Las licencias se otorgaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros, aunque podrdn denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacion ilegal
del dominio publico.

CUARTA.- EIl procedimiento para llevar a cabo la concesién de licencia urbanistica se
establece en el articulo 14 y siguientes del Reglamento de Intervencién y Proteccién de la
Legalidad Urbanistica Canaria aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre:

“A. El procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciara mediante solicitud de la
persona interesada en la actuacion urbanistica, acompanada de los documentos requeridos por
la legislacion especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto
bdsico o proyecto de ejecucién, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa
aplicable y de los titulos o declaracién responsable acreditativos de la titularidad del dominio o
derecho suficiente para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo
afectados por la actuacion.

B. Acreditada la aportacién de los documentos y verificado el cumplimiento de los
requisitos formales exigidos, se acordard la admisién a tramite de la solicitud y el inicio de la
fase de instruccién.

C. Admitida a tramite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos
que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el solicitante. Entre los informes
preceptivos a solicitar se comprenderan los informes técnico y juridico sobre la adecuacién del
proyecto o actuacién a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

D. A la vista de los informes, y en el supuesto de que sea desfavorable a la solicitud, o, en
su defecto, una vez transcurrido el plazo para su emisién, el 6rgano competente conferira tramite
de audiencia a la persona interesada, por un plazo de 15 dias. En dicho tramite de audiencia la
persona interesada tendrd acceso al expediente y podrd formular alegaciones, acompanadas de
los documentos y justificaciones que estimen pertinentes, a los efectos de ratificarse, desistir o
solicitar una estimacién condicionada de la licencia, comprometiéndose a la subsanacion de los
incumplimientos advertidos. Podra igualmente la administracién, con anterioridad al tramite de
audiencia, requerir a la persona solicitante, con suspensiéon del plazo para resolver, para la
modificacioén o rectificacién del proyecto inicialmente presentado, cuando se estime que concurren
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en dicho proyecto defectos o incumplimientos subsanables que darian lugar a la denegacién de la
solicitud. Tales defectos o incumplimientos deberdan especificarse y numerarse en el requerimiento,
omitiendo referencias genéricas o indeterminadas a los mismos.

El plazo para la modificacion o subsanacion serd el que se establezca en el requerimiento,
sin poder exceder, en ningun caso, de tres meses, ampliable a solicitud de la persona interesada.
Una vez cumplimentado el requerimiento por la persona interesada o transcurrido el plazo para
ello, y emitido informe municipal al respecto, la administracion conferira a dicha persona, si asi
procede, el tramite de audiencia previsto en los apartados precedentes.

E. Para el supuesto de no constar ningun informe desfavorable o, de haberlo, una vez
cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o transcurrido el plazo
conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya de formular la propuesta de
resolucion para su formulacion y ulterior elevacion al Alcalde, érgano competente para resolver de
conformidad con el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

F. La resolucién adoptada se notificard a los interesados con indicacion de los recursos
pertinentes.”

QUINTA.- En cuanto al plazo para resolver y el silencio administrativo se aplicard el
régimen establecido en el articulo 343 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales de Canarias, sobre el cardcter positivo o negativo del mismo, rigen los
articulos 344 y 345 de dicha Ley.

SEXTA.- En relacién con el presente expediente consta emitido informe de la arquitecta
técnica municipal (Sra. Rodriguez Cabrera) de 14 de febrero de 2025 del que es oportuno extraer:

“2.2 - Descripcién de la intervencion pretendida.

El uso caracteristico de la instalacién es el de almacenaje, con estructura en forma de
rectangulo, configurando una superficie construida total de 75,60 m2

La unidad queda definida en un solo médulo con la cubierta inclinada.

La superficie interior se distribuye en almacén didfana.

El acceso a través de hueco de paso de 2,10 x 2,50 m., la ventilacion e iluminacién
interior se obtiene a través de huecos de ventanas en fachada.

La cubierta se proyecta plana con forjado de semivigueta y bovedillas, de canto 25+5cm.

La altura médaxima de las paredes de las fachadas serd de 3,00 hasta cota de pretil; en el
interior dispone de una altura libre piso-techo de 2,70m. La cumbrera de la cubierta inclinada
queda a unos 4,00 ms de la rasante del terreno existente.

Deposito de 6,50*3,50 m y una profundidad de 1,80 m.( bajo rasante)

Vinculacién agraria:

La unidad proyectada queda justificada para el desarrollo normal de una
explotacién agricola, que el promotor estd llevando a cabo, en el interior de la
finca.

Actualmente existen plantados mds de 8.000,00 m2 en los que hay
cultivados olivos, parras, papayas, papas y hortalizas variadas, también se ha

roturado un terreno de mds de 3.500 m2 que se van a plantar de olivos en las
proximas fechas.
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En cuanto al dimensionamiento del depésito: EXISTE ANEJO JUSTIFICATIVO.

2.3.- Otras autorizaciones sectoriales:

Autorizacion del Consejo de Aguas de DECRETO CIA/2022/ 156 para instalar un sistema
de depuracion auténomo prefabricado para tratar las aguas residuales generadas en un almacén
agricola mediante un sistema de depuraciéon auténomo marca AUGUST IR KO modelo AT-6 de
oxidacién total, disefiado para 4 habitantes equivalentes, para tratar las aguas procedentes del
desagtie de servicios y de las labores de limpieza del almacén agricola proyectado, estimando un
caudal de aguas residuales a tratar de unos 800 l/ semana.

2.4.-LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

2.4.1.- En cuanto a las disposiciones de cardcter general la ley establece dentro del
Régimen General de la Utilizacién del Suelo Rustico las siguientes determinaciones:

*Articulo 58 Determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y de cardcter
subsidiario.

2. En defecto de determinaciones expresas del planeamiento, las instalaciones, construcciones y
edificaciones deberdn observar las siguientes reglas:

a) Ser adecuadas al uso y la explotacién a los que se vinculen y guardar estricta proporcién con
las necesidades de los mismos.

b) Tener el cardcter de aisladas. CUMPLE

¢) Respetar un retranqueo minimo de tres metros a linderos y de cinco metros al eje de caminos.
CUMPLE

d) No exceder de una planta con cardcter general ni de dos en los asentamientos rurales
existentes, medidas en cada punto del terreno que ocupen.

e) No emplazarse en terrenos cuya pendiente natural supere el 50%.

Las reglas de las letras c) y d) no serdn de aplicacién en el caso de invernaderos y otras
instalaciones temporales y facilmente desmontables propias de la actividad agraria. El retranqueo
de tres metros a linderos no serd de aplicacién a los cerramientos de explotaciones agrarias.
*Articulo 59.- Usos, actividades y construcciones ordinarios.

Articulo 59. Usos, actividades y construcciones ordinarios.

1. En suelo ristico son usos, actividades y construcciones ordinarios los de cardcter
agricola, ganadero, forestal, cinegético, piscicola, de pastoreo, extractivo y de infraestructuras.

2. Los usos agricola, ganadero, forestal, cinegético, piscicola y de pastoreo, que se
regulardn, en su caso, por la legislacién especifica, comprenderdn lo siguiente:

a) La produccion, la transformacion y la comercializacion de las producciones, asi como
las actividades, construcciones e instalaciones agroindustriales necesarias para las explotaciones
de tal cardcter, debiendo guardar proporcién con su extensién y caracteristicas, quedando
vinculadas a dichas explotaciones. En particular, ademds de las actividades tradicionales, estos
usos incluyen la acuicultura, los cultivos agroenergéticos, los cultivos de alta tecnologia
relacionados con las industrias alimentaria y farmacéutica y otros equivalentes, en particular
cuantos se vinculen con el desarrollo cientifico agropecuario.

b) Los usos complementarios regulados en el articulo 61 de esta ley.
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c) En particular, el de pastoreo se desarrollard en las dreas y zonas donde se conserve
esta tradicién, siendo un uso vinculado con la agricultura y la ganaderia.

2.3.2.- Régimen de usos por categorias:

La ley establece en su disposicion transitoria tercera, una equiparacion de categorias de
suelo rustico:

En tanto se produzca la adaptacién de los instrumentos de ordenacién a lo dispuesto en
la presente ley, se establecerd la siguiente correspondencia de las categorias de suelo
rustico que estableciera el articulo 8 de la ley 5/1987 de 7 de abril, de Suelo Rustico, con
las contenidas en la presente ley: (....)

— Suelo rustico residual = suelo rustico comun (SRC), subcategoria de reserva u ordinario
Articulo 70. Usos admisibles. CUMPLE

1. En el suelo rustico comuin, tanto ordinario como de reserva, serd posible cualquier uso y
actividad ordinaria, con sus correspondientes construcciones e instalaciones de cardcter

provisional.

2. En particular, en el suelo riustico comun ordinario se podran localizar, ademdas, aquellos
usos y actividades que no sean admisibles en otras categorias, pero que, por sSus
caracteristicas y funcionalidad, deban implantarse en suelo rustico, con construcciones e
instalaciones tanto provisionales como permanentes.

Plan Insular de Ordenacién de Fuerteventura:

A.97. DV.

Sin perjuicio de las normas particulares para cada tipo de zona y categoria de Suelo Rustico, que
mds adelante se desarrollen, con cardcter general se establecen las siguientes normas:/...]

B) Edificacion.

“Toda edificacién en Suelo Rustico, de cualquier categoria, se ajustard a tipologias tradicionales,
asi como composicién, materiales, colores y texturas. En todas las categorias de suelo ristico se
permite la rehabilitacién del patrimonio arquitecténico tradicional. Si se destina a turismo rural se
permite su ampliacién en un 50% de su superficie. Si su uso es de vivienda familiar se permite su
ampliacién hasta alcanzar un mdximo total de viviendas de 40 m2 por miembro de la unidad
familiar.” (CUMPLE)

Sobre los métodos compositivos:

(...) las edificaciones serdn de volumenes sencillos y sobrios (...) Las plantas de las edificaciones
serdn en general de geometria elemental (rectdngulos, cuadrados, %).... (CUMPLE)

(...) las cubiertas serdn planas o inclinadas a dos o cuatro aguas con pendiente uniforme menor
de 30° y sin quiebro en los faldones. (CUMPLE)

(...) Parcelaciones: no podran realizarse parcelaciones o segregaciones que den lugar a fincas o
parcelas de dimensiones inferiores a las establecidas legalmente como unidades minimas de
cultivo ni a las senialadas como parcelas minimas a los efectos edificatorios por el Plan Insular, se
hardn respetando las estructuras agricolas existentes (...)(CUMPLE )

(...) Situacion de las edificaciones: las construcciones o instalaciones deberdn cumplir en cuanto a
situacioén las siguientes condiciones:

Tener una pendiente del terreno inferior al 20%. En ningtn caso las construcciones podrdn
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apoyarse sobre un terreno soportado por un talud de mds de 5m de altura (...)(CUMPLE)
Articulo 102. DV.

b) ZC-SRC-ED - Subzona C. Suelo Rustico Comun. Edificacién Dispersa. Se podrdn autorizar
edificaciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agrarias y a otras actividades.

El planeamiento municipal delimitara zonas de preferente localizacion para la agricultura
intensiva, favoreciendo en ellas la localizacién de las infraestructuras y servicios requeridos por
esta actividad (infraestructuras hidraulicas, viarias, servicios de almacenaje, comercializacion),
regulando las condiciones de parcelacién, cerramientos, instalaciones, etc.

La edificacién existente no quedard fuera de ordenacién siempre que se mimetice. Se permitird su
ampliacién en funcién del nimero de miembro de la unidad familiar hasta alcanzar la vivienda un
mdximo de 40 m2 por cada miembro. No deben mimetizarse las obras de arquitectura tradicional

y popular {(...)

3.- Plan General de Ordenacién Urbana de Pdjara vigente (P.G.O.U.).

Se evaltia a continuacion el cumplimiento de la normativa urbanistica que resulta de aplicacion a
los usos pretendidos desde el Plan General de Ordenacion Urbana vigente, en aquellos
parametros que resulten complementarios de la Normativa ya analizada y que no la contradigan.

Articulo 5.3.6 A) de la Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenaciéon urbana
vigente (Condiciones de la edificacién con uso de caseta para almacenamiento de aperos de
labranza):

-Separacién minima a linderos con caminos: 4,00 metros.-CUMPLE.

-Separacién minima a linderos con fincas colindantes: CUMPLE (-Altura mdxima de
cerramientos verticales: 3,00 metros.-CUMPLE.

-Altura maxima total: 4,50 metros. CUMPLE.
-Podran instalarse en cualquier parcela con independencia de su tamano. CUMPLE.

En cuanto al uso de depésito serd de aplicacion las condiciones recogidas en el apartado
B) del articulo anterior, 5.3.6. — Condiciones de la Edificacién Vinculada a la Produccion
Agropecuaria, de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U. vigente.

“Cumplird las mismas condiciones que las casetas para almacenamiento de aperos de
labranza salvo que su superficie podrd alcanzar una ocupacién del veinte por ciento
(20%)”CUMPLE.

Conclusiones

1.- Por tanto, se informa FAVORABLE el otorgamiento de Licencia Urbanistica para el acto
de aprovechamiento de suelo pretendido y las obras e instalaciones a él vinculadas, en la
situacién que ocupan y con la configuracion formal, promovido por Donia Adelaida Cabrera Alonso
en parcela 173 del poligono 10 (sobre la parcela 7.3 derivada de la segregada en expediente
11/2021 LS y de la que no consta referencia catastral individualizada,).

2.- Se advierte que una vez se presente Declaracion Responsable en relacién a su primera
utilizacion se comprobara que las plantaciones a la que se vincula la intervencion se mantengan

operativas y en adecuadas condiciones.

3.- Asi mismo se le recuerda que la parcela en cuestién no cuenta con referencia catastral
individualizada y su obligacién de comunicar la misma a la Gerencia Territorial del Catastro.”
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SEPTIMA.- En el informe anteriormente transcrito y suscrito por la técnica municipal se
evidencia que la parcela de referencia no cuenta con una referencia catastral individualizada
siendo obligatorio conforme a la legislacién catastral que el interesado declare las alteraciones
catastrales que se produzcan en los inmuebles de su titularidad segtin lo establecido en el articulo
40 y siguientes de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobada por Real Decreto Legislativo 1/2004,
de 5 de marzo, si bien esta obligacién no suspende la tramitacién del procedimiento de aprobaciéon
de licencias ni su resolucién:

“Estan obligados a aportar la referencia catastral de los bienes inmuebles:

Ante la autoridad judicial o administrativa competente para instruir o resolver un
procedimiento que afecte a los bienes inmuebles incluidos en el ambito de aplicacion
de esta Ley, los titulares de derechos reales o con la transcendencia real sobre los
citados inmuebles. {...)

La referencia catastral de los inmuebles se hard constar en los expedientes y
resoluciones administrativas, en los instrumentos putblicos y en el Registro de la
Propiedad por lo que resulte del documento que el obligado exhiba o aporte, que deberd
ser uno de los siguientes, siempre que en éste conste de forma indubitada dicha
referencia:

Certificacion catastral electrénica obtenida por los procedimientos telemdticos que se
aprueben por resolucion de la Direccién General del Catastro.

Certificado u otro documento expedido por el Gerente o Subgerente del Catastro.
Escritura Publica o informacién registral
Ultimo recibo justificante del pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles

2. Cuando la autoridad judicial o administrativa, o los notarios o registradores de la
propiedad obtengan directamente las certificaciones catastrales a que se refiere el
parrafo a) del apartado 1, los otorgantes del documento puiblico o solicitantes de la
inscripcion registral quedaran excluidos de la obligacién a que se refiere el articulo
anterior. {(...)

La referencia catastral de los bienes inmuebles deberd aportarse ante la autoridad
judicial o administrativa en el plazo de 10 dias a contar desde aquel en que se
practique el correspondiente requerimiento {(...)

Cuando los inmuebles carezcan de referencia catastral en el momento en el que debe
ser aportada segtin lo previsto en el pdrrafo anterior, los obligados a que se refiere el
articulo 40 de esta ley deberdan comunicarla a la autoridad judicial o administrativa de
que se trate, o a la correspondiente compania prestadora del servicio de suministro de
energia eléctrica, en el plazo de un mes desde que les sea notificada.

Articulo 43.1 El érgano competente para instruir el procedimiento administrativo, el
notario o el registrador de la propiedad deberdn advertir a los interesados de forma
expresa y escrita en los casos en que incurran en incumplimiento de la obligacién
establecida en este titulo.

La falta de aportacién de la referencia catastral en el plazo legalmente previsto se hard
constar en el expediente o resolucién administracién, en el propio documento notarial o
en nota al margen del asiento y al pie del titulo inscrito en el Registro de la Propiedad.

2. La falta de aportacion de la referencia catastral: No suspenderd la tramitacion del

procedimiento ni impedird su resolucién.”
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OCTAVA. Toda licencia urbanistica deberd establecer un plazo inicial de vigencia para la
realizacién de la actuacion que en la misma se legitima, salvo que, por la naturaleza de dicha
actuacion o por su proyeccion sobre usos definitivos, la licencia deba tener una vigencia
permanente o indefinida en el tiempo. Los plazos se computaran de conformidad con lo
establecido en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

NOVENA.- La concesién de Licencias Urbanistica estd sujeta a liquidacién de la
correspondiente Tasa por concesion de Licencias Urbanisticas, asi como a la liquidacion del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras de conformidad con la vigente normativa de
Haciendas Locales y con las Ordenanzas Municipales de aplicacion.

DECIMA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o denegacién de
la licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacién del Sr. Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/ 1985, de
2 de abril, en relacion, en relacién al art. 340 de la ley 4/2017, de 13 de julio.

CONCLUSION:

Visto cuanto antecede, el informe favorable emitido por la técnico municipal (Sra.
Rodriquez Cabrera) y en base a las consideraciones juridicas vertidas en el presente informe, se
informa favorablemente la concesién de la licencia urbanistica para proyecto de almacén agricola
(64,90 m2 ttiles) y depésito enterrado (6.50*3.50 m2) en la parcela 173 del Poligono 10 de Las
Hermosas, con Rfa. Catastral 35016A010001730000XW solicitada por Doria Adelaida Cabrera
Alonso.

A la vista del contenido de los informes técnico y juridico, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de
Canarias, y en los articulos 16 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad
Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre procede

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO: Conceder a Dona Adelaida Cabrera Alonso licencia urbanistica para proyecto
de almacén agricola (64,90 m? ttiles) y depésito enterrado (6.50*3.50 m2) en la parcela 173 del
Poligono 10 de Las Hermosas, con Rfa. Catastral 35016A010001730000XW de conformidad con
los informes técnico y juridico que obran en el expediente.

SEGUNDO: Advertir a la interesada de la obligacion de comunicar a la Gerencia Provincial
del Catastro los cambios producidos, al no contar la parcela objeto del presente expediente con
referencia catastral individualizada.

TERCERO.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacion de la actuacion
por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las
situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos
técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de
licencia.

Se hace constar que en virtud del Art 339.4 de la Ley 4/2017, del Suelo, el cumplimiento
de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a intervenciéon administrativa,
de su ejecucion y de las construcciones, edificaciones e instalaciones resultantes es
responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos intervinientes, en los términos previstos
en la legislacion especifica aplicable.

CUARTO.- Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y lo
especificado en proyecto, el plazo para el comienzo de las obras autorizadas serd de UN ANO a
partir de la notificacién de la resolucién correspondiente.
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Dicha iniciacién requerird, en todo caso, presentacion del anexo o documento reformado
del proyecto de ejecucion cumplimentando los condicionantes indicados en la licencia y la
comunicacién previa al Ayuntamiento con al menos diez dias de antelacién, para fijar visita de
inspeccién. Deberd levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores y
la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento que deberd incorporarse al expediente
municipal.

Para la terminacion de ~las obras, en funcion de la duracion previsible de las obras, se
establece un plazo de DOS ANOS, computado éste a partir del dia siguiente a la fecha de
notificacién de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente senalados, se procedera a la
declaracién de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo 347.6 de la Ley
4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podrd conceder
prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite los motivos que la
Justifican.

QUINTO.- Una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicacion al
Ayuntamiento presentando la comunicacién previa y declaracién responsable de su terminacion,
cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntara el original del certificado
final de obras firmado por el arquitecto director de la obra y cuanta documentacion sea preceptiva.

SEXTO.- Dar traslado del acuerdo a la interesada con indicaciéon de los recursos
procedentes, érgano y plazos para su interposicién

Tal es mi informe el cual someto a cualquier otro mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacion al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Puablicas:

PRIMERO.- Conceder a Dona Adelaida Cabrera Alonso licencia urbanistica
para proyecto de almacén agricola (64,90 m?2 tutiles) y deposito enterrado (6.50*3.50
m?) en la parcela 173 del Poligono 10 de Las Hermosas, con Rfa. Catastral
35016A010001730000XW de conformidad con los informes técnico y juridico que
obran en el expediente.

SEGUNDO.- Advertir a la interesada de la obligacion de comunicar a la
Gerencia Provincial del Catastro los cambios producidos, al no contar la parcela objeto
del presente expediente con referencia catastral individualizada.

TERCERO.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacion de
la actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin enjuiciar,
predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona
solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al
ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Se hace constar que en virtud del Art 339.4 de la Ley 4/2017, del Suelo, el
cumplimiento de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a
intervencién administrativa, de su ejecucion y de las construcciones, edificaciones e
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instalaciones resultantes es responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos
intervinientes, en los términos previstos en la legislacion especifica aplicable.

CUARTO.- Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y
lo especificado en proyecto, el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de
UN ANO a partir de la notificaciéon de la resolucion correspondiente.

Dicha iniciacién requerira, en todo caso, presentacion del anexo o documento
reformado del proyecto de ejecucién cumplimentando los condicionantes indicados en
la licencia y la comunicacién previa al Ayuntamiento con al menos diez dias de
antelacién, para fijar visita de inspeccién. Debera levantarse el Acta de Replanteo,
firmada por el promotor, técnicos directores y la empresa constructora, e iniciarse las
obras, documento que debera incorporarse al expediente municipal.

Para la terminacion de las obras, en funcién de la duracion previsible de las
obras, se establece un plazo de DOS ANOS, computado éste a partir del dia siguiente a
la fecha de notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefalados, se procedera
a la declaracion de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo
347.6 de la Ley 4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podra
conceder prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite
los motivos que la justifican.

QUINTO.- Una vez finalizadas las obras, debera realizarse la comunicaciéon al
Ayuntamiento presentando la comunicacion previa y declaracion responsable de su
terminacion, cumplimentando el correspondiente formulario, al que se le adjuntara el
original del certificado final de obras firmado por el arquitecto director de la obra y
cuanta documentacion sea preceptiva.

SEXTO.- Dar traslado del acuerdo a la interesada con indicacion de los
recursos procedentes, organo y plazos para su interposicion.

4.- OTRAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS.

5.- PROYECTOS DE OBRAS Y SERVICIOS MUNICIPALES Y DE OTRAS
ADMINISTRACIONES.

5.1.- PROYECTO MUNICIPAL DE RENOVACION DE PARQUE INFANTIL, AVDA.
HAPPAG LLOYD DE COSTA CALMA. ACUERDOS QUE PROCEDAN. (2/2002 E)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:
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“Marta A. Torres de Ledn, Asesora Juridica del Ayuntamiento de Pdjara a los efectos de dar
cumplimiento al requerimiento de emisién de informe preceptivo cursado a quien suscribe, emito el
siguiente

INFORME JURIDICO
SOLICITANTE: Ayuntamiento de Pdjara.

ASUNTO: Informe de supervision de PROYECTO DE RENOVACION DEL PARQUE INFANTIL EN
AVENIDA HAPAG LLOYD, EN COSTA CALMA.

REFERENCIA: 2-2002-E

DICTAMEN: Informe juridico de supervisién del proyecto conforme el articulo 334.1 de la ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Protegidos de Canarias.

NORMATIVA DE APLICACION:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

- Ley 4/2017 de 13 de julio del suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
por tratarse de un procedimiento en tramite al tiempo de su entrada en vigor.

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Ptblico,
- Planeamiento municipal de aplicacién.

- Restante normativa legal de concordante aplicacion.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERA.- La presente solicitud tiene por objeto la emision de informe de supervision
sobre el Proyecto denominado PROYECTO DE RENOVACION DEL PARQUE INFANTIL EN AVENIDA
HAPAG LLOYD, EN COSTA CALMA, redactado por el Ingeniero Civil, técnico Municipal Sr. Guerra
Miranda de fecha 5 de febrero de 2.025.

SEGUNDA.- Con fecha de 12 de febrero de 2.025, el técnico Municipal (Sr. Rodriguez
Hernandez), emite informe en el que se concreta lo siguiente:

“..Conclusiones:

Por parte del Ingeniero que suscribe se informa FAVORABLEMENTE, en relacién al
cumplimiento de las condiciones minimas exigidas al presente PROYECTO DE RENOVACION DEL
PARQUE INFANTIL EN AVENIDA HAPAG LLOYD, COSTA CALMA.”

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA .- Visto que segun se desprende del informe técnico la supervisién de “Informe
de supervision de proyecto de renovacién del Parque Infantil en Avenida Hapag Lloyd, en Costa

Calma”, suscrito por el Ingeniero Civil, técnico Municipal Sr. Guerra Miranda.

SEGUNDA.- Visto que por el Técnico Municipal y una vez realizadas las consideraciones
oportunas se informa el proyecto presentado, en referencia a lo que a esta oficina técnica compete.
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TERCERA.- La disponibilidad de los terrenos fiqgurara como documento incorporado al
replanteo del proyecto, tramite que se verifica nuevamente en el acto de comprobacién de
replanteo, todo ello en un momento posterior a la aprobacion del proyecto de obras de

electrificacién.

El contenido del informe de supervision previo a la aprobacién del proyecto es verificar que se
han tenido en cuenta las disposiciones generales de cardcter legal o reglamentario asi como la
normativa técnica que resulten de aplicacién para cada tipo de proyecto, y por aplicacion de la ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios Protegidos de Canarias, que la actuacién cumple
con las determinaciones urbanisticas de aplicacion.

CUARTA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o denegacion de
la licencia corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacion del Sr. Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/ 1985, de 2 de abril, en
relacién, en relacion al art. 340 de la ley 4/2017, de 13 de julio.

CONCLUSION

En el presente tramite de supervision y cumplimiento de la actuacién con las
determinaciones urbanisticas de aplicacién se informa FAVORABLEMENTE la aprobacién de
Proyecto de renovacion del Parque Infantil en la Avenida Hapag Lloyd, en Costa Calma, del
Técnico Municipal Sr. Rayco Guerra Miranda de fecha 5 de febrero de 2.025.

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero.- Aprobar el proyecto de ejecucién, denominado “Proyecto de Renovacién del Parque
Infantil en la Avenida Hapag Lloyd, en Costa Calma”, del Técnico Municipal Sr. Rayco Guerra
Miranda de fecha 5 de febrero de 2.025, promovido por el Ayuntamiento de Pdjara, todo ello
conforme a lo especificado en los informes técnico y juridico obrantes en el expediente.

Segundo.-Dar traslado del presente acuerdo a los Servicios Municipales que deban conocer del
mismo para la prosecucion de la tramitacién pertinente.

Tal es mi informe el cual someto a cualquier otro mejor fundado en derecho”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERO.- Aprobar el proyecto de ejecucion, denominado “Proyecto de Renovacion
del Parque Infantil en la Avenida Hapag Lloyd, en Costa Calma”, del Técnico Municipal
Sr. Rayco Guerra Miranda de fecha 5 de febrero de 2.025, promovido por el
Ayuntamiento de Pajara, todo ello conforme a lo especificado en los informes técnico y
juridico obrantes en el expediente.

SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo a los Servicios Municipales que deban
conocer del mismo para la prosecucion de la tramitacién pertinente.
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6.- CONVENIOS DE COLABORACION.

6.1.- CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL MINISTERIO DEL INTERIOR, A
TRAVES DE LA SECRETARIA GENERAL DE INSTITUCIONES PENITENCIARIAS, Y
EL AYUNTAMIENTO DE PAJARA PARA EL CUMPLIMIENTO DE PENAS DE
TRABAJO EN BENEFICIO DE LA COMUNIDAD. ACUERDOS QUE PROCEDAN. (CVC
2/20225)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentaciéon integrante del mismo y, en particular, la propuesta de la Concejalia
Delegada, que se transcribe a continuacién:

“PROPUESTA DE LA CONCEJALIA DE SERVICIOS SOCIALES DEL AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

Dada cuenta de la caducidad, el pasado mes de diciembre, del Convenio de Colaboracién
entre el Ministerio del Interior a través de la Secretaria General de Instituciones Penitenciarias
para el cumplimiento de penas de trabajo en beneficio de la comunidad, se requiere la renovacién
del mismo, motivo por el que se eleva a la Junta de Gobierno Local para su aprobacion.

Desde el ano 2012 se lleva colaborando con la Secretaria General de Instituciones
Penitenciarias a través de un convenio entre ambas partes.

El Convenio que se pretende firmar, tiene por objeto establecer la forma de colaboracién
entre la Secretaria General de Instituciones Penitenciarias y el Ayuntamiento de Pdjara para el
efectivo cumplimiento de las penas de trabajo en beneficio de la comunidad, mediante la
prestacién por los penados de determinadas actividades de utilidad ptublica en su dmbito
competencial.

Con la firma del Convenio con la Secretaria General de Instituciones Penitenciarias, se les
da la oportunidad a los Penados procedentes de este municipio, a que puedan realizar los
trabajos en beneficio de la comunidad en el lugar mdas cercano a su domicilio, permitiéndoles
también el continuar con su trabajo habitual a aquellas personas que realicen trabajos
remunerados.

En el expediente consta informe técnico de fecha 5 de febrero del afio en curso e informes
juridico y de fiscalizacion, ambos de fecha 17 de febrero, donde se acredita favorablemente la
suscripcion del mencionado Convenio, quedando determinadas las obligaciones de las partes y el
cumplimiento de los requisitos y contenidos minimos exigidos en el mismo.

También consta en el expediente, cuadrante de las dreas donde realizaran las
actividades los Penados, asi como el n° de personas por cada una de ellas.

Por todo lo expuesto, se eleva a La Junta de Gobierno Local la siguiente:

PROPUESTA DE ACUERDO:

Primero.- Aprobar el Convenio de Colaboracién entre el Ministerio del Interior, a través de
la Secretaria General de Instituciones Penitenciarias, y el Ayuntamiento de Pdjara para el
cumplimiento de Penas de Trabajo en Beneficio de la Comunidad.

Segundo.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente para la firma del mismo.
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Tercero.- Dar traslado de la presente resolucion a la Secretaria General de Instituciones
Penitenciarias asi como a las Concejalias implicadas.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacién al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERO.- Aprobar el Convenio de Colaboraciéon entre el Ministerio del
Interior, a través de la Secretaria General de Instituciones Penitenciarias, y el
Ayuntamiento de Pajara para el cumplimiento de Penas de Trabajo en Beneficio de la
Comunidad.

SEGUNDO.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente para la firma del mismo.

TERCERO.- Dar traslado de la presente resolucion a la Secretaria General de
Instituciones Penitenciarias asi como a las Concejalias implicadas.

7.- PROCEDIMIENTOS SANCIONADORES.
TERCERO.- ACUERDOS DE INICIACION DE EXPEDIENTES.

B) PARTE DECLARATIVA

C) PARTE DE CONTROL Y FISCALIZACION

CUARTO.- ASUNTOS DE LA ALCALDIA.

QUINTO.- INFORMACION Y DACION DE CUENTA DE LA GESTION Y DE LAS
RESOLUCIONES DE LA GESTION DE LAS CONCEJALIAS DELEGADAS.

D) RUEGOS Y PREGUNTAS

E) ASUNTOS DE URGENCIA

No se formularon.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, por el Presidente se levanta la sesion a
las ocho horas y cuarenta minutos, de todo lo cual, yo la Vicesecretaria doy fe.
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