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1. DESLINDES 

 
En cuanto a la Ley de 28 de Julio de 1988 de Costas y su Reglamento, los efectos de su aplicación 
directa están íntimamente relacionados con la determinación del deslinde del dominio público 
marítimo terrestre y sus servidumbres. 
 
La Ley de Costas establece que para la determinación del dominio público marítimo terrestre se 
practicará por la Administración del Estado los oportunos deslindes. 
 
El deslinde es la figura que determina el Dominio Público Marítimo Terrestre, que a la vez permite 
establecer las correspondientes servidumbres y en consecuencia las posibles afecciones que puedan 
existir. 

 
Con fecha 4 de noviembre de 2019 se recibió en el Ayuntamiento de Pájara oficio de la Demarcación 
de Costas de Canarias, Ministerio para la Transición Ecológica en relación con la solicitud de 
deslindes y concesiones existentes en el dominio público marítimo terrestre del Término Municipal de 
Pájara, en el que expresamente se señala: 

 
”En relación con su escrito de fecha 22 de octubre de 2019, solicitando los deslindes y 
concesiones existentes en el dominio público marítimo-terrestre , en el T.M. de Pájara, en la 
isla de Fuerteventura:  

En el siguiente enlace tiene a su disposición la descarga de la línea de deslinde de Dominio 
Público Marítimo-Terrestre (……) 

Las servidumbres de protección y tránsito reflejadas en dichos planos, en deslinde aprobados 
por órdenes ministeriales anteriores a la Ley de Costas de 1988 y donde no existan órdenes 
ministeriales posteriores de modificación o establecimiento de las servidumbres, serán 
orientativas. 

En lo respectivo a las concesiones se informa que actualmente únicamente está otorgada la 
concesión CNC02/07/35/0005, con destino a las instalaciones expendedoras de comida y 
bebida e instalaciones y equipamientos: sectores deportivos, módulos de servicios, sectores de 
hamacas y sombrillas, torres de vigilancia y monolitos de información, comprendidas en el 
Proyecto instalaciones de los servicios de temporada en las playas de T.M. de Pájara al 
Ayuntamiento de Pájara” 

 
Se considera incorrecta y disconforme a la legislación vigente la remisión realizada a la página Web 
del Ministerio. 
 
La Ley de Costas establece que para la determinación del dominio público marítimo terrestre se 
practicará por la Administración del Estado los oportunos deslindes. 
 
Los deslindes del dominio público marítimo terrestre vigentes son los reflejados en el plano anexo. 
 
Estos deslindes se diferencian en dos grupos: 
 
a) Deslindes realizados conforme a la Ley de Costas vigente, Incorporan la servidumbre de 

protección en los planos que acompañan a las Órdenes Ministeriales. 

En los planos del Plan General se representan para estos ámbitos el dominio público marítimo 
terrestre, ribera del mar en su caso, servidumbre de tránsito, servidumbre de protección y zona 
de influencia. 

 
b) Deslindes no adaptados a la ley de Costas: 

 
DL-32-LP (O.M. 14/03/1989) Tramo La Señora – Morro Jable. 
 
DL-33-LP (O.M. 14/07/1988) Tramo Punta Matorral – Boca de Esquinzo. 
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DL-44-LP (O.M. 04/04/1988) Tramo Barranco Pecenescal – Los Verodes. 
 
DL-45-LP (O.M. 04/10/1989) Tramo Boca de Esquinzo – Barranco del Salmo. 
 
DL-92-LP (O.M. 04/10/1989) Tramo Bco. Punta Puerto Rico – …(Tuineje). 
 
DL-95-LP (O.M. 04/04/1988) Tramo Puerto de la Peña– Punta del Viento. 
 
DL-96-LP (O.M. 08/05/1989) Tramo Los Cuchillos – Puerto Rico. 

 
Aunque en el escrito citado de noviembre de 2019 de esa Dirección General de Costas, se indica que 
donde no existan órdenes ministeriales posteriores de modificación o establecimiento de las 
servidumbres, serán orientativas, se considera que no es competencia del Ayuntamiento ni del equipo 
redactor del Plan General el establecer las servidumbres de protección, sino que es competencia del 
Ministerio su establecimiento, como reiteradamente se les ha manifestado que es competencia 
exclusiva de la Administración estatal. 
 
Con el fin de comprobar si la ordenación que establezca el Plan General se adecúa o no a las 
determinaciones de la Ley de Costas y su Reglamento es imprescindible disponer de los deslindes 
del dominio público marítimo terrestre adaptados a la vigente Ley de Costas. 
 

Con el fin de comprobar si la ordenación que establezca el Plan General se adecúa o no a las 
determinaciones de la Ley de Costas y su Reglamento es imprescindible disponer de los deslindes 
del dominio público marítimo terrestre adaptados a la vigente Ley de Costas. 
 
El vigente procedimiento para el deslinde del dominio público marítimo terrestre obliga a representar 
desde el momento de su incoación, la delimitación provisional del dominio público marítimo terrestre y 
su zona de servidumbre de protección (Artículo 12.5 Ley de Costas y el artículo 21.2 de su 
Reglamento).  
 
La incoación del expediente será objeto de publicación a los efectos de someterlo a información 
pública.  
De acuerdo con el artículo 26.1 del Reglamento, como ya se ha expuesto, la orden de aprobación del 
deslinde debe incluir el límite interior de la ribera del mar y la extensión de la zona de servidumbre de 
protección. 
 
En definitiva, el procedimiento administrativo del deslinde del dominio público marítimo terrestre es el 
instrumento apropiado para representar formalmente la delimitación del dominio público marítimo 
terrestre, el límite interior de la ribera y la extensión de las servidumbres de tránsito y protección 
establecidas en la Ley de Costas. 
 
Por lo tanto, hasta tanto se tramiten los nuevos deslindes, solamente se representará en los planos 
del Plan General para los ámbitos no adaptados el dominio público marítimo terrestre, la servidumbre 
de tránsito y la zona de influencia. 
 
El Ayuntamiento de Pájara ha solicitado la incoación de los deslindes de aquellos ámbitos no 
adaptados a la Dirección General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar en las siguientes fechas: 

 
DL-32-LP (O.M. 14/03/1989) Tramo La Señora – Morro Jable. 4 de mayo de 2022. 
 
DL-33-LP (O.M. 14/07/1988) Tramo Punta Matorral – Boca de Esquinzo. 4 de mayo de 2022. 
 
DL-44-LP (O.M. 04/04/1988) Tramo Barranco Pecenescal – Los Verodes. 31 de mayo de 2022. 

 
DL-45-LP (O.M. 04/10/1989) Tramo Boca de Esquinzo – Barranco del Salmo. 5 de julio de 
2022. 
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DL-92-LP (O.M. 04/10/1989) Tramo Bco. Punta Puerto Rico – …(Tuineje). 6 de julio de 2022. 
 
DL-95-LP (O.M. 04/04/1988) Tramo Puerto de la Peña– Punta del Viento. 6 de julio de 2022. 
 

El jefe de la Demarcación de Costas en escrito de 28 de agosto de 2022 en relación con las 
solicitudes referidas manifiesta lo siguiente 

“ Vistas las solicitudes presentadas por el Ayuntamiento de Pájara interesando la incoación de los 

expedientes de deslinde de referencia a fin de determinar la anchura de la servidumbre de protección, se 
comunica que para poder tramitarlas resulta necesario remitir a esta Demarcación de Costas la 
documentación relativa al instrumento o instrumentos de planeamiento que había vigente a la fecha de 
entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, así como la clasificación actual del suelo según 
el planeamiento vigente.” 

 

El Ayuntamiento de Pájara ha enviado la documentación solicitada de los deslindes de aquellos 
ámbitos no adaptados a la Dirección General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar en las 
siguientes fechas: 

 
DL-32-LP (O.M. 14/03/1989) Tramo La Señora – Morro Jable. 1de septiembre de 2022. 
 
DL-33-LP (O.M. 14/07/1988) Tramo Punta Matorral – Boca de Esquinzo. 1, 5, 6 de septiembre 
de 2022. 
 
DL-44-LP (O.M. 04/04/1988) Tramo Barranco Pecenescal – Los Verodes. 30 de septiembre de 
2022. 

 
DL-45-LP (O.M. 04/10/1989) Tramo Boca de Esquinzo – Barranco del Salmo. 4 de octubre de 
2022 

 
DL-92-LP (O.M. 04/10/1989) Tramo Bco. Punta Puerto Rico – …(Tuineje). 6 de octubre de 
2022. 
 
DL-95-LP (O.M. 04/04/1988) Tramo Puerto de la Peña– Punta del Viento. 6 de octubre de 
2022. 
  

 Información común a todos los deslindes: 7, 10 y 11 de octubre de 2022 

 

 

  



Modificación Menor B del Pan General de Ordenación                                                                     MEMORIA DE ORDENACIÓN  

Pájara. 2023                                                                                                                                                     ANEXO 3 - COSTAS                                                                                                          
 

4 
 

  



Modificación Menor B del Pan General de Ordenación                                                                     MEMORIA DE ORDENACIÓN  

Pájara. 2023                                                                                                                                                     ANEXO 3 - COSTAS                                                                                                          
 

5 
 

2. ÁMBITOS ORDENADOS 

 
En el fichero de ámbitos urbanísticos se establecen las determinaciones de aplicación sobre Costas, 
tanto a nivel general como específicas de aquellas parcelas afectadas por la servidumbre de tránsito 
y protección y, en su caso, para las parcelas que carecen de ordenación pormenorizada y/o se 
encuentran sin edificar, la obligatoriedad de disponer de acceso o servidumbre de acceso al mar. 
 
En los ámbitos afectados por las determinaciones de la Ley de Costas se han realizado las siguientes 
valoraciones específicas: 
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2.1 LA LAJITA 

 
Toda el área de suelo urbano de La Lajita se encuentra dentro de la zona de influencia. 
  
El deslinde reflejado en los planos de ordenación corresponde al DL-92-LP, aprobado según Orden 
Ministerial del 14 de julio de 1988. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre 
de protección. 
 
Deberá procederse, por lo tanto, a la realización del deslinde del dominio público marítimo terrestre 
conforme a la Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de 
protección, que deberá tener en cuenta la posible generación de derechos indemnizatorios a efectos 
de aplicación de los criterios establecidos en la Disposición Transitoria Tercera de dicha Ley. 
 
En cualquier caso, el dominio público marítimo terrestre queda fuera del ámbito objeto de ordenación, 
al igual que una parte de la servidumbre de tránsito y de protección.  
 
Servidumbre de protección: 

A efectos de lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera de la Ley de Costas: 

3. Los terrenos clasificados como suelo urbano a la entrada en vigor de la presente Ley estarán sujetos a las 
servidumbres establecidas en ella, con la salvedad de que la anchura de la servidumbre de protección será 
de 20 metros. No obstante, se respetarán los usos y construcciones existentes, así como las autorizaciones 
ya otorgadas, en los términos previstos en la disposición transitoria cuarta. Asimismo, se podrán autorizar 
nuevos usos y construcciones de conformidad con los planes de ordenación en vigor, siempre que se 
garantice la efectividad de la servidumbre y no se perjudique el dominio público marítimo-terrestre. El 
señalamiento de alineaciones y rasantes, la adaptación o reajuste de los existentes, la ordenación de los 
volúmenes y el desarrollo de la red viaria se llevará a cabo mediante Estudios de Detalle y otros instrumentos 
urbanísticos adecuados, que deberán respetar las disposiciones de esta Ley y las determinaciones de las 
normas que se aprueban con arreglo a la misma. 

Para la autorización de nuevos usos y construcciones, de acuerdo con los instrumentos de ordenación, se 
aplicarán las siguientes reglas: 

1.ª Cuando se trate de usos y construcciones no prohibidas en el artículo 25 de la Ley y reúnan los requisitos 
establecidos en el apartado 2.º del mismo, se estará al régimen general en ella establecido y a las 
determinaciones del planeamiento urbanístico. 

2.ª Cuando se trate de edificaciones destinadas a residencia o habitación, o de aquellas otras que, por no 
cumplir las condiciones establecidas en el artículo 25.2 de la Ley, no puedan ser autorizadas con carácter 
ordinario, sólo podrán otorgarse autorizaciones de forma excepcional, previa aprobación del Plan General de 
Ordenación, Normas Subsidiarias u otro instrumento urbanístico específico, en los que se contenga una 
justificación expresa del cumplimiento de todos y cada uno de los siguientes requisitos indispensables para el 
citado otorgamiento: 

a) Que con las edificaciones propuestas se logre la homogeneización urbanística del tramo de fachada 
marítima al que pertenezcan. 

b) Que exista un conjunto de edificaciones, situadas a distancia inferior a 20 metros desde el límite interior de 
la ribera del mar, que mantenga la alineación preestablecida por el planeamiento urbanístico. 

c) Que en la ordenación urbanística de la zona se den las condiciones precisas de tolerancia de las 
edificaciones que se pretendan llevar a cabo. 

d) Que se trate de edificación cerrada, de forma que, tanto las edificaciones existentes, como las que puedan 
ser objeto de autorización, queden adosadas lateralmente a las contiguas. 

e) Que la alineación de los nuevos edificios se ajuste a la de los existentes. 
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f) Que la longitud de las fachadas de los solares, edificados o no, sobre los que se deba actuar para el logro 
de la pretendida homogeneidad, no supere el 25 por 100 de la longitud total de fachada del tramo 
correspondiente. 

El propio planeamiento urbanístico habrá de proponer el acotamiento de los tramos de fachada marítima cuyo 
tratamiento homogéneo se proponga obtener mediante las actuaciones edificatorias para las que se solicite 
autorización. 

Y a efectos de lo dispuesto en la Disposición Transitoria Cuarta: 

1. Las obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Ley, sin la 
autorización o concesión exigible con arreglo a la legislación de costas entonces vigente, serán demolidas 
cuando no proceda su legalización por razones de interés público. 

2. En las obras e instalaciones legalizadas conforme a lo previsto en el apartado anterior, así como en las 
construidas o que puedan construirse al amparo de licencia municipal y, cuando fuera exigible, autorización 
de la Administración del Estado otorgada con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley, que resulten 
contrarias a lo establecido en la misma, se aplicarán las siguientes reglas: 

a) Si ocupan terrenos de dominio público marítimo-terrestre, serán demolidas al extinguirse la concesión. 

Mientras la concesión esté vigente, sus titulares podrán realizar obras de reparación, mejora, consolidación y 
modernización siempre que no impliquen aumento de volumen, altura ni superficie de las construcciones 
existentes. 

b) Si se emplazan en la zona de servidumbre de tránsito, los titulares de las construcciones e instalaciones 
podrán realizar las obras de reparación, mejora, consolidación y modernización siempre que no impliquen 
aumento de volumen, altura ni superficie de las construcciones existentes y sin que el incremento de valor 
que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. Tales obras no podrán ser 
autorizadas por el órgano urbanístico competente, sin que, con carácter previo, la Administración del Estado 
emita un informe favorable en el que conste que la servidumbre de tránsito queda garantizada. Este informe 
deberá emitirse en el plazo de dos meses desde su solicitud, si en dicho plazo no se emitiera se entenderá 
que tiene carácter favorable. 

c) En el resto de la zona de servidumbre de protección y en los términos en que la misma se aplica a las 
diferentes clases de suelo conforme a lo establecido en la disposición transitoria tercera, podrán realizarse 
obras de reparación, mejora, consolidación y modernización siempre que no impliquen aumento de volumen, 
altura ni superficie de las construcciones existentes y sin que el incremento de valor que aquellas comporten 
pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. En caso de demolición total o parcial, las nuevas 
construcciones deberán ajustarse íntegramente a las disposiciones de esta Ley.» 

3. Las obras, a las que se refiere el apartado segundo de esta disposición transitoria, cuando les sea 
aplicable, deberán: 

a) Suponer una mejora en la eficiencia energética. A tal efecto, tendrán que obtener una calificación 
energética final que alcance una mejora de dos letras o una letra B, lo que se acreditará mediante la 
certificación de eficiencia energética, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, 
por el que se aprueba el procedimiento básico para la certificación de la eficiencia energética de los edificios 
o lo que cualquier otra norma pueda establecer en el futuro para la certificación de edificios existentes. 

b) Emplear los mecanismos, sistemas, instalaciones y equipamientos individuales y/o colectivos que 
supongan un ahorro efectivo en el consumo de agua. En el caso de que afecten a jardines y espacios verdes, 
para su riego fomentarán el uso de recursos hídricos marginales, tales como aguas regeneradas o aguas de 
lluvia almacenadas. 

No podrán ser autorizadas por el órgano urbanístico competente sin que los titulares de las concesiones 
acrediten haber presentado ante la Administración del Estado y los de las construcciones e instalaciones ante 
los órganos competentes de las Comunidades Autónomas una declaración responsable en la que de manera 
expresa y clara manifiesten que tales obras no supondrán un aumento del volumen, altura ni superficie de las 
construcciones existentes y que cumplen con los requisitos establecidos anteriormente sobre eficiencia 
energética y ahorro de agua, cuando les sean de aplicación. La declaración responsable se ajustará a lo 
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dispuesto en el artículo 71 bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las 
Administraciones Públicas y Procedimiento Administrativo Común. 

En relación con lo establecido en esta Disposición y apartado hay que señalar lo siguiente: 

1. Los terrenos tenían la clasificación de suelo urbano en el Plan General del año 1989. Ver 
Memoria de Información. Anexo Ámbitos Urbanísticos. 
 

 

PGO 1989 
 

2. Esta Modificación Menor del Plan General establece directamente la ordenación 
pormenorizada de las edificaciones situadas en la previsible servidumbre de protección de 20 
metros, sin que sea necesaria ninguna otra figura de planeamiento. 
 

3. En la ordenación se ha seguido el siguiente criterio: 
 
a) Se excluye del ámbito de ordenación las edificaciones situadas en el este del frente 

costero afectadas por la servidumbre de tránsito. 
 
b) En el ámbito ordenado, se recogen solo las edificaciones existentes y no se permiten 

aumentos de volumen, asignando el uso terciario a todas ellas, sin compatibilidad de uso 
residencial, salvo a la parcela de uso comunitario religioso existente. 
 

4. Se anexan los siguientes planos de información: 
 

- Estado actual con usos de la edificación. 
- Alturas de la edificación existente, indicando los jardines privados de cada una de las 

parcelas. 
- Ortofoto. 
- Fotos. 

 
5. Se anexan los siguientes planos de ordenación: 

 
- Plano de tipologías. Todas las manzanas y parcelas establecidas son de edificación 

cerrada (alineada). Se señalan las alturas de la edificación establecidas para cada 
parcela o manzana. 

- Plano de usos. Todas las edificaciones son de uso terciario. 
 

6. Se anexa el siguiente plano de análisis de la ordenación: 
 

- Plano de tipologías. Señalizando las alturas de la edificación. No se aumenta la altura 
de la edificación existente. 

- Plano de alzados en los que se refleja la edificación existente y la altura establecida. 
- Acotado de los accesos al mar y mínimo del paseo costero. 
- Aparcamientos en la zona de influencia para el conjunto del ámbito. 
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7. Se anexa la ficha de parámetros y condiciones específicas. 
 

Por todo lo señalado la ordenación cumple con lo requerido en la Disposición Transitoria Tercera 3 de 
la Ley de Costas. 
 
Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de protección están condicionadas por 
lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, 
modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 
 
Servidumbre de tránsito: 
 
La servidumbre de tránsito se representa en los planos de ordenación. Tal y como se indica en la 
leyenda de estos se señala el espacio privado afectado por la servidumbre de tránsito. Hay cuatro 
edificaciones afectadas por esta servidumbre. En cualquier caso, el Reglamento de la Ley de Costas 
en el apartado 5 de la Disposición Transitoria Decimocuarta. Desarrollo del apartado 2 de la 
Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas establece lo siguiente:  

5. A los efectos previstos en la letra b) del apartado segundo de la disposición transitoria cuarta de la Ley 
22/1988, de 28 de julio, se considerará que la servidumbre de tránsito queda garantizada si se encuentra total 
y permanentemente desocupada en al menos tres metros de anchura desde la ribera del mar, con un gálibo 
libre en altura de, al menos, 3 metros, de tal forma que, además del paso público peatonal, quede también 
garantizado el de los vehículos de vigilancia y salvamento. Ante imposibilidad justificada de lo anterior, podrá 
admitirse una localización alternativa de la servidumbre, con la misma anchura mínima libre anterior, lo más 
cercana posible a la ribera del mar, preferentemente dentro de la servidumbre de protección o del dominio 
público marítimo-terrestre degradado, pero en ningún caso dentro de la ribera del mar. No se admitirán como 
alternativa ocupaciones del dominio público marítimo-terrestre que carezcan de título habilitante. 

En el frente costero el paseo costero en ningún caso es inferior a 3 metros, por lo que puede cumplir 
perfectamente las exigencias contempladas en este apartado. Tal dimensión se ha señalizado en el 
plano de análisis de la ordenación. 
 
En cualquier caso, las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de tránsito del 
frente marítimo están condicionadas por lo dispuesto en el apartado 2 b) y 3 de la Disposición 
Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la 
desarrolla. 
 

Servidumbre de paso o acceso al mar: 
 
A efectos de lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera de la Ley de Costas: 

5. Las servidumbres de paso al mar actualmente existentes se mantendrán en los términos en que fueron 
impuestas. 

6. Los accesos públicos al mar actualmente existentes y los construidos en virtud de planeamiento 
urbanístico aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley permanecerán destinados al uso 
público, abriéndose al mismo cuando lo estuvieren. 

En los planos de análisis de la ordenación en la que se reflejan los accesos al mar, se puede apreciar 
que la distancia entre ellos es muy inferior a 200 metros. Dadas las características de la ordenación 
establecida se puede acceder tanto de forma rodada como peatonal (vías y espacios libres públicos). 

 
Aparcamientos: 

 
El artículo 30 de la Ley al regular la zona de influencia establece lo siguiente: 

1. La ordenación territorial y urbanística sobre terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se determinará 
en los instrumentos correspondientes y que será como mínimo de 500 metros a partir del límite interior de la 
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ribera del mar, respetará las exigencias de protección del dominio público marítimo-terrestre a través de los 
siguientes criterios: 

a) En tramos con playa y con acceso de tráfico rodado, se preverán reservas de suelo para aparcamientos de 
vehículos en cuantía suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de 
tránsito. 

En la normativa de esta Modificación se establece la siguiente determinación: 
 

Art. 4.8.3. Dotación de aparcamientos. 
 

1. … 
 
2. La dotación de plazas de aparcamientos será, como mínimo, la siguiente: 

 
- 1,5 plazas de aparcamiento por cada vivienda. 
 
….. 

 

Por lo tanto, de las determinaciones establecidas se deriva que los aparcamientos que demanden las 
parcelas de uso residencial y turístico se resolverán en las propias parcelas. 
 
En el plano de análisis de la ordenación de la Lajita y La Lajita 2000 se reflejan las zonas de 
aparcamiento público previstas en todo el ámbito de ordenación del núcleo afectado por la zona de 
influencia. Se cuantifican las plazas de cada una de estas zonas. 
 
 
Determinaciones incluidas en la ficha de parámetros específicos: 
 
En la ficha del ámbito se establece para las parcelas afectadas: 
 

(3) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de tránsito y de protección estarán a lo dispuesto en la 
Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. 

 

Además de no permitir desarrollar nuevas construcciones, para las parcelas afectadas por la 
servidumbre de protección (usos terciario y comunitario religioso) se establece, además: 
 

(4) No se podrá superar la altura en plantas y en metros de la edificación existente. 

 



Modificación Menor B del Pan General de Ordenación                                                                     MEMORIA DE ORDENACIÓN  

Pájara. 2023                                                                                                                                                     ANEXO 3 - COSTAS                                                                                                          
 

12 
 

  















Modificación Menor B del Plan General de Ordenación              
Pájara 2023 LA LAJITA

Ficha de parámetros y condiciones específicas

Manzana - 
Parcela 

P.vigente
Superficie Frente Vías E.Lib. lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

A (1,2p)
2,3,4,5,7,8,13,1

4,15,16,17,21,
/22,24

Alineada con o sin alineación 
interior

s/plano s/plano s/plano -- s/ NNPP 1,2 7,40
Residencial 

s/plano
≤1vda/70m²c

A1 (2p) 1, 9, 19 Alineada con alienación interior 150 7 s/plano 0,90 -- 2 7,40 V.Colectiva ≤1vda/70m²c
A2 (2p) 6, 18 Alineada con alienación interior s/plano (2) s/plano s/plano -- s/ NNPP 2 7,40 V.Colectiva ≤ existentes

A3 (1-2p) 11, 12, 20, /22 Alineada con alienación interior s/plano -- s/ NNPP (1) 7,40 V.Colectiva ≤ existentes

A5 (1-2p) 23, 25 Alineada 120 7 s/plano -- s/ NNPP (4) (4) Terciario

(1) El nº de plantas será el actualmente existente.
(2) Se admite que el jardín delantero establecido se pueda ocupar por la edificación definida en el correspondiente proyecto de edificación ya autorizado.

(4) No se podrá superar la altura en plantas y en metros de la edificación existente.

LA LAJITA

s/plano

s/plano (3)

indivisible

(3) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de tránsito y protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones 
reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de tránsito y protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2b) y 2 c) respectivamente, y 3 de la 
Disposición Transitoria Cuarta de la Ley. Además, en la servidumbre de tránsito se habrá de cumplir con lo establecido en el apartado 5 de la Disposición Transitoria Decimocuarta del 
Reglamento.

Plazas 
Turísticas

Residencial

Terciario

OTRAS CONDICIONES:

indivisible

Retranqueos
Ocupa

ción
Superficie 
edificable

s/plano

Código

Parcela Mínima

Viviendas

s/NNPP

Altura
UsoTipología
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2.2 LA LAJITA 2000 

 
En la ordenación establecida se reflejan el dominio público marítimo terrestre, la servidumbre de 
tránsito y la zona de influencia. No se representa la servidumbre de protección al no ser un deslinde 
adaptado a la Ley de Costas. 
 
Prácticamente toda la superficie del área de suelo urbano no consolidado de La Lajita 2000 se 
encuentra dentro de la zona de influencia. 
 
En cualquier caso, el dominio público marítimo terrestre queda fuera del ámbito objeto de ordenación. 
 
 
Servidumbre de protección: 
 
En la ordenación establecida se recogen las determinaciones de la Legislación de Costas aplicable a 
todas aquellas parcelas y edificaciones ubicadas en el dominio público marítimo terrestre, 
servidumbre de tránsito y posible servidumbre de protección de 100 metros, dado que se desarrolló 
por un Plan Parcial posterior a la Ley de Costas. En cualquier caso, la ordenación desarrollada en 
dicho Plan Parcial contemplaba una servidumbre de protección de 100 metros.  
 

1. Se anexa los siguientes planos de información: 
 

- Estado actual de la edificación. Existe solo una edificación. 
- Ortofoto. 

 
2. Se anexan los siguientes planos de ordenación: 

 
- Plano de tipologías. La única parcela privada por la servidumbre de protección es de 

tipología abierta. 
- Plano de usos. El uso de esta parcela es de uso residencial mixto 

 
3. Se anexan los siguientes planos de análisis de la ordenación en los que se señalan: 

 
- Parcelas afectadas por la servidumbre de protección y de tránsito. 
- Acotado de los accesos al mar. 
- Aparcamientos con su cuantificación situados en la zona de influencia. 

 
Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de protección están condicionadas por 
lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, 
modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 
 
Servidumbre de tránsito: 
 
Toda la servidumbre de tránsito tiene asignado el uso de espacio libre público, lo cual permite el 
acceso peatonal a todo el frente costero y de forma puntual el acceso rodado para los vehículos de 
vigilancia y salvamento. 
 
 
Servidumbre de paso o acceso al mar: 
 
En el plano de análisis de la ordenación se puede apreciar que la distancia entre accesos peatonales 
es inferior a 200 metros y entre accesos rodados inferior a 500 metros. Dadas las características de la 
ordenación establecida se puede acceder a la costa tanto de forma rodada como peatonal (vías y 
espacios libres públicos). 
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Aparcamientos: 
 
En la normativa de esta Modificación se establece la siguiente determinación: 
 

Art. 4.8.3. Dotación de aparcamientos. 
 

1. … 
 
2. La dotación de plazas de aparcamientos será, como mínimo, la siguiente: 

 
- 1,5 plazas de aparcamiento por cada vivienda. 
 
….. 

 

Por lo tanto, de las determinaciones establecidas se deriva que los aparcamientos que demanden las 
parcelas de uso residencial se resolverán en las propias parcelas. 
 
En el plano de análisis de la ordenación de la Lajita y La Lajita 2000 se reflejan las zonas de 
aparcamiento público previstas en todo el ámbito de ordenación del núcleo afectado por la zona de 
influencia. Se cuantifican las plazas de cada una de estas zonas. 
 
Determinaciones incluidas en la ficha de parámetros específicos: 
 
En la ficha del ámbito se establece para la parcela residencial afectada: 
 

(4) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas 
y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. 

 
 
 

  























Modificación Menor B del Plan General de Ordenación              
Pájara 2023 LA LAJITA 2000

Ficha de parámetros y condiciones específicas

Superfic
ie

Frente
Vías 

E.Lib.
lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

A (3p) /2A.3,4 Alineada s/plano s/plano s/plano '-- 6.824 3 10,70 R.Mixto 1vda/70 m²c

AB1
/2B.1-5, /3B.2, 

/4B.2
Abierta 500 15 h h 40 1,00 -- 3 10,70 V. Colectiva 1vda/70 m²c

AB2 /3B.1, /4B.1 Abierta 2.500 25 3 3 40 1,00 -- 3 10,70 V. Colectiva 1vda/70 m²c
AB3 2C Abierta 2.500 25 3 3 40 0,90 -- 3 10,70 V. Colectiva 1vda/70 m²c
AB4 /2B.7 Abierta 3 3 40 -- 723 3 10,70 V. Colectiva ≤ existentes
AB5 /2B.6 Abierta 3 3 40 -- 3.272 3 10,70 V. Colectiva 1vda/70 m²c
AB6 /2A.9,10 Abierta (1) 3 65 -- 8.656 3 10,70 R.Mixto 1vda/70 m²c
AB7 1A, /2A.7,8 Abierta 2.000 25 (1) 3 50 1,60 -- 5 17,30 R.Mixto 1vda/70 m²c
AB8 /2A.1,2,5,6 Abierta 2.000 25 (1) 3 50 1,654 -- 5 17,30 R.Mixto 1vda/70 m²c
AB9 5A Abierta 4.500 30 3 3 50 -- 4 14,00 R.Mixto 1vda/70 m²c
AB10 3A Abierta (1) 3 65 1,60 -- 4 14,00 R.Mixto 1vda/70 m²c
AB11 /4A.4 Abierta (1) 3 50 1,60 -- 4 14,00 R.Mixto 1vda/70 m²c
AB12 /4A.3 Abierta (1) 3 50 1,60 -- 3 10,70 R.Mixto 1vda/70 m²c
AB13 /4A.2 Abierta (1) 3 55 1,60 -- 3 y 4 (2) 14,00 R.Mixto 1vda/70 m²c
AB14 /4A.1 Abierta (1) (4) 3 55 1,60 -- 3, 4 (2) 14,00 R.Mixto 1vda/70 m²c
CJA1 1C, 3C Ciudad Jardín Agrupada (3) 3 3 60 0,90 -- 2 7,40 V.Colectiva 1vda/90 m²c
CJA2 1B Ciudad Jardín Agrupada (3) 3 3 60 1,00 -- 3 10,70 V. Colectiva 1vda/90 m²c
CJA3 6A Ciudad Jardín Agrupada 3.000 30 3 3 45 0,75 -- 2 7,40 V. Colectiva 1vda/90 m²c
CJA4 4C, 7A Ciudad Jardín Agrupada (3) 3 3 55 -- 19.263 2 7,40 V.Colectiva 1vda/90 m²c

AB15 CA1, CB2, CD Abierta 1.000 15 3 3 60 1,00 -- 2 7,40 Terciario (5)
AB16 CA2, CB1, CC Abierta 1.000 15 3 3 60 1,00 -- 2 7,40 Terciario (5)(6)

Viviendas
Plazas 

Turístic
as

Residencial

Terciario

Código Tipología

Parcela Mínima Retranqueos

Indivisible

Manzana - 
Parcela 

P.vigente

Altura
Uso

Indivisible

Ocupac
ión

Superficie 
edificable

Indivisible

Indivisible

Indivisible
Indivisible

Indivisible

Indivisible

Indivisible

Indivisible

Indivisible

Indivisible



Modificación Menor B del Plan General de Ordenación              
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Ficha de parámetros y condiciones específicas

Superfic
ie

Frente
Vías 

E.Lib.
lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

Viviendas
Plazas 

Turístic
as

Código Tipología

Parcela Mínima Retranqueos
Manzana - 

Parcela 
P.vigente

Altura
Uso

Ocupac
ión

Superficie 
edificable

(2) Se permiten 4p en los cuerpos edificados alineados y adosados al viario público norte y 3p en el resto de cuerpos edificados.
(3) No será de aplicación lo contemplado en los apartados 4 y 6 del artículo 5.4.10.

LA LAJITA 2000

(1) Se establece el adosamiento a la alineación a vial público o espacio libre público como obligatoria en un mínimo del 60% del frente respetando los retranqueos a linderos 
establecidos

(4) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes didposiciones 
reglamentarias.

(5) Se permiten usos terciarios y recreativos en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.

OTRAS CONDICIONES:

(6) Se admite el Gran establecimiento comercial.
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2.3 MORRO JABLE 

 
En la ordenación establecida se reflejan el dominio público marítimo terrestre, servidumbre de 
tránsito,  la servidumbre de protección y la zona de influencia. Todo ello en base al deslinde vigente 
desarrollado conforme a la Ley de Costas de 1988, aprobado por Orden Ministerial de 28/02/2008. 
 
 

 
Ortofoto 1986 

 
La mayor parte la superficie del área de suelo urbano consolidado de Morro Jable se encuentra 
dentro de la zona de influencia.  
 
 
Dominio público marítimo terrestre: 
 
Dentro del dominio público se sitúa parte del paseo costero actualmente existente y una edificación 
que se incluye en el catálogo de protección (antiguo almacén de salazón de pescado). 

 
Servidumbre de protección: 
 
Casco antiguo 
 
Tal y como se ha desarrollado para La Lajita, a continuación, se expone la justificación de la 
ordenación en relación con las determinaciones de las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de 
Ley de Costas. 
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1. Los terrenos tenían la clasificación de suelo urbano en el Plan General del año 1989. Ver 
Memoria de Información. Anexo Ámbitos Urbanísticos. 
 

 

PGO 1989 
 

2. Esta Modificación Menor del Plan General establece directamente la ordenación 
pormenorizada de las edificaciones situadas en la servidumbre de protección de 20 metros, 
sin que sea necesaria ninguna otra figura de planeamiento. 
 

3. En la ordenación se ha seguido el siguiente criterio: 
 
Se recogen solo las edificaciones existentes y no se permiten aumentos de volumen, incluso 
se recorta, asignando el uso terciario a todas ellas, sin compatibilidad de uso residencial, 
salvo en una muy pequeña proporción a dos parcelas situadas en segunda línea con gran 
parte de su superficie situada fuera de la servidumbre de protección. 
 

4. Se anexa plano de información en el que se señalan: 
 

- Estado actual con usos de la edificación.  
- Alturas de la edificación existentes, indicando los jardines privados de cada una de 

las parcelas. 
- Ortofoto. 
- Fotos. 

 
5. Se anexan los siguientes planos de ordenación: 

 
- Plano de tipologías. Todas las manzanas y parcelas establecidas son de edificación 

cerrada (alineada), algunas de ellas con jardín delantero. Se señalan las alturas de la 
edificación establecidas para cada parcela o manzana. 

- Plano de usos pormenorizados. Todas las parcelas privadas serán de uso terciario, 
salvo las dos manzanas situadas en segunda línea al oeste. 
 

6. Se anexa el siguiente plano de análisis de la ordenación: 
 
- Plano las alturas de la edificación. Es uniforme (1planta), con dos plantas en dos 

manzanas al oeste que en su mayor parte no se encuentran dentro de la servidumbre 
de protección. 

- Plano de alzados en los que se refleja la edificación existente y la altura establecida, 
señalizando aquellas construcciones existentes que se consideran fuera de 
ordenación. 

- Acotado de los accesos al mar. 
- Aparcamientos en la zona de influencia para el conjunto del ámbito. 

 
7. Se anexa la ficha de parámetros y condiciones específicas. 

 
Por todo lo señalado la ordenación cumple con lo requerido en la Disposición Transitoria Tercera 3 de 
la Ley de Costas. 
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Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de protección están condicionadas por 
lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, 
modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 
Resto del frente costero 
 

1. Se anexa los siguientes planos de información: 
 

- Estado actual de la edificación. Todas están edificadas. Se señalan tanto para el 
dominio público, como para las servidumbres de tránsito y de protección las 
edificaciones y jardines privados afectados. 
 

2. Se anexan los siguientes planos de ordenación: 
 
- Plano de tipologías. Todas las manzanas y parcelas establecidas son de edificación 

aislada (ciudad jardín o abierta). 
- Plano de usos. Todas las manzanas y parcelas son de uso residencial o turístico. 

 
3. Se anexan los siguientes planos de análisis de la ordenación en los que se señalan: 

 
- Parcelas afectadas por la servidumbre de protección y de tránsito. 
- Acotado de los accesos al mar y mínimo del paseo costero. 
- Aparcamientos con su cuantificación situados en la zona de influencia. 

 
Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de protección están condicionadas por 
lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, 
modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 
 
Servidumbre de tránsito: 
 
La servidumbre de tránsito se representa en los planos de ordenación. Tal y como se indica en la 
leyenda de estos se señala el espacio privado afectado por la servidumbre de tránsito.  
 
En la zona correspondiente al casco antiguo, algunas edificaciones están afectadas por esta 
servidumbre. Sin que, en ningún caso, el paseo costero en ningún caso sea inferior a 3 metros, por lo 
que puede cumplir perfectamente las exigencias contempladas en el apartado 5 de la Disposición 
Transitoria Decimocuarta del Reglamento. Desarrollo del apartado 2 de la Disposición Transitoria 
Cuarta de la Ley de Costas. 
 
En la zona situada al oeste del casco antiguo, al ser una zona acantilada carece de paseo costero. 
 
En la zona situada al este del casco antiguo se ha ejecutado un paseo costero de un ancho medio de 
6 metros. 
 
En cualquier caso, las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de tránsito del 
frente marítimo están condicionadas por lo dispuesto en el apartado 2 b) y 3 de la Disposición 
Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la 
desarrolla. 
 
 
Servidumbre de paso o acceso al mar: 
 
A efectos de lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera de la Ley de Costas: 

5. Las servidumbres de paso al mar actualmente existentes se mantendrán en los términos en que fueron 
impuestas. 
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6. Los accesos públicos al mar actualmente existentes y los construidos en virtud de planeamiento 
urbanístico aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley permanecerán destinados al uso 
público, abriéndose al mismo cuando lo estuvieren. 

En el plano de análisis de la ordenación se puede apreciar que la distancia entre accesos peatonales 
es inferior a 200 metros y entre accesos rodados inferior a 500 metros. Dadas las características de la 
ordenación establecida se puede acceder a la costa tanto de forma rodada como peatonal (vías y 
espacios libres públicos), salvo lo ya indicado para la zona acantilada, en la que los accesos lo son a 
la parte alta del cantil. 
 
Los accesos peatonales a la costa y el propio paseo costero permiten el acceso restringido al dominio 
público marítimo terrestre para los servicios de salvaguarda, seguridad, salvamento y mantenimiento. 
 
 
Aparcamientos: 

 
En la normativa de esta Modificación se establece la siguiente determinación: 
 

Art. 4.8.3. Dotación de aparcamientos. 
 

1. … 
 
2. La dotación de plazas de aparcamientos será, como mínimo, la siguiente: 

 
- 1,5 plazas de aparcamiento por cada vivienda. 
 
….. 

 
- 1 plaza de aparcamiento por cada 3 unidades de alojamiento turísticas. 

 
Por lo tanto, de las determinaciones establecidas se deriva que los aparcamientos que demanden las 
parcelas de uso residencial y turístico se resolverán en las propias parcelas. 
 
En el plano de análisis de la ordenación de todo el ámbito se reflejan las zonas de aparcamiento 
público previstas en todo el ámbito de ordenación del núcleo afectado por la zona de influencia. Se 
cuantifican las plazas de cada una de estas zonas. 
 
 
Determinaciones incluidas en la ficha de parámetros específicos: 
 
En la ficha del ámbito se establece para las parcelas afectadas: 
 

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de tránsito y protección estarán a lo dispuesto en la Ley 
de Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la 
servidumbre de tránsito y protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2b) y 2 c) respectivamente, y 3 de la Disposición 
Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla.  

 

Para las parcelas a las que es de aplicación lo analizado en aplicación de la Disposición Transitoria 
Tercera de la Ley de Costas, se establece además de no permitir desarrollar nuevas construcciones, 
para las parcelas afectadas por la servidumbre de protección (uso terciario) se establece, además: 
 

(9) No se podrá superar la altura en metros de la edificación existente afectada por la servidumbre de protección de costas. 
 
  

































Modificación Menor B del Plan General de Ordenación              
Pájara 2023 MORRO JABLE

Ficha de parámetros y condiciones específicas

Manzana - 
Parcela 

P.vigente
Superf. Frente

Vías 
E.Lib.

lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

A(3p)

1,2,3,4,6,7,8,
9,10,13,14,15,
16,17,18,19,21
,22,23,24,25
,27,28,37,38,

Alineada s/plano s/plano s/plano -- s/ NNPP 3 10,70 R. Mixto ≤1vda/65m²c

A(2p)
40,41,42,43,

44
Alineada s/plano s/plano s/plano -- s/ NNPP 2 7,40 R. Mixto ≤1vda/65m²c

A(2p) /34,
Alineada con alienación 

interior
s/plano s/plano s/plano -- s/ NNPP 2 7,40 V. Colectiva ≤1vda/70m²c

A1(2p) /26, /29 Alineada en ladera (8) 500 12 s/plano 1,60 -- 2 (8) 7,40 R. Mixto ≤1vda/70m²c
A2(2p) 30, /31 Alineada 500 12 s/plano 1,60 -- 2 7,40 R. Mixto ≤1vda/70m²c

A3(2p) /34
Alineada con alienación 

interior
s/plano 

(1)
s/plano s/plano -- 157 2 (3) 7,40 V. Colectiva ≤1vda/70m²c

A4(2p) 35
Alineada con alienación 

interior
s/plano 

(1)
s/plano s/plano -- 160 2 (4) 7,40 V. Colectiva ≤1vda/70m²c

A5(2p) 36
Alineada con alienación 

interior
s/plano 

(1)
s/plano s/plano -- s/NNPP 2 (5) 7,40 V. Colectiva ≤1vda/70m²c

A6(3p) /5 Alineada s/plano 2,00 -- 3 10,70 R. Mixto ≤ existentes

A7(2p) 33
Alineada con alienación 

interior
s/plano 0,80 -- 2 7,40 R. Mixto ≤ existentes

A8(1,2p) /49 /52, 53 Alineada s/plano -- s/NNPP (9) (9) R. Mixto ≤1vda/70m²c
AB1 11, /12 Abierta 500 10 3 3 50 0,75 -- 2 7,40 V. Colectiva ≤1vda/70m²c
AB2 /31 Abierta 1000 12 3 3 50 1,00 -- 2 7,40 R. Mixto ≤1vda/70m²c

CJA1 55, /58
Ciudad jardín agrupada 

(7)
3 (2) -- 60 0,90 -- 2 7,40 V. Colectiva ≤ existentes

CJA2 /56
Ciudad jardín agrupada 

(7)
3 (2) 3 50 0,75 -- 2 7,40 V. Colectiva (6)(11) ≤1vda/500m²s

CJA3
57, /58, 59, 

61
Ciudad jardín agrupada 

(7)
3 3 50 0,75 -- 2 7,40 V. Colectiva ≤ existentes

(6)

indivisible

s/NNPP

s/NNPP

indivisible

s/plano

indivisible s/plano

indivisible

s/plano (2)

Retranqueos
Ocupació

n
Superficie 
edificable

s/plano

s/NNPP

Plazas 
Turísticas

Residencial

s/NNPP

s/NNPP

Viviendas

s/NNPP

s/NNPP

Altura
Uso

s/plano

Código Tipología

Parcela Mínima
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Ficha de parámetros y condiciones específicas

Manzana - 
Parcela 

P.vigente
Superf. Frente

Vías 
E.Lib.

lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

Retranqueos
Ocupació

n
Superficie 
edificable

Plazas 
Turísticas

ViviendasAltura
UsoCódigo Tipología

Parcela Mínima

A(2p) 39 Alineada s/plano -- s/NNPP 2 7,40 T. Hotel Urbano 3* ≤ autorizadas

A8(2p) 32 Alineada s/plano 1,60 -- 2 7,40
T. Hotel Urbano 3* 

(10)
≤ autorizadas

A9(2p) /69 Alineada s/plano 1,60 -- 2 7,40 T. Hotelero ≥4* ≤ autorizadas

AB1 /12 Abierta 500 10 3 3 50 0,75 -- 2 7,40 T. Extrahotelero ≥3* ≤ autorizadas

AB3 54 Abierta 3 (2) 3 50 0,,75 -- 2 7,40 T. Extrahotelero ≥3* ≤ autorizadas

AB4 68 Abierta 3 (2) 3 50 0,75 -- 3 10,70 T. Hotelero ≥ 4* ≤ 1plz/50m²s
AB5 /69 Abierta 3 3 50 1 -- 2 7,40 T. Hotelero ≥ 4* ≤ autorizadas
AB6 70 Abierta 3 (2) 3 50 0,75 -- 3 10,70 T. Hotelero ≥ 4* ≤ autorizadas

A8(1,2p)
46, 47, 48, 
/49, 50, 51, 

/52
Abierta s/plano -- s/NNPP 1,2 7,40 (9) Terciario

IES Infraestructura privada 1 4,10 Estacion de servicio

(1) El nivel del jardín delantero se puede situar hasta 2,00 metros por debajo del nivel de la rasante de la acera. 

(3) La altura se medirá desde el nivel del jardín delantero.
(4) La altura de la edificación se medirá respecto a la rasante de la acera de la calle de cota inferior.

(7) No será de aplicación lo contemplado en los apartados 4 y 6 del artículo 5.4.10.

indivisible

s/planos/NNPP

indivisible s/plano

OTRAS CONDICIONES:

(5) La altura de la edificación se medirá con respecto a la rasante de la acera de la calle de cota superior. En el supuesto de que el jardín delantero se desrrolle conforme a lo dispuesto en (1), 
la altura se medirá desde este.

s/plano (2)

indivisible

(6) Se considera compatible el uso de Vivienda Unifamiliar en parcelas de Ciudad Jardín Aislada de tamañó mínimo de parcela de 500 m2s y frente mínimo de 10 m. a viario público. 

s/plano

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de tránsito y protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones 
reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de tránsito y protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2b) y 2 c) respectivamente, y 3 de la 
Disposición Transitoria Cuarta de la Ley. 

indivisible
indivisible
indivisible

s/NNPP

Turístico

Terciario

Infraestructura privada
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Ficha de parámetros y condiciones específicas

Manzana - 
Parcela 

P.vigente
Superf. Frente

Vías 
E.Lib.

lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

Retranqueos
Ocupació

n
Superficie 
edificable

Plazas 
Turísticas

ViviendasAltura
UsoCódigo Tipología

Parcela Mínima

(8) No será de aplicación lo establecido en el art. 5.2.11, pero sí lo establecido en 4.5.3.3.
(9) No se podrá superar la altura en metros de la edificación existente afectada por la servidumbre de protección de costas.
(10) Se considera compatible el uso terciario en un 25% de la superficie edificable.
(11) Se considera compatible el uso turístico en la modalidad extrahotelera de villa.

MORRO JABLE
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2.4 SOLANA MATORRAL 

En la ordenación establecida se reflejan el dominio público marítimo terrestre, servidumbre de 
tránsito,  la servidumbre de protección y la zona de influencia. Todo ello en base al deslinde vigente 
desarrollado conforme a la Ley de Costas de 1988, aprobado por Orden Ministerial de 27/05/2009 y 
su modificación según O.M. de 09/07/2014. En la zona más cercana a Morro Jable el deslinde se 
corresponde con la O.M. de 28/02/2008. 

 

 
Ortofoto 1986 

 
Todo el ámbito del área de suelo urbano consolidado de Solana Matorral se encuentra dentro de la 
zona de influencia.  
 
 
Dominio público marítimo terrestre: 
 
El dominio público marítimo terrestre es externo al ámbito salvo en algunos puntos del paseo costero 
que conecta con Morro Jable. 
 
 
Servidumbre de protección: 
 
La servidumbre de protección (20 metros), afecta a las parcelas que dan al frente marítimo al sur de 
la FV-2.  
 

1. Se anexan los siguientes planos de información: 
 

- Estado actual con usos de la edificación. Todas están edificadas. Se señalan para las 
servidumbres de tránsito y de protección las edificaciones y jardines privados 
afectados. 

- Ortofoto. 
 

2. Se anexan los siguientes planos de ordenación: 
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- Plano de tipologías. Todas las manzanas y parcelas establecidas son de edificación 

aislada (ciudad jardín o abierta). 
- Plano de usos. Todas las manzanas y parcelas son de uso residencial o turístico. 

 
3. Se anexa el siguiente plano de análisis de la ordenación en el que se señala: 

 
- Parcelas afectadas por la servidumbre de protección y de tránsito. 
- Acotado de los accesos al mar. 
- Aparcamientos con su cuantificación situados en la zona de influencia. 

 
Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de protección están condicionadas por 
lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, 
modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 
 
Servidumbre de tránsito: 
 
La servidumbre de tránsito se representa en los planos de ordenación. Tal y como se indica en la 
leyenda de estos se señala el espacio privado afectado por la servidumbre de tránsito, que afecta 
exclusivamente a la parcela AB16 (M3 planeamiento previo). 
 
Esta afección no afecta al tránsito de personas, dado que existe actualmente un recorrido alternativo.  
 
En el frente costero se ha ejecutado un paseo costero de un ancho medio de 6 metros. 
 
En cualquier caso, las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de tránsito del 
frente marítimo están condicionadas por lo dispuesto en el apartado 2 b) y 3 de la Disposición 
Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la 
desarrolla. 
 
 
Servidumbre de paso o acceso al mar: 
 
A efectos de lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera de la Ley de Costas: 

5. Las servidumbres de paso al mar actualmente existentes se mantendrán en los términos en que fueron 
impuestas. 

6. Los accesos públicos al mar actualmente existentes y los construidos en virtud de planeamiento 
urbanístico aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley permanecerán destinados al uso 
público, abriéndose al mismo cuando lo estuvieren. 

Se mantienen los accesos al mar contemplados en la ordenación previa a esta Modificación del Plan 
General. 
 
Estas parcelas edificadas, en algunos casos, tienen una distancia entre accesos peatonales superior 
a 200 metros. Los accesos peatonales a la costa y el propio paseo costero permiten el acceso 
restringido al dominio público marítimo terrestre para los servicios de salvaguarda, seguridad, 
salvamento y mantenimiento. 

 

Aparcamientos: 
 
En la normativa de esta Modificación se establece la siguiente determinación: 
 

Art. 4.8.3. Dotación de aparcamientos. 
 

1. … 
 
2. La dotación de plazas de aparcamientos será, como mínimo, la siguiente: 
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- 1,5 plazas de aparcamiento por cada vivienda. 
 
….. 

 
- 1 plaza de aparcamiento por cada 3 unidades de alojamiento turísticas. 

 
Por lo tanto, de las determinaciones establecidas se deriva que los aparcamientos que demanden las 
parcelas de uso residencial y turístico se resolverán en las propias parcelas. 
 
En el plano de análisis de la ordenación de todo el ámbito se reflejan las zonas de aparcamiento 
público previstas en todo el ámbito de ordenación del núcleo afectado por la zona de influencia. Se 
cuantifican las plazas de cada una de estas zonas. 
 
 
Determinaciones incluidas en la ficha de parámetros específicos: 

 
En la ficha del ámbito se establece para las parcelas afectadas: 
 

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de tránsito y protección estarán a lo dispuesto en la Ley de 
Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de 
tránsito y protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2b) y 2 c) respectivamente, y 3 de la Disposición Transitoria Cuarta de la 
Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla.  
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Ficha de parámetros y condiciones específicas

Superfic
ie

Frente
Vías 

E.Lib.
lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

A (2p) /10.2 Alineada s/plano s/plano s/plano -- s/NNPP 2 7,40 V. Unifamiliar (9) 1vda/parcela
CJ1 /10.1, 76 Ciudad Jardín Aislada 400 10 3 (2) 3 35 0,30 -- 2 7,40 V. Unifamiliar (9) 1vda/parcela

CJA1 /10.1, /10.2
Ciudad Jardín Agrupada 

(5) 3 (2) 3 35 0,30 -- 2 7,40 V. Colectiva( 9) ≤1vda/200m²s

CJA3 /27A Ciudad Jardín Agrupada 3 3 50 -- 1.700 2 7,40 V. Colectiva ≤1vda/100m²c

AB1 74 Abierta 400 10 3 3 35 0,30 -- 2 7,40 V. Colectiva (9) ≤1vda/65m²c

AB6
9B, 14A, /14B, 

14D, /19, 
261B,C, /27D

Abierta 3 3 40 0,80 -- 3 10,70
Residencial s/plano 

(Viv. Colectiva-R Mixto 
(4))

≤1vda/65m²c

AB7
/14B, 14D, /19, 

/27D, 
Abierta 3 3 50 1,30 -- 3 10,70

Residencial s/plano 
(Viv. Colectiva-R Mixto 

(4))
≤1vda/80m²c

AB9 /27A Abierta 3 3 50 -- 5.142 3 10,70 V. Colectiva ≤1vda/80m²c
AB10 /27C Abierta 3 3 -- 8.560 3 10,70 R. Mixto (4) ≤ existentes
AB18 5 Abierta 1.750 25 3 3 40 0,80 -- 3 11,00 V. Colectiva ≤1vda/100m²c

CJA2 10.16
Ciudad Jardín Agrupada 

(5) 3 3 35 0,30 -- 2 7,40 T. Extrahotelero. Villas ≤1villa/250m²s

AB2 10.3 Abierta 3 (2) 3 35 0,30 -- 2 7,40 T. Extrahotelero ≥ 3* ≤1plz/30m²c

AB3
 (10.10,11,12,14), 

10.13
Abierta 3 3 35 0,30 -- 2 7,40 T. Extrahotelero ≥ 3* ≤ autorizadas

AB4 8 Abierta (1) 3 (8) 3 40 0,80 -- 3 (3) 11,00 (3) T. Extrahotelero ≥ 3* ≤ autorizadas
AB5 (9A, 10.15), Abierta (1) 3 (2) 3 40 0,80 -- 3 (3) 11,00 (3) T. Hotelero ≥ 4* ≤ autorizadas

AB8 /14B, 14C, /19 Abierta 3 3 50 1,30 -- 3 11,00
Turístico s/plano 

(Hotelero ≥ 4*, 
Extrahotelero ≥ 3*)

≤ autorizadas

AB11 (71,72,73) (6) Abierta 3 3 30 -- 828 2 7,40 T. Extrahotelerp ≥ 4* (7) ≤ autorizadas

AB12 75 (6) Abierta 3 3 40 -- 558 2 7,40 T. Extrahotelerp ≥ 4* (7) ≤ autorizadas

Código Tipología

Parcela Mínima Retranqueos

s/NNPP

Manzana - 
Parcela 

P.vigente

Altura
Uso

indivisible

Ocupa
ción

Superficie 
edificable

indivisible

indivisible

indivisible

Turístico

Residencial

indivisible

indivisible
indivisible

indivisible

indivisible

indivisible

indivisible

Viviendas
Plazas 

Turísticas

indivisible

indivisible

indivisible
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Ficha de parámetros y condiciones específicas

Superfic
ie

Frente
Vías 

E.Lib.
lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

Código Tipología

Parcela Mínima Retranqueos
Manzana - 

Parcela 
P.vigente

Altura
Uso

Ocupa
ción

Superficie 
edificable

Viviendas
Plazas 

Turísticas

AB13 /27B Abierta 3 3 60 -- 8.276 5 17,30 T. Extrahotelero ≥ 3* ≤ autorizadas
AB14  77-10.4 Abierta 3 3 35 0,30 -- 2 7,40 T. Extrahotelero ≥ 3* ≤1plz/30m²c
AB15 2 Abierta (1) 3 (8) 3 40 0,80 -- 3 (3) 11,00 (3) T. Hotelero ≥ 4* ≤1plz/50m²s
AB16 3 Abierta (1) 3 (2) 3 40 0,80 -- 3 (3) 11,00 (3) T. Hotelero ≥ 4* ≤1plz/60m²s
AB17 /19 Abierta 3 3 50 1,30 -- 3 11,00 T. Extrahotelero ≥ 3* ≤1plz/50m²s
AB19  /27D Abierta (1) 3 3 40 0,80 -- 3 (3) 11,00 (3) T. Hotelero ≥ 4* ≤1plz/50m²s

AB20 /14B, /27D, Abierta -- -- 80 0,80 -- 2 7,50 Terciario

AB21 /P26.1A Abierta -- -- -- -- 4.141 2 8,50(12) Terciario (11)

AB22 /P26.1A Abierta -- -- -- -- 2.967 1 4,00(13) Terciario (11)

AB23 C Abierta h h 60 1,00 -- 2 7,50 Terciario (10) (11)

AB24 /27B Abierta 3 3 1,00 2 8,50 Terciario

A1 (2p) /27B Alineada s/plano s/plano s/plano -- 3.022 2 8,50 Terciario

IF Abierta -- -- 30 -- 212 1 4,10 Estación de Servicios

(3) Se podrá desarrollar el 5% de la edificabilidad total de la parcela en 5 plantas y 17,30 m.

(5) No será de aplicación lo contemplado en los apartados 4 y 6 del artículo 5.4.10. La separación mínima entre edificaciones será de 6,00 metros.

(7) Las parcelas 71, 72,73 y 75 del primitivo Plan General conforman un único establecimiento turístico con 91 plazas autorizadas.
(8) En las parcelas con frente a la Avenida del Saladar en las que se ha establecido un jardín privado el retranqueo de los comerciales será el resultante del mismo.

indivisible

indivisible
indivisible

indivisible

indivisible

OTRAS CONDICIONES:

Terciario

(1) No computarán como superficie edificable aquellas superficies destinadas tanto a instalaciones o servicios  propios del edificio, como a zonas comunes, siempre que se sitúen en plantas 
bajas o por debajo de ellas. 

indivisible

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de tránsito y protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones 
reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de tránsito y protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2b) y 2 c) respectivamente, y 3 de la 
Disposición Transitoria Cuarta de la Ley.

(4) Se considera compatible el uso terciario en un 10% de la superficie edificable, salvo en las parcelas edificadas conforme a las licencias en su momento concedidas, en los que se permiten 
en el pocentaje actual.

(6) Los parámetros de ocupación, superficie edificable,categoría turística y número de plazas son los resultantes del proceso de rehabilitación edificatoria turística que obtuvo la 
correspondiente autorización y licencia.

Infraestructura privada

indivisible
indivisible
indivisible
indivisible
indivisible
indivisible

indivisible
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Ficha de parámetros y condiciones específicas

Superfic
ie

Frente
Vías 

E.Lib.
lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

Código Tipología

Parcela Mínima Retranqueos
Manzana - 

Parcela 
P.vigente

Altura
Uso

Ocupa
ción

Superficie 
edificable

Viviendas
Plazas 

Turísticas

(10) Se permiten usos terciarios en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.
(11) Se admiten los usos específicos de Gran establecimiento comercial y Centro comercial tipo B.
(12) Se entenderán como construcciones auxiliares conforme establece el artículo 4.6.2.4, las estructuras metálicas ligeras, permeables y desmontables destinadas a la cubrición de 
aparcamientos sbre la cubierta. Las construcciones auxiliares no podrán superar una altura de 10,00 metros a cumbrera.
(13) Se admite la construcción por encima de la altura máxima de construcciones auxiliares traslúcidas siempre que estén retranqueadas 5,00 metros con respecto al frente de la Avenida del 
Saladar. No podrán superar una altura máxima de 11,00 metros a cumbrera.

SOLANA MATORRAL

(9) Se considera compatible el uso turístico extrahotelero en las parcelas de uso de vivienda unifamiliar con una dimensión superior a 400 m²s. En aquellas parcelas que no cumplan las 
anteriores condiciones se considera compatible el uso turístico de viviendas vacacionales.
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2.5 STELLA CANARIS 

 
En la ordenación establecida se reflejan el dominio público marítimo terrestre, servidumbre de 
tránsito,  la servidumbre de protección y la zona de influencia. Todo ello en base al deslinde vigente 
desarrollado conforme a la Ley de Costas de 1988, aprobado por Orden Ministerial de 27/05/2009. 
 

 
Ortofoto 1986 

 
La mayor parte la superficie del área de suelo urbano no consolidado de régimen transitorio de Stella 
Canaris se encuentra dentro de la zona de influencia.  
 
 
Dominio público marítimo terrestre: 
 
El dominio público es externo al ámbito y se encuentra todo él incluido en el Espacio Natural ´”Playa 
del Matorral”. 

 
 
Servidumbre de tránsito y de protección: 
 
La servidumbre de tránsito y de protección (20 metros) no afectan al ámbito, al estar incluidas ambas 
franjas en el espacio natural. 
 
 
Servidumbre de paso o acceso al mar: 
 
Se mantienen los accesos al mar contemplados en la ordenación previa a este Plan General, 

 
 
Aparcamientos: 
 
En la normativa de esta Modificación se establece la siguiente determinación: 
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Art. 4.8.3. Dotación de aparcamientos. 
 

1. … 
 
2. La dotación de plazas de aparcamientos será, como mínimo, la siguiente: 

 
- 1,5 plazas de aparcamiento por cada vivienda. 
 
….. 

 
- 1 plaza de aparcamiento por cada 3 unidades de alojamiento turísticas. 

 
Por lo tanto, de las determinaciones establecidas se deriva que los aparcamientos que demanden las 
parcelas de uso residencial y turístico se resolverán en las propias parcelas. 
 
En el plano de análisis de la ordenación de todo el ámbito se reflejan las zonas de aparcamiento 
público previstas en todo el ámbito de ordenación del núcleo afectado por la zona de influencia. Se 
cuantifican las plazas de cada una de estas zonas. 
 
 
Determinaciones incluidas en la ficha de parámetros específicos: 

 
No se establece ninguna determinación específica en relación con la aplicación de la Ley de Costas y 
su Reglamento. 
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2.6 ALDIANA 

 
Todo el ámbito del área de suelo urbano no consolidado de Aldiana se encuentra dentro de la zona 
de influencia.  
 
El deslinde reflejado en los planos de ordenación corresponde al DL-33-LP, aprobado según Orden 
Ministerial del 14 de julio de 1988. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre 
de protección.  
 
Deberá procederse, por lo tanto, a la realización del deslinde del dominio público marítimo terrestre 
conforme a la Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de 
protección, que deberá tener en cuenta la posible generación de derechos indemnizatorios a efectos 
de aplicación de los criterios establecidos en la Disposición Transitoria Tercera de dicha Ley. 
 
En la ordenación establecida se reflejan el dominio público marítimo terrestre, la servidumbre de 
tránsito y la zona de influencia, conforme a los planos que recogen la Orden Ministerial.  
 

 
Ortofoto 1986 

 
 
 
Dominio público marítimo terrestre: 
 
El dominio público marítimo terrestre es externo al ámbito salvo en algunos puntos del paseo costero 
que conecta con Morro Jable. 
 
 
Servidumbre de protección: 
 
La servidumbre de protección previsible (20 metros), afecta a la edificación desarrollada de uso 
habitacional (turístico). 
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1. Se anexa el siguiente plano de información: 

 
- Estado actual Se señalan para las servidumbres de tránsito y de protección las 

edificaciones y jardines privados afectados. 
- Ortofoto. 

 
2. Se anexan los siguientes planos de ordenación: 

 
- Plano de tipologías. La única parcela privada es de edificación abierta. 
- Plano de usos. El uso de la parcela privada es de uso turístico. El resto son espacios 

libres públicos y viarios. 
 

3. Se anexa el siguiente plano de análisis de la ordenación en el que se señala: 
 

- Zona afectada por la servidumbre de protección. 
- Acotado de los accesos al mar. 
- Aparcamientos. En el ámbito de Aldiana no se contemplan viarios rodados públicos, 

salvo un pequeño segmento de una rotonda. 

 
Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de protección están condicionadas por 
lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, 
modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 
 
Servidumbre de tránsito: 
 

La servidumbre de tránsito se representa en los planos de ordenación. 
 
Toda la servidumbre de tránsito se establece como un paseo costero público que se desarrolla en 
todo el frente costero. 

 

Servidumbre de paso o acceso al mar: 

 
A efectos de lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera de la Ley de Costas: 

5. Las servidumbres de paso al mar actualmente existentes se mantendrán en los términos en que fueron 
impuestas. 

6. Los accesos públicos al mar actualmente existentes y los construidos en virtud de planeamiento 
urbanístico aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley permanecerán destinados al 
uso público, abriéndose al mismo cuando lo estuvieren. 

Se mantienen los accesos al mar contemplados en la ordenación previa a esta Modificación del Plan 
General. Estos se desarrollaban a través de un viario rodado situado al norte del ámbito y de un 
parque al sur, ambos fuera del ámbito. 
 
Aparcamientos: 
 
En la normativa de esta Modificación se establece la siguiente determinación: 
 

Art. 4.8.3. Dotación de aparcamientos. 
 

1. … 
 
2. La dotación de plazas de aparcamientos será, como mínimo, la siguiente: 

 
….. 
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- 1 plaza de aparcamiento por cada 3 unidades de alojamiento turísticas. 

 
Por lo tanto, de las determinaciones establecidas se deriva que los aparcamientos que demanden¡ la 
parcela de uso turístico se resolverá en la propia parcela. 
 
En el ámbito de Aldiana no se contemplan viarios rodados públicos, salvo un pequeño segmento de 
una rotonda. 

 
 
Determinaciones incluidas en la ficha de parámetros específicos: 
 
En la ficha del ámbito se establece para la parcela afectada: 
 

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas 
y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de 
protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, 
modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla.  
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ALDIANA

Ficha de parámetros y condiciones específicas

Manzana - 
Parcela 

P.vigente

Superfic
ie

Frente
Vías 

E.Lib.
lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

AB1 Única Abierta 20.000 50 3  (2)(3) 3 40 0,352 -- 4 14,00 T. Hotelero ≥ 4* 1.560 (4)

(4) En el supuesto de segregación de parcelas se habrán de distribuir las plazas entre las parcelas, sin que ninguna de ellas tenga un estándar inferior a  60m²s/plaza.

Viviendas
Plazas 

Turísticas

Turístico

OTRAS CONDICIONES:

Uso
Ocupa

ción
Superficie 
edificableCódigo Tipología

Parcela Mínima Retranqueos

Altura

(3) Se habrá de respetar la línea de edificación de la carretera FV-2 representada en los planos de ordenación.

(1) No computarán como superficie edificable, aquellas superficies destinadas tanto a instalaciones o servicios propios del edificio, como a zonas comunes, siempre que se sitúen en 
plantas bajas o por debajo de ellas.

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. 
En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley.

ALDIANA
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2.7 ESQUINZO 

 

Todo el ámbito del área de suelo urbano no consolidado de Esquinzo se encuentra dentro de la zona 
de influencia.  
 
El deslinde reflejado en los planos de ordenación corresponde al DL-33-LP, aprobado según Orden 
Ministerial del 14 de julio de 1988. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre 
de protección.  
 
Deberá procederse, por lo tanto, a la realización del deslinde del dominio público marítimo terrestre 
conforme a la Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de 
protección, que deberá tener en cuenta la posible generación de derechos indemnizatorios a efectos 
de aplicación de los criterios establecidos en la Disposición Transitoria Tercera de dicha Ley. 
 
En la ordenación establecida se reflejan el dominio público marítimo terrestre, la servidumbre de 
tránsito y la zona de influencia, conforme a los planos que recogen la Orden Ministerial.  
 

 
Ortofoto 1986 

 
 
Dominio público marítimo terrestre: 
 
En el dominio público marítimo terrestre no se ha desarrollado ninguna edificación ni obra de 
urbanización. Es exterior al ámbito de actuación. 

 
Servidumbre de protección: 
 
La servidumbre de protección previsible (20 metros), dada su clasificación como urbana en el 
planeamiento previo al Plan General del año 1989, sería externa al ámbito de actuación. En cualquier 
caso, se realiza un análisis de la ordenación hasta una franja de 100 metros con carácter meramente 
indicativo. 
 

1. Se anexa el siguiente plano de información: 
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- Estado actual con usos de la edificación. Algunas de ellas están edificadas. Se señalan 

para la servidumbre de protección las edificaciones y jardines privados afectados. 
- Ortofoto. 

 
2. Se anexan los siguientes planos de ordenación: 

 
- Plano de tipologías. Todas las parcelas son de edificación aislada (abierta y ciudad 

jardín). 
- Plano de usos. Las parcelas en el frente costero son de uso turístico, residencial y 

recreativo. Se dispone un parque lineal en buena parte del frente del ámbito. 
 

3. Se anexa el siguiente plano de análisis de la ordenación en el que se señala: 
 

- Parcelas afectadas por la servidumbre de protección y de tránsito. 
- Acotado de los accesos al mar. 
- Aparcamientos con su cuantificación situados en la zona de influencia. 

 
En su caso, las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de protección están 
condicionadas por lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta 
de la Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla.  

 
 
Servidumbre de tránsito: 
 

La servidumbre de tránsito se representa en los planos de ordenación. Toda ella es externa al ámbito 
de ordenación. 

 

Servidumbre de paso o acceso al mar: 

 
A efectos de lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera de la Ley de Costas: 

5. Las servidumbres de paso al mar actualmente existentes se mantendrán en los términos en que fueron 
impuestas. 

6. Los accesos públicos al mar actualmente existentes y los construidos en virtud de planeamiento 
urbanístico aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley permanecerán destinados al 
uso público, abriéndose al mismo cuando lo estuvieren. 

Se mantienen los accesos al mar contemplados en la ordenación previa a esta Modificación del Plan 
General, desplazando ligeramente el peatonal situado junto a la parcela AB3. 
 
En el plano de análisis de la ordenación se puede apreciar que la distancia entre accesos peatonales 
es inferior a 200 metros. El ámbito se sitúa en una zona acantilada. El viario rodado de acceso a la 
costa se sitúa al sur del ámbito y sobre el cantil.  
 
 
Aparcamientos: 
 
En la normativa de esta Modificación se establece la siguiente determinación: 
 

Art. 4.8.3. Dotación de aparcamientos. 
 

1. … 
 
2. La dotación de plazas de aparcamientos será, como mínimo, la siguiente: 

 
- 1,5 plazas de aparcamiento por cada vivienda. 
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….. 

 
- 1 plaza de aparcamiento por cada 3 unidades de alojamiento turísticas. 

 
Por lo tanto, de las determinaciones establecidas se deriva que los aparcamientos que demanden las 
parcelas de uso residencial y turístico se resolverán en las propias parcelas. 
 
En el plano de análisis de la ordenación de todo el ámbito se reflejan las zonas de aparcamiento 
público previstas en todo el ámbito de ordenación del núcleo afectado por la zona de influencia. Se 
cuantifican las plazas de cada una de estas zonas. 
 
 
Determinaciones incluidas en la ficha de parámetros específicos: 
 
En el supuesto de que del nuevo deslinde resultara alguna parcela afectada por la servidumbre de 
protección, se ha incluido en la ficha del ámbito la siguiente determinación.: 
 

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas 
y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de 
protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, 
modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
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Modificación Menor B del Plan General de Ordenación              
Pájara 2023 ESQUINZO

Ficha de parámetros y condiciones específicas

Superfic
ie

Frente
Vías 

E.Lib.
lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

CJA1 /5 C.Jardín Agrupada (4) 3 3 50 1,00 -- 3 10,70 V. Colectiva ≤1vda/200m²s
CJA2 8a C.Jardín Agrupada (4) 3 (2) 3 35 0,30 -- 1 3,50 V. Colectiva (6) ≤1vda/80m²c
AB1 1 Abierta 3 3 50 1,00 -- 3 10,70 V.Colectiva ≤1vda/80m²c

AB2 4a, 4b, /5 Abierta 3 3 50 1,00 -- 3 10,70 T. Extrahotelero ≥3* ≤ autorizadas
AB3 7 Abierta (1) 3 (2) h 30 0,60 -- 4 (3) 14 (3) T. Hotelero ≥ 4* ≤ autorizadas
AB4 11 Abierta (1) 3 (2) h 30 0,60 -- 4 (3) 14 (3) T. Hotelero ≥ 4* ≤ 1plz/35m²c
AB5 6, 9 Abierta 3 (2) -- 30 -- 9.660 3 10,70 T. Hotelero ≥ 4* ≤ 1plz/50m²s

AB6 10 Abierta 3 3 30 -- 526 1 4,10 Recreativo

(3) Se podrá desarrollar el 5% de la edificabilidad total de la parcela en 5 plantas y 17,30 m.

(5) En las parcelas de uso Residencial Mixto se considera compatible el uso terciario en un 10% de la superficie edificable total.
(6) Se considera compatible el uso turístico en la modalidad extrahotelera de villa.

Viviendas
Plazas 

Turísticas
Altura

Residencial

indivisible

Uso

indivisible

Ocupa
ción

Superficie 
edificableCódigo Tipología

Parcela Mínima Retranqueos
Manzana - 

Parcela 
P.vigente

(4) No será de aplicación lo contemplado en los apartados 4 y 6 del artículo 5.4.10.

indivisible

indivisible
indivisible

indivisible
indivisible

ESQUINZO

Turístico

OTRAS CONDICIONES:
(1) No computarán como superficie edificable aquellas superficies destinadas tanto a instalaciones o servicios  propios del edificio, como a zonas comunes, siempre que se sitúen en plantas 
bajas o por debajo de ellas. 

Infraestructura privada
indivisible

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. En 
relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley.
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2.8 RISCO DEL GATO 1 

 
Todo el ámbito del área de suelo urbano no consolidado Risco del Gato 1 se encuentra dentro de la 
zona de influencia.  
 
En la ordenación establecida se reflejan el dominio público marítimo terrestre, servidumbre de 
tránsito,  la servidumbre de protección y la zona de influencia. Todo ello en base al deslinde vigente 
desarrollado conforme a la Ley de Costas de 1988, aprobado por Orden Ministerial de 28/02/2008. 
 

 
Ortofoto 1986 

 
 
Dominio público marítimo terrestre: 
 
En el dominio público marítimo terrestre no se ha desarrollado ninguna edificación ni obra de 
urbanización. Es exterior al ámbito de actuación. 

 
Servidumbre de protección: 
 
La servidumbre de protección (100 metros), afecta a las parcelas situadas al sureste de la vía de 
acceso.  
 

1. Se anexa el siguiente plano de información: 
 

- Estado actual con usos de la edificación. Algunas de ellas están edificadas. Se señalan 
para la servidumbre de protección las edificaciones y jardines privados afectados. 

- Ortofoto. 
 

La edificación desarrollada de uso habitacional (turístico) se encuentra ligeramente afectada 
por esta servidumbre. 

 
2. Se anexan los siguientes planos de ordenación: 
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- Plano de tipologías. Todas las parcelas privadas afectadas son de edificación aislada 
(abierta). 

- Plano de usos. El uso de las parcelas afectadas son el recreativo y turístico. El resto 
son espacios libres públicos y peatonales. 
 

3. Se anexa el siguiente plano de análisis de la ordenación en el que se señala: 
 

- Parcelas afectadas por la servidumbre de protección y de tránsito. 
- Acotado de los accesos al mar. 
- Aparcamientos con su cuantificación situados en la zona de influencia. 

 
Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de protección están condicionadas por 
lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, 
modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 
 
Servidumbre de tránsito: 
 
La servidumbre de tránsito se representa en los planos de ordenación. Tal y como se indica en la 
leyenda de estos se señala el espacio privado afectado por la servidumbre de tránsito, que afecta en 
una escasa cuantía a la parcela de uso turístico.  
 
Se ha dispuesto un paseo costero que cruza de lado a lado todo el frente de la actuación. En una 
zona se separa del dominio público con el fin de conservar una zona de importante valor paisajístico 
como espacio libre de protección. 
 
 

Servidumbre de paso o acceso al mar: 

 
A efectos de lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera de la Ley de Costas: 

5. Las servidumbres de paso al mar actualmente existentes se mantendrán en los términos en que fueron 
impuestas. 

6. Los accesos públicos al mar actualmente existentes y los construidos en virtud de planeamiento 
urbanístico aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley permanecerán destinados al 
uso público, abriéndose al mismo cuando lo estuvieren. 

Se mantienen los accesos al mar contemplados en la ordenación previa a esta Modificación del Plan 
General. 
 
En el plano de análisis de la ordenación se puede apreciar que la distancia entre accesos peatonales 
es inferior a 200 metros y entre rodados es inferior a 500 metros.  
 
 
Aparcamientos: 
 
En la normativa de esta Modificación se establece la siguiente determinación: 
 

Art. 4.8.3. Dotación de aparcamientos. 
 

1. … 
 
2. La dotación de plazas de aparcamientos será, como mínimo, la siguiente: 

 
….. 

 
- 1 plaza de aparcamiento por cada 3 unidades de alojamiento turísticas. 
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Por lo tanto, de las determinaciones establecidas se deriva que los aparcamientos que demanden la 
parcela de uso turístico se resolverán en la propia parcela. 
 
En el plano de análisis de la ordenación de todo el ámbito se reflejan las zonas de aparcamiento 
público previstas en todo el ámbito de ordenación del núcleo afectado por la zona de influencia. Se 
cuantifican las plazas de cada una de estas zonas. 
 
 
Determinaciones incluidas en la ficha de parámetros específicos: 
 
En la ficha del ámbito se establece para las parcelas afectadas: 
 
(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus 
correspondientes disposiciones reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de protección se 
estará a lo dispuesto en el apartado 2 c) respectivamente, y 3 de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, modificada por la 
Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
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2.9 LOS ALBERTOS 

 
Todo el ámbito del área de suelo urbano consolidado de Los Albertos se encuentra dentro de la zona 
de influencia.  
 
En la ordenación establecida se reflejan el dominio público marítimo terrestre, servidumbre de 
tránsito,  la servidumbre de protección y la zona de influencia. Todo ello en base al deslinde vigente 
desarrollado conforme a la Ley de Costas de 1988, aprobado por Orden Ministerial de 28/02/2008. 
 

 
Ortofoto 1986 

 
 
Dominio público marítimo terrestre: 
 
En el dominio público marítimo terrestre se ha desarrollado una estación de bombeo de aguas 
residuales que ha de ser trasladada. 

 
 
Servidumbre de protección: 
 
La servidumbre de protección (20 metros), afecta a todas las parcelas del frente costero.  
 

1. Se anexan los siguientes planos de información: 
 

- Estado actual con usos de la edificación. Todas las parcelas están edificadas. Se 
señalan para la servidumbre de protección las edificaciones y jardines privados 
afectados. 

- Ortofoto. 
 

La edificación existente de uso habitacional (residencial y turístico) se encuentra afectada por 
esta servidumbre. 
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2. Se anexan los siguientes planos de ordenación: 
 
- Plano de tipologías. Todas las parcelas privadas son de edificación aislada (abierta o 

ciudad jardín). 
- Plano de usos. El uso de las parcelas privadas es residencial y turístico. El resto es 

un peatonal. 
 

3. Se anexa el siguiente plano de análisis de la ordenación en el que se señala: 
 

- Parcelas afectadas por la servidumbre de protección y de tránsito. 
- Acotado de los accesos al mar. 
- Aparcamientos con su cuantificación situados en la zona de influencia. 

 
Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de protección están condicionadas por 
lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, 
modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 
 
Servidumbre de tránsito: 
 
La servidumbre de tránsito se representa en los planos de ordenación. Tal y como se indica en la 
leyenda de estos se señala el espacio privado afectado por la servidumbre de tránsito, que afecta a 
todas las parcelas situadas en el frente costero.  
 
Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de tránsito del frente marítimo de El 
Granillo 1A están condicionadas por lo dispuesto en el apartado 2 b) y 3 de la Disposición Transitoria 
Cuarta de la Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 
Se ha dispuesto de un recorrido alternativo que discurre paralelo al dominio público por la calle Punta 
de Barlovento conectándose en los extremos a las vías perpendiculares a la costa por medio de unos 
peatonales. 
 

 
Servidumbre de paso o acceso al mar: 
 
A efectos de lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera de la Ley de Costas: 

5. Las servidumbres de paso al mar actualmente existentes se mantendrán en los términos en que fueron 
impuestas. 

6. Los accesos públicos al mar actualmente existentes y los construidos en virtud de planeamiento 
urbanístico aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley permanecerán destinados al 
uso público, abriéndose al mismo cuando lo estuvieren. 

Se mantienen los accesos al mar contemplados en la ordenación previa a esta Modificación del Plan 
General. 

 

En el plano de análisis de la ordenación se puede apreciar que la distancia entre accesos peatonales 
es inferior a 200 metros y el acceso rodado a la costa para los servicios de vigilancia y salvamento es 
posible por cualquiera de las dos vías que delimitan el ámbito al norte y sur, inferior a 500 metros. 
 

Aparcamientos: 
 
En la normativa de esta Modificación se establece la siguiente determinación: 
 

Art. 4.8.3. Dotación de aparcamientos. 
 

1. … 
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2. La dotación de plazas de aparcamientos será, como mínimo, la siguiente: 
- 1,5 plazas de aparcamiento por cada vivienda. 
 
….. 

 
- 1 plaza de aparcamiento por cada 3 unidades de alojamiento turísticas. 

 
Por lo tanto, de las determinaciones establecidas se deriva que los aparcamientos que demanden las 
parcelas de uso residencial y turístico se resolverán en las propias parcelas. 
 
En el plano de análisis de la ordenación de todo el ámbito se reflejan las zonas de aparcamiento 
público previstas en todo el ámbito de ordenación del núcleo afectado por la zona de influencia. Se 
cuantifican las plazas de cada una de estas zonas. 
 
 
Determinaciones incluidas en la ficha de parámetros específicos: 
 
En la ficha del ámbito se establece para las parcelas afectadas: 
 
(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de tránsito y protección estarán a lo dispuesto en la Ley de 
Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de 
tránsito y protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2b) y 2 c) respectivamente, y 3 de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley 
de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
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2.10 VIOLANTE 

 
Todo el ámbito del área de suelo urbano consolidado de Bahía Calma 1 se encuentra dentro de la 
zona de influencia.  
 
En la ordenación establecida se reflejan el dominio público marítimo terrestre, servidumbre de 
tránsito,  la servidumbre de protección y la zona de influencia. Todo ello en base al deslinde vigente 
desarrollado conforme a la Ley de Costas de 1988, aprobado por Orden Ministerial de 28/02/2008. 
 

 
Ortofoto 1986 

 
Todo el ámbito del área de suelo urbano consolidado de Bahía Calma 1 se encuentra dentro de la 
zona de influencia.  
 
 
Dominio público marítimo terrestre: 
 
En el dominio público marítimo terrestre no se ha desarrollado ninguna edificación ni obra de 
urbanización. 

 
Servidumbre de protección: 
 
La servidumbre de protección (100 metros), afecta a todas las parcelas del ámbito.  
 

1. Se anexan los siguientes planos de información: 
 
- Estado actual con usos de la edificación. La edificación residencial ejecutada no respetó la 

ordenación establecida por el Estudio de Detalle. La edificación situada en el frente ya 
existía en el año 1986. 

- Ortofoto. 
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2. Se anexan los siguientes planos de ordenación: 

 
- Plano de tipologías. Todas las parcelas privadas son de edificación aislada (abierta o 

ciudad jardín). 
- Plano de usos. Las parcelas son de uso residencial y recreativo. 

 
3. Se anexa el siguiente plano de análisis de la ordenación en el que se señala: 

 
- Parcelas afectadas por la servidumbre de protección y de tránsito. 
- Acotado de los accesos al mar. 
- Aparcamientos con su cuantificación situados en la zona de influencia. 

 

La edificación desarrollada de uso residencial se encuentra afectada por esta servidumbre. La parcela 
delimitada como de uso residencial en la nueva ordenación respeta la anterior servidumbre de 
protección, pero al desplazarse el dominio público hacia el interior ha dado lugar a que parte de la 
edificación desarrollada dentro de la parcela residencial quede afectada por esta servidumbre. 
 
Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de protección están condicionadas por 
lo dispuesto en el apartado 2 c) y 3 de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, 
modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 
 
Servidumbre de tránsito: 
 
La servidumbre de tránsito se representa en los planos de ordenación. Tal y como se indica en la 
leyenda de estos se señala el espacio privado afectado por la servidumbre de tránsito, que afecta a la 
parcela de uso terciario situada en el frente costero.  
 
Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de tránsito del frente marítimo de El 
Granillo 1A están condicionadas por lo dispuesto en el apartado 2 b) y 3 de la Disposición Transitoria 
Cuarta de la Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 
Se ha dispuesto un paseo costero en el frente marítimo de 6,00 metros que frente a la parcela de uso 
terciario se reduce, pero cumpliendo las determinaciones establecidas en el apartado 5 de la 
Disposición Transitoria Decimocuarta del Reglamento, ancho de 3,00 metros. 
 
 
Servidumbre de paso o acceso al mar: 

A efectos de lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera de la Ley de Costas: 

5. Las servidumbres de paso al mar actualmente existentes se mantendrán en los términos en que fueron 
impuestas. 

6. Los accesos públicos al mar actualmente existentes y los construidos en virtud de planeamiento 
urbanístico aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley permanecerán destinados al 
uso público, abriéndose al mismo cuando lo estuvieren. 

Se mantienen los accesos al mar contemplados en la ordenación previa a esta Modificación del Plan 
General. 
 
El acceso rodado a la costa entre este ámbito y el siguiente en Bahía Calma es inferior a 500 metros. 
 

Aparcamientos: 

 
En la normativa de esta Modificación se establece la siguiente determinación: 
 

Art. 4.8.3. Dotación de aparcamientos. 



Modificación Menor B del Pan General de Ordenación                                                                     MEMORIA DE ORDENACIÓN  

Pájara. 2023                                                                                                                                                     ANEXO 3 - COSTAS                                                                                                          
 

43 
 

 
1. … 
 
2. La dotación de plazas de aparcamientos será, como mínimo, la siguiente: 

 
- 1,5 plazas de aparcamiento por cada vivienda. 
 
….. 

 

Por lo tanto, de las determinaciones establecidas se deriva que los aparcamientos que demanden las 
parcelas de uso residencial se resolverán en las propias parcelas. 
 
En el plano de análisis de la ordenación de todo el ámbito se reflejan las zonas de aparcamiento 
público previstas en todo el ámbito de ordenación del núcleo afectado por la zona de influencia. Se 
cuantifican las plazas de cada una de estas zonas. 
 
 
Determinaciones incluidas en la ficha de parámetros específicos: 
 

En la ficha del ámbito se establece para las parcelas afectadas: 
 

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de tránsito y protección estarán a lo dispuesto en la Ley de 
Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de 
tránsito y protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2b) y 2 c) respectivamente, y 3 de la Disposición Transitoria Cuarta de la 
Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
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2.11 BAHÍA CALMA 1 

 
Todo el ámbito del área de suelo urbano consolidado de Los Albertos se encuentra dentro de la zona 
de influencia.  
 
En la ordenación establecida se reflejan el dominio público marítimo terrestre, servidumbre de 
tránsito,  la servidumbre de protección y la zona de influencia. Todo ello en base al deslinde vigente 
desarrollado conforme a la Ley de Costas de 1988, aprobado por Orden Ministerial de 28/02/2008. 
 

 

Ortofoto 1986 
 
Dominio público marítimo terrestre: 
 
En el dominio público marítimo terrestre existe una vivienda que ocupa igualmente la servidumbre de 
tránsito. Esta edificación se sitúa fuera del ámbito de ordenación. 

 
Servidumbre de protección: 
 
La servidumbre de protección (20 metros), afecta a todas las parcelas del frente costero.  
 

1. Se anexan los siguientes planos de información: 
 

- Estado actual con usos de la edificación. Todas las parcelas están edificadas. Se 
señalan para la servidumbre de protección las edificaciones y jardines privados 
afectados. 

- Ortofoto. 
 

La edificación existente de uso habitacional (residencial y turístico) se encuentra afectada por 
esta servidumbre. 

 
2. Se anexan los siguientes planos de ordenación: 
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- Plano de tipologías. Todas las parcelas privadas son de edificación aislada (abierta o 

ciudad jardín). 
- Plano de usos. El uso de las parcelas privadas es residencial y turístico. El resto son 

espacios libres públicos y viarios. 
 

3. Se anexa el siguiente plano de análisis de la ordenación en el que se señala: 
 

- Parcelas afectadas por la servidumbre de protección y de tránsito. 
- Acotado de los accesos al mar. 
- Aparcamientos con su cuantificación situados en la zona de influencia. 

 
Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de protección están condicionadas por 
lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, 
modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 

 
Servidumbre de tránsito: 
 
La servidumbre de tránsito se representa en los planos de ordenación. Tal y como se indica en la 
leyenda de estos se señala el espacio privado afectado por la servidumbre de tránsito, que afecta a 
parte de las parcelas situadas en el frente costero.  
 
Entre el dominio público y el límite de parte de las parcelas del frente se ha dispuesto un paseo 
costero de diferente ancho. 
 
Para aquellas parcelas que no dispongan de este paseo costero en, será de aplicación lo establecido 
en el apartado 5 de la Disposición Transitoria Decimocuarta del Reglamento. Desarrollo del apartado 
2 de la disposición transitoria cuarta de la Ley de Costas. 

“5. A los efectos previstos en la letra b) del apartado segundo de la disposición transitoria cuarta de la Ley 
22/1988, de 28 de julio, se considerará que la servidumbre de tránsito queda garantizada si se encuentra total 
y permanentemente desocupada en al menos tres metros de anchura desde la ribera del mar, con un gálibo 
libre en altura de, al menos, 3 metros, de tal forma que, además del paso público peatonal, quede también 
garantizado el de los vehículos de vigilancia y salvamento. Ante imposibilidad justificada de lo anterior, podrá 
admitirse una localización alternativa de la servidumbre, con la misma anchura mínima libre anterior, lo más 
cercana posible a la ribera del mar, preferentemente dentro de la servidumbre de protección o del dominio 
público marítimo-terrestre degradado, pero en ningún caso dentro de la ribera del mar. No se admitirán como 
alternativa ocupaciones del dominio público marítimo-terrestre que carezcan de título habilitante.” 

Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de tránsito del frente marítimo de El 
Granillo 1A están condicionadas por lo dispuesto en el apartado 2 b) y 3 de la Disposición Transitoria 
Cuarta de la Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 
 
Servidumbre de paso o acceso al mar: 
 
A efectos de lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera de la Ley de Costas: 

5. Las servidumbres de paso al mar actualmente existentes se mantendrán en los términos en que fueron 
impuestas. 

6. Los accesos públicos al mar actualmente existentes y los construidos en virtud de planeamiento 
urbanístico aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley permanecerán destinados al 
uso público, abriéndose al mismo cuando lo estuvieren. 

Se mantienen los accesos al mar contemplados en la ordenación previa a esta Modificación del Plan 
General. 
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En el plano de análisis de la ordenación se puede apreciar que la distancia entre accesos peatonales 
es inferior a 200 metros y el acceso rodado a la costa para los servicios de vigilancia y salvamento es 
posible por la plaza y viario al norte, distancia inferior a 500 metros. 

Aparcamientos: 
 
En la normativa de esta Modificación se establece la siguiente determinación: 
 

Art. 4.8.3. Dotación de aparcamientos. 
 

1. … 
 
2. La dotación de plazas de aparcamientos será, como mínimo, la siguiente: 

 
- 1,5 plazas de aparcamiento por cada vivienda. 
 
….. 

 
- 1 plaza de aparcamiento por cada 3 unidades de alojamiento turísticas. 

 
Por lo tanto, de las determinaciones establecidas se deriva que los aparcamientos que demanden las 
parcelas de uso residencial y turístico se resolverán en las propias parcelas. 
 
En el plano de análisis de la ordenación de todo el ámbito se reflejan las zonas de aparcamiento 
público previstas en todo el ámbito de ordenación del núcleo afectado por la zona de influencia. Se 
cuantifican las plazas de cada una de estas zonas. 
 
 
Determinaciones incluidas en la ficha de parámetros específicos: 
 
En la ficha del ámbito se establece para las parcelas afectadas: 
 

(1) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de tránsito y protección estarán a lo dispuesto en la Ley de 
Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de 
tránsito y protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2b) y 2 c) respectivamente, y 3 de la Disposición Transitoria Cuarta de la 
Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. Además, en la servidumbre de tránsito se habrá de 
cumplir con lo establecido en el apartado 5 de la Disposición Transitoria Decimocuarta del Reglamento. 
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2.12 PALACE 

 
Todo el ámbito del área de suelo urbano no consolidado Palace se encuentra dentro de la zona de 
influencia.  
 
En la ordenación establecida se reflejan el dominio público marítimo terrestre, servidumbre de 
tránsito,  la servidumbre de protección y la zona de influencia. Todo ello en base al deslinde vigente 
desarrollado conforme a la Ley de Costas de 1988, aprobado por Orden Ministerial de 28/02/2008. 
 

 
Ortofoto 1986 

 
 
Dominio público marítimo terrestre: 
 
En el dominio público marítimo terrestre no se ha desarrollado ninguna edificación ni obra de 
urbanización. 

 
Servidumbre de protección: 
 
La servidumbre de protección (100 metros), afecta a todas las parcelas del ámbito.  
 

1. Se anexan los siguientes planos de información: 
 

Estado actual con usos de la edificación. Se señalan para la servidumbre de protección 
las edificaciones y jardines privados afectados. La edificación desarrollada de uso 
habitacional (turístico) se encuentra afectada por esta servidumbre. 

- Ortofoto. 
 

2. Se anexan los siguientes planos de ordenación: 
 



Modificación Menor B del Pan General de Ordenación                                                                     MEMORIA DE ORDENACIÓN  

Pájara. 2023                                                                                                                                                     ANEXO 3 - COSTAS                                                                                                          
 

50 
 

- Plano de tipologías. Todas las parcelas privadas son de edificación abierta. 
- Plano de usos. El uso de las parcelas privadas es turístico y recreativo. El resto son 

espacios libres públicos y viarios. 
 

3. Se anexa el siguiente plano de análisis de la ordenación en el que se señala: 
 

- Parcelas afectadas por la servidumbre de protección y de tránsito. 
- Acotado de los accesos al mar. 
- Aparcamientos con su cuantificación situados en la zona de influencia. 

 
Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de protección están condicionadas por 
lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, 
modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 

Servidumbre de tránsito: 
 
La servidumbre de tránsito se representa en los planos de ordenación. Todo el ancho de la 
servidumbre de protección se configura como un espacio libre público (paseo costero).  
 
 

Servidumbre de paso o acceso al mar: 

 

A efectos de lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera de la Ley de Costas: 

5. Las servidumbres de paso al mar actualmente existentes se mantendrán en los términos en que fueron 
impuestas. 

6. Los accesos públicos al mar actualmente existentes y los construidos en virtud de planeamiento 
urbanístico aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley permanecerán destinados al 
uso público, abriéndose al mismo cuando lo estuvieren. 

La ordenación respeta las determinaciones legislativas en relación con los accesos al mar. Se 
establece para la parcela hotelera que el proyecto de edificación deberá disponer de un recorrido 
peatonal que garantice el cumplimiento de la servidumbre de acceso al mar. Se refleja con carácter 
indicativo en los planos de ordenación. 
 
El acceso rodado a la costa se establece al sur de la parcela. 
 
Aparcamientos: 
 
En la normativa de esta Modificación se establece la siguiente determinación: 
 

Art. 4.8.3. Dotación de aparcamientos. 
 

1. … 
 
2. La dotación de plazas de aparcamientos será, como mínimo, la siguiente: 

 
….. 

 
- 1 plaza de aparcamiento por cada 3 unidades de alojamiento turísticas. 

 
Por lo tanto, de las determinaciones establecidas se deriva que los aparcamientos que demanden la 
parcela de uso turístico se resolverán en la propia parcela. 
 
En el plano de análisis de la ordenación de todo el ámbito se reflejan las zonas de aparcamiento 
público previstas en todo el ámbito de ordenación del núcleo afectado por la zona de influencia. Se 
cuantifican las plazas de cada una de estas zonas. 
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Determinaciones incluidas en la ficha de parámetros específicos: 
 
En la ficha del ámbito se establece para las parcelas afectadas: 
 

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas y 
sus correspondientes disposiciones reglamentarias. El proyecto de edificación deberá disponer de un recorrido peatonal que 
garantice el cumplimiento de la servidumbre de acceso al mar. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre 
de protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2 c) respectivamente, y 3 de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de 
Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
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2.13 CAÑADA DEL RÍO D1 

 
Todo el ámbito del área de suelo urbano consolidado de Cañada del Río D1 se encuentra dentro de 
la zona de influencia.  
 
En la ordenación establecida se reflejan el dominio público marítimo terrestre, servidumbre de 
tránsito,  la servidumbre de protección y la zona de influencia. Todo ello en base al deslinde vigente 
desarrollado conforme a la Ley de Costas de 1988, aprobado por Orden Ministerial de 28/02/2008. 

 
 

 
Ortofoto 1986 

 
 
Dominio público marítimo terrestre: 
 
En el dominio público marítimo terrestre no se ha desarrollado ninguna edificación ni obra de 
urbanización. La ordenación previa invadía el actual dominio público marítimo terrestre, al haberse 
desplazado hacia el interior en el nuevo deslinde. 

 
Servidumbre de protección: 
 
La servidumbre de protección (20 metros), afecta a todas las parcelas del frente costero.  
 

1. Se anexan los siguientes planos de información: 
 

- Estado actual con usos de la edificación. Todas las parcelas están edificadas. Se 
señalan para la servidumbre de protección las edificaciones y jardines privados 
afectados. 

- Ortofoto. 
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La edificación existente de uso habitacional se encuentra afectada en parte por esta 
servidumbre. 

 
2. Se anexan los siguientes planos de ordenación: 

 
- Plano de tipologías. Estas parcelas son de edificación abierta. 
- Plano de usos. Una parcela es de uso hotelero. La otra es de uso recreativo, a pesar 

de encontrase edificada como establecimiento turístico, en contra de las 
determinaciones del planeamiento previo. 

Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de protección están condicionadas por 
lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, 
modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 
 
Servidumbre de tránsito: 
 
La servidumbre de tránsito se representa en los planos de ordenación. Tal y como se indica en la 
leyenda de estos se señala el espacio privado afectado por la servidumbre de tránsito, que afecta a 
una de las parcelas situadas en el frente costero. Frente a la otra parcela se ha establecido un paseo 
costero en toda la dimensión de la servidumbre de tránsito 
 
Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de tránsito del frente marítimo de 
cañada del río D1 están condicionadas por lo dispuesto en el apartado 2 b) y 3 de la Disposición 
Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la 
desarrolla. 
 
En cualquier caso, estas obras habrán de cumplir con lo establecido en el apartado 5 de la 
Disposición Transitoria Decimocuarta del Reglamento. Desarrollo del apartado 2 de la disposición 
transitoria cuarta de la Ley de Costas. 

“5. A los efectos previstos en la letra b) del apartado segundo de la disposición transitoria cuarta de la Ley 
22/1988, de 28 de julio, se considerará que la servidumbre de tránsito queda garantizada si se encuentra total 
y permanentemente desocupada en al menos tres metros de anchura desde la ribera del mar, con un gálibo 
libre en altura de, al menos, 3 metros, de tal forma que, además del paso público peatonal, quede también 
garantizado el de los vehículos de vigilancia y salvamento. Ante imposibilidad justificada de lo anterior, podrá 
admitirse una localización alternativa de la servidumbre, con la misma anchura mínima libre anterior, lo más 
cercana posible a la ribera del mar, preferentemente dentro de la servidumbre de protección o del dominio 
público marítimo-terrestre degradado, pero en ningún caso dentro de la ribera del mar. No se admitirán como 
alternativa ocupaciones del dominio público marítimo-terrestre que carezcan de título habilitante.” 

 
Servidumbre de paso o acceso al mar: 
 
A efectos de lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera de la Ley de Costas: 

5. Las servidumbres de paso al mar actualmente existentes se mantendrán en los términos en que fueron 
impuestas. 

6. Los accesos públicos al mar actualmente existentes y los construidos en virtud de planeamiento 
urbanístico aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley permanecerán destinados al uso 
público, abriéndose al mismo cuando lo estuvieren. 

Se mantienen los accesos al mar contemplados en la ordenación previa a esta Modificación del Plan 
General. 
 

En el plano de análisis de la ordenación se puede apreciar que la distancia entre accesos peatonales 
es inferior a 200 metros. En la ordenación previa no se contemplaba ningún acceso rodado. 
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Aparcamientos: 
 
En la normativa de esta Modificación se establece la siguiente determinación: 
 

Art. 4.8.3. Dotación de aparcamientos. 
 

1. … 
 
2. La dotación de plazas de aparcamientos será, como mínimo, la siguiente: 

 
….. 

 
- 1 plaza de aparcamiento por cada 3 unidades de alojamiento turísticas. 

 
7. Para la implantación de usos recreativos en espacios adaptados y edificados, así como para usos 

especiales y comunitarios relevantes será exigible un estudio complementario de tráfico y de la necesaria 
dotación de aparcamiento en función del número de asistentes o espectadores previsibles. Con carácter 
de recomendación se establece una dotación mínima de una plaza de aparcamiento por cada cuatro 
asistentes o espectadores. 

 
Por lo tanto, de las determinaciones establecidas se deriva que los aparcamientos que demanden las 
parcelas de uso turístico y recreativo se resolverán en las propias parcelas. 
 
En el plano de análisis de la ordenación de todo el ámbito se reflejan las zonas de aparcamiento 
público previstas en todo el ámbito de ordenación del núcleo afectado por la zona de influencia. Se 
cuantifican las plazas de cada una de estas zonas. 
 
 
Determinaciones incluidas en la ficha de parámetros específicos: 
 
En la ficha del ámbito se establece para las parcelas afectadas: 
 

(1) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de tránsito y protección estarán a lo dispuesto en la Ley de 
Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de 
tránsito y protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2b) y 2 c) respectivamente, y 3 de la Disposición Transitoria Cuarta de la 
Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. Además, en la servidumbre de tránsito se habrá de 
cumplir con lo establecido en el apartado 5 de la Disposición Transitoria Decimocuarta del Reglamento. 
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2.14 CAÑADA DEL RÍO C1 

 
Todo el ámbito del área de suelo urbano no consolidado de régimen transitorio Cañada del Río C1 se 
encuentra dentro de la zona de influencia. 
 
En la ordenación establecida se reflejan el dominio público marítimo terrestre, servidumbre de 
tránsito,  la servidumbre de protección y la zona de influencia. Todo ello en base al deslinde vigente 
desarrollado conforme a la Ley de Costas de 1988, aprobado por Orden Ministerial de 28/02/2008. 

 

 
Ortofoto 1986 

 
 
Dominio público marítimo terrestre: 
 
El dominio público marítimo terrestre es externo al ámbito de ordenación. La ordenación previa 
invadía el actual dominio público marítimo terrestre, al haberse desplazado hacia el interior en el 
nuevo deslinde. 

 
Servidumbre de protección: 
 
La servidumbre de protección (20 metros), afecta a todas las parcelas del frente costero.  
 

1. Se anexan los siguientes planos de información: 
 

- Estado actual con usos de la edificación. Todas las parcelas están edificadas. Se 
señalan para la servidumbre de protección las edificaciones y jardines privados 
afectados. 

- Ortofoto. 
 

La edificación existente de uso habitacional se encuentra afectada en parte por esta 
servidumbre. 
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2. Se anexan los siguientes planos de ordenación: 

 
- Plano de tipologías. Estas parcelas son de edificación abierta. 
- Plano de usos. Todas las parcelas son de uso turístico. 

 

Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de protección están condicionadas por 
lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, 
modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 
 
Servidumbre de tránsito: 
 
La servidumbre de tránsito se representa en los planos de ordenación. Tal y como se indica en la 
leyenda de estos se señala el espacio privado afectado por la servidumbre de tránsito, que afecta a 
todas las parcelas situadas en el frente costero.  
 
Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de tránsito del frente marítimo de 
Cañada del Río C1 están condicionadas por lo dispuesto en el apartado 2 b) y 3 de la Disposición 
Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la 
desarrolla. 
 
En cualquier caso, estas obras habrán de cumplir con lo establecido en el apartado 5 de la 
Disposición Transitoria Decimocuarta del Reglamento. Desarrollo del apartado 2 de la disposición 
transitoria cuarta de la Ley de Costas. 

“5. A los efectos previstos en la letra b) del apartado segundo de la disposición transitoria cuarta de la Ley 
22/1988, de 28 de julio, se considerará que la servidumbre de tránsito queda garantizada si se encuentra total 
y permanentemente desocupada en al menos tres metros de anchura desde la ribera del mar, con un gálibo 
libre en altura de, al menos, 3 metros, de tal forma que, además del paso público peatonal, quede también 
garantizado el de los vehículos de vigilancia y salvamento. Ante imposibilidad justificada de lo anterior, podrá 
admitirse una localización alternativa de la servidumbre, con la misma anchura mínima libre anterior, lo más 
cercana posible a la ribera del mar, preferentemente dentro de la servidumbre de protección o del dominio 
público marítimo-terrestre degradado, pero en ningún caso dentro de la ribera del mar. No se admitirán como 
alternativa ocupaciones del dominio público marítimo-terrestre que carezcan de título habilitante.” 

 
Servidumbre de paso o acceso al mar: 
 
A efectos de lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera de la Ley de Costas: 

5. Las servidumbres de paso al mar actualmente existentes se mantendrán en los términos en que fueron 
impuestas. 

6. Los accesos públicos al mar actualmente existentes y los construidos en virtud de planeamiento 
urbanístico aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley permanecerán destinados al 
uso público, abriéndose al mismo cuando lo estuvieren. 

Se mantienen los accesos al mar contemplados en la ordenación previa a este Plan General. Se 
deberán demoler las edificaciones que ocupan los itinerarios peatonales previstos en el Estudio de 
Detalle original. 

 
Se puede apreciar que la distancia entre ellos es muy inferior a 200 metros. Dadas las características 
de la ordenación establecida se puede acceder tanto de forma rodada como peatonal (vías y 
espacios libres públicos). 

 
Aparcamientos: 
 
En la normativa de esta Modificación se establece la siguiente determinación: 
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Art. 4.8.3. Dotación de aparcamientos. 
 

1. … 
 
2. La dotación de plazas de aparcamientos será, como mínimo, la siguiente: 

 
….. 

 
- 1 plaza de aparcamiento por cada 3 unidades de alojamiento turísticas. 

 
Por lo tanto, de las determinaciones establecidas se deriva que los aparcamientos que demanden las 
parcelas de uso turístico se resolverán en las propias parcelas. 
 
En el plano de análisis de la ordenación de todo el ámbito se reflejan las zonas de aparcamiento 
público previstas en todo el ámbito de ordenación del núcleo afectado por la zona de influencia. Se 
cuantifican las plazas de cada una de estas zonas. 
 
 
Determinaciones incluidas en la ficha de parámetros específicos: 
 
En la ficha del ámbito se establece para las parcelas afectadas: 
 

(3) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de tránsito y protección estarán a lo dispuesto en la Ley de 
Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de 
tránsito y protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2b) y 2 c) respectivamente, y 3 de la Disposición Transitoria Cuarta de la 
Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. Además, en la servidumbre de tránsito se habrá de 
cumplir con lo establecido en el apartado 5 de la Disposición Transitoria Decimocuarta del Reglamento. 
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2.15 EL GRANILLO 1A 

 
Todo el ámbito del área de suelo urbano consolidado del Granillo 1 se encuentra dentro de la zona de 
influencia.  
 
En la ordenación establecida se reflejan el dominio público marítimo terrestre, servidumbre de 
tránsito,  la servidumbre de protección y la zona de influencia. Todo ello en base al deslinde vigente 
desarrollado conforme a la Ley de Costas de 1988, aprobado por Orden Ministerial de 28/02/2008. 
 
 

 
Ortofoto 1986 

 
 
Dominio público marítimo terrestre: 
 
En el dominio público marítimo terrestre no se ha desarrollado ninguna edificación ni obra de 
urbanización. 

 
Servidumbre de protección: 
 
La servidumbre de protección (100 metros), afecta a todas las parcelas del ámbito.  
 

1. Se anexan los siguientes planos de información: 
 

- Estado actual con usos de la edificación. Todas las parcelas están edificadas. Se 
señalan para la servidumbre de protección las edificaciones y jardines privados 
afectados. 

- Ortofoto. 
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Las edificaciones existentes de uso habitacional se encuentran afectada por esta 
servidumbre. 

 
2. Se anexan los siguientes planos de ordenación: 

 
- Plano de tipologías. Todas las manzanas y parcelas establecidas son de edificación 

abierta. 
- Plano de usos. Todas las manzanas y parcelas son de uso turístico. 

Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de protección están condicionadas por 
lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, 
modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 
 
Servidumbre de tránsito: 
 
La servidumbre de tránsito se representa en los planos de ordenación. Tal y como se indica en la 
leyenda de estos se señala el espacio privado afectado por la servidumbre de tránsito, que afecta a 
todas las parcelas situadas en el frente costero.  
 
Las edificaciones y usos existentes situados en la servidumbre de tránsito del frente marítimo de El 
Granillo 1A están condicionadas por lo dispuesto en el apartado 2 b) y 3 de la Disposición Transitoria 
Cuarta de la Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. 
 
En cualquier caso, estas obras habrán de cumplir con lo establecido en el apartado 5 de la 
Disposición Transitoria Decimocuarta del Reglamento. Desarrollo del apartado 2 de la disposición 
transitoria cuarta de la Ley de Costas. 

“5. A los efectos previstos en la letra b) del apartado segundo de la disposición transitoria cuarta de la Ley 
22/1988, de 28 de julio, se considerará que la servidumbre de tránsito queda garantizada si se encuentra total 
y permanentemente desocupada en al menos tres metros de anchura desde la ribera del mar, con un gálibo 
libre en altura de, al menos, 3 metros, de tal forma que, además del paso público peatonal, quede también 
garantizado el de los vehículos de vigilancia y salvamento. Ante imposibilidad justificada de lo anterior, podrá 
admitirse una localización alternativa de la servidumbre, con la misma anchura mínima libre anterior, lo más 
cercana posible a la ribera del mar, preferentemente dentro de la servidumbre de protección o del dominio 
público marítimo-terrestre degradado, pero en ningún caso dentro de la ribera del mar. No se admitirán como 
alternativa ocupaciones del dominio público marítimo-terrestre que carezcan de título habilitante.” 

Servidumbre de paso o acceso al mar: 

 

A efectos de lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera de la Ley de Costas: 

5. Las servidumbres de paso al mar actualmente existentes se mantendrán en los términos en que fueron 
impuestas. 

6. Los accesos públicos al mar actualmente existentes y los construidos en virtud de planeamiento 
urbanístico aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley permanecerán destinados al 
uso público, abriéndose al mismo cuando lo estuvieren. 

Se mantienen los accesos al mar contemplados en la ordenación previa a esta Modificación del Plan 
General. 
 
En el plano de análisis de la ordenación se puede apreciar que la distancia entre accesos peatonales 
es inferior a 200 metros y entre viarios rodados de 500 metros. En la ordenación previa no se 
contemplaba ningún acceso rodado. 

 

Aparcamientos: 

 
En la normativa de esta Modificación se establece la siguiente determinación: 
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Art. 4.8.3. Dotación de aparcamientos. 

 
1. … 
 
2. La dotación de plazas de aparcamientos será, como mínimo, la siguiente: 

 
….. 

 
- 1 plaza de aparcamiento por cada 3 unidades de alojamiento turísticas. 

 
Por lo tanto, de las determinaciones establecidas se deriva que los aparcamientos que demanden las 
parcelas de uso turístico se resolverán en las propias parcelas. 
 
En el plano de análisis de la ordenación de todo el ámbito se reflejan las zonas de aparcamiento 
público previstas en todo el ámbito de ordenación del núcleo afectado por la zona de influencia. Se 
cuantifican las plazas de cada una de estas zonas. 
 
 
Determinaciones incluidas en la ficha de parámetros específicos: 
 
En la ficha del ámbito se establece para las parcelas afectadas: 
 

(1) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de tránsito y protección estarán a lo dispuesto en la Ley de 
Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de 
tránsito y protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2b) y 2 c) respectivamente, y 3 de la Disposición Transitoria Cuarta de la 
Ley de Costas, modificada por la Ley 53/2002, y el Reglamento que la desarrolla. Además, en la servidumbre de tránsito se habrá de 
cumplir con lo establecido en el apartado 5 de la Disposición Transitoria Decimocuarta del Reglamento. 

 
 

 
 
 
 

 
 

julio de 2023 
Fdo: Coderch, Urbanismo y Arquitectura, SLP 

 























































Modificación Menor B del Plan General de Ordenación              
Pájara 2023 RISCO DEL GATO 1

Ficha de parámetros y condiciones específicas

Superfic
ie

Frente
Vías 

E.Lib.
lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

AB1 Abierta (1) h (2) h 25 -- 16.980 4 (3) 14,00 (3) T. Hotelero ≥ 4* ≤ 1plz/30m²c
AB2 Abierta (4) (4) (4) -- 0 (4) (4) T. Hotelero ≥ 4*

AB3 Abierta h h 60 -- 300 2 7,50 Terciario

AB4 Abierta h (2) h 20 -- 1.423 2 7,50 Recreativo

(3) Se podrá desarrollar un 5% de la edificabilidad total de la parcela has una altura de 5 plantas y 17,30 m..
(4) Esta parcela se podrá agregar a la colindante del Área de Cañada del Río D2, conformando una única parcela sobre la que se aplicarían los parámetros contemplados para aquella.

Turístico

indivisible

OTRAS CONDICIONES:

RISCO DEL GATO 1

(1) No computarán como superficie edificable aquellas superficies destinadas tanto a instalaciones o servicios  propios del edificio, como a zonas comunes, siemre que se sitúen en 
plantas bajas o por debajo de ellas. 

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. En 
relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2 c) y 3 de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley.

Terciario

Equipamientos e Infraestructuras privadas

indivisible
indivisible (4)

indivisible

Viviendas
Plazas 

Turísticas
Altura

UsoCódigo Tipología

Parcela Mínima Retranqueos
Ocupa

ción
Superficie 
edificable

Manzana - 
Parcela 

P.vigente



Modificación Menor B del Plan General de Ordenación              
Pájara 2023 LOS ALBERTOS

Ficha de parámetros y condiciones específicas

Manzana - 
Parcela 

P.vigente

Superfic
ie

Frente
Vías 

E.Lib.
lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

CJ1 /B1 Ciudad Jardín Aislada 400 12 3 3 35 0,30 -- 2 7,40 Viv. Unifamiliar (3) ≤1/parcela 
CJ2 /B1 Ciudad Jardín Aislada 150 7,50 3 3 (1) 35 0,30 -- 2 7,40 Viv. Unifamiliar (4) ≤1/parcela 

CJA1 /B1 Ciudad Jardín Agrupada 3 3 35 0,30 -- 2 7,40 Viv. Colectiva (5) ≤ 1vda/80m²c
CJA2 /D1 Ciudad Jardín Agrupada 500 12 3 (2) 3 35 0,30 -- 1 4,10 Viv. Colectiva (6) ≤ 1vda/80m²c
AB1 /B1 Abierta 3 3 35 0,30 -- 2 7,40 V.Colectiva (7) ≤ existentes
AB2 /B2 Abierta 3 3 60 1,00 -- 3 10,70 V.Colectiva (7) ≤ existentes
AB3 /B2 Abierta 3 3 60 1,00 -- 3 10,70 V.Colectiva (7)(8) ≤ 1vda/80m²c

AB4 /B1 Abierta 3 3 35 0,30 -- 3 10,70 T.Hotelero ≥ 4* ≤ autorizadas
AB5 /B1 Abierta 3 3 35 0,30 -- 3 10,70 T.Extrahotelero ≥ 3* ≤ autorizadas
AB6 /B1 Abierta 3 3 35 0,30 -- 3 10,70 T.Extrahotelero ≥ 3* ≤ 1plz/30m²c
AB7 /B1 Abierta 3 (2) 3 35 0,30 -- 1 4,10 T.Hotelero ≥ 4* ≤ autorizadas
AB8 Equipamiento Abierta 3 3 35 0,50 -- 3 10,70 T.Extrahotelero ≥ 4* ≤ 1plz/60m²s

(1) Se permite el adosamiento a uno de sus linderos laterales con una altura máxima de una planta.

(3) Se considera compatible el uso turístico en la modalidad extrahotelera de villa.
(4) Se considera compatible el uso turístico en la modalidad extrahotelera de vivienda vacacional.
(5) Se considera compatible el uso turístico en la modalidad extrahotelera de villa en desarrollos conjuntos de toda la parcela.

(7) Se considera compatible el uso turístico en la modalidad hotelera o extrahotelera de apartamentos en desarrollos conjuntos de toda la parcela.
(8) Se considera compatible con el uso residencial solamente los establecimientos de uso comercial de alimentación con una superficie mínima de 1.000 m²c de exposición y venta. 

Viviendas
Plazas 

Turísticas

Residencial

Turístico

OTRAS CONDICIONES:

indivisible

Altura
UsoCódigo Tipología

Parcela Mínima Retranqueos
Ocupa

ción
Superficie 
edificable

indivisible
indivisible

indivisible

indivisible
indivisible

LOS ALBERTOS

indivisible

indivisible

(6) Se considera compatible el uso turístico en la modalidad extrahotelera de villa en desarrollos conjuntos de toda la parcela o individual previa segregación conforme a la parcela mínima 
establecida.

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de tránsito y protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones 
reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de tránsito y protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2b) y 2 c) respectivamente, y 3 de la 
Disposición Transitoria Cuarta de la Ley. 

indivisible
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Pájara 2023 VIOLANTE
Ficha de parámetros y condiciones específicas

Manzana - 
Parcela 

P.vigente

Superfic
ie

Frente
Vías 

E.Lib.
lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

CJA1 B1, D2 Ciudad Jardín Agrupada (1) 3 (2) 3 40 -- 5.847 2 7,40 V. Colectiva (3) ≤ 1vda/65m²c

AB2 Abierta 3 (2) 3 30 -- 260 1 3,50 Terciario

AB1 Abierta 3 (2) 3 s/NNPP -- 185 1 3,50 Recreativo

(3) Se considera compatible el uso turístico en la modalidad extrahotelera de vivienda vacacional.

Viviendas
Plazas 

Turísticas

Residencial

Terciario

Equipamientos privados

indivisible

indivisible

Altura
UsoCódigo Tipología

Parcela Mínima Retranqueos
Ocupa

ción
Superficie 
edificable

(1) No será de aplicación lo contemplado en los apartados 4 y 6 del artículo 5.4.10. La separación entre las diferentes agrupaciones será de 6,00 metros.

indivisible

OTRAS CONDICIONES:

VIOLANTE

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. 
En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2 c) y siguientes de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley. 
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Ficha de parámetros y condiciones específicas

Manzana - 
Parcela 

P.vigente

Superfic
ie

Frente
Vías 

E.Lib.
lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

CJ1 /B2 Ciudad Jardín Aislada 200 12 3 3 60 1,00 -- 2 7,40 Viv. Unifamiliar (3) ≤1vda/parcela 
CJ2 /B1 Ciudad Jardín Aislada 200 12 3 3 35 0,30 -- 2 7,40 Viv. Unifamiliar (4) ≤1vda/parcela 

CJA1 /B1 Ciudad Jardín Agrupada 3 3 35 0,30 -- 2 7,40 Viv. Colectiva (5) ≤1vda/80m²c
CJA2 /B1 Ciudad Jardín Agrupada 3 (1) 3 35 0,30 -- 2 7,40 Viv. Colectiva (4) ≤1vda/80m²c
AB1 /B1 Abierta 3 3 35 0,30 -- 2 7,40 Viv. Colectiva (6) ≤ existentes
AB5 /B1 Abierta 3 3 35 -- 1.655 2 7,40 Viv. Colectiva (6) ≤ existentes
AB6 /B1 Abierta 3 (1) 3 35 0,30 -- 2 7,40 Viv. Colectiva (6) ≤ existentes

AB2 /B1, /B2 Abierta 3 (1) 3 40 -- 1.820 3 10,70 T.Extrahotelero ≥ 3* ≤ autorizadas
AB3 /B1 Abierta 3 3 35 0,30 -- 2 7,40 T.Extrahotelero ≥ 3* (7) ≤ autorizadas
AB4 /B1, /B2 Abierta 3 3 40 -- 1.800 3 10,70 T.Extrahotelero ≥ 3* (7) ≤ autorizadas

AB7 CO Abierta h h s/NNPP 1,00 -- 2 7,50 Terciario (2)

(2) Se permiten usos terciarios en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.
(3) Se considera compatible el uso turístico en la modalidad extrahotelera de villa.
(4) Se considera compatible el uso turístico en la modalidad extrahotelera de vivienda vacacional.
(5) Se considera compatible el uso turístico en la modalidad extrahotelera de villa en desarrollos conjuntos de toda la parcela.
(6) Se considera compatible el uso turístico en la modalidad hotelera o extrahotelera de apartamentos en desarrollos conjuntos de toda la parcela.
(7) Las parcelas AB3 y AB4 conforman un único establecimiento turístico con 91 plazas autorizadas.

Retranqueos
Ocupa

ción

indivisible

indivisible

indivisible
indivisible

OTRAS CONDICIONES:

BAHÍA CALMA 1

(1) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de tránsito y protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones 
reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de tránsito y protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2b) y 2 c) respectivamente, y 3 de la 
Disposición Transitoria Cuarta de la Ley. Además, en la servidumbre de tránsito se habrá de cumplir con lo establecido en el apartado 5 de la Disposición Transitoria Decimocuarta del 
Reglamento.

Viviendas
Plazas 

Turísticas

Residencial

Turístico

Terciario

Superficie 
edificable

indivisible
indivisible

indivisible
indivisible

indivisible

Altura
UsoCódigo Tipología

Parcela Mínima
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Pájara 2023 PALACE
Ficha de parámetros y condiciones específicas

Manzana - 
Parcela 

P.vigente

Superfic
ie

Frente
Vías 

E.Lib.
lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

AB1 Única Abierta(1)  (2) h 25 -- 21.000 4 (2)
14,00 

(2)
T. Hotelero 4* ≤ 1plz/60m²s

AB2 Abierta 3 (2) 3 s/NNPP -- 632 1 4,50 Recreativo

(3) Se podrá desarrollar un 5% de la edificabilidad total de la parcela has una altura de 5 plantas y 17,30 m..

Viviendas
Plazas 

Turísticas

Turístico

Equipamientos privados

OTRAS CONDICIONES:

Altura
Uso

indivisible

Código Tipología

Parcela Mínima Retranqueos
Ocupa

ción
Superficie 
edificable

(1) No computarán como superficie edificable, aquellas superficies destinadas tanto a instalaciones o servicios propios del edificio, como a zonas comunes, siemre que se sitúen en 
plantas bajas o por debajo de ellas. 

PALACE

indivisible

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. El 
proyecto de edificación deberá disponer de un recorrido peatonal que garantice el cumplimiento de la servidumbre de acceso al mar. En relación a las edificaciones existentes situadas 
en la servidumbre de protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2 c) respectivamente, y 3 de la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley. 
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CAÑADA DEL RIO D1

Ficha de parámetros y condiciones específicas

Superfic
ie

Frente
Vías 

E.Lib.
lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

CJ 1 S2-12 A Ciudad Jardín (1) 3 3 20 -- 75 2 7,00 V. Unifamiliar ≤ 1vda/parcela
CJ 2 S2-12 B Ciudad Jardín (1) 3 3 20 -- 75 2 7,00 V. Unifamiliar ≤ 1vda/parcela
CJ 3 S2-13 A Ciudad Jardín (1) 3 3 20 -- 75 2 7,00 V. Unifamiliar ≤ 1vda/parcela
CJ 4 S2-13 B Ciudad Jardín (1) 3 3 20 -- 75 2 7,00 V. Unifamiliar ≤ 1vda/parcela
CJA 1 S2-5 Ciudad jardín agrupada (1)(3) 3 3 40 -- 1.925 2 7,00 V. Colectiva ≤ existentes
CJA 4 S2-9 Ciudad jardín agrupada (1)(3) 3 3 40 -- 1.825 2 7,00 V. Colectiva ≤ existentes
CJA 5 S2-10 Ciudad jardín agrupada (1)(3) 3 3 40 -- 1.825 2 7,00 V. Colectiva ≤ existentes

CJA 2 S2-7 Ciudad jardín agrupada (1) 3 3 40 -- 1.925 2 7,40 T. Hotelero ≥ 4* ≤ 1plz/25m²c
CJA 3 S2-8 Ciudad jardín agrupada (1) 3 3 40 -- 1.925 2 7,40 T. Hotelero ≥ 4* ≤ 1plz/25m²c
CJA 6 S2-11 Ciudad jardín agrupada (1) 3 3 5 -- 120 2 7,40 T. Hotelero ≥ 4* ≤ 1plz/25m²c

AB 1 S1-1 Abierta (1) 3,2 (2)(4) -- 35 -- 7.339 3 10,70
T. Hotelero ≥ 4* 

(6) ≤ 1plz/15m²c

AB 2 S1-2 Abierta (1) 3 -- 20 -- 200 3 10,70
T. Hotelero ≥ 4* 

(6) ≤ 1plz/15m²c

AB 3 S2-1 Abierta (1) 3 3 15 -- 770 3 10,70
T. Extrahotelero 

≥ 3* ≤ 1plz/25m²c
AB 4 S2-2 Abierta (1) 3 3 5 -- 120 3 10,70 T. Hotelero ≥ 4* ≤ 1plz/25m²c
AB 5 S2-3 Abierta (1) 3 3 35 2.667 3 10,70 T. Hotelero ≥ 4* ≤ 1plz/25m²c
AB 6 S2-4 Abierta (1) 3 3 5 -- 120 3 10,70 T. Hotelero ≥ 4* ≤ 1plz/25m²c

AB 7 S2-6 Abierta (1)(5) -- -- 25 -- 150 2 7,40 Terciario (5)
AB 8 S1-3 Abierta (1)(5) 3 -- 35 -- 200 1 4,10 Terciario (5)

AB9
S1-Equip. 
Deportivo

Abierta 3 3 2 -- 77 1 4,10 Com. Deportivo

AB10 Abierta 3 3 2 -- 95 1 4,10 Recreativo

OTRAS CONDICIONES:

Viviendas
Plazas 

Turísticas

Residencial

Turístico

Terciario

indivisible

indivisible
indivisible

indivisible

Indivisible

Indivisible

Indivisible

Indivisible

Indivisible

Indivisible

Indivisible

Indivisible

Indivisible

Indivisible

Indivisible
Indivisible

Infraestructura privada

Indivisible

Uso

indivisible
indivisible

Ocupa
ción

Superficie 
edificable

indivisible

Código Tipología

Parcela Mínima Retranqueos
Altura

Manzana - 
Parcela 

P.vigente
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CAÑADA DEL RIO D1

Ficha de parámetros y condiciones específicas

Superfic
ie

Frente
Vías 

E.Lib.
lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

Viviendas
Plazas 

TurísticasUso
Ocupa

ción
Superficie 
edificableCódigo Tipología

Parcela Mínima Retranqueos
Altura

Manzana - 
Parcela 

P.vigente

(2) 3 m. a vía rodada 2 m. a vía peatonal de tráfico restringido.

(5) Se permiten usos terciarios y recreativos en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.
(6) Las parcelas AB1 y AB2 conforman un único establecimiento turístico.

(3) No será de aplicación lo contemplado en los apartados 4 y 6 del artículo 5.4.10. Los cuerpos edificatorios se habrán de separar una dimensión superior a la altura de la edificación y/o 5,00 
metros.

(4) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de tránsito y protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones 
reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de tránsito y protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2b) y 2 c) respectivamente, y 3 de la 
Disposición Transitoria Cuarta de la Ley. Además, en la servidumbre de tránsito se habrá de cumplir con lo establecido en el apartado 5 de la Disposición Transitoria Decimocuarta del 
Reglamento.

CAÑADA DEL RÍO D1

(1) No computarán como superficie edificable las terrazas cubiertas si están abiertas en uno de los lados de fachada principal, limitándose la superficie de estas terrazas abiertas no 
computables a un 20% de la superficie edificable total permitida. Las plantas cuyo piso se sitúa por debajo de la cota de suelo urbanizado de la parcela computarán en su 50 % cuando sus 
huecos de luces no sobrepasen 1,80 metros sobre el nivel de este, sin que en níngun caso pueda estar ni a menos de 1,50 metros ni a más de 2,50 metros sobre el nivel de aquél. Las plantas 
que cumplan tal condición podrán destinarse a usos habitables.
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CAÑADA DEL RIO C1

Ficha de parámetros y condiciones específicas

Superfic
ie

Frente
Vías 

E.Lib.
lindes

m²s m m m % m²c/m²s m²c nª m nª nª

AB 1 S1-1 Abierta (1)(5) 3 (3) 3 40 -- 14.667 4 14,00 Tur. Hotelera ≥ 4* ≤ 1plz/60m²s
AB 2 S1-1´ Abierta (1) 3 (3) 3 40 -- 7.333 4 14,00 Tur. Hotelera ≥ 4* ≤ 1plz/15m²c
AB 3 S1-2 Abierta (1) 3,2 (2)(3) -- 40 -- 13.127 4 14,00 Tur. Extraholera ≥ 4* ≤ 1plz/50m²s
AB 4 S2-2 Abierta (1) 3,2 (2)(3) 3 40 -- 7.100 4 14,00 Tur. Hotelera ≥ 4* ≤ autorizadas
AB 5 S2-1 Abierta (1) 3,2 (2)(3) -- 40 -- 9.500 4 14,00 Tur. Hotelera ≥ 4* (6) ≤ 1plz/50m²s
AB 6 S2-3 Abierta (1) 3,2 (2)(3) -- 40 -- 4.500 4 14,00 Tur. Hotelera ≥ 4* (6) ≤ 1plz/50m²s

AB7 S1-3 Abierta (1)(4) 3,2 (2) 40 -- 1.266 2 7,00 Terciario (4)

(2) 3 m. a vía rodada 2 m. a vía peatonal de tráfico restringido.

(4) Se permiten usos terciarios y recreativos en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.

(6) Las parcelas AB5 y AB6 conforman un único establecimiento turístico.

indivisible

(3) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de tránsito y protección estarán a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones 
reglamentarias. En relación a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de tránsito y protección se estará a lo dispuesto en el apartado 2b) y 2 c) respectivamente, y 3 de la 
Disposición Transitoria Cuarta de la Ley. Además, en la servidumbre de tránsito se habrá de cumplir con lo establecido en el apartado 5 de la Disposición Transitoria Decimocuarta del 
Reglamento.

indivisible
indivisible
indivisible

indivisible
indivisible

Manzana - 
Parcela 

P.vigente

(5) Se deberán respetar las determinaciones de la Ley de Aguas en relación al cauce público que discurre atravesando la parcela.

(1) No computarán como superficie edificable las terrazas cubiertas si están abiertas en uno de los lados de fachada principal, limitándose la superficie de estas terrazas abiertas no 
computables a un 20% de la superficie edificable total permitida. Las plantas cuyo piso se sitúa por debajo de la cota de suelo urbanizado de la parcela computarán en su 50 % cuando sus 
huecos de luces no sobrepasen 1,80 metros sobre el nivel de este, sin que en ningún caso pueda estar ni a menos de 1,50 metros ni a más de 2,50 metros sobre el nivel de aquél. Las plantas 
que cumplan tal condición podrán destinarse a usos habitables.

indivisible

Retranqueos
Altura

CAÑADA DEL RÍO C1

Viviendas
Plazas 

Turísticas

Turístico

Terciario

OTRAS CONDICIONES:

Uso
Ocupa

ción
Superficie 
edificableCódigo Tipología

Parcela Mínima
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