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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA PÁJARA
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado/ No Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial Rural 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, turístico, terciario, comunitario, recreativo, industrial y 
primario,que el instrumento de ordenación pormenorizada no 
considere compatible con el uso residencial rural y las 
características singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - Ayuntamiento 
- Piscina Municipal 
- Consultorio local y Centro de mayores 
- Museo de Pépe Dámaso 
- CEIP Pájara 
- Plaza de Nuestra Señora de Regla 
- Carretera Insular FV-605 

  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito se deberán incluir las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- Se deberá prestar especial atención a la eventual presencia de murciélagos de borde claro en aquellos ámbitos 
sometidos al desarrollo de instrumento de ejecución, especialmente en la época de cría desde finales de marzo 
(comienzo de congregación en los refugios) hasta junio o julio (época de parto). En caso de hallazgo de los 
mismos, se deberá solicitar informe a técnico competente a fin de concretar las medidas correctoras específicas a 
acometer. 
- En aquellos casos en que se vean afectados muros o construcciones de piedra, se deberá extraer la piedra 
natural para su posterior reutilización en la propia obra o en otras actuaciones con el fin de mantener o aumentar 
los espacios susceptibles de ser utilizados como refugio por los reptiles. En particular, en el área de interés 
faunístico asociado a la presencia de la lisneja (Chalcides Simonyi). 
- Se deberá ejecutar un canal de guarda a media ladera y zanja para derivar el agua de escorrentía a la red de 
pluviales en la calle Estudiante, al norte del CEIP Pájara. 
- Se deberá ejecutar una red de evacuación de aguas pluviales al sur de la carretera FV-605, en el valle del 
Cementerio, donde se ha detectado una serie de puntos conflictivos. Se complementará y dimensionará 
adecuadamente el canal existente junto a la carretera de acceso al cementerio, y se deberá ejecutar la red en el 
borde oriental de la cuenca donde no existe canal alguno, especialmente en su encuentro con el espacio más 
edificado y urbanizado más próximo al núcleo de Pájara. 
- Se deberá ejecutar la red de drenaje que conecte la cuenca existente al este del Terrero de Lucha con el barranco 
de Pájara en paralelo a la calle Chica hasta salir al barranco. Este canal debería unirse al que, recorriendo todo el 
borde oriental de cuenca del valle del cementerio, drenase convenientemente todas las aguas de escorrentía 
provenientes de las lomas de Morro de Cagaceite. 
- Se deberán sustituir los arcos del barranco del cementerio por el lado occidental por puentes colgantes, que 
permitan el acceso para limpiar el cauce subterráneo y no ofrezcan obstáculos a la circulación del agua de avenida, 
que circula normalmente con una importante carga sedimentaria y de restos vegetales. 
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ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

- Se deberá ejecutar un canal de guarda protector de la ladera de La Montañeta que podría afectar a un conjunto 
de bloques de viviendas aún en construcción. 
- Se deberán ejecutar la construcción de canales en las laderas para derivar las aguas de escorrentía hacia los 
barrancos y evitar afecciones en zonas construidas. 
- En las parcelas con capacidad agrícola afectadas por instrumentos de ejecución, se procederá a la extracción de 
capa edáfica fértil, aportando la misma a otras parcelas potencialmente cultivables o siendo reutilizadas en su caso 
en el propio espacio libre parcela o bien en áreas ajardinadas próximas. 
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ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 

 

 

  

ÁREA PÁJARA 2 
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado/ No Consolidado 
  

 
  

USO CARACTERÍSTICO Residencial Rural 
  

 
  

USOS PROHIBIDOS Residencial, turístico, terciario, comunitario, recreativo, industrial y 
primario,que el instrumento de ordenación pormenorizada no 
considere compatible con el uso residencial rural y las 
características singulares del área. 

  

 
  

SISTEMAS GENERALES - 
  

 
  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito se deberán incluir las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- Se deberá prestar especial atención a la eventual presencia de murciélagos de borde claro en aquellos ámbitos 
sometidos al desarrollo de instrumento de ejecución, especialmente en la época de cría desde finales de marzo 
(comienzo de congregación en los refugios) hasta junio o julio (época de parto). En caso de hallazgo de los 
mismos, se deberá solicitar informe a técnico competente a fin de concretar las medidas correctoras específicas a 
acometer. 
- En esta línea, se deberá evitar que los trabajos se ejecuten en horario nocturno para que tanto los ruidos como las 
luminarias no afecten a las especies faunísticas que ocasionalmente pudieran atravesar sector.   
- En aquellos casos en que se vean afectados muros o construcciones de piedra, se deberá extraer la piedra 
natural para su posterior reutilización en la propia obra o en otras actuaciones con el fin de mantener o aumentar 
los espacios susceptibles de ser utilizados como refugio por los reptiles. Con ello se favorece la continuidad de 
especies de interés como la lisneja (Chalcides Simonyi), presente en otras zonas del asentamiento. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre la Calidad del Aire. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre el Cambio Climático. 
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ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA TOTO
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial Rural 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, turístico, terciario, comunitario, recreativo, industrial y 
primario,que el instrumento de ordenación pormenorizada no 
considere compatible con el uso residencial rural y las 
características singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito se deberán incluir las siguientes medidas ambientales:  
- En aquellos casos en que se vean afectados muros o construcciones de piedra, se deberá extraer la piedra 
natural para su posterior reutilización en la propia obra o en otras actuaciones con el fin de mantener o aumentar 
los espacios susceptibles de ser utilizados como refugio por los reptiles. En particular, en el área de interés 
faunístico asociado a la presencia de la lisneja (Chalcides Simonyi). 
- En las parcelas con capacidad agrícola afectadas por instrumentos de ejecución, se procederá a la extracción de 
capa edáfica fértil, aportando la misma a otras parcelas potencialmente cultivables o siendo reutilizadas en su caso 
en el propio espacio libre parcela o bien en áreas ajardinadas próximas. 
- En las parcelas con capacidad agrícola afectadas por instrumentos de ejecución, se procederá a la extracción de 
capa edáfica fértil, aportando la misma a otras parcelas potencialmente cultivables o siendo reutilizadas en su caso 
en el propio espacio libre parcela o bien en áreas ajardinadas próximas. 
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ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA TOTO 2
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial Rural 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, turístico, terciario, comunitario, recreativo, industrial y 
primario,que el instrumento de ordenación pormenorizada no 
considere compatible con el uso residencial rural y las 
características singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito se deberán incluir las siguientes medidas ambientales:  
- En aquellos casos en que se vean afectados muros o construcciones de piedra, se deberá extraer la piedra 
natural para su posterior reutilización en la propia obra o en otras actuaciones con el fin de mantener o aumentar 
los espacios susceptibles de ser utilizados como refugio por los reptiles. En particular, en el área de interés 
faunístico asociado a la presencia de la lisneja (Chalcides Simonyi). 
- En las parcelas con capacidad agrícola afectadas por instrumentos de ejecución, se procederá a la extracción de 
capa edáfica fértil, aportando la misma a otras parcelas potencialmente cultivables o siendo reutilizadas en su caso 
en el propio espacio libre parcela o bien en áreas ajardinadas próximas. 
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ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA BÁRGEDA
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial Rural 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, turístico, terciario, comunitario, recreativo, industrial y 
primario,que el instrumento de ordenación pormenorizada no 
considere compatible con el uso residencial rural y las 
características singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito se deberán incluir las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- Se deberá prestar especial atención a la eventual presencia de murciélagos de borde claro en aquellos ámbitos 
sometidos al desarrollo de instrumento de ejecución, especialmente en la época de cría desde finales de marzo 
(comienzo de congregación en los refugios) hasta junio o julio (época de parto). En caso de hallazgo de los 
mismos, se deberá solicitar informe a técnico competente a fin de concretar las medidas correctoras específicas a 
acometer. 
- En aquellos casos en que se vean afectados muros o construcciones de piedra, se deberá extraer la piedra 
natural para su posterior reutilización en la propia obra o en otras actuaciones con el fin de mantener o aumentar 
los espacios susceptibles de ser utilizados como refugio por los reptiles. En particular, en el área de interés 
faunístico asociado a la presencia de la lisneja (Chalcides Simonyi). 
- En las parcelas con capacidad agrícola afectadas por instrumentos de ejecución, se procederá a la extracción de 
capa edáfica fértil, aportando la misma a otras parcelas potencialmente cultivables o siendo reutilizadas en su caso 
en el propio espacio libre parcela o bien en áreas ajardinadas próximas. 
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ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA LA PARED 1
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Primario. Igualmente el residencial, turístico, terciario, industrial, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
características singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- Se deberán revisar y ejecutar las obras de urbanización necesarias de encauzamiento del barranco existente a su 
paso por la calle El Peñón conforme a las determinaciones del Consejo Insular de Aguas y de la legislación 
sectorial y considerando la necesidad de contemplar las labores de mantenimiento del cauce. 
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ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA LA PARED 2
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Primario. Igualmente el uso residencial, turístico, terciario, industrial, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
características singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito de La Pared se deberán incluir las siguientes medidas ambientales:  
-Se deberá realizar un inventario ambiental específico a fin de determinar la distribución de la especie protegida 
“Pulicaria burchardii” en suelos no categorizados como de protección ambiental, a fin de establecer las medidas 
correctoras o compensatorias pertinentes. 
- Se deberán revisar y proceder a ejecutar las obras de urbanización necesarias de encauzamiento del barranco 
existente a su paso por la calle El Peñón conforme a las determinaciones del Consejo Insular de Aguas y de la 
legislación sectorial y considerando la necesidad de contemplar las labores de mantenimiento del cauce. 
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LA PARED 3 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 

 

 

  

ÁREA LA PARED 3 
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado / No consolidado 
  

 
  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  

 
  

USOS PROHIBIDOS Primario. Igualmente el uso residencial, turístico, terciario, industrial, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
características singulares del área. 

  

 
  

SISTEMAS GENERALES - 
  

 
  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:   
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre las características del paisaje.-  
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre la Calidad del Aire. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre el Cambio Climático. 
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LA LAJITA 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA LA LAJITA
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Primarios. Igualmente el uso residencial, turísticos, terciarios, 
industriales, comunitarios y recreativos, que el instrumento de 
ordenación pormenorizada no considere compatible con el uso 
residencial y las características singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- El deslinde reflejado en los planos de ordenación corresponde al DL-92-LP, aprobado según Orden Ministerial del 
14 de julio de 1988. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre de protección. 
- Deberá procederse, por lo tanto, a la realización del deslinde del dominio público marítimo terrestre conforme a la 
Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de protección, que deberá tener en 
cuenta la posible generación de derechos indemnizatorios a efectos de aplicación de los criterios establecidos en la 
Disposición Transitoria Tercera de dicha Ley. 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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LA LAJITA 2000 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA LA LAJITA 2000
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Primario.gualmente el uso residencial, turístico, terciario, industrial, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
características singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - C.A.E. del Sur de Fuerteventura 
- Depuradora 

  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- Se deberán considerar como espacios libres de protección los reflejados en el plano de Clasificación y 
Categorización de Suelo. 
- Se deberá revisar la canalización ejecutada en el ámbito de La Lajita 2000 al ser un sistema altamente vulnerable 
a las avenidas. 
- Se deberán ejecutar las canalizaciones que den continuidad a la escorrentía hacia el mar de las laderas 
existentes en el entorno del ámbito, especialmente las ubicadas al oeste del ámbito de La Lajita 2000 y de los 
cauces existentes al norte. Sobre geología y geomorfología: 
- Se deberá establecer como Espacio Libre de Protección el del barranco, delimitado como Espacio Libre de 
Protección en el Plano de Clasificación y Categorías de Suelo. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- El deslinde reflejado en los planos de ordenación corresponde al DL-92-LP, aprobado según Orden Ministerial del 
14 de julio de 1988. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre de protección. 
- Deberá procederse, por lo tanto, a la realización del deslinde del dominio público marítimo terrestre conforme a la 
Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de protección, que deberá tener en 
cuenta la posible generación de derechos indemnizatorios a efectos de aplicación de los criterios establecidos en la 
Disposición Transitoria Tercera de dicha Ley. 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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INDUSTRIAL PUERTO 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA INDUSTRIAL PUERTO
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Industrial -Terciario 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, turístico y primario. Igualmente el terciario, industrial, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso industrial-
terciario y las caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- El deslinde reflejado en los planos de ordenación corresponde al DL-32-LP, aprobado según Orden Ministerial del 
14 de marzo de 1989. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre de protección.  
- Deberá procederse, por lo tanto, a la realización del deslinde del dominio público marítimo terrestre conforme a la 
Ley de Costas y su Reglamento, con la siguiente singularidad: 
En el ámbito no se aplican las servidumbres establecidas en la legislación de Costas en función de lo contemplado 
en la Disposición Adicional Vigésima Quinta del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se 
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, de aplicación supletoria a la 
normativa portuaria autonómica. En concreto, los terrenos colindantes con el dominio público portuario que no 
conserven las características naturales del dominio público marítimo terrestre por la construcción del puerto no 
estarán sujetos a la servidumbre de protección de costas.  Circunstancia que concurre en este ámbito al haberse 
alterado la costa por la construcción del puerto de Morro Jable. 
“Disposición Adicional Vigésima Quinta “Las limitaciones de la propiedad sobre los terrenos contiguos a la ribera 
del mar por razones de protección del dominio público marítimo-terrestre previstas en el título II de la Ley 22/1988, 
de 28 de julio, de Costas, serán de aplicación a los terrenos colindantes con el dominio público portuario que 
conserve las características naturales del dominio público marítimo-terrestre definido en el artículo 3 de la referida 
Ley.” 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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AMPLIACIÓN DE MORRO JABLE 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA AMPLIACIÓN MORRO JABLE
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Turístico y primario. Igualmente el terciario, industrial, comunitario y 
recreativo, que el instrumento de ordenación pormenorizada no 
considere compatible con el uso residencial y las caracterísitcas 
singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - Estación de guaguas 
- Centro de Salud 
- Tanatorio 
- CEIP El Ciervo 
- IES Jandía 
- CEIP Morro Jable II 

  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- Se deberán establecer mecanismos de vigilancia y limpieza del cauce para evitar desbordamientos con 
afecciones a las edificaciones entorno al cauce del Barranco del Ciervo, en especial en su tramo final. 
- Se recomienda en general la construcción de canales en las laderas para derivar las aguas de escorrentía hacia 
los barrancos y evitar afecciones en zonas construidas. 
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MORRO JABLE 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA MORRO JABLE
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado / No Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial - Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Primarios. Igualmente el turístico, terciario, industrial, comunitario y 
recreativo, que el instrumento de ordenación pormenorizada no 
considere compatible con el uso residencial - turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - Pabellón deportivo 
- Mercado Municipal 
- CEIP Morro Jable. Centro Infántil Municipal 
- Plaza Central 
- Subestación eléctrica 

  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales: 
- Se deberá tener en cuenta los periodos de cría de las diversas especies de aves presentes, especialmente en 
cuanto a programar las tareas que supongan un mayor nivel de ruido o molestias (demolición, desescombro, 
movimientos de tierra, desbroces, etc.) fuera de estas épocas en la medida de lo posible. 
En el caso de la zona de Morro Jable, se deberán tener en cuenta también los meses de mayor presencia de 
especies de aves invernantes en las inmediaciones, entre enero y mayo. 
- Será de aplicación y ejecución el Proyecto en fase de redacción denominado “Mejoras viarias en la avenida del 
Saladar, Solana Matorral”, que tiene como objetivo principal crear una nueva red separativa de pluviales, trazada 
en la mediana ajardinada del centro de la FV-2, la cual cuenta con imbornales de captación situados en asfalto 
junto a bordillo y termina vertiendo por gravedad el agua a los cauces naturales existentes que desembocan en la 
Playa del Matorral. 
- Se deberán establecer mecanismos de vigilancia y limpieza del cauce para evitar desbordamientos con 
afecciones a las edificaciones entorno al cauce del Barranco del Ciervo, en especial en su tramo final.  
- Se deberá liberar el margen de los barrancos, especialmente los 5 primeros metros respecto al cauce, de 
instalaciones, construcciones o elementos que se pudieran ver afectados por una avenida. 
- En el caso de proceder a obras de encauzamiento (abierto o cerrado) se deberá proceder a su canalización 
conforme a las determinaciones del Consejo Insular de Aguas y de la legislación sectorial y considerando la 
necesidad de contemplar las labores de mantenimiento del cauce. 
- Se recomienda en general la construcción de canales en las laderas para derivar las aguas de escorrentía hacia 
los barrancos y evitar afecciones en zonas construidas. 
- Se deberá ejecutar una zanja en el ámbito entorno a la calle Támara, en la parte baja de la ladera, que derive el 
agua de escorrentía lateralmente hasta derivarla al sistema de evacuación de aguas pluviales del pueblo. 
- En el ámbito existente al final de la calle Teniscoquei, especialmente en la trasera de las edificaciones existentes, 
se deberá construir o reforzar los muros de contención existentes y/o la ejecución de canales en las laderas para 
derivar las aguas de escorrentía hacia los sistemas de aguas pluviales. 
 



Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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SOLANA MATORRAL 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA SOLANA MATORRAL
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Primario. Iigualmente el turístico, terciario, industrial, comunitario y 
recreativo, que el instrumento de ordenación pormenorizada no 
considere compatible con el uso turístico y las caracterísitcas 
singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- Se deberá revisar y replantear las infraestructuras de drenaje existentes, en especial la eliminación de caños de 
evacuación bajo calles y carreteras por estructuras adinteladas que no favorezcan el taponamiento en el caso de 
crecidas. 
- Se deberá mantener la mayor longitud posible de los cauces abiertos para facilitar un mantenimiento regular. 
- Se deberá establecer mecanismos de vigilancia y limpieza del cauce para evitar desbordamientos con afecciones 
al entorno del cauce del Barranco, en especial en su tramo final, en las proximidades del Hotel Robinson Jandía 
Playa, en la desembocadura del barranco de Vinamar y en la desembocadura del barranco localizado al oeste del 
hotel Iberostar. 
- Se deberá revisar y replantear las infraestructuras existentes en la barranquera paralela a la calle Las Afortunadas 
que cuenta en la actualidad con dos arcos como obra de drenaje. 
- Será de aplicación y ejecución el Proyecto en fase de redacción denominado “Mejoras viarias en la avenida del 
Saladar, Solana Matorral”, que tiene como objetivo principal crear una nueva red separativa de pluviales, trazada 
en la mediana ajardinada del centro de la FV-2, la cual cuenta con imbornales de captación situados en asfalto 
junto a bordillo y termina vertiendo por gravedad el agua a los cauces naturales existentes que desembocan en la 
Playa del Matorral. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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LA CORNISA 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA LA CORNISA
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial - Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Primario. Igualmente el residencial, turístico, terciario, industrial, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial - 
turístico y las caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
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STELLA CANARIS 1 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA STELLA CANARIS 1
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Primarios. Igualmente el turístico, terciario, industrial, comunitario y 
recreativo, que el instrumento de ordenación pormenorizada no 
considere compatible con el uso turístico y las caracterísitcas 
singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
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STELLA CANARIS 2 
 

 
 



Modificación Menor B del Pan General de Ordenación                               

Pájara. 2023                                                                                                                     FIHERO DE ÁMBITOS URBANÍSTICOS 
 

36 
 

  



Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA STELLA CANARIS 2
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, terciario, industrial y primario. Igualmente el turístico, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA PLAYA DEL JABLE
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Primarios. Igualmente el turístico, terciario, industrial, comunitario y 
recreativo, que el instrumento de ordenación pormenorizada no 
considere compatible con el uso turístico y las caracterísitcas 
singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
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LAS GAVIOTAS C3 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA LAS GAVIOTAS C3
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Turístico y primario. Igualmente el residencial, terciario, industrial, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
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LAS GAVIOTAS C4 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA LAS GAVIOTAS C4
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, terciario, industrial y primario. Igualmente el turístico, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
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LAS GAVIOTAS C5 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA LAS GAVIOTAS C5
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, terciario, industrial y primario. Igualmente el turístico, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- El deslinde y la servidumbre de protección reflejada en los planos de ordenación corresponde al DL-33-LP, 
aprobado según Orden Ministerial del 27 de mayo de 2009. La servidumbre de protección de aplicación a la parcela 
P1 del polígono C-5 es de 20 metros no afectando a las edificaciones existentes. En la parcela P-3 la servidumbre 
de aplicación en una parte de la parcela es de 20 metros y en la otra parte de 100 metros, afectando a la 
edificación existente. 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA LAS GAVIOTAS C1,C2,C6
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, terciario, industrial y primario. Igualmente el turístico, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
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LAS GAVIOTAS DOTACIONAL 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA LAS GAVIOTAS DOTACIONAL
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Usos comunitarios 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, turístico, terciario, industrial y primario. 
  
 

  

SISTEMAS GENERALES - Todo el área como comunitario polivalente 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
 





Modificación Menor B del Pan General de Ordenación                               

Pájara. 2023                                                                                                                     FIHERO DE ÁMBITOS URBANÍSTICOS 
 

49 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ALDIANA 
 

 
 



Modificación Menor B del Pan General de Ordenación                               

Pájara. 2023                                                                                                                     FIHERO DE ÁMBITOS URBANÍSTICOS 
 

50 
 

  



Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA ALDIANA
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, terciario, industrial y primario. Igualmente el turístico, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- Se deberá establecer como Espacio Libre de Protección el espacio incluido como Áreas de Interés de Litoral – 
Plataforma de Abrasión Marina, delimitado como Espacio Libre de Protección en el Plano de Clasificación y 
Categorización de Suelo. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- El deslinde reflejado en los planos de ordenación corresponde al DL-33-LP, aprobado según Orden Ministerial del 
14 de julio de 1988. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre de protección. 
- Deberá procederse, por lo tanto, a la realización del deslinde del dominio público marítimo terrestre conforme a la 
Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de protección, que deberá tener en 
cuenta la posible generación de derechos indemnizatorios a efectos de aplicación de los criterios establecidos en la 
Disposición Transitoria Tercera de dicha Ley. 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA BUTIHONDO 2
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Terciario, industrial y primario. Igualmente el residencial, turístico, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- Se habrán de establecer como espacios libres de protección los reflejados en el plano de de Clasificación y 
Categorización de Suelo. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- El deslinde reflejado en los planos de ordenación corresponde al DL-33-LP, aprobado según Orden Ministerial del 
14 de julio de 1988. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre de protección. 
- Deberá procederse, por lo tanto, a la realización del deslinde del dominio público marítimo terrestre conforme a la 
Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de protección, que deberá tener en 
cuenta la posible generación de derechos indemnizatorios a efectos de aplicación de los criterios establecidos en la 
Disposición Transitoria Tercera de dicha Ley. 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA BUTIHONDO 1
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Industrial y primario. Igualmente el residencial, turístico, terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- Se deberá establecer como espacio libre de protección el espacio de ladera de barranco, delimitado como espacio 
libre de protección en el Plano de Clasificación y Categorización de Suelo. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- El deslinde reflejado en los planos de ordenación corresponde al DL-33-LP, aprobado según Orden Ministerial del 
14 de julio de 1988. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre de protección. 
- Deberá procederse, por lo tanto, a la realización del deslinde del dominio público marítimo terrestre conforme a la 
Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de protección, que deberá tener en 
cuenta la posible generación de derechos indemnizatorios a efectos de aplicación de los criterios establecidos en la 
Disposición Transitoria Tercera de dicha Ley. 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA ESQUINZO
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado/ No Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Industrial y primario. Igualmente el residencial, turístico, terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- El deslinde reflejado en los planos de ordenación corresponde al DL-45-LP, aprobado según Orden Ministerial del 
4 de octubre de 1989. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre de protección. 
- Deberá procederse, por lo tanto, a la realización del deslinde del dominio público marítimo terrestre conforme a la 
Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de protección, que deberá tener en 
cuenta la posible generación de derechos indemnizatorios a efectos de aplicación de los criterios establecidos en la 
Disposición Transitoria Tercera de dicha Ley. 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA TIERRA DORADA
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, industrial y primario. Igualmente el turístico y terciario, 
que el instrumento de ordenación pormenorizada no considere 
compatible con el uso turístico y las caracterísitcas singulares del 
área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- Se deberá establecer como espacio libre de protección el espacio incluido como Áreas de Interés Florístico – 
Ladera W Morro Resbalada, delimitado como espacio libre de protección en el Plano de Clasificación y 
Categorización de Suelo . 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- El deslinde reflejado en los planos de ordenación corresponde al DL-45-LP, aprobado según Orden Ministerial del 
4 de octubre de 1989. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre de protección. 
- Deberá procederse, por lo tanto, a la realización del deslinde del dominio público marítimo terrestre conforme a la 
Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de protección, que deberá tener en 
cuenta la posible generación de derechos indemnizatorios a efectos de aplicación de los criterios establecidos en la 
Disposición Transitoria Tercera de dicha Ley. 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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LOS GORRIONES 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA LOS GORRIONES
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, terciario, industrial y primario. Igualmente el turístico, 
que el instrumento de ordenación pormenorizada no considere 
compatible con el uso turístico y las caracterísitcas singulares del 
área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- El deslinde reflejado en los planos de ordenación corresponde al DL-44LP, aprobado según Orden Ministerial del 
4 de abril de 1988. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre de protección. 
- Deberá procederse, por lo tanto, a la realización del deslinde del dominio público marítimo terrestre conforme a la 
Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de protección, que deberá tener en 
cuenta la posible generación de derechos indemnizatorios a efectos de aplicación de los criterios establecidos en la 
Disposición Transitoria Tercera de dicha Ley. 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA PLAYA ESMERALDA
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Turístico, terciario,industrial y primario. Igualmente el residencial, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
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RISCO DEL GATO 2 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA RISCO DEL GATO 2
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Terciario,industrial y primario. Igualmente el residencial, turístico, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turistico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- Se deberá prestar especial atención a evitar la afección sobre ejemplares de chorlitejo patinegro en aquellos 
ámbitos sometidos al desarrollo de instrumento de ejecución. En caso de hallazgo de los mismos, se deberá 
solicitar informe a técnico competente a fin de concretar las medidas correctoras específicas a acometer. 
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA RISCO DEL GATO 1
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, industrial y primarios Igualmente el turístico, terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- En los ámbitos (zonas verdes) en los que se ha constatado que se trata de una zona de paso de especies 
migratorias, se debe de tener en cuenta también el período con mayor frecuencia de paso de esas aves para 
minimizar las perturbaciones, entre los meses de octubre y marzo. 
- Se deberá prestar especial atención a evitar la afección sobre ejemplares de chorlitejo patinegro en aquellos 
ámbitos sometidos al desarrollo de instrumento de ejecución. En caso de hallazgo de los mismos, se deberá 
solicitar informe a técnico competente a fin de concretar las medidas correctoras específicas a acometer. 
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
- Se deberá establecer como Espacio Libre de Protección el espacio incluido como Áreas de Interés Geológico – 
zonas de arenas pliocenas, delimitado como Espacio Libre de Protección en el Plano de Clasificación y 
Categorización de Suelo. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA LOS ALBERTOS
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Terciario,industrial y primario. Igualmente el residencial, turísticos, 
comunitaris y recreativs, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turistico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA VIOLANTE
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Industrial y primario. Igualmente el residencial, turístico, terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA BAHIA CALMA 1
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Industrial y primario. Igualmente el residencial, turístico, terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA PALACE
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, terciario, industrial y primario. Igualmente el turístico, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turistico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA. DEL RIO -
EXTRAPOLIGONO

  
 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Sistemas Generales 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, turístico, terciario, industrial, primario, comunitario y 
recreativo. Igualmente eñ de infraestructura y comunitario, que el 
instrumento de ordenación pormenorizada no considere compatible 
con el uso de sistemas generales y las caracterísitcas singulares del 
área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - Carretera General 
- Parque Central 
- Desaladora 

  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO -C1
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, industrial y primario. Igualmente el turístics, comunitario 
y recreativo, que el instrumento de ordenación pormenorizada no 
considere compatible con el uso turistico y las caracterísitcas 
singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- Se recomienda la ejecución de una canalización que dé continuidad a la escorrentía hacia el mar. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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CAÑADA DEL RÍO – D1 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO -D1
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Industrial y primario.Igualmente el residencial, turístico, terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turistico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- En los ámbitos (zonas verdes) en los que se ha constatado que se trata de una zona de paso de especies 
migratorias, se debe de tener en cuenta también el período con mayor frecuencia de paso de esas aves para 
minimizar las perturbaciones, entre los meses de octubre y marzo. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 22 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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CAÑADA DEL RÍO – D2 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO -D2
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Industrial y primario.Igualmente el residencial, turístico, terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turistico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- En los ámbitos (zonas verdes) en los que se ha constatado que se trata de una zona de paso de especies 
migratorias, se debe de tener en cuenta también el período con mayor frecuencia de paso de esas aves para 
minimizar las perturbaciones, entre los meses de octubre y marzo. 
- Se deberá prestar especial atención a evitar la afección sobre ejemplares de chorlitejo patinegro en aquellos 
ámbitos sometidos al desarrollo de instrumento de ejecución. En caso de hallazgo de los mismos, se deberá 
solicitar informe a técnico competente a fin de concretar las medidas correctoras específicas a acometer. 
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA EL GRANILLO 1A
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, terciario, industrial y primario.Igualmente el turístico, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turistico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 julio, de Costas y su Reglamento. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA EL GRANILLO 1B
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Industrial y primario.Igualmente el residencial, turístico, terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA EL GRANILLO 2A
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Industrial y primario.Igualmente el residencial, turístico, terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turistico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
-  Se deberá establecer como Espacio Libre de Protección el espacio incluido como Áreas de Interés Geológico – 
zonas de arenas pliocenas, delimitado como Espacio Libre de Protección en el Plano de Clasificación y 
Categorización de Suelo. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO - C3
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Terciario 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, turístico, industrial, comunitario, recreativo y primario. 
Igualmente el terciario, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso terciario y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:   
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO - D3
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Terciario, industrial y primario.Igualmente el residencial, turístico, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO - D4
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Terciario, industrial y primario.Igualmente el residencial, turístico, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO - C2
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Industrial y primario.Igualmente el residencial, que el instrumento de 
ordenación pormenorizada no considere compatible con el uso 
turístico y las caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO - C4
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Industrial y primario. Igualmente el residencial, que el instrumento de 
ordenación pormenorizada no considere compatible con el uso 
turístico y las caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO - C5
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Turístico, terciario, industrial y primario.Igualmente el residencial, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES  
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO - D6
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Turístico, industrial y primario.Igualmente el residencial, terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO - D7
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, industrial y primario.Igualmente el turístico, que el 
instrumento de ordenación pormenorizada no considere compatible 
con el uso turístico y las caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES  
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- En los ámbitos (zonas verdes) en los que se ha constatado que se trata de una zona de paso de especies 
migratorias, se debe de tener en cuenta también el período con mayor frecuencia de paso de esas aves para 
minimizar las perturbaciones, entre los meses de octubre y marzo. 
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
- Se deberá establecer como Espacio Libre de Protección el espacio incluido como Áreas de Interés Geológico – 
zonas de arenas pliocenas, delimitado como Espacio Libre de Protección en el Plano de Clasificación y 
Categorización de Suelo. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO - C6
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial-Turístico 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Industrial y primario.Igualmente el residencial, turístico, terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial-
turístico y las caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO - C7
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Turístico, industrial y primario.Igualmente el residencial,  terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES  
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO - C8A
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Turístico, industrial y primario.Igualmente el residencial,  terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES  
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO - C8B
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano No Consolidado - Régimen Transitorio 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Turístico, terciario, industrial y primario.Igualmente el residencial, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES  
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
- Se deberá establecer como Espacio Libre de Protección el espacio incluido como Áreas de Interés Geológico – 
zonas de arenas pliocenas, delimitado como Espacio Libre de Protección en el Plano de Clasificación y 
Categorización de Suelo. 
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Modificación Menor B del Pan General de Ordenación                               

Pájara. 2023                                                                                                                     FIHERO DE ÁMBITOS URBANÍSTICOS 
 

114 
 

 
  



Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO - D12
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Turístico, industrial y primario.Igualmente el residencial,  terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES  
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
- Se deberá establecer como Espacio Libre de Protección el espacio incluido como Áreas de Interés Geológico – 
zonas de arenas pliocenas, delimitado como Espacio Libre de Protección en el Plano de Clasificación y 
Categorización de Suelo. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA CAÑADA DEL RIO - D5
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Comunitario 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, turístico, terciario, industrial y primario.Igualmente el 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso comunitario y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - Consultorio local de Costa Calma 
- Campo de fútbol 
- CEIP Costa Calma 

  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- En los ámbitos (zonas verdes) en los que se ha constatado que se trata de una zona de paso de especies 
migratorias, se debe de tener en cuenta también el período con mayor frecuencia de paso de esas aves para 
minimizar las perturbaciones, entre los meses de octubre y marzo. 
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
- Se recomienda la ejecución de una canalización que dé continuidad a la escorrentía hacia el mar. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 

 
 

ÁREA DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANO 
 

 

  

ÁREA BAHÍA CALMA 2
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbano Consolidado 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO Terciario 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS Residencial, turístico, industrial y primario.Igualmente el terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso terciario y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  
 

  

SISTEMAS GENERALES - 
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Modificación Menor B 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
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ÁREAS DE ORDENACIÓN DE SUELO URBANIZABLE 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 
 

 

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 

 

 

  

SECTOR LA PARED 4 
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbanizable No Ordenado 
  

 
  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  

 
  

USOS PROHIBIDOS Turístico, industrial y primario. Igualmente el residencial, terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  

 
  

SISTEMAS GENERALES - Viario acceso 
- Comunitario Polivalente 

  

 
  

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD < 0,425 m2c/m2s 

  

 
  

TIPOLOGÍAS ADMITIDAS Abierta o alineada (≤ 4p), Ciudad Jardín Aislada y agrupada  (≤ 2p) 
  

 
  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Plan Parcial 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:   
- Se deberá considerar como espacio libre de protección el reflejado en el plano de Clasificación y Categorización 
de Suelo. 
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
- Se deberán revisar y ejecutar las obras de urbanización necesarias de encauzamiento del barranco existente, 
conforme a las determinaciones del Consejo Insular de Aguas y de la legislación sectorial, considerando la 
necesidad de contemplar las labores de mantenimiento del cauce.  
- Para garantizar la protección de las formaciones de tarajales presentes en el ámbito del cauce del Barranco de La 
Pared, se deberá considerar como Espacio libre de protección el perímetro indicado en el plano de ordenación. En 
el caso de que las obras de encauzamiento del cauce afecten a las formaciones de tarajales (Tamarix canariensis) 
presentes en el interior del Barranco de La Pared, para mitigar el efecto sobre dicha comunidad vegetal, previo al 
comienzo de los trabajos, se procederá a la revisión y localización de los mejores ejemplares potencialmente 
afectados para su reubicación en el ámbito del barranco, o bien como medida compensatoria se procederá al 
plantado de nuevos ejemplares. 
- Se deberá atender especialmente a las medidas genéricas y específicas establecidas sobre el factor paisaje. 
- Se deberá atender especialmente a las medidas genéricas y específicas establecidas sobre el factor calidad del 
aire. 
- Se deberá atender especialmente a las medidas genéricas y específicas establecidas sobre el factor cambio 
climático. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 
 

 

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 

 

 

  

SECTOR BARRANCO DEL CIERVO 
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbanizable No Ordenado 
  

 
  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  

 
  

USOS PROHIBIDOS Turístico, industrial y primario. Igualmente el residencial, terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  

 
  

SISTEMAS GENERALES - 
  

 
  

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD < 1,000 m2c/m2s 
  

 
  

TIPOLOGÍAS ADMITIDAS Abierta y Alineada (≤ 6 p) 
  

 
  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- Se deberán establecer mecanismos de vigilancia y limpieza del cauce para evitar desbordamientos con 
afecciones a las edificaciones entorno al cauce del Barranco del Ciervo. 
- En el caso de proceder a obras de encauzamiento (abierto o cerrado) se deberá proceder a su canalización 
conforme a las determinaciones del Consejo Insular de Aguas y de la legislación sectorial y considerando la 
necesidad de contemplar las labores de mantenimiento del cauce. 
- En las proximidades del límite oriental del sector se localiza el área de interés florístico de Valles y Barrancos del 
SE de Jandía, por lo que se recomienda el establecimiento de espacios libres o áreas ajardinadas en estas zonas 
limítrofes, con el fin de establecer una adecuada transición entre la urbanización del sector y la unidad florística.  
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre las características del paisaje. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre la Calidad del Aire. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre el Cambio Climático. 
- Se recomienda en general la construcción de canales en las laderas para derivar las aguas de escorrentía hacia 
los barrancos y evitar afecciones en zonas construidas. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 
 

 

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 

 

 

  

SECTOR EL VALLUELO 
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbanizable No Ordenado 
  

 
  

USO CARACTERÍSTICO Industrial - Terciario 
  

 
  

USOS PROHIBIDOS Residencial, turístico, y primario.Igualmente el  terciario, industrial, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso industrial-
terciario y las caracterísitcas singulares del área. 

  

 
  

SISTEMAS GENERALES - EDAR Barranco del Valluelo 
- Ampliación Depósito de Morro Jable 

  

 
  

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD < 0,500 m2c/m2s 

  

 
  

TIPOLOGÍAS ADMITIDAS Naves Industriales y de almacenaje Grado 1 y 2 
  

 
  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Plan Parcial 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- Se deberá de canalizar el barranco (abierto o cerrado) en las condiciones que establezca el Consejo Insular de 
Aguas y la legislación sectorial. Igualmente se recogerán y canalizarán las aguas de escorrentía de las laderas que 
bordean al sector hacia el barranco. 
- Se deberán establecer mecanismos de vigilancia y limpieza del cauce para evitar desbordamientos. 
- Se recomienda en general la construcción de canales en las laderas para derivar las aguas de escorrentía hacia 
los barrancos y evitar afecciones en zonas construidas. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre las características del paisaje. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre la Calidad del Aire. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre el Cambio Climático. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 
 

 

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 

 

 

  

SECTOR MONTE REDONDO 
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbanizable No Ordenado 
  

 
  

USO CARACTERÍSTICO Industrial - Terciario 
  

 
  

USOS PROHIBIDOS Residencial, turístico, y primario.Igualmente el  terciario, industrial, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso industrial-
terciario y las caracterísitcas singulares del área. 

  

 
  

SISTEMAS GENERALES - Depuradora 
- Desaladora 

  

 
  

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD < 0,450 m2c/m2s 

  

 
  

TIPOLOGÍAS ADMITIDAS Naves Industriales y de almacenaje Grado 1 y 2 
  

 
  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Plan Parcial 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- Se deberá de canalizar el barranco en las condiciones que establezca el Consejo Insular de Aguas y la legislación 
sectorial. Así mismo, se deberá de recoger y canalizar las aguas de escorrentía de las laderas que bordean al 
sector hacia el barranco a canalizar. 
- Se recomienda en general la construcción de canales en las laderas para derivar las aguas de escorrentía hacia 
los barrancos y evitar afecciones en zonas construidas. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre las características del paisaje. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre el Cambio Climático. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 
 

 

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 

 

 

  

SECTOR ESQUINZO 2 
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbanizable No Ordenado 
  

 
  

USO CARACTERÍSTICO Residencial 
  

 
  

USOS PROHIBIDOS Turístico, industrial y primario. Igualmente el residencial, terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso residencial y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  

 
  

SISTEMAS GENERALES - 
  

 
  

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD < 0,250 m2c/m2s 
  

 
  

TIPOLOGÍAS ADMITIDAS Abierta (≤ 3p), Ciudad Jardín Aislada y agrupada 
  

 
  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Plan Parcial 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
- Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de afección y línea de edificación estarán a lo 
dispuesto en la Ley de Carreteras y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito se deberán incluir la siguiente medida correctora ambiental:  
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre las características topográficas. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre las características del paisaje. 
- Con vistas a mitigar los efectos derivados del tráfico rodado (en especial de la FV-2 y FV-602), se deberá 
contemplar la protección de la calidad de vida mediante el establecimiento de una franja ajardinada de separación 
de la carretera que proteja a los usuarios de la zona de los ruidos y contaminación producidos en la carretera. 
Asimismo, se deberán proveer los pasos peatonales a nivel o a distinto nivel que fueran necesarios, zona de 
parada de vehículos y transporte público, semaforizaciones y demás servicios requeridos por la zona edificable 
colindante con la carretera. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre el Cambio Climático. 
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Ordenación Estructural. Plan General de Ordenación Fichero de Ámbitos Urbanísticos 
Pájara 2023 
 

 

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 

 

 

  

SECTOR ESQUINZO ACEBUCHE 
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbanizable No Ordenado 
  

 
  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  

 
  

USOS PROHIBIDOS Industrial y primario. Igualmente el residencial, turístico, terciario, 
comunitario y recreativo, que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  

 
  

SISTEMAS GENERALES - 
  

 
  

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD < 0,230 m2c/m2s 
  

 
  

TIPOLOGÍAS ADMITIDAS Parcelas Hoteleras:Abierta (≤ 4p), Ciudad Jardín Aislada y agrupada 
  

 
  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Plan Parcial 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
- Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de afección y línea de edificación estarán a lo 
dispuesto en la Ley de Carreteras y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito se deberán incluir la siguiente medida correctora ambiental:  
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre las características topográficas. 
- Con vistas a mitigar los efectos derivados del tráfico rodado (en especial de la FV-2 y FV-602), se deberá 
contemplar  a protección de la calidad de vida mediante el establecimiento de una franja ajardinada de separación 
de la  Carretera que proteja a los usuarios de la zona de los ruidos y contaminación producidos en la carretera.  
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre las características del paisaje. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre el Cambio Climático. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- El deslinde reflejado en los planos de ordenación corresponde al DL-45-LP, aprobado según Orden Ministerial del 
4 de octubre de 1989. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre de protección. 
- Deberá procederse, por lo tanto, a la realización del deslinde del dominio público marítimo terrestre conforme a la 
Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de protección, que deberá tener en 
cuenta la posible generación de derechos indemnizatorios a efectos de aplicación de los criterios establecidos en la 
Disposición Transitoria Tercera de dicha Ley. 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 

 

 

  

SECTOR MAJADA BOYA 
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbanizable No Ordenado 
  

 
  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  

 
  

USOS PROHIBIDOS Residencial, terciario, industrial y primario. Igualmente el turístico, 
comuitario y recreativo que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  

 
  

SISTEMAS GENERALES - Cementerio de Morro Jable 
- Helipuerto de Morro Jable 

  

 
  

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD < 0,200 m2c/m2s 

  

 
  

TIPOLOGÍAS ADMITIDAS Abierta (≤ 4p),Resto de usos  (≤ 2p) 
  

 
  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Plan Parcial 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
- Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de afección y línea de edificación estarán a lo 
dispuesto en la Ley de Carreteras y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- Se deberá establecer como Espacio Libre de Protección el espacio de ladera de barranco, delimitado como 
Espacio Libre de Protección en el Plano de Clasificación y Categorización de Suelo.- Se deberá establecer como 
Espacio Libre de Protección el espacio de ladera, delimitado como Espacio Libre de Protección en el Plano de 
Clasificación y Categorías de Suelo. 
- La delimitación de la práctica totalidad del límite meridional del sector como espacio libre de protección, garantiza 
la conservación del Hábitat de Interés, la cual actuará de zona de transición entre la urbanización del sector y la 
Playa del Tierra Dorada.  
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre las características del paisaje. 
- Con vistas a mitigar los efectos derivados del tráfico rodado (en especial de la FV-2 y FV-602), se deberá 
contemplar la protección de la calidad de vida mediante el establecimiento de una franja ajardinada de separación 
de la carretera que proteja a los usuarios de la zona de los ruidos y contaminación producidos en la carretera.  
- Se deberá establecer como Espacio Libre de Protección el espacio de ladera de barranco, delimitado como 
Espacio Libre de Protección en el Plano de Clasificación y Categorías de Suelo. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre el Cambio Climático. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- El deslinde reflejado en los planos de ordenación corresponde al DL-45-LP, aprobado según Orden Ministerial del 
4 de octubre de 1988. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre de protección. 
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- Deberá procederse, por lo tanto, a la realización del deslinde del dominio público marítimo terrestre conforme a la 
Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de protección, que deberá tener en 
cuenta la posible generación de derechos indemnizatorios a efectos de aplicación de los criterios establecidos en la 
Disposición Transitoria Tercera de dicha Ley. 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 

 

 

  

SECTOR CANALBION 
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbanizable No Ordenado 
  

 
  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  

 
  

USOS PROHIBIDOS Residencial, terciario, industrial y primario.Igualmente el turístico, 
comunitario y recreativo que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  

 
  

SISTEMAS GENERALES - 
  

 
  

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD < 0,210 m2c/m2s 
  

 
  

TIPOLOGÍAS ADMITIDAS Parcelas Hoteleras: Abierta (≤ 4p); Extrahotelero: Ciudad Jardín 
Aislada. Resto de usos: Abierta (≤ 2p) 

  

 
  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Plan Parcial 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
- Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de afección y línea de edificación estarán a lo 
dispuesto en la Ley de Carreteras y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- Se deberá establecer como Espacio Libre de Protección el espacio de ladera, delimitado como Espacio Libre de 
Protección en el Plano de Clasificación y Categorías de Suelo. 
- Dada la proximidad del área de interés faunístico “Macizo de Jandía” con el extremo más septentrional del sector, 
se recomienda que en el documento que determine la ordenación pormenorizada se analice con mayor detalle este 
factor ambiental, a los efectos de establecer, en su caso, medidas correctoras al efecto. 
- Con vistas a mitigar los efectos derivados del tráfico rodado (en especial de la FV-2 y FV-602), se deberá 
contemplar la protección de la calidad de vida mediante el establecimiento de una franja ajardinada de separación 
de la carretera que proteja a los usuarios de la zona de los ruidos y contaminación producidos en la carretera. 
- Se deberán establecer como Espacios Libres de Protección el espacio incluido como Áreas de Interés Florístico – 
Ladera W Morro Resbalada y el espacio incluido como Hábitat – Dunas Costeras fijas con vegetación herbácea, 
ambos se encuentran delimitados como Espacio Libre de Protección en el Plano de Clasificación y Categorías de 
Suelo. 
- Se considerará como elemento estructurante para la rehabilitación de la zona urbanizada el espacio delimitado al 
norte de la autovía, contemplando la posibilidad de albergar infraestructuras hidráulicas y de energía renovables. 
Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre el Cambio Climático. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
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servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 

 

 

  

SECTOR EL GRANILLO 2B 
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbanizable No Ordenado 
  

 
  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  

 
  

USOS PROHIBIDOS Residencial, terciario, industrial y primario. Igualmente el turístico, 
comunitario y recreativo que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  

 
  

SISTEMAS GENERALES - Comunitario polivalente 
  

 
  

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD < 0,200 m2c/m2s 
  

 
  

TIPOLOGÍAS ADMITIDAS Abierta 
  

 
  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Ordenación Pormenorizada Plan General 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental:  
- Con vistas a mitigar los efectos derivados del tráfico rodado de la FV-602, se deberá contemplar la protección de 
la calidad de vida mediante el establecimiento de una franja ajardinada de separación de la carretera que proteja a 
los usuarios de la zona de los ruidos y contaminación producidos en la carretera.  
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre el Cambio Climático. 
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 

 

 

  

SECTOR EL GRANILLO 3 
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbanizable No Ordenado 
  

 
  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  

 
  

USOS PROHIBIDOS Residencial, terciario, industrial y primario. Igualmente el turístico, 
comunitario y recreativo que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  

 
  

SISTEMAS GENERALES - 
  

 
  

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD < 0,200 m2c/m2s 
  

 
  

TIPOLOGÍAS ADMITIDAS Ciudad Jardín Aislada y Agrupada 
  

 
  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Plan Parcial 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberá incluirse la siguiente medida correctora ambiental: 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre las características topográficas. 
- Pese a que el sector no se encuentra dentro del área de interés geológica de las “Dunas pliocenas y 
pleistocenas”, el interior del mismo se encuentra cubierto por una fina capa de arenas arrastradas por el viento. Por 
tal motivo se propone que en las obras de urbanización y/o edificación del sector, se deberá separar el horizonte 
arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario que está afectando al sistema de playas al sur. A medida 
que se proceda a la excavación, el material será vertido en las playas al sur de Costa Calma de manera que 
primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit 
sedimentario que se observa. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre las características del paisaje.-  
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre el Cambio Climático. 
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 

 

 

  

SECTOR RANCHO MATAS BLANCAS 
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO Urbanizable No Ordenado 
  

 
  

USO CARACTERÍSTICO Turístico 
  

 
  

USOS PROHIBIDOS Residencial, terciario, industrial y primario. Igualmente el turístico, 
comunitario y recreativo que el instrumento de ordenación 
pormenorizada no considere compatible con el uso turístico y las 
caracterísitcas singulares del área. 

  

 
  

SISTEMAS GENERALES - 
  

 
  

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD < 0,200 m2c/m2s 
  

 
  

TIPOLOGÍAS ADMITIDAS Abierta. Altura máxima ≤ 4p 
  

 
  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Plan Parcial 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales:  
- En las obras de urbanización y/o edificación que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase 
de movimiento de tierras se deberá separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario 
que está afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido 
en las playas al sur de Costa Calma de manera que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena 
reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario que se observa. 
- Se deberá establecer como Espacio Libre de Protección el espacio incluido como Áreas de Interés Geológico – 
zonas de arenas pliocenas, delimitado como Espacio Libre de Protección en el Plano de Clasificación y 
Categorización de Suelo. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre las características topográficas. 
- Con vistas a garantizar la protección de la parte del área de interés geológica de las “Dunas pliocenas y 
pleistocenas”, presente en el interior del sector, se deberá establecer como Espacio Libre de Protección, a la 
superficie incluida como Áreas de Interés Geológico – zonas de arenas pliocenas y pleistocenas-, delimitada como 
Espacio Libre de Protección en el Plano de Clasificación y Categorías de Suelo.  
- Pese a que el resto del sector no se encuentra dentro del área de interés geológica, el interior del mismo se 
encuentra cubierto por una fina capa de arenas arrastradas por el viento. Por tal motivo se propone que durante la 
fase de movimiento de tierras durante las obras de urbanización y/o edificación del sector, se deberá separar el 
horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario que está afectando al sistema de playas al sur. 
A medida que se proceda a la excavación, el material será vertido en las playas al sur de Costa Calma de manera 
que primero el viento y más tarde el oleaje redistribuyan la arena reequilibrando, en la medida de lo posible, el 
déficit sedimentario que se observa. 
- En cuanto a yacimiento paleontológico de Matas Blancas 2, su protección queda garantizada al ubicarse dentro 
del Espacio Libre de Protección de la futura ordenación del sector. Previo al comienzo de las obras, el yacimiento 
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 

 

 

deberá estar debidamente delimitado, balizado y señalizado por un técnico competente en la materia, tanto en la 
obra como en los planos de ordenación del sector o proyecto. 
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre las características del paisaje.-  
- Serán de especial aplicación las medidas genéricas y específicas sobre el Cambio Climático. 
 
Aplicación de la Ley de Costas: 
 
- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio público marítimo terrestre y sus zonas de 
servidumbre deberán atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y su Reglamento. 
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ÁREAS DE ORDENACIÓN DE ASENTAMIENTO RURAL 
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ASENTAMIENTO RURAL 
 

 

  

ÁREA ASENTAMIENTOS RURALES
  

 
 

  

CATEGORIZACIÓN DEL SUELO SUELO RÚSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL 
  
 

  

USO CARACTERÍSTICO RESIDENCIAL 
  
 

  

USOS PROHIBIDOS  
  
 

  

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN 
 

Plan General de Ordenación 

 
 

INSTRUCCIONES  Y DETERMINACIONES: 
 
Medidas Correctoras Ambientales: 
 
En el fichero de ámbitos urbanísticos del correspondiente instrumento de ordenación que establezca la ordenación 
pormenorizada del ámbito deberán incluirse las siguientes medidas correctoras ambientales: 
 
- En los Asentamientos Rurales de Tarajal de Sancho, Sise, El Vallado, Las Hermosas, Ugán, Cardón, Cortijo de 
Tetuí, Mezquez y Tejeda en las parcelas con capacidad agrícola afectadas por instrumentos de ejecución, se 
procederá a la extracción de capa edáfica fértil, aportando la misma a otras parcelas potencialmente cultivables o 
siendo reutilizadas en su caso en el propio espacio libre parcela o bien en áreas ajardinadas próximas. 
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Plan General de Ordenación Pájara. 2023 CLASIFICACIÓN DEL SUELO ORDENACIÓN ESTRUCTURAL

SUPERFICIE             
m²s

%

3.604.247 0,94

5.125.199 1,33

26.368 0,01

33.454 0,01

9.030.042 2,35

SUPERFICIE             m²s %

S.URBANIZABLE NO ORDENADO 2.224.009 0,58

2.224.009 0,58

SUPERFICIE             m²s %

ESPACIOS  NATURALES PROTEGIDOS 
ORDENADOS

43.318.418 11,27

ESPACIOS  NATURALES PROTEGIDOS NO 
ORDENADOS Protección Natural

150.570.560 39,17

NATURAL 1 12.709.567 3,31

NATURAL 2 17.129.488 4,46

PAISAJÍSTICA 1 9.092.400 2,37

PAISAJÍSTICA 2 3.020.926 0,79

PAISAJÍSTICA 3 76.612.912 19,93

PAISAJÍSTICA 4 19.713.837 5,13

CULTURAL 1.946.954 0,51

COSTERA 1.197.286 0,31

SUBTOTAL PROTECCIÓN AMBIENTAL 335.312.348 87,24

AGRARIA 1 1.392.630 0,36

AGRARIA 2 10.136.159 2,64

PROTECCIÓN HIDROLÓGICA 4.008.798 1,04

PROTECCIÓN MINERA 244.632 0,06

SUBTOTAL PROTECCIÓN ECONÓMICA 15.782.219 4,11

VIARIA 792.117 0,21

OTRAS 1.712.219 0,45

SUBTOTAL PROTECCIÓN 
INFRAESTRUCTURAS

2.504.336 0,65

COMÚN ORDINARIO 13.448.414 3,50

COMÚN DE RESERVA 1 2.629.557 0,68

COMÚN DE RESERVA 2 1.316.227 0,34

COMÚN DE RESERVA 3 1.083.824 0,28

SUBTOTAL COMÚN 18.478.022 4,81

 ASENTAMIENTOS RURALES 1.032.073 0,27

373.108.998 97,07

TOTAL 384.363.049 100

CLASIFICACIÓN Y CATEGORÍA DE SUELO

 SUELO URBANO CONSOLIDADO

                                       SUELO RÚSTICO

SUELO URBANO

 SUELO URBANO EN ESPACIO NATURAL NO ORDENADO

 TOTAL SUELO URBANO

 TOTAL SUELO URBANIZABLE

 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

 TOTAL SUELO RÚSTICO

 SUELO URBANO EN ESPACIO NATURAL ORDENADO

 PROTECCIÓN AMBIENTAL

SUELO URBANIZABLE

 PROTECCIÓN ECONÓMICA

 PROTECCIÓN 
INFRAESTRUCTURAS

COMÚN
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