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En Pajara y en el Salén de Sesiones de la Casa Consistorial, siendo las nueve
horas del dia veintisiete de diciembre de dos mil veintidés, se retne el Pleno de la
Corporacion Municipal bajo la Presidencia del Sr. Alcalde titular, don Pedro Armas
Romero y con la asistencia de los Setiores Concejales que al margen se expresan, al
objeto de celebrar sesi6n extraordinaria y en primera convocatoria, para la que habian
sido convocados previa y reglamentariamente por Decreto del Alcalde n°6840/2022,
de 21 de diciembre.

Acttia de Secretario el accidental de la Corporacion, dofia Catalina Lourdes
Soto Velazquez, que da fe del acto.

Acttia de Interventor laAccidental de la Corporacion, dofia Soledad Sanchez
Berriel.

Asiste de forma telematica dofia Evangelina Sanchez Diaz, don Farés Sosa
Rodriguez y don Manuel Alba Santana, de conformidad con la Disposicion Adicional
Primera del Reglamento Organico Municipal y debidamente autorizada por
resoluciones de la Alcaldia n°® 6861/2022, n°6869/2022 y n°6868/2022, de 23 de
diciembre, respectivamente.

A efectos de votacién, se hace constar que la Corporacién esta integrada por
veintiin miembros de hecho y de derecho, incluido el Alcalde Presidente.

Validamente constituida y abierta la sesion por la Presidencia, seguidamente se
procede a dar cuenta de los asuntos incluidos en el Orden del Dia para esta sesion.

PRIMERO.-APROBACION DEL ANTEPROYECTO PRESENTADO A POR LA
MERCANTIL PROMOTORA DE LA INICIATIVA SLR TURISMO ESPANA S.L.
DENOMINADO “INSTALACION DE ZONA DEPORTIVA DESCUBIERTA, OTROS
USOS Y ACONDICIONAMIENTO EN LA PARCELA P-O0 DEL PLAN PARCIAL “EL
GRANILLO” FASE 1, T.M. DE PAJARA”. (COB 1/2020)

Dada cuenta de la Propuesta de la Alcaldia Presidencia, de fecha 16 de
diciembre de 2022, dictaminada favorablemente por la Comisién Especial de Cuentas,
Economia Hacienda y Patrimonio de fecha 21 de diciembre de 2022, que se transcribe
a continuacion:

“PROPUESTA DE LA ALCALDIA

Dada cuenta del expediente que se ha tramitado a este Ayuntamiento con referencia COB
1/2020 al objeto de la aprobacion del anteproyecto de la concesién de obra publica “Instalacion
de zona deportiva descubierta, otros usos y acondicionamiento en la parcela P-O del Plan Parcial
“el Granillo” Fase 1, T.M. de Pdjara”, presentado a instancias de la mercantil promotora de la
iniciativa SLR TURISMO ESPANA S.L.

Resultando que con fecha 15 de diciembre de 2022 se ha emitido por el Secretario
Generaldel la Corporacién, informe cuyo tenor literal es el siguiente:
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“INFORME DE LA SECRETARIA GENERAL

ASUNTO: Procedimiento legal a seguir en el expediente COB 1/2020, relativo al contrato
de concesion de la obra de instalaciones de ocio en el Plan Parcial “El Granillo”.

L- ANTECEDENTES DE HECHO.

Primero.- En fecha de 20 de febrero de 2020 se tomé conocimiento por parte del Pleno de la
Corporacion del Ayuntamiento de Pdjara del estudio de viabilidad presentado por SLR TURISMO
ESPANA S.L., asumiendo su iniciativa de tramitacién, sometiéndose a tramite de informacion
publica.

Segundo.- Por parte de las Administraciones Publicas interesadas se presenta escrito por parte de
la Viceconsejeria de Ordenacién del Territorio en fecha de 27 de abril de 2020 (R.E. 4886), asi
como por la Demarcacion de Costas del Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto
Demogrdfico con fecha de 10 de julio de 2020 (R.E. 8813).

Tercero.- En fecha de 10 de julio de 2020 se presenta documentacién complementaria por parte de
la mercantil promotora de la iniciativa SLR TURISMO ESPANA S.L.

Cuarto.- En fecha de 16 de noviembre de 2021, se notifica resoluciéon del Viceconsejero de
planificacion territorial y aguas, autorizando las obras que afectan a la zona de servidumbre de
proteccion del dominio publico maritimo-terrestre en ejecucion del proyecto denominado
“Instalacion de zona deportiva descubierta, otros usos y acondicionamiento en la parcela P-O del
Plan Parcial “el Granillo” Fase 1, T.M. de Pdjara”, sujetindose su ejecucion a una serie de
condiciones generales alli resenadas.

Quinto.- Mediante R.E. 1113/2022, de fecha 28 de enero de 2022, se presenta solicitud por parte
de la entidad mercantil promotora SLR TURISMO ESPANA S.L. solicitando la continuacién del
procedimiento de concesién de obra publica, en lo que se refiere a la fase I autorizada por la
resolucion del Viceconsejero de planificacion territorial y aguas resefiada en el punto anterior.

Sexto.- En fecha de 17 de febrero de 2022, se emite informe técnico, informdndose favorablemente
de forma condicionada la actuacién a nivel urbanistico, con una serie de condicionantes del
proyecto como la autorizacion de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico del Cabildo
Insular de Fuerteventura.

Séptimo.- En fecha de 1 abril de 2022, se emite informe juridico, concluyéndose que la actuacion
es viable desde el punto de vista estrictamente urbanistica, sujetandose en todo caso el proyecto a
las preceptivas autorizaciones sectoriales e informes y cumplimiento de los condicionantes.

Octavo.- En fecha de 16 de junio de 2022, se aprueba por parte del Pleno de la Corporacion de
Pdjara el estudio de viabilidad relativo al proyecto presentado a iniciativa de la mercantil
promotora de la iniciativa SLR TURISMO ESPANA S.L. denominado “Instalacién de zona deportiva
descubierta, otros usos y acondicionamiento en la parcela P-0 del Plan Parcial “el Granillo” Fase 1,
T.M. de Pdjara”, acorddndose, en cumplimiento de lo dispuesto en la LCSP, someter el
anteproyecto de la concesion de obra publica al tramite de informacién ptiblica por plazo de un
mes, asi como traslado a la Administracion General del Estado y de la CC.AA.

Noveno.- En fecha de 4 de julio de 2022 (R.E. 9965) se solicité por parte de la entidad COSTA
CALMA EXPRESS INMOBILARIA S.L. la copia integra del expediente, si bien con fecha de 7 de
Jjulio de 2022 (R.E. 10.171), presenta desistimiento a esa solicitud, cuestiéon que es apreciada por
Resolucion de la Alcaldia-Presidencia de 4480/2022, de 12 de julio.
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II.- LEGISLACION APLICABLE

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Ptblico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafniol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/ UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP).

- Real Decreto 1098/2001 de 12 de octubre (B.O.E. 257 de 26 de octubre) por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

- Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, de desarrollo parcial de la Ley de Contratos del Sector
Publico.

III.- CONSIDERACIONES JURIDICAS.

Primera.- Objeto del informe

Se solicita informe sobre el procedimiento legal a seguir en el expediente COB 1/2020,
relativo al contrato de concesién de la obra de instalaciones de ocio en el Plan Parcial “El
Granillo”. El objeto del mismo se limita a sefialar el procedimiento legalmente a seguir de acuerdo
con el articulado establecido en la LCSP, sin que todavia estemos ante el supuesto de informe de
la secretaria en materia de contratacién publica previstos en los supuestos de la disposicién
adicional tercera apartado octavo de la misma (aprobacién de expedientes de contratacion,
modificacién de contratos, revisién de precios, prérrogas, mantenimiento del equilibrio econémico,
interpretacion y resolucién de los contratos).

Segunda.- Procedimiento legalmente a seguir.

En primer término, debe tenerse en cuenta que en materia de concesion de obras la propia
LCSP permite (art.28.3) la iniciativa privada en la ejecucién de este tipo de proyectos (de acuerdo
con los principios de necesidad, idoneidad y eficiencia), suponiendo por consiguiente una
excepcion a la regla general de iniciativa publica y de necesidad a satisfacer en la contratacion
administrativa (procedimientos iniciados de oficio por motivacién propia de la Administracion).
Esta iniciativa privada se encuadraria en el contexto de la colaboraciéon ptiblico-privada,
serialando en este sentido la exposicion de motivos de la LCSP “Sin perjuicio de lo anterior, se
mantiene la posibilidad de que se adjudique directamente a una sociedad de economia mixta un
contrato de concesién de obras o de concesién de servicios en los términos recogidos en la
Disposicién adicional vigésima segunda, siguiendo el criterio recogido por el Tribunal de Justicia
de la Unién Europea en la Sentencia 196/08 en el caso ACOSET, y en la Comunicacion
Interpretativa de la Comision Europea relativa a la aplicacion del derecho comunitario en materia
de contratacién publica y concesiones a la colaboracién ptiblico-privada institucionalizada de 5 de
febrero de 2008”.

El procedimiento legal a seguir en los contratos de concesién de obra publica es el
establecido en los articulos 247 y ss. de la LCSP.

El primer hito procedimental para la tramitacién de este tipo de contratos es la realizacion
de toda una serie de actuaciones preparatorias, con cardcter previo a la licitacion de la propia
concesion.

Tal como se resenié en la parte de antecedentes de hecho, el primer punto de esta
actuacion preparatoria es la realizaciéon de un estudio de viabilidad, el cual fue realizado por la
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empresa privada SLR TURISMO ESPANA S.L. y sometido a la consideracion del Pleno del
Ayuntamiento (érgano competente) y aprobado en tal sentido, realizandose un tramite de
informacién publica de dos meses al respecto y de administraciones interesadas. En este tramite
del proyecto se distinguieron dos fases en la ejecucién de la concesion.

Solo se presentaron alegaciones por parte de la Consejeria de Ordenacién del Territorio
del Gobierno de Canarias. Respecto del tramite de informacién publica, no se presentaron
alegaciones por parte de la ciudadania en general.

Consta asimismo en el expediente autorizacién del Gobierno de Canarias sobre parte de
la actuacion que se pretende ejecutar en el ambito, al afectar a la zona de servidumbre de
proteccion, segtiin resolucion 459/2021, de 15 de noviembre, y no autorizando la ejecucion de lo
que estaba previsto en la Fase II del estudio de viabilidad.

A continuacién, la empresa promotora solicita la tramitacion y ejecuciéon de la FASE I de
su solicitud inicial, aportando al efecto el estudio de viabilidad econdémica previsto en el apartado
quinto en relacién al tercero (iniciativa privada en la presentacién de estudios de eventuales
concesiones). Este estudio de viabilidad tiene que ser objeto del tramite de informacién ptblica
durante al menos un mes, dando traslado al efecto para informe a los dérganos de la
Administraciéon General del Estado y de la Comunidad Auténoma afectados cuando la obra no
figure en el correspondiente planeamiento urbanistico, que seria el presente caso, a la vista del
informe técnico resefiado en los antecedentes de hecho.

En el informe técnico de fecha de 17 de febrero de 2022 antes reseniado, reza que las
actuaciones definidas en el anteproyecto no se encuentran incluidas en la LSENPC o en la Ley
21/2013, de Evaluacion Ambiental, actudndose en un drea que se considera ademds ya
urbanizada.

En relacién a la competencia, reseria el apartado séptimo que “el 6rgano que corresponda
de la Administracion concedente deberd aprobar el estudio de viabilidad o, en su caso, adoptar la
decision de sustitucion mencionada en el apartado anterior, y publicar estas decisiones en el
correspondiente perfil del contratante”.

Una vez aprobado el estudio de viabilidad por parte del érgano de contratacion, caben
dos opciones: redaccion de anteproyecto de construccion y explotacién de las obras (art.248 LCSP)
o bien proceder a la aprobacién del proyecto y su replanteo (art.249).

Segtin los informes técnicos y juridicos que estin en el expediente la documentaciéon
técnica obrante en el expediente no es suficiente para adquirir la condicién de proyecto, habiendo
el propio interesado presentado un anteproyecto, por lo que deberd procederse en este ultimo
aspecto.

Con arreglo al articulo 248, una vez aprobado el estudio de viabilidad deberd procederse
a la redaccion del correspondiente anteproyecto, debiendo contener como minimo el contenido de
lo dispuesto en el apartado segundo (memoria, planos, presupuesto y estudio).

Los apartados tercero y cuarto de la LCSP disponen:

“3. El anteproyecto se someterd a informacién ptblica por el plazo de un mes, prorrogable por
idéntico plazo en razén de su complejidad, para que puedan formularse cuantas observaciones se
consideren oportunas sobre la ubicacion y caracteristicas de las obras, asi como cualquier otra
circunstancia referente a su declaracién de utilidad ptblica, y dard traslado de este para informe
a los érganos de la Administraciéon General del Estado, las Comunidades Auténomas y Entidades
Locales afectados. Este tramite de informacién publica servird también para cumplimentar el
concerniente al estudio de impacto ambiental, en los casos en gue la declaracién de impacto
ambiental resulte preceptiva y no se hubiera efectuado dicho trdmite anteriormente por tratarse de
un supuesto incluido en el apartado 6 del articulo anterior.

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704/05/06 | Mail: info@pajara.es

277129C25DB4F97236B30167284AC1EE8D477039
EC4678B12516C7196BDF5D0E226ACA28E5C5EBAC

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

30/01/2023
30/01/2023

PUESTO DE TRABAJO:
SECRETARIA ACCIDENTAL
ALCALDE-PRESIDENTE

CATALINA LOURDES SOTO VELAZQUEZ

PEDRO ARMAS ROMERO

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Pajara - https://sede.pajara.es - Codigo Seguro de Verificacion: 35628229D331EFB0B4614BA5



AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

4. La Administraciéon concedente aprobard el anteproyecto de las obras, considerando las
alegaciones formuladas e incorporando las prescripciones de la declaracién de impacto ambiental,
e instard el reconocimiento concreto de la utilidad ptiblica de esta a los efectos previstos en la
legislacion de expropiacioén forzosa”.

De acuerdo con lo dispuesto en el informe técnico de fecha de 17 de febrero de 2022,
consideraciones 6 y 7, se determina que el presente proyecto no estard sujeto a evaluacion
ambiental, al disponer:

“6.- Las actuaciones definidas el anteproyecto no se encuentran incluidas en los Anexos de la Ley
4/2017 o la Ley 21/2013, actudndose en un drea que se considera ya urbanizada, no estando,
por tanto, sometido a procedimiento de Evaluacién Ambiental.

7.- El estudio de viabilidad aportado, para el "Contrato de concesién de Obras para la ejecucién,
conservacién y explotacion de un Beach Club y una serie de instalaciones deportivas en Costa
Calma', reune el contenido que exige el art. 247 de la ley de contratos del sector publico, sin
perjuicio que su determinaciones econémicas deban ser analizadas por el departamento municipal
correspondiente. Se considera que el estudio de seguridad y salud de las obras sélo es posible
redactarlo junto con el proyecto de ejecucion que se redacte por el adjudicatario. Asimismo segtin
lo indicado se considera que no es necesaria la Evaluacion ambiental del proyecto”.

Tratandose una iniciativa privada, admisible en el ambito de las concesiones tal como se
seniald anteriormente y teniendo en cuenta que su autor tendrd derecho a cinco puntos
porcentuales en la concesion y al resarcimiento de los gastos por su elaboracion, cuestién que se
determinarad en el pliego de clausulas administrativas particulares de la concesién, la aprobacion
del estudio de viabilidad se podrd realizar en el mismo acto junto a la apertura del tramite de
informacién publica de un mes previsto en el apartado tercero del articulo 248.

Una vez aprobado el anteproyecto, posteriormente se procederd la aprobacién del
expediente de contratacién de la concesion de obra ptublica, en el que una vez adjudicado, el
concesionario tendrd que presentar el pertinente proyecto y una vez aprobado, podrda comenzar
las obras. Serd en este momento, con anterioridad a la aprobacién del proyecto, donde deberdn
recabarse todos los informes sectoriales y técnicos que permitan la viabilidad urbanistica del
mencionado proyecto.

El acuerdo de aprobacion del anteproyecto no estd sujeto a fiscalizacion previa, al no
conllevar obligacién o compromiso de gasto alguno contra la Hacienda Municipal, de acuerdo con
el articulo 214 del TRLRHL.

Tercera.- Organo competente

De conformidad con la disposicién adicional segunda, corresponde al Pleno de la
Corporacion, atendida la duraciéon que se plantea en la presente concesiéon de obra publica (21
anos, segtn el criterio de recuperacion de la inversién que consta en el anteproyecto) el ejercicio de
las competencias como 6rgano de contratacion.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 175 del ROF, se redacta la siguiente propuesta de
resolucién para que en su caso el Alcalde-Presidente eleve al Pleno de la Corporacién la siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero.- Aprobar el anteproyecto de la concesion de obra piiblica “Instalacién de zona deportiva
descubierta, otros usos y acondicionamiento en la parcela P-0 del Plan Parcial “el Granillo” Fase 1,
T.M. de Pdjara”, presentado a instancias de la mercantil promotora de la iniciativa SLR TURISMO
ESPANA S.L.
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Segundo.- Incoar el correspondiente expediente de contratacion de la concesion de obra publica
“Instalacion de zona deportiva descubierta, otros usos y acondicionamiento en la parcela P-0 del
Plan Parcial “el Granillo” Fase 1, T.M. de Pdajara”.

Tercero.- Dar traslado del presente acuerdo a los servicios municipales para que se proceda a la
preparacion del correspondiente expediente de contratacion para su posterior aprobacién por parte
del Pleno de la Corporacion del Ayuntamiento de Pdjara.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a los interesados, con expresion de los recursos que
procedan.

Quinto.- Publicar el acuerdo en el Perfil del Contratante del Ayuntamiento de Pdjara.
Lo que se informa a los efectos oportunos.”

En su virtud, en uso de las facultades conferidas por la legislacién vigente, se eleva al
Pleno Municipal la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar el anteproyecto de la concesién de obra puiblica “Instalacién de zona deportiva
descubierta, otros usos y acondicionamiento en la parcela P-0 del Plan Parcial “el Granillo” Fase 1,
T.M. de Pdjara”, presentado a instancias de la mercantil promotora de la iniciativa SLR TURISMO
ESPANA S.L.

SEGUNDO.- Incoar el correspondiente expediente de contrataciéon de la concesién de obra publica
“Instalacion de zona deportiva descubierta, otros usos y acondicionamiento en la parcela P-O del
Plan Parcial “el Granillo” Fase 1, T.M. de Pdjara”.

TERCERO.- Dar traslado del presente acuerdo a los servicios municipales para que se proceda a
la preparacion del correspondiente expediente de contratacién para su posterior aprobacién por

parte del Pleno de la Corporacién del Ayuntamiento de Pdjara.

CUARTO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados, con expresién de los recursos que
procedan.

QUINTO.- Publicar el acuerdo en el Perfil del Contratante del Ayuntamiento de Pdjara.”

DEBATE.

Intervenciones:
- Don Rafael Perdomo Betancor

La reproduccion integra del apartado se puede consultar en el siguiente enlace:
http:/ /videoacta.pajara.es/es/ mopleno/91/ 14

VOTACION:

Nimero de votantes: 20
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Escrutinio de la votacion: Aprobado por unanimidad

Acceso a la votacion:
http:/ /videoacta.pajara.es/es/ mopleno/ 91/ 138

SEGUNDO.-APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE MODIFICACION
MENOR DEL PLAN PARCIAL DE LA LAJITA 2000 (MMA2) EN EL AMBITO DE LAS
PARCELAS AD Y DE2. (PGO 14/2020)

Dada cuenta de la Propuesta de la Concejalia Delegada de Urbanismo, de fecha
14 de diciembre de 2022, dictaminada favorablemente por la Comisién Informativa
Permanente de Asuntos Plenarios de fecha 21 de diciembre de 2022, que se transcribe
a continuacion:

“PROPUESTA DE LA CONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO,
PLANEAMIENTO, PLANIFICACION Y DESARROLLO, VIVIENDA,
OBRAS, OBRAS PUBLICAS, PARQUE MOVIL Y PARQUES Y JARDINES

Dada cuenta del expediente 14/2020 PGO, tramitado por esta Corporacion Local en orden
a la aprobacién de la Modificacién Menor del Plan Parcial La Lajita 2000, en el ambito de las
parcelas AD y DE2.

Visto que el Pleno Municipal, en sesion ordinaria celebrada el dia 21 de julio de 2022,
adoptd, entre otros, el acuerdo de aprobar inicialmente el proyecto de la referida Modificacion
Menor, abriendo al tiempo un periodo de informacion ptiblica del citado proyecto de ordenacién y
sometiendo el mismo ademds a consulta de las Administraciones que pudieran resultar afectadas
por la implantacion de sus determinaciones.

Oportunamente efectuadas dichas formalidades, con fecha 9 de noviembre de 2022 (R.E.
n° 16445) por la concesionaria “Coderch Urbanismo y Arquitectura, S.L.P.” se presenta en el
Registro General de esta Administracion Local el proyecto definitivo de la Modificacién Menor del
Plan Parcial “La Lajita 2000”.

Con fecha 30 de noviembre de 2022 se emite por el Arquitecto Municipal y Director del
Plan General de Ordenacién de Pdjara, informe en el que consta lo siguiente:

“INFORME TECNICO
SOLICITANTE: Ayuntamiento de Pdjara.

ASUNTO: Informe correspondiente a la MODIFICACION MENOR del Plan Parcial de La Lajita 2000
(MMAS3) en el ambito de las parcelas AD Y DE2, Aprobacion Definitiva.

N° EXPEDIENTE: 14/2020 PGO.
FASE DEL PROCEDIMIENTO: APROBACION DEFINITIVA

FECHA: 30 de noviembre de 2022
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El Técnico que suscribe, examinada la documentacion obrante en esta oficina técnica, en
relacién al asunto de referencia,

INFORMA:
1.- OBJETO DEL INFORME.-

El presente informe técnico tiene por objeto evaluar la adecuacién de la Modificacion
Menor del Plan Parcial de LA LAJITA 2000, en su fase de Aprobacién Definitiva del
documento(MMA3), a las determinaciones de la legalidad urbanistica y a la normativa técnica
sectorial de aplicacién, de conformidad con lo previsto en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante, “LSENPC”), al Decreto
181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Canarias, (en adelante, “RPC”), la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (en
adelante, “LEA”), la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (en
adelante, “LBRL”) y las restantes normativas sectoriales que afecten a la modificacién menor.

La iniciativa de la Modificacién objeto de este informe corresponde al Ayuntamiento de
Pgjara.

El equipo redactor de esta Modificacion Menor del Plan Parcial de LA LAJITA 2000 (MMA3)
EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS AD Y DE2, a efectos de su aprobacién definitiva, ha sido
redactado por el Arquitecto D. Jorge Coderch Figueroa.

2.- ANTECEDENTES.-

1.- Con fecha 15 de abril de 2021, el Pleno del Ayuntamiento de Pdjara, acordé la
iniciacién de la Modificacién Menor DEL PLAN PARCIAL LA LAJITA 2000 EN EL AMBITO DE LAS
PARCELAS AD Y DE2, y la remisién al Organo de Evaluacién Ambiental de Pdjara (en adelante
OEAP), del borrador de la alteracién que se propone y del documento ambiental estratégico, a fin
de que se procediese, previa su admision, a su tramitacién y evaluacion ambiental estratégica
simplificada para la formulacion del Informe Ambiental Estratégico.

2.- En sesién celebrada con fecha 23 de noviembre de 2021, por el OEAP, el inicio del
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada para la formulacion del informe
ambiental estratégico que resulte pertinente respecto del proyecto de modificacién menor del Plan
Parcial de La Lajita 2000 en el ambito de las parcelas AD y DE2, y en cumplimiento de lo
dispuesto, por un lado, en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y, por otro, en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental, se somete la iniciativa al tramite de informacion publica preceptivo previsto en la
citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, por plazo de UN MES, que en
ningtin caso podrd ser inferior a VEINTE DIAS HABILES, a contar desde la publicacion en el
Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas del correspondiente anuncio.

El Anuncio se publica el miércoles 1 de diciembre de 2021 en el Boletin Oficial de la
Provincia de Las Palmas, niimero 144.

3.- Con fecha de 13 de enero de 2022 (R.E. 421), tiene entrada en el Ayuntamiento de
Pdjara pronunciamiento al respecto de la Consejeria de Transicion Ecolégica, Lucha contra el
Cambio Climdtico y Planificacién Territorial del Gobierno de Canarias, pronunciamiento en el que,
entre otras consideraciones, se advierte que el plazo de consulta publica a otras administraciones
y personas interesadas, al tratarse de una modificacion de un plan parcial, debe ser de
CUARENTA Y CINCO DIAS HABILES, todo ello al amparo del articulo 148 de la Ley 4/2017 del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias y, asimismo, articulo 115 del Decreto
181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento.
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Es por ello que, con fecha de 28 de enero de 2022, el OEAP acuerda la convalidacion del
acuerdo adoptado por el citado Organo con fecha 23 de noviembre de 2021, relativo al
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada para la formulacién del informe
ambiental estratégico que resulte pertinente respecto del proyecto de Modificacién Menor del Plan
Parcial de La Lajita 2000 en el ambito de las parcelas AD y DE2, en el sentido de que la iniciativa
en cuestiéon debe someterse a consulta de las Administraciones Publicas afectadas y de las
personas interesadas por plazo mdximo de CUARENTA Y CINCO DIAS HABILES, a contar,
respectivamente, desde la recepcion de la solicitud de informe o, en su caso, desde la publicacién
del anuncio pertinente en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas y en cumplimiento de lo
dispuesto, por un lado, en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Evaluacion Ambiental, se somete nuevamente la iniciativa a consulta de las Administraciones
Publicas afectadas y de las personas interesadas hasta completar, respecto de todas ellas, el
plazo mdximo de CUARENTA Y CINCO DIAS, a contar, respectivamente, desde la recepcion de la
solicitud de informe o, en su caso, desde la publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Las
Palmas del presente anuncio.

Este nuevo Anuncio fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas,
numero 16, del 7 de febrero de 2022.

4.- En aplicacién del articulo 29 de la Ley 21/2013, la documentacién de la Modificacién
Menor del Plan Parcial La Lagjita 2000, fue remitida a las siguientes
administraciones/ organizaciones:

.- Consejo Insular de Aguas de Fuerteventura (R.S. n°® 883 - 01/febrero/2022), enviado
por ORVE el dia 1 de febrero de 2022, con niimero de registro REGAGE22s00002446332.

.- Consejeria de Transicién Ecolégica, Lucha contra el Cambio Climdtico y Planificacién
Territorial (R.S. n° 884 - 01/febrero/2022), enviado por ORVE el dia 1 de febrero de 2022, con
numero de registro REGAGE22s00002452766.

.- Demarcacién de Costas de Canarias (R.S. n° 885 - 01/febrero/2022), enviado por
ORVE el dia 1 de febrero de 2022, con niimero de registro REGAGE22s00002453060.

.- Consejeria de Presidencia, Planificacién, Hacienda, Promocién Econémica, Empleo y
Sostenibilidad Ambiental del Cabildo Insular de Fuerteventura (R.S. n° 887 — 01/febrero/2022),
enviado por ORVE el dia 1 de febrero de 2022, con ntimero de registro REGAGE22s00002453512.

.- Consejeria de Infraestructuras, Carreteras, Ordenacién del Territorio, Gestién de Bienes,
Cooperaciéon Municipal y Servicios Generales del Cabildo Insular de Fuerteventura (R.S. n° 886 -
01/febrero/2022), enviado por ORVE el dia 1 de febrero de 2022, con niimero de registro
REGAGE22s00002453318.

5.- De los informes solicitados y de los dos periodos de exposicién realizados se ha
recibido los siguientes informes y alegaciones:

* Informe técnico del Cabildo de Fuerteventura.

¢ Informe de la Consejeria de Transicién Ecolégica, Lucha contra el Cambio Climdtico y
Planificacién Territorial, redactado por Gesplan.

* Alegacién del Presidente de la Junta de Compensacion Poligono La Lajita.
* Alegacién de Costa Calma Express Inmobiliaria SL., de fecha 17 de diciembre de 2021.

6.- El OEAP en sesion celebrada el dia 22 de junio de 2022 acordé aprobar el informe
ambiental estratégico relativo al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada
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sobre la Modificaciéon Menor del Plan Parcial de La Lajita 2000 en el dmbito de las parcelas AD y
DE2, sin que el plan o programa tenga efectos significativos sobre el medio ambiente a los efectos
previstos en el articulo 31.2.b) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
Anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas, numero 79, del 1 de julio
de 2022.

7.- El Pleno del Ayuntamiento de Pdjara en sesion celebrada el dia 21 de julio de 2022,
previo los informes técnico y juridico preceptivos, acordé aprobar inicialmente la Modificacién
Menor del Plan Parcial de La Lajita 2000 en el ambito de las parcelas AD y DE2, y la apertura del
periodo de informacién ptblica por plazo de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de
Canarias, y uno de los periédicos de mayor difusion de la isla. Simultdneamente al tramite de
informacién publica, se acordé abrir un periodo de consulta a las administraciones afectadas y de
las personas interesadas y solicitud de los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos
a 6rganos y Entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos
legalmente como preceptivos.

8.- Con fecha 9 de agosto de 2022 se publicé en el BOP n° 157, el ANUNCIO de 29 de julio
de 2022, por el que se somete a informacién publica la aprobacién inicial del proyecto de
Modificacién menor del Plan Parcial La Lajita 2000 (MMA2) en el ambito de las parcelas AD y DE2.

Este Anuncio fue publicado en el periédico CANARIAS 7 el 6 de agosto de 2022.

9.- Al mismo tiempo de su publicacién, la documentacién de la Modificacién Menor del
Plan Parcial La Lajita 2000, fue remitida a las siguientes administraciones/organizaciones:

- Consejo Insular de Aguas de Fuerteventura (R.S. n° 7041 - 29/julio/ 2022), enviado por
ORVE el dia 29 de julio de 2022, con niimero de registro REGAGE22s00032924752.

- Cabildo Insular de Fuerteventura (R.S. n° 7038 — 29julio/ 2022), enviado por ORVE el dia
29 de julio de 2022, con ntimero de registro REGAGE22s00032922597.

- Demarcacion de Costas de Canarias (R.S. n°® 7043 - 291/ julio/ 2022), enviado por ORVE
el dia 29 de julio de 2022, con numero de registro REGAGE22s00032926487.

- Presidencia del Gobierno de Canarias (R.S. n° 7028 — 28/ julio 2022), enviado por ORVE
el dia 28 de julio de 2022, con numero de registro REGAGE22s00032778874.

10.- De los informes solicitados y dentro del periodo de informacion ptiblica se ha recibido
los siguientes informes y alegaciones:

* Informe del Ministerio para la Consejeria de Transicién Ecolégica y el Reto Demogrdfico,
de fecha 8 de agosto de 2022.

¢ Informe del Cabildo de Fuerteventura (Informe Técnico de Patrimonio Cultural) de fecha
8 de septiembre de 2022.

* Alegacién de Costa Calma Express Inmobiliaria SL., de fecha 8 de septiembre de 2022.

3.- CONSIDERACIONES AL DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

1.- Se presenta por el Equipo redactor del PGO, dirigido por el arquitecto urbanista D.
Jorge Coderch Figueroa, con fecha 9 de noviembre de 2022 y (R.E. 16.445), el Documento de
tramite para solicitar la APROBACION DEFINITIVA de la MODIFICACION MENOR DEL PLAN
PARCIAL LA LAJITA 2000 EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS AD Y DE2.
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2.- La documentacién presentada por el Equipo Redactor es esta Fase MMA-3
perteneciente al DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION MENOR DEL
PLAN PARCIAL LA LAJITA 2000 EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS AD Y DE2.

Este Documento consta de los siguientes apartados:

1. AMBITO, PROMOTOR, OBJETO Y JUSTIFICACION
2. INFORMACION

3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA
4. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION SECTORIAL

5. RESUMEN DE LAS MODIFICACIONES OPERADAS EN LA ORDENACION ENTRE LA FASE DE
BORRADOR Y EL PRESENTE DOCUMENTO.

6. RESUMEN EJECUTIVO Y NO TECNICO DE LOS AMBITOS EN QUE LA ORDENACION PREVISTA
ALTERA LA VIGENTE

8. PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA

9. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

10. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

11. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION DE PLANEAMIENTO
En el mismo documento se incluyen los siguientes ANEXOS:

Anexo 1: Extracto: “Dimensionamiento y localizacion de un Centro de Atencién
Especializada Extrahospitalaria en el Sur de la Isla de Fuerteventura”. Enero 2019

Anexo 2: Notas simples Informativa del Registro de la Propiedad

Anexo 3: Anexo fotogrdfico

Anexo 4: Evaluacién e Informe de Impacto de Género

Anexo 5: Extracto de la Publicacién en el BOP del Informe Ambiental Estratégico

Anexo 6: Memoria del tramite de consulta y de informacion publica al borrador y al
documento ambiental estratégico

Anexo 7: Planos
- Informacién
- Ordenacion

Anexo 8: Informe estado de las infraestructuras existentes

4.- INFORMACION PUBLICA Y AUDIENCIA A TODOS LOS AFECTADOS
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El documento ahora presentado para la aprobacién definitiva de la Modificacién Menor
MMA-3 recoge en el Anexo 6 (Memoria del tramite de consulta y de informacién publica al borrador
y al documento ambiental estratégico) las alegaciones recibidas durante el tramite de informacién
publica y la contestacion a las mismas. Con ello se da conformidad al articulo 23 del Decreto
181/2018, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias.

5.- COMPROBACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA

1.- La documentacion presentada cumple con los requisitos de contenido minimo exigidos
para su tramitacion y se adecua a la modificacion menor que se pretende a efectos de la
aprobacion definitiva de la Modificacion Menor del Plan Parcial de La Lajita 2000.

6.- INFORMES SECTORIALES

INSTRUMENTO DE ORDENACION URBANISTICA AFECTADO

PGO PLAN PARCIAL PLAN ESPECIAL PMM

X

6’.- NORMATIVA SECTORIAL DE APLICACION

NORMATIVAS SECTORIALES
TEMATICA AFECCION SE OBSERVACIONES
APORTA

Carreteras NO

Aguas NO

Electricidad NO

Telecomunicaciones NO

Residuos NO

Patrimonio Cultural NO X

Costas NO X

Puertos NO

Aerondutica NO

Ordenanzas Municipales Se modifica la
ordenanza de

SI X aplicacion del Plan

Parcial  para  esta
parcela

Otras normativas sectoriales de aplicacion NO

Los informes sectoriales recibidos a la Aprobacién Inicial de la Modificacién Menor han
sido los siguientes:

- Consejo Insular de Aguas de Fuerteventura (R.S. n°® 7041 - 29/ julio/ 2022), enviado por
ORVE el dia 29 de julio de 2022, con niimero de registro REGAGE22s00032924752.

- Cabildo Insular de Fuerteventura (R.S. n°® 7038 — 29julio/ 2022), enviado por ORVE el dia
29 de julio de 2022, con nimero de registro REGAGE22s00032922597.

- Demarcacion de Costas de Canarias (R.S. n°® 7043 - 291/ julio/2022), enviado por ORVE
el dia 29 de julio de 2022, con ntimero de registro REGAGE22s00032926487.
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- Presidencia del Gobierno de Canarias (R.S. n°® 7028 — 28/ julio 2022), enviado por ORVE
el dia 28 de julio de 2022, con numero de registro REGAGE22s00032778874.

De los informes solicitados y de lo periodo de informacién publica se ha recibido los
siguientes informes y alegaciones:

¢ Informe del Ministerio para la Consejeria de Transicién Ecolégica y el Reto Demogrdfico,
de fecha 8 de agosto de 2022, donde serialan que en los planos aportados no figura la
servidumbre de transito, servidumbre de proteccién, zona de influencia y accesos al mar. Por lo
que solicitan ser remitan nuevamente los planos incluyendo lo indicado en el informe. De modo
que el plazo para emision de informe queda suspendido hasta la remisién de la documentacion en
forma.

Al respecto a esta alegacion, el equipo redactor presenta en el documento para la
aprobacién definitiva el plano de INFORMACION I-5, donde se sefialan las afecciones sectoriales.
Con ello se da respuesta al requerimiento hecho mediante el informe del Ministerio para la
Consejeria de Transicién Ecolégica y el Reto Demogrdfico, de fecha 8 de agosto de 2022. Tal y
como se describe en dicho plano, las parcelas incluidas en el dmbito de la Modificacién se situan a
mds de 180 metros del Dominio Publico Maritimo Terrestre.

¢ Informe del Cabildo de Fuerteventura (Informe Técnico de Patrimonio Cultural) de fecha
8 de septiembre de 2022.

Informan que el dmbito sefialado en la ortofoto y Memoria no se localiza ningun bien
cultural registrado en el inventario de bienes culturales existentes en el Servicio de Patrimonio
Cultural del Cabildo Insular de Fuerteventura.

* Alegaciones de Costa Calma Express Inmobiliaria SL de fecha 17 de diciembre de
2021 y de fecha 8 de septiembre de 2022.

Ambas alegaciones son contestadas y desestimadas por el equipo redactor de la
modificacion menor.

7.- EVALUACION AMBIENTAL

Respecto a la Evaluacién Ambiental, el 165.3 LSENPC establece que las modificaciones
menores se someterdn al procedimiento simplificado de evaluacion ambiental estratégica, a
efectos de que por parte del érgano ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre el
medioambiente.

Con fecha 22 de junio de 2022, el Organo de Evaluacién Ambiental del Ayuntamiento de
Pdjara, tomé el acuerdo siguiente:

PRIMERO.- Aprobar el informe ambiental estratégico relativo al procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica simplificada sobre la modificacién menor del Plan Parcial La
Lajita 2000 en el ambito de las parcelas AD y DE2, sin que el plan o programa tenga efectos
significativos sobre el medio ambiente a los efectos previstos en el 31.2.b) de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacién ambiental, informe ambiental cuya valoracién, conclusiones, medidas
correctoras y recomendaciones presenta el siguiente tenor literal:

“Por ultimo y a pesar de no existir efectos significativos sobre el medio ambiente, se
considera oportuno establecer un conjunto de recomendaciones de cara a mejorar el seguimiento
ambiental de la obra, sobre todo en los aspectos floristico y faunistico mencionados en este
apartado de conclusiones. En concreto se define dos tipos de acciones:
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- Si el comienzo de las obras tiene lugar entre los meses de febrero y mayo, potencial
época de cria de la mayor parte de las aves del entorno se deberd realizar de forma previa a
cualquier movimiento de tierra una prospeccién ornitolégica por parte de un/os/as técnico/a/s de
forma que se confirme la no presencia de aves nidificando en el drea objeto de la modificacién o
en el entorno del barranco del Tarajal de Sancho. En caso de detectarse alguna especie protegida
nidificando en el drea descrita se parard la obra hasta la finalizacién del periodo de cria.

- Aprovechando estas labores iniciales se podrd concretar si existen individuos de
especies vegetales que por su porte pueden ser incorporados a la jardineria de las parcelas
definiendo en su caso las labores necesarias a realizar, por ejemplo, el Tamarixcanariensis
(tarajal). Por otro lado, también se plantea respecto a la deteccién de plantas invasoras, las cuales
deberdn ser erradicadas siguiendo los protocolos correspondientes.”

8.- PRONUNCIAMIENTO
A la vista de la documentacién obrante en el expediente se informa:
PRIMERO:

Con cardcter FAVORABLE la Aprobacion DEFINITIVA de la Modificacion Menor del
Plan Parcial de LA LAJITA 2000 (MMA2) EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS AD y DE2, por
reunir las condiciones necesarias segtn se establece en la legislacién vigente y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en este informe técnico.

SEGUNDO:

Es cuanto se tiene a bien informar, desde el punto de vista técnico en atencién a lo
solicitado, lo mismo segiin mi leal y saber entender y de acuerdo con la informacién disponible,
opinién que someto a cualquier otra mejor fundada, quedando salvaguarda tanto del
pronunciamiento al que haya lugar por parte de los servicios juridicos, como a lo que en ultima
instancia acuerde la corporacion de este Excmo. Ayuntamiento. {(...)".

Visto igualmente el informe emitido por la Secretaria General con el siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo establecido en el articulo 3.3.letra c) del Real Decreto 128/2018,
de 16 de marzo, por el que se regula el Régimen Juridico de los funcionarios de Administracion
Local con habilitacion de cardcter nacional, en relacién con el expediente 14/2020 PGO, relativo a
la MODIFICACION MENOR del Plan Parcial de LA LAJITA 2000 (MMA2) EN EL AMBITO DE LAS
PARCELAS AD Y DE2, y seguin despacho de asuntos recibido el dia 30 de noviembre de 2022 por
parte de la Oficina Técnica Municipal, emito el siguiente

INFORME:
I.- ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.-Las modificacion propuesta, a solicitud del Ayuntamiento de Pdjara, tiene por
objeto la Modificacién Menor de la ordenacién pormenorizada del Plan Parcial LA LAJITA 2000 en
lo que afecta a las parcelas AD, DE2 y el PEATONAL situado entre ambas, con su evaluacién
ambiental estratégica, de tal forma que se modifica la ordenacion pormenorizada de esta parcela
resultante de 12.021 m2 para que sobre ella se pueda llevar a cabo la construccién de un Centro
de Atencion Primaria de Salud (CAE), tan necesario para la zona sur de la isla de Fuerteventura.
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Segundo.- Con fecha 15 de abril de 2021, el Pleno del Ayuntamiento de Pdjara, acordé la
iniciacion de la Modificacién Menor DEL PLAN PARCIAL LA LAJITA 2000 EN EL AMBITO DE LAS
PARCELAS AD Y DE2, mediante la remision al érgano ambiental del borrador de la alteracién que
se propone y del documento ambiental estratégico, a fin de que se procediese, previa su admision,
a su tramitacion y evaluacion ambiental estratégica simplificada para la formulacién del Informe
Ambiental Estratégico.

Tercero.-El Organo de Evaluacién Ambiental del Ayuntamiento de Pdjara, en sesién
celebrada con fecha 22 de junio de 2022, adopté el acuerdo de Aprobacién del Informe Ambiental
Estratégica Simplificada, relativa a la Modificacion Menor DEL PLAN PARCIAL LA LAJITA 2000 EN
EL AMBITO DE LAS PARCELAS AD Y DE2, que fue publicado en el BOP n° 79 de la Provincia de
Las Palmas el pasado 1 de julio de 2022 y que en su parte dispositiva reza:

PRIMERO.- Aprobar el informe ambiental estratégico relativo al procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica simplificada sobre la modificaciéon menor del Plan Parcial La
Lajita 2000 en el ambito de las parcelas AD y DE2, sin que el plan o programa tenga efectos
significativos sobre el medio ambiente a los efectos previstos en el 31.2.b) de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, informe ambiental cuya valoracion,
conclusiones, medidas correctoras y recomendaciones presenta el siguiente tenor literal:

“Por ultimo y a pesar de no existir efectos significativos sobre el medio ambiente, se
considera oportuno establecer un conjunto de recomendaciones de cara a mejorar el seguimiento
ambiental de la obra, sobre todo en los aspectos floristico y faunistico mencionados en este
apartado de conclusiones. En concreto se define dos tipos de acciones:

a) Siel comienzo de las obras tiene lugar entre los meses de febrero y mayo, potencial época de
cria de la mayor parte de las aves del entorno se deberd realizar de forma previa a cualquier
movimiento de tierra una prospeccién ornitologica por parte de un/os/as técnico/a/s de
forma que se confirme la no presencia de aves nidificando en el drea objeto de la
modificacion o en el entorno del barranco del Tarajal de Sancho. En caso de detectarse
alguna especie protegida nidificando en el drea descrita se parard la obra hasta la
finalizacién del periodo de cria.

b) Aprovechando estas labores iniciales se podrd concretar si existen individuos de especies
vegetales que por su porte pueden ser incorporados a la jardineria de las parcelas definiendo
en su caso las labores necesarias a realizar, por ejemplo, el Tamarixcanariensis (tarajal). Por
otro lado, también se plantea respecto a la deteccién de plantas invasoras, las cuales
deberan ser erradicadas siguiendo los protocolos correspondientes.”

SEGUNDO.- Publicar el presente informe ambiental estratégico en el Boletin Oficial de la
Provincia de Las Palmas y en la sede electrénica del Ayuntamiento de Pdjara.

TERCERO.- El plazo mdximo para la aprobacion del plan serd de cuatro afios desde la
publicacion reserfiada en el punto anterior.

CUARTO.- Dar traslado del presente acuerdo al Ayuntamiento de Pdjara a los efectos
oportunos.”

Cuarto.-En fecha de Aprobacion inicial del procedimiento de modificacién menor del Plan
Parcial de LA LAJITA 2000 (MMA2) EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS AD y DE2 por parte del
Pleno de la Corporacién, en fecha de 21 de julio de 2022.

Quinto.-A tal efecto, con fecha 9 de agosto de 2022 se publicé en el BOP n° 157, el

ANUNCIO de 29 de julio de 2022, por el que se somete a informacion puiblica la aprobacién inicial
del proyecto de Modificacion menor del Plan Parcial La Lajita 2000 (MMA2) en el dmbito de las
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parcelas AD y DE2. Este Anuncio fue publicado en el periédico CANARIAS 7 el 6 de agosto de
2022.

Sexto.- Al mismo tiempo de su publicacion, la documentaciéon de la Modificacién Menor
del Plan Parcial La Lajita 2000, fue remitida a las siguientes administraciones/organizaciones:

e Consejo Insular de Aguas de Fuerteventura (R.S. n® 7041 - 29/julio/2022), enviado por ORVE
el dia 29 de julio de 2022, con numero de registro REGAGE22s00032924752.

e Cabildo Insular de Fuerteventura (R.S. n°® 7038 - 29julio/2022), enviado por ORVE el dia 29
de julio de 2022, con niimero de registro REGAGE22s00032922597.

e Demarcacion de Costas de Canarias (R.S. n® 7043 - 291/julio/2022), enviado por ORVE el
dia 29 de julio de 2022, con niimero de registro REGAGE22s00032926487.

e Presidencia del Gobierno de Canarias (R.S. n°® 7028 - 28/ julio 2022), enviado por ORVE el dia
28 de julio de 2022, con numero de registro REGAGE22s00032778874.

Séptimo.- De los informes solicitados y dentro del periodo de informacién publica se ha
recibido los siguientes informes y alegaciones:

¢ Informe del Ministerio para la Consejeria de Transicién Ecolégica y el Reto Demogrdfico, de
fecha 8 de agosto de 2022.

o Informe del Cabildo de Fuerteventura (Informe Técnico de Patrimonio Cultural) de fecha 8 de
septiembre de 2022.

o Alegacién de Costa Calma Express Inmobiliaria SL., de fecha 8 de septiembre de 2022.
Octavo.-Con fecha de 30 de noviembre de 2022 se emite informe técnico favorable a la
aprobacion definitiva de la Modificacién del Plan Parcial La Lajita 2000 en el dmbito de las

parcelas AD y DE2.

II.- LEGISLACION APLICABLE

La legislacién aplicable al presente caso es la siguiente:

o LalLey 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC en adelante).

e El Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias.

o Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas (LC en adelante).

e Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Costas (RC en adelante).

III.- CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- Motivacion de la modificacion
De acuerdo con la pdgina 12 de la memoria de la modificacién menor del Plan Parcial la

Lajita 2000, justifica la modificacién propuesta en la ordenacién urbanistica en los términos
siguientes:
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“Este documento de Modificaciéon Menor en el ambito referido del Plan Parcial La Lajita
2000, se justifica en base a:

1. El documento de “Dimensionamiento y localizacion de un Centro de Atencion
Especializada Extrahospitalaria en el Sur de la Isla de Fuerteventura” de enero de 2019,
promovido por el Servicio Canario de Salud (Anexo I), en el punto referido a la “localizacion
favorable” indica: “De la valoracién objetiva de los aspectos descritos a lo largo de esta parte del
documento, se concluye que la ubicacién mds favorable para el CAE es el niicleo de La Lajita, del
término municipal de Pdjara.”

Serd por tanto objeto de esta modificacién posibilitar un equipamiento ptblico sanitario
para la ubicacién de un Centro de Atencion Especializada que cubra el déficit actual. Consolidar el
cardcter dotacional del centro residencial de La Lajita mediante el desarrollo de suelo destinados
a equipamientos ptblicos con la adecuada dimensién y proporcién que permitan su desarrollo y
ejecucién y cubran el déficit actual y necesidades futuras mediante la configuracién de una
parcela de equipamiento ptiblico sanitario.

En la actualidad la totalidad de las parcelas destinadas a equipamiento ptiblico del
nucleo de La Lajita situadas en suelo urbano estdn edificadas. En el dmbito del vigente Plan
Parcial de La Lajita 2000 se establecen dos parcelas de equipamiento publico con uso asistencial
y sanitario de 1.800 m2 de suelo cada una, superficie insuficiente para localizar en las mismas el
uso previsto de Centro de Atencién Especializada Extrahospitalaria.

Del resto de parcelas de equipamiento ptblico establecidas en el ambito de la Lajita 2000,
solo existen dos dmbitos donde el tamario de las parcelas se aproxima a los requerimientos
establecidos por el Servicio Canario de Salud para el desarrollo del uso previsto en esta
Modificacién, previo cambio del uso previsto:

1. Parcelas DE1 y DB de 12.000 m2 y 9.000 m2 de suelo respectivamente cuyo uso actual
es el Docente.

2. Parcela DE2 de 10.000 m2s de uso docente.

Se opta por la parcela DE2 ya que las parcelas de equipamiento mencionadas en el punto
1 se prevén como crecimiento del actual centro docente existente al sur de estas (C.E.LP. La
Lajita), dentro del suelo urbano de La Lajita.

Se establece por tanto como dmbito de la modificacién el formado por las parcelas DE2
mencionada, la parcela contigua Ad de uso administrativo y el peatonal 2 que separa las parcelas
de equipamiento.

Por lo tanto, se justifica en virtud en virtud del articulo 164.2 de la Ley 4/2017 la
oportunidad y conveniencia de modificar el Plan Parcial en este ambito”.

Ciertamente una implantacién de una dotaciéon sanitaria para un Centro de Atencién
Especializada constituye un uso que satisface el interés general, entendido como colectividad en
abstracto, dado que los vecinos del municipio de Pdjara se beneficiardn de esta modificaciéon de
planeamiento, sin que ademds se atisbe cualquier interés privado en la modificacién pues la
misma solamente afecta a parcelas de cardcter publico. A estos efectos, en la pdgina 51 del
documento (anexo I) se hace referencia a esta necesidad puesta de manifiesto por la Consejeria
competente.

Segunda.- Procedimiento a seguir.
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La aprobacién del presente instrumento de ordenacioén se inserta dentro del procedimiento

de modificacién no sustantiva de un Plan Parcial (art.164 LSENPC en relacién con el articulo 147
LSENPC).

En el presente procedimiento se han realizado los siguientes tramites preceptivos con

arreglo a la normativa vigente:

1.

Tramite de evaluacién ambiental y consulta por plazo de cuarenta y cinco dias habiles,
concluyendo mediante acuerdo del dia 22 de junio de 2022 acordé aprobar el informe
ambiental estratégico relativo al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada sobre la Modificacion Menor del Plan Parcial de La Lajita 2000 en el ambito de
las parcelas AD y DE2, sin que el plan o programa tenga efectos significativos sobre el medio
ambiente a los efectos previstos en el articulo 31.2.b) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental.

El Pleno del Ayuntamiento de Pdjara en sesion celebrada el dia 21 de julio de 2022, previo los
informes técnico y juridico preceptivos, acordé aprobar inicialmente la Modificacién Menor del
Plan Parcial de La Lajita 2000 en el ambito de las parcelas AD y DE2, y la apertura del
periodo de informacién ptblica por plazo de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de
Canarias, y uno de los periédicos de mayor difusion de la isla.

Formuladas las alegaciones y los tramites de consultas, sobre los que seguidamente se
analizan, corresponderd en su caso la aprobacién definitiva.

Tercera.- Los informes sectoriales emitidos.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 147 tras la aprobacién inicial de la

modificacion del Plan Parcial,

Informe del Cabildo de Fuerteventura (Informe Técnico de Patrimonio Cultural) de fecha 8 de
septiembre de 2022. Este informa que en el dmbito sefialado en la ortofoto y Memoria no se
localiza ningtin bien cultural registrado en el inventario de bienes culturales existentes en el
Servicio de Patrimonio Cultural del Cabildo Insular de Fuerteventura, ariadiendo si como
consecuencia de la remocion de la tierra apareciera algtin bien de naturaleza arqueolégica se
deberd suspender de inmediato la obra y ponerlo en conocimiento de las Administraciones
competentes en materia de Patrimonio cultural, tal como al efecto dispone la normativa
vigente.

Informe del Ministerio para la Consejeria de Transiciéon Ecoldgica y el Reto Demogrdfico, de
fecha 8 de agosto de 2022 (R.E. 11702/2022), cuyo contenido es el siguiente: “Con fecha 1 de
agosto de 2022, se recibe documentacion referente a la aprobacion inicial de la
“MODIFICACION MENOR DEL PLAN PARCIAL LA LAJITA 2000 (MMA2) EN EL AMBITO DE
LAS PARCELAS AD Y DE2 ”, en el T.M. de Pdjara, en la isla de Fuerteventura:

Una comprobada la documentacion aportada se indica las siguientes observaciones:

En los planos aportados no figuran la servidumbre de trdnsito, servidumbre de proteccion,
zona de influencia y accesos al mar. Por lo que se solicita se remite nuevamente incluyendo
estos aspectos.

Por lo anterior y de acuerdo con lo establecido en el articulo 227 del Reglamento General de
Costas aprobado por el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, el cémputo del plazo para

la emision de informe queda suspendido hasta la remision de la documentacién en forma”.

Se procederd ahora al examen de la suspensién del cémputo del plazo para la emision del

informe que alega el Ministerio para la Consejeria de Transicién Ecolégica y el Reto Demogrdfico.
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De acuerdo con la STC 149/1991, de 4 de julio, sobre los recursos interpuestos contra la
LC, se confirma la constitucionalidad de ambos articulos, pero se matiza el cardcter vinculante del
informe al que se refieren, que, en lo esencial, solo se mantiene en lo que respecta al ejercicio de
las competencias propias de la Administracion General del Estado para asegurar la integridad
fisica, y el uso comiin al que estd destinado, del dominio ptiblico maritimo terrestre.

Como se argumenta en el F.J. 7.B de la STC 149/1991, de 4 de julio, en relacién con el
informe previsto en el Art. 112.a) LC, este se ajusta a la CE si se refiere a “(....) planes y proyectos
cuya puesta en prdctica requiere decisiones de la Administracién del Estado (adscripciones,
concesiones y autorizaciones...) que esta no puede ser forzada a adoptar cuando entiende
contrarias a las disposiciones legales relativas a la proteccién, preservacién y uso ptblico del
demanio. La existencia de un informe previo, y preceptivo, en tales casos, es un medio razonable
para asegurar que la realizacién de los planes y proyectos no encuentra al final un obstdculo
insalvable. Cosa distinta es, naturalmente el cardcter vinculante que a tales planes se otorga y
que, (....) se encuentra considerablemente atenuado, en lo que respecta a los planes y normas de
ordenacion territorial o urbana, por lo dispuesto en el art. 117 de la propia Ley, pues la fuerza que
ast adquieren esos informes convierte de hecho la aprobacién final del plan o proyecto en un acto
complejo en el que han de concurrir dos voluntades distintas y esa concurrencia necesaria solo es
constitucionalmente admisible cuando ambas voluntades resuelven sobre asuntos de su propia
competencia”.

Por ello, siguiendo con el referido F.J. 7.B de la STC 149/1991, de 4 de julio en relaciéon
con el Art. 112.a) LC, “cuando la Administracién General del Estado entienda que el plan o norma
de ordenacion territorial infringe normas de la LC, como las que prohiben determinadas
actuaciones en la zona de servidumbre de proteccion, o las que establecen limitaciones
en la zona de influencia, podra sin duda objetarlas, pero su objecion no resulta
vinculante, pues no es a la Administracién estatal, sino a los Tribunales de Justicia a quien
corresponde el control de legalidad de las Comunidades auténomas y a éstos deberd recurrir
aquélla para asegurar el respeto de la Ley cuando no es la competente para ejecutarla. Cuando,
por el contrario, el informe de la Administraciéon estatal proponga objeciones basadas en el
ejercicio de facultades propias, incluida la de otorgar titulos para la ocupacién o utilizacion del
demanio o preservar las servidumbres de transito o acceso, para referimos sélo a las
derivadas de la titularidad demanial, a las que como es légico cabe anadir las que derivan de
otras competencias sectoriales (defensa, iluminacion de costas, puertos de interés general, etc.) su
voluntad vinculard sin duda a la Administracién autondémica, que habrd de modificar en
concordancia los planes o normas de ordenacién territorial y urbanistica”.

Por lo que respecta al informe previsto en el Art. 117 LC, el F.J. 7.B de la STC 149/1991,
de 4 de julio, sefiala que (...) no se subordina la aprobacion de los correspondientes instrumentos
de ordenacién (o su revisiéon o modificacién) siempre y en todo caso a la concurrencia de ambas
voluntades, sino sélo en aquellos supuestos en los que el informe desfavorable de la
Administracién estatal verse sobre materias de su competencia, es decir, sobre un ambito
limitado, en la forma que ya hemos expuesto al analizar el art. 112.a). Sélo en estos casos serd
indispensable abrir el periodo de consultas para llegar al acuerdo {...).

Cuando asi no sea, es decir, cuando el informe negativo verse sobre materias que a juicio
de la Administracion urbanistica correspondiente (en el presente caso, el Ayuntamiento de Pdjara)
excedan de la competencia estatal, la busqueda del acuerdo no es juridicamente indispensable y,
en consecuencia, podrd la Administracion competente para la ordenacién territorial y urbanistica
adoptar la decision que proceda, sin perjuicio, claro estd, de la posibilidad que a la Administracion
estatal, se ofrece siempre, de atacar esa decision por razones de constitucionalidad o legalidad.

Estas competencias exclusivas vienen determinadas como sefiald el TC en el articulo 112

letra a) de la LC establece que “corresponde también a la Administraciéon del Estado emitir
informe, con cardcter preceptivo y vinculante, en los siguientes supuestos.... Planes y normas de
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ordenacion territorial o urbanistica y su modificacién o revision, en cuanto al cumplimiento de las
disposiciones de esta Ley y de las normas que se dicten para su desarrollo y aplicacion.

Asi, el articulo 110 de la LC establece que corresponde a la Administracién del Estado, y
para las competencias que serian aplicables al presente caso, en los términos establecidos en la
propia LC:

a) El deslinde de los bienes de dominio ptblico maritimo-terrestre, asi como su afectacion
y desafectacion, y la adquisicion y expropiacion de terrenos para su incorporacién a dicho
dominio.

f) La aprobacién de las normas elaboradas conforme a lo establecido en los articulos 22 y
34 de la presente Ley (no obstante, este articulo 34 fue declarado inconstitucional por la STC
149/1991, de 4 de julio).

En relacién al apartado a), dentro de la delimitacion del deslinde se encuentra también la
delimitacién del borde interior de la zona de servidumbre de proteccion (arts. 12.4.d)y 12.5 LC y
18.3 RC)

En lo que se refiere al articulo 22 establece en su apartado primero que la Administracion
del Estado dictarda normas para la proteccién de determinados tramos de costa, en desarrollo de
lo previsto en los siguientes articulos:

e Elarticulo 23.2 LC, relativo a la servidumbre de proteccion.

e Elarticulo 25 LC, relativo a los usos prohibidos en la zona de servidumbre de proteccion.
e Elarticulo 26.1 LC (declarado inconstitucional por la STC 149/1991, de 4 de julio).

e Elarticulo 27.2 LC, relativo a la servidumbre de transito, hasta un mdximo de 20 metros.

e El articulo 28.1 LC, relativo a la servidumbre de acceso al mar, sobre los terrenos colindantes
al dominio ptiblico maritimo terrestre.

e  Por ultimo, el articulo 29 LC, relativo a las extracciones de dridos en zonas cercanas al
dominio ptblico maritimo terrestre.

Ademads, el parrafo segundo de este precepto establece: “Antes de la aprobacién definitiva
de las normas a que se refiere el a apartado anterior (se entiende que las dictadas por el Estado
en ejercicio de sus competencias exclusivas), se someterdn a informe de las Comunidades
Auténomas y de los Ayuntamientos a cuyo territorio afecten, para que los mismos puedan
formular las objeciones que deriven de sus instrumentos de ordenacion aprobados o en
tramitacion. Cuando se observen discrepancias sustanciales entre el contenido de las normas
proyectadas y las objeciones formuladas por las Comunidades Auténomas y los Ayuntamientos,
se abrira un periodo de consulta entre las tres Administraciones para resolver de comun acuerdo
las diferencias manifestadas”.

Pues bien, del andlisis expuesto de las competencias exclusivas del Estado en materia de
costas, en cuyo caso el cardcter de su informe tiene cardcter preceptivo y vinculante (y en defecto
de acuerdo, se realizard el tramite previsto para la Comision Mixta) ninguno es el aplicable al
presente caso, ya que de conformidad con el documento técnico que integra el expediente de
ordenacion, las parcelas se encuentran a 180 metros del deslinde maritimo terrestre (plano de
informacién I-5, donde se serialan las afecciones sectoriales).

Serialé la STC 149/1991, de 4 de julio que venimos exponiendo: “esta coincidencia,
cuando menos parcial, de los supuestos contemplados en ambos articulos es la que nos llevaba a
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afirmar, al estudiar el art, 112 a) que la fuerza vinculante del informe que en él se preveia resulta
debilitada por lo que en este art. 117 se dispone. En él, en efecto, y en contra de lo que las
Comunidades Auténomas recurrentes parecen suponer, no se subordina la aprobacién de los
correspondientes instrumentos de ordenacién (o de su revisién o modificacion) siempre y en todo
caso a la concurrencia de ambas voluntades, sino sélo en aquellos supuestos en los que el informe
desfavorable de la Administracion estatal verse sobre materias de su competencia, es decir, sobre
un ambito limitado en la forma que ya hemos expuesto al analizar el art. 112 a). Sélo en esos
casos serd indispensable abrir el periodo de consultas para llegar al acuerdo. Cuando asi no sea,
es decir, cuando el informe negativo verse sobre materias que a juicio de la Comunidad Auténoma
excedan de la competencia estatal, la busqueda del acuerdo no es juridicamente indispensable y,
en consecuencia, podrd la Administracion competente para la ordenacion territorial y urbanistica
adoptar la decisién que proceda, sin perjuicio, claro estd, de la posibilidad gue a la Administracion
estatal, se ofrece siempre, de atacar esa decision por razones de constitucionalidad o de

legalidad”.

Para tales supuestos (es decir, cuando se requiere el informe preceptivo y vinculante de la
Administracién estatal en materia de costas) es el procedimiento previsto en el articulo 117 LC
(desarrollado en el art.227 del RC que invoca la Administracién General del Estado). Dicho
precepto dispone:

“1. En la tramitacién de todo planeamiento territorial y urbanistico que ordene el litoral, el
oérgano competente, para su aprobacién inicial, deberd enviar, con anterioridad a dicha
aprobacién, el contenido del proyecto correspondiente a la Administracién del Estado para que
ésta emita, en el plazo de un mes, informe comprensivo de las sugerencias y observaciones que
estime convenientes.

2. Concluida la tramitacién del plan o normas de que se trate e inmediatamente antes de
la aprobacion definitiva, la Administraciéon competente dard traslado a la del Estado del contenido
de aquél para que en el plazo de dos meses se pronuncie sobre el mismo. En caso de que el
informe no sea favorable en aspectos de su competencia, se abrird un periodo de consultas, a fin
de llegar a un acuerdo. Si, como resultado de este acuerdo, se modificara sustancialmente el
contenido del plan o normas, deberd someterse nuevamente a informacién ptblica y audiencia de
los Organismos que hubieran intervenido preceptivamente en la elaboracion.

3. El cumplimiento de los tramites a que se refiere el apartado anterior interrumpird el
cémputo de los plazos que para la aprobacién de los planes de ordenacion se establecen en la
legislacion urbanistica”.

Es el articulo 227 del RC que desarrolla este procedimiento en sede de las relaciones
interadministrativas, cuyos apartados 1 y 2 establecen:

“1. En la tramitacion de todo planeamiento territorial y urbanistico que ordene el litoral, el
oérgano competente, para su aprobacion inicial, deberd enviar, con anterioridad a dicha
aprobacion, el contenido del proyecto correspondiente a la Administracién General del Estado
para que ésta emita, en el plazo de un mes, informe comprensivo de las sugerencias y
observaciones que estime convenientes.

2. Concluida la tramitacion del plan o normas de que se trate, e inmediatamente antes de
la aprobacién definitiva, la Administracion competente dard traslado a la Administracién General
del Estado del contenido de aquél para que en el plazo de dos meses se pronuncie sobre el mismo.
En caso de que el informe no sea favorable en aspectos de su competencia, se abrird un periodo
de consultas, a fin de llegar a un acuerdo. Si, como resultado de este acuerdo, se modificara
sustancialmente el contenido del plan o normas, deberd someterse nuevamente a informacion
publica y audiencia de los organismos que hubieran intervenido preceptivamente en la elaboracion
(articulo 117.1 y 2 de la Ley 22/ 1988, de 28 de julio)”.

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704/05/06 | Mail: info@pajara.es

277129C25DB4F97236B30167284AC1EE8D477039
EC4678B12516C7196BDF5D0E226ACA28E5C5EBAC

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

30/01/2023
30/01/2023

PUESTO DE TRABAJO:
SECRETARIA ACCIDENTAL
ALCALDE-PRESIDENTE

CATALINA LOURDES SOTO VELAZQUEZ

PEDRO ARMAS ROMERO

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Pajara - https://sede.pajara.es - Codigo Seguro de Verificacion: 35628229D331EFB0B4614BA5



AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

El apartado 4 de este articulo 227 seriala que: “los informes a que se refieren los
apartados 1 y 2 se tramitardn en la forma siguiente (...)” disponiendo en la letra a) establece en
sus dos tltimos pdrrafos “en los planos correspondientes deberdn estar representadas las lineas
de ribera del mar, de deslinde del dominio publico maritimo-terrestre, de servidumbre de
proteccién, de servidumbre de trdnsito, de zona de influencia y de servidumbre de acceso al mar,
definidas conforme lo dispuesto en la Ley 22/ 1988, de 28 de julio. En caso de gue se incumplan
las condiciones anteriores, el érgano que emita el informe lo comunicard al remitente, no
inicidndose el computo del plazo para su emisién hasta gue la documentacién se remita en forma”.

Seriala la Exposicién de Motivos de la LC sobre la cooperacién interadministrativa “el
ultimo titulo de la Ley trata de las competencias administrativas. En él se detallan sélo las que
corresponden a la Administracion del Estado y a los Municipios, mientras que las propias de las
Comunidades Auténomas son objeto de una mencién genérica, remitiendo su alcance y contenido
a lo establecido en los respectivos Estatutos. En cuanto a las competencias de la Administracion
del Estado ha parecido conveniente dejar al desarrollo reglamentario la concreciéon de los
Departamentos y Organismos que deben ejercerlas en cada caso, ya que de otro modo hubiera
sido necesario entrar en un grado de detalle impropio de un texto legal y, ademds, inoportuno por
las modificaciones a que estd sujeta la organizacién administrativa. Todo ello sin perjuicio de
mantener inalterada la atribucion de competencias realizada por otras leyes especificas en
materias relacionadas con el objeto de la presente. En todo caso y habida cuenta de la
concurrencia de competencias gue se produce sobre el espacio litoral, se ha procurado favorecer la
coordinacion con los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica mediante un sistema de
consultas einformes reciprocos, que, siguiendo esquemas ya disefiados en la normativa vigente,
salva las competencias de las respectivas Entidades y permite su articulacion en un marco de
colaboracién”.

La legislacién urbanistica, que es la que determina el procedimiento de aplicacién, es la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. Su
articulo 2.2. letra b) que: “En relacién con el suelo, espacios y unidades de suelo: b) espacio litoral:
el conjunto de bienes de dominio puiblico maritimo-terrestre, definidos por la legislacién de costas,
hasta los limites del mar territorial”.

Y en materia de cooperacién en actuaciones con relevancia territorial (art.19.1 letra a)
LSENPC) senala que estdn sujetos a cooperacion interadministrativa: a) Los instrumentos de
ordenacion de los recursos naturales, de ordenacién del territorio y de planeamiento urbanistico,
previstos en la LSENPC.

Contintia senalando en el apartado segundo de este articulo 19: “en todos los
procedimientos administrativos que tengan por objeto la aprobacién o modificacién de alguno de
los instrumentos o proyectos a que se refieren las letras a) y b) del apartado anterior, cuando
tengan suficiente grado de desarrollo, debe cumplirse el tramite de consulta a las
administraciones publicas cuyas competencias pudiesen resultar afectadas, incluso en los
procedimientos de urgencia, exceptudndose tinicamente de dicho tramite aquellas actuaciones que
constituyan desarrollo o ejecucién de otros previos en cuyo procedimiento de elaboracién y
aprobacion se haya cumplido el mismo, siempre que no impliquen afectaciones relevantes
adicionales a las resultantes del instrumento o proyecto desarrollado o ejecutado”.

Y el apartado tercero, sobre el modo de desarrollarlo: “el tramite de consulta debe ser
cumplido de forma que proporcione efectivamente:

a) La posibilidad de exponer y hacer valer de manera suficiente y motivada las exigencias que,
en orden al contenido de la actuaciéon en curso de aprobacion, resulten de los intereses
publicos cuya gestion les esté encomendada.

b) La ocasion de alcanzar un acuerdo sobre la aprobacion de la actuacion que se pretenda
ejecutar”.
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Y por dltimo los efectos de no comparecer “la incomparecencia en este tramite de alguna
de las administraciones afectadas en sus competencias no impide la continuacién del
procedimiento. En todo caso, en el instrumento o proyecto sujeto a cooperaciéon solo podrdn
contenerse previsiones que comprometan la realizacién efectiva de acciones por parte de otras
administraciones, en el ambito de sus respectivas competencias, si estas hubieran prestado
expresamente su conformidad”.

De manera especifica, sobre los Planes Parciales, el articulo 147.3 y 7 de la LSENPC,
relativo a la elaboracién y aprobacién de Planes Parciales (supuesto aplicable a las modificaciones
del mismo, como el presente caso), de conformidad con el apartado 3: “el documento aprobado
inicialmente se someterd a los tramites de informacion publica y de consulta a las
administraciones afectadas por el plazo fijado por la legislacién ambiental o sectorial aplicable o,
en su defecto, de un mes, computados a partir de la publicacién del correspondiente anuncio en el
Boletin Oficial de Canarias. El periodo de informacién ptblica se anunciard en, al menos, uno de
los periédicos de mayor difusion de la isla y en la sede electrénica del ayuntamiento.

La falta de emisién de los informes no interrumpird la tramitacién del procedimiento.Los
informes que no se emitan dentro del plazo conferido podrdn no ser tenidos en cuenta para
adoptar la aprobacién definitiva. La documentacion que se someta a informacién publica deberd
contener los restimenes ejecutivos y no técnicos previstos en la legislacion estatal bdsica. (...).

(...) Tras su aprobacion definitiva, el plan se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia
a los efectos de su entrada en vigor”.

En definitiva, teniendo en cuenta la normativa estatal en materia de Costas (LC y RC), la
normativa urbanistica de la Comunidad Auténoma de Canarias y la STC 149/1991, de 4 de julio,
segtn lo expuesto, podemos extraer las siguientes conclusiones:

Primera.- Que los tramites de consultas preceptivos y vinculantes establecidos en la LC y
RC (art.117 LC y 227 RC) es en la medida que afecte a competencias de cardcter vinculante del
Estado, en palabras del TC, cuando afecte al demanio o a las servidumbres de transito y acceso.
Lo que excluiria por consiguiente la zona de influencia (hasta 500 metros), como es el presente
caso de modificacion del Plan Parcial, en el que la parcela se encuentra a 180 metros del deslinde
(quedando fuera ademds fuera de la servidumbre de proteccién). Por consiguiente, la suspension
del procedimiento prevista en el articulo 227 RC tinicamente puede ir referida para los supuestos
de competencia exclusiva del Estado, que no es el caso.

En este sentido, de acuerdo con la sentencia del TC sobre el cardcter vinculante de los
informes de acuerdo con los articulos 112 a) y 117 LC, cabe senalar que el referido informe en
ningtin momento expresa ni motiva en qué medida esta ordenaciéon propuesta para el ambito del
Plan Parcial de La Lajita puede producir algtin menoscabo o perjuicio a la integridad fisica del
Dominio Publico Maritimo Terrestre, ni formulacion objecién vinculante alguna, sino que se limita a
invocar una suspension del procedimiento que en todo punto no resulta aplicable al presente caso.

Segunda.- Que el régimen del procedimiento aplicable al presente instrumento de
ordenacion urbanistica es el establecido de manera general en el articulo 19 LSENPC (legislador
autondémico) y de manera especifica el articulo 147. En ambos casos se prevé que la falta de
emision en plazo del informe no impide la continuacién del procedimiento, permitiéndose que no
sean tenidos en cuenta al a hora de adoptar la aprobacién definitiva.

Tercera.- El propio articulo 116 de la LC seniala: “las Administraciones publicas cuyas
competencias incidan sobre el dmbito espacial contemplado en la presente Ley ajustardn sus
relaciones reciprocas a los deberes de informacién mutua, colaboracion, coordinacion y respeto a
aquéllas”. Ciertamente, es cuanto menos discutible que el Ministerio para la Consejeria de
Transicion Ecolégica y el Reto Demogrdfico haya cumplido el deber de coordinacién y respecto a
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las competencias en materia de ordenacion urbanistica, cuando invoca la suspension (y
consecuente paralizacién del procedimiento) en base a la posible colisién con sus competencias
exclusivas cuando del propio documento resulta claramente que no puede haber colisién alguna,
pues el punto mds cercano de la parcela objeto de modificacion al deslinde supera, con creces
(180 metros), la zona de servidumbre, unicamente afectdandole la zona de influencia (art.30 LC),
pero tal como se ha examinado, no es competencia exclusiva de la Administracién General del
Estado.

Cuarta.- La falta de delimitacion de la zona de servidumbre de proteccion por el propio
Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demogrdfico, tal como recoge la pdgina 96 del
documento al respecto “se hace constar: El deslinde reflejado en los planos de ordenacion
corresponde al DL-92-LP, aprobado segun Orden Ministerial del 14 de julio de 1988. En los planos
de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre de proteccién”. Delimitaciéon de la zona de
servidumbre de proteccién que corresponde al Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto
Demogridfico, de conformidad con la LC y RC. De hecho, no invoca esta Administracién la Orden
Ministerial en cuestién, ni en qué sentido se produce esa vulneracion.

A estos efectos, sefialar el R.E. niimero 15423 2019 de 30 de noviembre Ministerio de
Transicion Ecoldgica (expediente 4/2019 PGO), en respuesta a la solicitud de documentacion para
la elaboracién del Plan General de Ordenacién por parte del Ayuntamiento de Pdjara “en relacién
con su escrito de fecha 22 de octubre de 20'19, solicitando los deslindes y concesiones existentes
en el dominio publico maritimo-terrestre, en el T.M. de Pdjara, en la isla de Fuerteventura.

En el siguiente enlace tiene a su disposicion la descarga de la linea de deslinde de
Dominio Publico Maritimo Terrestre, en formatos .shape y .kmz.
https:// www.miteco.qob.es/ es/ cadsqrala-y:sio/ide/ descaroas/ costas-mediomarino/  deslinde-
dpmt.asox

Las servidumbres de proteccién y transito reflejadas en dichos planos, en deslinde
aprobados por érdenes ministeriales anteriores a la Ley de Costas de 1988 y donde no existan
ordenes ministeriales posteriores de modificacién o establecimiento de las servidumbres, seran
orientativas. (...)”

Desde luego, desde un punto de vista ejercicio de las competencias atribuidas a cada
Administracién, supone ciertamente una omision en el ejercicio de las mismas por parte de la
Demarcacién de Costas de la Administracién General del Estado, nada menos que reconoce que
desde el ario 1988 no ha tenido tiempo ni medios para proceder a la delimitacion de las zonas de
servidumbre y proteccién. A estos efectos, recordar simplemente el articulo 8.1 de la LRJSP, que
dispone: “la_competencia es irrenunciable y se ejercerd por los érganos administrativos que la
tengan atribuida como propia (...)”. Todo ello sin perjuicio de que pueda solicitarse por parte del
Ayuntamiento de Pdjara la delimitacion de la zona de servidumbre por parte de la Demarcacién de
Costas de la Administracién General del Estado.

En conclusion, puede continuarse con el procedimiento pese a la falta de pronunciamiento
en el tramite de consultas de la Administraciéon General de Costas concedido al efecto, por ser la
normativa aplicable exclusivamente la LSENPC, y no la LC y RC al no tratarse de competencias
exclusivas (cuyos informes serian vinculantes) de la Administracién General del Estado.

Sobre la repercusion que tiene la zona de influencia sobre los instrumentos de ordenacién
urbanistica de acuerdo con el articulo 30, se tienen dos cautelas de acuerdo con esta norma:

- Establecer reservas de suelo para aparcamiento de vehiculos. Obviamente tal prevision
quedaria fuera del ambito de la presente modificacién, dado que se trata de la agrupacién de
dos parcelas dotacionales con destino sanitario y supresion de un vial. No obstante, de
acuerdo con el anexo I del documento de aprobacion inicial, en el que se recoge el proyecto a
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ejecutar por la Consejeria de Sanidad del Gobierno de Canarias hace referencia a una
superficie de aparcamientos de uso ptiblico de 8.835 metros cuadrados.

- “Las construcciones habrdn de adaptarse a lo establecido en la legislacién urbanistica. Se
debera evitar la formacién de pantallas arquitecténicas o acumulacién de voltimenes, sin que,
a estos efectos, la densidad de edificacién pueda ser superior a la media del suelo
urbanizable programado o apto para urbanizar en el término municipal respectivo”. A tal
efecto, en la pdgina 48 del DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO contenido en el
expediente, sefiala sobre la integracién paisagjistica “los instrumentos de ejecucion en el
dambito deberan atender muy especialmente a las condiciones de su diserio, adaptdndolas en
todo caso para su mejor integracion en el medio y respetando los principios de cualificacion de
las obras ptuiblicas y de respeto al paisaje”. Cuestion que deberd examinarse con ocasién de la
aprobacion del proyecto, dado que se refiere a la construccién, no a la ordenacion.

Cuarto.- Tramite de informacion publica
Tras la aprobacion inicial efectuada por el Pleno de la Corporacién de Pdjara a la que con
anterioridad se hizo referencia, en fecha de 21 de julio de 2022, se sustentan las siguientes

alegaciones:

- Alegacién de Costa Calma Express Inmobiliaria SL de fecha 8 de septiembre de 2022.

En relacién a la alegacién fecha 17 de diciembre de 2021, se realiza también su sintesis,
informe y propuesta de resolucién por parte del documento del instrumento de ordenacion,
proponiendo su desestimacién integra ya que las mismas fueran tenidas en cuenta por la
ponencia de la evaluaciéon ambiental (pdagina 14 de la ponencia, pdgina 97 del instrumento de
ordenacion). A tal efecto dispone “en el expediente administrativo, consta la ponencia efectuada
por el miembro del érgano de evaluacién ambiental D. Miguel Francisco Febles Ramirez de fecha
de 31 de mayo en relacién al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, y
en su pdgina 14, se indica expresamente: “(...) se han recibido los siguientes informes y
alegaciones (...) Alegacion de Costa Calma Express Inmobiliaria, SL. La alegacion presentada no
tiene contenido ambiental y, por lo tanto, no es objeto de valoracién por parte del presente informe.
Por lo tanto, dado gue la alegacién consta en el expediente administrativo y que se analizé para
realizar el informe ambiental estratégico por parte del érgano de evaluacion ambiental, se informa
gue la tramitacién administrativa del expediente de esta Modificacion Menor es ajustada a
Derecho”.

A estos efectos, consta en el expediente tramitado en el érgano ambiental de referencia
certificado de fecha de 13 de enero de 2022 por parte del Secretario del Organo en el que se
certifica la existencia de las mencionadas alegaciones con fecha de 21 de diciembre. A tal efecto,
consultado el Registro de Entrada del Ayuntamiento se comprueba que las mismas fueron
remitidas por ORVE el dia 17 de diciembre de 2021, pero no se registraron hasta el dia 21 de
diciembre, de forma manual, previsiblemente motivado en un defecto en el funcionamiento del
programa informdtico, ya que por aquella época se habia realizado una migracién en el programa
informdtico de gestion de expedientes, pero que debe ser considerado en cualquier caso un defecto
de forma que conlleva una irregularidad no invalidante, pues las mencionadas alegaciones han
sido tenidas en cuenta.

- Alegacion del Presidente de la Junta de Compensacion Poligono La Lajita, de fecha de 22 de
abril de 2021 (R.E. 6757).

Dicha cuestiéon es solventada por el borrador del instrumento de ordenaciéon en los
siguientes términos, proponiendo su desestimacién: “en relacion con los gastos de gestion
derivados de la Modificacién, ya se indicaba en el Borrador de la Modificacion, epigrafe 3.4 sobre
“Sostenibilidad econémica de la propuesta” “Las alteraciones propuestas no generan nuevas
cesiones de suelo publico ni aumento de costes de urbanizacion derivados de la presente
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modificacion, solo generdandose nuevos costes de gestion que serdn asumidos integramente por el
ayuntamiento de Pdjara, sin que se repercuta ninguna nueva obligacién ni supuestos
indemnizatorios o de las condiciones de participacién del resto de los propietarios del sector”. Y en
el documento de la Modificacién para aprobacién inicial se incluye el Programa de Actuacion
Urbanistica y en el estudio econémico financiero de la actuacién en el que se indica expresamente:
“Los gastos derivados de la presente modificacion seran asumidos exclusivamente por el
ayuntamiento de Pdjara propietario de los suelos incluidos en la presente modificacién sin que se
repercuta ninguna nueva obligacién ni supuestos indemnizatorios o de las condiciones de
participacion del resto de los propietarios del sector”; por lo que se considera suficientemente
motivada.

También hace referencia a la cuestion del viario, en el cual la interesada entiende que es
un espacio libre, lo que es erréneo, ya que es una categoria diferenciada.

IV.- CONCLUSIONES.-

Primera.- Se han seguido los trdmites previstos por la normativa urbanistica en el
procedimiento de modificacion del instrumento de ordenacién del Plan Parcial La Lajita 2000 en el
ambito de las parcelas AD y DE2, correspondiendo su aprobacién definitiva al Pleno de la
Corporacion de Pdjara, de conformidad con la LSENPC y la LBRL, aprobado por mayoria simple de
sus miembros.

Segunda.- Del andlisis de la legalidad del expediente, el mismo se encuentra
suficientemente motivado desde el punto de vista del interés piiblico, asi como las alegaciones
formuladas durante el tramite de participacion publica y audiencia a las Administraciones
interesadas, debidamente motivadas y resueltas de acuerdo al ejercicio de los elementos
discrecionales que resultan de la potestad del planeamiento.

En virtud de todo lo expuesto, y en virtud de lo dispuesto en el articulo 175 del
Reglamento de Organizacion y Funcionamiento de las Entidades Locales, se redacta para que se
elevada al Pleno por la Concejalia de urbanismo la siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el proyecto de modificacion menor del Plan Parcial de
LA LAJITA 2000 (MMA2) EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS AD y DE2, desestimando las
alegaciones formuladas de conformidad con los términos que obran en el expediente.

SEGUNDO.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia de las Palmas,
y de forma permanente en la sede electrénica municipal.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados, con expresion de los recursos
que procedan, teniendo en cuenta que al tratarse de un instrumento de ordenacién urbanistica no
cabrd ningtin tipo de recurso en via administrativa.

CUARTO.- Dar traslado del presente acuerdo a los servicios municipales respectivos, a los
efectos oportunos (...)".

Visto que posteriormente a la emision del citado informe se recepciona en el Registro
General de esta Corporacion el pronunciamiento insular extempordneo (R.E. n° 18223), en el que
se concluye lo siguiente: “Contrastada la localizacion de la actuacion con la cartografia del
PIOF/PORN vigente, la zonificacién de suelo que afecta al ambito de la actuaciéon es Zona D-Sur
/SU. Subzona D. Suelos Urbanos/Urbanizables. En este suelo las determinaciones aplicables
seran las del planeamiento municipal, al que el PIOF/PORN se remite en cuanto a
determinaciones aplicables”.

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704/05/06 | Mail: info@pajara.es

277129C25DB4F97236B30167284AC1EE8D477039
EC4678B12516C7196BDF5D0E226ACA28E5C5EBAC

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

30/01/2023
30/01/2023

PUESTO DE TRABAJO:
SECRETARIA ACCIDENTAL
ALCALDE-PRESIDENTE

CATALINA LOURDES SOTO VELAZQUEZ

PEDRO ARMAS ROMERO

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Pajara - https://sede.pajara.es - Codigo Seguro de Verificacion: 35628229D331EFB0B4614BA5



AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

En su virtud, en uso de las competencias que han sido delegadas por la Alcaldia-
Presidencia del Ayuntamiento de Pdjara en el titular del drea de gobierno de Urbanismo,
Planeamiento, Planificacién y Desarrollo, Vivienda, Obras, Obras Publicas, Parque Mévil y Parques
y Jardines por Decreto niimero 5456/2022, de 27 de septiembre, se eleva al Pleno Municipal la
siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO:

Primero.- Aprobar definitivamente el proyecto de modificacién menor del Plan Parcial de
La Lajita 2000 (MMA2) en el ambito de las parcelas AD y DE2, desestimando las alegaciones
formuladas de conformidad con los términos que obran en el expediente.

Segundo.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia de las Palmas y
de forma permanente en la Sede Electrénica municipal.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo a los interesados, con expresion de los recursos que
procedan, teniendo en cuenta que al tratarse de un instrumento de ordenacioén urbanistica no cabrd
ningun tipo de recurso en via administrativa.

Cuarto.- Dar traslado del presente acuerdo a los servicios municipales respectivos, a los
efectos oportunos.

Lo que comunico a los efectos oportunos. No obstante, el Pleno Municipal acordard lo que
estime pertinente.”

DEBATE.

Intervenciones:

- Don Miguel Angel Graffigna Aleman
- Don Rafael Perdomo Betancor

- Don Pedro Armas Romero

La reproduccion integra del apartado se puede consultar en el siguiente enlace:
http:/ /videoacta.pajara.es/es/ mopleno/91/ 149

VOTACION:

Nimero de votantes: 20

Escrutinio de la votacion: Aprobado por unanimidad.

Acceso a la votacion:
http:/ /videoacta.pajara.es/es/ mopleno/91/555
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Y no habiendo mas asuntos que tratar, por el Presidente se levanta la sesién a
las nueve horas y quince minutos, de todo lo cual, yo la Secretaria Accidental doy fe.
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