AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL EL DIA 14 DE MARZO DE 2022

ASISTENTES

ALCALDE PRESIDENTE
Pedro Armas Romero

CONCEJALES

Alexis Alonso Rodriguez

Dunia Esther Alvaro Soler

José Manuel Diaz Rodriguez
Luis Rodrigo Berdullas Alvarez
Maria Leticia Cabrera Hernandez
Juan Valentin Déniz Francés
Raquel Acosta Santana

SECRETARIO
Juan Manuel Juncal Garrido

En Pajara y en el Salén de la Casa Consistorial, siendo las nueve horas y
treinta minutos del dia catorce de marzo de dos mil veintidos, se retine la Junta de
Gobierno Local, bajo la Presidencia del Alcalde, don Pedro Armas Romero, con la
asistencia de los sefiores Concejales que en el encabezamiento se expresan, al objeto
de celebrar sesion ordinaria, en primera convocatoria para que la que habian sido
convocados previa y reglamentariamente, mediante Decreto de la Alcaldia n°
1984/2022, de 10 de marzo.

Acttia de Secretario, el titular de la Corporacién, don Juan Manuel Juncal
Garrido, que da fe del acto.

Abierta la sesion por la Presidencia, seguidamente se pasaron a tratar los
asuntos del siguiente Orden del Dia:

A) PARTE DECISORIA.

PRIMERO.- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, ACTAS
PRECEDENTESY CORRECCION DE ERROR DEL PUNTO 2.3.8 DEL ACTA DEL DiA
8 DE JUNIO DE 2020.

Se traen, para su aprobacién, el borrador del acta de la sesion ordinaria de 28
de febrero de 2022 y la correccion de error del punto 2.3.8 del Acta del dia 8 de junio
de 2020, ya que en la transcripcion de la propuesta de resolucion se duplicod la
propuesta de acuerdo del punto 2.3.5 (LICENCIA URBANISTICA PARA EJECUCION
DE NUEVA CANALIZACION Y DOS NUEVAS ARQUETAS AR1, TRAMITADO POR LA
REPRESENTACION DE LA ENTIDAD MERCANTIL ENDES DISTRIBUCION ELECTICA,
S.L.U. APROBACION (OM 26/2019) en otro punto de la misma sesioén de la Junta de
Gobierno Local, concretamente en el punto 2.3.8 (2.3.8.- LICENCIA URBANISTICA

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704/05/06 | Mail: info@pajara.es

389D5EDA504540EAC7215884882CD062FF2E87CC
EC4678B12516C7196BDF5D0E226ACA28E5C5EBAC

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

29/03/2022
29/03/2022

PUESTO DE TRABAJO:
ALCALDE-PRESIDENTE

SECRETARIO

JUAN JUNCAL
PEDRO ARMAS ROMERO

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Pajara - https://sede.pajara.es - Codigo Seguro de Verificacion: 3562822DD4A3FCIF885443B9



AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

PARA PROYECTO DENOMINADO CIERRE DEL ANILLO DE MT ENTRE C201078
VIADU LOS CANARIOS Y NUEVO CENTRO DE REPARTO BCO. MAL NOMBRE EN
LINEA DE JANDIA MEDIANTE UNA LSMT E INSTALACION DE NUEVO CENTRO DE
REPARTO, SOLICITADA POR ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, SLU.
APROBACION (OM 3/2019), obedeciendo posiblemente el error a que se trata del
mismo solicitante, y estando correcta la propuesta de resolucion que obra en el
expediente de referencia, siendo por ello un error material en la elaboracion del acta
de la sesién, siendo susceptible de rectificacion del mismo en cualquier momento de
conformidad con el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Formulada por el Sr. Alcalde Presidente la pregunta de si algiin miembro de la
Junta de Gobierno tiene que formular alguna observaciéon a los borradores de las
actas en cuestion y no habiéndose formulado ninguna, se considera aprobada por
unanimidad de los miembros presentes, todo ello conforme al articulo 91.1 del
Reglamento de Organizacion.

SEGUNDO.- ACUERDOS FINALIZADORES DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS.

1.- SUBVENCIONES.

No se formularon.

2.- LICENCIAS DE ACTIVIDADES Y ESPECTACULOS PUBLICOS.

No se formularon.

3.- LICENCIAS URBANISTICAS.

3.1.- LICENCIA URBANISTICA PARA PROYECTO BASICO DE "PISCINAS Y
ZONA LUDICA" EN HOTEL "BARCELO JANDIiA MAR", TRAMITADO A INSTANCIA
DE LA REPRESENTACION DE LA ENTIDAD MERCANTIL "BAY HOTELS &
LEISURE SOCIMI, S.A.U.". ACUERDOS QUE PROCEDAN. GERES 451/2021 (LUM
66/2000)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se

transcribe a continuacion:

“Catalina Lourdes Soto Veldzquez, Técnico de Administraciéon General del Ayuntamiento
de Pdjara, tiene a bien emitir el siguiente

INFORME:
REFERENCIA: : GERES 451/2021

SOLICITANTE: BAY HOTEL & LEISURE SOCIMI, S.A.U.
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ASUNTO: Solicitud de licencia urbanistica para PROYECTO BASICO DE PISCINAS Y
ZONA LUDICA EN HOTEL OCCIDENTAL JANDIA MAR.

SITUACION: Parcela P-2 — SUP-5 “Playas del Jable” - Calle Sancho Panza n°2, del
Barranco de Vinamar. Parcela catastral n® 6035202ES6063N0001TK- T.M. Pdjara.

- NORMATIVA APLICABLE:

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias.
- Ley 2/2013, de 29 de marzo, de Renovacion y Modificacion Turistica de Canarias,
modificada por la Ley 9/2015, de 27 de abril.
- Decreto 182/2018, de 26 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccién de la Legalidad Urbanistica Canaria.
- Planeamiento municipal y demds normativa de dambito estatal o autonémico de
concordante aplicacion

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERA.- La solicitud se enmarca en los actos sujetos a licencia urbanistica
previstos en el art. 330.1.c de la citada Ley 4/2017 que sefiala que estdn sujetas a
previa licencia "Las obras de construccion, edificacion e implantacién de instalaciones
de nueva planta en el suelo, vuelo o subsuelo”.

El objeto del presente informe es dar cumplimiento al articulo 342.3 que
establece que admitida a tramite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones
preceptivos que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el
solicitante. Entre los informes preceptivos a solicitar se comprenderdn los informes
técnico y juridico sobre la adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental,
territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial.

SEGUNDA.- La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de
licencia serd la que se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucién que
ponga fin al procedimiento, siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para
resolver. En caso de resoluciéon extempordnea o de silencio administrativo positivo, la
normativa urbanistica aplicable serd la que resulte mds beneficiosa para el solicitante
de entre la vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo de la resolucion expresa o
produccion del silencio positivo.

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter
reglado y consiste en verificar que la actuacién urbanistica a realizar o a legalizar se
adecua a la legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacién.

TERCERA.- El procedimiento para llevar a cabo la concesion de licencia
urbanistica se establece en el articulo 14 y siguientes del Reglamento de Intervencion y
Proteccién de la Legalidad Urbanistica Canaria aprobado por Decreto 182/2018, de 26
de diciembre:

A. El procedimiento para el otorgamiento de licencias se iniciard mediante

solicitud de la persona interesada en la actuacién urbanistica, acompanada de los
documentos requeridos por la legislacién especifica y ordenanzas locales y, entre ellos,
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cuando fuere exigible, de proyecto bdsico o proyecto de ejecuciéon, ajustado a los
requisitos técnicos establecidos por la normativa aplicable y de los titulos o declaracion
responsable acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente para ejercer
las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la
actuacion.

B. Acreditada la aportacion de los documentos y verificado el cumplimiento de
los requisitos formales exigidos, se acordard la admision a tramite de la solicitud y el
inicio de la fase de instruccién.

C. Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones
preceptivos que resultaran aplicables, a menos que ya fueran aportados por el
solicitante. Entre los informes preceptivos a solicitar se comprenderdn los informes
técnico y juridico sobre la adecuacion del proyecto o actuacién a la legalidad ambiental,
territorial y urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial.

D. A la vista de los informes, y en el supuesto de que sea desfavorable a la
solicitud, o, en su defecto, una vez transcurrido el plazo para su emision, el érgano
competente conferird tramite de audiencia a la persona interesada, por un plazo de 15
dias. En dicho tramite de audiencia la persona interesada tendrd acceso al expediente y
podrd formular alegaciones, acompanadas de los documentos y justificaciones que
estimen pertinentes, a los efectos de ratificarse, desistir o solicitar una estimaciéon
condicionada de la licencia, comprometiéndose a la subsanacién de los incumplimientos
advertidos. Podrd igualmente la administracién, con anterioridad al tramite de
audiencia, requerir a la persona solicitante, con suspensién del plazo para resolver,
para la modificacién o rectificacién del proyecto inicialmente presentado, cuando se
estime que concurren en dicho proyecto defectos o incumplimientos subsanables que
darian lugar a la denegacién de la solicitud. Tales defectos o incumplimientos deberan
especificarse y numerarse en el requerimiento, omitiendo referencias genéricas o
indeterminadas a los mismos.

El plazo para la modificacién o subsanacion serd el que se establezca en el
requerimiento, sin poder exceder, en ningtn caso, de tres meses, ampliable a solicitud
de la persona interesada. Una vez cumplimentado el requerimiento por la persona
interesada o transcurrido el plazo para ello, y emitido informe municipal al respecto, la
administraciéon conferird a dicha persona, si asi procede, el tramite de audiencia
previsto en los apartados precedentes.

E. Para el supuesto de no constar ningun informe desfavorable o, de haberlo,
una vez cumplimentado el tramite de alegaciones previsto en el apartado anterior o
transcurrido el plazo conferido para ello, el expediente serd remitido al érgano que haya
de formular la propuesta de resolucion para su formulacién y ulterior elevaciéon al
Alcalde, 6rgano competente para resolver de conformidad con el articulo 21.1.q) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del Régimen Local.

F. La resolucién adoptada se notificard a los interesados con indicaciéon de los
recursos pertinentes.

En cuanto al plazo para resolver y el silencio administrativo se aplicard el
régimen establecido en el articulo 343 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
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los Espacios Naturales de Canarias, sobre el cardcter positivo o negativo del mismo,
rigen los articulos 344 y 345 de dicha Ley.

CUARTA.- Las licencias se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad y
sin perjuicio de terceros, aunque podrdn denegarse si se pretende llevar a cabo una
ocupacién ilegal del dominio publico.

De conformidad con lo establecido en el articulo 10 del Decreto 182/2018, de 26
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencién y Proteccién de la
Legalidad Urbanistica de Canarias, el otorgamiento y la denegacion de licencias
urbanisticas no presuponen ni inciden en la titularidad de los derechos reales o
personales de disposicién, uso o disfrute sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectado o
sobre lo construido o edificado al amparo de las mismas No obstante lo anterior, toda
solicitud de licencia o comunicacion previa deberd venir acomparniada de los documentos
que acrediten indiciariamente la titularidad, por el solicitante, de las facultades juridicas
necesarias para la realizacién, sobre el suelo, vuelo o subsuelo, de los actuaciones o
usos objeto de la solicitud.

La acreditacion de la disponibilidad juridica consta aportada el 6 de septiembre
de 2021 (RE n° 15456).

QUINTA.- En relacion con el presente expediente consta emitido informe del
arquitecto municipal (Sr. Ferndndez Mufioz), de 12 de enero de 2022 del que es
oportuno extraer:

" En consecuencia con lo anteriormente expuesto, desde esta oficina
técnica se informa FAVORABLEMENTE el proyecto bdsico presentado, respecto a lo que
a esta oficina técnica compete, y la concesion de licencia urbanistica al mismo,
condicionando la licencia al cumplimiento de las cuestiones indicadas, a cumplimentar
antes del comienzo de las obras:

a) Presentacién de proyecto de ejecucion completo, debidamente visado por el
COAC, que incluya la documentacién reglamentariamente establecida y la
Justificaciéon de toda la normativa técnica de aplicaciéon, acompariado de todos los
proyectos especificos de instalaciones que sean necesarios, igualmente visados por
los colegios profesionales correspondientes, asi como la documentaciéon que debe
contener un proyecto de ejecucion para cumplir el Cédigo Técnico de la Edificacion y
las restantes normas técnicas de obligado cumplimiento. Dicho proyecto deberd de
subsanar o corregir las cuestiones indicadas:

o Debe garantizarse un almacenamiento de agua potable de 150 litros por
persona y dia para un periodo de 3 dias. en cumplimiento de las Normas
Urbanisticas del PGO vigente.

e La red de evacuacion de aguas residuales y pluviales debe ser
separativa, y disponer arquetas separadoras de grasas o
hidrocarburos, en los puntos necesarios en el interior de la parcela, que
eviten el vertido a la red de saneamiento de sustancias prohibidas por el
Reglamento regulador de la prestacién del servicio.

o Debera definirse adecuadamente la ejecucion de las obras de demolicién
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b) Previamente a la presentaciéon del proyecto de ejecucion y antes del inicio de las
obras, debe acreditarse la suficiencia de los servicios urbanos, debiendo aportar
informe favorable de la empresa concesionaria del servicio de abastecimiento de
agua y depuracion de la zona, asi como documento suscrito por la empresa
suministradora de energia eléctrica en donde se certifique la existencia de
abastecimiento de energia eléctrica al complejo, haciendo referencia al proyecto
presentado. El informe de la empresa concesionaria del servicio de abastecimiento de
agua deberd hacer mencion expresa a los hidrantes previstos y la capacidad de las
redes para el suministro de agua que demandard el proyecto presentado.

¢) Al afectar las obras planteadas a algunos ejemplares de palmeras existentes,
en cumplimiento de la Orden de 24 marzo 2006, previamente a la ejecucion de la
obra serd necesaria la autorizacién del érgano competente para el trasplante de
palmeras.

d) Deberdan aportarse las hojas de acreditacion de contratacion de direccion de
obra de Arquitecto y Arquitecto técnico y coordinacion de seguridad y salud en obras
de construccién, asi como las hojas de estadistica de la edificacion.

2.- Una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicacién al
Ayuntamiento presentando la declaracion responsable de su terminacion,
cumplimentando el correspondiente formulario de declaracién responsable aprobado, al
que se le adjuntard la documentacion que se indica en el formulario y ademds: {...)"

SEXTA.- Segtin se informa por el técnico municipal " Se aporta proyecto bdsico
donde se describen las obras que se definen como mejoras de la oferta complementaria
del hotel, con una zona lidica y de piscinas, para dotar al hotel de una mayor calidad
de oferta de piscinas, y potenciar el turismo familiar. Se pretende la modificacién de una
cancha deportiva existente en la parcela y la reordenacion del aparcamiento existente
reformando una parte del mismo para disponer unos aseos (incluido uno adaptado) en
la zona del sétano de aparcamiento existente (por lo que no modifica los pardmetros
urbanisticos actuales), asi como un sétano de las instalaciones asociadas a las piscinas
(bombas, filtros, vasos de compensacién, cuadros de mando, ...) necesarias para Su
correcto funcionamiento en condiciones de salubridad y seguridad para los usuarios y
exigidas por la normativa técnica de aplicacion para las piscinas (DECRETO 212/2005,
de 15 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento sanitario de piscinas de uso
colectivo de la Comunidad Auténoma de Canarias). Dicho sétano tampoco altera los
parametros urbanisticos existentes al ser un elemento de escasa entidad en el conjunto,
no computar a efectos de edificabilidad y no constituir un volumen edificado sobre
rasante...."

Segtin dicho informe, las obras pretendidas no suponen un incremento de la
edificabilidad ni alteracién de los pardmetros urbanisticos del complejo, fijados en la
licencia considerdndose instalaciones asociadas y vinculadas expresamente al uso
turistico implantado en la parcela, realizandose un acondicionamiento de espacios
exteriores con piscinas y elementos liidicos como toboganes, fuentes y juegos de agua y
las construcciones bajo rasante imprescindibles para atender las necesidades de
instalaciones y servicios necesarios para las piscinas, que no suponen un volumen
edificado sobre rasante contrario al planeamiento vigente, al no ser computable a
efectos de edificabilidad, y realizarse sobre elementos ya existentes.
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El complejo se encuentra en situacidon legal de consolidacion, al haberse
construido, previa licencia municipal en aplicacién del Plan Parcial SUP- 5 “Playas del
Jable”, devenido nulo por efecto "en cascada" de la nulidad del Plan General que
desarrollaba._No obstante, respecto a los actos dictados al amparo del plan que se
anula (aprobacién del instrumento de gestidon, aprobacion del proyecto de urbanizacion y
licencias urbanisticas) pervivirdn en funcién de si dichos actos habian legado a
alcanzar firmeza antes de su anulacién ya que el articulo 73 de la LJCA dispone que
das sentencias firmes que anulen un precepto de una disposicién general no afectardn
por si mismas a la eficacia de las sentencias o actos administrativos firmes que lo
hayan aplicado antes de que la anulacién alcanzara efectos generales [...]» La mera
declaracién de nulidad del plan no comporta la de la reparcelacién ni la reversion de las
titularidades a las fincas origen. Se podrd declarar por la via de recurso o revisién de
oficio (incluso la caducidad, en el caso del proyecto de urbanizacién), pero no es
automdtica (Resolucién de la DGRN de 11 de noviembre de 2002).

Conforme a los articulos 159 y 160 de la L4/ 17, Las instalaciones, construcciones y
edificaciones, existentes al tiempo de la entrada en vigor de un nuevo instrumento de
ordenacion, erigidas de conformidad con la ordenacion vigente en el momento de su
ejecucion o posteriormente legalizadas, que resultasen disconformes con la nueva
regulacion sobrevenida, quedardn en alguna de las siguientes situaciones legales:

a) Situacién legal de consolidacion. Se aplicard esta situaciéon a todas las
instalaciones, construcciones y edificaciones que resulten disconformes, aunque no
incompatibles con las nuevas determinaciones de aplicacién, entre los que se
consideraran la alteracion de los pardametros urbanisticos bdsicos de uso o
edificabilidad.

b) Situacién legal de afectacion por actuacién publica. Se aplicard a aquellas
instalaciones, construcciones Yy edificaciones, que resultaren disconformes e
incompatibles con las nuevas determinaciones de planeamiento por disponer estas la
obtencién del suelo en que se ubican para la implantacion de viales, espacios libres u
otros sistemas generales o dotaciones asi como equipamientos ptblicos. En estos casos,
la situaciéon podrd ser parcial cuando la afectacion quede circunscrita a una parte
diferenciada y auténoma del inmueble, quedando la restante en situacién legal de
consolidacion.

En la situacién legal de afectaciéon por actuacion publica se aplicard el régimen
previsto para la situacién legal de consolidacion, salvo que la expropiacién esté
programada para un plazo inferior a cinco arnios desde la aprobacién del plan,. El PGOU
vigente entrd en vigor a partir de su publicacién en el anio 2007, sin que se previera
entonces ni ahora ninguna expropiacion, por lo que ha de considerarse que todo el
complejo turistico, incluida la zona donde se prende actuar estd sujeto al régimen
senialado legalmente para la consolidacion.

En la situacion legal de consolidacion se aplicard el siguiente régimen juridico:

a) Con cardcter general se admitiran obras de mantenimiento, conservacion,
reforma, modernizacion, demolicion parcial, consolidacion, rehabilitacién o remodelacion,
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incluso las que tengan como efecto mantener y alargar la vida tutil del inmueble, sin que
sea admisible el incremento de volumen o edificabilidad en contra del nuevo
planeamiento.

b) Respecto al uso, se permiten las obras que consistan en la mejora y actualizacion
de las instalaciones para su adaptacion a nuevas normas de funcionamiento de la
actividad o el logro de una mayor eficiencia y un menor impacto ambiental.
Excepcionalmente, cuando las obras vengan exigidas por normas sectoriales de obligado
cumplimiento para la continuidad de la actividad, se permitiran las de ampliacion que
sean imprescindibles para su cumplimiento siempre que quede acreditada la
imposibilidad de ajustarse a las mismas mediante la rehabilitacién o remodelacion del
inmueble.

SEPTIMA.- .- Se aporta informe sanitario favorable de las piscinas disefiadas,
emitido con fecha 10 de junio de 2021, por el Servicio de Sanidad Ambiental de la
Direcciéon General de Salud Publica. conforme a las prescripciones del articulo 37 del
Real Decreto 212/2005, de 15 de noviembre, modificado por 119/2010, 2 septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento sanitario de piscinas de uso colectivo en la
Comunidad Auténoma de Canarias

OCTAVA.- Toda licencia urbanistica deberd establecer un plazo inicial de
vigencia para la realizacién de la actuacién que en la misma se legitima, salvo que, por
la naturaleza de dicha actuacién o por su proyeccion sobre usos definitivos, la licencia
deba tener una vigencia permanente o indefinida en el tiempo. Los plazos se
computaran de conformidad con lo establecido en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

NOVENA.- La concesién de Licencias Urbanistica estd sujeta a liquidacién de la
correspondiente Tasa por concesion de Licencias Urbanisticas, asi como a la liquidacién
del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras de conformidad con la vigente
normativa de Haciendas Locales y con las Ordenanzas Municipales de aplicacion.

DECIMA.- La competencia para la adopcién del acuerdo de otorgamiento o
denegacion de la licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por
delegacién del Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en
el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, en relacién, en relacién al art. 340 de la
ley 4/2017, de 13 de julio.

CONCLUSION:

Visto cuanto antecede, dado el cumplimiento de la determinaciones urbanisticas
de aplicacion, se informa FAVORABLEMENTE la concesiéon de la presente licencia
urbanistica licencia urbanistica para PROYECTO BASICO DE PISCINAS Y ZONA
LUDICA EN HOTEL OCCIDENTAL JANDIA MAR. en la Parcela P-2 — SUP-5 “Playas del
Jable” - Calle Sancho Panza n°2, del Barranco de Vinamar. Parcela catastral n°
6035202ES6063N0001TK- T.M. Pdjara.
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A la vista del contenido de los informes técnico y juridico, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 342. 3) y 4) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales de Canarias, y en los articulos 16, 17 y 18 del Reglamento de
Intervencién y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto
182/2018, de 26 de diciembre procede,

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERA.- Conceder licencia urbanistica a BAY HOTEL & LEISURE SOCIMI,
S.A.U. para PROYECTO BASICO DE PISCINAS Y ZONA LUDICA EN HOTEL OCCIDENTAL
JANDIA MAR. en la Parcela P-2 - SUP-5 “Playas del Jable” — Calle Sancho Panza n°2,
del Barranco de Vinamar. Parcela catastral n° 6035202ES6063N000ITK- T.M.
Pdjara,de acuerdo con la documentaciéon técnica redactada por los arquitectos Andreu
Crespi+ Tolo Cursach + LluisEscarmis + Helena Montes + Pep Vich, que se encuentra
visada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias con fecha 27 de julio de 2021,
de conformidad con los informes técnico y juridico que obran en el expediente.

SEGUNDA.- El proyecto presentado es bdsico, no apto para el comienzo de las
obras, por tanto, previamente a la autorizacion de inicio de obras deberd presentarse el
correspondiente proyecto de ejecucion completo, visado por el colegio oficial
correspondiente, que incluya la documentacién reglamentariamente establecida y la
Jjustificaciéon de toda la normativa técnica de aplicacién, acompanado de todos los
proyectos especificos de instalaciones que sean necesarios, igualmente visados por los
colegios profesionales correspondientes, asi como la documentacién que debe contener
un proyecto de ejecucién para cumplir el Cédigo Técnico de la Edificacién y las restantes
normas técnicas de obligado cumplimiento. Dicho proyecto deberd de subsanar o
corregir las cuestiones indicadas:

o Debe garantizarse un almacenamiento de agua potable de 150 litros por
persona y dia para un periodo de 3 dias. en cumplimiento de las Normas
Urbanisticas del PGO vigente.

o La red de evacuacion de aguas residuales y pluviales debe ser
separativa, y disponer arquetas separadoras de grasas o
hidrocarburos, en los puntos necesarios en el interior de la parcela, que
eviten el vertido a la red de saneamiento de sustancias prohibidas por el
Reglamento regulador de la prestacion del servicio.

o Debera definirse adecuadamente la ejecucion de las obras de demolicién

Previamente a la presentacion del proyecto de ejecucion y antes del inicio de las
obras, debe acreditarse la suficiencia de los servicios urbanos, debiendo aportar
informe favorable de la empresa concesionaria del servicio de abastecimiento de
agua y depuracion de la zona, asi como documento suscrito por la empresa
suministradora de energia eléctrica en donde se certifique la existencia de
abastecimiento de energia eléctrica al complejo, haciendo referencia al proyecto
presentado. El informe de la empresa concesionaria del servicio de abastecimiento de
agua deberd hacer mencién expresa a los hidrantes previstos y la capacidad de las
redes para el suministro de agua que demandard el proyecto presentado.

Al afectar las obras planteadas a algunos ejemplares de palmeras existentes,
en cumplimiento de la Orden de 24 marzo 2006, previamente a la ejecucién de la
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obra serd necesaria la autorizacion del érgano competente para el trasplante de
palmeras.

Deberdn aportarse las hojas de acreditacion de contratacion de direccion de
obra de Arquitecto y Arquitecto técnico y coordinacion de seguridad y salud en obras
de construccién, asi como las hojas de estadistica de la edificacion.

TERCERA.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacién de la
actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin enjuiciar, predeterminar
ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras
personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control
administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Se hace constar que en virtud del Art 339.4 de la Ley 4/2017, del Suelo, el
cumplimiento de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a
intervenciéon administrativa, de su ejecucion y de las construcciones, edificaciones e
instalaciones resultantes es responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos
intervinientes, en los términos previstos en la legislacién especifica aplicable.

CUARTA.- Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y lo
especificado en proyecto, el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de UN
ANO a partir de la notificacién de la resolucién correspondiente.

Dicha iniciacién requerird, en todo caso, presentacién de proyecto de ejecucion
cumplimentando los condicionantes indicados en la licencia, que sea fiel
reflejo del proyecto basico autorizado, y la comunicacion previa al Ayuntamiento
con al menos diez dias de antelacion, para fijar visita de inspeccién. Deberd levantarse
el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores y la empresa
constructora, e iniciarse las obras, documento que deberd incorporarse al expediente
municipal.

Para la terminacién de las obras, en funcién de la duracion previsible de las
obras, se establece un plazo de DOS ANOS, computado éste a partir del dia siguiente a
la fecha de notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procederd a
la declaracion de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo 347.6
dela Ley 4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podrd
conceder prérroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite los
motivos que la justifican.

QUINTA.- Una vez finalizadas las obras, deberd realizarse la comunicacién al
Ayuntamiento presentando la declaraciéon responsable de su terminacion,
cumplimentando el correspondiente formulario de declaracién responsable aprobado, al
que se le adjuntard la documentacion que se indica en el formulario y ademds:

- Original del certificado final de obras firmado por el arquitecto y arquitecto técnico
de la obra y visado por los colegios profesionales correspondientes. Se deberd

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704/05/06 | Mail: info@pajara.es

389D5EDA504540EAC7215884882CD062FF2E87CC
EC4678B12516C7196BDF5D0E226ACA28E5C5EBAC

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

29/03/2022
29/03/2022

PUESTO DE TRABAJO:
ALCALDE-PRESIDENTE

SECRETARIO

JUAN JUNCAL
PEDRO ARMAS ROMERO

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Pajara - https://sede.pajara.es - Codigo Seguro de Verificacion: 3562822DD4A3FCIF885443B9



- &

AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

anexar documentacion especifica que acredite la subsanacion de los
condicionantes indicados en la licencia.

- Certificados finales de obra suscritos por el ingeniero director y del instalador
autorizado respecto a la correcta instalacion y funcionamiento de las instalaciones
definidas en los proyectos presentados. Asimismo deberd ser presentado
certificado emitido por los instaladores autorizados, respecto a la correcta
disposicion y funcionamiento de las instalaciones de proteccién contra incendios,
asi como contrato de mantenimiento de las mismas con empresa autorizada, en
cumplimiento con el reglamento regulador de este tipo de instalaciones. Asimismo
deberda ser presentado certificados finales de obra y del instalador autorizado
respecto a la correcta instalacion y funcionamiento de todas las instalaciones del
edificio: las instalaciones eléctricas, de abastecimiento de agua potable,
produccion de agua caliente sanitaria, conexién con las redes de saneamiento y
demds instalaciones especificas que se realicen.

- Certificados de la empresa suministradora de servicios de abastecimiento de agua
y depuracion, asi como de la compania suministradora de energia eléctrica, que
acrediten que la edificacion cuenta con las conexiones necesarias, debidamente
ejecutadas segun los reglamentos correspondientes, con las redes de
infraestructura generales de la urbanizacion y que estas cuentan con capacidad
suficiente para la edificacion.

Al modificarse parcialmente las instalaciones del complejo, debe de solicitarse la
modificacion de la licencia de apertura de la actividad clasificada segin expediente
municipal 5/2005-AC, o el procedimiento de intervencion administrativa que lo
sustituya, para lo cual deberd presentarse la documentacion técnica correspondiente
que modifique segin proceda los proyectos de apertura presentados en su dia,
cumplimiento a los actos de intervencion administrativa en materia de actividad
clasificada, de acuerdo con la Ley 7/2011, de 5 de abril, regulado por el DECRETO
86/2013, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de actividades
clasificadas y espectdaculos publicos, imprescindible para la realizacion de la actividad.

SEXTA.- Dar traslado del acuerdo a la entidad interesada con indicacién de los
recursos procedentes, érgano y plazos para su interposicion.

Tal es mi informe el cual someto a cualquier otro mejor fundado en derecho.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacion al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERA.- Conceder licencia urbanistica a BAY HOTEL & LEISURE SOCIMI, S.A.U.
para PROYECTO BASICO DE PISCINAS Y ZONA LUDICA EN HOTEL OCCIDENTAL
JANDIA MAR. en la Parcela P-2 - SUP-5 “Playas del Jable” - Calle Sancho Panza n°2,
del Barranco de Vinamar. Parcela catastral n° 6035202ES6063NO001TK- T.M.
Pajara,de acuerdo con la documentacion técnica redactada por los arquitectos Andreu
Crespi+ Tolo Cursach + LluisEscarmis + Helena Montes + Pep Vich, que se encuentra
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visada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias con fecha 27 de julio de 2021,
de conformidad con los informes técnico y juridico que obran en el expediente.

SEGUNDA.- El proyecto presentado es basico, no apto para el comienzo de las obras,
por tanto, previamente a la autorizacion de inicio de obras debera presentarse el
correspondiente proyecto de ejecucion completo, visado por el colegio oficial
correspondiente, que incluya la documentacion reglamentariamente establecida y la
justificacién de toda la normativa técnica de aplicacién, acompanado de todos los
proyectos especificos de instalaciones que sean necesarios, igualmente visados por los
colegios profesionales correspondientes, asi como la documentaciéon que debe contener
un proyecto de ejecuciéon para cumplir el Codigo Técnico de la Edificacién y las
restantes normas técnicas de obligado cumplimiento. Dicho proyecto debera de
subsanar o corregir las cuestiones indicadas:

o Debe garantizarse un almacenamiento de agua potable de 150 litros por
persona y dia para un periodo de 3 dias. en cumplimiento de las Normas
Urbanisticas del PGO vigente.

¢ Lared de evacuacion de aguas residuales y pluviales debe ser separativa,
y disponer arquetas separadoras de grasas o hidrocarburos, en los puntos
necesarios en el interior de la parcela, que eviten el vertido a la red de
saneamiento de sustancias prohibidas por el Reglamento regulador de la
prestacién del servicio.

o Debera definirse adecuadamente la ejecucion de las obras de demolicion

Previamente a la presentacion del proyecto de ejecucion y antes del inicio de
las obras, debe acreditarse la suficiencia de los servicios urbanos, debiendo
aportar informe favorable de la empresa concesionaria del servicio de
abastecimiento de agua y depuracion de la zona, asi como documento suscrito por
la empresa suministradora de energia eléctrica en donde se certifique la existencia
de abastecimiento de energia eléctrica al complejo, haciendo referencia al proyecto
presentado. El informe de la empresa concesionaria del servicio de abastecimiento
de agua debera hacer mencion expresa a los hidrantes previstos y la capacidad de
las redes para el suministro de agua que demandara el proyecto presentado.

Al afectar las obras planteadas a algunos ejemplares de palmeras existentes,
en cumplimiento de la Orden de 24 marzo 2006, previamente a la ejecucion de la
obra sera necesaria la autorizacion del 6rgano competente para el trasplante de
palmeras.

Deberan aportarse las hojas de acreditacion de contratacion de direccion de
obra de Arquitecto y Arquitecto técnico y coordinacion de seguridad y salud en
obras de construccion, asi como las hojas de estadistica de la edificacion.

TERCERA.- El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacion de la
actuacion por cumplimiento de la legalidad wurbanistica pero sin enjuiciar,
predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona
solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al
ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.
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Se hace constar que en virtud del Art 339.4 de la Ley 4/2017, del Suelo, el
cumplimiento de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos sujetos a
intervencion administrativa, de su ejecuciéon y de las construcciones, edificaciones e
instalaciones resultantes es responsabilidad de los titulares, promotores y facultativos
intervinientes, en los términos previstos en la legislacion especifica aplicable.

CUARTA.- Conforme a las prescripciones del articulo 347 de la Ley 4/2017, y lo
especificado en proyecto, el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de
UN ANO a partir de la notificacién de la resolucion correspondiente.

Dicha iniciacién requerird, en todo caso, presentacion de proyecto de
ejecucion cumplimentando los condicionantes indicados en la licencia, que sea
fiel reflejo del proyecto basico autorizado, y la comunicacion previa al
Ayuntamiento con al menos diez dias de antelacién, para fijar visita de inspeccion.
Debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores y
la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento que debera incorporarse al
expediente municipal.

Para la terminacion de las obras, en funcion de la duracion previsible de las
obras, se establece un plazo de DOS ANOS, computado éste a partir del dia siguiente a
la fecha de notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera
a la declaracion de caducidad de la Licencia conforme a lo establecido en el articulo
347.6 de la Ley 4/2017.

Conforme a lo previsto en el articulo 347.5 del mismo texto legal, se podra
conceder prorroga de los plazos de la licencia, a solicitud del interesado que explicite
los motivos que la justifican.

QUINTA.- Una vez finalizadas las obras, deberda realizarse la comunicacion al
Ayuntamiento presentando la declaracion responsable de su terminacion,
cumplimentando el correspondiente formulario de declaracion responsable aprobado,
al que se le adjuntara la documentacién que se indica en el formulario y ademas:

- Original del certificado final de obras firmado por el arquitecto y arquitecto
técnico de la obra y visado por los colegios profesionales correspondientes. Se
debera anexar documentacion especifica que acredite la subsanacion de los
condicionantes indicados en la licencia.

- Certificados finales de obra suscritos por el ingeniero director y del instalador
autorizado respecto a la correcta instalacion y funcionamiento de las
instalaciones definidas en los proyectos presentados. Asimismo debera ser
presentado certificado emitido por los instaladores autorizados, respecto a la
correcta disposicion y funcionamiento de las instalaciones de proteccion contra
incendios, asi como contrato de mantenimiento de las mismas con empresa
autorizada, en cumplimiento con el reglamento regulador de este tipo de
instalaciones. Asimismo debera ser presentado certificados finales de obra y del
instalador autorizado respecto a la correcta instalacion y funcionamiento de
todas las instalaciones del edificio: las instalaciones eléctricas, de
abastecimiento de agua potable, producciéon de agua caliente sanitaria, conexion
con las redes de saneamiento y demas instalaciones especificas que se realicen.
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- Certificados de la empresa suministradora de servicios de abastecimiento de
agua y depuracion, asi como de la compafiia suministradora de energia eléctrica,
que acrediten que la edificacion cuenta con las conexiones necesarias,
debidamente ejecutadas seguin los reglamentos correspondientes, con las redes
de infraestructura generales de la urbanizaciéon y que estas cuentan con
capacidad suficiente para la edificacion.

Al modificarse parcialmente las instalaciones del complejo, debe de solicitarse
la modificacion de la licencia de apertura de la actividad clasificada segiin expediente
municipal 5/2005-AC, o el procedimiento de intervencién administrativa que lo
sustituya, para lo cual debera presentarse la documentacion técnica correspondiente
que modifique segin proceda los proyectos de apertura presentados en su dia,
cumplimiento a los actos de intervencion administrativa en materia de actividad
clasificada, de acuerdo con la Ley 7/2011, de 5 de abril, regulado por el DECRETO
86/2013, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de actividades
clasificadas y espectaculos publicos, imprescindible para la realizacién de la actividad.

SEXTA.-Dar traslado del acuerdo a la entidad interesada con indicacion de los
recursos procedentes, 6rgano y plazos para su interposicion.

4.- OTRAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS.
No se formularon.

5.- INFORMES MUNICIPALES DE PLANES Y PROYECTOS DE OTRAS
ADMINISTRACIONES.

5.1.- PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE REMODELACION DE
LA PLAZA SAN MIGUEL DE MORRO JABLE. ACUERDOS QUE PROCEDAN. (I
8/2021)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacion:

“Catalina Lourdes Soto Veldzquez, Técnico de Administracion General del Ayuntamiento
de Pdjara a los efectos de dar cumplimiento al requerimiento de emisién de informe, en
el marco del expediente municipal referencia 203/2021CM - 8/2021 I, emito el
siguiente

INFORME JURIDICO

SOLICITANTE: Ayuntamiento de Pdjara.

ASUNTO: Informe de supervisién previo a la aprobacién municipal del proyecto
denominado “Proyecto de ejecucion de las obras de remodelacion de la Plaza San

Miguel”.

UBICACION:Plaza san Miguel, Avenida de Jandia y C/ Miramar —Morro Jable - T.M. de
Pgjara.
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REFERENCIA: 203/2021CM - 8/2021 1.

DICTAMEN: :Informe juridico previo, conforme el articulo 334.1 de la ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de Espacios Protegidos de Canarias.

NORMATIVA DE APLICACION:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Ley 4/2017 de 13 de julio del suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, por tratarse de un procedimiento en tramite al tiempo de su entrada en
vigor.

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Ptiblico,

- Planeamiento municipal de aplicacion.

- Restante normativa legal de concordante aplicacion.
CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- La presente solicitud tiene por objeto la emisién de informe previo a la
aprobacién municipal del proyecto denominado “Proyecto de ejecucién de las obras de
remodelacién de la Plaza San Miguel” redactada por la Arquitecto Dia. Eva Gutiérrez
Herndndez previo formal encargo, firmado con fecha 01 de febrero de 2022.

SEGUNDA.- Con fecha 1 de febrero de 2022, el Arquitecto Municipal emite
informe en el que se concreta lo siguiente:

"(...) procede informar favorablemente el documento redactado respecto al
cumplimiento del PGO vigente.

Respecto al cumplimiento de la Ley de Contratos del Sector Ptblico, se informa
favorablemente el proyecto presentado, a los efectos de su supervision municipal. El
proyecto contiene documentacion suficiente para la descripcion de la obra completa,
memoria con justificacién de la normativa técnica de aplicacién, Plan de Obras, EGRCD
y Plan de Control, Pliego de prescripciones técnicas, Planos de definicién constructiva,
presupuesto detallado con precios unitarios y descompuestos, y Estudio de Seguridad y
Salud. Incluye separata de instalaciéon eléctrica de baja tensién y alumbrado ptiblico
redactada por el ingeniero técnico industrial.”

TERCERA.- Segtin se desprende del informe técnico las obras planteadas tienen
como objeto mejorar la accesibilidad, sostenibilidad e imagen urbana de la zona
turistica, mediante la mejora del espacio ptiblico. Ademds, se mejorard la capacidad de
la plaza san Miguel para acoger actos de tipo cultural.

Mediante Decreto 108/2015 se aprueba el Plan de Modernizacién, Mejora e
Incremento de la Competitividad de Morro Jable (en adelante PMM de Morro Jable),
publicado en el BOP de fecha 20 de julio de 2015. La Avenida de Centenario se
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encuentra en el ambito del PMM, dentro de drea homogénea AHCT, que engloba todas
las parcelas destinadas a uso alojamiento turistico susceptibles de someterse a un
proceso de renovacién y/ o rehabilitacion edificatoria.

El PMM complementa y en su caso sustituye las determinaciones urbanisticas
vigentes, por lo que en todo lo no regulado por éste, rigen las determinaciones del Plan
General vigente.

El PMM detalla las Actuaciones a desarrollar en espacios ptblicos.
Dentro de las intervenciones en el espacio publico, (art.20), se definen:
a. Intervenciones asociadas a la costa (IC).
b. Intervenciones en espacios libres (IE).
¢. Intervenciones en viario (IV).

La zona de la avenida de Jandia y la C/ Miramar se encuentra dentro del
programa de actuaciones del PMM, (IV-2.3, IV-1, IV-1.1)

CUARTA.- La disponibilidad de los terrenos figuraré como documento
incorporado al replanteo del proyecto, tramite que se verifica nuevamente en el acto de
comprobaciéon de replanteo, todo ello en un momento posterior a la aprobacién del
proyecto de obras.

El contenido del informe de supervision previo a la aprobacion del proyecto es
verificar que se han tenido en cuenta las disposiciones generales de cardcter legal o
reglamentario asi como la normativa técnica que resulten de aplicacién para cada tipo
de proyecto, y por aplicacion de la ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de Espacios
Protegidos de Canarias, que la actuaciéon cumple con las determinaciones urbanisticas
de aplicacion.

QUINTA.- La competencia para la adopcion del acuerdo corresponde a la Junta
de Gobierno Local por delegacién del Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento de
acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/ 1985, de 2 de abril, en relacion,
en relacion al art. 340 de la ley 4/2017, de 13 de julio.

CONCLUSION

En el presente tramite de supervision y cumplimiento de la actuacién con las
determinaciones urbanisticas de aplicacion se informa FAVORABLEMENTE la
aprobacién del Proyecto de ejecucién de las obras de remodelacién de la Plaza San
Miguel”, redactado por la arquitecta Dra. Eva Gutiérrez Herndndez.

PROPUESTA DE RESOLUCION

n

Primero.- Aprobar el Proyecto de ejecucion de las " obras de remodelaciéon de la Plaza
San Miguel”, redactado por la arquitecta DAa. Eva Gutiérrez Herndndezy promovido por
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el Ayuntamiento de Pdjara, en este Término Municipal, todo ello conforme a lo
especificado en los informes técnico y juridico obrantes en el expediente.

Segundo.- Dar traslado del presente acuerdo a los Servicios Municipales que deban
conocer del mismo para la prosecucién de la tramitacion pertinente.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacion al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Puablicas:

PRIMERO.- Aprobar el Proyecto de ejecucion de las " obras de remodelaciéon de la
Plaza San Miguel”, redactado por la arquitecta Dina. Eva Gutiérrez Hernandezy
promovido por el Ayuntamiento de Pajara, en este Término Municipal, todo ello
conforme a lo especificado en los informes técnico y juridico obrantes en el expediente.

SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo a los Servicios Municipales que deban
conocer del mismo para la prosecucion de la tramitaciéon pertinente.”

6.- CONVENIOS DE COLABORACION.

_6.1.- APROBACION DEL CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL IES
JANDIA Y EL AYUNTAMIENTO DE PAJARA PARA PRACTICAS DE ESTUDIANTES
DEL MODULO: DE GUiA, INFORMACION Y ASISTENCIA TURISTICA. (CVC
1/2022)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, la propuesta, que se transcribe
a continuacion:

“Manuel Andrés Rodriguez Marquez, en mi condicién de Concejal Delegado de
Educacién, Deportes y Atencion al Ciudadano del Ayuntamiento de Pdjara, para su
consideracion por la Junta de Gobierno Local, formulo la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

RESULTANDO.- Que en fecha 8 de marzo de 2022 se registra de entrada con
niimero 3205/ 2022, solicitud suscrita por la Sra. Directora del IES JANDIA, exponiendo
la oportunidad de formalizar un Convenio entre este Ayuntamiento y ese Instituto que
regulase el marco cooperativo que articule las prdcticas de su alumnado en este
Ayuntamiento.

Se adjunta a dicha solicitud Convenio de Colaboracién ya firmado en fecha 11
de febrero por DiAia. Margarita Rosell Déniz Herndndez, Directora del IES.

VISTO.- Que por esta Concejalia Delegada de Educacién se ha emitido Memoria
Propuesta justificando la necesidad y oportunidad de que desde este Ayuntamiento se
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suscriba un Convenio con ese centro educativo, mediante el que se concrete el marco de
colaboracién entre estas dos instituciones, en aras de articular la realizacién de
prdcticas externas, del alumnado que cursa el segundo curso del Ciclo Superior de Guia,
Informacién y Asistencia Turistica.

CONSIDERANDO.- Que requerido desde esta Concejalia Delegada Informe
Juridico al TAG, D. Ignacio Adolfo Medina Manrique, en orden a la determinacién del
procedimiento y legislacién aplicable, asi como en relacién a la viabilidad de adhesién al
Convenio objeto de esta Memoria, por éste se ha dictaminado favorablemente la
suscripcién del Convenio de Colaboracién a través de Informe Juridico del que
extraemos el siguiente tenor literal:

“II.- LEGISLACION APLICABLE .-

e Constitucion Espanola de 1978.

o Ley 7/1985 de 2 de Abril por la que se aprueba la Ley Reguladora de Bases de
Régimen Local.

o Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

o Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen juridico del Sector Publico.

e Ley Orgdnica 2/2006, de 3 de mayo, de Educacion.

e Ley Orgdnica 3/2020, de 29 de diciembre, por la que se modifica la Ley
Orgdnica 2/2006, de 3 de mayo, de Educacién.

o Ley 6/2014, de 25 de julio, Canaria de Educaciéon no Universitaria (LCENU).

III.- CONSIDERACIONES JURIDICAS.-

PRIMERA.- La Constitucién Espariola de 1978, en su articulo 27, reconoce el
derecho a la educacion y a la libertad de ensefianza. Asi mismo, la Ley 7/2015, de 1
de abril, de los Municipios de Canarias, en su articulo 11 dispone que “sin perjuicio de lo
previsto en la legislacién bdsica, los municipios canarios asumirdn, en todo caso, las
competencias que les asignen como propias las leyes sectoriales de la Comunidad
Auténoma de Canarias sobre las siguientes materias: (...) e) educacién f) empleo.”

El municipio para la gestién de sus intereses y en el dmbito de sus competencias,
puede promover actividades y prestar los servicios publicos que contribuyan a satisfacer
las necesidades y aspiraciones de la comunidad vecinal en los términos previstos en el
articulo 25 de la LRBRL. En particular, el mencionado articulo 25.2. m) se refiere a la
promocion de la cultura, y de otra parte en el apartado n), con la nueva redaccion del
precepto las competencias en materia de educacién han quedado definidas segiin lo
siguiente: “Participar en la vigilancia del cumplimiento de la escolaridad obligatoria y
cooperar con las Administraciones educativas correspondientes en la obtencion de los
solares necesarios para la construccion de nuevos centros docentes. La conservacion,
mantenimiento y vigilancia de los edificios de titularidad local destinados a centros
publicos de educacion infantil, de educacién primaria o de educacion especial”.

La Ley 7/2015, de 1 de abril de Municipios de Canarias en su articulo 11 e),
atribuye competencias en materia de educacion.

El articulo 2 bis, apartado 2 de la Ley Orgdnica 2/2006, de 3 de mayo, de
Educacion (en adelante, LOE), establece que las Administraciones educativas son los
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organos de la Administracion General del Estado y de las Administraciones de las
Comunidades Auténomas competentes en materia educativa. Asimismo, su articulo 8.1,
preceptia que las Administraciones Educativas y las Ccorporaciones Locales
coordinardn sus actuaciones, cada una en el dmbito de sus competencias, para lograr
una mayor eficacia de los recursos destinados a la educacién y contribuir a los fines
establecidos en la Ley.

De otro lado, se sefiala en su Disposicion adicional decimoquinta, apartado 1,
que las Administraciones educativas podran establecer procedimientos e instrumentos
para favorecer y estimular la gestion conjunta con las Administraciones locales y la
colaboracién entre centros educativos y Administraciones Publicas. Por lo que se refiere
a las corporaciones locales, se establecerdn procedimientos de consulta y colaboracién
con sus federaciones o agrupaciones mds representativas.

En este sentido la LOE, Ley Orgdnica 2/2006, de 3 de mayo de Educacion, en su
art. 8.1 dispone que las Administraciones educativas y las corporaciones locales
coordinardn sus actuaciones, cada una en el ambito de sus competencias, para lograr
una mayor eficacia de los recursos publicos destinados a la educacién y contribuir a los
fines establecidos en la Ley.

Abundando mds, el articulo 4.4 de la Ley 6/2014, de 25 de julio, Canaria de
Educacién no Universitaria (LCENU) refiere que el sistema educativo canario se configurard
como un sistema descentralizado en el que las distintas administraciones publicas
canarias asumiran las competencias que les sean propias de una forma coordinada.
Estableciéndose entre los objetivos que debe alcanzar el sistema educativo canario,
conforme a los dispuesto en el art. 5.2.71) de la citada Ley, la revisién de la situaciéon actual
de las infraestructuras educativas y el diserio de un plan de modernizacion que permita
contar en todas las islas con centros educativos accesibles, seguros, sostenibles y
ajustados a las necesidades propias de las ensenanzas que imparten.

Aunque como he expuesto las competencias municipales en materia de
educacion estdn bastante acotadas, habra que estar a lo dispuesto por los articulos 140
y 141 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre de Régimen Juridico del Sector Ptblico. El
primero de los preceptos citados viene a consagrar en su apartado 1.c) como principio de
actuacion de las Administraciones Publicas el de “cooperacién, cuando dos o mds
Administraciones Publicas, de manera voluntaria y en ejercicio de sus competencias,
asumen compromisos especificos en aras de una accién comun”.

Por su parte el articulo 141.1.e), como uno mds de los deberes de colaboracién
entre las Administraciones Publicas, el de “prestar, en el ambito propio, la asistencia
que las otras Administraciones pudieran solicitar para el eficaz ejercicio de sus

competencias”.

El citado articulo 141 llega aun mds lejos en su apartado segundo cuando
establece que la asistencia y colaboracién requerida sélo podrd negarse cuando el
organismo ptblico o la entidad del que se solicita no esté facultado para prestarla de
acuerdo con lo previsto en su normativa especifica, no disponga de medios suficientes
para ello o cuando, de hacerlo, causara un perjuicio grave a los intereses cuya tutela
tiene encomendada o al cumplimiento de sus propias funciones o cuando la informacién
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solicitada tenga cardcter confidencial o reservado. La negativa a prestar la asistencia se
comunicard motivadamente a la Administracién solicitante.

En definitiva, no concurriendo ninguna de las causas relacionadas en el precepto
transcrito, y no conllevando esta actuacién, como es el caso, gasto econdmico para este
Ayuntamiento, nada justificaria en principio la no suscripcién del Convenio que se
plantea por el Concejal Delegado de Educacion, Sr. Rodriguez Mdrquez.

SEGUNDA.- La Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Ptiblico
en virtud de lo dispuesto en su articulo 6.2. excluye los convenios de colaboracién del
ambito objetivo de aplicaciéon de la Ley, siempre que su objeto no esté comprendido en
los contratos regulados en esa Ley, o en normas administrativas especiales, lo es a
todos los efectos; esto es, también en lo tocante a las reglas sobre preparacion y
adjudicacion de tales convenios. La naturaleza juridica de los convenios de colaboracion
y su diferenciacién respecto de los contratos regulados en el Texto Refundido es una
cuestion prdcticamente ausente en la doctrina cientifica y los pronunciamientos
doctrinales han sido escasos. Los convenios de colaboracién existen en virtud de una
concurrencia negocial de voluntades. Su celebracion tiene por objeto la satisfaccion
directa e inmediata de una necesidad publica, que participa del interés general al que
sirve la Administracion y que se encuentra en la esfera de atribuciones propia de la
Administracién o de la entidad propia contratante. Su objeto no es primordialmente el
intercambio de prestaciones patrimoniales, sino una obligacion de comportamiento,
actividad o conducta. El Convenio es una forma de realizacion de una funcién publica
que, a diferencia del contrato, se instrumenta a través de la actividad propia del
particular conviniente, en este caso concreto una asociacién sin dnimo de lucro, en cuyo
cumplimiento concurre una razon de interés ptblico.

Los convenios y los contratos son negocios juridicos bilaterales- en sentido
estricto- , resultantes ambos de una concurrencia de voluntades. Ahora bien, ambas
figuras se distinguen por su estructura, asi en los contratos, lo determinante es la
existencia de un intercambio patrimonial mediante prestaciones reciprocas de las
partes, mientras que en los convenios, con independencia de la existencia de dicho
intercambio, lo esencial es la idea de colaboraciéon en la consecucion de un fin comun (TS
8-6-84; 16-1-90; JCCA inf. 15/1989; 3/1993).

TERCERA.- El articulo 86.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comtin de las administraciones Publicas establece que,
“las Administraciones Publicas podrdn celebrar acuerdos, pactos, convenios o contratos
con personas tanto de derecho ptiblico como privado, siempre que no sean contrarios al
Ordenamiento Juridico ni versen sobre materias no susceptibles de transaccion y tengan
por objeto satisfacer el interés ptiblico que tienen encomendado, con el alcance, efectos y
régimen juridico especifico que en cada caso prevea la disposicion que lo regule,
pudiendo tales actos tener la consideracion de finalizadores de los procedimientos
administrativos o insertarse en los mismos con cardcter previo, vinculante o no, a la
resolucion que les ponga fin”.

CUARTA.- Destacar, como ya se adelanté, que no consta que el Ayuntamiento
de Pdjara haya de soportar coste alguno derivado de la ejecucion material de este
Convenio, dada cuenta que las obligaciones que asume esta entidad local y de las que
deberd darse debido cumplimiento, encajan en lo puramente colaborativo, segtn el
Convenio remitido. En cualquier caso, se deberd nombrar a una persona, que serd quien
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tutele a los dos alumnos que IES JANDIA, que realizardn sus prdcticas en la oficina de
Informacién turistica de Morro Jable. Y en este sentido se pretende designar al
trabajador municipal que presta sus servicios en esas dependencias municipales, D.
Mikkel Jakob AttrupRasmussen, como tutor de los estudiantes.

QUINTA.- En referencia al procedimiento general, corresponde al Ayuntamiento-
Pleno, en el ejercicio de las competencias que le atribuye el articulo 22 de la Ley 7/ 1985,
de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003,
de 16 de diciembre:

-La Aprobacién Inicial de convenios de colaboracién.

-Facultar al Sr. Alcalde-Presidente, para la adopcion de cuantas actuaciones se
requieran en el expediente, asi como para la firma del Correspondiente Convenio, en
virtud del articulo 2.1.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de
Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre.

Ello no obstante, se ha de precisar que el Pleno del Ayuntamiento, en acuerdo
adoptado con fecha 18 de julio de 2019, delegé en la Junta de Gobierno Local la
aprobacién de los convenios de colaboracion de todo orden en tanto en cuanto los
mismos no conlleven o impliquen obligaciones de contenido econdémico para la
Corporacién Local o, en caso contrario, cuenten con consignacion presupuestaria al
efecto (B.O.P. n° 91 de 29 de julio de 2019). En consecuencia, no conllevando gasto para
este Ayuntamiento, podrd adoptarse el Acuerdo por la Junta de Gobierno Local.

Para lo cual y en atencién a lo previsto en el articulo 113.1.e) del Reglamento
Orgdnico de Funcionamiento de y Régimen juridico de las Corporaciones Locales
aprobado por el Real Decreto 2568/ 1986, de 28 de noviembre que establece que, “En
los casos en que la Comisiéon de Gobierno ejerza competencias delegadas por el Pleno,
serd preceptivo el previo informe de la Comisién Informativa correspondiente,” y de
conformidad con el articulo 82 del citado texto legal, serd exigible la inclusién del
asunto en el orden del dia.

SEXTA.- Finalmente, sefialar que para este Convenio o cualquier otro a celebrar
deberd hacerse mencioén expresa, como minimo a los siguientes extremos:
a. Sujetos que intervienen.

b. Exposiciéon de los motivos que llevan a la firma del convenio.
c. Objeto del convenio.

d. Cuantia, en su caso.

e. Obligaciones de las partes.

f. Comisién de seguimiento del convenio.

g. Vigencia y resolucion.

h. Naturaleza e interpretacion del convenio.

i. Firma del mismo.

J- Publicacion, si procede.

Analizado el clausulado del Convenio que nos ha sido remitido, se constata que
el mismo cumple en cuanto a dichos extremos.

CONCLUSION
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Resulta procedente la suscripcion del convenio de colaboracién mediante el que
se concrete el marco de colaboracién entre El IES JANDIA y este Ayuntamiento de
Pdjara, en aras de articular la realizacién de prdcticas externas, en la oficina de
Turismo de Morro Jable, del alumnado que cursa el seqgundo curso del Ciclo Superior de
Guia, Informacion y Asistencia Turistica.

A la vista del convenio de colaboracion obrante en el expediente, INFORMO
FAVORABLEMENTE su suscripcion.

Vistos los preceptos legales y las consideraciones vertidas en este informe, para
su consideracién por el érgano competente, la Junta de Gobierno Local, emito la
siguiente, PROPUESTA DE ACUERDO.-

Primero.- Aprobar el Convenio de Colaboracién entre el IES JANDIA y este
Ayuntamiento de Pdjara, en aras de articular la realizacién de prdcticas externas, del
alumnado que cursa el segundo curso del Ciclo Superior de Guia, Informaciéon y
Asistencia Turistica.

Segundo.- Facultar al Sr. Alcalde Presidente de la Corporacién para la ribrica
del documento del Convenio que nos ocupa.

Tercero.- Cumplimentados los tramites anteriores, dar traslado del Convenio de
Colaboracién ya suscrito por el Sr. Alcalde al IES JANDIA.

Cuarto.- Dar traslado asi mismo el Acuerdo que se adopte a la Concejalia
Delegada de Educacion.

De lo que informo segun mi leal saber y entender, no obstante la Corporacion
acordard lo que considere pertinente.

En Pdjara en la fecha de la firma digital. El Técnico de Administracion General”.-

Y en virtud de todo lo anterior, este Concejal Delegado de Educaciéon, Deportes y
Atencion al Ciudadano, para su consideracion por el érgano competente, esto es, la
Junta de Gobierno Local, elevo la siguientePROPUESTA DE ACUERDO:

Primero.- Aprobar el Convenio de Colaboracion entre el IES JANDIA y este
Ayuntamiento de Pdjara, en aras de articular la realizacién de prdcticas externas, del
alumnado que cursa el segundo curso del Ciclo Superior de Guia, Informacion y
Asistencia Turistica.

Segundo.- Facultar al Sr. Alcalde Presidente de la Corporacion para la ribrica
del documento del Convenio que nos ocupa.

Tercero.- Cumplimentados los tramites anteriores, dar traslado del Convenio de
Colaboracién ya suscrito por el Sr. Alcalde al IES JANDIA.

Cuarto.- Nombrar a D. Mikkel Jakob AttrupRasmussen tutor por parte del
Ayuntamiento de Pdjara, y notificarle dicho nombramiento.
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Quinto.- Dar traslado asimismo de la presente a la Concejalia Delegada de
Turismo.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacion al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERO.- Aprobar el Convenio de Colaboracién entre el IES JANDIA y este
Ayuntamiento de Pajara, en aras de articular la realizaciéon de practicas externas, del
alumnado que cursa el segundo curso del Ciclo Superior de Guia, Informacién y
Asistencia Turistica.

SEGUNDO.- Facultar al Sr. Alcalde Presidente de la Corporacion para la rubrica del
documento del Convenio que nos ocupa.

TERCERO.- Cumplimentados los tramites anteriores, dar traslado del Convenio de
Colaboracioén ya suscrito por el Sr. Alcalde al IES JANDIA.

CUARTO.- Nombrar a D. Mikkel Jakob AttrupRasmussen tutor por parte del
Ayuntamiento de Pajara, y notificarle dicho nombramiento.

QUINTO.- Dar traslado asimismo de la presente a la Concejalia Delegada de Turismo.

7.- PROCEDIMIENTOS SANCIONADORES.

7.1.- RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA INCOADO EN
CONTRA DE LAS ENTIDADES MERCANTILES "APARTAMENTOS ALBERTO, S.L." Y
"CONSTRUCCIONES Y PROMOCIONES LA ATALAYEJA, S.L:". ACUERDOS QUE
PROCEDAN. (DU 15/2021)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacién:

“Ignacio Adolfo Medina Manrique, Técnico de Administracién General del
Ayuntamiento de Pdjara, en el marco del expediente de restablecimiento del orden
Jjuridico perturbado incoado mediante Resolucion n® 6667/2021, de 20 de diciembre, de
la Concejalia del drea de gobierno de Urbanismo, Planeamiento, Planificacién y
Desarrollo, Vivienda, Obras, Obras Publicas, Parque Mévil, Parques y Jardines, por
vistas las alegaciones formuladas en nombre y representacion de “Apartamentos
Alberto, SL”, en el marco del tramite de audiencia en este procedimiento y para su
constancia en el mismo, emito el siguiente,

INFORME JURIDICO.-
L.- ANTECEDENTES.-

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara - C.P.:35628 | Telf. 928161704/05/06 | Mail: info@pajara.es

EC4678B12516C7196BDF5D0E226ACA28E5C5EBAC

HASH DEL CERTIFICADO:
389D5EDA504540EAC7215884882CD062FF2E87CC

FECHA DE FIRMA:

29/03/2022
29/03/2022

PUESTO DE TRABAJO:
ALCALDE-PRESIDENTE

SECRETARIO

JUAN JUNCAL
PEDRO ARMAS ROMERO

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Pajara - https://sede.pajara.es - Codigo Seguro de Verificacion: 3562822DD4A3FCIF885443B9



AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

En este informe se dan por reproducidos todos los antecedentes de este
expediente que aparecen recogidos en el Informe Propuesta de Resolucion suscrito por
este instructor el pasado dia 7 de febrero. Asi, frente a dicha Propuesta, en nombre y
representacién, de la mercantil “Apartamentos Alberto, S.L.”, se ha presentado escrito
de alegaciones en el marco del tramite de audiencia.

II.- LEGISLACION APLICABLE.-
La Legislacién aplicable viene determinada por:

— La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

— El Capitulo II del Titulo II del Reglamento de Intervencion y Proteccién de la Legalidad
Urbanistica de Canarias aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre.

— El articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

III.- CONSIDERACIONES JURIDICAS.-

PRIMERA.- Procede en primer lugar, y de manera previa al desarrollo de
cualquier consideracién de hecho o de derecho, hacer un planteamiento claro que nos
permita conocer el asunto que es objeto de dictamen. Asi, por el Concejal Delegado de
Urbanismo, Planeamiento, Planificacion y Desarrollo, Vivienda, Obras, Obras Publicas,
Parque Mévil y Parques y Jardines del Ayuntamiento de Pdjara, en fecha 29 de octubre
del pasado afio 2021, hace ya mads de cuatro meses, se adoptaba la Resolucién n°
5634/2021, que fue registrada de salida 12791/2021, de 2 de noviembre; de esa
Resolucién se practicé notificacion formal ese mismo dia 2 de noviembre de 2021.

Pues bien la citada Resolucién, adoptada en el marco del procedimiento
7/L.U.M./2021, transcribia los informes técnico y juridico obrantes en ese expediente,
(ambos desfavorables al otorgamiento de la licencia urbanistica instada por
“Apartamentos Alberto, S.L.”), el primero del arquitecto municipal, Sr. Ferndndez Mufioz,
y el segundo redactado por la Técnico de Administracion General, Sra. Soto Veldzquez.

En el primero de los citados Informes, concluia el Arquitecto Municipal en los
términos siguientes:
“...) Conclusion

1.- Deberd determinarse juridicamente, para este dmbito y esta determinada
parcela, y en funcién de los antecedentes y consideraciones expuestos, si es posible la
concesion de licencia urbanistica de obras, en aplicacion de lo establecido en la Ley
4/2017, del Suelo y DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

2.- Aun en el caso de que pueda determinarse juridicamente la validez de la
ordenacion pormenorizada del PERI-2 de La Pared. Este dmbito no cuenta con
instrumento de gestion que pueda considerarse firme, ni se han concluido las obras de
urbanizacién necesarias, por lo que no es posible la concesién de licencias, de acuerdo
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con el art. 52 de la Ley 4/2017, sin darse cumplimiento a lo establecido en dicho
articulo.

Ademdas el proyecto no se gjusta a la ordenanza que podria ser de aplicacion si
se considerara juridicamente posible la aplicaciéon de la misma, en las cuestiones
subsanables que se han indicado en el apartado 4 de consideraciones.

Por tanto, se informa DESFAVORABLEMENTE la concesion de licencia
siendo los defectos advertidos de cardcter insubsanable por el promotor de las
obras, al requerir actuaciones de ordenacion, gestion y ejecucion del dmbito, por parte
del sistema publico de ejecucion forzosa que se debe desarrollar, en cumplimiento del
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 10 de mayo de 2018. El Ayuntamiento deberd
continuar con el desarrollo del sistema segiin se establece en la ley 4/2017 y los
Decretos 181 y 183, por los que se aprobaron los Reglamentos de Planeamiento y de
Gestién y Ejecucion del Planeamiento de Canarias.

3.- Respecto a las obras en curso de ejecucion en la parcela, el Ayuntamiento
debe de adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica, para el
restablecimiento de la legalidad infringida, la paralizacion de las obras en curso, la
imposicion de sanciones y la reparacién de darios y perjuicios si fuese necesario,
respecto a las obras y usos descritos anteriormente, incoando el procedimiento de
restablecimiento de la legalidad urbanistica, asi como iniciar el procedimiento
sancionador que corresponda.

Por su parte la T.A.G., Draa. Katina Soto, concluia su Informe Juridico asi:

“...) PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero: Dar tramite de audiencia con vista a la interesada por un plazo de
quince dias desde la presente notificacién, pueda examinar el expediente y formule las
alegaciones que considere convenientes acompanadas de los documentos y
Justificaciones que estimen pertinentes

Segundo: Comunicar al interesado que en caso de desistimiento se producird la
terminacién del procedimiento, en los términos previstos en la legislacién de
procedimiento administrativo comtun. En los demds supuestos continuard el
procedimiento hasta su resolucion.

Una vez transcurrido dicho plazo, considerando que no cabe en el presente
supuesto acceder a una estimacién condicionada de la licencia (en el caso de ser
solicitado por el interesado), por tratarse de un incumplimientode los requisitos
esenciales exigibles, conforme a la ley como es previo establecimiento de la ordenacion
pormenorizada, PROCEDERA LA ADOPCION DEL SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO.Denegar licencia urbanisticapara proyecto basico de Vivienda
unifamiliar aislada en la Pared", situado en la C/ Tres Piedras, n° 6, cuya promocién
realiza APARTAMENTOS ALBERTO S.L.U., de acuerdo con la documentacion técnica
redactada por el Arquitecto Hermenegildo Dominguez y Asociados S.L.P., por
contravenir la legalidad urbanistica y no ser susceptible de subsanacion, al no
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contar con ordenacion pormenorizada en vigor,de conformidad con lo sefialado
en los informes técnico y juridicos anteriormente transcritos.

SEGUNDO. Notificar la presente resolucién al interesado junto con los recursos
pertinentes.

Tal es mi informe el cual someto a cualquier otro mejor fundado en derecho”.

Ademds de lo anterior, resulta necesario volver a insistir en que en el Informe, -
otro-, redactado por el mismo arquitecto que obra en este expediente de restablecimiento
del orden juridico perturbado, de 7 de diciembre, se vuelve a insistir en que la obra
ilegal en curso de ejecucion es ilegalizable dado que, (...) el dmbito del PERI-3 no cuenta
con ordenacién pormenorizada en vigor, por lo que las obras que se ejecutan en la
parcela no se ajustan a la ordenacion urbanistica vigente y no son legalizables, a dia
de hoy.

A estas alturas resulta claro que la necesidad de contar con un titulo habilitante,
licencia urbanistica, que habilite el inicio de cualquier actuacion encaminada a la
ejecucién de una obra o edificacién, es algo de cardcter previo y fundamental; ello
comporta que cualquier obra en curso de ejecucién que no disponga de licencia es ilegal.
Nuestra Ley 4/2017, de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias en su articulo 330.1. a) establece que estaran sujetas aprevia
licenciaurbanistica municipal “Las obras de construccién, edificaciéon e implantacién
de instalaciones de nueva plantaen el suelo, vuelo o subsuelo”.

En nuestro Ordenamiento Juridico la exigencia de que todo acto de edificacion
requiera de un acto de conformidad, aprobacién o autorizaciéon administrativa que serd
preceptivo y previo, segun la legislacion de ordenacién territorial y urbanistica, y de que
nunca podrdn entenderse adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos
que contravengan dicha ordenacién territorial o urbanistica, es algo que no admite
discusion, (art. 11.3 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Dicho de una
forma mds sencilla, para iniciar la construcciéon de una vivienda resulta totalmente
necesario disponer de licencia urbanistica, titulo que ademds es, en todo caso,
preceptivo y previo.

El articulo 13.1 del Reglamento de Intervencion y Proteccién de la Legalidad
Urbanistica de Canarias define las licencias en los ss. términos:

“Se entiende por licencia, a los efectos del presente reglamento, el acto
administrativomunicipal que, a solicitud de persona interesada, habilita o legaliza una
actuaciénurbanistica, previa verificacion de que la misma se adecua a la
legalidad urbanistica y, en sucaso, a la normativa técnica sectorial”.

El citado Reglamento en sus articulos 14 y siguientes regula el procedimiento que
podra conducir, o no, segtin el caso, a la concesion de la licencia. Y es en ese iter, donde
también se conceptuan como preceptivos, en todo caso, los informes técnico y juridico
sobre la adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad urbanistica y, en su caso, a
la normativa técnica sectorial, art. 16.

En su escrito de alegaciones la mercantil actuante intenta defender su actuacion
amparandose primero en que a su entender si existe ordenacién pormenorizada en
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vigor, y por otra parte instan, para el caso de no estimarse dicho argumento, la
“suspension del procedimiento de otorgamiento de licencia con incidencia directa en el
presente procedimiento de restablecimiento del orden juridico infringido”, al amparo de
lo previsto en el articulo 23 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre por el que se
aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de
Canarias. Finalmente también se solicita con cita del art. 364 de la Ley 4/2017, de 13
de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el levantamiento
de la medida cautelar de paralizacién y precinto de la obra en cuestion.

Al respecto de dichos argumentos, y comenzando por la solicitud de
levantamiento de las medidas cautelares ordenadas, consistentes en la paralizacién y
precinto de la obra, no puede estimarse en ningun caso. Y ello porque aunque
efectivamente el art. 364 de la Ley 4/2017, prevé dicha posibilidad, este instructor en el
supuesto que nos ocupa no entiende posible, de ningtun modo, la adopcion de dicha
medida, dada cuenta de que no concurre el primero de los requisitos para ello, cual es, -
art. 364.2.a)-, “que se trate de una actuacion legalizable,segiin informe
municipal”, y tal y como hemos visto los informes han calificado la actuacion como
ilegalizable.

Tampoco podra ser estimada la peticion relativa a la suspensién del
procedimiento de licencia 7/LUM/2021 por ser ajena a este expediente, y ademds por
no tener cabida dada cuenta de que en este momento el PGO ni siquiera ha superado la
fase de aprobacién inicial, y recordemos que el articulo 23 del Decreto 182/2018, de 26
de diciembre, exige para la suspensiéon en estos supuestos, que el instrumento de
ordenacién en tramitacion que pudiese dar cobertura a la licencia, “se encuentre al
menos en la fase de Aprobacién de la Propuesta Final o acto de efecto equivalente”, y
este no es el caso.

Y no procede la suspension del procedimiento de concesién de licencia, como
tampoco dar pdbulo a las afirmaciones relativas a un hipotético traslado, actio ad
futurum, de la responsabilidad a este Ayuntamiento respecto de las consecuencias de la
demolicién por medio de la figura de la responsabilidad patrimonial, y ello sencillamente
porque esta Entidad Local no puede resultar responsable de algo que sélo puede ser
objeto de reproche a quien sin contar previamente con licencia urbanistica ha iniciado la
construccion de una vivienda.

Respecto del planteamiento que defiende la existencia de ordenaciéon
pormenorizada, estando dicha cuestion ya explicada sobradamente por la T.A.G., Sra.
Soto Veldzquez, en su Informe de 20 de octubre de 2021, emitido en el marco del
expediente de Licencia Urbanistica Municipal, ref. 7/LUM/2021, me remito a dicho
documento que suscribo integramente, y que adjunto a este Informe Juridico.

Finalmente recordar que a tenor de lo dispuesto en el articulo 357.2 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
“las medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica son independientes de las
sanciones que pudieran imponerse por la comisién de infracciones urbanisticas, de la
responsabilidad civil o penal en que hayan podido incurrir sus autores o responsables y
de los derechos de reparacién, indemnizacion y restitucion de terceras personas
afectadas por las mismas”.
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En virtud de todo lo anterior, para su consideracion por el érgano competente, la
Junta de Gobierno Local en virtud del Decreto de Alcaldia n° 4329/2019, de 5 de
diciembre, y a los efectos del articulo 355.1.c) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, formulo la siguiente,
PROPUESTA DE RESOLUCION,

Primero.- Desestimar integramente, en base a las consideraciones expuestas a lo
largo de este Informe Juridico, las alegaciones formuladas por D. Domingo Alberto
Cabrera en nombre y representacion de la mercantil, “Apartamentos Alberto, S.L.U.” con
RE n° 2496/2022, de 22 de febrero, en oposicién a la Propuesta de Resolucién obrante
en el expediente.

Segundo.- Declarar como ilegales e ilegalizables, las obras en curso de
ejecucion deedificacion de una vivienda unifamiliar en la C/ Tres Piedras n° 6 de la
Urbanizacién “La Pared”, T.M. Pdjara, Referencia Catastral 7412503ES7271S0001FK,
consistentes en movimientos de tierra, cimentacion, pilares, muros de carga, muretes y
acondicionamiento de terreno para implantaciéon de edificacién, y de techado de unos
130 m2 con placas de hormigon.

Tercero.- Ordenar a Apartamentos Alberto, S.L.”, en su condicién de promotora, y
“Construcciones 'y Promociones La Atalayeja, S.L.”, como constructora, el
restablecimiento del orden juridico vulnerado que deberd materializarse mediante la
demolicion voluntaria, en un plazo mdximo de dos meses,-salvo prérroga-,delas
obras de edificacién relacionadas en el apartado anterior, para lo cual se deberd
presentar proyecto de demolicion redactado por técnico competente y oportunamente
visado.

Cuarto.- Realizar advertencia de que el incumplimiento voluntario de la presente
orden de restauracién del orden juridico vulnerado podrd dar lugar a la adopcién de las
medidas previstas por el articulo 368 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Protegidos de Canarias.

Quinto.- Notificar el Acuerdo que se adopte por la Junta de Gobierno Local a los
interesados, con indicacién de los recursos que procedan.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacion al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERO.- Desestimar integramente, en base a las consideraciones expuestas a lo
largo de este Informe Juridico, las alegaciones formuladas por D. Domingo Alberto
Cabrera en nombre y representacion de la mercantil, “Apartamentos Alberto, S.L.U.”
con RE n° 2496/2022, de 22 de febrero, en oposicion a la Propuesta de Resolucion
obrante en el expediente.

SEGUNDO.- Declarar como ilegales e ilegalizables, las obras en curso de ejecucion

deedificacion de una vivienda unifamiliar en la C/ Tres Piedras n° 6 de la
Urbanizacién “La Pared”, T.M. Pajara, Referencia Catastral 7412503ES7271S0001FK,
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consistentes en movimientos de tierra, cimentacion, pilares, muros de carga, muretes
y acondicionamiento de terreno para implantacion de edificacion, y de techado de

unos 130 m2 con placas de hormigén.

TERCERO.- Ordenar a Apartamentos Alberto, S.L.”, en su condiciéon de promotora, y
“Construcciones y Promociones La Atalayeja, S.L.”, como constructora, el
restablecimiento del orden juridico vulnerado que debera materializarse mediante la
demoliciéon voluntaria, en un plazo méaximo de dos meses,-salvo prérroga-,delas
obras de edificacion relacionadas en el apartado anterior, para lo cual se debera
presentar proyecto de demolicién redactado por técnico competente y oportunamente
visado.

CUARTO.- Realizar advertencia de que el incumplimiento voluntario de la presente
orden de restauracion del orden juridico vulnerado podra dar lugar a la adopcién de
las medidas previstas por el articulo 368 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Protegidos de Canarias.

QUINTO.- Notificar el Acuerdo que se adopte por la Junta de Gobierno Local a los
interesados, con indicacién de los recursos que procedan.

7.2.- RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA RESPECTO
DE OBRAS DE VALLADO Y MANTENIMIENTO DE ESTACION DE BOMBEO DE
AGUAS RESIDUALES EXISTENTE EN LA URBANIZACION LOS ALBERTOS. (DU
1/2021)

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentacion integrante del mismo y, en particular, del informe juridico, que se
transcribe a continuacién:

“Ignacio Adolfo Medina Manrique, Técnico de Administracién General del
Ayuntamiento de Pdjara, en relacion con el expediente con referencia 1/DU/2021,
incoado mediante Decreto ntimero 5974/2021, de 23 de noviembre, de la Concejalia
Delegada de Urbanismo, Planeamiento, Planificacion y Desarrollo, Vivienda, Obras,
Obras Publicas, Parque Mévil, Parques y Jardines del Ayuntamiento de Pdjara para la
adopcion de medidas de proteccion de legalidad urbanistica por la realizacién de los
hechos consistentes en la ejecucién de obras de vallado y mantenimiento de la estacién
de bombeo de aguas residuales existente en la Urbanizacién Los Albertos, en este
Término Municipal, (Rfa. Catastral 5944028ES7154S0001UP), de los que se presume
responsable a la “Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién de Los Albertos”,
como instructor del expediente 1/DU/2021, emito el siguiente

INFORME PROPUESTA DE RESOLUCION

I.- ANTECEDENTES.-

I- En fecha 10 de febrero de 2021, se registra de entrada con niumero
2220/ 2021, escrito presentado por D. Gregorio Pérez, en el que viene a denunciar:
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“(...) que en zona de servidumbre de trdnsito y por ende de proteccion de la
Playa de Costa Calma, se ha realizado presuntamente una serie de actuaciones
sin el preceptivo titulo habilitante, y contrarias a la ordenacién territorial,
consistentes en la instalacion de una depuradora con motores —con el molesto
ruidointermitente que genera para vecinos y especies protegidas de la zona-, asi como
un cerramiento y la apertura de una canalizacion para vertidos al mar (...)".

Finaliza el administrado su escrito de denuncia, -que se acompana de varias
fotografias-, instando que por este Ayuntamiento se arbitren las medidas de inspeccion
y control que correspondan.

II.- Por la policia Local se emite Informe 593/DU-2021 en fecha 30 de marzo, en
el que se hacen constar los siguientes extremos:

“...) La depuradora existe hace mdas de 30 anos, segun el encargado de la
urbanizacion.

Se pasé por el lugar en varias ocasiones de maniana y de tarde, sin escuchar en
ningiin momento los motores en funcionamiento.

Se le solicita al responsable del mantenimiento de la depuradora que pusiera en
funcionamiento los motores para escuchar su ruido; al poner los motores en marcha casi
no se escuchan, se encuentran unos cinco metros debajo de tierra, y sélo se ponen en
funcionamiento cuando los niveles suben.

Las canalizaciones realizadas segun manifestacion del responsable de la
urbanizaciéon  fueron realizadas por el Ayuntamiento de Pdjara hace unos anos
(desconociendo el tiempo exacto)(...).

La depuradora pertenece a la “Entidad Urbanistica de Colaboradora de Los
Albertos, (...)”

III.- Requerido al efecto mediante providencia, por el Arquitecto Municipal, D.
José Maria Fernandez Murioz, se emite Informe Técnico que concluye como sigue:

“(...) Conclusiones

“1.- En conclusién con lo expuesto, se detecta la ejecucién de obras de vallado y
mantenimiento de la estacién de bombeo de aguas residuales existente, sin contar con
titulo habilitante. No obstante, dichas obras no son de nueva edificacion, ni_suponen
una ampliacién del volumen, altura o superficie de la infraestructura existente, y segun
el informe policial no presenta molestias por ruidos o vibraciones por encima de los
umbrales que los hagan molestos.

Dicha infraestructura existente, lo es desde antes de que la zona se considerara
como parte de la franja de servidumbre de proteccion del Dominio Publico Maritimo
Terrestre, por lo que se considera que la actuacién de vallado y mantenimiento de la
misma puede ser legalizable, realizando el tramite pertinente, que supone la solicitud
de licencia de legalizacion y la presentacion de documentacion técnica que describa las
obras realizadas.
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2.- Segun lo indicado, procede iniciar el procedimiento de restablecimiento de la
legalidad urbanistica previsto en la Ley 4/2017 del suelo y espacios naturales de
Canarias, al haberse ejecutado, por parte de la "Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacién Los Albertos”, obras sin los titulos habilitantes, en la situacién indicada,
contraviniendo la vigente Ley 4/2017 del suelo y espacios naturales de Canarias (art.
372), asi como iniciar el procedimiento sancionador que corresponda (...)".

IV.- Mediante Decreto n° 5974/2021, de 23 de noviembre, de la Concejalia
Delegada de Urbanismo se incoa procedimiento de restablecimiento del orden juridico
determinado, por la realizacion de los hechos consistentes en la ejecucién de obras de
vallado y mantenimiento de la estacion de bombeo de aguas residuales existente en la
Urbanizacién Los Albertos, (Rfa. Catastral 5944028ES7154S0001UP), en la localidad de
Costa Calma de los que se presume responsable a la “Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacién de Los Albertos”, como promotora y constructora de las
obras en cuestion.

V.- No se han presentado alegaciones en el plazo conferido al efecto segun
consta en la diligencia que se ha expedido al efecto y que obra en el expediente.

II.-LEGISLACION APLICABLE.-
La Legislacién aplicable al asunto es la siguiente:

- Ley 4/2017, de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

- Ley 40/20105, de 1 de octubre de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones
Publicas.

- LalLey 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

III.- FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primera.- A tenor del Informe Técnico las obras que constituyen el objeto de este
expediente se habrian llevado a cabo sin contar con titulo habilitante, las mismas,
consistentes en la “instalacién de un vallado translucido”, no se consideran de nueva
edificacién sino que suponen una instalacion auxiliar para mejora y proteccion visual y
seguridad de las instalaciones, sobre una infraestructura ya existente, que podria
enmarcarse dentro de las actuaciones que la Ley 4/2017, del Suelo de canarias
establece como sujetas a comunicacion previa, (art. 332.1. a) Ley 4/2017 de 13 de julio
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias).

Por tanto y en aplicacién del citado articulo 332 de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canaria, por estar ya
las actuaciones ejecutadas y siendo susceptibles de ser legalizadas, deberdn
someterse a estos efectos a la obtencion de Licencia Urbanistica.

El articulo 351.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, proclama la obligacién de
proteccion de la legalidad urbanistica que pesa sobre las Administraciones Publicas,
“una vez se constate su contravencion”. La competencia para la incoacién, instrucciéon y
resolucion de los procedimientos de restablecimiento de la legalidad urbanistica
corresponde a los Ayuntamientos, cualquiera que fuere la Administracion que tuviere
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atribuida la competencia para la autorizacion de las obras o para la sancién de las
infracciones urbanisticas cometidas.

El articulo 353.4 del citado texto legal determina que: “En caso de peticién por
tercero para que se acuerde la incoacion del procedimiento, la administracion actuante
deberd acordar, en el plazo de un mes, la incoacién del procedimiento o, en su caso, la
inadmisién o desestimacion de la peticion. Una vez transcurrido el mencionado plazo sin
que se haya notificado pronunciamiento alguno por la administracién actuante, el
solicitante podrda entender desestimada su solicitud y deducir frente a la misma los
recursos que en derecho procedan en ejercicio de la accién publica urbanistica o de los
derechos e intereses legitimos que lo amparen”.

El expediente cuenta ya con Informe Técnico en el que se constata la
posibilidad de proceder a la legalizacion de las actuaciones llevadas a cabo,
mediante la cumplimentaciéon del tramite de solicitud de licencia de legalizacién y la
presentacién de la documentacion técnica que describa las obras realizadas.

Pues bien practicada notificaciéon de la Resoluciéon mediante la que se resuelve la
incoaciéon del expediente, transcurrido el plazo otorgado para la formulacién de
alegaciones y propuesta de prueba, e informadas técnicamente las actuaciones como
legalizables, a los efectos del articulo 354.2 puedo proceder a formular Propuesta de
Resolucién, en los términos del apdo. 1.b) del articulo 355 de la ley 4/2017, de 13 de
Julio, del Suelo y de los Espacios Protegidos Naturales de Canarias, esto es
proponiendo, orden de restablecimiento de la legalidad wurbanistica
condicionada suspensivamente a la no legalizacion de la actuacion dentro del
plazo que se determine, habida cuenta de que las actuacion es ilegal, pero legalizable
a través de la obtencion de titulo habilitante, esto es de licencia.

En cuanto al plazo a otorgar a la “Entidad Urbanistica Colaboradora de los
Albertos”, el articulo 360.1 de la ley 4/2017, de 13 de julio del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, a estos efectos dispone que, “la orden condicionada de
restablecimiento fijara el plazo en el que deberd acreditarsela presentaciéon de la
solicitud de licencia o del acto equivalente de efectos legalizadores dedicha actuacion.
Dicho plazo no podrd exceder de dos meses, salvo prorroga.

Por tanto, el plazo serd de hasta dos mesesperiodo en el que se deberad
presentar proyecto de legalizacion redactado por técnico competente, dicho plazo
podrd ser objeto de prérroga.

Conclusion.- La “Entidad Urbanistica Colaboradora de los Albertos” habria
realizado sin disponer de titulo habilitante, obras de vallado y mantenimiento de la
estacién de bombeo de aguas residuales existente en la Urbanizacién Los Albertos, (Rfa.
Catastral 5944028ES7154S0001UP).Dichas obras son legalizables en los términos
concretados por el Arquitecto municipal en su Informe técnico; por tanto cabe dictar
orden de restablecimiento del orden juridico perturbado condicionada a la no
legalizacién en plazo de la actuacion.

En virtud de todo lo anterior, para su consideracién por el érgano competente, la
Junta de Gobierno Local, y a los efectos previstos por los articulos 354 y 355 de la Ley
4/2017, de 13 de Julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
formulo la siguiente
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PROPUESTA DE RESOLUCION,

Primero.- Dictar orden de restablecimiento de la legalidad urbanistica respecto de
las obras anteriormente descritas, condicionada suspensivamente a la no legalizacién
de la actuacién en el plazo de dos meses, que podrd ser objeto de prérroga. Dentro de
dicho plazo, se deberd acreditar por la “Entidad Urbanistica Colaboradora de los
Albertos” la presentacion de la solicitud de licencia o del acto equivalente de efectos
legalizadores de dicha actuacion.

Segundo.- Notificar la presente Propuesta de Resolucién, a los
interesadosconfiriéndose Trdamite de Audiencia, segtin lo previsto en el articulo 89.2 de
la Ley 39/2015, de 1 de Octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, poniéndose de manifiesto la documentacion que integra este
expediente, asi como las actuaciones previas incorporadas al mismo, y otorgandose un
plazo de audiencia de diez dias para formular alegaciones y presentar los
documentos e informaciones que se estimen pertinentes.

Se advierte error por parte de la Junta de Gobierno Local en el pie de la
propuesta de resolucién, dado no es procedente el tramite de audiencia, sino resolver
expresamente con expresiéon de los recursos que procedan.

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacion al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERO.- Dictar orden de restablecimiento de la legalidad urbanistica respecto de
las obras anteriormente descritas, condicionada suspensivamente a la no legalizacion
de la actuacion en el plazo de dos meses, que podra ser objeto de prorroga. Dentro de
dicho plazo, se debera acreditar por la “Entidad Urbanistica Colaboradora de los
Albertos” la presentacion de la solicitud de licencia o del acto equivalente de efectos
legalizadores de dicha actuacion.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al interesado en el procedimiento con
expresion de los recursos que procedan.

TERCERO.- ACUERDOS DE INICIACION DE EXPEDIENTES.
No se formularon.

B) PARTE DECLARATIVA.

C) PARTE DE CONTROL Y FISCALIZACION.

CUARTO.- ASUNTOS DE LA ALCALDIA.

QUINTO.- INFORMACION Y DACION DE CUENTA DE LA GESTION Y DE LAS
RESOLUCIONES DE LA GESTION DE LAS CONCEJALIAS DELEGADAS.
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No se formularon.

D) RUEGOS Y PREGUNTAS.

No se formularon.

E) ASUNTOS DE URGENCIA.

E 1) EVACUACION DEL TRAMITE DE COOPERACION
INTERADMINISTRATIVA PETICIONADO POR EL EXCMO. CABILDO INSULAR DE
FUERTEVENTURA EN RELACION AL PROYECTO TECNICO DE EJECUCION DE
LA MEJORA DEL TRAMO DE LA CARRETERA FV-618, DESDE CARDON HASTA
SU ENCUENTRO CON LA FV-605 - LGAR. CARDON - TM PAJARA Y TUINEJE (I
17/2017)

Se motiva la urgencia en que se trata de un asunto cuya resolucién no admite
demora, dado que depende de una subvencion de una tercera administracion.

Se procede a votar la urgencia siendo la misma aprobada por unanimidad.

Dada cuenta del expediente administrativo referido en el encabezamiento, de la
documentaciéon integrante del mismo y, en particular, de la propuesta, que se
transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE LA CONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO, PLANEAMIENTO,
PLANIFICACION Y DESARROLLO, VIVIENDA, OBRAS, OBRAS PUBLICAS, PARQUE
MOVIL Y PARQUES Y JARDINES

Dada cuenta del oficio cursado desde el Excmo. Cabildo Insular de
Fuerteventura con fecha 15 de febrero de 2022 (R.E. n° 2122), a través del que
interesa que se evacte el tramite de cooperacién interadministrativa al respecto del
proyecto denominado “Mejora del tramo de la Carretera FV-618, desde Cardén hasta su
encuentro con la FV-605”, a ejecutar parcialmente en este Término Municipal y que
afecta igualmente al vecino Municipio de Tuineje, asi como puesta a disposicién de la
Corporacién Insular del suelo afectado por dichas obras radicadas en este Municipio, el
cual se ha incorporado al expediente 17/2017 I

Visto el informe técnico emitido al respecto por el Arquitecto Municipal (Sr.
Ferndndez Munoz), del que se ha considerado adecuado extraer lo siguiente:

“... Objeto

La presente solicitud tiene por objeto el cumplimiento del tramite de colaboracién
inter-administrativa y la obtencién, a tenor de lo dispuesto en el articulo 334 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
de informe municipal previo a la aprobacién del proyecto “PROYECTO TECNICO DE
EJECUCION DE LA MEJORA DEL TRAMO DE LA CARRETERA FV-618, DESDE CARDON
HASTA SU ENCUENTRO CON LA FV-605”, cuya promocién realiza el Excmo. Cabildo
Insular de Fuerteventura, de acuerdo con la documentacién técnica redactada por el
Ingeniero Técnico de Obras Publicas D. Juan Manuel Soto Evora, con fecha septiembre
de 2017.
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Antecedentes

1.- Actualmente, a raiz de la anulacion del TR del Plan General de Ordenacion
aprobado definitivamente el 16 de diciembre de 1998, se considera como vigente, el
documento de revision del Plan General de Ordenacién aprobado provisionalmente el 14
de noviembre de 1989, y definitivamente por silencio administrativo positivo, cuyas
Normas Urbanisticas han sido publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Las
Palmas n° 82, de 22 de junio de 2007.

2.- Con fecha 23 de julio de 2018, el Pleno del Cabildo Insular ha dictado
Resolucién por la que toma en consideracién de las determinaciones urbanisticas
derogadas del Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura, en aplicacién de la
Disposicién derogatoria unica.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, publicindose el texto consolidado de la
normativa vigente del Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura y Plan de
Ordenacién de los recursos Naturales (PIOF-PORN), en el BOC. n° 184, de 21 de
septiembre de 2018. El PIOF categoriza la zona como Suelo Rustico Especialmente
Protegido.

Consideraciones

1.- El proyecto presentado estd redactado por el Ingeniero técnico de obras
publicas Don Juan Manuel Soto Evora.

Dicho proyecto fue informado favorablemente por los servicios técnicos
municipales, con fecha 15 de diciembre de 2017.

El proyecto se encuentra completo respecto a contenidos, tanto en cuanto a la
documentacién escrita como respecto a la grdfica, y es apto para realizar la obra desde
el punto de vista técnico.

2.- Las obras que se pretenden ejecutar se consideran de mejora y
mantenimiento de una carretera existente que forma parte de la red de carreteras
insular y por tanto, se consideraria posible su ejecucion en beneficio del interés ptblico,
de acuerdo con lo establecido en el PGO vigente.

El proyecto afecta a suelos del municipio de Pdjara y a suelos del municipio de
Tuineje, por lo que el informe técnico municipal se refiere a la parte dentro del municipio
de Pdjara.

Los terrenos dentro del Término Municipal de Pdjara se clasifican como Suelo
Rustico de Proteccién Paisajistica y Suelo Ristico Potencialmente Productivo. Aunque el
PGO no contempla expresamente esta via, al ser una via existente, Su uso,
mantenimiento y mejora no se considera expresamente prohibido por el PGO.

El TRPIOF-PORN, zonifica y categoriza el suelo afectado por la via en varias
categorias de suelo rustico, principalmente Suelo Rustico Protegido-Productivo Nivel 1 y
2. La via en cuestion se recoge en el PIOF-PORN vigente por lo que la mejora y
mantenimiento de esta via se considera compatible con las determinaciones del PIOF-
PORN.
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En aplicacién de la Ley 4/2017 del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, en uso de infraestructuras es considerado como un uso ordinario del suelo
rustico, y ; "El uso de infraestructuras comprenderd las actividades, construcciones e
instalaciones, de cardcter temporal o permanente, necesarias para la ejecucion y el
mantenimiento de obras y la prestacion de servicios relacionados con el transporte de
vehiculos, aguas, energia u otros, las telecomunicaciones, la depuraciéon y
potabilizacion, el tratamiento de residuos u otros andlogos. Por tanto, se considera que
el proyecto es compatible con la legislacion urbanistica, asi como el GGO y Plan Insular
en vigor.

3.- En cuanto a la ejecucion de la obra, deberd prestarse especial atencion al
estado de la plataforma a reasfaltar, la cuneta de borde, asi como los taludes o
terraplenes existentes, reparando o reforzando como sea necesario las zonas
degradadas o que pudieran causar problemas por escorrentias en épocas de lluvia.

4.- El proyecto contiene un anejo de Andlisis Ambiental de la actuacién, donde se
concluye que el impacto de las obras en el medio es nada significativo y se indica que no
debe someterse a evaluaciéon ambiental, en cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental.

Una vez examinado el uso del suelo pretendido y el alcance de las obras a
realizar, de conservacion y mantenimiento de carreteras existentes, en aplicacién de la
Ley estatal bdsica 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental se considera
que el proyecto no se encuentra recogido expresamente en ninguno de los anexos de
dichas leyes, por lo que no se considera necesaria la Evaluacién Ambiental del Proyecto,
ni la emision de Declaracion de Impacto Ambiental. No obstante, el trazado de la
carretera linda con el Monumento Natural de la Montasia Cardén, por lo que el Organo
sustantivo, en este caso el Cabildo Insular, deberd valorar si puede darse alguna
afeccion a este espacio natural protegido, en orden a realizar o no una evaluacién
ambiental del proyecto o recabar el pronunciamiento del Organo Gestor del Monumento
Natural de la Montaria Cardén, en este caso el propio Cabildo Insular.

5.- Respecto a la titularidad de los suelos y la puesta a disposiciéon por parte del
Ayuntamiento, el presente informe se remite a lo que pueda indicar el departamento de
Gestién Patrimonial. Los terrenos en cuestion, no se encuentran comprendidos en ningun
Plan de Ordenacién, reforma o adaptacién, no son necesarios para la Entidad Local ni
es previsible que lo sean en los diez arios inmediatos, por lo que se consideran
disponibles para la intervencién propuesta.

Conclusién

1.- Desde esta oficina técnica se considera que la actuacion que se pretende
realizar es compatible con la legislacién urbanistica en vigor, el Plan General de
Ordenacién vigente y PIOF-PORN. En consecuencia, desde esta oficina técnica se
informa FAVORABLEMENTE el proyecto presentado, con relaciéon a lo que esta Oficina
Técnica compete, en relacién al tramite de colaboracion interadministrativa, debiendo
ser tenidas en consideracion las indicaciones realizadas en el presente informe.

2.- Antes del comienzo de las obras deberda de comunicarse su inicio al

Ayuntamiento, con la suficiente antelacién, para coordinar y compatibilizarlos con las
labores municipales que pudieran interferir en el desarrollo de los mismos ...”.
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Visto igualmente el informe emitido por la Técnico Municipal de Gestién
Patrimonial, donde se pone de manifiesto lo siguiente:

“(...) A.- ANTECEDENTES.-

L- Que mediante contrato menor 39/2017 CM se adjudica al Ingeniero Técnico
de obras puiblicas D. Juan Manuel Soto Evora, la redaccién del Proyecto Técnico de
“Ejecucion de la Mejora del Tramo de la Carretera FV-618, desde Cardén hasta su
encuentro con la FV_605, T.M. de Pdjara/T.M. de Tuineje, Isla de Fuerteventura.”
Presentado por el redactor en el Ayuntamiento de Pdjara mediante R.E. n° 9498/2017,
de fecha 19 de octubre.

II.- Que con fecha 15 de diciembre de 2017 se emite informe técnico favorable de
supervisiéndel proyecto anteriorpor el Ingeniero Técnico de obras ptblicas municipal (Sr.
Rodriguez Herndndez).

IIL.- Que con fecha 30 de diciembre de 2021, tiene entrada en este Ayuntamiento
(RE. n° 22372/2021) notificacién del Cabildo de Fuerteventura remitiendo acuerdo
adoptado por el Pleno Insular el 16 de diciembre de 2021, relativo a la aprobacién de la
modificacién del texto del “PLAN INSULAR DE COOPERACION A LAS OBRAS Y
SERVICIOS DE COMPETENCIAS MUNICIPALES FUERTEVENTURA 2020-2024 (PICO
2020-2024)” y de su anexo, de conformidad con el punto cuarto de dicho acuerdo, a los
efectos de que muestren su conformidad con el contenido del mismo.

IV.- Que con fecha 13 de enero de 2022 tiene entrada en este Ayuntamiento (R.E.
n° 357/2022) escrito del Cabildo de Fuerteventura en el que se comunica que el Pleno
Insular aprobé definitivamente en sesién ordinaria, celebrada el dia 25 de febrero de
2021, el PLAN INSULAR DE COOPERACION A LAS OBRAS Y SERVICIOS DE
COMPETENCIAS MUNICIPALES FUERTEVENTURA 2020- 2024 (PICOS 2020-2024). Y
que mediante acuerdo plenario de 16 de diciembre de 2021, se aprobé la modificacién
del texto de dicho Plan, en concreto de su punto 8, ampliando a tres el nimero de
miembros de cada Administracion en la Comisién de seguimiento del Plan.

V.- Que con fecha 28 de febrero de 2022, se emite informe técnico del Arquitecto
municipal (Sr. Ferndndez Murioz) sobre el tramite de la cooperacién interadministrativa y
la conformidad del proyecto a la legalidad urbanistica, solicitado por el Cabildo Insular
de Fuerteventura, cuya conclusion reza literal: “Conclusién.- 1.- Desde esta oficina
técnica se considera que la actuacién que se pretende realizar es compatible con la
legislacién urbanistica en vigor, el Plan General de Ordenacién vigente y PIOF-PORN. En
consecuencia, desde esta oficina técnica se informa FAVORABLEMENTE el proyecto
presentado, con relacién a lo que esta Oficina Técnica compete, en relacién al tramite de
colaboracién interadministrativa, debiendo ser tenidas en consideraciéon las indicaciones
realizadas en el presente informe.- 2.- Antes del comienzo de las obras deberd de
comunicarse su inicio al Ayuntamiento, con la suficiente antelacién, para coordinar y
compatibilizarlos con las labores municipales que pudieran interferir en el desarrollo de
los mismos.”

B.- LEGISLACION APLICABLE.-
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o La Ley 7/1985 de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.
(LBRL).

o La Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas. (LPAP).

e Real Decreto 1372/1986, de 13 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Bienes de las Entidades Locales. (RBEL).

e El Decreto 8/2015, de 5 de febrero, para la agilizacién y modernizacion de la

gestién del patrimonio de las Corporaciones Locales Canarias.

e Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba al
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales (ROF9.

C.- CONSIDERACIONES JURIDICAS.-

Primera.- Sobre el alcance del presente informe.-

El presente informe se emite desde el punto de vista patrimonial y sobre la
puesta de disposicion del suelo afectado por las obras, sin entrar a informar el tramite
de la cooperacion interadministrativa de la viabilidad urbanistica del proyecto, en
cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 19 y 334 de la ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, ni sobre la conformidad
del proyecto a la legalidad urbanistica.

Segunda.- Sobre la titularidad municipal de la via de comunicacién afectada dentro del
término municipal de Pdjara, por la actuacion “Mejora del tramo de la carretera FV-618,
desde Cardoén hasta su encuentro con la FV-605”.-

Visto el proyecto presentado por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas D. Juan
Manuel Soto Evora mediante R.E. n° 9498/2017 de fecha 19 de octubre, adjudicada su
redaccion en el expediente de contrato menor CM 39/2017 para la “Mejora del tramo de
la carretera FV-618 desde Carddén hasta su encuentro con la FV-605” y examinada la
imagen del proyecto que se incorpora a continuacién, se comprueba que la linea azul
corresponde al limite municipal Tuineje/Pdjara y la linea roja a la FV-618,
correspondiendo al término municipal de Pdjara, dos tramos: el primero y mds largo
desde la localidad de Cardén hasta el limite municipal y el segundo, un tramo minimo
antes de la interseccion con la FV-605.
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El tramo de la carretera FV-618 que discurre en el término municipal de Pdjara
se corresponde con el camino de Referencia n°35016A008090020000XX, cuya
titularidad catastral es municipal, segun certificacion de la Direccion General del
Catastro. Consultado asi mismo, el libro General de Inventario de Bienes y Derechos
municipal, pendiente de revisién por la Corporacion actual, se comprueba que dicha
referencia se encuentra inscrita con el numero de ficha de bien n° 1248,
correspondiente a camino de dominio ptiblico servicio publico, denominado “Camino de
los Tanques a Montana del Pozo”, por tanto de titularidad municipal.

Aunque debe tenerse en cuenta, la conclusion del informe técnico de supervision
del proyecto que incluye la siguiente consideracion y que se extracta a continuacion: “El
trazado de esta carretera discurre en su mayor parte por el Municipio de Pdjara,
existiendo un tramo que cruza por el término Municipal de Tuineje.

En base a esto, tal como se especifica en el Articulo 11, Decreto 131/1995,
de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Canarias
“..Las carreteras de Canarias se clasifican en regionales, insulares y
municipales, segin corresponda su titularidad a la Comunidad Autonoma, a
los Cabildos Insulares o a los Ayuntamientos, respectivamente (art°. 2.1 L.C.C.).
Las carreteras que transcurran por mds de un término municipal no podran ser
clasificadas como municipales (art°. 2.3 L.C.C.).

Teniendo en cuenta lo anterior, se recomienda remitir el proyecto objeto del
presente informe para que sea aprobado por parte del Cabildo Insular de
Fuerteventura, para que, posteriormente, y en cumplimiento de la Ley y
Reglamento de Canarias, se ejecuten las actuaciones definidas en el mismo por
parte de este organismo.”

Considerando lo anterior, la titularidad de la carretera FV-618 deberia
corresponder al Cabildo Insular de Fuerteventura por transcurrir por mas de un término
municipal, por lo que independientemente que se tramite la puesta a disposicion para
esta actuacién puntual, se deberia ceder en un futuro préximo su titularidad al Cabildo
de forma permanente y por el procedimiento administrativo mds adecuado para ello.

Segunda’.- Sobre el procedimiento para la puesta a disposicién puntual a favor del
Cabildo Insular de parte del camino municipal.-
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Habiendo constatado que el camino afectado por el proyecto “Mejora del tramo
de la carretera FV-618, desde Cardon hasta su encuentro con la FV-605”, es de
titularidad municipal, y de acuerdo con lo previsto en el reciente informe técnico emitido
que determina literal que: “Los terrenos en cuestion, no se encuentran comprendidos en
ningtin Plan de Ordenacién, reforma o adaptacion, no son necesarios para la Entidad
Local ni es previsible que lo sean en los diez afios inmediatos, por lo que se consideran
disponibles para la intervencién propuesta.” y ademds, que la actuacidon que se
pretende realizar es compatible con la legislacién urbanistica en vigor, con el Plan
General de Ordenacién vigente y con el PIOF-PORN, por la corporacién municipal se
deberd considerar oportuna la puesta a disposicion de la parte camino para el proyecto,
que vistos los reiterados escritos que obran en el expediente solicitando su ejecucioén por
parte del Cabildo, la misma se entiende favorable, correspondiendo determinar el
procedimiento mas adecuado para llevarla a cabo.

En cuanto a la normativa aplicable en la materia y a su orden de prelacién, la
doctrina coincide en que, siguiendo el criterio del Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, el orden de prelacion de normas aplicables en materia de bienes
locales estd encabezado por la normativa estatal de aplicacién general y bdsica sobre el
patrimonio de las Administraciones Publicas, es decir, la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, en concreto aquellos
preceptos de la misma que, conforme a lo dispuesto en su Disposicion Final Segunda,
sean de aplicacién general o tengan atribuido el cardcter de legislacion bdsica. A dicha
norma le acompana la normativa estatal bdsica sobre régimen local, integrada tanto por
la Ley Reguladora de Bases del Régimen Local como por el Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de régimen local. En tercer lugar, es de
aplicaciéon la normativa autonémica sobre régimen local o sobre el régimen de los bienes
locales. Sélo a continuacién se sittia el Reglamento de Bienes como normativa estatal no
bdsica sobre régimen local junto con la normativa estatal no bdsica en materia de bienes
publicos. Finalmente nos encontramos con las ordenanzas propias de cada Entidad.

En primer lugar, resulta necesario determinar la calificacion del bien de
titularidad municipal, ya que su régimen juridico dependerda de la naturaleza
patrimonial o demanial de los bienes. En este caso concreto, como se ha visto, se trata
de un bien de naturaleza demanial de uso publico.

Una vez visto lo anterior, se debe definir si es necesaria o no la transmision de la
titularidad del bien para llevar a cabo el proyecto de mejora y este extremo es vital para
determinar el procedimiento administrativo a seguir, dado que una vez finalizadas las
obras por el Cabildo Insular, la titularidad del camino seguird siendo municipal no
modificando tampoco su uso con la actuacion prevista. En este caso se trata de una
puesta a disposicion del bien, que en principio no es mds que una cesion temporal, que
hace posible la ocupacion de los terrenos, durante el tiempo necesario para llevar a cabo
las obras previstas en el proyecto de “Mejora del tramo de la carretera FV-618, desde
Cardén hasta su encuentro con la FV-605”,sin transmision de la titularidad.

Aunque, como se ha apuntado anteriormente dado el cardcter de carretera que
transcurre por mds de un término municipal, la FV-618 no podrd ser municipal,
debiendo tramitar un procedimiento que transfiera la titularidad al Cabildo, aunque con
motivo de agilizar la ejecucion de la actuacién objeto del presente informe, se considera
mdads adecuado tramitar una puesta a disposicién en primer término y con posterioridad
una cesion permanente de la titularidad al Cabildo.
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Debera quedar acreditado en el expediente el cardcter beneficioso que para los
habitantes del lugar tiene la actuacion propuesta y la posterior puesta a disposicién, asi
como la oportunidad, conveniencia y utilidad de la obra resultante.

Procede, por tanto, explorar las diferentes posibilidades que ofrece la legislacion
vigente, comenzando por la normativa mds especifica o préxima al supuesto de que se
trata. En el articulo 9 del Decreto 8/2015, de 5 de febrero, para la agilizacién y
modernizacién de la gestion del patrimonio de las Corporaciones Locales Canarias y en
relacion a “la puesta a disposicion de bienes inmuebles para la ejecucién de obras,
mediante cesion temporal de uso”, establece que en los supuestos para la puesta a
disposicion de otras Administraciones Publicas de bienes inmuebles con el fin de
destinarlos a la realizaciéon de obras, habrd de formalizarse el oportuno convenio donde
consten, al menos, los siguientes extremos: finalidad de la obra y su compatibilidad con
el planeamiento; compromisos econémicos que asumen las partes; plazo previsto por la
cesion temporal, que no podrd ser superior al previsto para la ejecucién y entrega de la
obra a la Corporacion cedente y determinacién respecto a la distribucion de
responsabilidad patrimonial.

La utilizacién de la figura del convenio interadministrativo, como indica la
legislacion autonémica de aplicacién para las entidades locales, parece la mds
adecuada, pero aunque el precepto no lo recoja expresamente es de aplicacion siempre y
cuando la naturaleza del bien sea patrimonial, por estar contenido en el Capitulo I de
trdfico juridico de los bienes patrimoniales de las Entidades Locales Canarias, por tanto
en principio estaria indicado tnicamente para los de cardcter patrimonial.

Pues bien, acudiendo al Capitulo II del Decreto 8/2015 relativo al uso y
utilizacion de los bienes demaniales, que requla en su articulo 12, la cesién de bienes
inmuebles de dominio publico por mutaciéon. Lo primero que cabe serialar es que la
aplicaciéon de la técnica de la mutacion demanial es imperativa sélo cuando se trate de
la cesion de la titularidad de bienes inmuebles demaniales de las entidades locales a
favor de las instituciones de la Comunidad Auténoma Canaria (art. 12.1) y, en cambio,
es potestativa cuando se trate de la Administracion General del Estado y sus
organismos publicos, y de las entidades locales, y ademds estd sujeta a la condicion de
reciprocidad. Como ya se ha serialado anteriormente, la puesta a disposicién de los
tramos de la carretera FV-618 que discurre por el término municipal de Pdjara, para la
ejecucion de las obras por parte del Cabildo de Fuerteventura, no exige necesariamente
un cambio de titularidad, ya que con posterioridad al acondicionamiento la titularidad
seguird siendo municipal, por tanto la figura de la mutaciéon demanial no se adectia a
este supuesto concreto. No es necesario un cambio de titularidad (mutacién subjetiva o
externa) ni un cambio de uso (mutacién objetiva o interna).

En el articulo 14, del mismo texto legal se contemplan las autorizaciones y
concesiones demaniales, determinando en su apartado primero, que aquellas que
otorguen las corporaciones locales se regiran por la legislaciéon bdsica del Estado en
materia de patrimonio. La autorizacion es el titulo habilitante que permite el
aprovechamiento especial de los bienes de dominio ptblico, asi como su uso privativo,
cuando la ocupaciéon se efectiie tinicamente con instalaciones desmontables o bienes
muebles, estardn sujetos a autorizacién o, si la duracién del aprovechamiento o uso
excede de cuatro anos, a concesion administrativa, asi mismo el uso privativo que
determine su ocupacién con obras o instalaciones fijas deberd estar amparado por la
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correspondiente concesion administrativa. En ambas figuras no se produce una
transmision de la titularidad y estdn previstas para los bienes de dominio ptblico, pero
se conceden con una finalidad de aprovechamiento de la ocupacioén por un uso especial
o0 privativo, que no se ajusta exactamente con lo previsto en este supuesto dado que se
trata de la puesta a disposicion de de un tramo de carretera para que otra
Administracion Publica- Cabildo Insular- lleve a cabo una obra de acondicionamiento en
un relativo corto espacio de tiempo.

Volviendo al articulo 9 del Decreto 8/2015, de 5 de febrero, para la agilizacion y
modernizacién de la gestion del patrimonio de las Corporaciones Locales Canarias, que
contempla la formalizacion del oportuno convenio para los supuestos de puesta a
disposicion de otras Administraciones Publicas de bienes inmuebles con el fin de
destinarlos a la realizacion de obras y considerando los articulos 186 y 187 de la LPAP,
normativa estatal no bdsica en materia de bienes publicos y de aplicacién supletoria,
que reqgulan la figura de los Convenios Patrimoniales, siendo aquellos que permiten
ordenar las relaciones de cardcter patrimonial y urbanistico, en este caso, entre
Administraciones Publicas en un determinado dmbito o realizar actuaciones
comprendidas en la LPAP, siempre en relacion con los bienes y derechos de sus
respectivos patrimonios. Dichos convenios permiten libertad en las estipulaciones entre
las partes intervinientes, siempre que no Sean contrarias al interés publico, al
ordenamiento juridico, o a los principios de buena administracion, tal y como se recoge
el articulo 187 del mismo texto legal.

Por las razones expuestas anteriormente, quien suscribe considera la figura del
convenio interadministrativo como la mds adecuada para reqular la puesta a disposicién
de terrenos de dominio publico a favor de otra administracién, en este caso Cabildo
Insular de Fuerteventura para ejecutar el proyecto denominado “Mejora del tramo de la
carretera FV-618, desde Cardon hasta su encuentro con la FV-605”. El convenio que
podrd gozar de libertad en las estipulaciones, incluyendo todas aquellas que se
consideren oportunas para permitir ordenar la relacion interadministrativa de que se
trate, siendo pertinente que al menos consten las clausulas previstas en el articulo 9 del
Decreto 8/2015, que son las siguientes:

Finalidad de la obra y su compatibilidad con el planeamiento.

o  Compromisos econémicos que asumen las partes.

e Plazo previsto por la cesién temporal, que no podrd ser superior al previsto
para la ejecuciéon y entrega de la obra a la Corporacion cedente.

e Determinacion respecto a la distribucion de responsabilidad patrimonial.

De conformidad con el articulo 183 de la LPAP, de cardcter bdsico por su
Disposicion Final Segunda y en relacion a los principios de las relaciones entre
las Administraciones publicas, establece que “las Administraciones publicas
ajustardan sus relaciones reciprocas en materia patrimonial al principio de
lealtad institucional, observando las obligaciones de informacion mutua,
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cooperacion, asistencia y respeto a las respectivas competencias, y ponderando
en su ejercicio la totalidad de los intereses publicos implicados.”

Tercera.- Sobre la consideracién del PLAN INSULAR DE COOPERACION A LAS OBRAS Y
SERVICIOS DE COMPETENCIA MUNICIPAL 2020-2024, equivalente a la figura de
Convenio Interadministrativo.-

El Pleno del Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, en sesion ordinaria
celebrada el dia 25 de febrero de 2021, aprobé definitivamente el PLAN INSULAR DE
COOPERACION A LAS OBRAS Y SERVICIOS DE COMPETENCIAS MUNICIPALES
FUERTEVENTURA 2020- 2024 (PICOS 2020-2024). Asi mismo, mediante acuerdo
plenario de 16 de diciembre de 2021, se aprobé la modificacién del texto de dicho Plan,
en sus apartados 4, 5, 6.8, 7 y 8, publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Las
Palmas. Numero 157, viernes 31 dediciembre2021, acordando su exposicién ptblica por
plazo de diezdiashabiles,afindequepudieran
realizarsealegacionesyobservacionesalmismo,entendiéndosedefinitivamenteaprobadoen
caso de no presentarse ninguna.

Se acordé ademds, notificar el acuerdo
atodoslosAyuntamientosdelaisladeFuerteventura,alosefectosdemostrar
suconformidadcontodoelcontenidodelPlan,alaAdministraciénGeneraldelEstado,alaAdmi
nistraciéndelaComunidadAuténomadeCanariasyalaComisionProvincialdeColaboraciénc
onlasCorporacionesLocales. Consultado el portal de transparencia del Cabildo consta
Jjustificante de fecha 19 de enero del Registro General del Cabildo de no presentacién de
alegaciones a dicha modificacién considerando en consecuencia su aprobacion
definitiva.

Que con fecha 30 de diciembre de 2021, tiene entrada en este Ayuntamiento
(RE. n° 22372/2021) notificacién del Cabildo de Fuerteventura remitiendo acuerdo
adoptado por el Pleno Insular el 16 de diciembre de 2021, relativo a la aprobacién de la
modificacién del texto del “PLAN INSULAR DE COOPERACION A LAS OBRAS Y
SERVICIOS DE COMPETENCIAS MUNICIPALES FUERTEVENTURA 2020-2024 (PICO
2020-2024)” y de su anexo, de conformidad con el punto cuarto de dicho acuerdo, a los
efectos de que muestren su conformidad con el contenido del mismo. Examinado el
expediente GERES 211/2020 - Expte. Plan Insular de Cooperacién de Obras y Servicios
Municipales 2020- 2024 (PICO 2020 - 2024) despachado para su consulta no consta
emitida conformidad por el Ayuntamiento de Pdjara a la notificacién recibida.

Acudiendo al apartado 6.4 del (PICO 2020-2024) en relacién a su aprobacién y
comunicaciéon del Plan, se establece que: “El Cabildo Insular de Fuerteventura una vez
aprobado inicialmente el presente Plan por el Pleno del Cabildo y publicado el acuerdo
en el Boletin de la Provincia, comunicard a todos los municipios de la isla para que
puedan formular, en su caso, alegaciones durante un plazo de diez dias. Transcurrido
dicho plazo el Plan se entenderd definitivamente aprobado.

Se procederd a la notificaciéon de la aprobacién definitiva a todos los
Ayuntamientos, disponiendo éstos de un plazo de un mes para remitir al Cabildo el
acuerdo adoptado por el érgano competente mediante el que aceptan todas las normas
de este Plan. Transcurrido el citado plazo sin recibir respuesta alguna, se entenderd
otorgada la aceptacion automdtica de las mismas.”
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Visto lo anterior, se puede concluir que una vez transcurrido el plazo de un mes
desde que el Cabildo notificé el acuerdo del Pleno Insular con fecha 30 de diciembre, sin
qgue el Ayuntamiento de Pdjara se pronunciara sobre su conformidad se entienden
aceptadas automdticamente las normas del PICO 2020-2024.

En cuanto a los efectos de la aprobacién del Plan se pronuncia el apartado 6.5
en los siguientes términos: “La aprobacién del Plan implica la declaracién de utilidad
publica de las obras incluidas en el mismo y la necesidad de ocupacién de los terrenos y
bienes a los efectos de su expropiacion forzosa. La aprobacién del Plan y su aceptacion
por los Ayuntamientos habilita y faculta al Cabildo Insular de Fuerteventura para la
contratacion de los proyectos y la ejecucion de las actuaciones, a través de los
procedimientos regulados en la legislacién de contratos del Sector Publico.”

Y en relacién a la puesta a disposicién del Cabildo Insular de todos los terrenos
necesarios para la ejecucion de la actuacion, el apartado 6.7 sobre las obligaciones de
los Ayuntamientos y concretamente el punto 2.2 para la adecuada ejecucion de las
actuaciones, establece que los Ayuntamientos se obligan a presentar, entre otros:
“Certificado del Acuerdo del érgano competente por el que se pongan a disposicion del
Cabildo Insular todos los terrenos y bienes necesarios para la ejecucion de las obras,
cediendo temporalmente el uso de los bienes afectos, de conformidad con el articulo 9
del Decreto 8/2015, de 5 de febrero, para la agilizacién y modernizacién de la gestion
del patrimonio de las Corporaciones Locales Canarias.

El plazo de la cesién temporal de uso de los bienes inmuebles se extenderd
desde el dia de la firma del acta de comprobacién de replanteo de la obra hasta la
remision del acta de entrega a la Entidad Beneficiaria. Durante este plazo la
responsabilidad patrimonial del bien corresponde al Cabildo Insular de Fuerteventura.”

En el mismo acuerdo adoptado por el Pleno Insular en sesién ordinaria del 16 de
diciembre de 2021, se aprobé el Anexo del PICO 2020 — 2024, en el que se recogen
todas las actuaciones previstas con cada Ayuntamiento, detallando el presupuesto
estimado y el desglose plurianual, y entre ellas, estd incluida la “Mejora del tramo de la
carretera FV-618, desde Cardén hasta su encuentro con la FV-605", entre las previstas
con el Ayuntamiento de Pdjara, con un presupuesto estimado de 957.917,34 €, de los
cuales 557.917,34 €, se ejecutardn en la presente anualidad y 400.000,00 € en el
ejercicio 2023.

Se debe considerar por tanto, que el “PLAN INSULAR DE COOPERACION A LAS
OBRAS Y SERVICIOS DE COMPETENCIAS MUNICIPALES FUERTEVENTURA 2020-2024
(PICO 2020-2024)” cuya modificacion fue aprobada por acuerdo del Pleno Insular en
sesion ordinaria de 16 de diciembre de 2016, habiendo transcurrido mds de un mes
desde su notificaciéon al Ayuntamiento de Pdjara el 30 de diciembre, sin tener constancia
de su pronunciamiento al respecto y por tanto, consideradas aprobadas
automdticamente sus normas, es equivalente al convenio interadministrativo previsto en
el articulo 9 del Decreto 8/2015, de 5 de febrero, para la agilizacion y modernizacién de
la gestion del patrimonio de las Corporaciones Locales Canarias, por cuanto analizado
su contenido incorpora el minimo previsto en el mismo.

Sentado lo anterior, cabe concluir que no es necesaria la suscripcion de convenio
interadministrativo que regule la puesta a disposicion de los tramos de la FV-618
ubicados en el término municipal de Pdjara para llevar a cabo la actuacion “Mejora del
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tramo de la carretera FV-618, desde Cardén hasta su encuentro con la FV-605”, por
estar aprobado el PICO 2020-2024, que prevé dicha puesta a disposicién en el
apartado 6.7 sobre las obligaciones de los Ayuntamientos y concretamente el punto 2.2.

CONCLUSION

Por las razones vertidas anteriormente, se informa favorablela puesta a
disposicion a favor del Cabildo de los tramos de la FV-618 que discurren por el término
municipal de Pdjara, para llevar a cabo la actuacion “Mejora del tramo de la carretera
FV-618, desde Cardoén hasta su encuentro con la FV-605”. Dicha actuacion estd prevista
y presupuestada en el “PLAN INSULAR DE COOPERACION A LAS OBRAS Y SERVICIOS
DE COMPETENCIAS MUNICIPALES FUERTEVENTURA 2020-2024 (PICO 2020-2024)”,
por lo que no serd preceptivo suscribir convenio de interadministrativo que regule la
puesta a disposicién de dicha via de comunicacién, acorddndose la misma por el érgano
competente, si asi lo estima oportuno por razones de conveniencia u oportunidad, junto
con el acuerdo favorable, en su caso, sobre el tramite de cooperacion interadministrativa
de la viabilidad urbanistica del proyecto en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos
19 y 334 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, Yy sobre la conformidad del proyecto a la legalidad
urbanistica (...)".

En su virtud, en uso de las competencias que han sido delegadas por la Alcaldia-
Presidencia del Ayuntamiento de Pdjara en el titular del drea de gobierno de Urbanismo,
Planeamiento, Planificacién y Desarrollo, Vivienda, Obras, Obras Publicas, Parque Mévil,
Parques y Jardines por Decreto 5505/2021, de 22 de octubre, esta Concejalia Delegada
eleva a la Junta de Gobierno Local, érgano competente para la emisién de informes
municipales sobre planes y proyectos de otras Administraciones Publicas cuando tal
competencia no venga atribuida legalmente al Pleno Municipal, segun las atribuciones
que igualmente le fueron conferidas a ésta por el citado Decreto de la Alcaldia, la
siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO:

Primero.- Tomar conocimiento del oficio insular remitido en relacién a la ejecucion
del proyecto denominado “Mejora del tramo de la Carretera FV-618, desde Cardoén
hasta su encuentro con la FV-6057, a ejecutar parcialmente en este Término Municipal y
que afecta igualmente al Municipio de Tuineje colindante, y a los efectos de la preceptiva
evacuacion del tramite de cooperacion interadministrativa establecida en el articulo 18
de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, informar a efectos municipales el citado proyecto favorablemente con las
determinaciones de necesario cumplimiento para la realizacion de la actuaciéon en
cuestion enunciadas expresamente en el informe técnico reproducido.

Segundo.-Poner a disposicién del Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura los
tramos de la Carretera FV-618 que discurren por el Término Municipal de Pdjara, todo
ello a fin de posibilitar la realizacién en éstos de la actuacion citada y a la vista que la
misma estd prevista y presupuestada en el “Plan Insular de Cooperacién a las Obras y
Servicios de Competencias Municipales Fuerteventura 2020-2024” (PICO 2020-2024),
determinar que no serd preceptivo suscribir convenio interadministrativo que regule la
puesta a disposicion de dicha via de comunicacién.
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Tercero.- Dar traslado a la Corporacién Insular del acuerdo que se formalice a los
efectos que en la misma se prosiga con la tramitacién correspondiente.

Lo que comunico a los efectos oportunos. No obstante, la Junta de Gobierno Local
acordard lo que estime procedente.”

Sometido el asunto a votacion se aprueba por unanimidad, adoptandose el
acuerdo que seguidamente se describe, sirviendo de motivacion al mismo los informes
transcritos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas:

PRIMERO.- Tomar conocimiento del oficio insular remitido en relacién a la
ejecucion del proyecto denominado “Mejora del tramo de la Carretera FV-618, desde
Cardén hasta su encuentro con la FV-605”, a ejecutar parcialmente en este Término
Municipal y que afecta igualmente al Municipio de Tuineje colindante, y a los efectos
de la preceptiva evacuacion del tramite de cooperacion interadministrativa establecida
en el articulo 18 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, informar a efectos municipales el citado proyecto
favorablemente con las determinaciones de necesario cumplimiento para la realizacion
de la actuaciéon en cuestion enunciadas expresamente en el informe técnico
reproducido.

SEGUNDO.- Poner a disposiciéon del Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura
los tramos de la Carretera FV-618 que discurren por el Término Municipal de Pajara,
todo ello a fin de posibilitar la realizacién en éstos de la actuacion citada y a la vista
que la misma esta prevista y presupuestada en el “Plan Insular de Cooperacién a las
Obras y Servicios de Competencias Municipales Fuerteventura 2020-2024” (PICO
2020-2024), determinar que no sera preceptivo suscribir convenio interadministrativo
que regule la puesta a disposicién de dicha via de comunicacion.

TERCERO.- Dar traslado a la Corporacion Insular del acuerdo que se formalice

a los efectos que en la misma se prosiga con la tramitacion correspondiente.

Y no habiendo méas asuntos que tratar, por el Presidente se levanta la sesion a
las nueve horas y cincuenta y cinco minutos, de todo lo cual, yo el Secretario General
doy fe.
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