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ANUNCIO

APROBACION DEFINITIVA DE LA
ORDENANZA PROVISIONAL DEL SUELO RUSTICO DEL
AYUNTAMIENTO DE PAJARA

Sirva el presente para poner en general conocimiento que el
Ayuntamiento-Pleno de Pajara, en sesion ordinaria de fecha 10 de septiembre
de 2020, adopto, entre otros, el acuerdo en virtud del que se aprobd
definitivamente la Ordenanza Provisional del Suelo Rustico del Ayuntamiento
de Pajara, lo que se hace publico a los efectos de los articulos 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y rezando el
mismo como a continuacion se reproduce:

“TERCERO.- APROBACI;éN DEFINITIVA DE LA ORDENANZA
PROVISIONAL DEL SUELO RUSTICO DEL AYUNTAMIENTO DE PAJARA

(2/2019 U).-

Dada cuenta del informe de Secretaria, de fecha 28 de agosto de 2020,
que se transcribe a continuacion:

“INFORME DE SECRETARIA

Visto el expediente con referencia en el tramitador atmGERES U 2/2019,
relativo a la “Aprobacién de la ordenanza municipal reguladora del suelo ristico
en el municipio de Pdjara” se somete a informe de esta Secretaria en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 3.3. letra d) nuimero 1° del Real
Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de
los funcionarios de Administraciéon Local con habilitacién de cardcter nacional,
se emite el siguiente

INFORME

PRIMERO.- La normativa aplicable al presente caso es la siguiente:
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e La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias (LSENPC en adelante).

o Laley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

SEGUNDO.- Es objeto del presente informe el expediente relativo a la
“Aprobacion de la ordenanza municipal reguladora del suelo ristico en el
municipio de Pdjara”, instrumento previsto en el articulo 154 de la LSENPC con
una doble naturaleza caracteristica: si bien desde el punto de vista material
tienen naturaleza de instrumento de ordenacion (con determinadas limitaciones
Yy ciertos requisitos), desde el punto de vista formal, el procedimiento de
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aprobacion es el de una ordenanza municipal prevista en el régimen normativo
local. Procedimiento que consiste bdasicamente en aprobacién inicial del texto,
tramite de informacion publica y aprobaciéon definitiva.

Debe precisarse que el presente informe se cenira exclusivamente a los
cambios producidos en el texto de la ordenanza consecuencia del tramite de
informacién publica, sin que se proceda al estudio del texto ya aprobado
inicialmente y en el que no se produzca cambio alguno, ya que precisamente fue
objeto ya de estudio e informe por la Secretaria. Entiende esta Secretaria que es
la forma mads adecuada Yy correcta procedimentalmente hablando en
cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por
el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracién Local
con habilitaciéon de cardcter nacional, sobre el supuesto de asesoramiento legal
preceptivo en materia de ordenanzas.

Por otro lado, debe tenerse presente que se estda ante un procedimiento
administrativo de producciéon de una norma con rango reglamentario, con un
tramite de participacion publica a efectos de completar y corregir su contenido.
En este sentido, deben admitirse cambios, siempre motivadamente, en el texto
de la ordenanza, detectados de oficio o consecuencia de las alegaciones de los
particulares, precisamente porque se trata de un procedimiento de produccion
de una norma de cardcter reglamentario, sujeto por la ley, precisamente para
garantizar su cohesién, acierto y viabilidad a un proceso de participacion
publica.

TERCERO.- En linea de lo senalado anteriormente, constan en el
expediente sendos informes técnicos, uno relativo a las alegaciones presentadas
y que conllevaria una modificacién del texto, y otro relativo a meros ajustes de
términos y alineaciones de articulos, formato, etc.; siendo ambos objeto de
andlisis en el presente informe.

Sobre el informe de las alegaciones presentadas y que implican una
modificacion del texto, se contiene en el informe técnico de fecha de 26 de
agosto de 2020 las siguientes:

“CONCLUSION.- En virtud de todo lo expuesto, se producen los siguientes
cambios consecuencia de las alegaciones estimadas:

1. El parrafo segundo del apartado 2 del articulo 23 redactado como sigue (se
resalta en negrita el cambio):

Toda actuacién agropecuaria o andloga que pretenda realizarse en estos
suelos y que no se encuentre expresamente prevista en este titulo, podrd ser
justificada, por resultar conforme al uso y proporcional a la explotacion y al
destino al que se vincule, mediante la aportacién del oportuno documento
técnico que la describa suscrito por Técnico Competente (Ingeniero
Agrénomo/Master en Ingenieria Agronémica/Ingeniero Agricola (en su
respectiva especialidad) y Grado en Ingenieria Agricola o técnico competente
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con atribuciones profesionales suficientes y acreditadas en el ambito de
su respectiva especialidad técnica), que serd evaluado a criterio de la oficina
técnica y de los servicios juridicos municipales.

2. Se introduce una disposicién adicional segunda, que queda redactada como
sigue:

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

La presente ordenanza no afecta en ningun caso a las clasificaciones de
suelo efectuadas en su momento por el Plan General de Ordenacién vigente y el
Plan Insular de Ordenaciéon de Fuerteventura. En caso de contradicciéon entre la
clasificacion indicada en la Ordenanza y el planeamiento general, si en este
ultimo se tratara de suelos urbanos/urbanizables sin ordenaciéon y en la
primera suelo rustico, se aplicard el régimen establecido en la Ley 7/2017.

En cualquier otra discordancia se atenderan, en cuanto a la habilitacién
de usos, a los siguientes criterios: en la formulacion, interpretacion y aplicacion
de los planes y normas, las determinaciones de cardcter ambiental prevalecerdn
sobre las estrictamente territoriales y urbanisticas.

3. Cambio en las tablas de superficie asociadas a los cuartos de aperos del
articulo 33, quedando como sigue:

Superficie cultivada (m2)| Superficie construida (m2)

3.000 m? 20

>3.000 30

Se procede como se ha expuesto a informar juridicamente los
mencionados cambios:

1. Sobre la matizacion en relacion a la titulacién necesaria para el oportuno
documento técnico, debe senialarse que es conforme a derecho. A dia de
hoy son conocidos los problemas relacionados con los cambios en las
titulaciones universitarias y la capitacion técnica establecida en la
normativa para el desemperio profesional. Por todo ello, siempre es mejor
la opcion de contemplar que serda suficiente la firma de un técnico
competente en la materia, remitiéndose asi al caso concreto que se
suscite.
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2. Sobre el segundo de los cambios introducidos, relativos a la introduccion
de una disposicion adicional. Esta disposicion lo que hace es reiterar lo
ya establecido en la Ley del Suelo de Canarias sobre la imposibilidad de
la reclasificacion del suelo de este tipo de instrumentos, excluyendo asi
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expresamente que esta ordenanza no afecta en ningun caso a la
clasificacion del suelo existente a dia de hoy, la cual habra de
determinarse de conformidad con el planeamiento y a las sucesivas leyes
del suelo que entraron en vigor, nunca con la presente ordenanza. Si es
cierto que desde el punto de vista de técnica normativa es principio
general que no debe reiterarse lo dispuesto ya en otras normas, pero
dada la gran repercusién que supone este tipo de cambios en el suelo del
municipio, debe prevalecer la seguridad juridica, manifestada
expresamente en la imposibilidad de que queden afectada la clasificacion
de los suelos con este tipo de instrumento.

3. Sobre el cambio en la superficie cultivada de los cuartos de aperos, es un

mero cambio en la superficie mdxima, a fin de evitar la limitacion por
encima, la cual carecia de sentido.

CUARTO.- Sobre el segundo tipo de cambios, contenidos en el siguiente

informe, el cual seriala expresamente:

1.

En el articulo 2 de las Ordenanzas, relativo a definiciones, se realizard
una modificacion en el apartado 7, en concreto en el concepto de
“explotacion agricola” por “explotacion agraria”, de acuerdo a la definicién
efectuada por la Ley 19/1995, de modernizaciéon de las explotaciones
agrarias.

Matizacién en el articulo 5 de las Ordenanzas, en relacién a los accesos”
No podran tener una anchura mayor a 3m y se permitird en todo caso la
estabilizacién o mejora del suelo natural, y la pavimentaciéon en los casos
establecidos en el articulo 27 de la presente Ordenanza”.

Respecto de las parcelaciones: (articulo 5):incluir las excepciones previstas
en la ley:”En el suelo rustico, salvo en el de asentamiento (SRA), no podran
realizarse parcelaciones o segregaciones que den lugar a fincas o parcelas
de dimensiones inferiores a las establecidas legalmente como Unidades
Minimas de Cultivo (10.000 m2), con la salvedad de las excepciones
previstas en el Decreto 58/ 1994, de 22 de abril por el que se establece la
unidad minima de cultivo, o norma que lo sustituya.”

Anadido de referencias normativas en el apartado A.3, del articulo 7
Suelo Rustico de Proteccion Natural: A este respecto se tendrd en cuenta que
una vez transcurrido cualquiera de los plazos senialados en el articulo 361
de la Ley 4/2017, las construcciones, edificaciones e instalaciones ilegales
afectadas quedardn en la situacién de fuera de ordenacion, rigiéndose por
lo dispuesto en el Articulo 362. Régimen juridico de la situacion de fuera de
ordenacion y lo establecido al respecto en el DECRETO 182/2018, de 26 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencién y Proteccion
de la Legalidad Urbanistica de Canarias.
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S. Respecto de la limitacion establecida para las industrias agrarias en el
Suelo Rustico de Protecciéon Natural nivel II (Articulo 7.B.-), precisar que,
las restriccion a las cooperativas agrarias, sociedades agrarias de
transformacion y a agricultores o ganaderos profesionales solo es si
exceden de los definidos como usos ordinarios del articulo 59 de la
Ley 4/2017, quedando el parrafo como sigue:

Industrias agrarias: se permitira la construccion de instalaciones,
edificaciones o construcciones destinadas a la transformaciéon de los
productos agricolas que se produzcan en la propia finca, a cooperativas
agrarias, sociedades agrarias de transformacion y a agricultores o
ganaderos profesionales, segun la definicion contenida en la Ley
19/1995, de 4 de julio, de modernizacion de las explotaciones agrarias, Si
tales usos exceden de los recogidos como usos ordinarios en el Articulo
59.2% de la L4/2017, a saber,

La produccién, la transformacion y la comercializacion de las producciones,
asi como las actividades, construcciones e instalaciones
agroindustriales necesarias para las explotaciones de tal caracter,
debiendo guardar proporciéon con su extension y caracteristicas |(...)

6. Respecto a las limitaciones establecidas para el Suelo Rustico de Proteccién
Agraria (articulo 9) para la apertura de caminos interiores y pistas de
servicio, se flexibilizara la prohibicion de pavimentacion de caminos
incluyendo en el articulo 27 una excepcion:

En el caso de suelos rusticos de protecciéon agraria se podrd pavimentar
siempre que quede acreditado el servicio a la explotaciéon o instalaciones
agropecuarias presentes en la misma y no ocasionen impacto visual y/o
paisajistico.

La misma conlleva modificar el articulo 9, de manera que quede incluida esa

condicionalidad, quedando redactado como sigue:

No podran pavimentarse a fin de evitar el impacto visual, salvo las
excepciones previstas en el articulo 27 de la presente Ordenanza. Se
permitira la estabilizacion o mejora del suelo natural.

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:0CA4877D-9088-4DEC-A0AD-6B1E769A77C3-1224750
Autentificacion Verificable mediante el Codigo Seguro de Verificacion (CSV), que podra validar en https:\\sede.pajara.es

7. Se observa un error de referencia en el articulo 13, de Condiciones
Generales del SRA:

2.1.- Para que las parcelas de suelo rustico de asentamiento rural alcancen
la condicion de edificables, el propietario debe asegurar la ejecucion de la
totalidad de los servicios que demanden las construcciones e instalaciones
objeto de licencia urbanistica en la forma que se determine por el
planeamiento.
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Habra de sustituirse “planeamiento” por “en esta Ordenanza”. Quedando
redactado asi:

2.1.- Para que las parcelas de suelo rustico de asentamiento rural
alcancen la condicion de edificables, el propietario debe asegurar la
ejecucion de la totalidad de los servicios que demanden las
construcciones e instalaciones objeto de licencia urbanistica en la
forma que se determina en esta Ordenanza.

En ese mismo articulo hay que precisar, en relacion a las explotaciones
ganaderas ciertas limitaciones recogidas en el documento con posterioridad
de manera que donde pone:

3.- Con cardcter general, se prohibe la construccién o instalacién de granjas
o explotaciones ganaderas superiores a 3 UGM

Se amplie de manera que:

3.- Con caracter general, se prohibe la construccion o instalacion de
granjas o explotaciones ganaderas superiores a 3 UGM, con las
limitaciones recogidas en el articulo 23.6 .- Condiciones Generales de
las Actuaciones en el suelo ristico

Tanto en la condiciones de edificacion en asentamiento rural de grado I
como de grado II existe un error material en el parrafo (Articulo 14)

Para ambos casos la altura maxima de planta baja serd de 3,5 m, la altura
mdxima de cornisa 5,5 m. La altura maxima de cubierta inclinada en su
caso sera de 4,5 m y la inclinacion estara comprendida entre los 25 y 30
grados sexagesimales para todas las cubiertas.

Sera sustituido por:

Para ambos casos la altura maxima libre en planta baja sera de 3,5
m. La altura maxima de cornisa 5,5 m. La altura maxima de
cubierta inclinada en su caso sera de 4,5 m y la inclinacion estara
comprendida entre los 25 y 30 grados sexagesimales para todas las
cubiertas.

Para evitar confusiones en la pretendida regulacién de usos de la presente
ordenanza se eliminara las referencias al PGOU de Pdjara en el pdrrafo de
establecimiento de criterios interpretativos de las obras y usos provisiones.
Asi donde ponia (articulo 19):

“Como criterio interpretativo y dado que el PGOU vigente no establece
regulacién para los usos y obras provisionales mads alla de la definicién del
cardcter de las mismas en el articulo 2.4.142.c) y Articulo 6.2.8 -
Actuaciones en suelo urbanizable programado previas al desarrollo de los
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sectores del tomo de Normas del Plan se tendrd en cuenta lo siguiente:”
Se sustituird por:

Como criterio interpretativo se tendrd en cuenta lo siguiente:

10.Se reformula el articulo 19 (con el mismo contenido hecha la salvedad
anterior), a fin de renumerar los apartados del precepto.

11. Respecto del Resumen de usos permitidos y requisitos establecidos para el
Suelo Rtstico de Proteccion Agraria, en el apartado de “Usos Ordinarios
Complementarios” (articulo 61 LSENPC) se eliminard la palabra
“ordinario” por inducir a error.

12.Articulo 32 referido a las condiciones de los invernaderos y respecto de su
altura mdxima se corregird tal y como sigue, para no limitar la implantacién
de determinados cultivos:

3. La altura maxima sera de 6,5 m., salvo que el cultivo asi lo
requiera y quede justificado en la documentacion técnica.

13.Cambiar el término solar del Articulo 19. Usos y obras provisionales,
que aparece en su parrafo 8, por el de parcelas, dado el contexto no
urbano de la regulacion pretendida.

8. Con caracter enunciativo y sin perjuicio de que puedan anadirse
nuevas tipologias de usos y obras:

Obras provisionales:
Pavimentacion o acondicionamiento de parcelas.

14.En el articulo 8.- Condiciones Generales del SRPE, se introduce, soélo de
manera enunciativa, la subcategoria de Suelo Rustico de Protecciéon Minera,
en concordancia con los planos que acomparnan al documento normativo.

15. Respecto de la documentacién grdfica y en linea con lo argumentado, tanto
en el preambulo del texto de las ordenanzas, como en las alegaciones
resueltas por quien suscribe, se elimina la palabra “clasificacion” del cajetin
dejando soélo el concepto “categorizacion”.

16.Se ajustan formatos y alineaciones del texto, a fin de dotarle de
homogeneidad.

Todos los cambios expuestos son meras matizaciones o terminologias de
palabras en aras de los principios de técnica normativa y seguridad juridica y
que, como ya se ha expuesto, es perfectamente admisible su introduccién de
oficio con posterioridad al tramite de informaciéon publica.
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En virtud de todo lo expuesto, y siendo de conformidad los cambios
expresados y analizados en la presente ordenanza, y en cumplimiento de lo
dispuesto en el Real Decreto 2568/ 1986, de 28 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales procede elevar al 6rgano Plenario, junto el borrador de la

ordenanza provisional con su texto definitivo, la siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Desestimar las alegaciones presentadas por los siguientes

interesados:
R.E. FECHA INTERESADO
2584 17/febrero/ 2020 Inmaculada Reyero Diaz
3380 03/ marzo/ 2020 Juan Rodriguez Herndndez
3567 05/marzo/ 2020 Manuel Jesus Sanchez Cabrera
3732 09/ marzo/ 2020 Mussat, Mutua de seguros a prima fija
3733 09/ marzo/2020 Mussat, Mutua de seguros a prima fija
3840 11/marzo/2020 Domingo J. Figueroa Diaz
3960 12/ marzo/ 2020 Candelaria Ramos Cabrera
3972 12/ marzo/ 2020 Elsa Esther Sanchez Cabrera
3993 13/marzo/ 2020 Juan Manuel Armas Romero
4058 16/ marzo/ 2020 Celedonio Soto Marrero
4065 16/ marzo/ 2020 José Castillo Cabrera
4066 16/marzo/ 2020 José Castillo Cabrera
4100 17/marzo/ 2020 Renata E. Diaz Betancor
4130 18/ marzo/ 2020 Grupo Popular Pdjara
6341 02/ junio/ 2020 Teresa J. Cabrera Viera
6402 03/ junio/ 2020 Construcciones Rodriguez Ramirez, S.A.

SEGUNDO.- Tener en cuenta las siguientes alegaciones o sugerencias
presentadas por los siguientes interesados, el sentido que la presentaciéon de las
mismas conlleva un cambio en el texto original:

R.E. FECHA INTERESADO

3219 | 28/febrero/ 2020 Asociacién Profesional de
Técnicos Superiores Agricolas de Canarias

3732 | 09/marzo/2020 Mussat, Mutua de seguros a prima fija

3733 | 09/marzo/2020 Mussat, Mutua de seguros a prima fija

4130 | 18/marzo/2020 Grupo Popular Pdjara

TERCERO.- Introducir en el documento de la ordenanza provisional del
suelo rustico del Ayuntamiento de Pdjara aprobado inicialmente las
matizaciones y rectificaciones serialadas en el informe técnico de “Correccion de
errores de Ordenanza de Regulacion Provisional del Suelo Rustico”, de fecha de
26 de agosto de 2020.
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CUARTO.- Aprobar definitivamente la ordenanza provisional del suelo
rustico del Ayuntamiento de Pdjara, una vez resueltas las reclamaciones
presentadas e incorporadas a la misma las alteraciones derivadas de las
alegaciones estimadas y demds cambios introducidos.

QUINTO.- Publicar dicho acuerdo definitivo con el texto integro de la
ordenanza provisional del suelo rustico del Ayuntamiento de Pdajara en el Boletin
Oficial de la Provincia de Las Palmas, en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento y en la sede electrénica, entrando en vigor segun lo previsto en el
articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

SEXTO.- Dar traslado del presente acuerdo a la Consejeria de Transicion
Ecolégica, Lucha contra el Cambio Climdtico y Planificacion Territorial del
Gobierno de Canarias y a la Consejeria de Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Coordinacion con los Municipios y Servicios Generales del Cabildo
Insular de Fuerteventura, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 154.5
de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.”

La reproduccion integra del apartado se puede consultar en el siguiente
enlace:

http:/ /videoacta.pajara.es/es/ mopleno/41/235

Se abre turno de debate:

D% Dunia manifiesta la importancia del presente instrumento, de cardcter
provisional, a la espera de la tramitaciéon definitiva y aprobacién del PGO,
anunciando su apoyo a la aprobacion de la presente ordenanza.

D. Miguel Angel Graffigna pone de relieve el tema de las acampadas, que
se omite de la presente ordenanza, Yy que pese a ello, anuncia su apoyo.

Sometida a votaciéon la propuesta de acuerdo previamente transcrita,
queda aprobada por unanimidad de todos los concejales presentes.
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Acceso a la votacion:

http:/ /videoacta.pajara.es/es/ mopleno/41/650”
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TEXTO INTEGRO DE LA ORDENANZA PROVISIONAL
DEL SUELO RUSTICO DEL AYUNTAMIENTO DE PAJARA
APROBADA DEFINITIVAMENTE

PREAMBULO

El municipio de Pajara cuenta con un Plan General de Ordenacion
Urbana aprobado provisionalmente por el Pleno Municipal el 14 de Noviembre
de 1.989 y definitivamente por silencio administrativo positivo que es el que se
encuentra actualmente en vigor. El citado texto no se encuentra adaptado al
derogado Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprobod el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias (en adelante TRLOTENC); y tampoco y de
manera anterior, al Decreto 159/2001, de 2 de abril, por el que se aprobd
definitivamente y de forma parcial, el Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura (en adelante PIOF).

Con la entrada en vigor de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias se produce, vista la disposicion
derogatoria Gnica, apartado tercero, la derogacion de cuantas determinaciones
contrarias a lo dispuesto en dicha Ley se contenga con los instrumentos de
ordenacion vigentes en el momento de su entrada en vigor, en particular las
determinaciones urbanisticas del planeamiento insular.

En cumplimiento de la citada derogatoria el Cabildo Insular de
Fuerteventura dicta Resolucion tomando en consideracion las determinaciones
urbanisticas derogadas del Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura. El
texto consolidado de la normativa vigente del Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura y Plan de Ordenacion de los recursos Naturales (PIOF-PORN)
fue publicado en el Boletin Oficial de Canarias num. 184 de fecha 21 de
septiembre de 2018.

La desregulacion sobrevenida del suelo rustico del municipio de Pajara
puede afrontarse bien mediante una modificacién sustancial plena o parcial
del PGOU (procedimiento previsto en la Seccion 3%, del Capitulo VI, de su
Titulo III de la ley 4/2017), realizando una modificacion menor del PGOU
(articulo 165 de la Ley 4/2017) y para las situaciones que no se puedan
responder en plazo por las citadas modificaciones se podra (articulo 154)
aprobar con caracter provisional una ordenanza municipal de conformidad
con el procedimiento de aprobacion de ordenanzas municipales previsto en el
articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, en relacion con el Titulo VI de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Por ello, en aras de la ley 4/2017, se redacta la presente Ordenanza
Provisional Municipal, en adelante OMP, con la que se pretende,
principalmente, dar continuidad a los instrumentos que se venian aplicando y
por tanto volver a introducir varias de las disposiciones que sobre el suelo
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rustico recogia el PIOF.

En esta linea, y dado que las ordenanzas provisionales municipales no
pueden reclasificar suelo, se mantiene en el presente Instrumento de
Ordenacién Provisional la clasificacion del suelo rustico del municipio, que
viene establecida en el planeamiento vigente. En ningin caso la presente
ordenanza servira para establecer la clasificacién del suelo, la cual vendra
determinada por el planeamiento vigente y las disposiciones legales que le
sean de aplicacion.

En cuanto a la categorizaciéon, subcategorizacién y calificaciéon de los
suelos rusticos del municipio, la presente Ordenanza tiene en consideracion
las areas y superficies establecidas para las Zonificaciones del PIOF que se
encuentran plasmadas en su planimetria, equiparandolas provisionalmente,
una por una, a las categorias y subcategorias recogidas en el articulo 34 de la
Ley 4/2017 a efectos de regulacion de usos respetando los establecidos en el
PIOF. En ese sentido se aplican las directrices establecidas en la Disposicion
Transitoria tercera de la L4 /2017.

Se trata de un instrumento complementario de planeamiento que
incorpora el principio de contencién, desarrollando las determinaciones que le
corresponden y siempre relacionadas con la regulacion de usos en el suelo
rastico sin ir mas alla de lo necesario.

Los suelos urbanos/urbanizables no son el objeto de esta ordenanza.
Respecto de los ultimos, superada la idea de que todo suelo no clasificado
como urbano o rustico debia ser urbanizable, pierde sentido mantener una
categoria que funciona como mera reserva de suelo: esa tarea le corresponde
ahora al suelo rastico comun y su régimen de usos es el que establece para él
la Ley 4/2017.

En cuanto a la regulacion de usos y sus determinaciones, es necesario
senalar que seran de aplicaciéon con la aprobacién definitiva de esta ordenanza
y para nuevas actuaciones. Al efecto se producira la vinculaciéon con el
régimen de usos que resultare.
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Las determinaciones de caracter general establecidas en el Titulo III.-
Actuaciones agropecuarias en el suelo rustico, tendran el caracter de régimen
general. Al objeto de no perjudicar los derechos de los propietarios del suelo
rastico con una norma de minimo rango como es esta, se establecen
excepcionalidades siempre y cuando el desarrollo de esos usos respondan a
una explotacion racional de los recursos naturales que no ponga en peligro el
valor insito a todo suelo rustico. En todo caso, existen mecanismos para
controlar el eventual impacto ambiental de estas actividades o usos; todo ello
sin perjuicio de los criterios especificos previstos para estas categorias en la
propia legislacion y en esta norma.
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TITULO PRELIMINAR.- Objeto y definiciones.-
Articulo 1.- Objeto de la Ordenanza.-

Constituye el objeto de la presente Ordenanza regular de forma
provisional, por un plazo que no podra exceder de dos anos, el suelo
clasificado como rustico en el municipio de Pajara, de conformidad con las
determinaciones de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, en tanto, se produzca una modificacion
sustancial o menor del Plan General de Ordenaciéon vigente, que lo adapte a
dicha norma de rango legal.

Asi mismo se pretende la regulaciéon de los aspectos morfologicos y
estéticos, de desarrollo de la actividad y de cuantas otras condiciones sean
exigibles para la autorizacion de los actos de construccion, edificacion y
ejercicio de actividades autorizables en el suelo rustico.

Articulo 2.- Conceptos basicos.-

Uno de los principios rectores de la ley es la proteccion y conservacion
de los espacios mas apreciado de las islas, ya sea por su valor natural o
agricola, ganadero, forestal, cinegético, minero por contar con riquezas
naturales.

La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias considera al suelo rastico como basico para el
desarrollo sostenible y entiende que el mismo requiere de una ordenacion
sistematica y rigurosa que permita su proteccién pero también su utilizacion
racional.

En los suelos rusticos de proteccion econémica y en particular los
suelos agrarios y equivalentes la ley adopta medidas para poner en valor las
actividades que en ellos se realiza resaltando el caracter profesional y no
meramente artesanal del sector permitiendo rentas complementarias que
garanticen su supervivencia.

Visto lo expuesto es necesario poner de manifiesto una serie de
conceptos basicos que avuden a entender esta actividad econdémica v permita
incorporar terminologia agronémica a la ordenacion urbanistica.

1.- Suelo rustico: Aquellos en los que se procedente su preservacion por
tener valor agricola, ganadero, forestal, cinegético, minero o por contar con
riquezas naturales (Articulo 33 d). Suelo rustico: definicion.- Ley 4/2017)

2.- Suelo Rustico de proteccién agraria (SRPAG), para la ordenacion del
aprovechamiento o del potencial agricola, ganadero, piscicola, de pastoreo y
otros aprovechamientos o usos compatibles. (Articulo 34 b. 1. Ley 4/2017)
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3.- Suelo Agrario: Aquel suelo de valor agronémico que soporta o es
susceptible de soportar actividades agrarias entre las que estan vinculadas las
agricolas y ganaderas, asi como las actividades complementarias y las
infraestructuras que dan servicio a tales actividades.

4.- Recinto SIGPAC: superficie continta de terreno, delimitada
geograficamente, dentro de una parcela con un uso Unico de los definidos en
el anexo II, del Real Decreto 1077/2014, de 19 de diciembre, por el que se
regula el sistema de informacién geogrdfica de parcelas agricolas.

5.- Inscripcion El Registro de Explotaciones Ganaderas de Canarias
(REGACQ): La Orden de 20 de marzo de 2018, de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Aguas (BOC n° 59, de 23.03.2018), establece en su articulo
6° la obligacion de los titulares de inscribirse en el citado registro de forma
previa al inicio de su actividad en los términos y de conformidad con lo
previsto en el apartado 8, del articulo 3, del Real Decreto 479/2004, de 26 de
abril.

6.- Actividad agraria: el conjunto de trabajos que se requiere para la
obtencién de productos agricolas, ganaderos y forestales. (Ley 19/1995)

7.- Explotacion agricola: El conjunto de bienes y derechos organizados
empresarialmente por su titular en el ejercicio de actividades agrarias,
primordialmente con fines de mercado y que constituye en si misma una
unidad técnico-econémica (Ley 19/1995)

8.- Elementos de la explotacién agraria: los bienes inmuebles de
naturaleza rustica y cualesquiera otros que son objeto de aprovechamiento
agrario permanente; la vivienda con dependencias agrarias; las construcciones
e instalaciones agrarias, incluso de naturaleza industrial, y los ganados,
maquinas y aperos, integrados en la explotacion y afectos a la misma, cuyo
aprovechamiento y utilizacion corresponden a su titular en régimen de
propiedad, arrendamiento, derechos de uso y disfrute e incluso por mera
tolerancia de su dueno. Asimismo, constituyen elementos de la explotaciéon
todos los derechos y obligaciones que puedan corresponder a su titular y se
hallen afectos a la explotacion.
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9.- Instalaciones ganaderas: el conjunto de todas las unidades de
produccién necesarias para llevar a cabo la actividad de explotacion de
especies ganaderas, incluyendo las estructuras necesarias para realizar una
adecuada gestion de residuos y subproductos generados en el manejo de las
mismas

10.- Unidad de trabajo agrario (UTA): el trabajo efectuado por una
persona dedicada a tiempo completo durante un ano a la actividad agraria
(articulo 2.10 de la Ley 8/ 1995 de modernizaciéon de explotaciones agrarias).
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AGRICULTURA

DESCRIPCION UNIDAD UTA
Erial Improductivo HA 0,0000
Pastos y Forrajes HA 0,0300
Cereales HA 0,0250
Otras Hortalizas al Aire Libre HA 1,0000
Papas de Secano HA 0,8000
Papas de Regadio HA 1,2000
Tomates al Aire Libre HA 1,1500
Lechuga en Invernadero HA 2,0000
Acelga en Invernadero HA 1,8500
Pimiento en Invernadero HA 2,0000
Habichuelas en Invernadero HA 2,0000
Berro en Invernadero HA 2,0000
Otras Hortalizas Invernadero HA 1,9000
Tomates en Invernadero HA 2,1000
Tomates Invernad. (HIDROPONICO) HA 1,9000
Fresas Aire Libre HA 2,0000
Zanahoria Aire Libre HA 1,5000
Calabacin Aire Libre HA 1,2000
Calabaza Aire Libre HA 1,6000
Cebolla y Cebolleta Aire Libre HA 1,2000
Otras Flores Ornamentales Aire Libre HA 1,2700
Proteas HA 1,1400
Estretlizia HA 1,0100
Claveles HA 3,8000
Cactus HA 1,3400
Otras Flores de Invernadero HA 5,0000
Rosas HA 4,8000
Rosas (HIDROPONICO) HA 5,0000
Gerbera HA 4,5000
Gerbera (HIDROPONICO O Maceta) HA 5,0000
Crisantemos HA 3,1000
Lilium HA 2,5000
Gladiolos HA 2,1000
Geranios HA 3,8000
Anturios HA 3,0000
Otras Ornamentales Invernadero HA 5,0000
Verde de Corte (HELECHO, ..) HA 3,0000
Vina de Vino en Secano HA 0,2500
Vifia de Vino con Riego Apoyo HA 0,3500
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Vina de Vino Espaldera Riego HA 0,4500
Uva de Mesa Riego Tradicional HA 0,4700
Uva de Mesa Riego Localizado HA 0,5500
Otros Frutales Subtropicales HA 1,3000
Platanera al Aire Libre HA 1,0000
Platanera en Invernadero HA 1,0500
Papaya al Aire Libre HA 1,0000
Papaya en Invernadero HA 1,0600
Mango HA 1,0300

ANEXO V ORDEN de 15 de septiembre de 2016, por la que se aprueban
las bases reguladoras de la concesiéon de determinadas subvenciones
previstas en el Programa de Desarrollo Rural de la region de Canarias,
para el periodo 2014-2020

GANADERIA

DESCRIPCION UNIDAD UTA
Apicultura colmena 0,0050
Cunicultura (Ciclo Cerrado) reproductora 0,0033
Avicultura Ponedoras 100 cabezas 0,0125
Avicultura Ponedoras Camperas 100 cabezas 0,0400
Avicultura Pollos Carne 100 cabezas 0,0056
Vacuno Reproductor - LECHE reproductora 0,0333
Vacuno Reproductor -CARNE reproductora 0,0200
Vacuno de Cebo cabeza 0,0067
Ovino y Caprino De Leche reproductora | reproductora 0,0067
0,0067

Ovino y Caprino de Carne reproductora 0,0040
Porcino de Cebo cabeza 0,0040

ANEXO V ORDEN de 15 de septiembre de 2016, por la que se aprueban
las bases reguladoras de la concesion de determinadas subvenciones
previstas en el Programa de Desarrollo Rural de la regiéon de Canarias,
para el periodo 2014-2020
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11.- Unidad minima de cultivo: La extension superficial minima que se
considera suficiente para que las labores fundamentales, utilizando los
medios normales de produccion, puedan llevarse a cabo con un rendimiento
satisfactorio, teniéndose en cuenta las caracteristicas de la agricultura en la
comarca.

La unidad minima de cultivo en suelo rastico se establece con caracter
general en una hectarea para todo el territorio de la Comunidad Auténoma.
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12.- Sistemas de produccion:

a) Agricultura y Ganaderia Ecolégica.

b) Agricultura y Ganaderia Integrada.

c) Agricultura y Ganaderia Convencional:
1. Extensiva.
2. Semiintensiva.
3. Intensiva.

12.a).- La produccién ecolégica es un sistema general de gestion
agricola y produccion de alimentos que combina las mejores practicas
ambientales, un elevado nivel de biodiversidad, la preservacion de
recursos naturales, la aplicaciéon de normas exigentes sobre bienestar
animal y una produccién conforme a las preferencias de determinados
consumidores por productos obtenidos a partir de sustancias y
procesos naturales.

(Diario Oficial de la Unién Europea de 14 de junio de 2018, el Reglamento
(UE) 2018/ 848, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de mayo de
2018, sobre produccion ecolégica y etiquetado de los productos
ecolégicos, aplicable a partir del 1 de enero de 2021. Hasta dicha fecha
la produccién ecolégica seguirda sujeta a las normas contenidas en el
Reglamento (CE) n.° 834/2007 del Consejo, de 28 de junio de 2007, al
objeto de permitir a los operadores adaptarse a los nuevos requisitos).

12.b).- Se entiende por sistema de producciéon integrada aquel sistema
agrario de produccion, transformacioén, en su caso, y comercializacion,
que utiliza al maximo los recursos y mecanismos naturales,
minimizando los aportes de insumos procedentes del exterior,
asegurando unos productos finales de alta calidad mediante la
utilizacion preferente de tecnologias respetuosas con el medio ambiente.

Decreto 79/2003, de 12 de mayo, por el que se regula el sistema agricola
de produccion integrada de Canarias (B.O.C. 101, de 28.5.2003)

Asi mismo se han establecido normas técnicas especificas de produccion
integrada para el platano, tomate, papa, aguacate, mango, papaya y
pifaa tropical.

12.c).- Se basa en el consumo de insumos externos al sistema
productivo natural como fuentes de energia fésil, abonos quimicos y/o
sintéticos
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1).- Agricultura extensiva: Es aquella explotacion agricola que no
pretende maximizar el uso del suelo mediante agroquimicos o el uso
de infraestructuras. Los escasos rendimientos por hectarea de este
tipo de manejo s6lo pueden recompensarse con grandes superficies.
Es propio de este sistema de produccién el Barbecho, tierra
labrantia que no se siembra durante un tiempo para que descanse.

Ganaderia extensiva: aquella actividad ganadera que aprovecha
eficientemente los recursos naturales, principalmente el pastoreo,
con una baja utilizaciéon de insumos externos. Se caracteriza por el
uso de especies y razas adaptadas al territorio conjugando el
concepto de carga ganadera, es decir, de unidades de ganado que es
capaz de sostener una unidad de superficie.

2).- Agricultura Semiintensiva: Tipologia agricola, utilizada en
lugares con gran ausencia de lluvias como Fuerteventura y que
consiste en la implantacion de un sistema de riego que garantice la
supervivencia del cultivo (en principio de secano) que se pretenda
implantar, no llegando a la consideracion de cultivo intensivo, ya
que no busca un aumento excesivo de la productividad sino
simplemente su pervivencia.

Ganaderia Semiintensiva (GSI): En este tipo de explotacion, el
ganado se encuentra en régimen de semi- libertad. Se trata de un
sistema intensivo, profesional y productivo, pero con espacios
amplios y posibilidad de pastoreo. Es la ganaderia predominante en
Pajara.

3).- Agricultura Intensiva: Es un sistema de produccién agricola que
consiste en obtener el mayor rendimiento posible por unidad de
superficie. Para ello, se realiza un uso intensivo de los medios de
produccién, tales como reducir marco de plantaciéon, implantaciéon
de sistemas de riego y abonado, mecanizacién, operaciones de
cultivo intensivos (despunte, deshijado, deshojado, aclareo, etc.),
proteccion de cultivos, etc.
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Ganaderia Intensiva: En la ganaderia intensiva el ganado se
encuentra estabulado, a veces bajo unas condiciones de
temperatura, luz y humedad creadas artificialmente para aumentar
la produccién en el menor tiempo posible, y alimentandolo, sobre
todo, de piensos enriquecidos. Exige elevadas inversiones en
instalaciones, tecnologia, mano de obra, alimento, ademas de
espacio tanto para la vida de los animales como edificaciones
auxiliares para instalaciones.

14.- Agricultura de secano: Es el sistema de cultivo, en el cual el aporte
de agua para las plantas depende exclusivamente de las precipitaciones
atmosféricas. No tiene riego.

Calle Nitra. Sra. de Regla, 3 | Pajara cp:35628 1@923181704. 05,06 ! Fuerteventura | Canarias WWW- . a a ra . e S




15.- Agricultura de regadio: Es la actividad agricola que conlleva el
suministro de agua a los cultivos mediante diversos métodos artificiales de
riego. Este tipo de agricultura requiere una mayor inversion, tanto en la
construccion de la infraestructura (conducciones, balsas, depoésitos,
instalaciones de riego, etc.), como en su mantenimiento, gastos de agua y
energia.

16.- Superficie cultivada: En la presente Ordenanza, a efectos del
computo de la superficie cultivada de una parcela, ya sea en patrones de
plantacion o en hilera, se utilizara como referencia los siguientes marcos de
plantacion:

MARCO DE SUPERFICIE A
CULTIVO PLANTACION VALIDAR POR PIE

(;ltI'ICOS (naranjos, 5x5 25 m?2
limoneros)

Aguacates 6x6 36 m2
Mango 5x5 25 m2
Papaya 3x3 9 m2
Higuera 7Tx7 49 m?2
Frutos Secos (almendro, 7 %7 49 m?2

nogal, castafo)

Frutales de pepita
(manzano, peral, 4x4 16 m2
guayabero, membrillero)
Frutales de Hueso

(albaricoque, nectarina,

. . 4 x4 16 m2
melocoton, ciruelo,
paraguayo, olivo)
Vinedos 3x3 9 m2
Plataneras 4 x4 16 m?2
Palmeras 7Tx7 49 m2

ANEXO X ORDEN de 15 de septiembre de 2016, por la que se aprueban
las bases reguladoras de la concesién de determinadas subvenciones
previstas en el Programa de Desarrollo Rural de la regiéon de Canarias,
para el periodo 2014-2020

17.- Unidades de ganado mavor UGM: una unidad de medida utilizada
en ganaderia, que sirve para expresar el tamano de una determinada cabana
ganadera, mediante la agregaciéon y comparacion de animales diferenciados
dentro de una misma o distintas especies.
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UNIDADES DE GANADO MAYOR (UGM)

TIPO DE ANIMAL UGM
Bovino leche reproductores > 24 meses 11,000
Bovino carne reproductores > 24 meses 0,830
Bovino de 12 a 24 meses 0,730
Bovino < 12 meses 0,360
Equino > 24 meses 1,000
Equino < 24 meses 0,600 g
Cameélido > 24 meses 1,000 %
Camélido < 24 meses 0,600 oé
Ovino reproductores 0,150 gé
Ovino corderos y reposicion 0,050 5;
Caprino reproductores 0,150 ;g
Caprino cabritos y reposicion 0,050 §§
Conejos reproductores 0,010 E ;’T
Conejos reproductoras en ciclo cerrado 0,066 §§
Conejos cebo 0,005 E)UE
Hurones adultos 0,005 23
Avicola ponedoras 0,010 SE
Avicola cebo 0,005 %%
Avestruces 0,100 é ;";o
Colmenas 0,150 % E”
Porcino reproductores machos 0,300 gg:
Porcina reproductoras hembras 0,200 §§
Porcino reproductoras en ciclo cerrado 0,960 gé
Porcino reproductoras con lechones hasta 12 kg 0,250 5%
Porcino reproductoras con lechones hasta 20 kg 0,300 é;é,
Porcino hembras reposicion 0,140 §§
Porcino lechones de 6 a 20 kg 0,020 gg

ANEXO II ORDEN de 15 de septiembre de 2016, por la que se aprueban
las bases reguladoras de la concesion de determinadas subvenciones
previstas en el Programa de Desarrollo Rural de la region de Canarias,
para el periodo 2014-2020.

18.- Industria agraria: Es 1la encargada de la elaboracion,
transformacion, manipulacién, conservaciéon y envasado de los productos
procedentes directamente de las actividades primarias agropecuarias.

19.- Superficie de la explotacion agraria: la suma resultante de la
superficie realmente explotada mas la superficie ocupada por Ilas
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instalaciones, construcciones y edificaciones vinculadas a la actividad agraria
desarrollada en la finca.

SORRIBAS, NIVELACIONES DE TERRENOS:

Los bancales, gavias, nateros y sorribas se configuran mediante
movimientos de tierra de desmonte y terraplén, empleando en muchos casos
elementos de contencion de los rellenos y terraplenes.

20.- Bancales: Los bancales o terrazas son sistemas agrarios tipicos de
los valles y barrancos. Surgen tras acondicionar las laderas formando terrazas
por medio de la construcciéon de muros de contencién y mediante movimientos
de tierra de desmonte y terraplén, lo que permite allanar el terreno para poder
realizar la siembra, asi como retener el agua de lluvia, aumentando la
infiltraciéon y por consiguiente disminuyendo la escorrentia y su consecuente
erosion del terreno. En los bancales se desarrollan diversos cultivos entre los
que cabe destacar la papa, las leguminosas y algiin que otro frutal (higueras
principalmente).

21.- Gavias o Vegas: Una técnica agricola para el aprovechamiento del
agua de escorrentia. Consiste en la construcciéon de bancales o huertas con la
tierra obtenida de los depésitos de sedimento originados por la erosion del
agua de escorrentia. Las gavias tienen suelos profundos y fértiles y se
emplazan en los fondos de los barrancos. Los bancales se delimitan mediante
muretes de contencion de piedra seca y/o camellones de tierra apisonada, a
los que se conduce el agua de lluvias que discurre por el barranco mediante
construcciones hidraulicas que se denominan alcogidas. El agua captada por
la alcogida se conduce hasta las diferentes gavias, lugar donde se deposita e
infiltra en la tierra, para posteriormente ascender por capilaridad hasta la raiz
de la planta y asi satisfacer las necesidades hidricas de la planta.

El cultivo que de forma preferente se realizaba sobre las gavias era el de
frutales, principalmente higueras y morales.

22.- Los Nateros: De menores dimensiones que las gavias, se localizan
justo en el cauce de los barrancos, creando un paisaje tipico que se
caracteriza por la presencia de terrazas de pequenos dimensiones a lo largo
del eje del barranco, las cuales tienen la funcién de captar el agua de
escorrentia y los sedimentos que la escorrentia transporta. Al igual que ocurre
en las gavias, el agua de escorrentia se deposita sobre el pequefio bancal
(natero) infiltrandose en la tierra para posteriormente ascender por capilaridad
hasta la raiz de la planta y asi satisfacer las necesidades hidricas de la planta.
Su construccion favorecia que, una vez encharcado de agua en el terreno, ésta
seguia hacia el siguiente natero y asi sucesivamente. Los cultivos
predominantes en los nateros eran las higueras y cereales

23.- Movimientos de tierra: Intervencién que altera las condiciones
orograficas de un ambito mediante obras de desmonte, terraplén y rellenos,
con finalidad de aprovechamiento agrario.
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24- Desmontes: excavacion de tierra que se realiza sobre un terreno en
pendiente con el fin de rebajar su rasante o conformar un plano o explanada.

24 .- Terraplén: relleno de un terreno para elevar su cota de explanacion
o conformar un plano o explanada.

26.- Abancalamiento: Proceso por el cual un terreno con pendiente se
explana para conformar bancales o terrazas para luego destinarlos al cultivo.

27.- Explanacion: Accién de lograr explanadas en un terreno con
pendiente mediante movimientos de tierra de desmonta y terraplén.

CONSTRUCCION DE SISTEMAS DE PROTECCION DE CULTIVOS:

28.- Muros de contencién: son elementos constructivos cuya principal
mision es servir de contencion del terreno natural o de un relleno.

29.- Vallado: construccion de un cerco con una valla para delimitar un
espacio e impedir la entrada de personas o animales. Se diferenciaran en la
presente ordenanza los vallados para delimitar edificaciones o instalaciones;
vallados pare delimitar areas de cultivo o zonas de pastoreo; vallados
perimetrales de parcelas y vallados para corrales.

30.- Cortavientos: Estructura que se levanta para cortar o evitar el
viento.

ALMACENES / CUARTOS DE APEROS / INVERNADEROS:

31.- Cuarto de aperos: Dependencia destinada al almacenamiento de
abonos, fitosanitarios, herramientas y utiles propios de la actividad agraria.

32.- Almacenes Agricolas: Es el habitaculo o dependencia destinada al
almacenamiento, conservacion y guarda de elementos de la explotacion, tales
como abonos, fitosanitarios, herramientas, utiles propios de la actividad
agraria, maquinaria, productos cosechados y/o su manipulaciéon. Se realizan
en explotaciones agrarias de entidad en las que no es suficiente con un cuarto
de aperos.
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33.- Invernaderos: Estructura con cubierta trasltcida que permite el
control ambiental favoreciendo el desarrollo de los cultivos. Pueden ser de
distintos tipos y materiales: parral, raspa y amagado, multitunel...

34.- Cortavientos: Estructura que se levanta para cortar o evitar el
viento.

35.- Edificaciones agrarias de entidad: Son edificaciones con superficie
superior a la de un almacén y necesarias para explotaciones cuya superficie
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de cultivo requiere de edificaciones que dé cabida a un cabezal de riego,
servicios y/o vestuarios, oficinas y/o zonas de taller entre otras.

INFRAESTRUCTURAS:

36.- Presa Seca: Es el embalse de tierra sin impermeabilizacion,
destinado a captar las aguas de escorrentia para su posterior uso en riego o
para favorecer la infiltracién del agua captada.

37. Charca o balsa: obra hidraulica realizada con tierra o suelo natural
en forma de vaso que se impermeabiliza para almacenar agua.

38.- Depédsito: obra hidraulica realizada con estructura de fabrica,
destinada a contener liquidos, por lo general agua, con sistema de llenado por
gravedad o mediante bombeo, realizado con diferentes materiales y formas. En
referencia a su ubicaciéon espacial en el suelo, puede ser enteramente
subterraneo, semienterrado o superficial, pudiendo estar cubierto o no.

39.- Aljibe: Tipo de depédsito destinado a almacenar agua de origen
pluvial con sistema de llenado por gravedad, realizado con diferentes
materiales y formas. En referencia a su ubicacion espacial en el suelo, puede
ser enteramente subterraneo o semienterrado, pudiendo estar cubierto o no.

OTROS USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO:

40.- Unidad apta para la edificacion: El suelo natural clasificado como
suelo rustico, de dimensiones y caracteristicas minimas determinadas por la
ordenacion territorial y urbanistica, vinculado, a todos los efectos, a la
edificacion permitida, conforme, en todo caso, a la legislacion administrativa
reguladora de la actividad a que se vaya a destinar la edificacion.

41.- Vivienda rural: Edificacion aislada sita en suelo rustico y destinada
al uso residencial unifamiliar.

42 .- Edificio o edificacion: construccion materializada por el hombre,
estable y vertical realizada con materiales resistentes y sélidos que tiene, al
menos, una planta y que esta destinada a servir de espacio para el desarrollo
de wuna actividad humana. A efectos de la presente Ordenanza, se
consideraran comprendidas dentro del concepto de edificaciéon, entre otras, las
construcciones siguientes: viviendas; almacenes; garajes; sotanos;
semisotanos; bodegas; cuartos de apero; cuartos de fertirrigacion;
construcciones de uso habitacional; vestuarios y servicios de personal; las
industrias; las fabricas; las siguientes construcciones siempre que se
encuentren cubiertas (areas de sombreo y descanso, pérgolas, granjas,
cuadras, establos, boxes de animales, gallineros, conejeras, huroneras,
perreras, las construcciones destinadas a actividades de transformaciéon o a
actividades extractivas);etc..
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43.- Construccién: obra ya edificada o terminada. A efectos de la
presente Ordenanza, se consideraran comprendidas dentro del concepto de
construccion, entre otros, a los edificios o edificaciones; los puertos; los
puentes; los caminos, carreteras, autopistas y autovias; las piscinas; los
depésitos; los aljibes; las acequias; los muros de contencién; los
amurallamientos, los hornos y barbacoas de fabrica, etc.

44 .- Coeficiente de edificabilidad: Es la relacion entre la superficie total
edificable y la superficie de la proyeccion horizontal de referencia. Se
distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a)Edificabilidad bruta: cuando el coeficiente de edificabilidad se
expresa como relacion entre la superficie total edificable y la
superficie total de wuna finca, incluyendo, tanto las parcelas
edificables como los suelos que han de quedar libres y de cesion
obligatoria.

b) Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edificabilidad se
expresa como relacion entre la superficie total edificable y la
superficie neta edificable, entendiendo por tal la de la parcela
edificable o en su caso, la superficie de la finca de la que se ha
deducido la superficie de espacios libres.

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como la
edificabilidad maxima; si de la conjuncién de este parametro con otros
derivados de las condiciones de posiciéon, ocupacién, forma y volumen, se
concluyera una superficie total edificable menor, sera éste el valor que sera de
aplicacion.

45.- Planta (Edificio): Es toda superficie horizontal practicable y
cubierta, acondicionada para desarrollar en ella una actividad. Se consideran
los siguientes tipos de plantas, en funcién de su posicion en el edificio:
soOtanos, semisétanos, planta baja y planta primera (sobrao o altillo).

a)Sotano: Se entendera por sotano el espacio que pueda construirse
debajo de la planta baja, y que en su totalidad, el paramento de
techo esté situado por debajo del nivel del terreno que circunda la
edificacion. El uso autorizado, en cada caso, se establecera en las
normas particulares de cada suelo. La altura libre, no sera inferior a
2,25 m, salvo en el caso de garajes que sera como minimo de 2 m.
En ningtn caso, se permitira el uso residencial.
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b)Semisétano: Se entendera por semisétano el espacio que pueda
construirse debajo de la planta mas baja, cuyo hueco de luces en su
totalidad o por encima del nivel del terreno que circunda el edificio,
no sea superior nunca a 1,20 m. El uso autorizado, en cada caso, se
establecera en las normas particulares de cada suelo. La altura libre
exigible sera en funcién de las condiciones propias del uso, con un

Calle Nitra. Sra. de Regla, 3 | Pajara cp:35628 1@923161704. 05,06 ! Fuerteventura | Canarias WWW- . a a ra . e S



minimo absoluto de 2,25 m para la altura libre, salvo en el caso de
garajes en semisotano que sera como minimo de 2m.

Los semisétanos cuya cara superior del forjado de techo se
encuentre a distancia mayor de 1,20 m, medidos desde el nivel del
terreno que circunda el edificio, se consideraran a todos los efectos
plantas sobre rasante, ello sin perjuicio de mayores limitaciones que
se establezcan en la normativa particular de suelo. En ningan caso,
se permitira el uso residencial.

c) Planta baja: Planta en que la totalidad de su superficie edificada es
coincidente con la cota de referencia del edificio.

A efectos de computo, estaran incluidos en este coeficiente todos los
edificios o edificaciones, asi como las terrazas cerradas cuyo cierre perimetral
supere la altura permitida para los cerramientos de parcela y las divisiones
interiores de fincas. Se exceptian del computo los soétanos y edificaciones
soterradas o bajo rasante.

46.- Coeficiente maximo de ocupaciéon: Es la relaciéon entre la superficie
maxima susceptible de ser ocupada por construcciones y edificaciones y la
superficie total de la parcela. Se expresara en porcentaje (%). No estaran
incluidos en este coeficiente las instalaciones destinadas a la produccion de
energias renovables; las pérgolas descubiertas y toldos moviles; los
cerramientos de parcela; los vallados, corrales, cercos y gambuesas; los muros
de contencién; los caminos interiores de fincas y las pavimentaciones; los
cortavientos e invernaderos; asi como las presas secas, las balsas y las
charcas.

Las pérgolas, si son techadas o cubiertas se consideraran como un
aumento del volumen edificado y asi se computaran.

Los toldos moviles o no permanentes se consideraran como pérgolas
descubiertas, no computaran a efectos de edificabilidad y deberan cumplir con
los condicionantes establecidos en el articulo 41 de la presente Ordenanza.

47.- Guarnicion: A los efectos de la presente Ordenanza, se entendera
por guarnicién, al adorno exterior de edificaciones a modo de cenefa o bandas,
tanto verticales como horizontales, utilizadas en la arquitectura tradicional
canaria, por lo general, con pintura o canteria de diferentes colores que
remarcan las esquinas, antepechos, zo6calos y contornos de huecos,
generalmente con un ancho comprendido entre los 40-60 cm. En la guarniciéon
de zobcalo, la anchura se establece, por lo general, entre 80-110 cm con
respecto a la rasante de la edificacién.

48.- Sobrao o altillo: A los efectos de la presente Ordenanza, se
considerara sobrao o altillo a la habitacién o estancia situada en la parte mas
alta de la edificacion.
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49.- Toldo: superficie o cubierta en forma de membrana elaborada de
lona o tela fuerte que se instala para hacer sombra, proteger de la intemperie,
cerrar un espacio, etc. A los efectos de la presente Ordenanza, se consideraran
toldos fijos a aquellos que tengan caracter permanente. Se consideraran
toldos moviles, a aquellos no permanentes, que dispongan de mecanismos de

pliegue y despliegue.

50.- Recreo concentrado: Areas donde se concentran un numero
elevado de personas. Se trataria de merenderos o areas de picnic, con
determinadas dotaciones de caracter limitado.

51.- Autoconsumo (energias renovables): De acuerdo con lo previsto en
el articulo 9.1 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, se entendera por
autoconsumo, el consumo por parte de uno o varios consumidores de energia
eléctrica proveniente de instalaciones de produccion proximas a las de
consumo y asociadas a los mismos.

52.- Nucleos zoolégicos: aquellos que alberguen colecciones zoologicas
de animales de la fauna salvaje con finalidades cientificas, culturales o
recreativas, de reproduccion, de recuperacion, de adaptacion y/o conservacion
de estos animales (Zoosafaris/Parques o Jardines Zoologicos y Reservas
zoologicas)

TITULO I: Concepto, clasificacién, categorias, subcategorias y
calificacién del suelo ristico

CAPITULO I: Concepto y clasificacién
Articulo 3.- Concepto y clasificacién

1. Constituye el Suelo Rustico Municipal aquel que, por sus
caracteristicas naturales y rurales, su potencial productivo, sus caracteristicas
ambientales o paisajisticas, su valor productivo agropecuario o extractivo, su
localizacion dentro del Municipio o razones similares, debe ser preservado de
los procesos de urbanizaciéon.
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2. El suelo rustico municipal en sus distintas categorias, cumple
funciones primordiales en la estructura territorial y urbanistica del municipio,
al asegurar la calidad y singularidad del paisaje, servir de soporte a las
actividades agropecuarias, articular la red de asentamientos rurales y permitir
la utilizaciéon de terrenos rusticos de menor valor para el establecimiento de
nuevas infraestructuras y  equipamientos a través de las técnicas de
planificacién adecuadas.

3. Con caracter general, cualquier terreno no clasificado como urbano o
urbanizable sera suelo rustico.
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Articulo 4.- Categoria, Subcategoria y Calificacion.

1. De conformidad con lo previsto en la Ley 4/2017 dentro del suelo que
se clasifique como rustico del municipio de Pajara, se establecen las
siguientes:

1) Suelo rustico de proteccion ambiental (SRPA), cuando en los
terrenos se hallen presentes valores naturales o culturales,

diferenciandose la siguiente subcategoria:

1) Suelo rastico de proteccion natural (SRPN), con las siguientes
calificaciones:

a) Suelo Rustico de Proteccion Natural de Nivel 1.
b) Suelo Rustico de Proteccion Natural de Nivel II.

2) Suelo rustico de proteccion economica (SRPE), cuando los terrenos
cuenten con valores econémicos, por ser idéneos, al menos
potencialmente, para su aprovechamiento, diferenciandose la siguiente
subcategoria:

1) Suelo rastico de proteccién agraria.
2) Suelo rustico de proteccion minera.

3) Suelo riastico comin (SRC), integrado por aquellos terrenos que el
planeamiento no incluya en ninguna otra categoria de suelo rastico,
diferenciandose las siguientes subcategorias:

1) Suelo rastico comun de reserva (SRCR).

2) Suelo rastico comun ordinario

4) Suelo ruastico de asentamiento (SRA), en nucleos de poblacion
consolidados, diferenciandose la siguiente subcategoria:

1) Suelo rustico de asentamiento rural (SRAR), con las siguientes
calificaciones:

a) Asentamientos Rurales de Grado I (SRAR-G1).

b) Asentamientos Rurales de Grado II, (SRAR-G2).
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CAPITULO II: Normas Generales para los usos e implantaciones en
el Suelo Ristico

Articulo 5.- Disposiciones de caracter general.
Respecto del emplazamiento:

1.- En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo o en
las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos histéricos, tipicos o
tradicionales y en las inmediaciones de carreteras y caminos de caracter
pintoresco, no se permitira la construccion de cerramientos, edificaciones u
otros elementos cuya situacion o dimensiones limiten el campo visual o
desfiguren sensiblemente las perspectivas de los espacios abiertos terrestres,
maritimos, costeros o de los conjuntos histéricos o tradicionales.

2.- Las construcciones o edificaciones se situaran preferentemente en el
lugar de la finca menos fértil o idonea para el cultivo, salvo cuando provoquen
un mayor efecto negativo ambiental o paisajistico; si bien, cuando se trate de
almacenamiento o regulacion de agua de riego, se dara prioridad a la eficiencia
energética del funcionamiento hidraulico de la instalacion.

3.- Deberan localizarse en terrenos con una pendiente inferior al 20%.

4.- En ningln caso, las edificaciones podran apoyarse sobre un terreno
soportado por un talud de mas de 5 m de altura y que produzca un corte en el
terreno de mas de 3,5 m.

5.- No sera posible la colocaciéon y el mantenimiento de anuncios,
carteles, vallas publicitarias o instalaciones de caracteristicas similares,
pudiendo autorizarse exclusivamente los carteles indicativos o informativos
con las caracteristicas que fijela ordenanza reguladora municipal de
aplicacion.

Respecto de los accesos:
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1.- No se permitira la apertura de nuevas carreteras, pistas o caminos
con caracter general, potenciandose los existentes en la red actual, salvo que
fuesen declarados de utilidad publica o interés social, o estén previstos en el
Plan Insular.

2.- Caminos interiores y pistas de servicio: Dentro de la finca se
permitira el mantenimiento de las servidumbres de paso preestablecidas y la
realizacion de las pistas de servicio o caminos interiores, que se limitaran al
minimo indispensable que sea necesario para el acceso a todas las zonas con
actividad agraria de la parcela en explotaciéon y siempre que se justifique su
idoneidad en funcién del uso. No podran tener una anchura mayor a 3m y se
permitira en todo caso la estabilizacion o mejora del suelo natural, y la
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pavimentacion en los casos establecidos en el articulo 27 de la presente
Ordenanza.

Esta limitacion no es de aplicacion en el suelo rustico de asentamiento,
en el rastico comun, ni a aquellos accesos necesarios para acceder a obras o
infraestructuras de caracter publico.

Respecto de las edificaciones y elementos compositivos

1.- No podra realizarse construccion alguna que presente caracteristicas
tipolégicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, y las que
presenten paredes medianeras vistas.

2.- Ninguna edificaciobn podra exceder de una planta con caracter
general ni de dos en los asentamientos rurales existentes, medidas en cada
punto del terreno que ocupen.

3.- Las construcciones deberan estar en armonia con las caracteristicas
arquitectonicas tradicionales y de implantacién paisajistica del medio rural en
el que se insertan y con los elementos de valor arquitectonico de su entorno
cercano.

4.- Las edificaciones se adaptaran a la seccién del terreno, evitando los
movimientos de tierra que alteren bruscamente la orografia y siempre que sea
posible, al abrigo de los vientos.

5.- Las edificaciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores
y cubiertas totalmente terminados, empleando las formas, materiales y colores
que favorezcan una mejor integracion en el entorno inmediato y en el paisaje.

6.- las construcciones y edificaciones deben ser adecuadas al uso y la
explotacion a los que se vinculen y guardar estricta proporcién con las
necesidades de los mismos. A este respecto es en el Titulo IV de la presente
ordenanza donde se establecen los parametros técnicos que permitan evaluar
la adecuaciéon al uso y la proporcionalidad conforme a la explotacién y al
destino al que se vinculen de forma fehaciente las actuaciones agropecuarias y
analogas que pretendan realizarse en los suelos rusticos del municipio.

7.- Las construcciones y edificaciones deben tener el caracter de
aisladas.

8.- Si la totalidad de la edificacion fuese soterrada o en el subsuelo (en
su totalidad por debajo de la cota natural del terreno), se permitira un
aumento de hasta el 30% de la superficie maxima permitida para cada suelo y
tipo de edificacién, a excepcion de las edificaciones erigidas en los suelos
rusticos de asentamiento (SRA). Deberan tener todos sus lados y cubiertas
ocultos, mimetizadas con el uso de tierra y vegetacion de la zona de forma que
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s6lo se visualice la fachada principal y computaran al efecto del calculo del
coeficiente maximo de ocupacion.

9.- El acceso exterior a los sotanos o al resto de instalaciones,
construcciones, y edificaciones que se realicen en el subsuelo, podra realizarse
mediante rampa o escalera. La longitud maxima de ocupacion en planta para
las rampas de acceso sera de 8 m lineales y de 6 m lineales para las escaleras.

RASANTE NATURAL

VZ max 8,00 mis 7

acceso a sétano desde el exterior mediante rampa

edificacién
| | RASANTE RATURAL

sotaro

P méx 6,00 mts o

acceso a solano desde el exterior mediante escalera

10.- Las construcciones y edificaciones deben respetar un retranqueo
minimo de tres metros a linderos y de cinco metros al eje de caminos
exceptuando los invernaderos y otras instalaciones temporales facilmente
desmontables propias de la actividad agraria.

Los muros de cerramiento de parcela deben también respetar un
retranqueo minimo de cinco metros al eje de caminos, computandose en ese
caso desde ese muro el retranqueo de tres metros para cualesquiera otras
construcciones y edificaciones.
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11.- En todas las categorias de suelo rustico se permite la rehabilitacion
del patrimonio arquitecténico tradicional

12.- Las edificaciones seran de volumenes sencillos y sobrios, con
moédulos yuxtapuestos. Se conformaran agregandose a partir de un elemento
principal que ordene el conjunto evitandose la dispersién urbanistica, salvo
que se justifique adecuadamente una ubicacion distinta o separada por
razones de eficiencia, productividad, diferenciaciéon de actividades o usos, o
para favorecer la condiciones de explotacion de la finca, evitando ocupar
superficie agraria atil.
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13.- Las plantas de las edificaciones seran en general de geometria
elemental (rectangulos, cuadros,...) y se compondran de esquemas de
organizacion eficaces y sencillos (en L, en C, en U).

14.- Los espacios exteriores (porches, galerias, patios) se dispondran
como elementos de articulacion y relacion espacial entre las dependencias.

15.- Se prohiben los chapados en piedra exterior, asi como la utilizaciéon
a la vista externa de elementos ornamentales de corte neoclasico como
columnas, frontones, plintos o balaustradas tanto en piedra como
prefabricadas.

16.- Las cubiertas seran planas o inclinadas a una, dos o cuatro aguas,
con pendiente uniforme menor de 30° y sin quiebros en los faldones.

17.- En general, se prohibe como acabado de las cubiertas, el uso de la
pizarra o fibrocemento o materiales equivalentes, asi como dejar al descubierto
el impermeabilizante o los elementos estructurales de la cubierta.

Normas de mimetismo y estéticas de cardcter general:

Se trata en todo caso de normas que van dirigidas a regular el aspecto
exterior de las edificaciones.

- Se recomienda el uso de piedra local en forma de mamposteria, quedando
prohibido el chapado de piedra cualquiera que sea éste.

- Si se utiliza el color habra de elegirse entre los existentes en la “Tabla de
Color” del “Estudio de color de la Isla” del Plan Insular de Ordenacién de
Fuerteventura, con la limitacion de que ha de ser el mas parecido al del
entorno paisajistico que rodea a la edificacion en cuestion.

Se admite indistintamente las texturas propias de un enfoscado, revoco o
monocapa.

Respecto de las parcelaciones:

1.- En el suelo rastico, salvo en el de asentamiento (SRA), no podran
realizarse parcelaciones o segregaciones que den lugar a fincas o parcelas de
dimensiones inferiores a las establecidas legalmente como Unidades Minimas
de Cultivo (10.000 m2), con la salvedad de las excepciones previstas en el
Decreto 58/1994, de 22 de abril por el que se establece la unidad minima de
cultivo, o norma que lo sustituya.

2.- Las parcelaciones, siempre se haran respetando las estructuras
agricolas existentes, siendo los muros y trastones de gavias, canos, puentes de
caminos y estos mismos, referencia obligada para establecer futuras
parcelaciones o segregaciones.
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Respecto de los usos

No se permitiran, otros usos que los previstos en la presente Ordenanza
y en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.

CAPITULO III: Del Suelo ristico de proteccién ambiental (SRPA).
Articulo 6.- Disposiciones de caracter general del SRPA.

Dentro del Suelo rastico de proteccion ambiental (SRPA), se distinguen
las siguientes subcategorias:

1) Suelo rustico de proteccion natural (SRPN), con las siguientes
calificaciones:

a) Suelo Rustico de Protecciéon Natural de Nivel I (SRPN-N1).
b) Suelo Rustico de Proteccion Natural de Nivel II (SRPN-N2).
Articulo 7.- Suelo riastico de protecciéon natural (SRPN).-

Dentro del Suelo rustico de proteccion natural (SRPN), se establecen las
siguientes calificaciones:

A) SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE NIVEL I (SRPN-
N1):

Estos suelos se corresponden con los Suelos Rusticos especialmente
protegidos del Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura (Decreto
159/2001, de 2 de abril). Esta clase de suelo habitualmente coincide con
espacios naturales protegidos en los que rigen Planes Especiales, Normas de
Conservacion y Planes Rectores de Uso y Gestion en los que se recoge una
regulacion pormenorizada y especifica para cada tipo de espacio que
prevalecera sobre la establecida en la presente Ordenanza, siendo preceptivo
para la realizacién de cualquier actuacion informe favorable del 6rgano gestor
del espacio.
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De esta forma y salvo que los Planes Especiales, Normas de
Conservacion y Planes Rectores de Uso y Gestion del espacio prevean otra
cosa, se establece la ordenacion siguiente:

A.1. Actividades a mantener: usos agropecuarios compatibles con los
objetivos de conservacion.

A.2. Actividades a potenciar: conservacién activa, densificacion y
enriquecimiento de las estirpes principales, actividades cientifico-culturales,
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excursionismo y contemplacion.

Se fomentaran los usos recreativos, compatibles con los objetivos de
conservacion que no precisen de infraestructuras de servicios especificas.

A.3. Actividades sometidas a limitaciones especificas: ganaderia
extensiva, reforestaciones, ampliaciones de explotaciones agrarias, actividades
extractivas, ocio y recreacion (recreo concentrado, caza), autovias y carreteras,
pistas forestales, lineas subterraneas, energias alternativas, camping e
instalaciones puntuales.

Respecto de la ganaderia extensiva sera autorizable las instalaciones
minimas indispensables tales como corrales o cercas, zonas cubiertas para el
ganado y depodsitos de agua, con las limitaciones y condicionantes que se
desarrollan en el titulo correspondiente a las Actuaciones agropecuarias en
suelo ruastico donde se fijan las condiciones para la edificaciéon, construccion e
instalaciones.

Respecto de las explotaciones ganaderas pre-existentes* seran
autorizables las actuaciones, instalaciones y construcciones que devengan de
la aplicacion de normativa sectorial.

Se entiende por explotacion pre-existente aquella que en su momento
contase con los titulos habilitantes de conformidad a la legislacion
urbanistica, ambiental y territorial en dicho momento y para las instalaciones
y emplazamientos actuales.

O aquellas actualmente en explotacion que hubiesen sido legalizadas
territorial y ambientalmente al amparo de la Disposicién Final Tercera de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias., siempre que la superficie a ocupar sea la estrictamente necesaria.

A este respecto se tendra en cuenta que una vez transcurrido
cualquiera de los plazos senialados en el articulo 361 de la Ley 4/2017; las
construcciones, edificaciones e instalaciones ilegales afectadas quedaran en la
situacion de fuera de ordenacion, rigiéndose por lo dispuesto en el Articulo
362 de la misma ley y por lo establecido al respecto en el DECRETO
182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

A.4. Actividades prohibidas: Con caracter general se prohiben todos
aquellos usos y actividades que mermen o sean incompatibles con la finalidad
de proteccion y conservacion de los valores naturales de estos suelos.

En concreto: circulacibn con vehiculos todo terreno, camping,
acampada o cualquier actividad similar (vivienda) nueva planta y uso
residencial, el uso habitacional para guarda y custodia de la explotacion,
crecimiento de nucleos, tendidos aéreos, vertidos, los cultivos bajo malla, los
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viveros agricolas/florales, las industrias agrarias, todo tipo de actividades
extractivas, la agricultura de regadio y sus instalaciones de almacenamiento
de agua vinculadas , las explotaciones ganaderas de nueva implantaciéon y las
construcciones tales como cuartos de apero y/o almacenaje.

Los usos, actividades y construcciones complementarias que siendo
compatibles con la finalidad de proteccién de los valores naturales supongan la
implantacién de nuevas edificaciones, construcciones o instalaciones.

A.5.- Actividades restantes permitidas:

El uso cientifico como uso ordinario (DA 18* LSENPC), sin perjuicio de
la evaluacién ambiental de las actuaciones y, en su caso, la preferencia de
aquellas alternativas que hagan compatible el uso cientifico con los valores
ambientales preexistentes.

Sistemas de Vigilancia de riesgos naturales como uso ordinario (DA 21%)
incluyendo construcciéon de infraestructuras necesarias para el desarrollo de
esa actividad asi como para el alojamiento del personal destinado para la
realizacion de estas tareas.

Se permiten las reforestaciones y los usos deportivos al aire libre con
instalaciones facilmente desmontables de caracter no permanente o temporal
y de escasa entidad.

*Se entiende como caracter no permanente y escasa entidad a
aquellas instalaciones que han de implantarse por un periodo inferior a
15 dias naturales con una superficie construida cubierta maxima de 100
m2,

Se permiten el recreo concentrado sélo de promocién publica entendido
como merenderos o areas de picnic con determinadas dotaciones de caracter
limitado, y la caza.

Los proyectos de interés insular o autonoémico, solo cuando no exista
alternativa viable y lo exija la funcionalidad de la obra publica de que se trate.
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B) SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE NIVEL II (SRPN-
N2):

Estos suelos se corresponden con los Suelos Rusticos
Protegido/Productivo. Nivel 1 del Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura
(Decreto 159/2001, de 2 de abril). En esta clase de suelos, se conjuga la
preservacion de los valores y recursos naturales o ecologicos inherentes, con
la conservacion activa de los usos y actividades agrarios de caracter
tradicional. Ademas, estos suelos habitualmente coinciden con espacios
naturales protegidos en los que rigen Planes Especiales, Normas de
Conservacion y Planes Rectores de Uso y Gestion en los que se recoge una
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regulacion pormenorizada y especifica para cada tipo de espacio que
prevalecera sobre la establecida en la presente Ordenanza, siendo preceptivo
para la realizacion de cualquier actuacion

No se permitiran en esta clase de suelo, procesos de urbanizacién.
Tampoco se permite la edificacién, sin perjuicio de lo previsto en la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

B.1.- Actividades a mantener:

Los usos agropecuarios compatibles con los objetivos de conservacion.
A estos efectos se entendera compatible:

La ejecucion de los actos tradicionales propios de la actividad rural y,
en todo caso, a la realizacion de los actos precisos para la utilizacion y la
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga, vinculados con
la utilizacion racional de los recursos naturales, que correspondan conforme a
su naturaleza, y mediante el empleo de medios que no comporten la
transformacion de dicho destino, incluyendo los actos de mantenimiento y
conservacion en condiciones adecuadas de las infraestructuras vy
construcciones, y los trabajos e instalaciones que sean precisos con sujecion a
los limites que la legislacion por razén de la materia establezca.

La autorizacion de nuevas instalaciones en zonas de uso tradicional
agropecuario dentro de espacios naturales protegidos, requerira informe
favorable del 6rgano gestor del espacio, de conformidad con la regulacion
pormenorizada prevista en los Planes Especiales, Normas de Conservacion y
Planes Rectores de Uso y Gestion. Ademas, las nuevas instalaciones
agropecuarias deberan cumplir estrictamente las normas sectoriales y las
especificas para las actuaciones en suelo rastico de la presente Ordenanza.

B.2.- Actividades a potenciar:

Los usos agricolas tradicionales de escaso impacto, conservacion activa,
densificacion y enriquecimiento de especies autéctonas protegidas, actividades
cientifico-culturales, excursionismo y contemplacién, rehabilitacion y
conservacion de la vivienda rural tradicional preexistente, asi como de la
trama de agricultura tradicional (bancales, gavias, y nateros), la agricultura de
regadio sobre trama tradicional, y la agricultura extensiva de secano.

Se fomentaran los usos recreativos, compatibles con los objetivos de
conservacion, con instalaciones de recreo concentrado de promocién publica,
entendiendo como tal: merenderos o areas de picnic, con determinadas
dotaciones de caracter limitado.

B.3.- Actividades sometidas a limitaciones especificas: ganaderia
extensiva, reforestaciones, ampliaciones de explotaciones agrarias, actividades
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extractivas, ocio y recreacién (recreo concentrado, caza), autovias, pistas
forestales, lineas subterraneas, instalaciones puntuales.

Respecto de la ganaderia extensiva sera autorizable las instalaciones
minimas indispensables tales como corrales o cercas, zonas cubiertas para el
ganado y depdsitos de agua, con las limitaciones y condicionantes que se
desarrollan en el titulo correspondiente a las Actuaciones agropecuarias en
suelo ruastico donde se fijan las condiciones para la edificaciéon, construccion e
instalaciones.

En cuanto a las explotaciones ganaderas pre-existentes* seran
autorizables las actuaciones, instalaciones y construcciones que devengan de
la aplicacion de normativa sectorial.

Se entiende por explotacion pre-existente aquella que en su momento
contase con los titulos habilitantes de conformidad a la legislacion
urbanistica, ambiental y territorial en dicho momento y para las instalaciones
y emplazamientos actuales.

O aquellas actualmente en explotacion que hubiesen sido legalizadas
territorial y ambientalmente al amparo de la Disposicion Final Tercera de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias siempre que la superficie a ocupar sea la estrictamente necesaria.

Explotaciones agrarias: Se podran autorizar la implantacion de
instalaciones, construcciones y edificaciones vinculadas a las explotaciones
agricolas, que deberan cumplir con los requisitos recogidos en la presente
Ordenanza y que, en todo caso, deberan someterse a los limites siguientes:

Almacenes agricolas o Cuartos de aperos: No podran superar los 40 m2
de superficie construida.

Superficie minima cultivada de 2.000 m?2.

Retranqueo minimo de tres metros a linderos y de cinco metros al eje de
caminos.
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Invernaderos: no se permitira su construccién al entenderse que se

Industrias agrarias: se permitira la construccién de instalaciones,
edificaciones o construcciones destinadas a la transformacién de los
productos agricolas que se produzcan en la propia finca, a cooperativas
agrarias, sociedades agrarias de transformacion y a agricultores o
ganaderos profesionales, segiin la definicion contenida en la Ley 19/1995,
de 4 de julio, de modernizacion de las explotaciones agrarias, si tales usos
exceden de los recogidos como usos ordinarios en el Articulo 59.29 de la Ley
4/2017, a saber,
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La produccion, la transformaciéon y la comercializaciéon de las
producciones, asi como las actividades, construcciones e instalaciones
agroindustriales necesarias para las explotaciones de tal
caracter, debiendo guardar proporcion con su extension y
caracteristicas (...)

Deberan realizase en edificaciones, construcciones o instalaciones ya
existentes en la finca o parcela, en situacion legal de consolidacién o de fuera
de ordenacién, salvo justificacion fehaciente de la imposibilidad o inviabilidad
de utilizacién para tal fin.

En construcciones, edificaciones o instalaciones de nueva implantacion
no podran superar los 25 m2 de superficie construida que sera
complementaria a la del resto de edificaciones agricolas existentes en la finca,
que podra adosarse a las mismas y estara vinculada a una explotaciéon agraria
efectiva que exista de manera previa que no podra ser inferior a los 2.000 m2
cultivados (entrando en el computo sélo las variedades incluidas en los grupos
clasificados en el subsistema “Cultivo” del Mapa de Cultivo de Canarias: a
saber; Platanera; Tomate; Ornamentales; Huerta; Vina y Frutales con las
densidades y marcos de plantaciéon descritos en ANEXO X ORDEN de 15 de
septiembre de 2016 )

Embalses o depodsitos para el almacenamiento de agua: se incluyen los
depositos, aljibes, charcas, balsas y presas secas. La capacidad debera
justificarse técnicamente en funcién de la superficie de cultivo, que no podra
ser inferior a los 2.000 m? y frecuencia del suministro del agua de riego, y
ocuparan como maximo un 10% de la superficie de la finca. Deberan cumplir
las condiciones que al efecto se detallan en el titulo correspondiente a las
Actuaciones agropecuarias en suelo rastico donde se fijan las condiciones
para la edificacion, construccion e instalaciones.

Primaran las condiciones de eficiencia energética sobre cualquier otro aspecto.

B.4.- Actividades prohibidas:

Con caracter general, se prohiben todos aquellos usos y actividades que
mermen o sean incompatibles con la finalidad de proteccién y conservacion de
los valores naturales, asi como con la vocacién agricola tradicional de estos
suelos.

Se prohibe la ganaderia intensiva y semiintensiva de nueva
implantacion, el camping, la acampada o cualquier actividad similar (vivienda)
de nueva planta y uso residencial, la circulacién con vehiculos todo terreno,
los procesos de urbanizacién, los usos industriales (salvo las industrias
agrarias), los vertidos, la vivienda y el uso residencial y los usos deportivos al
aire libre con instalaciones facilmente desmontables de caracter permanente.

Se prohibe la implantacién de nucleos zoolégicos y de los centros de
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acogida y/o criaderos animales salvo que se trate del enriquecimiento de
especies autéctonas protegidas

Esta prohibida la instalacion de plantas de energias renovable fuera de
la cubierta de construcciones y edificaciones.

Se prohiben las actividades extractivas con caracter general; quedando
exceptuadas las actividades extractivas superficiales tradicionales y
consuetudinarias para usos puntuales y con destino a obras de arquitectura y
agricultura tradicional y popular majorera que se realicen en la propia finca y
referidas fundamentalmente a arenisca, canteria roja, calizas, picon y
basalticas superficiales, que en ningdn caso podran dar lugar a explotaciones
industriales.

Se prohiben expresamente en estos suelos, la implantaciéon de
infraestructuras (sistemas generales, dotaciones y equipamientos), salvo lo
dispuesto para los proyectos de interés insular o autonomico y para las
infraestructuras que se consideren uso ordinario.

B.5.- Actividades restantes:

Se permiten las reforestaciones, el ocio y recreacion, la caza, los usos
deportivos al aire libre con instalaciones facilmente desmontables de caracter
no permanente o temporal y de escasa entidad.

Se permite el recreo concentrado con las instalaciones que sean
precisas, siempre que sea de promocion publica.

En todo caso, se permitira la instalacién de plantas de generaciéon de
energia fotovoltaica, edlica o cualquier otra proveniente de fuentes endégenas
renovables cuando se localicen en la cubierta de otras construcciones y
edificaciones, incluidos los invernaderos, en ésta Gltimo caso, preexistentes.

Los proyectos de interés insular o autonémico, solo podran afectar a
estos suelos cuando no exista alternativa viable y lo exija la funcionalidad de
la obra publica de que se trate.
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Excepcionalmente, se podran implantar en estos suelos, Ginicamente
cuando resulte imposible, técnica, territorial o economicamente otra
localizacion en otro suelo menos restrictivo, como el rastico comtin o el de
proteccion agraria y asi se justifique debidamente en el expediente;
infraestructuras publicas (sistemas generales, proyectos de obras o servicios
publicos, dotaciones y equipamientos) que se consideren uso ordinario. El uso
ordinario de infraestructuras, comprendera las actividades, construcciones e
instalaciones, de caracter temporal o permanente, necesarias para la ejecucion
y el mantenimiento de obras y la prestacion de servicios relacionados con el
transporte de vehiculos, aguas, energia u otros, las telecomunicaciones, la
depuracién y potabilizacion, el tratamiento de residuos u otros analogos. Todo
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ello, siempre que no exista prohibicion expresa en el planeamiento insular o
en el planeamiento de los espacios naturales protegidos, debiendo situarse en
la parte menos fértil de los terrenos de que se trate.

CAPITULO CUARTO.- Del Suelo ristico de proteccién econémica
(SRPE).

Articulo 8.- Condiciones Generales del SRPE.

1. Seran categorizados como Suelo rustico de proteccion econémica
(SRPE), aquellos terrenos que cuenten con valores econdémicos, y que sean
idoneos, al menos potencialmente, para su aprovechamiento.

En estos suelos, son autorizables los usos y actividades que
correspondan a la naturaleza de las fincas y las construcciones e instalaciones
que fueran precisas para el ejercicio de ese derecho, en los términos sefialados
en los articulos 36 y 59 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2. En las diferentes subcategorias de suelo rustico protegido por razén
de sus valores economicos se podra autorizar la ejecucion de sistemas
generales y de los proyectos de obras o servicios publicos a que se refiere el
articulo 19 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, sin que les sea aplicable lo establecido
sobre actuaciones de interés publico o social en suelos rusticos.

Dentro del Suelo rastico de proteccion econdémica (SRPE), se distingue
la siguiente subcategoria:

1) Suelo rastico de proteccién agraria (SRPAG).

2) Suelo Rustico de protecciéon minera

Articulo 9.- Suelo riastico de proteccién agraria (SRPAG).

Se subcategorizan como suelo rustico de proteccion agraria (SRPAG),
aquellos terrenos susceptibles de aprovechamiento econémico por su potencial
agricola, ganadero, piscicola, de pastoreo y otros aprovechamientos o usos
compatibles.

Estos suelos se corresponden con los Suelos Rusticos protegidos
productivos de Nivel 2 del Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura

(Decreto 159/2001, de 2 de abril).

Actividades a mantener: usos agrarios (agricultura de secano, cultivo
bajo malla, agricultura de regadio, ganaderia extensiva).

Actividades a potenciar: usos agrarios, regeneracion del paisaje,
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excursionismo, recreo concentrado, repoblaciones con forrajeras.

Se podran autorizar edificaciones e instalaciones vinculadas a
explotaciones agrarias y ganaderas de entidad.

Las implantaciones de agricultura intensiva que comporte instalaciones
no permanentes (mallas, invernaderos), deberan ser reguladas con el objeto de
minimizar el impacto sobre el paisaje y garantizar la eliminacién de los
desechos y residuos.

Actividades sometidas a limitaciones especificas: reforestaciones,
campings, caza, circulacion con vehiculos todoterreno, edificaciones
ganaderas y anexas a las explotaciones agrarias, industrias agrarias,
crecimiento apoyado en nucleos preexistentes, actividades extractivas y
vertederos, autovias y carreteras, pistas forestales, lineas subterraneas,
instalaciones puntuales.

En todo caso se permitiran las actividades extractivas tradicionales y
consuetudinarias para usos puntuales y con destino a obras de arquitectura y
agricultura tradicional y popular majorera, que en todo caso nunca podran
dar lugar a explotaciones industriales y referidas fundamentalmente a
arenisca, canteria roja, caliza, picona y basaltica superficial.

En el interior de las fincas, se permitira la apertura de los caminos
interiores y pistas de servicio que se justifiquen para el adecuado
aprovechamiento de los recursos existentes con las limitaciones siguientes:

- No podran pavimentarse a fin de evitar el impacto visual, salvo
las excepciones previstas en el articulo 27 de la presente
Ordenanza. Se permitira la estabilizacion o mejora del suelo
natural.

- El ancho no podra ser superior a 3 m.
- Se emplazaran en el lugar menos fértil de la fina no pudiendo

trazarse sobre suelo ocupado con gavias o nateros salvo por
causas justificadas.
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Se podra autorizar, como uso de interés publico y social, la instalacién
de plantas de generacion de energia fotovoltaica, edlica o cualquier otra
proveniente de fuentes endoégenas renovables, siempre que no exista
prohibicion expresa en el plan insular de ordenacién o en el planeamiento de
los espacios naturales protegidos que resulten aplicables. En todo caso, estas
instalaciones son admisibles cuando se localicen en la cubierta de otras
construcciones y edificaciones, incluidos invernaderos. (Articulo 72.
Instalaciones de energias renovables)

En el suelo rastico de proteccion agraria incluido en espacios naturales
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protegidos o en sus zonas periféricas de proteccion, el régimen de usos
tolerados o permitidos sera el correspondiente a esa subcategoria de
proteccion agraria, salvo que se encuentren expresamente prohibidos por el
plan insular de ordenacién o por el plan del espacio, o bien resulten
manifiestamente incompatibles con los valores protegidos de acuerdo con el
instrumento de ordenaciéon del espacio. En todo caso, en estos suelos se
permite la utilizacion de mecanizaciéon agraria basica. Asimismo, en estos
suelos el otorgamiento de cualquier titulo habilitante requiere de un informe
previo sobre compatibilidad con la ordenacién del espacio natural protegido y,
en su defecto, con los valores determinantes de su clasificacion, emitido por el
organo al que corresponda su gestion.

Actividades prohibidas: poligonos industriales e industrias aisladas
(excepto las de caracter agrario), tendidos aéreos.

Quedan prohibidas nuevas construcciones destinadas a vivienda o
habitacion o a la implantacion del uso residencial, salvo el uso habitacional
para guarda y custodia de la explotacion agropecuaria en construcciones o
edificaciones preexistentes y de nueva planta con los limites y requisitos
establecidos en la presente Ordenanza.

RESUMEN DE USOS PERMITIDOS Y REQUISITOS QUE HABILITA LA
LEY 4/2017 PARA EL SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA:

1.- USOS ORDINARIOS del art. 59 LSENPC

Podran realizarse los usos ordinarios, incluyendo los complementarios,
a que se refiere el apartado 2 del articulo 59 de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, que comprende
los usos agricola, ganadero, forestal, cinegético, piscicola y de pastoreo, que
deberan desarrollarse de conformidad con su legislaciéon sectorial especifica y
con el alcance precisado en la presente Ordenanza.

2.- USOS ORDINARIOS COMPLEMENTARIOS del art. 61 LSENPC

a) Transformaciéon y venta de productos agrarios, plantas ornamentales o
frutales, derivados o vinculados con la actividad agropecuaria, siempre
que sean producidos en la propia explotacion.

b) Las cinegéticas, la produccién de energias renovables, las turisticas, las
artesanales, la de restauraciobn cuando su principal referencia
gastronoémica esté centrada en productos obtenidos en la explotacion, las
culturales, las educativas y cualquier uso o actividad analogos que
complete, generando renta complementaria, la actividad ordinaria
realizada en las explotaciones.

c) Se permitira, como uso complementario de la actividad principal, el uso
habitacional para guarda y custodia de la explotacién agropecuaria en
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construcciones o edificaciones preexistentes y de nueva planta con los
limites y requisitos establecidos en la presente Ordenanza y siempre que
por localizacion y/u otras singularidades de la actividad esa tarea de
vigilancia sea imprescindible.

3.- USOS COMPLEMENTARIOS DE LAS EXPLOTACIONES DE FLORES

Y PLANTAS (DA 173 LSENPC)

a)

b)

b)

d)

En las explotaciones en suelo ruastico cuya actividad principal sea la
produccién y venta de flores y/o de plantas ornamentales se podra realizar
con el caracter de uso complementario, ademas de los previstos en el
articulo 61 de la Ley 4/2017 la venta de flor cortada, plantas
ornamentales y productos vinculados con la jardineria aunque no sea de
produccién local, habida cuenta de la especializacion caracteristica de la
produccién principal.

En todo caso, este uso debera cumplir: no podran superar el 10% de la
superficie de la finca, con un limite maximo de 250 metros cuadrados

construidos.

4.- USOS ORDINARIOS ESPECIFICOS del articulo 60 de la LSENPC

En cualquier categoria de suelo rustico donde existan explotaciones
vitivinicolas construccion de bodegas individuales, cooperativas o
colectivas e instalaciones vinculadas a las explotaciones

El uso deportivo al aire libre con instalaciones facilmente desmontables,
permanentes o temporales, de escasa entidad, necesarias para el
adecuado desarrollo de la actividad con los Ilimites y requisitos
establecidos en la presente Ordenanza.

La rehabilitaciébn para su conservacion, o la reconstruccién, incluso para
destino residencial o turistico, de edificios de valor etnografico o
arquitectonico en los términos y condiciones establecidos en la Ley
4/2017.

El traslado y nueva construccion de edificios en situaciéon de fuera de
ordenacion que resulten afectados por una obra publica

5.- OTROS USOS QUE PUEDEN IMPLANTARSE

El uso cientifico como uso ordinario (DA 18* LSENPC) que podra
implantarse en cualquier categoria de suelo rustico, prevaleciendo dicho
uso sobre cualquier otro existente en la zona, sin perjuicio de la
evaluaciéon ambiental de las actuaciones y, en su caso, la preferencia de
aquellas alternativas que hagan compatible el uso cientifico con los valores
ambientales preexistentes.
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b)

d)

Sistemas de Vigilancia de riesgos naturales con sede en la CCAA de
Canarias como uso ordinario (DA 21?) incluyendo construccién de
infraestructuras necesarias para el desarrollo de esa actividad asi como
para el alojamiento del personal destinado en la CCAA para la realizacién
de estas tareas.

La ejecucion de sistemas generales y de los proyectos de obras o servicios
publicos sujetas a cooperacion interadministrativa: sin que les sea
aplicable lo establecido sobre actuaciones de interés publico o social en
suelos rusticos

En atenciéon a la consideracion de compatibilidad del Suelo Rustico de
Proteccion de Infraestructuras con el resto de categorias de Suelo Rustico
se podran autorizar excepcionalmente las infraestructuras y las
dotaciones, incluyendo las instalaciones privadas de interés general que lo
sean de acuerdo con la legislacion sectorial, asi como los equipamientos de
promocion publica, siempre que no exista prohibiciéon expresa en el
planeamiento insular, en el planeamiento de los espacios naturales
protegidos o en el planeamiento general. Unicamente cuando resulte
imposible, técnica, territorial o econémicamente, otra localizacién.

REQUISITOS COMUNES A TODOS LOS USOS COMPLEMENTARIOS

Solo podran ser autorizados a cooperativas agrarias, sociedades agrarias
de transformacioén y a agricultores o ganaderos profesionales (Ley 19/1995
de Explotaciones Agrarias).

Si el uso pretendiera acometerse en edificaciones, construcciones o
instalaciones de nueva implantaciéon. se computara, igualmente, como
superficie ya ocupada por usos complementarios la correspondiente a las
edificaciones, construcciones o instalaciones ya existentes sobre la
respectiva finca o parcela al tiempo de la solicitud de licencia o
comunicacion previa, aun cuando las mismas no estén afectas a los usos
complementarios.

Las edificaciones o instalaciones existentes con destino a los diferentes
usos complementarios citados anteriormente deberan tener una
dimensiéon proporcionada a la explotacion y adecuada a sus
caracteristicas, de acuerdo con los limites y requisitos establecidos en la
presente Ordenanza.

En caso de abandono de la actividad principal por un periodo superior a
un ano, la autorizaciéon de estos usos quedara sin efecto.

REQUISITOS PARTICULARES DE ALGUNOS USOS COMPLEMENTARIOS

1.- Usos cinegéticos, turisticos no alojativos, artesanales, de restauracion,
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culturales y educativos.

a) Mientras no se aprueben las Directrices de Suelo Agrario, la
dimension de las construcciones relacionadas con estos usos no
podran superar el 10% de la superficie de la finca, con un limite
maximo de 250 metros cuadrados construidos.

b) En cuanto comporten afluencia de publico, se debe disponer de
un espacio de aparcamiento que no podra exceder del doble de la
superficie construida

2.- Produccion de Energias Renovables.

En el caso de la produccion de energias renovables, a la superficie
maxima ocupable no se le computara la superficie del cultivo en invernadero,
ni la ocupada por otras construcciones ni las instalaciones de energia
renovable instaladas sobre ellos, y en su caso no podra ser superior al 15% de
la superficie realmente explotada, ni al 10% de la superficie de la explotacion
agraria.

CAPITULO QUINTO.- Del Suelo Riistico Comiin

Articulo 10.- Condiciones Generales del SRC

1. Seran categorizados como Suelo rastico comun (SRC), aquellos
terrenos que el planeamiento no incluya en ninguna otra categoria de suelo
rustico.

En el suelo rastico comuin, tanto ordinario como de reserva, sera
posible cualquier uso y actividad ordinaria, con sus correspondientes

construcciones e instalaciones de caracter provisional.

2. Dentro del Suelo rustico Comun (SRC), se distinguen las siguientes
subcategorias:

- Suelo rustico comun de reserva (SRCR).
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- Suelo rastico comun ordinario (SRCO).
Articulo 11.- Suelo riastico Comiun de Reserva (SRCR).

Se subcategorizan como suelo rustico comun de reserva (SRCR),
aquellos terrenos que deban preservarse para futuras necesidades de
desarrollo urbano y, en todo caso, los suelos clasificados en los instrumentos
de ordenacién vigentes como urbanizables no sectorizados.

En estos suelos, sera posible cualquier uso y actividad ordinaria, con
sus correspondientes construcciones e instalaciones de caracter provisional.
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En estos suelos no se permitirdn construcciones o instalaciones de
caracter permanente.

Articulo 12.- Suelo rustico Comun Ordinario (SRCO).

1.- Se subcategorizan como suelo rustico comun ordinario (SRCO),
aquellos terrenos que el planeamiento no incluya en ninguna otra categoria de
suelo ruastico.

2.- Este suelo se corresponde con el Suelo Rustico ComuUn y con el
Suelo Rustico Comun de Edificacion Dispersa del Plan Insular de Ordenacion

de Fuerteventura (Decreto 159/2001, de 2 de abril).

2.1.- Actividades a potenciar:

La regeneraciéon del paisaje, las actividades cientifico-culturales, la
agricultura innovadora (cultivos bajo malla, industrias agrarias), nticleos para
uso turistico de caracter rural, las infraestructuras publicas que
necesariamente deban implantarse en suelo rustico.

2.2.- Actividades sometidas a limitaciones especificas:

Las actuaciones, instalaciones, construcciones y edificaciones
vinculadas a las actividades agropecuarias, cultivos bajo malla e industrias
agrarias que deberan cumplir estrictamente las normas sectoriales y la
presente Ordenanza.

En el interior de las fincas, se permitira la apertura de los caminos
interiores y pistas de servicio que se justifiquen para el adecuado
aprovechamiento de los recursos existentes.

Se permitira como uso complementario de la actividad principal, el uso
habitacional para guarda y custodia de la explotacibn agropecuaria en
construcciones o edificaciones preexistentes, con los limites y requisitos
establecidos en la presente Ordenanza.

Se permitira la caza, la circulacion con vehiculo todo terreno, las
escombreras y vertederos, las lineas subterraneas, asi como los usos
deportivos al aire libre con instalaciones facilmente desmontables de caracter
permanente o temporal, de escasa entidad.

Se permitira la implantacién de instalaciones recreativas tales como
zoolégicos, exhibicion de animales, centros ecuestres y residencias y centros
de acogida de animales domésticos

Se permiten el recreo concentrado y el camping con las instalaciones
que sean precisas.
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Se permitira la implantacion de nucleos zoologicos, en todo caso y salvo
que la legislacion sectorial disponga otra cosa, siempre y cuando se justifique
la idoneidad y necesidad de su emplazamiento de acuerdo con los criterios de
la legislacion de actividades clasificadas. En cualquier caso la documentacion
aportada en el tramite de su autorizacion debera contener una descripcion
detallada de las medidas a implantar para minimizar el posible impacto de la
actividad en el medio ambiente, las personas y sus bienes, asi como las
medidas correctoras estableciendo su grado de eficiencia en relacién con el
cumplimiento de las exigencias previstas en la legislacion de aplicacién.

Se permitiran los proyectos de interés insular o autonémico de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

En estos suelos son autorizables directamente la implantacion de
infraestructuras (sistemas generales, proyectos de obras o servicios publicos,
dotaciones y equipamientos) que se consideren uso ordinario. El uso ordinario
de infraestructuras, comprendera las actividades, construcciones e
instalaciones, de caracter temporal o permanente, necesarias para la ejecucion
y el mantenimiento de obras y la prestacién de servicios relacionados con el
transporte de vehiculos, aguas, energia u otros, las telecomunicaciones, la
depuracion y potabilizacion, el tratamiento de residuos u otros analogos.

Con caracter general, se permitira la instalacion de plantas de
generacion de energia fotovoltaica, edlica o cualquier otra proveniente de
fuentes endégenas renovables, siempre que no exista prohibicién expresa en el
plan insular de ordenacion o en el planeamiento de los espacios naturales
protegidos que resulten aplicables. En todo caso, estas instalaciones son
autorizables cuando se localicen en la cubierta de otras construcciones y
edificaciones, incluidos los invernaderos.

También se permitira, en todo caso, la implantacién de las instalaciones
de energias renovables fuera de la cubierta de otras construcciones,
edificaciones e instalaciones para autoconsumo, siempre que se acredite
adecuadamente esta circunstancia en el proyecto, o como uso o actividad
complementaria de la actividad ordinaria principal.
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En todo caso, se permitiran las industrias aisladas de tipo agrario,
minero o hidraulico. Ademas, se podran autorizar otros usos o instalaciones
industriales aislados que deban emplazarse, necesariamente, alejadas de otros
usos por su peligrosidad o molestia y, en todo caso, fuera de suelos urbanos o
urbanizables.

Se permiten las actividades extractivas mineras y de tipo industrial a
una distancia minima de 2 Km de suelo urbano y de suelos ruasticos de
asentamiento rural; que tendran que someterse a los procedimientos de
evaluacion ambiental establecidos en la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias ( de conformidad con la Ley
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21/2013 de 9 de diciembre de evaluacion ambiental) y al deber de recuperar
las condiciones topograficas, asi como reponer la cubierta vegetal de los suelos
sometidos a dicha actividad al vencimiento de los plazos establecidos.

En todo caso, se permitiran las actividades extractivas superficiales
tradicionales y consuetudinarias para usos puntuales y con destino a obras de
arquitectura y agricultura tradicional y popular majorera que se realicen en la
propia finca y referidas fundamentalmente a arenisca, canteria roja, caliza,
picon y basaltica superficiales, que en ningun caso podran dar lugar a
explotaciones industriales.

Excepcionalmente, se permitiran los usos, actividades y construcciones
de interés publico o social previstos en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo

y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2.3.- Actividades prohibidas:

Se prohiben los poligonos industriales, los tendidos aéreos, la vivienda y
el uso residencial, los procesos de urbanizacion y los crecimientos apoyados
en nucleos preexistentes.

Se prohibe el uso habitacional para guarda y custodia de la explotacion
agropecuaria en construcciones o edificaciones de nueva planta.

CAPITULO SEXTO.- Del Suelo ristico de Asentamiento (SRA).
Articulo 13.- Condiciones Generales del SRA.

1. Seran categorizados como suelo rustico de asentamiento (SRA),
aquellos terrenos que comprenden nucleos de poblacién consolidados.

En estos suelos podran autorizarse las actividades que correspondan a
la naturaleza de las fincas y las construcciones e instalaciones que fueran
precisas para el ejercicio de ese derecho, reconocidos y precisados por esta
Ordenanza.

A su vez, se podran realizar aquellos usos que expresamente contemple
la presente Ordenanza, en el que se definiran los criterios dimensionales Yy,
cuando esos asentamientos tengan caracter tradicional, se estableceran las
medidas precisas para mantener sus caracteristicas singulares.

En estos suelos, se podran autorizar la ejecucién de sistemas generales
y de los proyectos de obras o servicios publicos a que se refiere el articulo 19
de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, sin que les sea aplicable lo establecido sobre
actuaciones de interés publico o social.
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2.- En los suelos rasticos de asentamiento, se permite la parcelacion y
la edificacion dentro del perimetro marcado. La edificacién y la parcelacion se
ajustaran a las normas establecidas en la presente Ordenanza.

2.1.- Para que las parcelas de suelo rastico de asentamiento rural
alcancen la condicién de edificables, el propietario debe asegurar la ejecucion
de la totalidad de los servicios que demanden las construcciones e
instalaciones objeto de licencia urbanistica en la forma que se determine en
esta Ordenanza.

En defecto de determinaciones expresas del planeamiento de
ordenacion, se consideran servicios urbanisticos minimos a los efectos de
considerar la parcela apta para edificar en suelo rustico de asentamiento rural
los siguientes:

a) Acceso por via publica pavimentada, debiendo estar abiertas al uso
publico, en condiciones adecuadas, todas las vias que lo circunden.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia
suficientes para la edificacién, construccion o instalaciéon prevista.

c) Evacuacion de aguas residuales mediante la conexién con las
correspondientes redes generales.

En particular y hasta tanto se produce su conexion con las
correspondientes redes generales, las viviendas y demas edificaciones
deberan disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales, quedando
prohibidos los pozos negros.

2.2.- Se edificara con frente a camino de titularidad publica, dotados
siempre de energia eléctrica subterranea, agua potable y pavimentacion del
acceso rodado en el frente de la parcela.

Dentro de los perimetros marcados se podran trazar nuevos caminos
previa aprobaciéon del documento adecuado, que en todo caso habra de
contemplar la obtencién del suelo dotacional de titularidad y uso publico.
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En ningdn caso tendran la consideracién de caminos los que no tengan
salida a otro u otros. Los nuevos caminos tendran un ancho minimo de 10 m
mas dos metros por cada lado destinados a tendido de servicios y transito
peatonal (Total: 14 metros).

3.- Dentro del Suelo rastico de asentamiento (SRA), se distingue la
siguiente subcategoria:

1) Suelo rustico de asentamiento rural (SRAR), con las siguientes
calificaciones:
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e Asentamientos Rurales de Grado I (SRAR-G1).
e Asentamientos Rurales de Grado II, (SRAR-G2).
Articulo 14.- Suelo riastico de asentamiento rural (SRAR).

1. Se subcategorizan como suelo rustico de asentamiento rural (SRAR),

aquellos terrenos integrados en nucleos de poblacion existentes que tienen un
caracter meramente residual y, cuyas caracteristicas no justifican su
clasificacion y tratamiento como suelo urbano.

Con caracter general, en los asentamientos rurales se permitiran los

siguientes usos:

a)

b)

El uso residencial, evitando tipologias y procesos de produccion de
suelo y edificacion propios del suelo urbano y, en particular, los
proyectos y promociones para mas de dos viviendas, salvo
rehabilitacion de patrimonio con valor arquitectonico, historico,
arqueolégico o etnografico. En ningin caso, se permitiran
construcciones en hilera o adosadas. En todo caso, las viviendas seran
de tipo unifamiliar y aislado, admitiéndose una sola vivienda por
parcela incluidas las ya existentes. Las piscinas se entenderan como
construcciones complementarias al uso residencial.

Los wusos industriales, siendo admisibles los vinculados a Ilas
actividades agrarias y equivalentes, los de caracter artesanal que sean
compatibles con la vivienda, asi como los talleres compatibles con el
uso residencial del inmueble asi como los almacenes vinculados a los
usos primarios, el comercio mayorista de materias primas agrarias con
las condiciones establecidas para estas.

Los usos comerciales y de servicios, igualmente, conectados con las
actividades agrarias y analogas de los asentamientos y con las
necesidades de las personas residentes, tales como suministro de
mercancias al publico mediante ventas al por menor, venta de comidas
y bebidas, asi como la prestacién de servicios profesionales.

Los usos industriales/comerciales compatibles con la vivienda en la

misma edificacién, asi como las superficies construidas maximas, son los
siguientes:
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P . .. . Smaxima en compatibilidad con la
Smadxima en situacion exclusiva

Uso vivienda
Asentamiento Asentamiento Asentamiento Asentamiento
rural de grado I rural de grado II rural de gradoI rural de grado II
Pequenos talleres
compatibles con el uso 250 m?2 300 m?2
residencial
Pequeno comercio
tradicional y 200 m?2 300 m2 250 m?2 350 m?2
almacenamiento a
pequena escala
Servicios diversos en el 200 m2 300 m2 250 m2 350 m2

medio rural

d) Quedan prohibidos el resto de usos comerciales y de servicios.

e) Los usos turisticos en edificaciones preexistentes, de acuerdo con lo
que disponga la legislacién sectorial.

f) Los usos agricolas, asi como los usos e instalaciones reguladas en la
presente Ordenanza que no superen las 3 UGM.

g) La implantacion de plantas de generacion de energia fotovoltaica,
edlica o cualquier otra proveniente de fuentes endégenas renovables
para autoconsumo reguladas en la presente Ordenanza.

h) Los wusos deportivos al aire libre con instalaciones facilmente
desmontables de caracter permanente o temporal de escasa entidad.

i) El camping y el recreo concentrado.

j) El uso de infraestructuras, comprensible de los sistemas generales,
dotaciones y equipamientos que sean compatibles con el resto de
usos permitidos, especialmente, con el uso residencial.

2.- En lo que respecta al uso residencial y a las infraestructuras
comprensivas de los sistemas generales, dotaciones y equipamientos, se
permite materializar el 100% de la edificabilidad neta maxima permitida en la
parcela.
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Para el resto de usos permitidos, distintos del residencial y el de
infraestructuras, la edificabilidad neta maxima permitida en la parcela sera
del 50%.

En lo que se refiere al uso industrial se establece, ademas, un limite
maximo de potencia por instalaciéon y parcela de 4,6 kw en monofasico y de
13,85 kw en trifasico.

3.- Con caracter general, se prohibe la construcciéon o instalacién de
granjas o explotaciones ganaderas superiores a 3 UGM con las limitaciones
recogidas en el articulo 23.6.- Condiciones Generales de las Actuaciones en el
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suelo rustico

3.2.- Queda prohibida la instalacién de plantas de generacion de
energia proveniente de fuentes endogenas renovables fuera de la cubierta de
otras edificaciones, construcciones e instalaciones, salvo que sean para
autoconsumo y se acredite adecuadamente dicha circunstancia en el proyecto.
Quedan prohibidos los usos energéticos que sean incompatibles con el resto
de usos permitidos, especialmente, con el uso residencial.

A.- ASENTAMIENTOS RURALES DE GRADO I (SRAR-G1).

Lo que en el Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura (Decreto
159/2001, de 2 de abril) se categorizaba como Asentamiento Rural con
Extensiones y Agricultura Intersticial, conservando las determinaciones
urbanisticas siguientes:

a) Parcela minima 1000 m2.

b) Frente minimo de la parcela a via o camino de titularidad publica: 20 m
lineales e idéntico circulo inscribible.

c) Alineacion frontal de la parcela a 7 m del eje del camino o via de
titularidad publica. Se considera alineacion frontal de la parcela la linea
situada en paralelo al eje de la via o camino y a una distancia minima de 7
metros de dicho eje. Los terrenos de propiedad privada que pudieran estar
situados entre dicha alineaciéon frontal y el eje del camino no computaran
a los efectos de parcela minima para su segregacion o edificacion. Los
muros de cerramiento de la parcela habran de situarse necesariamente
conforme a dicha alineacién.

En dicho frente debera poderse inscribir un rectangulo con unas
dimensiones minimas de 20 m. x 7 m., sin que pueda producirse un
estrechamiento puntual en la parcela de menos de 7 m. entre linderos
paralelos.

d) Retranqueo de la edificacion: un minimo de 5 m medidos desde la
alineacion frontal de la parcela y desde el resto de linderos. En aquellas
parcelas que tengan frente a mas de una via publica (en esquina, en U,
etc.), en el lindero que da acceso a la edificaciéon se respetaran los 5 m
medidos desde la alineaciéon frontal; en el resto de linderos que den frente
a via publica, se respetaran, o bien los 7 m medidos desde el eje del
camino, o los 5 m desde el lindero de la parcela, debiéndose aplicar, en
todo caso, el mas restrictivo.

e) Coeficiente maximo de ocupacion: 50%.

f) Edificabilidad neta maxima: 0,25 m2/m?2.
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e Se podra construir un Unico edificio principal, que podra agotar la
edificabilidad neta maxima y destinarse a cualquiera de los usos
permitidos en el SRAR, que podra contar con planta baja y un Ginico
sobrao o altillo, que no formara cuerpos superiores a plantas de 6 m
de lado y/o 30 m2.

e Ademas de un edificio principal con las caracteristicas descritas en
el parrafo anterior, se podra construir un edificio separado, que
podra contar sélo con panta baja y superficie no mayor de 25 m?2
con destino exclusivo a garaje, cuarto de aperos, cuadra o similar
que podra adosarse a linderos debiendo mantener el retranqueo
minimo de 7 m a la alineaciéon frontal y a todos los linderos. No
podra tener pérgola, porches o cualquier otro elemento ornamental
propio del uso residencial

Para ambos casos la altura maxima libre en planta baja sera de 3,5
m, la altura maxima de cornisa 5,5 m. La altura maxima de cubierta
inclinada en su caso sera de 4,5 m y la inclinacion estara
comprendida entre los 25 y 30 grados sexagesimales para todas las
cubiertas.

B.- ASENTAMIENTOS RURALES DE GRADO II (SRAR-G2).

Lo que en el Plan Insular de Ordenaciéon de Fuerteventura (Decreto

159/2001, de 2 de abril) se categorizaba como Asentamiento Rural Disperso,
conservando las determinaciones urbanisticas siguientes:

a)

b)

c)

Parcela minima 2500 m?2.

Frente minimo de la parcela a via o camino de titularidad puablica: 30 m
lineales.

Alineacion frontal de la parcela a 7 m del eje del camino o via de
titularidad publica. Se considera alineacién frontal de la parcela la linea
situada en paralelo al eje de la via o camino y a una distancia minima de 7
metros de dicho eje. Los terrenos de propiedad privada que pudieran estar
situados entre dicha alineacién frontal y el eje del camino no computaran
a los efectos de parcela minima para su segregacion o edificacion. Los
muros de cerramiento de la parcela habran de situarse necesariamente
conforme a dicha alineacién.

En dicho frente debera poderse inscribir un rectangulo con unas
dimensiones minimas de 30 m. x 7 m., sin que pueda producirse un
estrechamiento puntual en la parcela de menos de 7 m. entre linderos
paralelos.

Retranqueo de la edificacion: un minimo de 10 m medidos desde la
alineacion frontal de la parcela y desde el resto de linderos. En aquellas

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:0CA4877D-9088-4DEC-A0AD-6B1E769A77C3-1224750
Autentificacion Verificable mediante el Codigo Seguro de Verificacion (CSV), que podra validar en https:\\sede.pajara.es

Calle Nitra. Sra. de Regla, 3 | Pajara cp:35628 1@923181704. 05,06 ! Fuerteventura | Canarias WWW- . a a ra . e S




parcelas que tengan frente a mas de una via publica (en esquina, en U,
etc.), todos los linderos que den frente a via publica, deberan respetar los
10 m medidos desde la alineacién frontal.

e) Coeficiente maximo de ocupacion: 40%.
f) Edificabilidad neta maxima: 0,10 m2/m?2.

g) A efectos de materializar la edificabilidad neta maxima podra optarse por
alguna de las siguientes vias:

e Se podra construir un Unico edificio principal, que podra agotar la
edificabilidad neta maxima y destinarse a cualquiera de los usos
permitidos en el SRAR, que podra contar con planta baja y un tnico
sobrao o altillo, que no formara cuerpos superiores a plantas de 6 m
de lado y/o 30 m2.

e Siempre que la superficie de la parcela no sea inferior a 2500 m?2 y
respete el frente minimo a camino:

Un edificio principal con los usos y caracteristicas descritas en el
parrafo anterior y un edificio separado de superficie no mayor de 50
m? que so6lo podra contar con planta baja.

Para ambos casos la altura maxima libre en planta baja sera de 3,5 m, la
altura maxima de cornisa 5,5 m. La altura maxima de cubierta inclinada
en su caso sera de 4,5 m y la inclinacién estara comprendida entre los 25
y 30 grados sexagesimales para todas las cubiertas.

Para ambos tipos de asentamiento: Las construcciones tales como
piscinas, depoésitos, aljibes o sistemas de depuracioén, deberan respetar una
distancia a linderos igual a su profundidad y computaran a efectos de
coeficiente maximo de ocupacién. En ningin caso, los vasos de estas
construcciones podran superar una altura de 1,20 m por encima de la rasante
natural del terreno.

Las pérgolas solo seran admisibles en la construcciéon principal, nunca
en la destinada a garaje, cuarto de aperos o similar. Si se trata de pérgola
cubierta se situaran cumpliendo los retranqueos al igual que la edificacion
principal y computaran a efectos de edificabilidad. Las pérgolas descubiertas
también habra de respetar los al igual que la edificacion principal, no
computara a efectos de edificabilidad ni de superficie maxima pero podra tener
una superficie maxima de 60 m?2

El cerramiento frontal de parcela en todos los casos debera realizarse en
piedra de la zona en seco, del mismo tipo que la utilizada tradicionalmente
para estos fines, coronada con mortero de cal o cemento blanco y su altura
maxima sera de 1,20 m. permitiéndose la colocacién sobre el mismo:
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-  En los muros frontales: montantes verticales de madera de seccion
cuadrada o circular interdistanciados un maximo de 8 cm. y libre de
elementos de arriostramiento de cerramiento diafano hasta la altura
maxima de 2 metros.

- En los muros laterales o testero: valla metalica de simple torsién o tipo
hércules hasta una altura maxima de 2 metros.

TITULO II: Usos del Suelo Ristico.

Los usos que no estén expresamente previstos ni prohibidos por el
planeamiento se podran autorizar en las condiciones que establezca la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, y en particular aquellas relativas a las protecciones ambiental y
agraria, y, en su caso, la legislacion sectorial que corresponda, sin perjuicio
del caracter autorizado desde la ley de los actos subsumibles en lo que
establece el articulo 36.1 a) de la presente ley.

Articulo 15.- Usos, actividades y construcciones ordinarios

1. En suelo rustico son usos, actividades y construcciones ordinarios
los de caracter agricola, ganadero, forestal, cinegético, piscicola, de pastoreo,
extractivo y de infraestructuras.

2. Los usos agricola, ganadero, forestal, cinegético, piscicola y de pastoreo,
que se regularan, en su caso, por la legislacion especifica, comprenderan lo
siguiente:

- La produccién, la transformacion y la comercializacion de las
producciones, asi como las actividades, construcciones e instalaciones
agroindustriales necesarias para las explotaciones de tal caracter,
debiendo guardar proporcion con su extensiébn y caracteristicas,
quedando vinculadas a dichas explotaciones. En particular, ademas de
las actividades tradicionales, estos usos incluyen la acuicultura, los
cultivos agroenergéticos, los cultivos de alta tecnologia relacionados con
las industrias alimentaria y farmacéutica y otros equivalentes, en
particular cuantos se vinculen con el desarrollo cientifico agropecuario.
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- Los usos complementarios regulados en el articulo 61 de la ley 4/2017.

- En particular, el de pastoreo se desarrollara en las areas y zonas donde
se conserve esta tradicién, siendo un uso vinculado con la agricultura y
la ganaderia.

3. El uso extractivo comprendera las construcciones e instalaciones

estrictamente indispensables para la investigacion y obtencién de recursos
minerales o hidrolégicos.
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4. El wuso de infraestructuras comprendera las actividades,
construcciones e instalaciones, de caracter temporal o permanente, necesarias
para la ejecucion y el mantenimiento de obras y la prestacion de servicios
relacionados con el transporte de vehiculos, aguas, energia u otros, las
telecomunicaciones, la depuraciéon y potabilizacion, el tratamiento de residuos
u otros analogos.

5. En los usos, actividades y construcciones a que se refieren los
apartados anteriores se entenderan siempre incluidos los de caracter accesorio
o complementario que sean necesarios de acuerdo con la legislaciéon sectorial
que sea de aplicacién, incluidos los exigidos por las normas sobre
habitabilidad y prevencion de riesgos laborales.

6. Los usos admisibles en los asentamientos rurales o agricolas tienen
la condicién de uso ordinario sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos
que sean obligatorios y salvo determinacion expresa en contrario legal o
reglamentario.

De las autorizaciones municipales para la contratacion de servicios
(agua y energia eléctrica):

Articulo 336. Contratacion de servicios con las empresas suministradoras
L4/2017

Abstenerse de extender las redes y prestar servicios o suministros a
terrenos, edificaciones, instalaciones, obras o construcciones, si no se les
acredita que estas cuentan con los correspondientes instrumentos de
intervencion urbanistica y ambiental para el uso efectivo al que se destinen,
una copia de los cuales exigiran de quienes les requieran los servicios Yy
custodiardn bajo su responsabilidad

Para el otorgamiento de la autorizaciéon municipal necesaria ante las
empresas suministradoras en el caso de terrenos sin edificaciones que la
precisen para la actividad agraria implantada en la misma se procedera de la
siguiente forma:

1. Solicitud de licencia especificando si se trata de suministros para
equipos de bombeo de riego o similares o para ganado existente en la
parcela (Gnicamente de caracter doméstico entendido como tal 1UGM
en boévidos, équidos, camélidos, caprino y ovino)

2. Declaraciéon jurada acerca de los derechos del solicitante sobre la
parcela en cuestion.

3. Certificacion catastral descriptiva y grafica.
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4. Informe de la empresa suministradora de energia eléctrica sobre el
punto y condiciones técnicas de la conexion definitiva del suministro y
sus instalaciones.

5. Informe de la empresa suministradora de agua sobre el punto y
condiciones técnicas de la conexién definitiva del suministro y sus
instalaciones.

6. Declaracion responsable de la existencia del citado uso agrario.

7. En el caso de tenencia de animales de caracter doméstico: Declaracion
responsable del cumplimiento de las condiciones de bienestar animal
tales como zonas de sombreo (superficie cubierta de 12 m2/UGM
legales o consolidadas).

Respecto de este ultimo se realizaran con posterioridad y, como medio
para la verificacion del cumplimiento de la vinculacion con la actividad
agraria, la inspeccién o reconocimiento ocular de lo declarado.

Articulo 16. Usos, actividades y construcciones ordinarios
especificos.-

1. El uso residencial, con el caracter de uso ordinario, comprendera las
construcciones e instalaciones fijas, moviles o desmontables destinadas a
vivienda unifamiliar, siempre que cumplan los siguientes requisitos:

- Situarse en terrenos calificados como asentamientos rurales o agricolas,
salvo las excepciones que se establezcan reglamentariamente para
posibilitar la adecuada vigilancia en los espacios naturales protegidos o de
instalaciones autorizadas.

- Cuando se trate de viviendas situadas en asentamientos agricolas, estar
directamente vinculadas a las correspondientes explotaciones agricolas
efectivas. Su primera ocupacioén solo sera posible previa acreditaciéon de la
puesta en explotacion agricola de los correspondientes terrenos o de la
acreditacion del mantenimiento de la actividad agraria de la finca.
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- Constituir la finca que les otorgue soporte, una unidad apta para la
edificacion, quedando en su integridad vinculada legalmente a la vivienda
autorizada.

2. En cualquier categoria de suelo rustico donde existan explotaciones
vitivinicolas se podra autorizar la construccién de bodegas individuales,
cooperativas o colectivas e instalaciones vinculadas a las explotaciones que
tengan que ver con la ordenaciéon del aprovechamiento del potencial agricola,
ganadero o piscicola, siempre que no exista prohibicion expresa en el plan
insular de ordenacion o en el planeamiento de los espacios naturales
protegidos que resulten aplicables al ambito donde se pretenda ubicar la
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instalaciéon, se acredite la necesidad de su implantacion en el entorno de la
explotacion y permanezcan las edificaciones o construcciones directamente
vinculadas a la actividad agraria. Las bodegas e instalaciones deberan ser
construidas acomodandose en cuanto a materiales y condiciones
constructivas al entorno agricola y al paisaje del espacio donde se localicen.
En tanto que uso ordinario, esta actividad abarca los usos complementarios a
que se refiere el articulo 61 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

3. Igualmente, en cualquier categoria de suelo rustico en tanto sea
compatible con sus valores, se permitira con caracter ordinario el uso
deportivo al aire libre, en su caso, con instalaciones facilmente desmontables,
permanentes o temporales, de escasa entidad, necesarias para el adecuado
desarrollo de la actividad, salvo prohibicion expresa del planeamiento
aplicable.

4. También se permitira, en cualquier categoria de suelo ruastico en
tanto sea compatible con sus valores, el uso cientifico vinculado con la
actividad propia de las instituciones cientificas publicas y de las
universidades.

5. En los suelos rusticos colindantes con los puertos pesqueros se
permitira con caracter ordinario el uso pesquero, que comprende las
instalaciones vinculadas con esa actividad que necesariamente deban situarse
en tierra, tales como almacenes de aparejos, instalaciones frigorificas, talleres
de ribera, dependencias de cofradias, puntos de primera venta de productos,
siempre que tales instalaciones sean conformes con la normativa sobre costas
y puertos, asi como que no se encuentren prohibidas por los instrumentos de
ordenacion que sean aplicables a esos espacios.

6. En las condiciones determinadas reglamentariamente y precisadas
por el planeamiento seran posibles en suelo rustico los siguientes actos
especificos:

- La rehabilitacibn para su conservaciéon, o la reconstruccion en los
términos y condiciones previstos en el articulo 161 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,,
incluso para destino residencial o turistico, de edificios de valor
etnografico o arquitectonico, aun cuando se encontraren en situacién de
fuera de ordenaciéon, pudiendo excepcionalmente incluir las obras de
ampliacion indispensables para el cumplimiento de las condiciones de
habitabilidad, que habran de situarse de modo que no afecten a la fachada
ni, en su caso, a las partes mas valiosas de la edificacién. La autorizacion
de los trabajos requerira la prestacion de garantia por importe del 15% del
coste total de las obras previstas.

- El traslado y nueva construccion de edificios en situacion de fuera de
ordenaciéon que resulten afectados por una obra publica cuando sea
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menos gravoso para la hacienda publica que el pago de justiprecio por
resultar finca antieconémica.

Articulo 17. Usos, actividades y construcciones complementarios.

1. Se consideran usos complementarios aquellos que tengan por objeto
la transformacién y venta de productos agrarios, plantas ornamentales o
frutales, derivados o vinculados con la actividad agropecuaria, siempre que
sean producidos en la propia explotaciéon, ya sean transformados o sin
transformar, que redunden directamente en el desarrollo del sector primario
de Canarias; asi como las cinegéticas, la producciéon de energias renovables,
las turisticas, las artesanales, la de restauracion cuando su principal
referencia gastronomica esté centrada en productos obtenidos en la
explotacion, las culturales, las educativas y cualquier uso o actividad analogos
que complete, generando renta complementaria, la actividad ordinaria
realizada en las explotaciones.

Cuando el uso complementario pretenda desarrollarse en edificaciones,
construcciones o instalaciones debera realizarse sobre las ya existentes en la
finca o parcela, en situacion legal de consolidacion o de fuera de ordenacion,
salvo justificacion fehaciente de la imposibilidad o inviabilidad de utilizacién
para tal fin.

En todo caso, si el uso pretendiera acometerse en edificaciones,
construcciones o instalaciones de nueva implantaciébn se computara,
igualmente, como superficie ya ocupada por usos complementarios la
correspondiente a las edificaciones, construcciones o instalaciones ya
existentes sobre la respectiva finca o parcela al tiempo de la solicitud de
licencia o comunicacion previa, aun cuando las mismas no estén afectas a los
usos complementarios.

2. Estos usos complementarios solo podran ser autorizados a
cooperativas agrarias, sociedades agrarias de transformacioén y a agricultores o
ganaderos profesionales, segun la definicion contenida en la Ley 19/1995, de
4 de julio, de modernizacion de las explotaciones agrarias.
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3. Las edificaciones o instalaciones existentes con destino a los
diferentes usos complementarios citados anteriormente deberan tener una
dimensioén proporcionada a la explotacion y adecuada a sus caracteristicas, de
acuerdo con lo que determinen las directrices de suelo agrario. Mientras no se
aprueben las mismas, la dimensién de las construcciones relacionadas con los
usos cinegéticos, turisticos no alojativos, artesanales, de restauracion,
culturales y educativos no podran superar el 10% de la superficie de la finca,
con un limite maximo de 250 metros cuadrados construidos. Asimismo, en
cuanto comporten afluencia de publico, se debe disponer de un espacio de
aparcamiento que no podra exceder del doble de la superficie construida.

4. En particular, en cuanto a los usos turisticos alojativos, corresponde
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al planeamiento insular su admision y regulacion siempre que sea sobre
edificaciones preexistentes y sin que, en ningdn caso, puedan ocupar mas de
250 metros cuadrados ni disponer de mas de seis camas o tres unidades
alojativas. Se excluye de esta limitacién el turismo rural de acuerdo con la
legislacion sectorial de aplicacion.

5. En el caso de la produccion de energias renovables, a la superficie
maxima ocupable no se le computara la superficie del cultivo en invernadero,
ni la ocupada por otras construcciones ni las instalaciones de energia
renovable instaladas sobre ellos, y en su caso no podra ser superior al 15% de
la superficie realmente explotada, ni al 10% de la superficie de la explotacion
agraria.

6. Con caracter excepcional y como uso complementario, se admitira el
uso habitacional para la guarda y custodia de la explotaciéon cuando, por su
dimension, localizaciéon o singularidades de la actividad, esa tarea de vigilancia
sea imprescindible, lo cual debera ser debidamente justificado.

7. En caso de abandono de la actividad principal por un periodo
superior a un ano, la autorizacion de estos usos quedara sin efecto,
prohibiéndose la continuidad de los mismos, procediendo al restablecimiento a
la situacion inicial y al cumplimiento de la normativa sectorial aplicable.

Articulo 18. Usos, actividades y construcciones de interés publico o
social.

1. Excepcionalmente, en el suelo rustico, no categorizado de proteccion
ambiental ni de proteccion agraria, podran autorizarse usos industriales,
energéticos, turisticos, dotacionales, de equipamiento y servicios, asi como
cualquier otro que no sea ordinario ni complementario contribuyan a la
ordenacion y el desarrollo rural o que deban situarse necesariamente en suelo
rastico y que, ademas, ese uso e implantacion no estuvieran expresamente
prohibidos por el planeamiento.

2. Los usos industriales incluyen cualquier instalaciéon industrial que
deba emplazarse alejada de otros usos por su peligrosidad o molestia y fuera
de suelos urbanos o urbanizables, salvo que sea propia o complementaria de
actividades que tengan la consideracion de usos ordinarios, incluidas las
plantas de procesamiento de explotaciones agricolas, mineras o hidraulicas.

3. Los usos energéticos incluyen todas las instalaciones destinadas a
esa actividad que lo sean de acuerdo con la legislacion sectorial, salvo aquellos
que tienen caracter complementario de uso ordinario.

4. Los usos turisticos comprenden los establecimientos turisticos,
alojativos y no alojativos, asi como los equipamientos complementarios, de
acuerdo con lo dispuesto por la legislacion sectorial especifica, salvo aquellos
que sean admisibles como complementarios de usos ordinarios.

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:0CA4877D-9088-4DEC-A0AD-6B1E769A77C3-1224750
Autentificacion Verificable mediante el Codigo Seguro de Verificacion (CSV), que podra validar en https:\\sede.pajara.es



Pajara

I A\ untamiento [N

5. Los usos dotacionales, de equipamiento y de servicios comprenden
cuantas instalaciones sean necesarias para la prestacion de servicios de
interés general o de interés social como las instalaciones para la seguridad y la
defensa, las docentes y las cientificas, las asistenciales, las funerarias y otras
similares. Igualmente, las areas y las estaciones de servicio, asi como las
instalaciones deportivas que no tengan caracter de uso ordinario especifico.

6. Con caracter general, los usos a que se refieren los apartados
anteriores comprenderan las construcciones e instalaciones que los
caractericen de acuerdo con la presente ley y la legislacion sectorial
correspondiente.

Articulo 19. Usos y obras provisionales.
En el marco de la legislacion basica del suelo, podran autorizarse los

usos y obras de caracter provisional no previstos en el planeamiento, en
cualquier clase de suelo, cuando se cumplan los siguientes requisitos:

- Que se trate de un uso o de una obra provisional, debiendo deducirse
tal condicion bien de las propias caracteristicas de la construccion, bien
de circunstancias objetivas, bien de la facilidad, en coste y en tiempo,
de su desmantelamiento.

- Que dicho uso u obra no se encuentre expresamente prohibido por la
legislacion ambiental, territorial o wurbanistica aplicable, bien con
caracter general, bien de forma especifica para el tipo de suelo o para el
ambito afectado.

- Que la ordenacién pormenorizada que afecte al suelo, vuelo o subsuelo
sobre el que pretende realizarse la actuacibn no se encuentre
definitivamente aprobada y en vigor o que, de estarlo, la implantaciéon
del uso o actuacién provisional no dificulte o desincentive la ejecucion
de la misma.

El otorgamiento de licencia para obras y usos provisionales operara
siempre a titulo de precario, pudiendo revocarse en cualquier momento por el
Ayuntamiento, en resolucion motivada. A tal efecto, la licencia se otorgara
previo compromiso del promotor de demoler lo construido o erradicar el uso o
actuacién autorizado cuando venza el plazo establecido, se cumpla la
condiciébn o se acuerde, en cualquier momento, por el Ayuntamiento, con
renuncia, en todos los casos, a cualquier tipo de indemnizacién.
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La eficacia de la licencia vendra condicionada con caracter suspensivo

- La constituciéon de garantia suficiente, a juicio de la Administracién, para
cubrir los costes de demoliciéon y erradicacion de la actuacion a la
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finalizacion de la vigencia de la licencia, en caso de no realizarse por la
persona obligada.

- La inscripcion en el Registro de la Propiedad, cuando la finca estuviere
inscrita, de las condiciones especiales inherentes a la libre revocabilidad y
carencia de derecho de indemnizacién. Se exceptiia este deber cuando la
obra o uso autorizados no tengan una duracion superior a tres meses sin
que sea posible su prorroga o cuyo presupuesto de ejecucion sea inferior a
18.000 euros.

En el caso de que las obras y usos provisionales lo sean sobre suelos
urbanizables y urbanos no consolidados, el otorgamiento de la licencia sera

reglado, siempre que se cumplan los requisitos antes senalados.

Tramitacion de la licencia:

La solicitud de licencia, ademas de cumplir con los requisitos y
documentacion exigidos con caracter general, debera explicitar que se solicita
en régimen provisional y en precario y venir acompanada de los siguientes
documentos:

-  Memoria descriptiva y justificativa y, en su caso, informe técnico
acreditativo del caracter eventual o circunstancial del uso u obra,
atendiendo a las caracteristicas de la construccion, la viabilidad de la
implantaciébn provisional, facilidad, en coste y en tiempo, de su
desmantelamiento, o a cualesquiera otras circunstancias equivalentes.
Dicha memoria incluiria, si se trata de actuaciones en suelo rastico o
urbanizable, las obras precisas, en su caso, para la eficaz conexién de
aquellas con las correspondientes redes generales de servicios y
comunicaciones y garantia del mantenimiento de la operatividad y calidad
de servicio de las infraestructuras publicas preexistentes.

- Compromiso expreso de la persona promotora de demoler lo construido o
erradicar el uso o actuacion solicitado cuando venza el plazo establecido,
se cumpla la condicion o se acuerde, en cualquier momento, por la
administracion la revocaciéon de la licencia y con renuncia, en todos los
casos, a toda indemnizacion que pudiera derivarse de dicha revocacion,
demolicion o erradicaciéon, asi como el compromiso de advertir, por escrito,
de dichas condiciones a terceras personas con ocasion de la formalizacién
de cualquier negocio juridico de transmision de derechos afectantes a los
usos y obras a ejecutar.

- Ofrecimiento de garantia para cubrir los costes de demolicion y
erradicacion de la actuacion a la finalizacion de la vigencia de la licencia,
para el supuesto de incumplimiento, por la persona promotora, de dichas
actuaciones, y con especificacion de la modalidad de la garantia ofrecida y
su importe.

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:0CA4877D-9088-4DEC-A0AD-6B1E769A77C3-1224750
Autentificacion Verificable mediante el Codigo Seguro de Verificacion (CSV), que podra validar en https:\\sede.pajara.es



Pajara
I, Ay u ntamiento [N

- Nota simple informativa de la finca afectada, si estuviere inmatriculada en
el Registro de la Propiedad, para los supuestos de obras o usos solicitados
que tengan una duracidon superior a 3 meses o0 un presupuesto de
ejecucion superior a 18.000 euros.

- Informe de la empresa suministradora de energia eléctrica sobre el punto y
condiciones técnicas de la conexion definitiva del suministro y sus
instalaciones (de obligada presentacion cuando la obra/uso provisional
requiera la conexion a las redes generales).

- Informe de la empresa suministradora de agua sobre el punto y
condiciones técnicas de la conexién definitiva del suministro y sus
instalaciones (de obligada presentacién cuando la obra/uso provisional
requiera la conexion a las redes generales).

- Cuando el inmueble objeto de las actuaciones se localice en la zona de
dominio publico, servidumbre o afeccion de una carretera insular:
Autorizaciéon/informe en materia de carreteras, emitida/o por el Cabildo
de Fuerteventura.

- Cuando la actuaciéon afecte al dominio publico maritimo-terrestre:
Autorizacién /concesion para la realizacion de actuaciones en el dominio
publico maritimo-terrestre, otorgada por Demarcacién de Costas de Las
Palmas.

- Cuando la actuacién afecte a la zona de servidumbre del dominio publico
maritimo terrestre: Autorizacion para la realizaciéon de actuaciones en la
zona de servidumbre del dominio publico maritimo-terrestre, otorgada por
la Viceconsejeria de Ordenacion del Territorio.

Los informes juridico y técnico a emitir deberan pronunciarse, entre
otros extremos, sobre la concurrencia de los requisitos para la provisionalidad
del uso u obra proyectado, sobre la inexistencia de prohibicién expresa del uso
u obra proyectado por la legislacion ambiental, territorial o wurbanistica
aplicable y sobre la inexistencia de ordenacién pormenorizada definitivamente
aprobada y en vigor o, de concurrir esta, sobre la inexistencia de factores que
dificulten o desincentiven su ejecucion de autorizarse la obra o uso
provisional.
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Simultaneamente a los informes previstos en el apartado anterior, se
abrira un tramite de informacién publica, por un plazo de veinte dias, respecto
a las actuaciones que excedan del plazo o importe sefialados en el apartado
anterior.

Como criterio interpretativo general se tendra en cuenta lo siguiente:

- En principio, el planeamiento no establece ninguna limitaciéon en relacién
a las obras y usos que pueden ser autorizados provisionalmente, mas alla
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de la limitacion propia del tipo de autorizacién (que no impida o dificulte la
ejecucion del planeamiento, que sean provisionales y realizadas con
materiales facilmente desmontables).

La concesion de tales autorizaciones deberan regirse acorde al principio de
proporcionalidad; que los mismos resulten inocuos para el interés publico
y de menor intervencion en la actividad de los particulares;

La provisionalidad hace referencia a la facilidad de desmontaje no a la
mera posibilidad, dado que en efecto, todas las obras son susceptibles de
demolicion o desmontaje.

Muchas obras pueden tener naturaleza provisional, sin que por ello el uso
que se ejerza sea provisional. Es por ello que la simple posibilidad de
desmontar y reconstruir no es el Glnico parametro a tener en cuenta, sino
la permanencia o transitoriedad.

Que la concesion de estas licencias ha de seguir un criterio restrictivo al
fin de no convertir lo excepcional en regla.

Con caracter general se deberan utilizar estructuras y sistemas
constructivos prefabricados, que no exijan excavaciones en el suelo,
debiendo admitirse Ginicamente explanaciones y tratamientos superficiales
del mismo.

Solo pueden admitirse como usos provisionales el almacenamiento o el
deposito simple y puro de mercancias o bienes muebles, la prestacion de
servicios particulares a los ciudadanos, las actividades del sector primario,
las actividades comerciales relacionadas con dicho sector y las actividades
de ocio, deportivas, recreativas y culturales. No se admiten como usos
provisionales los usos residenciales ni los usos industriales.

Con caracter enunciativo y sin perjuicio de que puedan afiadirse nuevas

tipologias de usos y obras, se entenderas por:

Obras provisionales:

Pavimentacion o acondicionamiento de parcelas.

Instalaciones facilmente desmontables, tales como quioscos, autobares,
etc.

Instalaciones para la limpieza y mantenimiento de vehiculos.

Usos provisionales:

Aparcamiento o depdsito de vehiculos a cielo abierto.
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2. Talleres de escasa entidad en edificaciones preexistentes.

3. Equipamientos dotacionales con wun grado de intervencién poco
significativo.

4. El ejercicio de actividades de comercio, artesania y hosteleria, prestados
en pequenas instalaciones facilmente desmontables, tales como quioscos,

autobares, etc.

5. Almacenes de mercancias o de bienes muebles en edificaciones
preexistentes.

6. El ejercicio de actividades de limpieza y mantenimiento de vehiculos.
7. La prestacion de servicios particulares a la ciudadania.

8. Los wusos auxiliares o complementarios vinculados a actividades
economicas preexistentes, legales o consolidadas.

Articulo 20. Instalaciones de energias renovables.-

A los efectos de la presente ordenanza se tendran en cuenta los
conceptos descritos en la legislacion sectorial de aplicacion, en concreto, en el
Real Decreto 244 /2019, de 5 de abril, por el que se regulan las condiciones

administrativas, técnicas y econémicas del autoconsumo de energia eléctrica.

De las licencias para instalaciones de energias renovables

Para la tramitacion de la instalacion de generacion de energia renovable
para autoconsumo es necesario:

1.- Acreditar debidamente tal circunstancia y necesidad en el proyecto
justificando la proporcionalidad de las mismas con las necesidades
energéticas de la actividad implantada.

2.- Aportar la documentacién técnica oportuna: Proyecto Técnico para
potencia instalada =210 Kw y/o Memoria Técnica para potencia instalada <10
Kw.
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3.- Certificado de solidez para instalaciones sobre cubierta suscritos por
Técnico Competente.

4.- Certificado del calculo estructural para instalaciones en el suelo (en
el caso de aerogeneradores)

5.- Estudio de adecuacién energética del emplazamiento (en el caso de
aerogeneradores)
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6.- La seguridad mecanico-estructural de la instalacion debera
justificarse suficientemente mediante calculos, teniendo en cuenta las cargas
de disefio del aerogenerador. Dichos calculos se incluiran en la documentacion
a presentar junto a la solicitud de la licencia de obra

7.- Etiqueta e informe resumen de etiquetado del aerogenerador.

8.- Declaracion del cumplimiento en cuanto a los limites de sensibilidad
acustica impuesto por la normativa de ruidos que le sea de aplicacion.

Articulo 21. Uso Consolidado

Del certificado de uso consolidado:

Al efecto de resolver la certificacion acreditativa de un uso consolidado
segun el articulo 361.6 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias el Ayuntamiento de Pajara
dispondra de un modelo normalizado de al que se debera acompanar:

a) Documento de solicitante y/o representante.

b) Documentacion acreditativa de la referencia catastral del inmueble
(/ Certificacion Catastral).

c) Certificado técnico descriptivo del inmueble y acreditativo del wuso
consolidado, suscrito por técnico competente (segiin modelo normalizado)
para consolidacion de uso no residencial o para consolidacion de uso
residencial. Este ultimo suscrito por Arquitecto y/o Grado de Arquitectura.

d) Plano de situacién.

e) Planos de ubicacion que indiquen inequivocamente el emplazamiento
exacto en el edificio o en la parcela de la unidad funcional que sirve de
soporte al uso consolidado.

f) Plano de detalle (plantas y secciones) a escala adecuada y acotados,
descriptivos de la unidad funcional.

g) Fotografia del conjunto y detalle (exteriores e interiores) de la unidad
funcional.

Para el certificado de uso consolidado no residencial (explotacion
Ganadera) se aportara para la acreditacion del uso continuado el alta en el
Registro de Explotaciones Ganaderas, Contratos de suministros e Impuestos
de Actividades Econémicas.

Respecto a que no existan razones acreditadas de riesgo ambiental que
justifique el cese o supresion agricola de la actividad, sera el técnico

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:0CA4877D-9088-4DEC-A0AD-6B1E769A77C3-1224750
Autentificacion Verificable mediante el Codigo Seguro de Verificacion (CSV), que podra validar en https:\\sede.pajara.es



Pajara
I, Ay u ntamiento [N

competente quien lo suscriba a través de modelo normalizado del
Ayuntamiento de Pajara.

En el uso residencial, ademas de la documentacién descrita y en aras
de verificar el uso continuado debera aportarse certificado de las empresas
suministradoras especificando el inicio del suministro al inmueble y pago del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Articulo 22. Concurrencia de regimenes.

En las fincas o, en su caso, unidades aptas para la edificaciéon sujetas a
varios regimenes urbanisticos se aplicara a cada parte el régimen que le asigne
la presente Ordenanza, pudiendo computarse la superficie total
exclusivamente para la aplicacion del régimen mas restrictivo de los que les
afecten. Con independencia de su concreta calificacion, se permite el computo
conjunto de las superficies destinadas a usos compatibles entre si, a los
efectos de la autorizacion de construcciones o instalaciones vinculadas
especificamente a dichos usos.

TITULO III: Actuaciones agropecuarias en el suelo ristico
CAPITULO I: Disposiciones Generales.
Articulo 23. Condiciones generales

1. Es objeto de regulacion en el presente Titulo, el establecimiento de
los parametros técnicos que se van a ser usados para evaluar la adecuacion al
uso y la proporcionalidad conforme a la explotaciéon y al destino al que se
vinculen las actuaciones agropecuarias y analogas que pretendan realizarse en
los suelos rusticos del municipio.

2. En este Titulo, se recogen los parametros que justifican las
actuaciones mas habituales en los suelos rusticos del municipio.

Toda actuacién agropecuaria o analoga que pretenda realizarse en estos
suelos y que no se encuentre expresamente prevista en este titulo, podra ser
justificada, por resultar conforme al uso y proporcional a la explotacién y al
destino al que se vincule, mediante la aportacién del oportuno documento
técnico que la describa suscrito por Técnico Competente (Ingeniero
Agronomo/Master en Ingenieria Agronomica/Ingeniero Agricola (en su
respectiva especialidad) y Grado en Ingenieria Agricola/ o técnico competente
con atribuciones profesionales suficientes y acreditadas en el ambito de su
respectiva especialidad técnica) , que sera evaluado a criterio de la oficina
técnica y de los servicios juridicos municipales.
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Al respecto y en cuanto a competencias en Agricultura, Ganaderia y
Pesca se podra solicitar informe acerca de la pretendida actuacién al Cabildo
de Fuerteventura en el marco y de acuerdo con los requisitos del deber de
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asistencia y colaboracion establecido legalmente aunque en todo caso no
resultara vinculante y si orientativo.

3. Para la obtencion de los titulos habilitantes que autoricen la

realizacion de las actuaciones agropecuarias o analogas descritas en el
presente Titulo, se requerira lo siguiente:

a)

b)

c)

d)

Solicitud segiin documento normalizado.

Acreditacion de la identidad del solicitante o su representante y, en este
caso, de la representacion que ostenta.

La existencia de la actividad agraria que justifica la actuacion pretendida.
Para ello es necesario aportar Informe Técnico con la descripciéon
detallada, plano de situacion y fotografias de las actividades que se vienen
realizando y a las que quedaran vinculadas las actuaciones, suscrito por
Técnico Competente (Ingeniero Agrénomo/Master en  Ingenieria
Agronomica/Ingeniero Agricola (en su respectiva especialidad) y Grado en
Ingenieria Agricola/ o técnico competente con atribuciones profesionales
suficientes y acreditadas en el ambito de su respectiva especialidad
técnica). En caso de no existir la actividad que justifique la actuacién, el
proyecto técnico debera contener una descripciéon detallada de las
actuaciones a realizar y las actividades por las que se justifica su
implantaciéon y a la que quedaran vinculadas, debiendo estar suscrito por
Técnico Competente (Ingeniero Agrénomo/Master en  Ingenieria
Agronomica/Ingeniero Agricola (en su respectiva especialidad) y Grado en
Ingenieria Agricola/ o técnico competente con atribuciones profesionales
suficientes y acreditadas en el ambito de su respectiva especialidad
técnica).

En el caso de que la construccion/instalacion sea de uso habitacional
para guarda o custodiar la actividad agropecuaria tiene que estar
implantada en la finca en el momento de su solicitud de autorizaciéon.

Declaracion Responsable del interesado de que las actuaciones quedaran
vinculadas al mantenimiento de la  actividad  agropecuaria,
comprometiéndose a comunicar el cese de la actividad al ayuntamiento, a
los efectos oportunos. En la declaracion se incluira el compromiso del
interesado de, una vez finalizada definitivamente la actividad, devolver el
suelo a su estado anterior en cuanto a obligacion de retirar todas las
instalaciones fuera de uso y que produzcan afeccion paisajistica o
ambiental por su abandono. Al objeto se estableceran modelos
normalizados.

4. Salvo disposicion expresa en contrario, todas las superficies de las

edificaciones, construcciones e instalaciones a que se hace referencia en el
presente Titulo, haran referencia a superficies ttiles maximas.
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5. En lo que respecta a la construccién o instalacion de granjas o

explotaciones ganaderas, éstas deberan situarse en los suelos rusticos del
municipio en los que asi se permita, respetando, salvo que la legislacion
sectorial disponga unas distancias superiores, las siguientes:

e)

A suelos urbanos:

Ganaderia equina, vacuna, camélida, caprina u ovina superiores a 5 UGM
=> distancia mayor a 800 m lineales de suelo urbano.

Ganaderia cunicola superior a 1 UGM => distancia mayor a 800 m lineales
de suelo urbano.

Ganaderia porcina superiores a 4,8 UGM => distancia mayor de 1000 m
lineales de suelo urbano.

Ganaderia de avestruces y avicola superiores a 1 UGM => distancia mayor
de 1000 m lineales de suelo urbano.

Parques zoolégicos a distancias superiores a los 1.000 m lineales de suelo
urbano.

A suelos urbanizables v asentamientos rurales:

Ganaderia equina, vacuna, camélida, caprina u ovina superiores a 5 UGM
=> distancia mayor a 400m lineales.

Ganaderia cunicola superior a 1 UGM => distancia mayor a 400 m
lineales.

Ganaderia porcina superiores a 4,8 UGM => distancia mayor de 500 m
lineales.

Ganaderia de avestruces y avicola superiores a 1 UGM => distancia mayor
de 500 m.

Parques zoologicos a distancias superiores a los 500 m lineales.

6.- En los suelos rusticos de asentamiento rural, UGnicamente se

permitiran las instalaciones de ganado para uso doméstico o de autoconsumo,
hasta un maximo total, sumando todas las especies, de 1 UGM para los
Asentamientos Rurales de Grado I (SRA-G1), y de 3 UGM para los
Asentamientos Rurales de Grado II (SRA-G2), con los sublimites por especies
siguientes:

Hasta 3 UGM en bovino, equino, camélido, caprino y ovino.

Hasta 0,5 UGM en porcinos, avestruces, avicolas y cunicolas.
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7.- Todas las actuaciones descritas en el presente Titulo, quedaran
vinculadas a la actividad agropecuaria o analoga que las justifica. En este
sentido, si la actividad finalizara y no existiese intencién de retomarse en el
plazo de dos anos, el propietario del suelo debera comunicar esta situaciéon al
ayuntamiento y proceder a obtener los titulos habilitantes necesarios para
devolver el suelo a su estado anterior en cuanto a obligacion de retirar todas
las instalaciones fuera de uso y que produzcan afeccion paisajistica o
ambiental por su abandono.

8.- Con caracter general se aplicara el régimen general de alejamiento y
distancias minimas del vigente PGOU para actividades agropecuarias. No
obstante no se aplicara dicho régimen en aquellos supuestos en que situadas
las actividades propuestas a una distancia inferior a la establecida en el PGOU
el correspondiente estudio de impacto ambiental justifique las medidas
correctoras suficientes a tal efecto para garantizar la no afecciéon a las
viviendas y nucleos proximos y asi lo apruebe/admita la oportuna y preceptiva
declaracion de impacto ambiental.

CAPITULO II. De las Actuaciones Agropecuarias.
Seccion Primera. Actuaciones Generales.

Articulo 24. Movimientos de tierra, contenciones y
abancalamientos.

1. Se permite la roturaciéon del suelo rastico para su cultivo cuando su
categorizacion permita el uso agricola.

Siempre que sea posible, las explanaciones conformadas se rodearan
con trastones y se les dotara con la infraestructura necesaria para que
funcionen como bancales, gavias, nateros o terrazas, de manera que se
favorezca el llenado de las parcelas de agua de escorrentia, favoreciéndose asi
la infiltraciéon, el lavado de sales, el aporte hidrico de los cultivos y la
minimizacion de la erosion.

Las tierras de desmonte sobrantes deberan ser retiradas a vertederos
autorizados. La aportacion de material de préstamo debera proceder de
desmontes autorizados.

Se permite el relleno o terraplén de barranquillos o pequefios cauces
siempre y cuando se garantice el drenaje de las aguas de escorrentia, previa
obtencién de la autorizacién sectorial pertinente.

2. Los muros de contencion tendran una altura maxima de 3,5 m
medidos desde la rasante natural del terreno. Si los desniveles entre bancales
o explanaciones se resuelven con combinaciéon de muro de contencion y talud
se podran alcanzar desniveles de hasta 5,00 m.
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En ninglin caso, los desmontes seran soportados por un talud de mas
de 5 m de altura y que produzca un corte en el terreno de mas de 3,5 m,
debiendo ser rematados con tierra vegetal para permitir el desarrollo de la
vegetacion natural.

Los muros de contencién se ejecutaran dejando las caras vistas con
piedra natural del lugar o de similares caracteristicas, colocadas sin encarar y
sin hormigén visto (mamposteria tradicional del entorno). Se prohiben los
chapados o aplacados en cualquier tipo de piedra.

3. Los bancales y explanaciones se ejecutaran preferiblemente, si el
manejo del cultivo o el desarrollo de la actividad lo permite, con ligera
pendiente hacia el valle, con el fin de lograr un menor volumen de
movimientos de tierra y una mayor adaptacion orografica.

No se permitiran movimientos de tierra para conformar bancales,
nateros y gavias, para su puesta en cultivo, en terrenos con pendientes
superiores al 50%.

No se permitiran explanaciones para el emplazamiento de
construcciones en terrenos con pendientes superiores al 50 %.

No se permitiran explanaciones para el emplazamiento de edificaciones
en terrenos con pendientes superiores al 20 %.

Articulo 25.- Vallados y muros:

1.- Podra ser mixto o diafano, entendiendo por mixto aquel que tiene
una base ciega de piedra vista de 1 m rematada con malla metalica y/o
madera (exceptuando los palets) y por diafanos el que se resuelve con malla
metalica en toda su altura.

2.- Se diferencian entre:
1. Vallados para delimitar edificaciones y/o instalaciones: Altura maxima

total de 2 m, y de tratarse de vallados mixtos la base ciega de piedra podra
alcanzar 1m.
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2. Vallados para delimitar areas de cultivo y pastoreo: Soélo se permiten
vallados diafanos de 1.5m altura maxima.

3. Vallados perimetrales de parcelas: altura maxima de 1,20 m y de piedra
vista. Cuando el vallado sea mixto, la parte ciega tendra una altura

maxima de 30 cm.

4. Vallado de corrales: altura maxima 1,5 m, que podran ser muros ciegos de
fabrica de bloque enfoscados y pintados.
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3.- Cuando sea posible se recomienda la plantacion de vegetacion
arborea o arbustiva adaptada a las condicione de aridez y viento, junto al
vallado para lograr su ocultacion.

So6lo se permitira el mantenimiento y la reconstruccién de aquellos
muros preexistentes realizados con piedra seca, utilizando las mismas
técnicas y materiales cuando estos muros sean limitrofes con caminos
publicos y estos tengan un ancho de via superior a 3,00 m.

Articulo 26.- Cortavientos:

1. Se permite la instalacion de cortavientos en las explotaciones
agricolas para la proteccion de los cultivos frente a la accion mecanica del
viento.

2. Para justificar las dimensiones de los cortavientos, se calculara la
necesidad del mismo, en funcién de las longitudes laterales de la zona
cultivada calculando que 1 m de altura protege una longitud perpendicular a
la misma de 10 m.

3. La altura maxima de los cortavientos se establece en 2 m para
hortalizas y en 3,5 m para frutales.

4. No exige retranqueo del cortavientos a linderos de otras parcelas, y
respecto de un camino como minimo sera de 1 m.

5. Se permite utilizar como materiales los cafizos, brezos o similares y
también las mallas que deberan ser de color marréon, de forma que se
mimeticen con el entorno.

Cuando sea posible se recomienda la plantacion de cortavientos
vegetales empleando especies adaptadas a las condiciones de aridez y viento,
que deberan retranquearse como minimo 2 m a linderos para que no invadan
la propiedad colindante en el caso de arboles y 50 cm para arbustos.

Articulo 27.- Caminos y pistas de servicio interiores en fincas.

1. Las fincas deben contar con caminos interiores que permitan el
transito rodado a todas las zonas con actividad agropecuaria. Se consideran
justificados 200 m lineales de camino por cada ha de superficie.

El ancho no podra ser superior a 3 m.

2.- Las pistas de servicio en el interior de las parcelas no podran
trazarse sobre suelo ocupado por gavias o nateros, salvo que la parcela no

disponga de otro tipo de suelo.

Los citados caminos o pistas de servicio en el interior de las parcelas,
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no podran pavimentarse con el fin de evitar el impacto visual, permitiéndose
so6lo la estabilizacién o mejora del suelo natural.

Esta limitacion de la pavimentacion no afectara a los suelos rasticos de
asentamiento, ni a los suelos rasticos comunes. Tampoco afectara, cuando asi
se justifique adecuadamente, a las pistas que sean estrictamente necesarias
para acceder a obras o infraestructuras publicas.

En el caso de suelos rusticos de protecciéon agraria se podra pavimentar
siempre que quede acreditado el servicio a la explotacion o instalaciones
agropecuarias presentes en la misma y no ocasionen impacto visual y/o
paisajistico.

Articulo 28.- Depésitos, balsas, aljibes y presas secas:
Con caracter general deberan cumplir las siguientes condiciones:

- El proyecto contemplara obras o acciones para procurar su integracion
visual.

- La capacidad del depoédsito, balsa o aljibe debera justificarse
técnicamente en funciéon de la superficie de cultivo y frecuencia del
suministro del agua de riego:

En explotaciones agricolas, se considera justificada la construccién de
depoésitos o aljibes con una capacidad de almacenamiento que cubra 20 dias
las necesidades de riego maximas, conforme a la siguiente féormula:

Para explotaciones ganaderas: depositos o aljibes Reserva de agua para 20
dias, en maxima necesidad, conforme a la siguiente formula:

m3 de capacidad= 20 dias x 10 litros / dia x n° reproductores

1.000
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- Se emplazaran en el sitio menos fértil de la finca no pudiendo trazarse
sobres suelo ocupado por gavias o nateros.

- Se deberan emplazar en parcelas cuya superficie garantice una
ocupacion inferior al 50%.

- De entre los emplazamientos posibles técnicamente viables se elegira
aquel que provoque el menor impacto visual posible, el que requiera
menor volumen de movimientos de tierra para conformar el vaso y en el
que la obra de fabrica quede lo mas enterrada posible.
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- Los muros de contencion que queden vistos se revestiran con piedra del
lugar o se ocultara con terraplén de suelo del lugar con el fin de
favorecer el desarrollo de la vegetacion natural.

-  Los depositos y balsas se podran cubrir con malla negra de sombreo
para impedir las pérdidas de agua por evaporacion y el desarrollo de
algas.

- Deberan disponer de elementos de protecciéon que impidan la entrada
de aguas de escorrentia sin control.

- Deberan disponer de elementos de control de nivel maximo de agua
para impedir su desbordamiento incontrolado. Deberan contar con
aliviadero y canalizacion de caudal de alivio hasta su desalojo o
deposito en cauce o barranco.

- Deberan contar con vallado perimetral de 2 metros de altura para
impedir la entrada de animales y personas ajenas a la instalaciéon. , y de

tratarse de vallados mixtos la base ciega de piedra podra alcanzar 1m.

Depdsitos v aljibe

Los depédsitos y aljibes se deberan construir enterrados o
semienterrados, no superando sus muros de contencién una altura superior a
1 metro sobre la rasante del terreno. La altura de los desmontes que queden
visibles no debera ser superior a 2 metros si el corte es vertical y 4 metros si el
corte tiene pendiente 3/2 (h=3, v=2).

Balsas:

Las balsa se procuraran construir enterradas, si bien se permiten
semienterradas siempre que sus diques no sobrepase 1,5 metros sobre la
rasante del terreno en el caso de balsas particulares y de 2,5 metros en el caso
de balsas comunitarias (redes de riego comunitarias) de gran capacidad. Se
permite su construccién en vasos naturales, o aprovechando la orografia
natural del terreno, siempre que el dique de cierre tenga altura maxima
inferior o igual a 8 metros.

Sobre los taludes exteriores de los diques de las balsas se aportara
tierra vegetal del lugar para favorecer el desarrollo de la vegetacion natural, lo
que contribuira conseguir mayor integracion o mimetizacién visual.

Presas secas:
Se autoriza la construccion de presas secas destinadas a la captacion

de aguas de escorrentia. Los diques de contenciéon se remataran con
aportacion de tierra del lugar para favorecer el desarrollo espontaneo de la
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vegetacion natural del lugar. La capacidad maxima de las presas secas se
debera justificar técnicamente en funcién de la escorrentia de la cuenca.

Articulo 29.- Redes de riego.

Se permite la puesta en regadio de las gavias siempre que se mantenga
su morfologia y funcionalidad.

Se procurara enterrar al menos las tuberias primarias y secundarias,
dejandose sobre rasante del terreno solo las terciarias o las que dan soporte a
los elementos de riego (laterales porta aspersores y goteros, etc.).

Articulo 30.- Redes de riego colectivas Infraestructura de regadio

La totalidad del trazado de la red debera ir enterrada, salvo en aquellos
tramos en los que canalizar las conducciones suponga un impacto mayor que
dejarlas sobre la rasante del terreno.

Los elementos de regulacion y control de la red (valvulas de corte,
valvulas reductoras, ventosas, contadores, etc.) deberan emplazarse
preferentemente en arquetas a ras de suelo.

El cabezal de filtrado y de control general de la red debera ir emplazado
en una edificaciéon con superficie suficiente, justificada técnicamente, para dar
cabida a los elementos que lo integran (filtros, contadores, ventosas, valvulas,
etc.) y permitir su normal funcionamiento.

Su emplazamiento sera tal que quede garantizada el acceso del personal
que mantiene la red.

Las arquetas de control y de hidrantes se podran emplazar en el interior
de parcelas particulares, contando previamente con la autorizacion de sus

propietarios, lo que evitara tener que segregar superficie alguna.

Articulo 31.- Condiciones para los cuartos para cabezales de riego:
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- Se permitira la construccion de cuartos para dar cabida al cabezal de
riego, con superficie suficiente para poder instalar los elementos que lo
componen (filtros, depositos de abono, inyectores, bombas, elementos de
control, etc.).

El cabezal de riego también podra emplazarse en el interior de los
almacenes o del resto de edificaciones agricolas necesarias para el normal
funcionamiento de la explotacion. De esta manera, se podran utilizar como
cuarto de fertirrigacion, las edificaciones preexistentes, permitiéndose las
intervenciones para su conservacion.

- La superficie maxima sera en funcién de la superficie cultivada de la
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explotacién segiin el cuadro siguiente

Superficie Superficie maxima
cultivada (m2) edificable (m2)
1.500-3.000 6
3.000-5.000 8
5.000-10.000 12

(Entrando en el computo sélo las variedades incluidas en los grupos clasificados
en el subsistema “Cultivo” del Mapa de Cultivo de Canarias: a saber; Platanera;
Tomate; Ornamentales; Huerta; Vina y Frutales con las densidades y marcos de
plantacion descritos en ANEXO X ORDEN de 15 de septiembre de 2016)

La superficie de los cuartos de fertirrigacion es complementaria a la del
cuarto de aperos o a la del almacén y se puede construir adosado a éstos.

Articulo 32.- Invernaderos.

1. Los invernaderos se construiran con materiales facilmente
desmontables. La cubierta podra ser transparente, traslicida o con malla de
sombreo, en funcién del tipo de cultivo a implantar.

2. Con caracter general NO se establece un maximo de ocupacion pero
no podran emplazarse en terrenos ocupados por gavias o nateros.

3. La altura maxima sera de 6,5 m, salvo que el cultivo asi lo requiera y
quede justificado en la documentacién técnica.

4. Retranqueos: 10 m al eje de caminos publicos. No se establece
separacion minima al resto de linderos.

5. En cultivos continuos, la superficie maxima del invernadero, quedara
justificada por la superficie del cultivo a implantar mas un 10% para
separacion a laterales y pasillos internos.

En cultivos en rotacién, quedara justificada una superficie maxima del
invernadero, que sea igual al triple de la superficie en cultivo efectivo.

6. Tras el abandono del cultivo, si no hay previsiones en dos afos de
implantarlo de nuevo, el propietario de la explotacién tendra la obligacién de
desmontar el invernadero, enviando a vertedero autorizado los restos de
material no reutilizable.
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Articulo 33. Cuartos de Aperos.

1.- Los cuartos de aperos, constituyen la unidad minima de edificacién
destinada a almacenamiento agricola (herramientas y productos basicos de la
agricultura), siendo necesaria para el inicio de la actividad.

La superficie minima construida sera de 15m?2 + 5 m2 (de instalaciones
sanitarias), pudiendo llegar a una superficie de 30 m? (instalaciones sanitarias
incluidas) segun el cuadro siguiente:

Superficie Superficie
cultivada (m2) construida (m2)

3.000 m?2 20

>3.000 30

(Entrando en el computo sélo las variedades incluidas en los grupos clasificados
en el subsistema “Cultivo” del Mapa de Cultivo de Canarias: a saber; Platanera;
Tomate; Ornamentales; Huerta; Vina y Frutales con las densidades y marcos de
plantacion descritos en ANEXO X ORDEN de 15 de septiembre de 2016)

Articulo 34. Almacén Agricola.

1. Se permitira la construcciéon de almacenes agricolas, con las
superficies sefnialadas en el siguiente apartado, en los que se entenderan
incluidas todas las necesidades de aseo, fitosanitarios, abonos, maquinaria
basica, clasificacion, envasado, camara de frio y similares.

Se exceptuan, el cabezal de riego, el tractor con sus aperos, la actividad
de transformacion y los vestuarios y servicios para el personal.

2. Para el calculo de la superficie maxima construida de almacén se
computara la superficie construida de cuarto de aperos si existe en la parcela.
De esta forma se entenderan justificadas, segiin los metros cuadrados de
cultivo, las superficies de almacén agricola siguientes:
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Superficie cultivada (m2) Superficie maxima edificable (m2)
>5.000 40
>6.000 50
>7.000 60
>8.000 90
>9.000 100
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(Entrando en el cémputo sélo las variedades incluidas en los grupos
clasificados en el subsistema “Cultivo” del Mapa de Cultivo de Canarias: a
saber; Platanera; Tomate; Ornamentales; Huerta; Vina y Frutales con las
densidades y marcos de plantacién descritos en ANEXO X ORDEN de 15 de
septiembre de 2016)

Cuando la superficie cultivada sea mayor de 10.000 m?2 la
superficie maxima construida que se permitira para los almacenes
agricolas vendran justificados técnicamente en funcion del cultivo y
siempre para métodos de explotacion semiintensiva y/o intensiva
acreditados mediante el alta en el registro correspondiente.

Articulo 35.- Edificaciones destinadas a actividades de
transformacion.

1. Estas edificaciones se destinan al desarrollo de actividades de
transformacion de los productos producidos o recolectados en la propia finca.
En Fuerteventura, sirven como ejemplo: las almazaras, las bodegas, la
industria del aloe, etc. En cada caso, se ha de contemplar el proyecto con las
caracteristicas técnicas de la maquinaria necesaria para el desarrollo de la
actividad de transformacion.

2. Para la implantacion de actividades de transformacién o pequenas
industrias agricolas en explotaciones agricolas, se requerira un minimo de
2.000 m2 de superficie cultivada en agricultura de tipologia intensiva y
semiintensiva y de 10.000 m2 en agricultura de secano.

3. La superficie de estas construcciones es complementaria a la del
resto de edificaciones existentes en la finca y podran adosarse a las mismas.

Articulo 36.- Almacén para Tractor con Aperos.

1. Se permitira la construccion de almacenes exclusivamente
destinados a la guarda de tractores agricolas con sus aperos, Gnicamente en
explotaciones con una superficie cultivada superior a 10.000 m2 (1 ha) y en
régimen semiintensivo y/o intensivo.

2. La superficie de almacén necesaria para el tractor y sus aperos, va a
depender de las dimensiones de los mismos en funcién de la marca y modelo.
Asi quedaria justificado que la superficie se ajustara en cada caso,
aumentando 2 m el ancho del tractor y 3 m el largo del mismo, al objeto de
que se permita su operatividad. En lo que respecta a los aperos se deberan
anadir 0,5 m alrededor del mismo, todo ello, teniendo en cuenta los limites de
potencia del tractor que quedarian justificados por explotacion, indicados en el
cuadro siguiente:
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CULTIVO POTENCIA

INTENSIVO Maximo 30
CV/ha de cultivo

SEMI-INTENSIVO Maximo 30
CV/ha de cultivo

4. La superficie de estas construcciones es complementaria a la del resto de
edificaciones existentes en la finca y podran adosarse a las mismas.

Articulo 37. Vestuario y servicio de personal.

1. Estaran incluidos, en este tipo de instalaciones, los servicios
destinados a urinarios, inodoros, duchas, lavabos, vestuarios para ambos
sexos, si es necesario, y comedor de los trabajadores de la explotacion.

Su superficie es complementaria a la del resto de edificaciones y sera
endosable a las mismas. Se permitirdA su emplazamiento en edificaciones
existentes, para las cuales se autorizaran las obras de restauracion y
remodelacion.

2. Sus promotores seran cooperativas agrarias, sociedades agrarias de
transformacién o agricultores profesionales.

3. La superficie autorizable de estas instalaciones va a depender de los
trabajadores (UTAS) que sean necesarios para el correcto funcionamiento de la
explotacion y que sean justificables conforme al tipo y superficie de cultivo, de

conformidad:
UTAS Superficie Maxima( M2)
>1 UTA 9 m?2
> 2 UTAS 12 m2+ 3 M2/UTA

Articulo 38. Edificaciones e instalaciones para ganado caprino y
ovino.

1. En lo que se refiere a las instalaciones necesarias para el ganado
caprino y ovino de produccion lactea, en explotaciones de caracter intensivo o
semi-intensivo, se justifican las actuaciones siguientes:

- Alojamiento cubierto: 2,2 m2 / reproductor.

- Alojamiento parque (cerco o corral): 4 m2 / reproductor.

- Estercolero: 0,6 m3 / reproductor.
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- Deposito de agua: Reserva de agua para 20 dias, en maxima
necesidad, conforme a la siguiente formula:

m3 de capacidad = 20 dias x 10 litros / dia x n° reproductores
1.000

2.- Almacén para Tractores: Se permitira la construccion de almacenes
exclusivamente destinados a la guarda de tractores con sus aperos,
Unicamente en explotaciones con una cabana ganadera igual o superior a 30
UGM. En explotaciones con una cabana ganadera inferior, el espacio para la
guarda del tractor y sus aperos, se entendera incluido en la superficie de
almacén que se justifique.

La superficie de almacén necesaria para el tractor y sus aperos se
calculara de idéntica forma que la establecida en el articulo 35 teniendo en
cuenta los limites de potencia del tractor que se consideran justificados por
explotacion,

UGM POTENCIA
30 - 150 Maximo 50 CV
> 150 Maximo 100 CV
Almacén| Sala Sala Lecheria | Sala Vestuario
Reproductores m?2 Ordeiio Espera m?2 Quesos Oficina
m2 m2 m2 Punto
Venta
m2
30-100 20 24 12 4 30 10
100 — 500 80 35 15 9 70 24
500 — 1.000 150 60 30 16 120 30
1.000 — 2.000 300 100 S50 25 150 S50
Silos
Reproductores| gyperficie (m2)
30-100 9
100-350 20
350-700 30
700-1400 40
>1400 50

En lo que se refiere a la ganaderia extensiva caprina y ovina, se
justifican las siguientes actuaciones necesarias para su practica cotidiana:

- Corral o cerca: 3 m2 / reproductor.
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- Zona cubierta para el ganado: 1,5 m2 / reproductor.
- Depésito de agua: las definidas en el articulo 37.

- Almacén con las dimensiones siguientes:

Superficie Almacén (m?2) Reproductores
9 > 50
20 2100

3. En lo que se refiere a la ganaderia extensiva de costa, se justifican las
siguientes actuaciones, necesarias para la practica de las “apanadas™:

- Gambuesa: 0,5 m2 / reproductor.
- Almacén: 30 m2 + 10 aseos.
- Zona sombreo, recreo y descanso: 60 m2.

SECCION SEGUNDA. Condiciones arquitecténicas, estéticas y de
ornato de las edificaciones en suelo ruastico.

CAPITULO PRIMERO. Condiciones Generales.
Articulo 39. Cubiertas

1. Las cubiertas seran planas o inclinadas a una, dos o cuatro aguas,
con pendiente uniforme de 25 a 30 grados sexagesimales y sin quiebros en los
faldones.

2. En cubiertas planas, se prohiben los voladizos o aleros, excepto los
balcones con tipologia tradicional canaria.

3.- En cubiertas inclinadas se permitiran los voladizos y aleros hasta un
maximo de 50 cm, al igual que los balcones canarios.

4. En general, se prohibe como acabado de las cubiertas, el uso de
pizarra o fibrocemento o materiales equivalentes, asi como dejar al descubierto
el impermeabilizante o los elementos estructurales de la cubierta.

5. Se prohibe la utilizacion de cubiertas inclinadas a dos o cuatro aguas
cuando los paramentos en que se apoyen disten menos de 3,00 m.

6.- Se prohibe todo tipo de construccién sobre la cubierta, sea ésta
plana o inclinada, especialmente las cajas de escalera.
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7.- Sb6lo se permiten, mimetizadas u ocultas a la vista, disimuladas o
mimetizadas las instalaciones siguientes:

- Las chimeneas de ventilaciébn o de evacuacion de humos, que no podran
sobresalir mas de 1m sobre la altura maxima permitida.

- Aparatos de calefaccion y acondicionamiento de aire. (solo en
asentamientos rurales).

- Antenas elementales receptoras tipo hilo (dipolo o yagi) o con reflector
(offset). (solo en asentamientos rurales).

- Instalaciones de energia solar u otras energias renovables.
- Depositos de agua. (solo en asentamientos rurales).

- Otras instalaciones que asi se exijan para el cumplimiento de la estricta
habitabilidad o el uso al que se encuentre destinado el inmueble y que no
sean susceptibles de ser instalados en otro lugar menos visible. (solo en
asentamientos rurales)

8.- En cuanto a los salientes y vuelos:

Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que
sobresalgan de la fachada del edificio, tales como balcones, miradores,
balconadas, terrazas y demas cuerpos volados cerrados.

-  Con caracter general, los vuelos no podran ocupar las zonas de
retranqueos y separaciones a linderos.

- Los balcones, miradores y cuerpos volados seguiran el tipo de composicion
y construccion tradicional majorera, recomendandose el uso de madera.

- Los balcones, cubiertos o no podran exceder de ' de la longitud de la
fachada y planta que lo contenga, con un vuelo maximo de 70 cm. Estaran
prohibidos los balcones y miradores acristalados en edificaciéon cerrada.

Articulo 40. Carpinterias:

Se encuentran comprendidas en esta categoria, las puertas, ventanas,
barandillas, pérgolas, balcones, etc., que seran preferentemente de madera
tratada o pintada con disefios tradicionales, segiin la “Tabla de Color” del
“Estudio de color de la Isla” que le corresponde.

Se podra utilizar carpinteria de otros materiales distintos de la madera,
como el aluminio, acero o PVC debidamente tratados en los colores
especificados anteriormente.

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:0CA4877D-9088-4DEC-A0AD-6B1E769A77C3-1224750
Autentificacion Verificable mediante el Codigo Seguro de Verificacion (CSV), que podra validar en https:\\sede.pajara.es



Pajara
I, Ay u ntamiento [N

Articulo 41. Instalacién de pérgolas y toldos.

1. Las pérgolas, si son techadas o cubiertas se consideraran como un
aumento del volumen edificado y asi se computaran.

2. Se permitiran los toldos moviles o no permanentes exclusivamente en
asentamientos rurales con las siguientes condiciones:

- So6lo se permitira el empleo de toldos cuya estructura sea ligera,
desmontable e independiente de la estructura del edificio. La cara frontal
del toldo sera paralela al plano de fachada y sus laterales perpendiculares
a la misma.

- Seran abatibles o enrollables, no permitiéndose toldos de caracter fijo.

- Cuando se encuentren totalmente recogidos, no podran sobresalir mas de
cincuenta centimetros (0,50 m) del plano de fachada y dejaran una altura
libre minima de tres metros (3,00 m) sobre la rasante del terreno.

- Estaran situados en todos sus puntos, incluso los de estructura, a una
altura minima sobre la rasante del terreno de doscientos cincuenta (250)

centimetros.

- Su saliente respecto a la alineaciéon exterior de la edificacion a la que se
anexe no sobrepasara los dos (2) metros.

- La longitud de fachada ocupada por los toldos no podra ser superior al 50
% de longitud de la misma.

3. Las pérgolas cubiertas, deberan cumplir con las condiciones
siguientes:

- Para su solicitud, se debera presentar el proyecto correspondiente.

- La altura libre sera, como minimo, de 2,50 m.
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- Se autoriza un vuelo maximo de 0,50 m en sus extremos.

- Deberan estar en todo momento en perfecto estado de conservacion,
cuidado y aspecto, asi como de limpieza.

- Los materiales y colores que se admiten son los mismos que para la
carpinteria.

- No podran poseer celosias o elementos decorativos sino simplemente su
estructura cubierta.

- No podran ser instaladas en linderos.
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4. Con caracter general, las pérgolas descubiertas o emparrados
deberan ubicarse adosadas a una edificacion o construccién asociada, no
pudiendo superar la mitad de la superficie ocupada de la misma. En caso de
infraestructuras publicas, la superficie ocupada sera como maximo el 1% de la
superficie de la parcela y no necesitaran de construccién asociada.

5. Las pérgolas descubiertas deberan cumplir con las condiciones
siguientes:

- La altura libre minima sera de 2,50 m y su anchura no podra superar la
altura del paramento donde se apoya. En caso de infraestructuras
publicas la anchura sera libre.

- Materiales: se realizaran con materiales y aparejos facilmente
desmontables; permitiéndose Unicamente pequenios dados de
cimentacion aislados de un volumen maximo de 0,20 m3.

- Sobre la pérgola sb6lo se permitiran elementos de sombreo permeables
como el brezo, el canizo, la palma seca, etc.

-  Los materiales y colores que se admiten son los mismos que para la
carpinteria.

- Se prohibe el cierre del lateral y frontal de las pérgolas descubiertas.

CAPITULO SEGUNDO. Condiciones Especificas de algunas
actuaciones, instalaciones, construcciones y edificaciones en Suelo
Rustico.

Articulo 42. Casetas para grupos electrogenos.

1. En todos los suelos rusticos, se permitira la construccion de
pequenas casetas de nueva planta para albergar grupos electrégenos diesel
que abastezcan de electricidad a las instalaciones existentes. Se exceptiian los
suelos rusticos de asentamiento (SRA) en los que se exige energia eléctrica
subterranea a pie de parcela, asi como los suelos rusticos de protecciéon
natural de nivel I (SRPN-N1)) en los que deberan instalarse en edificaciones
preexistentes.

2.- Las citadas casetas, deberan cumplir con las condiciones
arquitectonicas siguientes:

- La caseta podra ejecutarse en planta baja, debiendo justificarse su
superficie que como maximo sera de 6,00 m2. La altura de dicha caseta
no superara los 2,00 m de altura.

- Solo se permiten huecos de ventilaciobn e iluminacion situados por
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encima de 1,50 m de altura y en una proporciéon maxima del 10% con
respecto a la parte ciega del resto de las fachadas. Quedan prohibidas las
ventanas.

- La separaciéon minima a linderos con caminos publicos se establece en
10,00 m y al resto de linderos se establece en 5,00 m.

3. Las condiciones estéticas y de mimetismo a aplicar seran las
siguientes:

Como minimo, el 30% de la superficie de las fachadas se deben revestir
con mamposteria de piedra natural del lugar o similar. El resto de las
fachadas se podran rematar con enfoscado y pintado o revoco.

Articulo 43. Cuartos de fertirrigacion.

La edificacion sera de volumenes sencillos y sobrios (cuadrados y
rectangulos).

- El lado mayor de la edificacién no podra superar los 10,00 m.

- La altura maxima de los paramentos verticales sera de 3,00 m, medidos en
cualquier punto del perimetro de la edificacion.

- La separacion minima a linderos con caminos publicos se establece en
10,00 m y al resto de lindero se establece en 5,00 m.

- La cubierta debe ser plana con una altura maxima en los paramentos
verticales de 3 m.

- Solo se permiten huecos de ventilacién e iluminacién situados por encima
de 1,70 m de altura y en una proporcion maxima del 10% con respecto a
la parte ciega del resto de las fachadas.

- Quedan prohibidas las ventanas.
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- La puerta de acceso tendra un ancho minimo de 1,00 m.
Las condiciones estéticas y de mimetismo a aplicar seran las siguientes:
- Como minimo, el 30% de la superficie de las fachadas se deben revestir

con mamposteria de piedra natural del lugar o similar. El resto de las
fachadas se podran rematar con enfoscado y pintado o revoco.
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Articulo 44. Cuartos de Aperos.

1. Los cuartos de apero, deberan cumplir con las condiciones
arquitectonicas siguientes:

- La edificacion sera de volumenes sencillos y sobrios (cuadrados,
rectangulos, en L).

- El lado mayor de la edificacién no podra superar los 6,00 m.

- La altura maxima de los paramentos verticales sera de 3,00 m, medidos en
cualquier punto del perimetro de la edificacién.

- La separacion minima a linderos con caminos publicos se establece en
10,00 m y al resto de linderos se establece en 5,00 m.

- La cubierta puede ser plana o inclinada a una o dos aguas. En caso de ser
inclinada a dos aguas la altura maxima a cumbrera sera de 3,50 m,
medidos en cualquier punto del perimetro de la edificacién. En caso de
cubiertas inclinadas la pendiente estara comprendida entre los 25 a 30
grados sexagesimales.

- Solo se permiten huecos de ventilacién e iluminacién situados por encima
de 1,70 m de altura y en una proporcion maxima del 10% con respecto a
la parte ciega del resto de las fachadas.

- Quedan prohibidas las ventanas.
- La puerta de acceso tendra un ancho minimo de 1,60 m.

- No podra tener pérgola, porches o cualquier otro elemento ornamental
propio del uso residencial.

2. Las condiciones estéticas y de mimetismo a aplicar seran las
siguientes:

Como minimo, el 30% de la superficie de las fachadas se revestiran con
mamposteria de piedra natural del lugar o similar. El resto de las fachadas se
podran rematar con enfoscado y pintado o revoco.

- Para los paramentos enfoscados o revocos exteriores de las fachadas, el
color debera ser uniforme para toda la edificacion y ha de ser el mas
parecido al del entorno paisajistico que la rodea y habra de elegirse entre
los existentes en la “Tabla de Color” del “Estudio de color de la Isla” del
Plan Insular de Ordenacién de Fuerteventura.
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Articulo 45. Almacén agricola

- La edificaciobn sera de volumenes sencillos y sobrios (cuadrados,
rectangulos, en L, en U).

- El lado mayor de la edificaciéon no podra superar los 20 m.

- La altura maxima de los paramentos verticales sera de 4,00 m, medidos en
cualquier punto del perimetro de la edificacién.

- La separacion minima a linderos con caminos publicos se establece en
10,00 m y al resto de linderos se establece en 5,00 m.

- La cubierta puede ser plana o inclinada a una, dos o cuatro aguas. En
caso de ser inclinada a dos o cuatro aguas la altura maxima a cumbrera
sera de 5,50 m, medidos en cualquier punto del perimetro de la
edificacion. En caso de cubiertas inclinadas la pendiente estara
comprendida entre los 25 a 30 grados sexagesimales.

- Solo se permiten huecos de ventilacién e iluminacién situados por encima
de 1,70 m de altura y en una proporcion maxima del 10% con respecto a
la parte ciega del resto de las fachadas.

- Quedan prohibidas las ventanas.
- La puerta de acceso tendra un ancho minimo de 2,00 m.

- No podra tener pérgola, porches o cualquier otro elemento ornamental
propio del uso residencial.

Como minimo, el 30% de la superficie de las fachadas se revestiran con
mamposteria de piedra natural del lugar o similar. El resto de las fachadas se
podran rematar con enfoscado y pintado o revoco.

Para los paramentos enfoscados o revocos exteriores de las fachadas, el color
debera ser uniforme para toda la edificacion y ha de ser el mas parecido al del
entorno paisajistico que la rodea.

Articulo 46.- Edificaciones con destino agroindustrial, industrias
agrarias o edificaciones destinadas a actividades de transformacion.

- La edificacion sera de volumenes sencillos y sobrios (cuadrados,
rectangulos, en L, en U).

- El lado mayor de la edificacién no podra superar los 25 m.

- La altura maxima de los paramentos verticales sera de 4,00 m, medidos en
cualquier punto del perimetro de la edificacion.
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- La separacion minima a linderos con caminos publicos y al resto de
linderos se establece en 10,00 m.

- La cubierta puede ser plana o inclinada a una, dos o cuatro aguas. En
caso de ser inclinada a dos o cuatro aguas la altura maxima a cumbrera
sera de 5,50 m, medidos en cualquier punto del perimetro de la
edificacion. En caso de cubiertas inclinadas la pendiente estara
comprendida entre los 25 a 30 grados sexagesimales.

- Se permiten ventanas.
- La puerta de acceso tendra un ancho minimo de 1,60 m.

- No podra tener pérgola, porches o cualquier otro elemento ornamental
propio del uso residencial.

Como minimo, el 20% de la superficie de las fachadas se revestiran con
mamposteria de piedra natural del lugar o similar. El resto de las fachadas se
podran rematar con enfoscado y pintado o revoco.

Para los paramentos enfoscados o revocos exteriores de las fachadas, el
color debera ser uniforme para toda la edificacion y ha de ser el mas parecido
al del entorno paisajistico que la rodea.

Articulo 47.- Almacén para tractor.

- La edificacion sera de volumenes sencillos y sobrios (cuadrados y
rectangulos).

- El lado mayor de la edificacién no podra superar los 10 m.

- La altura maxima de los paramentos verticales sera de 4,00 m, medidos en
cualquier punto del perimetro de la edificacion. Excepcionalmente y en
casos estrictamente necesarios y justificados, la altura de los paramentos
verticales podra llegar a un maximo de 4,50 m, para la correcta ubicacion
de la maquinaria dentro de la edificacion.

- La separaciéon minima a linderos con caminos publicos se establece en
10,00 m y al resto de linderos se establece en 5,00 m.

- La cubierta puede ser plana o inclinada a una, dos o cuatro aguas. En
caso de ser inclinada a dos o cuatro aguas la altura maxima a cumbrera
sera de 5,50 m, medidos en cualquier punto del perimetro de la
edificacion. En caso de cubiertas inclinadas la pendiente estara
comprendida entre los 25 a 30 grados sexagesimales.

- Solo se permiten huecos de ventilaciéon e iluminacion situados por encima
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de 1,70 m de altura y en una proporcion maxima del 10% con respecto a
la parte ciega del resto de las fachadas.

- Quedan prohibidas las ventanas.
- La puerta de acceso tendra un ancho minimo de 2,00 m.

- No podra tener pérgola, porches o cualquier otro elemento ornamental
propio del uso residencial.

Como minimo, el 20% de la superficie de las fachadas se revestiran con
mamposteria de piedra natural del lugar o similar. El resto de las fachadas se
podran rematar con enfoscado y pintado o revoco.

Para los paramentos enfoscados o revocos exteriores de las fachadas, el
color debera ser uniforme para toda la edificacion y ha de ser el mas parecido
al del entorno paisajistico que la rodea.

Articulo 48.- Edificaciones para vestuarios:

- La edificaciobn sera de volumenes sencillos y sobrios (cuadrados,
rectangulos) y debera ir unida a la edificacion agropecuaria que
complementa.

- El lado mayor de la edificacién no podra superar los 8 m.

- La altura maxima de los paramentos verticales sera de 3,00 m, medidos en
cualquier punto del perimetro de la edificacién.

- La separacion minima a linderos con caminos publicos se establece en
10,00 m y al resto de linderos se establece en 5,00 m.

- La cubierta puede ser plana o inclinada a una, dos o cuatro aguas. En
caso de ser inclinada a dos o cuatro aguas la altura maxima a cumbrera
sera de 4,50 m, medidos en cualquier punto del perimetro de la
edificacion. En caso de cubiertas inclinadas la pendiente estara
comprendida entre los 25 a 30 grados sexagesimales.

- Solo se permiten huecos de ventilacién e iluminacién situados por encima
de 1,70 m de altura y en una proporcion maxima del 10% con respecto a
la parte ciega del resto de las fachadas.

- Quedan prohibidas las ventanas.

- La puerta de acceso tendra un ancho minimo de 1,00 m.

- No podra tener pérgola, porches o cualquier otro elemento ornamental
propio del uso residencial.
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Como minimo, el 20% de la superficie de las fachadas se revestiran con
mamposteria de piedra natural del lugar o similar. El resto de las fachadas se
podran rematar con enfoscado y pintado o revoco.

Para los paramentos enfoscados o revocos exteriores de las fachadas, el
color debera ser uniforme para toda la edificacion y ha de ser el mas parecido
al del entorno paisajistico que la rodea.

Articulo 49. Edificaciones y construcciones ganaderas.

- Seran de volimenes sencillos y sobrios (cuadrados, rectangulos, en L, en
U).

- La altura maxima de los paramentos verticales y zonas de sombra sera
de 4,00 m, medidos en cualquier punto del perimetro de la edificacion.

- La separacion minima a linderos con caminos publicos se establece en
10,00 m y al resto de linderos se establece en 5,00 m.

- La cubierta puede ser plana o inclinada a una, dos o cuatro aguas. En
caso de ser inclinada a dos o cuatro aguas la altura maxima a cumbrera
sera de 5,50 m, medidos en cualquier punto del perimetro de la
edificacion. En caso de cubiertas inclinadas la pendiente estara
comprendida entre los 25 a 30 grados sexagesimales.

- No podra tener pérgola, porches o cualquier otro elemento ornamental
propio del uso residencial.

El acabado de los paramentos exteriores podra ser el enfoscado y
pintado, revoco o mamposteria. Se fomentara el empleo de mamposteria en los
paramentos exteriores de la edificacion. El color debera ser uniforme para toda
la edificacion y ha de ser el mas parecido al del entorno paisajistico que la
rodea.

En lo que respecta a las gambuesas, cercos y corrales se establecen las
condiciones siguientes:

- Las gambuesas tendran una altura maxima de 1,80 m medidos en
cualquier punto del perimetro de la construccioén, ejecutandose con
mamposteria ordinaria de piedra natural de la zona o similar y utilizando
los usos, aparejos y tipologias de construccién tradicionales. La planta
ha de ser de forma circular u ovalada.

- Los corrales se podran ejecutar con muros ciegos o con material diafano
(vallado metalico, alambrada, travesanos de madera, etc), prohibiéndose
los palets u otros materiales de desecho.

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:0CA4877D-9088-4DEC-A0AD-6B1E769A77C3-1224750
Autentificacion Verificable mediante el Codigo Seguro de Verificacion (CSV), que podra validar en https:\\sede.pajara.es



Pajara

I A\ untamiento [N

- La altura maxima de los corrales y cercas ejecutados con muros ciegos
sera de 1,50 m medidos en cualquier punto del perimetro, debiendo
adaptarse a la rasante del terreno sin que presenten resaltos en su parte
superior. En caso de ejecutarse con material diafano, estos pueden tener
una altura maxima de 2,00 m, al igual que si se tratase de corrales
mixtos de vallado sobre muro ciego. Se permitiran divisiones en su
interior que debera cumplir con los materiales y alturas indicados.

- Los corrales, en caso de ejecutarse con muros ciegos, se deberan separar
de los linderos las mismas distancias que para el resto de edificaciones,
salvo que respeten las alturas y tipologias establecidas para los
cerramientos de parcela y la separacion minima a lindero con camino
publico.

-  En el caso de ejecutarse con material diafano, se podran adosar a
linderos, menos al frontal, que debera respetar una distancia minima de
10,00 m.

- El acabado de los paramentos exteriores de corrales y cercas ejecutados
con muros ciegos, sera de mamposteria utilizando piedra natural de la
zona o similar.

Articulo 50.- Instalaciones de energias renovables para
autoconsumo o actividad complementaria a la ordinaria principal.

1.- En las que se instalen sobre la cubierta de otras edificaciones,
construcciones o instalaciones, se deberan observar las condiciones
arquitectonicas siguientes:

- Se podran instalar en cubiertas planas o inclinadas. En las cubiertas
inclinadas, ademas, deberan mantener la misma inclinacion que la propia
cubierta donde se apoya, mimetizadas u ocultas a la vista, disimuladas o
mimetizadas.

- La altura maxima de cualquier elemento de la instalacién fotovoltaica en
cubierta, sera de 1,00 m sobre la altura maxima permitida para la
edificacion o construccion.
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- Los molinos aerogeneradores, se permitiran con una altura maxima de 3
m sobre la cubierta.

-  En las que se instalen fuera de la cubierta de otras edificaciones,

construcciones o instalaciones, se deberan observar las condiciones
arquitectonicas siguientes:
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Placas fotovoltaicas v solares térmicas:

La altura maxima de cualquier elemento de la instalacion fotovoltaica
sera de 1,50 m sobre la rasante natural del terreno.

La sujecion al terreno podra realizarse con pequenos dados de
cimentacion aislados, con un volumen inferior a 0,10 m3 en cada punto
de sujecion, que deberan quedar ocultos.

La separacion minima a linderos con caminos publicos se establece en
10,00 m y al resto de linderos se establece en 5,00 m, excepto en los

asentamientos rurales.

Los molinos aerogeneradores para autoconsumo:

Podran alcanzar una altura maxima de 12,00 m y deberan guardar una
separacion a cualquier lindero mayor al doble de su altura.

Energia geotérmica:

La separacion minima a linderos con caminos publicos se establece en
10,00 m y al resto de linderos se establece en 5,00 m, excepto en los
asentamientos rurales.

Se permitira la construccion de una caseta de nueva planta para albergar

las baterias y otros elementos de control de la actividad, a excepciéon de en los

Suelos Rusticos de Proteccion Natural de Nivel I (SRPNN1), en los que se
debera usar una edificacion preexistente. La citada caseta complementaria
debera respetar las condiciones siguientes:

a)

b)

d)

Debera justificarse su superficie que como maximo sera de 6,00 m2 y solo
estara permitida si se tratase de un sistema con acumulacién. La
altura de dicha caseta no superara los 2,00 m de altura.

Para la caseta de baterias, s6lo se permiten huecos de ventilacién e
iluminacion situados por encima de 1,50 m de altura y en una proporcién
maxima del 10% con respecto a la parte ciega del resto de las fachadas.
Quedan prohibidas las ventanas.

La separaciéon minima a linderos con caminos publicos se establece en
10,00 m y al resto de linderos se establece en 5,00 m, excepto en los

asentamientos rurales.

No podra tener pérgola, porches o cualquier elemento ornamental propio
del uso residencial.

Como minimo, el 30% de la superficie de las fachadas del pequefio

almacén se revestiran con mamposteria de piedra natural del lugar o similar.
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El resto de las fachadas se podran rematar con enfoscado y pintado o revoco.

Articulo 51.- Instalaciones de deporte al aire libre de caracter
permanente.

Se consideran permanentes, a aquellas instalaciones que pretendan
implantarse por un periodo superior a 15 dias naturales y que deberan
cumplir con las condiciones arquitecténicas siguientes:

La superficie cubierta construida maxima, no superara los 100 m2.

Las instalaciones deberan ser facilmente desmontables, tipo
modulares, con pequenios dados aislados a modo de cimentaciéon que, con
caracter general, no podran superar 0,30 m3 de volumen por punto de anclaje
y que permaneceran ocultos a la vista.

Las instalaciones se procuraran realizar en volumenes sencillos y
sobrios (cuadrados, rectangulos, en L).

La altura maxima de los paramentos verticales sera de 3,00 m, medidos
en cualquier punto del perimetro, excepto en los asentamientos rurales.

La separacion minima a linderos con caminos publicos se establece en
10,00 m y al resto de linderos se establece en 5,00 m, excepto en los
asentamientos rurales.

La cubierta puede ser plana o inclinada a una, dos o cuatro aguas. En
caso de ser inclinada a dos o cuatro aguas la altura maxima a cumbrera sera
de 4,50 m, medidos en cualquier punto del perimetro de la edificacion. En
caso de cubiertas inclinadas la pendiente estara comprendida entre los 25 a
30 grados sexagesimales.

El acabado de los paramentos exteriores podra ser el enfoscado y
pintado, revoco o mamposteria. Se fomentara el empleo de mamposteria en los
paramentos exteriores de la edificacion.
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No podra tener pérgola, porches o cualquier otro elemento ornamental
propio del uso residencial.

Los movimientos de tierra necesarios para la realizaciéon de la actividad
o deporte, deberan ejecutarse con tierra de la propia finca y ajustarse a las
condiciones particulares para los movimientos de tierra, debiendo restituir la
zona una vez cesada la actividad.

Se podran colocar elementos a modo de obstaculos, para la realizacion

de la actividad o deporte a realizar, guardando la separacion a linderos, altura
maxima, colores y condiciones de estética y mimetismo indicados.

Calle Nitra. Sra. de Regla, 3 | Pajara cp:35628 1@923181704. 05,06 ! Fuerteventura | Canarias WWW- . a a ra . e S




Articulo 52.- Instalaciones de recreo concentrado.

Se trata de las instalaciones que se consideran necesarias para el
establecimiento de merenderos, zonas de barbacoa o areas de picnic, como
actividades de ocio y esparcimiento, justificandose:

- Acceso rodado.

- Delimitacion de la zona.
- Carteleria.

- Zona de sombra:

- Superficie maxima igual al 1% de la superficie total de la parcela.

- Altura libre maxima sera de 2,50 m y su anchura no podra superar la
altura del paramento donde se apoya.

Materiales: se realizaran con materiales y aparejos facilmente
desmontables; permitiéndose Unicamente pequenos dados de cimentaciéon
aislados de un volumen maximo de 0,20 m3. Sobre la estructura pergolada,
s6lo se permitiran elementos de sombreo permeables como el brezo, el canizo,
la palma seca, etc.

Muro Cortavientos de hasta 2 m de altura y 10 m lineales.

Zona de merendero o picnic que incluira aseos, barbacoas, braseros,
fregaderos, mesas y asientos permanentes.

Recogida de basuras.

Sistema de recogida de aguas residuales.

Instalacion eléctrica y de fontaneria.

Instalaciones de esparcimiento (siempre con pavimento natural) tales
como pequenos parques infantiles, campos de bola canaria, pequefios campos

de lucha canaria, etc.

La separaciéon minima a linderos con caminos publicos se establece en
10,00 m y al resto de linderos se establece en 5,00 m.

Condiciones de estética y mimetismo: el acabado de todos los
paramentos exteriores sera en mamposteria realizada con piedra natural de la
zona.
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Articulo 53. Casas méviles/Caravanas y autocaravanas:

El uso residencial, ya sea permanente o por temporada (excepto en
campamentos de turismo y/o acampadas) en casas moviles, caravanas y
autocaravanas esta prohibido

No obstante por sus caracteristicas se pueden considerar como
provisionales teniendo la posibilidad de ser autorizadas como una actuacion
prevista en el articulo 32 de la ley 4/2017, mediante licencia en precario
segun articulo 330.q) de la Ley 4/2017 y el articulo 25 del Decreto 182/2018.

La implantacion de las citadas instalaciones con uso residencial
provisional es un acto sujeto a licencia municipal (articulo 330.1d) Ley
4/2017).

Articulo 54:- Uso de container como cuarto de aperos y/o almacén

Estaran prohibidos el uso de container indistintamente de sus medias
y/o aspecto exterior como construccién vinculada a la actividad de la finca,
entiéndase incluido los cuartos de apero, fertirrigacion y/o almacenes).

Articulo 55:- Senalizacion, carteles y anuncios publicitarios

Los carteles indicativos, en caso de situarse sobre fachadas, deberan
ser de materiales nobles y duraderos tales como madera, piedra o acero corten
y estar perfectamente integrados con la tipologia y colores de la fachada
pudiendo ser iluminados con luz dirigida de baja intensidad que no podra
sobresalir de la fachada.

Los reclamos publicitarios que se adosen a edificios acerca de la
actividad que se desarrolla en los mismos no podran sobresalir horizontal ni
verticalmente del volumen de la edificaciéon que se trate. Asi mismo no podra
tener otra publicidad que la ofertada.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.-
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Las medidas, sanciones, procedimientos sancionadores y de
restablecimiento del orden juridico perturbado a imponer e instruir como
consecuencia del incumplimiento de la presente Ordenanza Provisional, se
regiran por lo previsto en Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA.-

La presente ordenanza no afecta en ningtiin caso a las clasificaciones de
suelo vigentes o a las ya efectuadas en su momento por el Plan General de
Ordenacion vigente y el Plan Insular de Ordenaciéon de Fuerteventura. En caso
de contradicciéon entre la clasificacién indicada en la Ordenanza y el
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planeamiento general, si en este Tultimo se tratara de suelos
urbanos/urbanizables sin ordenacién y en la primera suelo ruastico, se
aplicara el régimen establecido en la Ley 7/2017.

En cualquier otra discordancia se atenderan, en cuanto a la
habilitacion de wusos, a los siguientes criterios: en la formulacion,
interpretacion y aplicacion de los planes y normas, las determinaciones de
caracter ambiental prevaleceran sobre las estrictamente territoriales y
urbanisticas.

DISPOSICION FINAL PRIMERA.-

La presente Ordenanza provisional, previa aprobacion definitiva por el
Pleno del Ayuntamiento, se publicara integramente en el boletin Oficial de la
Provincia de Las Palmas y entrara en vigor a los quince dias habiles desde que
la Administracién General del Estado y la Administracion Autonémica Canaria
hayan recibido la comunicacién del acuerdo aprobatorio, conforme a lo
previsto en los articulos 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA.-

Conforme a lo previsto en el articulo 154 de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, la presente
Ordenanza provisional complementa, modifica y reemplaza, transitoriamente,
a cualquier instrumento de planeamiento municipal que la contravenga, y se
mantendra en vigor hasta que se adapten, los citados instrumentos a los que
complemente, modifique o reemplace, a la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias; con un plazo
maximo de dos anos, trascurrido el cual perdera su vigencia y efectos.

DOCUMENTACION GRAFICA ANEJA

N° PLANO IDENTIFICACION
00 Categorizacion del Suelo (Todo el Municipio)
01 Categorizacién del Suelo (Ajuy-Comisianes)
02 Categorizacion del Suelo (Mézquez-Buen Paso)
03 Categorizacion del Suelo (Solapa)
04 Categorizaciéon del Suelo (Pajara-Toto)
05 Categorizacién del Suelo (Solapa-Amanay)
06 Categorizaciéon del Suelo (Melindraga)
07 Categorizacion del Suelo (H.Chilegua-Ugan-Las Hermosas)
08 Categorizacion del Suelo (Urb. La Pared-Valle La Pared)
09 Categorizacion del Suelo (Valle La Pared-Guerepe-T.Sancho)
10 Categorizaciéon del Suelo (Costa Calma)
11 Categorizacion del Suelo (Matas Blancas-La Lajita)
12 Categorizacion del Suelo (Costa Calma’)
13 Categorizacion del Suelo (Gorriones-Risco del Paso)
14 Categorizacion del Suelo (El Puertito-Cruce de Cofete)
15 Categorizacién del Suelo (Caserio Cofete-G.Valle-Bco. Ciervo)
16 Categorizacion del Suelo (Butihondo-Esquinzo-M.Nombre)
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17 Categorizacién del Suelo (Cruce Cofete-Joros)
18 Categorizaciéon del Suelo (Morro Jable-Solana Matorral)

Contra el acuerdo transcrito se podra interponer recurso contencioso-
administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Las Palmas, en el plazo de dos meses a contar desde el
dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de conformidad con el
articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

Lo que se hace publico a los efectos oportunos.
En Pajara, fecha “ut infra”.

El Alcalde-Presidente,

Fdo. PEDRO ARMAS ROMERO

ALCALDE-PRESIDENTE

AYUNTAMIENTO DE PAJARA

Fecha:25/09/2020 a las 12:00
HASH:EC4678B12516C7196BDF5D0E226ACA28E5C5EBAC
CSV:0ca4877d-9088-4dec-a0ad-6b1e769a77c3-1224750

Firmado Electrénicamente
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