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ANUNCIO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se
hace publica notificacion de la resolucion recaida en el expediente administrativo
referencia Geres 68/2017, donde consta D. Hossein Sabet Baktach como
Administrador Unico del “Valluelo, S.A.”, y que fue dictada por la Alcaldia-Presidencia
de la Corporaciéon y ha quedado registrada con fecha 24 de julio de 2018 en el Libro
Municipal de Resoluciones o Decretos con el numero de orden 2305, ya que habiéndose
intentado la notificacion en el ultimo domicilio conocido de éste, la misma no se ha
podido practicar:

“DECRETO DE LA ALCALDIA.- Dada cuenta del informe juridico emitido a
requerimiento de esta Alcaldia por la Técnico de Administracién General (Sra. Ruano
Dominguez) al respecto de la viabilidad de inscribir en el Registro de la Propiedad de
Pajara de la titularidad del Ayuntamiento de Pajara de los viales y espacios libres
situados en la Urbanizacién “Stella Canaris”, en este Término Municipal, el cual obra
en el expediente GERES 68/2017, rezando éste como sigue:

“... ANTECEDENTES

PRIMERO.- Desde finales de los anos 60 y hasta 1.978 no existié Planeamiento
General en Pdjara, ni tampoco Normas Subsidiarias de Planeamiento; como unicos
instrumentos vigentes se desarrollaron Planes Especiales Turisticos que, una vez
aprobados definitivamente, sélo evolucionaron parcialmente a nivel de urbanizacion y
consolidacién edificatoria. Dado el fuerte potencial turistico y el fomento que de la
actividad turistica se estaba dando desde el ambito estatal, se acercan a la isla de
Fuerteventura bastantes empresas interesadas en la promocién turistica que, a través
de la figura del Plan Especial de Ordenacion Turistica, tramitaron la ordenacion de
diferentes sectores de suelo como suelos urbanos turisticos, a través de mds de 30
Planes Especiales dispersos por la costa de Sotavento y de Barlovento de la Peninsula
de Jandia, entre ellos el Plan Especial de Ordenacion Turistica “Stella Canaris”
que fue aprobado definitivamente el 26 de octubre de 1973 por la Comisién
Provincial de Urbanismo y que se tramité bajo la vigencia de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana de 1956 entendiéndose sus determinaciones conforme a
las previsiones contenidas en dicho cuerpo legal.

Seguidamente, la Comisién Provincial de Urbanismo en sesiéon de 23 de
diciembre de 1974 acuerda aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacién que
desarrolla el Plan Especial de Ordenacién Turistica denominado “Stella Canaris” y
definitivamente el 2 de octubre de 1975 se declara por la Comisién Provincial de
Urbanismo (en adelante C.P.U.) la plena eficacia del acuerdo de la citada comisién de
fecha 23 de diciembre de 1974 de aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion
que desarrolla el Plan Especial de Ordenacion Turistica denominado Stella Canaris que
ha tramitado el Iltre. Ayuntamiento de Pdjara a iniciativa de su promotor SABET, S.L.
una vez que consta aportado el aval que da cumplimiento al condicionamiento impuesto
en el citado acuerdo.
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En el citado Plan Especial “Stella Canaris”, concretamente en su estudio
econdémico financiero apartado 2 se determina que el sistema de actuacién es el de
cooperacion asi como se establecen los compromisos del Urbanizador con el
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Ayuntamiento, cuyo texto se transcribird en las consideraciones juridicas del presente
informe.

Teniendo en cuenta la ordenacién citada, son otorgadas las siguientes licencias
urbanisticas:

- El 17 de febrero de 1976 en la Parcela B -15 Licencia de obras para 5 bungalows a
nombre Inguar Fredin.

- El 24 de octubre de 1978 en la Parcela B -15 Licencia de obras para 21 bungalows
solicitada por la representacién de Sabet, S.L.

SEGUNDO.- El Ayuntamiento de Pdjara aborda una vez instaurado el periodo
democrdtico la redaccion de su primer Plan General de Ordenacién Urbana, que es
aprobado definitivamente por la entonces denominada Comisiéon Provincial de
Urbanismo (en adelante C.P.U.) con fecha 7 de noviembre de 1978. Posteriormente, la
Sala de lo Contencioso-Administrativo de Las Palmas resolvié, en sentencia de 9 de julio
de 1980, anular dicha aprobacion definitiva, siendo confirmado tal fallo por Sentencia
del Tribunal Supremo de 12 de enero de 1983.

A requerimiento de la C.P.U., el Ayuntamiento de Pdjara subsané las deficiencias
que motivaron la citada anulaciéon aprobando, en sesion plenaria de 9 de septiembre de
1983, el denominado “Anexo n° 1 relativo al “Régimen Juridico transitorio aplicable al
planeamiento vigente anterior al Plan General”, que, una vez remitido a la C.P.U.
permitid la aprobacion, en sesién de dicho érgano celebrada el 20 de octubre de 1.983,
la aprobaciéon definitiva de un nuevo Plan General de Ordenacion incorporando el anexo
indicado. El acuerdo de aprobacion consta publicado en el BOP de 5 de enero de 1984.
No consta que tal aprobacion haya sido anulada jurisdiccionalmente.

El citado planeamiento se basaba en las determinaciones de la Ley de 2 de
mayo de 1975 que posteriormente dio lugar al Real Decreto 1346/ 1976, de 9 de abril
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana. Tanto el Plan General de Ordenacién de 1978 asi como el plan que
subsanaba las deficiencias aprobado en 1983 mantienen la misma ordenacién en el
ambito de suelo del “Stella Canaris”_clasificandolo directamente por el Plan
General vigente como suelo urbano teniendo en cuenta la ordenaciéon dada por
el Plan Especial anterior.

Durante este periodo se otorgaron las siguientes licencias urbanisticas de obra
para las siguientes edificaciones concedidas por la entonces Comisién Municipal de
Gobierno:
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- El 10 de septiembre de 1981 licencia de legalizacién y construccién de los bloques 2,
3y 4 yel 29 de abril de 1982 para los bloques de apartamentos “Berlin Canaris”
que en la actualidad en las parcelas 16 — A y A 12-26 B conformando un total de
230 apartamentos a favor de la explotacion de la entidad Stella Canaris, S.A.

- El 21 de octubre de 1982 licencia para la reforma y ampliacién del bloque 5 Berlin
Canaris apartamentos “Vistamar” en la parcela 16 A, a favor de la explotacién de la

entidad Stella Canaris, S.A.

- El 9 de septiembre de 1983 se legalizan los barracones de obra existentes en la
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actualidad

- El 12 de julio de 1985 licencia para la construccion de 70 bungalows “Dunas
Jandia” en la parcela B-15 y B-16, solicitado por Stella Canaris, S.A.

- El 4 de abril de 1986 en la parcela P-26 para 169 Apartamentos denominados “El
Palmeral”, a favor de la explotacion de la entidad Stella Canaris, S.A.

- El 28 de abril de 1987 licencia de proyecto bdsico y el 22 de marzo de 1988 licencia
para proyecto de ejecucion para la construccion de 280 apartamentos denominados
“Montesol” en la parcelas A-1, A-2, A-6, B-1 y B-2. Solicitada por Valluelo, S.A.

- El 28 de abril de 1987 y el 21 de junio de 1988 licencia de obras para 130
apartamentos “Monteverde” a solicitud de Valluelo S.A. en la parcela A-7 y A-8 (A-
16).

TERCERO.- A partir de los afios 85-87 se inicia el proceso de Revisién del Plan
General entonces vigente en el Municipio de Pdjara, que cristaliza en la redaccién del
documento de Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Pdjara que es
aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 14 de Noviembre de
1.989 y definitivamente por la Comisiéon de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias
(C.U.M.A.C.), en sesién de 20 de Agosto de 1990.

En la resolucién de aprobacion definitiva de 20 de Agosto de 1.990, antes citada,
se introducen una amplia serie de condicionantes cuya resolucion, junto con el Plan
General que resultase operativo tras la aprobaciéon antes citada, habian de ser
recogidos, por orden de la C.U.M.A.C., en un Texto Refundido. Dicho Texto Refundido es
remitido a la Administracién citada en 1.991 y, posteriormente, el Consejero de Politica
Territorial, a través de Orden de 17 de Julio de 1.991 (B.O.C. n° 126 de 25 de
Septiembre) resuelve tomar conocimiento parcialmente del mismo, sin perjuicio de la
necesaria toma de conocimiento definitiva, publicacion y entrada en vigor del resto de la
ordenacion.

La resolucién completa de los condicionantes especificados desde la C.U.M.A.C.,
junto a la plasmacién en el planeamiento de varios Convenios Urbanisticos suscritos por
el Ayuntamiento y varias entidades mercantiles queda plasmada en un nuevo Texto
Refundido de la Revision del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Pdjara aprobado
provisionalmente por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 30 de diciembre de
1993, y del que toma conocimiento la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de
Canarias (C.U.M.A.C.), con fecha 2 de febrero de 1995 (B.O.C. n° 28 de 6 de marzo de
1995).

Documento Firmado Electronicamente - CSV:C8A4D80E-7AD0-4CCE-AEC3-B4B78CD560E1-497753
Autentificacion Verificable mediante el Codigo Seguro de Verificacion (CSV), que podra validar en https:\\sede.pajara.es

La Corporacién consideré operativo el Texto Refundido antes citado a partir de su
toma de conocimiento por parte de la C.U.M.A.C.

EIl 2 de noviembre de 1995 se concede por la Comisién de Gobierno licencia para
la construccion de 110 apartamentos y 45 bungalows y su posterior reforma el 9 de
noviembre de 2000 en la parcela B-23 A B-28 solicitada por la entidad mercantil
Valluelo S.A.

CUARTO.- Con fecha 26 de abril de 1994, la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias dicta Sentencia, después
devenida firme, en el Recurso Contencioso-Administrativo n° 3/1992, interpuesto por la
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entidad mercantil Majada Boya, S.A. contra el acuerdo de la C.U.M.A.C. de 20 de Agosto
de 1990, al que hemos hecho referencia anteriormente, y por el que se aprobaba
definitivamente la Revisiéon del Plan General de Ordenacién Urbana de Pdjara.

La Sala estima el mencionado recurso al tiempo que declara que se produjo la
aprobacién definitiva de la revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de Pdjara
por silencio administrativo, dejando sin efecto cuantas consecuencias se hubiesen
introducido en el Texto Refundido aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento-Pleno
en 1.993.

A raiz de esta Sentencia, el Ayuntamiento de Pdjara, mediante acuerdos
Plenarios de fecha 8 de abril y 25 de agosto, ambos de 1998, resuelve via el instituto de
la conversién, la aprobacién del Texto Refundido de la Revisién del Plan General de
Ordenacién Urbana de Pdjara de 2 de febrero de 1995, con la incorporacién del A.P.D.
denominado Majada Boya, en los términos contemplados en el P.A.U. y P.P. del mismo
nombre, tal y como se contemplaba en el documento aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento de Pdjara en sesion Plenaria de 14 de noviembre de 1989, en ejecucién
de sentencia. En el resto de su contenido, este documento es idéntico al Texto Refundido
aprobado provisionalmente en 1.993.

La Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias (C.UM.A.C.), en
sesion de 16 de diciembre de 1998, aprueba definitivamente la Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana de Pdjara, ordendndose la publicacion de dicho acuerdo
mediante Resolucion de la Direccion General de Urbanismo de fecha 11 de junio de
1999, que fue publicado en el Boletin Oficial de Canarias n° 119, de 3 de septiembre de
1999.

- El 27 de julio de 2000 la comisién de Gobierno municipal otorga licencia de obras
para un Hotel de 4 estrellas con 176 habitaciones en la parcela A-17, A-18, A-20 y
A-21 solicitado por la entidad Valluelo, S.A.

QUINTO.- A través de Resolucion de la Comisién de Ordenacién del Territorio y
de Medio Ambiente de Canarias de 2 de Febrero de 2.004 (B.O.C. n° 212 de 3 de
Noviembre de 2.004), y en ejecucion de las sentencias recaidas sobre los R.C.A. n°
1.276/99 y del R.C.A. n° 1.349/99, en las que se acordd tener por anulado
judicialmente el Acuerdo de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias
de 16 de Diciembre de 1.998, por el que se aprobé definitivamente la Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana de Pdjara (B.O.C. de 3 de Noviembre de 1.999), se
considera aprobado definitivamente por silencio administrativo el Plan General de
Ordenacion Urbana de Pdjara aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de Pdjara
el 14 de Noviembre de 1.989, en los términos declarados por la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justifica de Canarias en sentencia firme de 26
de Abril de 1.994, considerandose tal y como determina literalmente la citada sentencia
“sin _efectos cuantas modificaciones introdujera el Ayuntamiento de Pdjara en el Texto
aprobado provisionalmente por el Ayto. de dicho municipio.”
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El anuncio de aprobacién definitiva citado en el pdrrafo anterior, junto a la
Normativa Urbanistica integra del documento de planeamiento considerado aprobado
definitivamente son publicados en el Boletin Oficial de la Provincia n° 82 de 22 de Junio
de 2.007, con lo que debemos concluir en que el documento citado se encuentra
plenamente vigente en el momento actual.
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Consideraciones Juridicas

PRIMERA.- Una vez considerados los antecedentes y teniendo en cuenta la fecha
en la que se han concedido las licencias de obras por las que se ha desarrollado el
Sector “Stella Canaris”, se observa que la mayor parte de las licencias fueron otorgadas
bajo la vigencia de la ley de 12 de mayo de 1956 y la ley 19/1975, de 2 de mayo, de
reforma de la Ley sobre el régimen del suelo y ordenacion urbana y posteriormente por
el Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, mediante el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana. Bajo estas normas
se aprobo el Plan Especial Turistico “Stela Canaris” el 26 de octubre de 1973 por la
Comisién Provincial del Ayuntamiento y los Planes Generales de Ordenacién Urbana de
Pgjara aprobados en los arios 1978, 1983 y 1990 que trasladan bajo los pardmetros
establecidos en la ley estatal la regulacién urbanistica del municipio y por tanto el
cumplimiento de los articulos siguientes relativos a los deberes de cesion obligatoria y
gratuita de terrenos para dotaciones publicas.

- Articulo 67.3 de la Ley de 12 de mayo de 1956 sobre régimen del suelo y
ordenacion urbana:

“Los propietarios de terrenos de suelo urbano deberdan:

a) Ceder los terrenos viales y de parques y jardines y costear la urbanizacién
del modo y en la proporcién a que se refiere el articulo ciento catorce; y

b) Edificar los solares, bajo la carga de expropiacién, en el plazo que rija segtn el
articulo ciento cuarenta y dos”.

- Asimismo, el articulo 115 de la citada Ley Establece:
“l. En virtud del sistema de cooperacidn, los propietarios de terrenos
comprendidos en el poligono o manzana deberdan, dentro de los limites sefialados en

esta Seccion:

a) Ceder gratuitamente la superficie vial;

b) Ceder gratuitamente la superficie destinada a parques y jardines publicos;

c) Contribuir econémicamente a las obras de plazas y grandes avenidas
proyectadas en proporcion al valor de los solares resultantes de la
parcelacion.

2. Los solares deberdn ser edificados en los plazos que se fijen.”

A. Bagjo la legislaciéon citada se aprueba definitivamente el Plan Especial de
Ordenacion Turistica “Stella Canaris” el 26 de octubre de 1973,
concretamente en su Estudio-Econémico-Financiero apartado 2 determina que el
sistema de actuacion es el de cooperacion, asi como establece los compromisos del
Urbanizador con el Ayuntamiento, considerando oportuno extraer del mismo lo
siguiente:

7) No se concederd licencia de obras de edificacion mientras no esté aprobado el
Proyecto de Urbanizacién de la fase correspondiente, el cual definira
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8) Los terrenos objeto de la presente ordenacion se clasifican en:
- Parcelas.
- Espacios Libres de uso publico.
Las parcelas son las superficies de suelo destinadas a los usos residenciales o
de otra clase que especificamente determine el Plan de Ordenacién, y
comprenden las superficies edificables y los espacios libres de uso privado o
comunitario, con exclusién de la red viaria y los espacios, zonas verdes, parques
y jardines de uso publico.
9) Los usos previstos por el Plan de Ordenacion son:

a. Uso residencial: privado y hotelera.

b. Uso publico: centros civicos-comerciales, clubs de recreo, zonas verdes
publicas, red viaria y centros de ensefianza y religiosos.

c. Uso industrial: industrias no molestas ni insalubres y servicios urbanisticos
de suministro y depuracion de agua.

10) Dentro del uso residencial privado, se consideran las siguientes clases de
edificacion:

a. Viviendas unifamiliares en parcelas individuales (chalets).
b. Viviendas colectivas en bloques de apartamentos (Apartamentos).
c. Viviendas unifamiliares en parcelas (bungalows).
11) El espacio libre de uso ptblico comprenderd:
a. Zona de la playa.
b. Parques, Jardines y zonas verdes ptblicas.

c¢. Red viaria.
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Todos ellos tendrdn cardcter publico a partir de la aprobacién del Plan.”(...)
Titulo IV NORMAS COMPLEMENTARIAS

1. CONSIGNACION DE LOS EXTREMOS QUE CONTENDRA EL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION

(-..)
b) Propietarios afectados.

La Urbanizacién se realiza en una finca particular perteneciente a la Sociedad SABET
S.L.
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c¢) Modos de ejecucion de las obras de urbanizacion y prevision sobre la futura
conservacion de las mismas.

1. Modos de ejecucién:
Las obras seran realizadas por la Propiedad, costeandolas en su totalidad y

una vez concluidas se cedera al Ayuntamiento la red viaria, etc. Quien a partir
de ese momento tendra a su cuidado y conservacion.

2. Sistema de actuacion:

De los sistemas de actuaciéon previstos por el articulo 113 de la Ley de Régimen del
Suelo, dado el cardcter privado y turistico de la Urbanizacion, se considera el mds
adecuado el de cooperacidén, desarrollado por los articulo 115 y siguientes de dicha

ley.

Conservacion de las obras: estard a cargo de la Empresa Urbanizadora hasta la total
finalizacion de las obras previstas y desde ese momento seran cedidas al
Ayuntamiento, corriendo a cargo de este el mantenimiento

d) Compromisos que se hubieran de contraer entre la urbanizacion y el Ayuntamiento, y
entre aquél y los futuros propietarios de solares.

1. Con el Ayuntamiento:

Cesion gratuita de la superficie vial, al aprobarse el Plan de Ordenacion.

Cesion de la superficie que haya de ser destinada a jardines publicos

Cesiéon de la red de distribucién de agua potable y alcantarillado, debiéndose
determinar mediante acuerdo en su dia lo que proceda respecto al suministro de agua
procedente de la planta potabilizadora si estd instalada por la Urbanizadora.

Cesion de la red de alumbrado de los viales, de acuerdo con la Empresa suministradora
de energia eléctrica.

Regiran las Ordenanzas Municipales y las de la Urbanizacion respecto al régimen de
policia y vigilancia, sometido también a las correspondientes disposiciones
gubernativas.
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Hasta la entrega al Municipio la Empresa Urbanizadora se hard cargo de la vigilancia y
limpieza.

El uso de los viales sera publico a partir de su cesién y recepcion por el Ayuntamiento.

2. Con los futuros propietarios de solares:

La empresa Urbanizadora se obliga, segtun fijaran los contratos correspondientes, el
suministro de agua potable, iluminacion de vias y mantenimiento en buen estado de
estos servicios mientras el Ayuntamiento no se haga cargo de ellos por su cesién y
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recepciéon, mediante las condiciones econdmicas que se establezcan con los futuros
propietarios.

Asimismo, se obliga, e impondrda contractualmente a los compradores, a mantener en
buen estad los solares, parcelas, edificios y jardines privados, en cumplimiento de las
obligaciones generales de sanidad y policia.

B.- También existe en la memoria del Plan Especial un cuadro de superficies en el que se
determina lo siguiente:

“DESIGNACION DE ZONA Superficie m2
Apartamentos 90.740 §
Bungalows 110.600 s
Chalets 158.800 S&
m 5
Hotelera 176.700 éi;
282
Civico Comercial 34.580 8%
Deportivo recreativa 26.800 :g
|G}
9z
Educativo Religiosa 5.000 é’rg
<2
Industrial y Servicios 51.000 22
a3
Verdes Publicas 259.180 38
$U)
)
Viales 186.600 iz
ET)
TOTALES 1.100.000” £¢
£5
En arnos posteriores a la ley del Régimen del Suelo y ordenacién Urbana de 12 §§
de mayo de 1956 se fija la siguiente normativa estatal de aplicacion en la que se Eg
establecen los mismos deberes a los propietarios promotores: §§
=8
- Articulo 83.1.3 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y %g
Ordenacion Urbana de 1976. s
82

Uno. El suelo urbano, ademds de las limitaciones especificas que le imponga el
planeamiento, estard sujeto a la de no poder ser edificado hasta que la respectiva
parcela mereciere la calificacién de solar, salvo que se asegure la ejecucién simultdnea
de la urbanizacion y de la edificacién mediante las garantias que reglamentariamente
se determinen.

Dos. Sin embargo, podran autorizarse construcciones destinadas a fines industriales, en
las zonas permitidas, cuando la seguridad, salubridad y no contaminacién quedaren
suficientemente atendidas y el propietario asumiera las obligaciones establecidas en el
parrafo primero del apartado siguiente mediante inscripcion en el Registro de la
Propiedad.
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Tres. Los propietarios del suelo urbano deberdn:

Primero. Ceder gratuitamente a los Ayuntamientos respectivos los terrenos
destinados a viales, parques, jardines publicos y centros de Educacion General Bdsica
al servicio del poligono o unidad de actuacion correspondiente.

SEGUNDA.- Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto se concluye que el
Plan Especial de Ordenacion “Stella Canaris” aprobado por la Comision de Urbanismo el
26 de octubre de 1973 se tramité bajo la vigencia de la Ley de 12 de mayo de 1956
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y se entiende que sus determinaciones,
anteriormente expuestas, eran conformes con las previsiones contenidas en dicho cuerpo
legal, quedando acreditado en los antecedentes del presente informe la materializacion
del aprovechamiento del sector por parte del propietario tinico (entidad mercantil SABET
S.L.) mediante la concesion de diversas licencias urbanisticas que han sido ejecutadas.

El aprovechamiento materializado por el promotor tinico implica la obligatoriedad
de las cesiones dispuestas en el articulo 115 de la Ley de 12 de mayo de 1956 sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana: “Ceder gratuitamente la superficie vial y ceder
gratuitamente la superficie destinadas a parques y jardines”, y en el mismo sentido se
suscribié por la citada entidad en el Plan Especial de Ordenacion “Stella Canaris” toda
vez que el sistema de actuacion elegido por el promotor fue el de cooperacion,
comprometiéndose el mismo, a ejecutar a su exclusiva costa, todas las obras de
urbanizacién y asumiendo la obligacion por (ministerio de la ley) de realizar las cesiones
gratuitas exigidas en el articulo 115 de la Ley del Suelo de 1956 y a este respecto es
preciso cutar lo dispuesto en el articulo 609.2 del Codigo Civil “que expresa que la
propiedad y los demas derechos sobre los bienes se adquieren y transmiten por
Ley(...)”

TERCERA.- De acuerdo a lo previsto en los articulos 3 y 5.1 y 4 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, son
bienes de dominio publico aquellos a los que una ley otorgue expresamente el cardcter
de demaniales y que los bienes y derechos de dominio publico se regirdn por las leyes y
disposiciones especiales que le sean aplicables.

El articulo 74.1 del Real Decreto Legislativo 781/ 1986, de 18 de abril, por el que
se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
Régimen Local dispone que son bienes de uso ptblico local los caminos y carreteras,
plazas, calles, paseos, parques Yy demds obras publicas de aprovechamiento o
utilizacién generales.
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Por su parte el articulo 3.2 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales
contempla que, sin perjuicio de la vinculacién del suelo a su destino urbanistico desde la
aprobacién de los planes, la afectacién de los inmuebles al uso ptublico se producird en
todo caso, en el momento de la cesién de derecho a la Administracién actuante conforme
a la legislacion urbanistica.

El articulo 61 de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 12 de
mayo de 1956 establece que “Las facultades del derecho de la propiedad se ejercerdn
dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en esta Ley, o en
virtud de la misma, por los Planes de ordenacién, con arreglo a la clasificaciéon
urbanistica de los predios” y el articulo 114 dispone que “Los propietarios de las fincas
emplazadas en Sectores que fueren objeto de urbanizacién deberan subvenir a la
misma, en justa compensacion a los beneficios que su ejecucion habrda de reportarles,
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mediante la cesion de terrenos libres de gravamenes y el costeamiento de las obras, del
modo y en la proporcién establecidos al regular cada sistema de ejecucién de los Planes
(...)”y art. 115.1 ya comentado con anterioridad.

CUARTA.- De acuerdo con lo expresado y a modo de ejemplo citamos algunas de
las numerosas sentencias dictadas relacionadas con la obligatoriedad del promotor
tnico de realizar las cesiones de viales, parques y jardines.

- La Sentencia del Tribunal Supremo de 8 de mayo de 1987 (Sala de lo Contencioso-
Administrativo)

“2.- CONSIDERANDO:

Que de la propia relacion presentada por la recurrente con el escrito de iniciaciéon del
expediente, se desprende que los terrenos a que se refiere su reclamacion -no todos
ocupados, segtun la propia relaciéon- se destinan a zonas verdes, zonas de
aparcamientos, terrenos de uso publico, parques viales, por el Plan Parcial de Los
Cristianos, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de
Santa Cruz de Tenerife con fecha 2 de Diciembre de 1970, vigentes, pues, la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 12 de mayo de 1956 (RCL
1956/773, 867 y NDL 30144).

3.- CONSIDERANDO:

Que el articulo 67.3 de dicha Ley establece que los propietarios de suelo urbano
(clasificacion que el articulo 63.1.c extiende a los que, atin sin urbanizar, se hallaren
enclavados en sectores para los que ya existiere aprobado Plan Parcial de
Ordenacion) deberdn ceder los terrenos viales y de parques y jardines, cesion que,
por lo demas, es obligatoria y gratuita, cualguiera que sea el sistema de actuaciéon
qgue se elija, y que viene a constituir una contrapartida a los beneficios que los
restantes terrenos no cedidos van a experimentar como consecuencia de la
urbanizacién ya que las plusvalias revierten en los propietarios, lo que no obsta para
que en los casos excepcionales e individualizados en que la aportacién al conjunto
suponga una cesiéon desproporcionada en superficie o en el uso a que se destine, se
ofrezca al interesado por la legislacion vigente amplios cauces para la reparcelacion
compensatoria a que hubiere lugar en estricto sentido o de sustituciéon por via de
expropiacioén (articulo 83) pero sin que se le exima de la cesion.

4.- CONSIDERANDO:

Que los terrenos a que se hace referencia en la reclamaciéon pertenecen a la
cateqgoria de viales, y a zonas verdes y parques y jardines, por lo que, de acuerdo
con lo dicho, han de ser cedidos por la recurrente al Ayuntamiento con cardcter
obligatorio y gratuito, debiendo extenderse esta cesion a los terrenos dedicados a
aparcamiento y autobuses, pues forman parte de la red viaria (cosa bien distinta de
que tratase de construcciones con esta finalidad, respecto de las cuales no cabria la
cesion, como entiende la doctrina) (...)”

- La expresada sentencia es confirmada por el Tribunal Supremo en la Sentencia
numero 980/ 1994 de 7 de Noviembre (Sala de lo Civil).

“...) Si el Ayuntamiento de Teulada, como acaba de verse, certifica que la
vial de acceso a la «Urbanizacién de Pla del Mar, llamada (dicha vial) calle Océano
Artico, forma parte de la red viaria del PGOU de Teulada, a dicha certificacién ha de
estarse, al no corresponder a esta Jurisdiccion Civil examinar la legalidad del
expresado Plan General de Ordenacion Urbana de Teulada, ni del acto
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administrativo por el que el expresado Ayuntamiento ha atribuido a dicho vial el
cardcter de calle de uso publico. 3. La Sala Cuarta (entonces de lo Contencioso-
Administrativo) de este Tribunal Supremo tiene declarado que «después de los
articulos 67 numero 3.a) y 114 de la Ley del Suelo [se refiere, decimos nosotros, a la
de 1956 ( RCL 1956\773, 867 y NDL 30144)], el cardcter obligatorio de la cesion
para viales, y la afectacion de éstos a calles y plazas, comporta respecto de los
mismos, y a salvo supuestos excepcionales, como pudieran ser algunas calles
interiores, su titularidad publica, y, por ende, el uso comun general, y no el uso
privativo, acotado» [Sentencia de dicha Sala de 22 octubre 1975 ( RJ 1975\4647)];
asi como que «la cesién obligatoria que impone el articulo 67.3.a) de la Ley del Suelo
de 1956 -hoy 83.3.1.° del Texto Refundido de 1976- es circunstancia legal suficiente
para legitimar el libre paso por dichos viales, aunque éstos no hayan sido cedidos
por el urbanizador y aceptados por el Ayuntamiento en forma debidamente
documentada, en cuanto que tales actos de cesién y recepcion responden a la
finalidad de traspasar al Ayuntamiento la obligacion de mantenimiento y
conservacion de los viales, sin que la falta de formalizacién constituya obstdculo
alguno a su uso como paso publico de transito desde y hacia lugares distintos de la
propia urbanizacion...»”

- Sentencia del Tribunal Supremo de 11 de julio de 1997 en la que en supuesto similar
se determina lo siguiente.

“(...) Sentado lo anterior, si bien es cierto que la obligacion de cesién de viales
se establece con cardcter general en todos los sistemas de actuaciéon, es necesario
distinquir entre el establecimiento de dicho deber y la realizacién o materializacion
practica del mismo y asi en el supuesto del sistema de cesion de terrenos viales, el
establecimiento de la obligacion tiene lugar en la fase de planeamiento {(...)

CUARTO.-

En lo que atarie a las alegaciones relativas a la falta de compensacion por la
ocupacion de los terrenos destinados a vial, no podemos olvidar, de una parte, que
estamos ante un Plan Parcial en el que se ha previsto la actuaciéon por el sistema de
cesion de viales y, de otra que tal compensacién se obtiene con los beneficios que
derivan para el propietarios de la acciéon urbanizadora, teniendo su fundamente la
cesion gratuita en el articulo 67.3 de la Ley del Suelo de 1956. Asi la Sentencia de
30 de marzo de 1981 establece que el sistema de actuacion elegido para la ejecucion
del citado Plan parcial y regulado en los arts. 129 y 130 de la ley del suelo de 12 de
mayo de 1956 conlleva la obligacion de ceder gratuitamente el terreno destinado a
viales, parques y jardines dentro de los limites sefialados en el art. 116 de la misma

Ley (...)
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(...) Los hoy recurrentes no pueden sostener que no han obtenido la justa
compensaciéon a que se refieren la sentencias citadas anteriormente, ya que ni se ha
justificado que en el planeamiento no se haya respetado el principio de justa
distribucion de cargas, muy al contrario ha de presumirse tal respeto cuando no han
hecho uso de las facultades que en otro caso conferia el articulo 116.5 de la Ley del
Suelo de 1956, y de otra parte es claro han obtenido un beneficio urbanistico como
consecuencia del planeamiento y de las cesiones efectuadas, como lo pone de relieve
el contenido de la escritura de 1958 de aceptacion de herencia, en la que consta en
la prdctica una reparcelaciéon voluntaria de los terrenos aptos para la edificacion
qguedando un resto proindiviso con destino a viales, adquiriendo las distintas
parcelas un valor superior precisamente como consecuencia de tal actuaciéon, razén
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por la que no puede sostenerse que los recurrentes fueran exclusivamente titulares
de terrenos destinados a viales, pues ni consta la enajenacién de las parcelas, ni la
forma, modo o condiciones en que pudiera haberse hecho, ni tampoco, lo gue resulta
mds importante, existe duda de que caso de haberse enajenado, en el precio de
dicha enajenacion habria sido determinante la edificabilidad de los mismos y por
tanto su mayor valor como consecuencia de la accién urbanistica, en definitiva de la
cesion efectuada para viales, y al no constar otros datos ha de presumirse en
cualquier caso que la cesion de viales recayo sobre los titulares tanto de los terrenos
destinados a este fin como de las restantes parcelas a que se refiere la escritura de

referencia.”

- En el mismo sentido, la Audiencia Provincial de Avila en la Sentencia niimero
15/1998 de 23 de enero, manifiesta lo siguiente:

“(...) Quinto.- Asi las cosas, rechazando esta Sala el punto central en torno al cual
gira la tesis del recurrente (inexistencia de plan parcial que justifique la cesién por
ministerio de la ley) queda por estudiar la relevancia que tiene la falta de cesién
formal del vial. Esta cuestién ha sido tratada por Sentencia del Tribunal Supremos
de 7 de noviembre (Sala I) que a su vez cita a la Sala Cuarta (entonces de lo
Contencioso Administrativo) que tiene declarado que “después de los articulos 67
numero 3 a) y 114 de la Ley del Suelo (se refiere a la de 1956) el cardcter obligatorio
de la cesién para viales, y la afectacién de estos a calles y plazas, comporta
respecto de los mismos, y a salvo supuestos excepcionales, como pudieran ser
algunas calles interiores, su titularidad publica y, por ente, el uso comun general, y
no el uso privativo acotado” (sentencia de 22 de octubre de 1975) asi como que la
cesion obligatoria que impone el articulo 67.3) de la Ley del Suelo de 1956 es
circunstancia legal suficiente para legitimar el libre paso por dichos viales aunque
éstos no hayan sido cedidos por el urbanizador y aceptados por el Ayuntamiento en
forma debidamente documentada, en cuanto que tales actos de cesién y recepcion
responden a la finalidad de traspasar al Ayuntamiento la obligacion de
mantenimiento y conservacion de los viales, sin que la falta de formalizacion
constituya obstdculo alguno a su uso como paso publico del transito desde y hacia
lugares distintos” (Sentencia de la misma Sala de 17 de febrero de 1986
RJ1986/1593); a igual conclusién llega la Sentencia de 8 de mayo de 1987 (RJ
1987/5249, también de la Sala 4¢ del Tribunal Supremo, confirmatoria de la de 9 de
febrero de 1983 dictada por la Audiencia Provincial de Santa Cruz de Tenerife, que
con invocaciéon de la Ley 12 de mayo de 1956 indicaba en su tercer considerando
“que el articulo 67.3 de dicha Ley establece que los propietarios de suelo urbano...
deberdn ceder los terrenos viales y de parques y jardines, cesion que, por lo demds
es obligatoria y gratuita, cualquiera que sea el sistema de actuacién que se elija, y
que viene a constituir una contrapartida a los beneficios que los restantes terrenos
no cedidos van a experimentar como consecuencia de la urbanizacion ya que las
plusvalias revierten en los propietarios” para explicar en el 5% Considerando que la
falta de acta en que conste la ocupacién es una irregularidad no invalidante {(...)”
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- La Sentencia del Tribunal Supremo Sala Tercera de lo Contencioso Administrativo
seccién 6% Sentencia de 29 de mayo de 2015 (Rec. 1731/2013) expresa:

“(...) Pero ello no significa que el propietario de estos terrenos no siguiera obligado a
cederlos para adquirir el aprovechamiento urbanistico que le correspondia como
consecuencia del proceso de urbanizacion. De modo gue no se adquiere la condicién
de suelo urbano ni se patrimonializa el aprovechamiento urbanistico hasta tanto
procedan a realizar las cesiones obligatorias.
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Poco importa, a tales efectos, lo afirmado en el Convenio suscrito con el Alcalde
Presidente el 16 de octubre de 2006, pues ni en el mismo se reconoce la condicién de
suelo urbano consolidado (en dicho Convenio se establece que de cara a una futura
modificacién del Planeamiento que el Ayuntamiento de Casares se obliga "a
proponer la calificacion de suelo urbano consolidado y residencial en tipologia
plurifamiliar y a tramitar los proyecto de parcelacién y de edificacién que requiera la
transformacion juridica y fisica del suelo objeto del Convenio”), ni podia hacerlo,
pues los convenios que prevén un cambio de clasificacién urbanistica de cara a una
futura modificacion del Planeamiento no son vinculantes para el planificador, como
ha senalado numerosa jurisprudencia, ni el suelo adquiere esa condicién si
previamente no se han cumplido con los deberes de cesion. El art. 7.2 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo de 2008 (La Ley 8457/2008) establece que "la
patrimonializacion de la edificabilidad se produce unicamente con su realizacién
efectiva y estda condicionada en todo caso al cumplimiento de los deberes y el
levantamiento de las cargas propias del régimen que corresponda, en los términos
dispuestos por la legislacién sobre ordenacién territorial y urbanistica". Y el art. 14.4
pdrrafo segundo de dicha norma dispone que " la terminacion de las actuaciones de
urbanizacién se produce cuando concluyan las obras urbanizadoras de conformidad
con los instrumentos que las legitiman, habiéndose cumplido los deberes y
levantando las cargas correspondientes |(...)"

No se conocen las razones por las que se permitié continuar con el proceso
urbanizador de la zona sin que las cesiones obligatorias llegaran a efectuarse, pero
lo gue no resulta discutible, a los efectos del recurso que nos ocupa, es que el
propietario de estos terrenos, en cuanto subrogado en las obligaciones urbanisticas
que le correspondian a los anteriores titulares (art. 18.1 de la Ley 8/2007, de 28 de
mayo (La Ley 5678/2007), estaba obligado a realizar las cesiones obligatorias y
gratuitas si quiere adquirir el aprovechamiento urbanistico, y que los terrenos cuya
expropiaciéon se solicita forman parte de aquellos gue debian ser objeto de cesion
obligatoria y gratuita para continuar con el proceso urbanizador. Es por ello que, en
contra de lo manifestado por la sentencia impugnada, no resulta procedente la
expropiacién por ministerio de la ley {(...)”

- Por su parte la Sentencia del Tribunal Supremo de 24 de noviembre de 2004 (Sala de
lo Contencioso- Administrativo, Seccién 5% expone:

“l...) La solucion no puede ser otra: si el Plan General “incorpora en sus
determinaciones las del planeamiento anterior que se declaran subsistentes”
entonces resulta claro que als determinaciones “incorporadas” pasan a tener
naturaleza y valor del propio plan gue hace la incorporacion.
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(...) Late en este argumento una concepciéon equivocada de las cesiones urbanisticas
de viales y zonas verdes, al pretenderse que pueden realizarse a favor de personas
distintas del organismo ptblico actuante o hacerse a favor del Ayuntamiento pero
gravados los terrenos con no se sabe qune suerte de servidumbres. Pero ni una ni
otra cosa son posibles: Las cesiones se hacen en bienes libres, es decir, no
gravados y siempre a favor del Ayuntamiento u organismo publico actuante (articulo
63.3 de la Ley del Suelo de 1956 articulos 83-3-1%y 84-3 a) y b) del TRLS de 9 de
abril de 1976 y articulo 46-2 del Rteglamento de Gestién urbanistica (RCL 1979,
319 y tienen siempre una finalidad publica. Es por ello que las cesiones que impone
la legislacion urbanistica no pueden dar nunca como resultado viales privados, o
zonas verdes privadas o espacios libres privados.
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(...) Sin embargo, el suelo destinado a viales publicos es de cesion
obligatoria por ministerio de la Ley, lo diga o no el Plan, y asi lo entendid la
Junta de Compensacion en su acuerdo de 18 de Abril de 1975 y el propio Proyecto
de Reparcelacion aprobado en 10 de Julio de 1975, en el cual, después de
realizarse 577 segregaciones, se describia "el resto” como una finca de 579.254'39
metros cuadrados 'destinada a viales y zona verde para ser cedida al
Ayuntamiento de Alcobendas". Esta era una cesion impuesta por la Ley y el silencio
que sobre el particular pudiera guardar el Plan Parcial no puede de ninguna forma
entenderse como una excepcion del sistema legal de cesiones.

NOVENO Finalmente, se alega la infraccion del articulo 50 del TRLS de 1976 que
determina la nulidad de pleno derecho de las modificaciones de zonas verdes sin
sujetarse al procedimiento especial regulado en eses precepto.

Este motivo no puede prosperar, por las dos razones siguientes, que son
complementarias la primera, porque esta alegacién no tiene relacion alguna con el
tnico acto administrativo cuya impugnaciéon se declaré admisible, a saber, la
resoluciéon del Sr. Alcalde por la que recibe la cesién de los elementos comunes,
viales y zonas verde (fundamento séptimo de la sentencia impugnada); como puede
comprenderse este acto, en su mismo, no impone ninguna alteracion de las zonas
verdes; la segunda, que la propia parte recurrente en la exposicién del motivo
achaca la alteracién de la zona verde a las modificaciones puntuales de Plan ”

Por ultimo, la Sentencia del Tribunal Supremo (Sala de lo Contencioso
Administrativo) Seccién 5% de 31 de enero de 2007 sostiene la obligatoria cesion de
viales, parques y jardines:

“(...) El uinico propietario y promotor del Plan Parcial, que permitio parcelar y
urbanizar el suelo, fue la entidad recurrente, por lo que sobre ella exclusivamente
pesa el deber de ceder suelo para viales y zonas verdes, sequn lo dispuesto en los
articulos de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 12 de mayo de
1956 senalados en el precedente fundamento juridico al examinar el sequndo de los
motivos de casacion {...)

SEXTO.- Finalmente, en el ultimo motivo de casacién se invoca lo dispuesto en el
articulo 33 de la Constitucién, por considerar que ha sido vulnerado por la Sala de
instancia al autorizar en la sentencia recurrida la privacién del derecho de
propiedad son la correspondiente indemnizacion.
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El referido precepto consagra el cardcter estatutario del derecho de propiedad, cuyo
contenido esencial viene delimitado por las Leyes, y por consiguiente, el propietario
de suelo, que promueve un proceso de urbanizaciéon del mismo, estd obligado a
cumplir los deberes impuestos por la Ley aplicable, la que, en el caso enjuiciado
establecia la obligacién, de acuerdo con los preceptos ya citados, de ceder los
terrenos para viales y zonas verdes (parques y jardines), a cambio de lo que, como
certeramente apunta la Sala sentenciadora pueda transformar el suelo rustico de
su propiedad en urbanizable vendiendo las parcelas edificables, lo que representa
una justa compensacién por tales cesiones, de modo que el tltimo motivo de
casacion de ser desestimado como los demds {(...)”

De conformidad con lo expuesto en la jurisprudencia citada y teniendo en cuenta
el supuesto que se analiza debemos realizar las siguientes conclusiones:
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e El deber de cesién de los terrenos para localizar los viales, parques y jardines es
un imperativo legal desde la Ley del Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de
12 de mayo de 1956 de conformidad con lo establecido en las leyes del suelo y
normativas urbanisticas autonémicas, por tanto es una obligacion del propietario
ex lege (por disposicion de la ley).

e Dichas cesiones gratuitas y obligatorias nacen por ministerio de la Ley, lo diga
expresamente el Plan o no, en el sentido de que el Plan General de Ordenacién
Urbanistica Municipal aprobado debe adecuarse a lo previsto en la Ley Estatal
aplicable, pues forma parte de las potestades de planeamiento y de las
determinaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica y territorial,
incluir las dotaciones ptblicas exigibles y su cuantificacion, de acuerdo con las
previsiones de la legislacion urbanistica correspondiendo al instrumento que
contenga la ordenacién detallada o pormenorizada localizarlas.

e En el presente supuesto corresponde al propietario tinico en cumplimiento de lo
establecido en la ley y como contraprestacién de los beneficios reportados por la
accién urbanistica, sin que se quiebre el principio de equidistribucion y de justa
distribucién de cargas y beneficios, ni exista el deber de compensar, pues la
compensacioén ya fue obtenida por el propietario promotor con la ejecucién de las
licencias obtenidas.

e Aunque las cesiones no hayan sido formalizadas y las mismas figuren a nombre
de titular privado, la cesion tdcita a través de la ocupacién y utilizacion prevalece
sobre el titulo inscrito al haberse producido la cesién legal con la ejecuciéon del
planeamiento o materializacion de las edificaciones.

e El Planeamiento General, de acuerdo con la legislacion urbanistica aplicable al
territorio, concreta las dotaciones publicas exigibles, establece su naturaleza y
atribuye al ambito o ambitos a los que se impone la carga.

e La cesién de terrenos para dotaciones ptublicas, son a favor del Municipio o
Administracién Urbanistica actuante en pleno derecho, libre de cargas y con
finalidad publica.

e Procede instar mediante el oportuno expediente la inscripcion a nombre del
Ayuntamiento de los terrenos de cesién gratuita y obligatoria para dotaciones
publicas con el cardcter de bienes de dominio publico y afectos al destino
previsto pudiéndose formalizar e inscribir de conformidad con lo previsto en los
articulo 30 y 31 del RD 1093/ 1997 en los que se regula el procedimiento y titulo
para inscribir las cesiones obligatorias, siendo necesaria la emision de informe
técnico en el que se determine las superficies que han de cederse obligatoria y
gratuitamente (viales, parques y jardines) derivadas de la legislacién estatal de
aplicacion y de lo establecido en la ordenaciéon urbanistica del Plan Especial
Turistico “Stella Canaris” aprobado definitivamente el 26 de octubre de 1973.
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QUINTA.- En relaciéon con lo anteriormente apuntado el Real Decreto 1093/ 1997,
de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos
de Naturaleza Urbanistica, determina lo siguiente en sus articulos 29, 30 y 31.
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“Articulo 29 Cesiones susceptibles de inscripcion.-

Los terrenos que en cumplimiento de las Leyes hayan de ser objeto de cesion
obligatoria, se inscribiran a favor de la Administracion actuante y para su afectacion al
destino previsto en los planes de ordenacion. Los terrenos objeto de cesién deberdn
estar libres de cargas, salvo que la legislaciéon urbanistica aplicable establezca otra
cosa.

Articulo 30 Titulo para la inscripcién de las cesiones obligatorias.-
La inscripcién de las cesiones obligatorias se efectuard por los siguientes titulos:

1. Cuando la ejecucién de las cesiones se lleve a cabo como una de las
operaciones de equidistribucién, la inscripcion se efectuard por los mismos titulos que
este Reglamento prevé para esas operaciones. En los supuestos de innecesariedad de
reparcelacion por pertenecer a propietario tinico o a varios proindiviso la totalidad de las
fincas que integran la unidad, o por renuncia de los propietarios al expediente
reparcelatorio, con aceptaciéon por la Administracion de la localizacion del
aprovechamiento, para la inscripcion de los terrenos de cesion obligatoria se tramitard
expediente en el que, al menos, se determinen las parcelas susceptibles de
aprovechamiento y se describan las superficies gue han de cederse obligatoriamente.

2. Las superficies de cesién obligatoria delimitadas por instrumentos de
planeamiento dirigidos a reqularizar o _a legalizar terrenos en los que la edificacién
permitida por el plan esté totalmente consolidada podrdn inscribirse a favor del é6rgano
actuante, sin que medie el consentimiento del titular reqgistral, en virtud de la
certificacion a que se refiere el articulo siquiente.

3. En los demds casos se requerird que conste el acuerdo de los titulares
reqistrales con la Administracion actuante, formalizado en acta administrativa de la gue
expedird la certificacion correspondiente, en los términos previstos en el articulo 2 de
este Reglamento, o en escritura publica.

4. En las resoluciones, actas o escrituras mencionadas, podrdan llevarse a cabo
las segregaciones o modificaciones hipotecarias que procedan, para la determinacion
registral de la finca que es objeto de cesién.

Articulo 31 Inscripcion de terrenos de cesion obligatoria en virtud de certificacion del
o6rgano actuante.-
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En el caso previsto en el apartado 2 del articulo anterior, en la certificacion
expedida por el érgano actuante deberd constar:

1. La resoluciéon en la que se acordé la ocupaciéon de las fincas qgue han de ser
objeto de cesion a favor de la Administracion actuante, con especificacion de su destino
a cesion, conforme a las previsiones del plan.

2. Que el expediente previo a la resolucion ha sido notificado a los titulares
reqistrales de las fincas objeto de cesion y que se les ha concedido un plazo no inferior a
treinta dias para solicitar la tramitacion del proyecto de equidistribucion, si fuera

oportuno.
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3. Si_ hubo o no dicha solicitud y, en caso afirmativo, los términos en que se dicté
la _resolucion motivada en la que se exprese que no resulta procedente la
equidistribuciéon solicitada por haberse consolidado totalmente la edificacion permitida o
legalizada por el planeamiento en cuya virtud se exige la cesién.

4. Que la resolucién administrativa en la gque se acordé la ocupacion unilateral
no es susceptible de recurso alguno, administrativo o jurisdiccional, salvo el posible
recurso de revisiéon.”

Propuesta de Resolucion

Habida cuenta de lo expresado en el presente informe procede:

PRIMERO.- Que se emita informe técnico en el que se determine de conformidad
con el Plan General de Ordenacion en vigor las parcelas susceptibles de
aprovechamiento y se describan las superficies que han de cederse obligatoria y
gratuitamente (viales, parques y jardines) derivadas de la legislaciéon estatal de
aplicacion y de lo establecido en la ordenacion urbanistica del Plan Especial Turistico
“Stella Canaris” aprobado definitivamente el 26 de octubre de 1973 asi como el
aprovechamiento urbanistico materializado por el propietario, dada cuenta de las
edificaciones autorizadas y consolidadas en virtud del mismo, asi como se inste al
departamento correspondiente para que culmine los tramites oportunos en orden a
culminar la inscripcién registral de las citadas parcelas obtenidas a titulo de cesiones
obligatorias.

SEGUNDO.- Resolucién del Alcalde (Acuerdo de la Junta de Gobierno Local en el
supuesto de que se encuentre expresamente delegada) por la que se acuerde la
ocupacion de las fincas que han de ser objeto de cesion a favor del Ayuntamiento de
Pdjara, con especificacién de su destino a cesion, conforme a las previsiones del plan,
de acuerdo a lo establecido en el articulo 31.1 del Reglamento para la ejecuciéon de la
Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.

Dicho acuerdo de ocupacién debe ser notificado a los titulares registrales del
suelo (finca Matriz registral n°® 2.073) significandoles que contra dicho acuerdo pueden
interponer recurso potestativo de reposicion en el plazo de un mes y recurso contencioso
administrativo en el plazo de dos meses.

TERCERA.- De conformidad con lo establecido en los articulos 30.2 y 31 de las
normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de Naturaleza Urbanistica, aprobado
por Real Decreto 1093/ 1997, de 4 de julio se emita certificaciéon expedida por el érgano
actuante en la que se haga constar:
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La Resolucion por la que se acuerde la ocupacion de las fincas objeto de cesion
expresada en el apartado anterior.

Que el expediente previo a la resolucion ha sido notificado a los titulares
registrales de las fincas objeto de cesion y que se les ha concedido un plazo no inferior a
treinta dias para alegar lo que a su derecho convenga.

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara cp:35628 | @9281 61704,05,06 / Fuerteventura |/ Canarias WWW.




Pajara

I A\ uitamiento [N

La resolucion motivada dictada una vez resueltas las alegaciones presentadas
en la que se exprese la procedencia de exigir las cesiones por haberse consolidado
totalmente la edificaciéon permitida o legalizada por el planeamiento.

Que la resolucién administrativa en la que se acordé la ocupacion unilateral no
es susceptible de recurso alguno, administrativo o jurisdiccional salvo el posible recurso
de revision.

CUARTA.- Trasladar al Registro de la propiedad la certificacion anteriormente
expuesta, copia del Plan Especial Turistico “Stella Canaris” asi como su correspondiente
expediente Administrativo y las certificaciones de los informes técnicos relativos a la
inscripcion del las parcelas y viales objeto de cesion obligatoria y gratuita derivadas del
desarrollo del citado Plan, con el objeto de que una vez efectuada la inscripcién se sirva
a expedir Nota Simple Informativa en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 609.2 del
Cédigo Civil, Ley de Patrimonio de las Administraciones Publica, la normativa local y la
legislacion urbanistica indicada en el presente informe que dispone la obligacién de
ceder al municipio en pleno dominio y libre de cargas, todos los terrenos que sean de
cesion obligatoria, segun el plan, siendo el modo de adquirir de la propiedad la
certificacion administrativa expedida en los términos legales y reglamentarios
establecidos para inscribir dichos bienes en los registro correspondientes ...”.

RESULTANDO: Que consta en el expediente el informe técnico emitido por el
Arquitecto Municipal (Sr. Fernandez Munoz) al respecto del apartado “Primero” de las
“Conclusiones” enunciadas en el anterior informe juridico.

RESULTANDO: Que por Decreto de la Alcaldia n® 2/2018, de 4 de enero, se
resolvio encargar al Registrador de la Propiedad de Pajara la emision de informe que
determine el procedimiento mas adecuado para proceder a la inscripcion de dichos
espacios de cesion obligatoria y gratuita sobre la base de la documentacion obrante en
el presente expediente y a pronunciarse al respecto sobre todo aquello que a su juicio
resultara pertinente.

RESULTANDO: Que con fecha 10 de enero de 2018 se emite por parte del
Registrador de la Propiedad de Pajara, conforme se le habia solicitado formalmente,
dictamen donde se enuncia expresamente lo siguiente:

“(...) En primer lugar, doy por reproducidas aqui las cuestiones acerca de la
legalidad urbanistica vigente, y a los deberes impuestos “ex lege” en lo relativo a las
cesiones obligatorias de suelo, remitiéndome a informe técnico municipal presentado por
ustedes, centrandonos en los aspectos puramente juridico-civiles.
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La cuestion en esencia es obtener o habilitar un titulo formalmente vdlido
(inscribible) para proceder a la registracion de distintas cesiones y su posterior
determinaciéon como viales. Cuestion que no es baladi y que sin duda se ha visto
empanada por las distintas vicisitudes en la aprobaciéon y post anulacién del
planeamiento urbanistico moderno.

Desde el punto de vista del Registro de la Propiedad, la normativa bdsica a estos
efectos vendria conformada por los articulos 29 y siguientes de las Normas sobre
inscripcion urbanistica, Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio (en adelante RD
1093/ 97).
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Los terrenos que en cumplimiento de las Leyes hayan de ser objeto de cesion
obligatoria, se inscribiran a favor de la Administracién actuante y para su afectaciéon al
destino previsto en los planes de ordenacion. Los terrenos objeto de cesién deberdn
estar libres de cargas, salvo que la legislacion urbanistica aplicable establezca otra
cosa.

La inscripcién de las cesiones obligatorias se efectuard por los siguientes titulos:

1. Cuando la ejecucién de las cesiones se lleve a cabo como una de las operaciones de
equidistribucion, la inscripcién se efectuard por los mismos titulos que este Reglamento
prevé para esas operaciones. En los supuestos de innecesariedad de reparcelaciéon por
pertenecer a propietario tinico o a varios pro indiviso la totalidad de las fincas que
integran la unidad, o por renuncia de los propietarios al expediente reparcelatorio, con
aceptacién por la Administracién de la localizacion del aprovechamiento, para la
inscripcion de los terrenos de cesién obligatoria se tramitard expediente en el que, al
menos, se determinen las parcelas susceptibles de aprovechamiento y se describan las
superficies que han de cederse obligatoriamente.

2. Las superficies de cesién obligatoria delimitadas por instrumentos de planeamiento
dirigidos a regularizar o a legalizar terrenos en los que la edificacién permitida por el
plan esté totalmente consolidada podran inscribirse a favor del é6rgano actuante, sin que
medie el consentimiento del titular registral, en virtud de la certificaciéon a que se refiere
el articulo siguiente.

3. En los demds casos se requerird que conste el acuerdo de los titulares registrales con
la Administracion actuante, formalizado en acta administrativa de la que expedird la
certificacién correspondiente, en los términos previstos en el articulo 2 de este
Reglamento, o en escritura publica.

4. En las resoluciones, actas o escrituras mencionadas, podran llevarse a cabo las
segregaciones o modificaciones hipotecarias que procedan, para la determinacién
registral de la finca que es objeto de cesién.
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En el caso previsto en el apartado 2 del articulo anterior, en la certificacion
expedida por el érgano actuante deberd constar:

1- La resolucién en la que se acordé la ocupacién de las fincas que han de ser objeto de
cesion a favor de la Administraciéon actuante, con especificacion de su destino a cesion,
conforme a las previsiones del plan.

2. Que el expediente previo a la resolucién ha sido notificado a los titulares registrales
de las fincas objeto de cesién y que se les ha concedido un plazo no inferior a treinta
dias para solicitar la tramitacién del proyecto de equidistribucién, si fuera oportuno.

3. Si hubo o no dicha solicitud y, en caso afirmativo, los términos en que se dictd la
resolucion motivada en la que se exprese que no resulta procedente la equidistribucién

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara cp:35628 | @9281 61704,05,06 / Fuerteventura |/ Canarias WWW.




Pajara

I A\ uitamiento [N

solicitada por haberse consolidado totalmente la edificacion permitida o legalizada por el
planeamiento en cuya virtud se exige la cesion.

4. Que la resolucién administrativa en la que se acordé la ocupacién unilateral no es
susceptible de recurso alguno, administrativo o jurisdiccional, salvo el posible recurso de
revision.
Articulo 32. Otras cesiones de suelo.-

Las cesiones de terrenos que no tengan legalmente el cardcter de obligatorias o

que no resulten de convenios urbanisticos tipificados en la legislaciéon sobre el suelo, se
ajustardan a los requisitos formales exigidos para las donaciones de bienes inmuebles.

Atendiendo a las conversaciones mantenidas con los representantes de las
distintas partes y a los datos aportados, puede colegirse que a través de la certificacion
expedida por el Ayuntamiento de Pdjara seria el titulo formal habil para la inscripcion,
paliando la situacién extraordinaria que se da en la actualidad al no haberse hecho a su
debido tiempo.

En efecto, en virtud del documento administrativo, conforme articulos 30 y 31 del
citado RD 1093/1997 obtendriamos titulo inscribible, junto con los demds requisitos
exigidos por la supradicha normativa. A saber: emision de informe técnico en el que se
determine claramente qué es lo que se cede (y superficie. Segregaciones Yy
determinacién de los viales para su constancia tabular como fincas independientes.

En este sentido, sobre la admision de documento administrativo con
determinados requisitos sobre cesiones obligatorias y gratuitas incluidas en un Plan
Parcial téngase en cuenta la Resolucion de 3 de octubre de 1996 de la Direccién General
de los Registros y del Notariado que a su vez cita las Resoluciones de 12 de enero de
1988 y 27 de abril de 1993.

Respecto a la primera, entendié el citado Centro Directivo que la existencia de un
acto o titulo traslativo del dominio que se pretendia inscribir, si durante el proceso de
gestion urbanistica se habia producido un acto que tuviera legalmente reconocida
aquella aptitud traslativa, la falta de formalizacién voluntaria en un titulo formal idéneo
para la inscripcion podria ser suplida acudiendo subsidiariamente a la ejecucion
administrativa. Y la segunda de 27 de abril del 93, no desvirtué esta doctrina, pues si
bien en la misma se rechazé la inscripcién del acto administrativo de ocupacion, lo fue
por la falta de datos suficientes en el documento presentado a tal fin.

Documento Firmado Electronicamente - CSV:C8A4D80E-7AD0-4CCE-AEC3-B4B78CD560E1-497753
Autentificacion Verificable mediante el Codigo Seguro de Verificacion (CSV), que podra validar en https:\\sede.pajara.es

A mayor abundamiento, procede destacar y traer a colacién en este punto la
sucesiva expansion normativa del documento administrativo (certificacién) como
documento directamente inscribible en el Registro de la Propiedad, que se ha venido
produciendo en el ambito juridico. Asi es de sefialar muy especialmente, la ampliaciéon
que se produce con la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas y recientes modificaciones del 206 de la Ley Hipotecaria —por
la Ley 13/2015, de 24 de junio-, pudiendo actualmente en suma, realizar a virtud de
aquél diferentes operaciones 'y modificaciones hipotecarias, tales como
inmatriculaciones, excesos de cabida, reanudacion de tracto, operaciones registrales de
agrupacion, division, agregacién, segregacion, declaracién de obra nueva, division
horizontal, constitucion de conjunto inmobiliarios, rectificacion descriptiva o cancelacion.
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En este sentido es importante destacar que de faltar algtin requisito conforme
articulo 29 y siguientes RD 1093/1997, siempre cabria acudir a una aplicacion
analégica del 206 y concordantes de la Ley Hipotecaria por existir “eadem ratio”
Analogia legis exigida segun la mdxima ubi eadem ratio ibi eadem legis dispositio y por
nuestro Cédigo Civil ex articulo 4.1 cuyo tenor literal reza lo siguiente: “Procederd la
aplicacion analégica de las normas cuando éstas no contemplen un supuesto especifico,
pero regulen otro semejante entre los que se aprecie identidad de razon”.

Asi las cosas, el infraescrito registrador entiende que la -certificacién
administrativo expedida por el Ayuntamiento competente junto al informe técnico ha de
ser titulo suficiente para proceder a la registracién; el acuerdo municipal es ejecutivo y
producira de modo automdatico el traspaso dominical sin necesidad de concurrencia de
la voluntad del suelo afectado, si bien, siempre siendo notificado (ut infra) éste —
argumentum ex articulos 341,1,b) de la Ley de Régimen Local, 131,1 Ley del Suelo,
188,3 Reglamento de Gestion Urbanistica y 3 de Ley hipotecaria).

En este sentido es conveniente reiterar (y asi se hizo saber en las conversaciones
mantenidas) que el informe técnico ha de destacar que los propietarios colindantes,
titulares registrales del suelo, fueron al menos citados, exigencia por lo demds
reconocida en la Ley, ex art 206 apartado 5 Ley Hipotecaria, en adelante LH (...
“siempre que tales actos no afecten a terceros que no hubieran sido citados en el
expediente”).

Particularmente, habida cuenta que la gran mayoria de viales segun informe
municipal aportado nacen en la finca registral 2.073, habria de hacerse constar que en
algin momento del expediente (en las ultimas décadas) fueron al menos citados
“Valluelo, S.A.” como propietario registral de dicha finca. Y lo mismo en caso de que
algun vial salga de la superficie de otra finca que pertenezca a personas distintas de
Meeting Point.

De otra parte respecto a la inscripciéon de los viales, los problemas a plantear
serian los siguientes:

a) Respecto a su individualizacion:

Al inscribirse como fincas independientes y salir en su generalidad de la misma
finca matriz (la 2073) es preciso conforme articulos 47 y 78 y concordantes del
Reglamento hipotecario y normativa urbanistica, la correspondiente Licencia de
Division o Declaracion Municipal de su innecesariedad, lo que evidentemente
puede hacerse “uno ictu”, como previene el citado articulo 30, apartado 4 RD
1093/ 1997, en concreto afirma: “4.- En las resoluciones, actas o escrituras
mencionadas, podrdan llevarse a cabo las segregaciones o modificaciones
hipotecarias que procedan, para la determinacion registral de la finca que es
objeto de cesion”.
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Luego en la misma certificacién podrda hacerse, de una sola vez.
Articulo 78.- Actuacién de los Registradores de la Propiedad.-
Los Registradores de la Propiedad exigiran para inscribir la division o

segregacién de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la Licencia que
estuviese previas por la legislacion urbanistica aplicacién, o la declaracion
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b)

municipal de su innecesariedad, que deberd destimoniarse literalmente en el
documento.

Respecto a su determinacion:

Por exigencias de lo dispuesto en la normativa hipotecaria y del principio de
especialidad registral que exige la precisa determinacion de lo que se inscriba
(reconocido fundamentalmente en el articulo 9 Ley hipotecaria y 51 de su
Reglamento), serd necesaria la concreta determinacién de los viales.

Establece el articulo 47 RH

Siempre que se segregue una parte de una finca inscrita para formar una nueva,
se inscribird la porcion segregada con numero diferente, expresandose esta
circunstancia al margen de la inscripcién de propiedad de la finca matriz asi
como la descripcién de la porcion restante, cuando esto fuere posible o, por lo
menos, las modificaciones en la extensién y lindero o linderos por donde se haya
efectuado la segregacion. En la inscripcién de la nueva finca se expresard la
procedencia de ésta y los gravdmenes vigentes de la finca matriz.

No serd obstaculo para la inscripciéon de cualquier segregacion, el que no hayan
tenido acceso al Registro otras previamente realizadas. En estos caso, en la nota
al margen de la finca matriz se expresard la superficie del resto segun el
Registro.

Los actos o contratos que afecten al resto de una finca, cuando no hayan
accedido al Registro todas las segregaciones escrituradas, se practicaran en el
folio de la finca matriz, haciéndose constar en la inscripcién de superficie sobre
la que aquéllos recaigan. Al margen de la inscripcién de propiedad precedente se
pondra nota indicativa de la inscripcién del resto, asi como de la superficie
pendiente de segregacion.

Cabe concluir afirmando que analizando el informe presentado propuesto por el
técnico, parece que la descripcion de cada vial seria completa a efectos
registrales y respetaria la supertficie total disponible.

Problemas de representacién grdfica:

Recientemente se ha producido una importante reforma (La Ley 13/2015, de 14
de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por D. de 8 de febrero de
1946 y del Texto Refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario) en el ambito de la
legislacion registral potenciando e imponiendo en determinadas ocasiones la
inscripcion grdfica de las fincas.

En este sentido dispone el articulo 9.b) primer parrafo LH:

b.- Siempre que se inmatricule una finca, o se realicen operaciones de
parcelacién, reparcelacion, concentracion parcelaria, segregaciéon, division,
agrupacién o agregacion, expropiacion forzosa o deslinde que determinen una
reordenacion de los terrenos, la representacion grdfica georreferenciada de la
finca que complete su descripciéon literaria, expresandose, si constaren
debidamente acreditadas, las coordenadas georreferenciadas de sus vértices.
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Asimismo, dicha representacion podrda incorporarse con cardcter potestativo al
tiempo de formalizarse cualquier acto inscribible, o como operacién registral
especifica. En ambos casos, se aplicaran los requisitos establecidos en el articulo
199.

Tratindose de la cesion de los viales no registradas puede entenderse
analégicamente aplicable lo dispuesto en el articulo 47 RH ya citado, bastando segiin
criterio de la Comisién de Calificacion en respuesta a Consulta 11/2016 con aportar la
representacién grdfica de cada parcela segregada (vial) aunque no lo estuviese el resto.
También lo entendié asila RDGRN de 7 de julio de 2016.

Luego en suma, es preciso para la INSCRIPCION GRAFICA de los viales que se
aporte representacion grafica individual en virtud de informe de validacién catastral del
Técnico Municipal de cada uno de los viales por separado (también bastaria por GML) en
aras a conseguir la perfecta representacion e inscripcion grdfica de cada vial y su
coordinacién en definitiva, con catastro (...)".

RESULTANDO: Que con fecha 10 de abril siguiente, el Arquitecto Municipal
(Sr. Fernandez Muifoz), emite informe técnico en los términos solicitados por el
Registrador de la Propiedad, obrante igualmente obrante en el expediente GERES
68/2017.

En su virtud, esta Alcaldia, en uso de las atribuciones que le confiere la
legislacién vigente, RESUELVE:

Primero.- Conforme al contenido de los informes obrantes en el presente
expediente administrativo GERES 68/2017, incoar procedimiento de inscripcion a
nombre del Ayuntamiento de Pajara de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita
para dotaciones publicas y afectos al destino previsto, derivados de la legislacion
estatal de aplicacion y de lo establecido en la ordenacion urbanistica del Plan Especial
Turistico “Stella Canaris” aprobado definitivamente en 26 de octubre de 1973,
siguiendo para ello el procedimiento previsto en los articulos 30 y 31 del Real Decreto
1093/ 1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de
la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Segundo.- Incorporar los informes emitidos en el marco de dicho expediente en
el procedimiento iniciado, al objeto de considerar éstos informes del mismo, en los
términos del articulo 80 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
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Tercero.- De conformidad con el contenido de los informes técnicos
mencionados, las fincas que pretenden ser objeto de inscripcion son las seguidamente
descritas:

FINCA N°1 (Vial 1 Calle Biocho)

Propietario: Ilustre Ayuntamiento de Pajara
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Descripcién: Vial publico denominado calle Biocho, de geometria variable con curvas
y tramos rectos, cuyo trazado se describe graficamente, con una longitud aproximada
de 826 metros y un ancho variable a lo largo de su trazado que va desde los 11,8
metros a los 22,7 metros, ensanchandose en la glorieta existente en su extremo norte.

Este vial tiene una superficial TOTAL de CATORCE MIL QUINIENTOS METROS
CUADRADOS (14.500 m?).

A continuacion se representa el ambito de la Calle Biocho.
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Para su mejor definicion, este vial se ha dividido en tres tramos, segin su geometria,
siendo los linderos de cada tramo de vial los que se indican a continuacioén.
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Calle Biocho. Tramo 1

Tramo 1 de la calle Biocho de 76 metros de longitud y ancho variable desde los
12,6 metros a los 34,4 metros que existen en la conexién con el Tramo 2 de esta
misma calle. Tiene su inicio en el nudo de conexion con las calles El Viejo Barco y
Tucan, siendo la totalidad de sus linderos los que se describen a continuacién:

e Norte: Con resto de la finca matriz nimero 2.073 de la que procede.
e Sur: Con la finca registral nimero 19.279.

e Este: Con continuacion de la misma calle en direccién sur (Calle Biocho, Tramo
2).

e Oeste: Con la Finca N° 2 que se inscribe por medio de esta Certificacion
Municipal (actualmente calle El Viejo Barco).
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Este tramo tiene una extension superficial de MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y
DOS METROS CUADRADOS (1.392 m?).
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Calle Biocho. Tramo 2.
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Tramo 2 de la calle Biocho de 372 metros de longitud y ancho variable desde los 13,6
metros a los 29,7 metros que existen en la conexiéon con el Tramo 1 de esta misma
calle. Sus linderos son los que se describen a continuacién:

e Norte: Con la Finca Registral Numero 2073 de la que procede.
e Sur: Con la continuacion de la misma calle Biocho en direccion sur (Tramo 3).

e Este: En parte con parcela cuya referencia catastral es la 6532901ES6053S, en
parte con la finca registral numero 16.426; en parte con parcela cuya
referencia catastral es la 6230205ES60630001FE y en parte con el Dominio
Publico Hidraulico correspondiente al Barranco de Vinamar.

e Oeste: En parte con tramo inicial de esta misma calle Biocho en direccion oeste
(Tramo 1); en parte con la finca registral namero 19.279; en parte con la finca
registral nimero 19.280; en parte con la calle Agua Liques y en parte con finca
registral nimero 9.526.
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Este tramo tiene una extension superficial de OCHOMIL CIENTO SETENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS (8.176 m?2).
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Calle Biocho. Tramo 3.
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Tramo 3 de la calle Biocho de 381,00 metros de longitud estando la anchura
comprendida entre los 11,8 metros y los 14,9 metros. Este tramo se inicia a la altura
de la calle Colibri y finaliza en la conexién con la actual FV-2. Los linderos son los que
se describen a continuacion:

e Norte: En parte con tramo central de esta misma calle Biocho (Tramo 2) y en
parte con finca registral namero 7.875.

e Sur: En parte con la travesia de la carretera FV-2 y en parte con espacio libre
que se inscribe por medio de esta Certificacién Municipal (Espacio Libre 2).
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e Este: En parte con el Dominio Pablico Hidraulico correspondiente al Barranco
de Vinamar y en parte con espacio libre que se inscribe por medio de esta
Certificacion Municipal (Espacio Libre 2).

e CQOeste: En parte con la Finca N° 8 que se inscribe por medio de esta
Certificacion Municipal (actualmente calle Colibri); en parte con la finca
registral namero 4.203; en parte con la Finca N° 7 que se inscribe por medio
de esta Certificaciébn Municipal (actualmente calle Flamenco); en parte con la
finca registral nimero 6.718; en parte con la Finca N° 6 que se inscribe por
medio de esta Certificacion Municipal (actualmente calle Guacamayo); en parte
con la finca registral numero 7.474; en parte con la finca registral nimero
10.636; en parte con la Finca N° 6 que se inscribe por medio de esta
Certificacion Municipal (actualmente calle Garajonay); en parte con la finca
registral namero 7.875 y en parte con espacio libre que se inscribe por medio
de esta Certificacion Municipal (Espacio Libre 1).

Este tramo tiene una extension superficial de CUATROMIL NOVECIENTOS TREINTA Y
DOS METROS CUADRADOS (4.932 m?2).

Inscripcidn: Aquella de donde procede, en el Registro de la Propiedad de Pajara, finca
n°® 2073, folio 93, libro 21, tomo 162, inscripcion 1* de fecha dos de abril de mil
novecientos setenta y tres, ademas folio 207 vuelto del tomo 667, libro 166,
inscripciéon 2* y finalmente al folio 208 del tomo 667, libro 166, inscripcion 3.

Cargas: Esta finca esta libre de cargas

FINCA N° 2 (Vial 2 Calle Viejo Barco)

Propietario: Ilustre Ayuntamiento de Pajara.

Descripcidon: Via publica denominada calle El Viejo Barco, de geometria recta con dos
tramos bien diferenciados, que describen un trazado de norte a sur, con una longitud
de 600 metros de longitud y un ancho de vial comprendido entre los 10,6 metros y los
11,5 metros.
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A continuacion se representa el ambito de la calle El viejo Barco.
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Los linderos que delimitan la calle El Viejo Barco son los siguientes:

e Norte: En parte, con resto de la finca matriz nimero 2.073 de la que procede;
en parte con Finca N° 1 que se inscribe por medio de esta Certificacion
Municipal (actualmente calle Biocho) y en parte con Finca N° 3 que se inscribe
por medio de esta Certificacion Municipal (actualmente calle Tucan).
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e Sur: En parte con la finca registral numero 20.744, en parte con la finca
registral nimero 19.269 y en parte con espacio libre que se inscribe por medio
de esta Certificacion Municipal (Espacio Libre 1).

e Este: En parte con Finca N° 1 que se inscribe por medio de esta Certificacion
Municipal (actualmente calle Biocho); en parte con la finca registral nimero
19.279; en parte con la finca registral nimero 19.280; en parte con la calle
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Agua Liques; en parte con la finca registral nimero 19.272; en parte con la
finca registral nimero 20.536; en parte con la finca registral nimero 21089, en
parte con la Finca N° 5 que se inscribe por medio de esta Certificacion
Municipal (actualmente calle Garajonay) y en parte con la finca registral
numero 7.875.

e QOeste: En parte con Finca N° 3 que se inscribe por medio de esta Certificacion
Municipal (actualmente calle Tucan); en parte con resto de la finca matriz
numero 2.073 de la que procede; en parte con la finca registral ntimero
19.307; en parte con la Finca N° 4 que se inscribe por medio de esta
Certificacion Municipal (actualmente calle Papagayo); en parte con la finca
registral namero 20.744 y en parte con la finca registral nimero 19.269.

Tiene una extensién superficial de SEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA METROS
CUADRADOS (6.750 m?2).

Inscripcién: Aquella de donde procede, en el Registro de la Propiedad de Pajara, finca
n°® 2073, folio 93, libro 21, tomo 162, inscripcion 1* de fecha dos de abril de mil
novecientos setenta y tres, ademas folio 207 vuelto del tomo 667, libro 166,
inscripciéon 2* y finalmente al folio 208 del tomo 667, libro 166, inscripcion 32.

Cargas: Esta finca esta libre de cargas.

FINCA N° 3 (Vial 3 Calle Tucan)

Propietario: Ilustre Ayuntamiento de Pajara

Descripcidon: Vial publico denominado calle Tucan, de 586 metros de longitud y una
anchura variable que va desde los 10,8 a los 12,3 metros, formada por tres tramos
rectos con curvas que describen un trazado de norte a sur.
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A continuacion se representa el ambito de la calle Tucan.
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Los linderos son los siguientes:

e Norte: En parte con resto de la finca matriz 2.073 de la que se segrega y en
parte con la finca registral namero 6.716.
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e Sur: En parte con resto de la finca matriz 2.073 de la que se segrega y en parte
con la finca registral nimero 10.233.

e Este: En parte con Finca N° 2 que se inscribe por medio de esta Certificacion
Municipal (actualmente calle El Viejo Barco); en parte con resto de la finca
matriz 2.073 de la que se segrega; en parte con la finca registral niimero
19.307; en parte con la finca registral nimero 6.716 y en parte con la Finca N°
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4 que se inscribe por medio de esta Certificacién Municipal (actualmente calle
Papagayo).

e Oeste: En parte con resto de la finca matriz 2.073 de la que se segrega; en
parte con la finca registral namero 20.550; en parte con la finca registral
numero 20.505 y en parte con la finca registral nimero 10.233.

Tiene una extension superficial de SEIS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES
METROS CUADRADOS (6.673 m?)

Inscripcion: Aquella de donde procede, en el Registro de la Propiedad de Pajara, finca
n°® 2073, folio 93, libro 21, tomo 162, inscripcion 1* de fecha dos de abril de mil
novecientos setenta y tres, ademas folio 207 vuelto del tomo 667, libro 166,
inscripciéon 2% y finalmente al folio 208 del tomo 667, libro 166, inscripcion 32.

Cargas: Esta finca esta libre de cargas

FINCA N° 4 (Calle Papagayo)

Propietario: Ilustre Ayuntamiento de Pajara

Descripcion: Vial publico denominado calle Papagayo, de 300 metros de longitud. Los
primeros 226 metros (desde la conexién con la calle El Viejo Barco hasta la conexion
con la Calle Tucan) presentan un ancho comprendido entre 10 metros y 11 metros.
Los restantes 74 metros (desde la calle Tucan hasta la glorieta final) presentan un
ancho de 9 metros en el tramo de calle, con un fondo de saco final de unos 27 metros
de diametro.

Este vial tiene una extensiéon superficial de TRES MIL QUINIENTOS DOCE METROS
CUADRADOS (3.512 m?).

A continuacién se representa el ambito de la Calle Papagayo.
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Para su mejor definicion, este vial se ha dividido en dos tramos, siendo los
linderos de cada tramo de vial los que se indican a continuacion.

Calle Papagayo. Tramo 1.
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G/l Viejo Barco

Tramo 1 de la calle Papagayo de 226 metros de longitud y ancho comprendido
entre 10,0 metros y 19,9 metros en su conexién con la calle El Viejo Barco. Este
Tramo 1 tiene su inicio en el nudo de conexién con la citada calle y finaliza en la
conexiéon con la calle Tucan, siendo la totalidad de sus linderos los que se describen a
continuacion:
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e Norte: Con la finca registral namero 19.307.

e Sur: En parte con la finca registral numero 20.744 y en parte con la
continuacion de la misma calle en direccién sur (Calle Papagayo, Tramo 2).

e Este: En parte con la Finca N° 2 que se inscribe por medio de esta Certificacion
Municipal (actualmente calle El Viejo Barco) y en parte con la finca registral
numero 20.744.
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e QOeste: En parte con la finca registral nimero 6.716 y en parte con la Finca N°
3 que se inscribe por medio de esta Certificacion Municipal (actualmente calle
Tucan).

Calle Papagayo. Tramo 2.
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Tramo 2 de la calle Papagayo de 74 metros de longitud y ancho comprendido
entre 9,0 metros y 27,0 metros. Este Tramo 2 tiene su inicio en la conexi6én con la
calle Tucan y finaliza en la glorieta que servira para el giro de vehiculos en el entorno
del Hotel El Palmeral.

Sus linderos son los que se describen a continuacion:
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e Norte: En parte con la misma calle en el tramo anterior (Calle Papagayo, Tramo
1) y en parte con la finca registral nimero 10.233.

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara cp:35628 | @9281 61704,05,06 / Fuerteventura |/ Canarias WWW.




Pajara

I A\ uitamiento [N

e Sur: En parte con la finca registral namero 20.744 y en parte con la finca
registral nimero 7755.

e Este: Con la finca registral niimero 20.744.

e Oeste: En parte con la finca registral nimero 10.233 y en parte con la finca
registral namero 7.755.

Inscripcion: Aquella de donde procede, en el Registro de la Propiedad de Pajara, finca
n°® 2073, folio 93, libro 21, tomo 162, inscripcion 1* de fecha dos de abril de mil
novecientos setenta y tres, ademas folio 207 vuelto del tomo 667, libro 166,
inscripciéon 2* y finalmente al folio 208 del tomo 667, libro 166, inscripcién 3°.

Cargas: Esta finca esta libre de cargas.

FINCA N° 5 (Calle Garajonay)

Propietario: Ilustre Ayuntamiento de Pajara

Descripcion: Vial publico denominado calle Garajonay de 248 metros de longitud y un
ancho comprendido entre 15,0 metros y los 15,8 metros. Esta formada por un tnico
tramo que describe un trazado de este a oeste.

Documento Firmado Electronicamente - CSV:C8A4D80E-7AD0-4CCE-AEC3-B4B78CD560E1-497753
Autentificacion Verificable mediante el Codigo Seguro de Verificacion (CSV), que podra validar en https:\\sede.pajara.es

Calle Ntra. Sra. de Regla, 3 | Pajara cp:35628 | @9281 61704,05,06 / Fuerteventura |/ Canarias WWW.




Pajara

I Ay untamiento

A continuacion se representa el ambito de la calle Garajonay.
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Los linderos son los siguientes:

- Norte: En parte con la finca registral nimero 21.089, en parte con la Finca N° 9
que se inscribe por medio de esta Certificacién Municipal (actualmente calle
Montana Perdida); en parte con la finca registral cuya referencia catastral se
corresponde con el nimero 6131605ES6063S; en parte con la finca registral
numero 6.717; en parte con la finca registral niimero 4.260; en parte con la finca
registral namero 6.620 y en parte con la finca registral namero 10.636.
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- Sur: Con la finca registral nimero 7.875.

- Este: Con la Finca N° 1 que se inscribe por medio de esta Certificacion Municipal
(hoy calle Biocho).

- Oeste: Con la Finca N° 2 que se inscribe por medio de esta Certificacion Municipal
(hoy calle El Viejo Barco).
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Tiene una extension superficial de TRES MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS
METROS CUADRADOS (3.832 m?).

Inscripcion: Aquella de donde procede, en el Registro de la Propiedad de Pajara, finca
n° 2073, folio

93, libro 21, tomo 162, inscripciéon 1* de fecha dos de abril de mil novecientos setenta
y tres, ademas

folio 207 vuelto del tomo 667, libro 166, inscripcion 2% y finalmente al folio 208 del
tomo 667, libro

166, inscripcion 32.

Cargas: Esta finca esta libre de cargas.

FINCA N° 6 (Calle Guacamayo)

Propietario: Ilustre Ayuntamiento de Pajara

Descripcion: Vial publico denominado calle Guacamayo de unos 85 metros de
longitud y un ancho comprendido entre unos 14,1 metros y los 20,9 metros en su
fondo de saco. Esta formada por tinico tramo recto que describe un trazado de este a
oeste.

A continuacién se representa el ambito de la calle Guacamayo.
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Los linderos son los siguientes:

- Norte: En parte con la finca registral nimero 10.203; en parte con la finca registral
numero 9.644; en parte con la finca registral nimero 6.619 y en parte con la finca
registral namero 8.226.

- Sur: En parte con la finca registral cuya referencia catastral se corresponde con el
numero 6131605ES6063S; en parte con la finca registral nimero 6.607; en parte
con la finca registral nimero 7.473 y en parte con la finca registral nimero 7.474.

- Este: Con la Finca N° 1 que se inscribe por medio de esta Certificacion Municipal
(actualmente calle Biocho).

- Oeste: En parte con la finca registral nimero 10.202 y en parte con la finca
registral namero 10.203.

Tiene una extension superficial de MIL DOSCIENTOS CINCUENTA METROS
CUADRADOS (1.250 m?)

Inscripcion: Aquella de donde procede, en el Registro de la Propiedad de Pajara, finca
n° 2073, folio

93, libro 21, tomo 162, inscripciéon 1* de fecha dos de abril de mil novecientos setenta
y tres, ademas

folio 207 vuelto del tomo 667, libro 166, inscripcion 2% y finalmente al folio 208 del
tomo 667, libro

166, inscripcion 32.

Cargas: Esta finca esta libre de cargas
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FINCA N° 7 (Calle Flamenco)

Propietario: [lustre Ayuntamiento de Pajara

Descripcion: Vial publico denominado calle Flamenco de 85,42 metros de longitud y
un ancho comprendido entre unos 14 metros y los 22 metros en su fondo de saco.
Esta formada por tnico tramo recto que describe un trazado de este a oeste.
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A continuacion se representa el ambito de la calle Flamenco.
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Los linderos son los siguientes:

- Norte: En parte con la finca registral nimero 6.345 y en parte con la finca registral
numero 4.203.

- Sur: En parte con la finca registral nimero 4.269; en parte con la finca registral
6.726 y en parte con la finca registral niimero 6.718 y en parte con la finca
registral namero 7.474.

- Este: Con la Finca N° 1 que se inscribe por medio de esta Certificacion Municipal
(actualmente calle Biocho).
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- Oeste: Con la finca registral nimero 4.525.

Tiene una extensiéon superficial de MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (1.248 m?2).

Inscripcion: Aquella de donde procede, en el Registro de la Propiedad de Pajara, finca
n® 2073, folio 93, libro 21, tomo 162, inscripcion 1* de fecha dos de abril de mil
novecientos setenta y tres, ademas folio 207 vuelto del tomo 667, libro 166,
inscripcion 2* y finalmente al folio 208 del tomo 667, libro 166, inscripcion 32.

Cargas: Esta finca esta libre de cargas
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FINCA N° 8 (Calle Colibri)

Propietario: Ilustre Ayuntamiento de Pajara

Descripcion: Vial publico denominado calle Colibri de 86 metros de longitud y un
ancho comprendido entre 13,8 metros y los 17,7 metros. Esta formada por una unica
alineacion que describe un trazado de este a oeste.

A continuacion se representa el ambito de la calle Colibri.
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Los linderos son los siguientes:
e Norte: Con la finca registral nimero 9.526.

e Sur: En parte con la finca registral numero 6.345 y en parte con la finca
registral 4.203.

e Este: Con la Finca N° 1 que se inscribe por medio de esta Certificacion
Municipal (actualmente calle Biocho).
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e Oeste: Con la finca registral niimero 8.121.

Tiene una extension superficial de MIL DOSCIENTOS VEINTISEIS METROS
CUADRADOS (1.226 m?)

Inscripcion: Aquella de donde procede, en el Registro de la Propiedad de Pajara, finca
n°® 2073, folio 93, libro 21, tomo 162, inscripcion 1* de fecha dos de abril de mil
novecientos setenta y tres, ademas folio 207 vuelto del tomo 667, libro 166,
inscripcion 2% y finalmente al folio 208 del tomo 667, libro 166, inscripcion 32.

Cargas: Esta finca esta libre de cargas
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FINCA N° 9 (Calle Montaifia Perdida)

Propietario: Ilustre Ayuntamiento de Pajara

Descripcion: Vial publico denominado calle Montana Perdida de 198 metros de
longitud y un ancho comprendido entre 9,5 metros y los 16,4 metros. Esta formada
por un Unico tramo recto que describe un trazado de norte a sur.

A continuacion se representa el ambito de la calle Montana Perdida.
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Los linderos son los siguientes:
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e Norte: Con la finca registral nimero 9.526.

e Sur: Con la Finca N° 5 que se inscribe por medio de esta Certificacion
Municipal (actualmente calle Garajonay).

e Este: En parte con la finca registral numero 6.345; en parte con la finca
registral nimero 4.525; en parte con la finca registral nimero 4.269; en parte
con la finca registral numero 10.203; en parte con la finca registral nimero
10.202 y en parte con la finca registral cuya referencia catastral se
corresponde con el nimero 6131605ES6063S.
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e Oeste: En parte con la finca registral nimero 20.536 y en parte con la finca
registral nimero 21.089.

Tiene una extension superficial de DOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN
METROS CUADRADOS (2.491 m?)

Inscripcién: Aquella de donde procede, en el Registro de la Propiedad de Pajara, finca
n°® 2073, folio 93, libro 21, tomo 162, inscripcion 1* de fecha dos de abril de mil
novecientos setenta y tres, ademas folio 207 vuelto del tomo 667, libro 166,
inscripcion 2* y finalmente al folio 208 del tomo 667, libro 166, inscripcién 32.

Cargas: Esta finca esta libre de cargas

FINCA N° 10 (Espacio libre 1)

Propietario: [lustre Ayuntamiento de Pajara.

Descripcidon: Espacio libre publico asociado a la calle Biocho, de geometria variable,
con una superficie de 7.029 m?

A continuacioén se representa el ambito del Espacio Libre 1.
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Los linderos son los siguientes:

e Norte: Con finca registral n® 7875, en parte con la Finca N° 2 que se inscribe
por medio de esta Certificaciéon Municipal (actualmente calle El Viejo Barco) y
en parte con la finca registral niumero 19.269Sur: Con carretera general FV-2.

e Sur: Con la Avenida del Saladar, también denominada FV-2.
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e Este: Con la Finca N° 1 que se inscribe por medio de esta Certificacion
Municipal (actualmente calle Biocho).

e CQOeste: En parte con la finca registral nimero 7.875, en parte con la finca
registral nimero 19.269 y en parte con finca registral 3671, propiedad del
Ayuntamiento de Pajara.

Tiene una extension superficial de SIETE MIL VEINTINUEVE METROS CUADRADOS
(7.029 m?).

Inscripcion: Aquella de donde procede, en el Registro de la Propiedad de Pajara, finca
n°® 2073, folio 93, libro 21, tomo 162, inscripcion 1* de fecha dos de abril de mil
novecientos setenta y tres, ademas folio 207 vuelto del tomo 667, libro 166,
inscripciéon 2% y finalmente al folio 208 del tomo 667, libro 166, inscripcion 32.

Cargas: Esta finca esta libre de cargas.

FINCA N° 11 (Espacio libre 2)

Propietario: Ilustre Ayuntamiento de Pajara

Descripcidén: Espacio libre publico asociado a la calle Biocho, de geometria variable,
con una superficie de 2.892 m?2. Tiene en su interior instalaciones de saneamiento y
riego, compuestas por canalizaciones y depédsitos enterrados, asi como una caseta de
instalaciones de dimensiones 6 x 4 metros, con una superficie de 24 m2, que se
consideran pertenecientes a las infraestructuras de saneamiento y riego de la
urbanizacioén Stella Canaris, cuyo titular es el Ayuntamiento de Pajara.
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A continuacion se representa el ambito del Espacio Libre 2.
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Los linderos son los siguientes:

e Norte: Con la Finca N° 1 que se inscribe por medio de esta Certificacion
Municipal (actualmente calle Biocho).

e Sur: Con la Avenida del Saladar, también denominada FV-2.

e Este: Con el Dominio Puablico Hidraulico correspondiente con el Barranco de
Vinamar.

e Oeste: Con la Finca N° 1 que se inscribe por medio de esta Certificacion
Municipal (actualmente calle Biocho).

Tiene una extension superficial de DOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS
METROS CUADRADOS (2.892 m?)

Inscripcion: Aquella de donde procede, en el Registro de la Propiedad de Pajara, finca
n® 2073, folio 93, libro 21, tomo 162, inscripciéon 1* de fecha dos de abril de mil
novecientos setenta y tres, ademas folio 207 vuelto del tomo 667, libro 166,
inscripcion 2* y finalmente al folio 208 del tomo 667, libro 166, inscripciéon 32.
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Cargas: Esta finca esta libre de cargas.

Cuarto.- Poner de manifiesto el presente expediente a la sociedad “Valluelo,
S.A.”, en cuanto titular registral del suelo sobre el que se sittan las fincas que seran
objeto de inscripcién a favor de esta Corporaciéon Local y ello conforme a los extremos
enunciados en el apartado precedente, por plazo de treinta dias a contar desde la
practica de efectiva notificacion de la presente resolucién, durante el que podra
consultar éste en la Oficina Técnica Municipal, situada en la Peatonal Béveda s/n° de
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la poblacién de Pajara, en este Término Municipal, de lunes a viernes en horario de
9,00 a 13,00 horas, y/o solicitar el acceso electronico al mismo, en los términos
previstos por la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Buen Gobierno de las
Administraciones Publicas, asi como formular las alegaciones que a su derecho
convenga en defensa de sus intereses, todo ello de conformidad con lo dispuesto en los
articulo 30 y 31 del citado Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

Quinto.- Notificar esta resolucion a la entidad mercantil indicada,
significandole que contra la misma no cabe interponer recurso alguno por ser acto de
tramite.

Asi lo manda y firma el Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Pajara, de
lo que yo, la Secretaria General, tomo razén a los solos efectos de fe publica.- El
Alcalde, firmado digitalmente.- La Secretaria General, firmado digitalmente".

Lo que notifico para su conocimiento y efectos.
En Pajara, fecha “ut infra”.

La Alcaldesa en Funciones,

Fdo. DAMIANA DEL PILAR SAAVEDRA HERNAN
ALCALDESA EN FUNCIONES
AYUNTAMIENTO DE PAJARA
Fecha:21/08/2018 a las 10:33
HASH:716FF519B7B8A96A8F4D
BEB361B27818FCD40EE1

Firmado Electrénicaf@nte
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