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ANUNCIO
INFORMACION PUBLICA )
PROCEDIMIENTO DE REVISION DE LICENCIA URBANISTICA
REFERENCIA 139/2002 L.U.M.

Por el presente se hace publico que por el Pleno Municipal, en sesion celebrada el
dia 18 de agosto de 2017, se adopto el acuerdo que seguidamente se transcribe:

“SEGUNDO.- REVISION DE LA LICENCIA URBANISTICA 139/2002 LUM.

Dada cuenta del Informe propuesta de la Alcaldia en funciones de fecha 9 de agosto
de 2017, cuyo tenor literal es el siguiente:

“PROPUESTA DE LA ALCALDIA

Dada cuenta del expediente municipal identificado con la referencia administrativa
139/2002 L.U.M., relativo a la vivienda unifamiliar aislada promovida en donde dicen
“Cuesta de Guerime - Las Hermosas”, en este Término Municipal, concretamente en la
trozada de terreno senalada como “Parcela 16-B-1” del citado ambito.

RESULTANDO: Que la Comisién Municipal de Gobierno (Hoy Junta de Gobierno
Locai), en sesién de 22 de agosto de 2002, adopto, entre otros, el acuerdo de conceder a
favor de D. Vicente Cabrera Curbelo de Licencia Municipal para proyecto de ejecucion de
vivienda unifamiliar aislada en donde decian “Guerime”, en este Término Municipal.

RESULTANDO: Que el mismo érgano municipal, en sesion de 31 de octubre de 2002,
tomo, entre otros, el acuerdo de corregir el error de transcripcion observado en el acuerdo
enunciado en el apartado anterior, en el sentido de especificar que el emplazamiento de la
promocion del Sr. Cabrera Curbelo correspondia a la “Parcela 16-B — Cuesta de Guerime —
Las Hermosas”, de este Municipio.

RESULTADO: Que la Comision Municipal de Gobierno, en sesion de 29 de mayo de
2003, acordé transferir la titularidad de la Licencia Urbanistica referencia 139/2002 L.U.M.
a favor de D. Esteban Cabrera Rodriguez.

RESULTANDQO: Que la Junta de Gobierno Local, en sesion de 29 de abril de 2004,
acordd poner en conocimiento de D. Esteban Cabrera Rodriguez que la Licencia Urbanistica
que nos ocupa presentaba una validez hasta el 18 de agosto de 2005 sin posibilidad de
otorgamiento de prérroga alguna, todo ello conforme con la Disposicion Transitoria Sexta del
Plan Insular de Ordenacién de Fuerteventura.

RESULTANDO: Que la Junta de Gobierno Local, en sesién de 14 de febrero de 2008,
adoptd, entre otros, el acuerdo de transferir a favor de la sociedad “Monika y José, S.L.”, la
titularidad de la Licencia Urbanistica 139/2002 L.U. M.
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RESULTANDO: Que con fecha 14 de febrero de 2008, el citado érgano municipal
acordd, entre otras cuestiones, denegar la Licencia de Primera Ocupacion de la vivienda
unifamiliar aislada promovida por la sociedad “Monika y José, S.L.” y ello con fundamento
en los informes técnico y juridico objeto de transcripcion en el texto de dicho acuerdo y
extrayéndose del informe técnico indicado lo siguiente:

“(...) 2.- La edificacién realizada se encuentra totalmente terminada segin consta en
el Certificado Final de Obras que se aporta y se adapta al proyecto que sirvié de base para
la concesion de la Licencia de obras, con excepcion de las siguientes cuestiones:
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- La situacién de la vivienda dentro de la parcela ha sido modificada. Ademas, ha
sido modificada la definicién y delimitacién de la parcela de proyecto, al existir una
segregacién con expediente municipal 33/2004-LS, que delimita una parcela de 10.000
m2, n° 16-B-1, donde se sitita la vivienda, pero no consta en el expediente el preceptivo
reformado de proyecto que sitilte la edificacion dentro de la parcela en cuestion,
Justificando el cumplimiento de la separacion a linderos minima. Asimismo, la
certificacion del COAC presentada de fecha 8 de enero de 2007, habla de la parcela
donde se situa la edificacion como parcela 16-B Guerime, cuando segun la segregacion
realizada la vivienda se debe de situar en la parcela 16-B-1.

- Se ha modificado la distribucién de la zona de garaje y solana, realizandose de
forma simétrica a como estaba planteada, al accederse de ese modo al garaje de una
forma mas directa, la modificacién implica ademds cambios en los huecos de luz
exteriores, el comedor de la vivienda y la modificacién de los cuartos de bario,
modificando ligeramente la distribucién interior de la vivienda. Esta modificacién no
afecta ni modifica el volumen edificado, ni los parametros urbanisticos que fueron
considerados a la hora de concesién de la licencia. Se presentan planos de estado
reformado, donde se especifica dicho cambio, visado por el COAC con fecha 19 de
diciembre de 2006.

- Se ha realizado un acondicionamiento de parcela con un desmonte que no estaba
contemplado en el proyecto original.

- La edificacién se ha realizado en un solo nivel, bajando la altura de cornisa
segun se indicé en el acuerdo de concesién de la licencia inicial.

- Se observa en los alrededores de la vivienda la realizacién de desmontes y
terraplenes, acondicionamiento de terreno y camino de acceso pavimentado con losa de
hormigén, que no estaban descritos en el proyecto inicial y tampoco se describen en el
reformado aportado.

- El color utilizado en la mayor parte de los paramentos exteriores no se adapta a
las condiciones de mimetismo exigidas por el Plan Insular de Ordenacién de
Fuerteventura, que se deberia respetar estrictamente en este caso, al situarse la
edificacién en un Espacio Natural Protegido.

3.- La vivienda cuenta actualmente con conexién con las redes de energia eléctrica
que se han realizado en la zona, asi como conexién con las redes de abastecimiento de agua
potable. Se ha instalado una fosa séptica prefabricada, para la depuracién de aguas
residuales procedentes de la vivienda, tal como se requirié en el acuerdo de concesion de
licencia.

4.- Consta en el expediente, solicitud del juzgado de Instruccién n® 3 de Puerto del
Rosario, de remisién de copia del expediente en cuestién, y otros mds, en referencia al
procedimiento 50/2006.

Conclusiones

1.- En consecuencia con lo anteriormente expuesto la edificacién realizada no se
adapta a la Licencia Urbanistica que sirvié6 de base a la construccion, debiéndose corregir los
extremos citados en el apartado precedente, presentando documentacion complementaria al
proyecto inicial, donde se describa exactamente la situacién de la edificacién dentro de la
parcela justificando el cumplimiento de la separacién a linderos minima de 10,00 metros y
describan las obras de acondicionamiento de parcela realizadas, con justificacién expresa
del cumplimiento del Plan Insular, debiendo ser tramitada la legalizacién de las
modificaciones realizadas segiin se determine juridicamente.
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Asi pues, desde esta oficina técnica se informa DESFAVORABLEMENTE la concesion
de licencia de primera ocupacién solicitada ...”

RESULTANDO: Que obra en el expediente informacion registral del Registrador de la
Propiedad de Pdjara en la que consta como propietarios, por X parte cada uno, Drfia. Jane E.
Bannard, D. Roger J. Bannard, Dria. Marion E. Bannard y D. Patrick A. R. Bannard.

RESULTANDO: Que por el Pleno Municipal, en sesion celebrada el 22 de enero de
2015, se adopta el acuerdo de incoar procedimiento de revisién de la Licencia Urbanistica
referencia 139/2002 L.UM., otorgada por la Comisién Municipal de Gobierno en sesion
celebrada el 22 de agosto de 2002 y que autoriza la construccién de una vivienda unifamiliar
aislada en la “Parcela n° 16.1.B - Cuesta de Guerime®, considerando que dicho titulo
autorizatorio se encuentra incurso en la causa de nulidad contenida en los apartados d) e) y
f) del articulo 47.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comuin de las Administraciones Publicas.

RESULTANDO: Que como consecuencia de las dificultados en la notificacién del
citado acuerdo municipal, el Pleno Municipal, en sesién de 16 de marzo de 2017, acordé
declarar la caducidad del anterior procedimiento de revisién asi como incoar nuevo
procedimiento de revisién de la Licencia Urbanistica referida, ratificando que el citado titulo
autorizatorio se encuentra incurso en la causa de nulidad contenida en los apartados d) e} y
f) del articulo 47.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, en relacion con la Disposicién Transitoria Tercera
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

RESULTANDO: Que formalmente notificado a los interesados el citado acuerdo y
publicandose el mismo en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n° 49 de 24 de
abril de 2017, no se formularon alegaciones de tipo alguno.

RESULTANDO: Que con fecha 30 de junio de 2017 (R.E. n°® 762) se recibe en el
Registro General del Consejo Consultivo de Canarias copia autenticada de las actuaciones
contenidas en el expediente municipal 139/2002 L.U.M., resolviéndose por la Alcaldia,
mediante Decreto n® 2099, registrado en el Libro Municipal de Resoluciones o Decretos con
fecha 21 de julio de 2017 y conforme a las previsiones del articulo 22.d) de la citada Ley
39/2015, de 1 de octubre, la suspensién del plazo mdximo legal para resolver el
procedimiento de revision de la Licencia Urbanistica que nos ocupa, practicdndose formal
notificacién de dicha resolucién a los interesados.

RESULTANDO: Que con fecha 2 de agosto de 2017 (R.E. n°® 7339) tiene entrada el
Dictamen n°® 275/2015, dictado por el Consejo Consultivo de Canarias con fecha 26 de julio
anterior en relacién a la revisién de oficio de la Licencia Urbanistica 139/2002 L.U.M., en el
que se concluye textualmente lo siguiente:
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Se dictamina favorablemente la declaracion de nulidad de pleno derecho de la
Licencia Urbanistica Municipal referencia 148/2002 L.U.M., otorgada por la Comision
Municipal de Gobierno, en sesién celebrada el 22 de agosto de 2002*

RESULTANDO: Que mediante Decreto de la Alcaldia n° 2253/2017, de 8 de agosto,
se dispuso, entre otras cuestiones, alzar la suspension del plazo mdximo legal para resolver
el procedimiento de revision de la Licencia Urbanistica 139/2002 L.U.M. arbitrada por
Decreto de la Alcaldia n°® 2099/2017, de 21 de julio, cursdndose formal notificacién de la
misma los interesados en el presente expediente.

En su virtud, esta Alcaldia, eleva al Pleno Municipal la siguiente
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PROPUESTA DE ACUERDO:

Primero.- Declarar nula de pleno derecho la Licencia Urbanistica 139/2002 L.U M.
otorgada por la Comisién Municipal de Gobierno en sesién celebrada el 22 de agosto de 2002
Yy que autorizé la construccién de una vivienda unifamiliar aislada en donde dicen “Parcela
16.B.1 - Cuesta de Guerime”, en este Término Municipal, considerando que se encuentra
incursa en la causa de nulidad en los apartados d), e} y f) del articulo 62.1 de la Ley
30/ 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del
Procedimiento Administrativo Comuin, en relacién con la Disposicién Transitoria Tercera de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, y ello a la vista de lo concluido en el Dictamen preceptivo del
Consejo Consultivo de Canarias emitido con fecha 26 de julio de 2017.

Segundo.- Poner en conocimiento de los interesados que la declaracién de nulidad
arbitradas en virtud de este procedimiento de revisién no establecerd indemnizacién alguna
debido a que el dario indemnizable no es efectivo, ni evaluable econdémicamente, teniendo en
cuenta que la declaracién de nulidad de la licencia no supone la desaparicién inmediata del
inmueble, ni su desaprovechamiento, siendo obligado advertir que la peticién se tendria que
cursar a través del procedimiento de responsabilidad patrimonial establecido legalmente.

Tercero.- Notificar a los interesados el acuerdo plenario que se formalice,
significdndoles que dicho acuerdo pondra fin a la via administrativa pudiendo interponer
alternativamente o recurso de reposicién potestativo en el plazo de un mes a contar desde el
dia siguiente al de la recepcién de la notificacién de conformidad con los articulos 123 y 124
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las
Administraciones Publicas, o recurso contencioso administrativo, ante el Juzgado de los
Contencioso Administrativo en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la
notificacién del acuerdo plenario que declare la nulidad de la licencia, de conformidad con el
articulo 46 de la Ley 29/ 1998, de 13 de julio de la Jurisdiccién Contenciosos Administrativa.
Si se optara por interponer el recurso de reposicién protestativo no podrd interponer el
recurso contencioso administrativo hasta que aguel sea resuelto expresamente o se haya
producido su desestimacién por silencio, todo ello sin perjuicio de que se pueda interponer
otro recurso que se pudiera estimar mas conveniente a su derecho.

Cuarto.- Publicar el acuerdo que se adopte por el Pleno Municipal en el Boletin Oficial
de la Provincia de Las Palmas.

Quinto.- Trasladar ademds el referido acuerdo plenario al Juzgado de lo Penal n° 2 de
Puerto del Rosario en el marco del procedimiento 79/2014 y a la Agencia de Proteccién del
Medio Urbano y Natural a los efectos oportunos”®.

Teniendo presente el dictamen favorable de la Comisién Informativa Permanente de
Urbanismo, de fecha 14 de agosto de 2017, por la Sra. Alcaldesa se abre turno de debate, y
sometido el asunto a votacién, toda vez que no tiene intervencién alguna, el Pleno, por
unanimidad de los miembros presentes, lo que implica mayoria absoluta legal, ACUERDA:

Primero.- Declarar nula de pleno derecho la Licencia Urbanistica 139/2002 L.U.M.
otorgada por la Comisién Municipal de Gobierno en sesion celebrada el 22 de agosto de 2002
y que autorizé la construccién de una vivienda unifamiliar aislada en donde dicen “Parcela
16.B.1 - Cuesta de Guerime”, en este Término Municipal, considerando que se encuentra
incursa en la causa de nulidad en los apartados d), e} y f} del articulo 62.1 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, en relacién con la Disposiciéon Transitoria Tercera de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, y ello a la vista de lo concluido en el Dictamen preceptivo del
Consejo Consultivo de Canarias emitido con fecha 26 de julio de 2017.
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Segundo.- Poner en conocimiento de los interesados que la declaracion de nulidad
arbitradas en virtud de este procedimiento de revision no establecerd indemnizacion alguna
debido a que el dario indemnizable no es efectivo, ni evaluable econdémicamente, teniendo en
cuenta que la declaracion de nulidad de la licencia no supone la desaparicion inmediata del
inmueble, ni su desaprovechamiento, siendo obligado advertir que la peticion se tendria que
cursar a través del procedimiento de responsabilidad patrimonial establecido legalmente.

Tercero.- Notificar a los interesados el acuerdo plenario que se formalice,
significandoles que dicho acuerdo pondra fin a la via administrativa pudiendo interponer
alternativamente o recurso de reposicion potestativo en el plazo de un mes a contar desde el
dia siguiente al de la recepcion de la notificacion de conformidad con los articulos 123 y 124
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, o recurso contencioso administrativo, ante el Juzgado de los
Contencioso Administrativo en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la
notificacion del acuerdo plenario que declare la nulidad de la licencia, de conformidad con el
articulo 46 de la Ley 29/ 1998, de 13 de julio de la Jurisdiccién Contenciosos Administrativa.
Si se optara por interponer el recurso de reposicion protestativo no podra interponer el
recurso contencioso administrativo hasta que aquel sea resuelto expresamente o se haya
producido su desestimacion por silencio, todo ello sin perjuicio de que se pueda interponer
otro recurso que se pudiera estimar mas conveniente a su derecho.

Cuarto.- Publicar el acuerdo que se adopte por el Pleno Municipal en el Boletin Oficial
de la Provincia de Las Palmas.

Quinto.- Trasladar ademas el referido acuerdo plenario al Juzgado de lo Penal n°® 2 de
Puerto del Rosario en el marco del procedimiento 79/2014 y a la Agencia de Proteccién del
Medio Urbano y Natural a los efectos oportunos”.

El expediente correspondiente permanecera expuesto al puablico en la Oficina
Técnica Municipal en horario de 08,30 a 13,30 horas de los dias laborables y ello por plazo
de VEINTE DIAS, a contar éste a partir del dia siguiente a aquél en que se realice la
publicacién del presente anuncio en el Boletin Oficial de la provincia de Las Palmas,
durante el cual, quien se considere interesado podra examinar el citado expediente y
presentar las alegaciones y/o reclamaciones que estime adecuadas en defensa de sus
intereses.

Lo que se hace publico para general conocimiento.
En Pajara, a fecha “ut infra”.

La Alcaldesa en Funciones,

Fdo. ROSA BELLA CABRERA NODA
ALCALDESA EN FUNCIONES (ROSA)
AYUNTAMIENTO DE PAJARA
Fecha:23/08/2017 a las 9:36
HASH:CA84F556CE364F222106
3382AC34CEA92116F4F2
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