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1. Objeto del documento

El Ayuntamiento de Pajara es titular de las instalaciones de la Piscina Municipal, segin descripcion
siguiente:

Es un complejo deportivo destinado al aprendizaje, practica y competicion de la natacion y sus deportes
complementarios.

El edificio se encuentra situado en la Calle Mascona, N° 44, Morro Jable, término municipal de Pajara.

El edificio se encuentra encajonado entre el volumen del polideportivo y el talud de la carretera, ambos
de altura considerable, superior al que se pretende ejecutar. Por otro lado, el terreno en el que se apoyara el
edificio para evitar que quede ain mas enterrado es terreno de relleno.

Se opta por ejecutar un volumen abstracto y compacto, de forma considerablemente alargada, y con
reminiscencias acuaticas, que pese a ser mas bajo que el entorno, destaque por su rotundidad.

El encuentro con el talud posterior es otro aspecto importante de la configuracion del edificio. En los
equipamientos existentes queda un espacio residual trasero, en el que el talud muere contra el terreno
posterior al edificio. En nuestro caso es el edificio el que acomete decididamente contra el talud, creando un
vacio en su parte posterior, protegido por su envolvente.

Se decide aprovechar la parte posterior del polideportivo, actualmente en desuso, para realizar un
aparcamiento en superficie (segunda fase). El acceso desde la calle Mascona resulta demasiado angosto, y
seria dificil la maniobra, por ello, el acceso al Centro se realizara desde su parte posterior, a la misma cota y
préximo al acceso al polideportivo.

El volumen del edificio es basicamente un paralepipedo alargado y quebrado. Presenta las aberturas
justas para tener referencias del exterior en los puntos en que nos interesa: Salidas al Solarium (segunda fase),
vistas al pinar posterior y al acceso.

El acceso, situado a la cota cero, se realiza por una ancha pasarela sobre un patio inglés. Esta pasarela
sefiala la entrada, nos invita a acceder al espacio, y es una prologacion del atrio de entrada, desarrollado en
doble altura. Es un espacio de relacion, muy iluminado, en colores claros, Unicamente atravesado por una
segunda pasarela, esta vez cerrada, que une las comunicaciones verticales con el gimnasio (segunda fase).

Junto al acceso se encuentra la recepcion, administracion, la oficina de control y el acceso directo a la
piscina.

Tras el control de accesos se ubican los vestuarios, separados por sexos, y los vestuarios de monitores.
Desde ellos se pasa a la zona de piscinas, con un vaso de ensefianza y otro polivalente de seis calles. Las
piscinas disponen de zona de acceso para publico, quedando separada del area de pies descalzos mediante un
cambio de pavimento y un barandal.

Desde el nlcleo de comunicaciones accedemos en planta primera al gimnasio, a acondicionar por parte
del concesionario. El gimnasio se encontrara abierto al vestibulo, y se separa de la piscina mediante una
cristalera.
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En sétano se encuentran los vasos de las piscinas, totalmente registrables en su perimetro y base, los
cuartos de las instalaciones, almacenaje, y un area cubierta en la que, como una prerrogativa de la
administracion, se podran realizar a lo largo de la concesion obras parar acondicionar esa zona con aquellas
instalaciones que se consideren oportunas e idoneas. En caso de la ejecucion de obras en la referida zona, a
discrecionalidad de la Administracion, la instalacion debera disponer de un acceso al patio trasero delimitado
por la envolvente del edificio y el patio inglés que se ubica en el acceso, permitiendo la futura realizacion de
actividades al aire libre, totalmente resguardadas del viento en los espacios resultantes. La administracion
debera afrontar el coste de dichas obras y de su legalizacién, si decide realizarlas.

Este espacio en sdtano se delimita en el sur y oeste por un muro de piedra seca en jaulas metalicas,
que salva el desnivel resultante y sirve de acabado.

En todo el edificio se busca la uniformidad de materiales y colores, con tonos blancos y grises, y notas
aisladas de color. En el espacio acuatico el tono gris oscuro sélo se rompe por el blanco de las piscinas, y el
reflejo de las mismas en un falso techo de lamas verticales de aluminio con su mismo ancho.

Conceptualmente el edificio consta de una envolvente metalica ligera, dentro de la cual se encuentra un
nucleo rigido, correspondiente con la zona de vestuarios. Los elementos estructurales toman relevancia
Unicamente cuando se considera necesario, negandose formalmente a conveniencia, a favor de la tersura de las
envolventes.

Descripcion del edificio:

PLANTA NIVEL -1.

UNIDAD SUPER UTIL. SUP. CONSTRUI UTIL TERRENO Y
EXTERIOR
ESCALERA 18,03 32,24
ALMACEN 223,85 235,48
ALMACEN PRODUCTOS QUIMICOS 13,58 17,65
VASO PISCINA ENSENANZA 85,73
VASO PISCINA POLIVALENTE 334,6
DEPOSITOS DE COMPENSACION 48,33
DEPOSITOS DE AGUA SANITARIA 9,45
AREA INSTALACIONES EXTERIOR CUBIERTA
60,35 80,9
CUARTO CALDERA 9,95 11,55
CUARTO GRUPO ELECTROGENO 10,6 12,3
ZONA DISPONIBLE CUBIERTA 456,55
PATIO 1 240,95
PATIO 2 71,2
PATIO 3 395,25

PLANTA NIVEL 0.

UTIL TERRENO Y

UNIDAD SUPER UTIL. SUP. CONSTRUI
EXTERIOR

VESTIBULO - DISTRIBUIDOR 88,53
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ESPERA 9,52
RECEPCION 8,92
ACCESO PISCINA 10,1
ADMINISTRACION 17,85
OFICINA 26,21
CIRCULACIONES VESTUARIOS 8,11
VESTUARIO MASCULINO 27,85
VESTUARIO FEMENINO 27,85
DUCHAS MASCULINAS 13,55
DUCHAS FEMENINAS 13,55
ASEOS MASCULINOS 14,2
ASEOS FEMENINOS 14,2
PASILLO PIES DESCALZOS MASCULINO 13,14
PASILLO PIES DESCALZOS FEMENINO 13,28
VESTUARIO MONITORES MASCULINO 6,41
VESTUARIO MONITORES FEMENINOS 6,41
CUARTO DE LIMPIEZA 5,4
ALMACEN 3,15
ALMACEN MATERIAL DIDACTICO 10,34
PISCINA ENSENANZA 75
PISCINA POLIDEPORTIVA 312,5
PLAYAS PISCINAS 463,97
AREA ESPECTADORES 139,47
VESTIBULO ACCESO DIRECTO PISCINA 7,88
ESCALERA 18,9
SOLARIUM (22 FASE) 95,32
PLANTA NIVEL 1.
UNIDAD SUPER UTIL. SUP. CONSTRUI UTIL TERRENO Y
EXTERIOR
ESCALERA 18,03
PASARELA 12,47
GIMNASIO 220,1

También sera objeto de explotacion una pista de padel que debera realizar la emprea adjudicataria.

Desde una perspectiva del modo gestor, actualmente no esta el servicio en funcionamiento, proponiéndose a
través de este documento, como actuacion preparatoria del contrato administrativo de gestion del servicio
publico, una gestion indirecta.

Asi, calificado de servicio publico la gestion de instalaciones deportivas municipales en concurrencia con la
inicitiva privada y, atribuida su competencia a los municipios de conformidad a los articulos 25.2 m) y 26 de la
Ley 7/1985, de 2 abril, de Bases de Régimen Local, se procede a la gestion del mismo a través de los cauces
previstos en el ordenamiento juridico vigente.
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La Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de Racionalizacién y Sostenibilidad de la Administracion Local, da una
nueva redaccién al art. 85.2 de la Ley de Bases de Régimen Local y exige que la forma de gestiéon de un
servicio local sea la mas sostenible y eficiente.

Actualmente el servicio publico no esta en funcionamiento, no obstante el servicio esta bajo las actuaciones de
la corporacion por medio de organizacion especializada, por lo que la Legislacion vigente otorga potestad a la
entidad local para crear y organizar los servicios publicos de su competencia reconocida por el art. 4.1 a) de la
Ley de Bases, como potestad de autoorganizacién de los entes locales, por lo que la legislacion deja a la
discrecionalidad del ente local elegir el modo gestor mas adecuado a la finalidad del servicio publico, por ello
residencia en el Pleno corporativo la eleccion del modo gestor (art. 22.2.f/ LRBRL, facultad no delegable segln
el art. 22.4 LRBRL); tanto en el momento inicial de la implantacion del servicio, como, posteriormente (arts. 97
y 98.6° RSCL).

Esta potestad de crear o constituir el servicio publico se encuentra, hoy, modulada, por el derecho que el art.
18.1.g/ de la LRBRL reconoce a los vecinos a "exigir la prestacion y, en su caso, el establecimiento del
correspondiente servicio publico, en el supuesto de constituir una competencia municipal propia de caracter
obligatorio", es decir, de aquellos que el art. 26 de la LRBRL declara para el Municipio servicios minimos
obligatorios.

En todo caso, la potestad de autoorganizacion de los servicios publicos locales se encuentra limitada porque
tanto para hacer efectiva la reserva de servicios esenciales (art. 86.3 LRBRL), como para el ejercicio de
actividades econdmicas (art. 86.1 LRBRL), como para la gestion directa de servicios publicos de contenido
econdmico y con trascendencia en el mercado (art. 85.3 LRBRL) es preciso que se justifique la conveniencia y
oportunidad de la medida mediante la tramitacion del expediente, para el ejercicio de actividades econdmicas
por las Entidades locales, regulado en el art. 97 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el
que se aprueba el texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local (TRRL).
Sdlo quedan exceptuados de la previa tramitacion del expediente formalizado por el art. 97 TRRL aquellos
servicios que, por no tener caracter econdmico, mercantil o industrial, no inciden en el mercado; e, igualmente,
aquellos servicios que estén declarados por la Ley de servicios minimos obligatorios, pues, respecto de ellos, ha
sido la Ley la que ha ponderado la conveniencia y oportunidad de su prestacion publica. Tampoco es necesario
tramitar el expediente del art. 97 TRRL cuando el servicio publico local va a ser gestionado indirectamente,
asumiendo el gestor el riesgo de la empresa, porque, en este caso, aquel expediente se sustituye por el
expediente de contratacion, en el que se incluyen el pliego de clausulas administrativas, rector del
procedimiento para seleccionar al empresario, y el reglamento del servicio que, superpuesto al contrato, rige las
relaciones de la Administracién concedente con el gestor y de éste con los usuarios.

Sentado lo anterior, es objeto de este documento el estudio de las variables que determinen la viabilidad del
contrato administrativo de gestion de servicios publicos para la redaccion de proyecto, financiacion y posterior
ejecucion de las obras de adecuacion y reforma de las instalaciones deportivas municipales descritas
anteriormente, y su posterior explotacion, al abrigo del articulo 129 del Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011 (en adelante TRLCSP), por remision del art.
133 del mismo texto legal, con relacion al articulo 183 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas.

De acuerdo con el articulo 133 del TRLCSP, los contratos de gestion de servicios publicos que comprendan la
ejecucion de obras, la tramitacion del expediente ird precedida de la elaboraciéon y aprobacién administrativa
del anteproyecto de explotacion y del correspondiente a las obras precisas, con especificacion de las
prescripciones técnicas relativas a su realizacion, resultando de aplicacion los preceptos del TRLCSP para la
concesion de obras publicas.
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A tal efecto, se observara el articulo 129 del TRLCSP que regula el contenido del anteproyecto de construccién
y explotacidn de la obra por cuanto determina el sometimiento a informacién publica del mismo por espacio de
un mes para que puedan formularse cuantas observaciones se consideren oportunas sobre la ubicacion y
caracteristicas de la obra, siendo aprobado por la administracion concedente, a la vista de las alegaciones
formuladas.

Igualmente, y como actuacion preparatoria del contrato se debera determinar el régimen juridico del servicio
publico, que declare expresamente que la actividad de que se trata queda asumida como propia por la
administracion municipal, atribuyendo las competencias administrativas, y determinado el alcance de las
prestaciones a favor de los administrados y regule los aspectos de caracter juridico, econdmico y administrativo
relativos a la prestacion del servicio; todo ello de conformidad al articulo 132 TRLCSP, a tal efecto resultara de
aplicacion la normativa técnica e industrial vigente, que en su conjunto, unido al Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares (en adelante PPTP) constituira el régimen juridico basico regulador del servicio.

1.1. El contrato administrativo de gestion de servicios publicos

El régimen juridico del contrato de gestién de servicios publicos esta previsto en los articulos 132 y 275 a
289 del TRLCSP, e incorpora el derecho a la explotacion del servicio como elemento configurador de este tipo
de contrato.

De acuerdo con esta regulacion, para determinar qué servicios de las administraciones publicas se pueden
gestionar indirectamente, es necesario que concurran en los mismos los siguientes requisitos:

- Que la prestacion a la que hace referencia sea un servicio publico. Este concepto, en su acepcion mas
amplia, incluye cualquier actividad que la Administracion desarrolle para satisfacer el interés general atribuido a
la esfera especifica de sus competencias. Asi pues, la existencia de un servicio publico requiere que la
titularidad del servicio esté atribuida en virtud de una norma a una administracion publica, y que se trate de
una prestacion destinada a satisfacer las necesidades de los ciudadanos.

- Que el servicio sea susceptible de explotacion por particulares, es decir, que las prestaciones en que
consista el contrato sean susceptibles de valoracion econdmica. El contratista tiene derecho a la explotacion del
servicio y, para hacerlo efectivo, el contrato ha de incluir una retribucion fijada en funcidn de su utilizacion, que
se percibe directamente de los usuarios o de la propia Administracion.

- Que no implique ejercicio de autoridad inherente a los poderes publicos. En relacidon con este requisito, la
dificultad consiste en concretar esta expresion, dado que no se dispone, en nuestro derecho, de un catélogo o
relacion de servicios que impliquen el ejercicio de la autoridad inherente a los poderes publicos. No obstante,
Informes tales como el 2/2006, de 24 de marzo o el 52/2009, de 26 febrero 2010, de la Junta Consultiva de
Contratacion Administrativa del Estado concreta algunas materias que constituyen el nlcleo fundamental de
materias vetadas a la contratacion, como por ejemplo la potestad sancionadora, la defensa nacional, la
seguridad ciudadana y el sistema penitenciario, si bien concluye que debe hacerse un analisis de las actividades
objeto de cada contrato.

- Que el contratista que lo explote tenga encargada la organizacion y la prestacion de los servicios
conjuntamente.

- Que antes de contratar un servicio publico se haya establecido su régimen juridico, el cual debe declarar
expresamente que la actividad de que se trata queda asumida por la Administracion correspondiente como
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propia, debe atribuir las competencias administrativas, determinar el alcance de las prestaciones a favor de los
administrados y regular los aspectos de caracter juridico, econdmico y administrativo relativos a la prestacion
del servicio.

1.2. Sostenibilidad y eficiencia de la gestion indirecta

Los efectos de la crisis econdmica y financiera han impuesto un control mas estricto del presupuesto, la deuda y
el déficit publico, y la bisqueda de mayor eficiencia en las formas de gestién que permitan reducir los costes y,
por tanto, soslayar las dificultades econdmicas. La Ley de estabilidad presupuestaria que obliga al sector publico
a mantener un equilibrio contable e impone, en muchos casos, una rebaja de las aportaciones publicas al
servicio ha propiciado la externalizacion de la gestion mediante formulas contractuales de gestion indirecta en
las modalidades de concesion y de sociedad de economia mixta. Convirtiéndolas en instrumentos idoneos para
atraer capital privado en sectores reservados a la gestion directa. No se trata de privatizar la actividad en el
sentido de una despublificacién sino de una privatizacion funcional limitada al ambito de la gestidn.

La concesion de servicios publicos, modalidad paradigmatica de la gestion indirecta, consiste en la transferencia
al gestor indirecto (sujeto privado) de facultades originariamente administrativas. El concesionario, que
gestionara el servicio a su propio riesgo y ventura, puede, incluso, dictar, por delegacion de la Administracion
titular del servicio, actos susceptibles de impugnacion mediante recurso administrativo. El servicio publico
concesionado ha de tener un contenido econémico que lo haga susceptible de explotacion por empresarios
particulares, quedando excluidos los servicios que impliquen ejercicio de la autoridad inherente a los poderes
publicos.

En armonia con la denominada Estrategia Europa 2020 para un crecimiento inteligente, sostenible e integrador,
la Comision Europea en su Comunicacion de 13 de abril de 2011, Acta del Mercado Unico: 12 prioridades para
estimular el crecimiento y reforzar la confianza, sefialaba la necesidad de una revisidon y modernizacion del
marco normativo de la contratacién publica para flexibilizar la adjudicacién de los contratos publicos y para que
éstos pudieran servir mejor como apoyo de otras politicas.

Para ello se efectuaron consultas a los sectores interesados que incidieron sobre la necesidad de simplificar las
normas de contratacion, incrementar su eficiencia y eficacia, y hacer que se adapten mejor a la evolucién del
contexto econdmico y social. De esta forma, se adoptaron tres propuestas de Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo aparecidas a finales de diciembre de 2011 (dias 20 y 21) relativas a la contratacion
publica la primera, a la contratacion por las entidades que operan en los sectores del agua, la energia, los
transportes y los servicios postales, la segunda, y, la tercera, y mas novedosa, referente a la adjudicacion de los
contratos de concesion. Las dos primeras con la fincalidad de sustituir las directivas 2004/18/CE y 2004/17/CE.

La Estrategia Europa 2020 propone tres prioridades que se refuerzan mutuamente:

a) Un crecimiento inteligente basado en el conocimiento y la innovacion.

b) Un conocimiento sostenible que haga un uso mas eficaz de los recursos.

¢) Un crecimiento integrador que favorezca la cohesion social y territorial.

Pretende potenciar un mercado abierto de servicios reforzando la prestacion eficiente y sostenible con la

finalidad de afianzar e impulsar una mayor cohesion social y territorial y considera que la contratacion publica
desempeiia un papel clave en la utilizacidn eficiente de los fondos publicos, y el contrato de concesion en
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particular impulsa el desarrollo estructural a largo plazo de infraestructuras y servicios estratégicos, fomenta la
competencia en el mercado interior y permite aprovechar por el sector publico el avance industrial, técnico e
innovador del sector privado.

La mayor novedad de este “paquete normativo” de Directivas de cuarta generacion estd en la adopcion de una
especifica Directiva de concesiones; pues las otras dos entrafian una revision o reforma, con la consiguiente
sustitucion y derogacién, de los dos precedentes. Con anterioridad, solo las concesiones de obras publicas
estaban reguladas en los sectores clasicos (Directiva 2004/18/CE), pero no las concesiones de servicios en los
sectores clasicos ni las concesiones de obras y de servicios en los sectores especiales (Directiva 2004/17/CE),
sujetas Unicamente a los principios generales del Tratado de la Comunidad Europea [hoy, Tratado de
Funcionamiento de la Union Europea (TFUE)]. Por tanto, se trata de una regulacion armonizada de las
concesiones, mediante una tercera Directiva separada y especifica, que se desgaja de las otras dos, quebrando
la anterior dualidad de textos normativos (sectores clasicos y sectores especiales), cada uno de ellos
acompafiado de su respectiva Directiva en materia de recursos cuya aplicacion se extiende a las concesiones.

1.2.1. Directiva 2014/24/UE de 26 de febrero de 2014, de Contratacion Publica

La Directiva sobre contratacion publica, Directiva 2014/24/UE de 26 de febrero de 2014, aprobada por el
Parlamento Europeo el 15 de enero de 2014, busca flexibilizar y simplificar los procedimientos contractuales
poniendo a disposicion de los poderes adjudicadores algunas técnicas o herramientas de contratacién no
previstas en la Directiva de 2004. Para ello:

-Acorta los plazos en la presentacion de las proposiciones del contratista que permitiran una contratacion mas
rapida y racional.

-Introduce un nuevo procedimiento denominado “asociacion para la innovacion” previsto para adquirir
productos y servicios innovadores que permitira a las autoridades publicas abrir licitaciones para problemas
especificos sin anticipar la solucidén de los mismos, lo que deja margen a la autoridad contratante y al licitador
para que propongan ellos mismos las soluciones.

-Fomenta la participacion de PYMES admitiendo la division de los contratos en distintos lotes.

-Contempla la implantacion de un documento europeo de contratacion publica basado en declaraciones del
propio empresario que permite que sdlo el adjudicatario deba proporcionar la documentacion original para
acreditar el cumplimiento de determinados requisitos.

-Incluye normas mas estrictas en la subcontratacion para garantizar que los subcontratistas cumplen las
obligaciones medioambientales, sociales y laborales, establecidas por la legislacién de la Unidn, la legislacién
nacional, velando a la vez porque haya cierta transparencia en la cadena de subcontratacién para facilitar a los
poderes adjudicadores y entidades adjudicadoras informacion sobre quien esta presente en las obras o en el
servicio.

-Por Ultimo, la Directiva sobre contratacion publica prevé la designacién de una Unica autoridad nacional de
supervisién encargada de examinar el texto de los contratos a fin de detectar pautas sospechosas, asistir al
organo de contratacion en la preparacion y desarrollo de los procedimientos de contratacion publica y velar por
el cumplimiento y aplicacion de la normativa europea.
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1.2.2 Directiva 2014/23/UE, de 26 de febrero de 2014, relativa a la adjudicacion de
contratos de concesion.

+ Objetivos

Con la finalidad de aumentar la claridad y la seguridad juridica de las normas aplicables a las concesiones,
proporcionar a los Estados miembros las herramientas que les permitan garantizar el acceso a servicios
esenciales y fomentar iniciativas de calidad para los servicios que cubren necesidades especialmente
importantes, la Unidon Europea ha aprobado la Directiva relativa a las adjudicaciones de concesiones, que viene
a reconocer el importante papel que los servicios publicos desempefian en la dificil situacion actual.

A grandes rasgos los objetivos fundamentales que persigue la Directiva son:

« Introducir una nueva regulacién en el ambito de la Unidn Europea del contrato de concesidn de servicios con
la finalidad de dotar de mayor seguridad juridica al sector. Hasta ahora las concesiones de obra se encontraban
sujetas de forma parcial a la Directiva clasica de contratacion publica, la Directiva 2004/18/ CE, mientras que
las concesiones de servicios estaban sujetas exclusivamente a los principios del Tratado de Funcionamiento de
la Unidn Europea (TFUE), en particular los de libre circulacién de mercancias, libertad de establecimiento y libre
prestacion de servicios, asi como los principios que se derivan de ellos, igualdad de trato, no discriminacion,
reconocimiento mutuo, proporcionalidad y transparencia (articulos 43 a 49).

Sefala la Directiva que la concesion de servicios no contaba con una regulaciéon a nivel europeo a pesar de
representar un alto porcentaje de la colaboracion publico-privada y de que su uso se ha visto incrementado en
los ultimos afios como consecuencia de las limitaciones presupuestarias de gasto publico. La falta de
armonizacion en este sector constituia una traba para el acceso al mercado de las concesiones debido a la
inexistencia de una definicién clara, homogénea y precisa de lo que debe entenderse por concesién y por la
ausencia de disposiciones comunitarias sobre los procedimientos y reglas a seguir. La nueva regulacién
pretende estimular la inversion privada mediante la colaboracion publico-privada; superar las ineficiencias
detectadas que han supuesto cierto falseamiento del mercado interior, la limitacion de acceso de las empresas
europeas a los contratos de concesion y la falta de seguridad juridica. Objetivos todos ellos que figuran en la
Estrategia Europa 2020, hacia un crecimiento inteligente, sostenible e integrador.

e El segundo objetivo es unificar el concepto de concesidon de obra y de servicio que cada Estado miembro
utilizaba de forma descoordinada restandole fluidez al mercado Unico. Para ello parte la Directiva de la
unificacion conceptual de las concesiones de obras y servicios estableciendo una regulacion conjunta que incide
en la transferencia de riesgos hacia el concesionario e incorpora algunas previsiones sobre los procedimientos
de adjudicacion para favorecer la transparencia, la igualdad y la concurrencia de los operadores. Incluyendo
una nueva regulacion de las modificaciones contractuales durante la vigencia de la concesion.

 El tercer objetivo es diferenciar el contrato de concesion del contrato publico por el mayor riesgo que la
operacion implica; por la mayor complejidad juridica de la relacion entablada entre el concesionario y los
poderes o entidades adjudicadores como consecuencia de la larga duracion de la concesion; y por la mayor
flexibilidad que requiere la ejecucion de la concesidn. Para ello distingue la Directiva entre el “contrato de
concesion” y el “contrato publico”, caracterizando al primero por la asuncion por parte del concesionario de los
riesgos y responsabilidades que tradicionalmente recaen o son competencia de los poderes y entidades
adjudicadoras, senalando que la caracteristica fundamental de la concesion es la transferencia al contratista de
la totalidad o, al menos, una parte significativa del riesgo operacional de caracter econémico de la concesion,
circunstancia no contemplada o, al menos, no con esa intensidad, en los denominados contratos publicos. El
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rasgo esencial que caracteriza a la concesion no es el objeto del contrato, la explotacion del servicio, nota que
también posee el contrato de servicios, sino la transferencia econémica en la prestacion del servicio al
concesionario que en el contrato de servicios no existe. Esta transferencia del riesgo viene a ser lo que en
nuestro sistema interno conocemos como principio de “riesgo y ventura” del contratista en la ejecucion del
contrato administrativo, y que la Directiva conceptia como “riesgo operacional de caracter econdmico”.

La relacion concesionario-concedente es mucho mas compleja que cualquier otra relacion contractual publica al
tratarse generalmente de contratos de larga duracién que, por su objeto, requieren mayor flexibilidad en su
ejecucion. Esta diferencia entre contratos publicos y concesiones parece ser la justificacion de que se haya
producido un tratamiento normativo diferenciado entre ambas instituciones contractuales. No obstante, el
régimen previsto para las concesiones no alcanza la extension ni el nivel de detalle que la regulacion
comunitaria de los contratos publicos de obras, servicio y suministros. Por ello, la Directiva no prejuzga ni
impone una determinada forma de organizar o prestar los servicios 0, en su caso, de ejecutar las obras por
parte de los Estados miembros, pero si establece normas particulares para el caso de que se opte por la via de
la gestién indirecta.

e Por Ultimo, el articulo 2 de la Directiva deja libertad a las autoridades publicas de los Estados miembros para
organizar los servicios publicos. Los Estados son libres, dentro del respeto de los principios derivados del TFUE
(igualdad de trato, no discriminacion, transparencia y libre circulacion de personas) para organizar la prestacion
de servicios, ya sea como servicios de interés econémico general, como servicios no econémicos de interés
general 0 como una combinacion de ambos.

« Concepto de Concesion

La Directiva especifica que se trata de contratos celebrados a titulo oneroso por uno o mas poderes o entidades
adjudicadores que confian la ejecucién de obras o la prestacion y gestion de servicios a uno o mas operadores
econémicos. Y cuyo objeto contractual consiste en el derecho a explotar la obra o el servicio o este mismo
derecho junto a un pago. Entiende la Directiva por «concesion de servicios» el contrato celebrado a titulo
oneroso por escrito, en virtud del cual uno o mas poderes o entidades adjudicadores confian la prestacion y la
gestion de servicios distintos de la ejecucion de obras a uno o mas operadores econémicos, cuya contrapartida
es bien el derecho a explotar los servicios objeto del contrato Unicamente, o este mismo derecho en conjuncion
con un pago.

La adjudicacion de la concesién de servicios ha de implicar siempre la transferencia al concesionario de un
riesgo operacional de caracter econdmico en la explotacion de dicho servicio, abarcando el riesgo de demanda
o el de suministro, o0 ambos. Se considerara que el concesionario asume un riesgo operacional cuando no esté
garantizado que, en condiciones normales de funcionamiento, vaya a recuperar las inversiones realizadas ni a
cubrir los costes que haya contraido para explotar las obras o los servicios que sean objeto de la concesion. La
parte de los riesgos transferidos al concesionario supondra una exposicién real a las incertidumbres del
mercado que implique que cualquier pérdida potencial estimada en que incurra el concesionario no es
meramente nominal o desdefiable.

« Elriesgo del concesionario como elemento central de la concesion
Incide la Directiva que la caracteristica principal de una concesion, el derecho de explotar el servicio, implica

siempre la transferencia al concesionario de un riesgo operacional de caracter econémico que puede suponer
que el concesionario no recupere las inversiones realizadas ni cubra los costes que haya sufragado en su

11



PROYECTO DE EXPLOTACION DEL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE GESTIQN DE SERVICIOS
PUBLICOS PARA LA FINANCIACION, REDACCION DE PROYECTO Y EJECUCION DE LAS OBRAS
DE ADECUACION Y REFORMA DE LA PISCINA MUNICIPAL DE PAJARA, Y SU POSTERIOR
EXPLOTACION.

explotacion en condiciones normales de funcionamiento, aunque una parte del riesgo lo asuma el poder o
entidad adjudicador.

La distribucion de riesgos recae por tanto sobre el concepto de “riesgo operacional de caracter econémico” que
incluye el riesgo de demanda o el de suministro, o ambos. El riesgo operacional debe derivarse de factores que
escapan al control de las partes. Los riesgos vinculados a una mala gestion, a los incumplimientos de contrato
por parte del operador econdmico o a situaciones de fuerza mayor, no son determinantes a efectos de la
calificacion como concesidn, ya que tales riesgos son inherentes a cualquier tipo de contrato, tanto si es un
contrato publico como si es una concesion. Debe entenderse como riesgo operacional el riesgo de exposicion a
las incertidumbres del mercado, que puede consistir en un riesgo de demanda o en un riesgo de suministro, o
de ambos a la vez.

Con ello recoge la Directiva la jurisprudencia consolidada del TJUE sobre esta materia. La STIJUE de 10 de
marzo de 2011, Asunto C-274/09, incluye en “el riesgo de explotacion econdmica del servicio”:

-La exposicion a las incertidumbres del mercado.

-La competencia de otros operadores.

-Los desajustes entre la oferta y la demanda de los servicios.

-La insolvencia de los deudores por los servicios prestados.

-Que los ingresos no cubran integramente los gastos de explotacion.

-La responsabilidad por un perjuicio causado por una irregularidad en la prestacion del servicio.

El adjetivo “operacional de caracter econdmico” que utiliza la Directiva permite excluir la hipotesis de que el
concesionario deba soportar todos los riesgos que puedan presentarse en el desarrollo del contrato.

Un exceso de riesgo para el concesionario podria suponer un encarecimiento excesivo del precio exigido por el
sector privado para retribuir el riesgo asumido, o, en el peor de los casos, la no viabilidad financiera del
proyecto. Por el contrario, un exceso de riesgos soportado por la Administracién supondria elevar el nivel de
endeudamiento afectando directamente a la estabilidad presupuestaria. Es necesario por ello realizar un previo
estudio de viabilidad en la distribucion de riesgos para que los asuma la parte mas capacitada y pueda,
consecuentemente, minimizarlos. El éxito de la concesion dependerd en gran medida de una adecuada
asignacion de riesgos entre los diferentes agentes que forman parte en el proceso.

1.2.3 Efecto directo de las Directivas de contratacion publica

El nuevo paquete de Directivas de contratacion publica, que entraron en vigor a los 20 dias de su publicacion,
concede un plazo de transposicion a los Estados miembros de dos afios (que ha finalizado el dia 18 de abril de
2016). En el caso de Espana, no ha resultado posible la completa transposicion de las mismas en el plazo
previsto, por cuanto, a pesar de haberse iniciado los trabajos de transposicidn incluso antes de la aprobacion
final de las Directivas, no se ha realizado la tramitacion parlamentaria de las nuevas leyes que incorporaban las
Directivas, motivo por el que se ha producido el denominado “efecto directo” de distintos aspectos de las
Directivas citadas al no haberse llevado a cabo la completa transposicion de las mismas al ordenamiento
juridico espafiol.
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» Criterios generales para la aplicacién directa de las previsiones contenidas en las Directivas:

a) Resultan de aplicacion directa aquellos aspectos de la regulacion de las Directivas que sean claros y concisos
y no requieran acto alguno de concrecion. Entre ellos, pueden incluirse en todo caso el concepto de poder
adjudicador, las causas de eleccion del procedimiento, o los criterios de participacion, seleccion y adjudicacion.
Otro ejemplo de regulacion concisa e incondicionada es la relativa a la division de los contratos en lotes
(articulo 46), o las normas sobre comunicaciones electrdonicas (articulo 22). En todo caso, las definiciones
surtiran plenos efectos juridicos, pues son, obviamente, incondicionadas. En esta cuestion si que tiene gran
significado el hecho de que el concepto de concesién de servicios sea ya plenamente operativo. Seran
igualmente de aplicaciéon directa las previsiones en relacion al calculo del valor estimado de los contratos, asi
como el plazo de las concesiones. La obligacion de incorporar las nomenclaturas en los contratos de concesion
sera inmediatamente eficaz. El acceso electronico, directo, completo y gratuito y sin restricciones, de los
documentos relativos a las concesiones, sera una prevision de efecto directo. Igualmente, la justificacion de la
solvencia de los licitadores mediante declaracion responsable tendra efecto directo (articulo 38).

b) Por otro lado, existen algunas previsiones de las Directivas que positivizan la jurisprudencia europea sobre
determinados conceptos, de modo que en muchos casos estan ya transpuestos a la legislacion nacional, como
consecuencia de la incorporacion paulatina de esos criterios. Es el caso, por ejemplo, del concepto de medio
propio, la cooperacion horizontal, la regla de la confidencialidad, o el concepto de los elementos basicos de la
concesién. Asi sucede, por ejemplo, con los articulos 13 a 18 que son fundamentalmente principios generales,
gue podriamos decir que han sido ya «transpuestos».

¢) Quedan excluidos del efecto directo aquellos contenidos de las Directivas que son susceptibles de
transposicion facultativa, es decir, aquellos que los Estados miembros pueden incorporar, o no. Y ello porque
estas normas carecen de incondicionalidad. Ejemplos de ello son las previsiones de los articulos 32.1 (uso del
procedimiento negociado sin publicacion previa); 46.3 (posibilidad de prever ofertas integradoras); 6 57.3
(posibilidad de los Estados miembros de establecer excepciones a los motivos de exclusién obligatoria con
caracter excepcional por razones imperiosas de interés general, como la salud publica o proteccion del medio
ambiente).

2. De las obras de adecuacion, reforma y ampliacion de las instalaciones deportivas

2.1 Caracteristicas actuales de la instalacion

El Ayuntamiento de Pajara ostenta la titularidad de las instalaciones descritas en el apartado anterior, segln
documentacién técnica adjunta.

2.2 Finalidad y justificacion de las obras

La solucion base de licitacion desarrollada en este proyecto se presenta de forma orientativa, y sin caracter
contractual, pudiendo ser variada por los licitantes en sus ofertas de conformidad a las determinaciones
contenidas en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

2.2.1 Necesidad de acometer obras de adecuacion, reforma y ampliacion de las instalaciones

Las obras de adecuacion, reforma y ampliacion de las instalaciones que se ejecutaran en la planta primera para
ampliar el programa de la piscina y la construccion de una pista de padel en la zona anexa, conforme a la
propuesta que efectle el licitador, deberan cumplir la vigente normativa técnica de aplicacién, y serviran para la
tramitacion y obtencidon de las licencias, permisos y autorizaciones que graven la actividad e instalacion,
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asumiendo la concesionaria todos los costes que ello le irrogue sin que pueda reclamar nada el ayuntamiento
por este concepto, habida cuenta que le transfiere la gestion de las instalaciones en el estado actual en que se
encuentra; de otro, a criterios de eficiencia que favorezcan un mejor aprovechamiento de las instalaciones
existentes y mejoren la calidad de la oferta actual mediante intervenciones que el operador justifique en su
oferta de forma pormenorizada con objeto de promover la demanda de actividades a desarrollar en este
equipamiento y aumentar la rentabilidad de la inversion ofertada.

Los materiales empleados y los acabados seran similares a los empleados en el resto de la instalacion, de modo
que una vez acabadas las obras no se perciba cual es la parte original y cual la reformada o ampliada.

Se hace necesaria la reforma de las instalaciones definiendo los materiales y equipos mas adecuados, asi como
el estrictco cumplimiento de las prescripciones reglamentarias, al objeto de lograr de los organismos
competentes, la oportuna autorizacion para llevar a cabo las obras.

El total de las instalaciones, se realizaran de acuerdo con la Reglamentacién en vigor, prestandose especial
interés a las exigencias de bienestar térmico, eficiencia energética y requisitos de seguridad, del Reglamento e
Instrucciones Técnicas Complementarias de Instalaciones Térmicas en los Edificios, CTE y demas normas de
aplicacion.

El sistema de produccion de agua caliente existente para la piscina esta formado por los siguientes
subsistemas:

1. Subsistema de produccién de agua caliente mediante energia solar térmica.
2. Subsistema de produccion de agua caliente mediante bomba de calor con deshumidificacion del aire.
3. Subsistema de produccién de agua caliente mediante caldera.

El subsistema de energia solar térmica sera el prioritario en cuanto a la produccion de agua caliente para los
vasos de la piscina y el agua caliente sanitaria. En segundo lugar, sera la Bomba de Calor con deshumidificacion
la que produzca agua caliente, aprovechando para ello la energia gratuita del proceso de deshumidificacién. No
obstante, el objetivo prioritario de este sistema consistira en la deshumidificacion y calefaccion del aire
ambiente, ademas de la recuperacion del calor del aire de extraccion y renovacion del aire ambiente.
Finalmente, como sistema de apoyo auxiliar, se dispone de una caldera de baja temperatura, que ademas de
complementar los sistemas anteriores en situaciones de déficit de energia producida en régimen permanente,
ayudara a reducir el tiempo de puesta a régimen de los vasos de la piscina en casos de apertura al publico de
las instalaciones después de un tiempo sin funcionar, cambios de agua de la piscina, etc.

Teniendo en cuenta la elevada humedad relativa que se produce en estos recintos, para el acondicionamiento
del aire interior de la piscina climatizada se empleara el sistema de bomba de calor con deshumidificacion, del
que se aprovechara el calor producido para, como se menciona en el parrafo anterior, calentar el agua de los
vasos de la piscina.

2.2.2 Actuaciones a desarrollar para ejecutar las obras de adecuacion, reforma y ampliacion de las
instalaciones

Para la ejecucion de las obras descritas conforme a la justificacion empleada en este proyecto, se considera que
las mismas se acometeran durante los NUEVE primeros meses del primer afio de explotacién u otro plazo
menor en caso de ofertarse, debiendo los licitantes ofertar un anteproyecto de construccion de las obras de
adecuacion y reforma de las instalaciones conforme al contenido descrito en este proyecto. Las obras minimas a
ejecutar constan detalladas en el programa econdmico y seran las siguientes; obra de acondicionamiento del
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espacio destinado en proyecto a gimnasio situado en la planta primera y obra de cancha de padel nueva, con
todo su equipamiento, adecuacion y reformas necesarias.

Se estima una superficie a acondicionar en planta primera de 220mz2.

Se ha previsto que el equipamiento lo debe renovar la empresa adjudicataria cada 10 afios. Por ello la
amortizacion se realiza al 10% la primera renovacion y al 23,53% la segunda renovacion ya que esta Ultima se
producira en el mes 10 del afio 21 (porque la explotacion empezara en el mes 10 porque se preveen 9 meses
para la obra) y solo se puede amortizar hasta el afio 25 considerando, la amortizacion se mantiene lineal
durante la vida del contrato.

Una vez adjudicado el contrato, dentro de los plazos previstos en el PCAP, el concesionario debera confeccionar
un proyecto de adecuacion y reforma de las instalaciones en el que desarrollard las determinaciones del
anteproyecto ofertado a licitacién, ademas de observar las disposiciones legales y reglamentarias de aplicacion,
en particular, la normativa urbanistica de aplicacién a las parcelas, el cddigo técnico de la edificacion, normativa
sobre supresion de barreras arquitectdnicas, de transporte, de movilidad, de comunicacion y de relacion con el
entorno; accesibilidad y condiciones de habitabilidad; sanitaria y de salud publica; reglamentacion técnico
sanitaria de aplicacion a las piscinas, instalaciones eléctricas; instalaciones térmicas y gases combustibles;
eliminacion de residuos, y medidas de proteccion contra incendio y de evacuacion de edificios y prevencion de
riesgos laborales.

En todo caso, tanto para llevar a cabo las obras de reforma, como las de ampliacion de las instalaciones
actuales, se tendra en cuenta lo siguiente:

- Estudio y propuesta, en su caso, de modificaciones de la normativa urbanistica para la
adecuacion del proyecto.

- Estudio, calculo y disefio para la construccion, en su caso, de todas las instalaciones interiores y
exteriores, asi como sus conexiones, accesibilidad y servicios afectados.

- Cartografia.

- Demoliciones y tratamiento de residuos derivados de ellas.

- Estudio, calculo y disefio de todas las infraestructuras y sistemas generales interiores para, una
vez definidas, poder determinar las actuaciones de tratamiento perimetral de la obra.

- Calculo y disefio de estructuras que permitan definir el proyecto con el grado de detalle necesario
para hacer posible la ejecucion de las obras.

- Propuesta de aplicacion de tecnologias de ahorro energético a través de la utilizacion de energias

renovables.

Estudio de seguridad y salud.
- Y cuantas determinaciones se exijan con caracter general.

Estas actuaciones se organizaran del siguiente modo:

Fase I: Partiendo de los planos orientativos elaborados por el servicio técnico municipal, los licitantes
ofertaran sus anteproyectos teniendo en cuenta en su oferta que la solucidon constructiva propuesta debe
ajustarse a la normativa urbanistica de la parcela del vigente PGMO para que puedan ser valorados como
parte de la oferta, teniendo en cuenta los criterios de valoracion que se fijen en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares que sirva de base para la licitacion. Para confeccionar los precios unitarios de
las unidades de obra que se incluyan en el anteproyecto presentado a licitacion se han de apoyar en el
cuadro de precios publicado por el Centro de Informacion y Economia de la Construccion, Fundacion CIEC,
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para el afo de realizacién del proyecto de obra con la correspondiente baja de adjudicacion y para aquellas
unidades de obra en las que no pueda confeccionarse el precio unitario apoyandose en el cuadro de
precios, se propondra de manera separada los precios unitarios nuevos de aplicacion a las citadas unidades
para su valoracion por los servicios técnicos municipales.

Sera causa de rechazo de la oferta y exclusion de la licitacion el no respetar los parametros urbanisticos de
aplicacién o apoyarse en el cuadro de precios base de licitacion, con su baja de adjudicacion, para
confeccionar los precios unitarios de las unidades de obra integradas en su anteproyecto.

Fase II: Requerira la realizacion y entrega, por parte del concesionario, una vez adjudicado el contrato, en
los plazos que determine el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, de un proyecto, de
conformidad al anteproyecto presentado a licitacion, que debera ser remitido para su aprobacion al
Ayuntamiento.

Fase III: Tramitacion y obtencion de las correspondientes licencias urbanistica y de actividad clasificada,
asi como las autorizaciones de las instalaciones eléctricas, de proteccion contra incendios, climatizacion,
agua caliente sanitaria, etc. a que obligue la normativa vigente para la legalizacion de las instalaciones,
tanto de las obras de reforma y ampliacion como de las instalaciones en su conjunto, asumiendo la
concesionaria a su costa la ejecucién de cuantas intervenciones sean necesarias para su obtencidn, incluido
las tasas e impuestos correspondientes, sean estatales, autonémicas o locales.

Fase IV: Una vez ejecutadas las obras y obtenidas las autorizaciones respectivas (licencia de obras,
licencia de actividad, legalizacion industrial de las instalaciones) y equipadas las mismas conforme a la
oferta del adjudicatario, se procedera a extender acta de recepcion de las obras de reforma y ampliacion,
junto al equipamiento que pasara a formar parte del patrimonio de destino concesional a los efectos de su
reversion, dando comienzo al dia siguiente la explotacién de las instalaciones.

La inversion inicial a realizar se fija estimativamente a los efectos de justificar la solucion base de licitacion en:

1. OBRAS DE ADECUACION Y REFORMA INSTALACIONES DEPORTIVAS

Acondicionamiento planta primera para salas o gimnasio 70.000,00
Construccion Pista de Padel 30.000,00
TOTAL REFORMA 100.000,00 €

2. EQUIPAMIENTO DE LAS INSTALACIONES

Maquinaria salas y mobiliario 110.000,00
TOTAL EQUIPAMIENTO 110.000,00 €
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3. EQUIPAMIENTO GENERAL

Aplicaciones informaticas de gestion 6.000,00
Equipo informatico 2.500,00
TOTAL 8.500,00 €
TOTAL INVERSION INICIAL 218.500,00 €

4. RENOVACION EQUIPAMIENTO

Mes 10 afo 11 118.500,00
Mes 10 ano 21 118.500,00
TOTAL RENOVACION 237.000,00 €
TOTAL INVERSION INICIAL CON RENOVACION 455.500,00 €

5. GASTOS CONSTITUCION Y PRIMER ESTABLECIMIENTO

Honorarios por Proyecto y tramites, D.F. Seguridad y Salud 6,00% 6.000,00
ICIO 4,00% 4.000,00
Licencias y Permisos 2,00% 2.000,00
Gastos consultoria concesion 8.200,00
TOTAL 20.200,00 €
TOTAL INVERSION INICIAL+ GASTOS CONST. 238.700,00 €

23 Anteproyecto de construccion de las obras de adecuacion, reforma y ampliacion de las
instalaciones.

Los licitantes ofertaran un Unico anteproyecto, siendo causa de rechazo de la oferta y exclusion de la licitacion
el incumplimiento de esta determinacion; referido a las obras de adecuacion, reforma y ampliacion.

2.3.1 Anteproyecto de las obras de adecuacion, reforma y ampliacion que contenga toda la
documentacion necesaria para una descripcion concisa y completa de las obras, debiendo
desarrollar los siguientes apartados:

De acuerdo con el Articulo 122 del Reglamento de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas
(RLCAP), el anteproyecto que presente el licitante en su oferta contendra los siguientes apartados:
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¢ Memoria:

En la que se expondran las necesidades a satisfacer, los factores sociales, técnicos, econdmicos Yy
administrativos que se tienen en cuenta para plantear el problema a resolver y la justificacion de la solucion que
se propone desde los puntos de vista técnico y econdmico, asi como los datos y calculos basicos
correspondientes. También se justificaran los precios descompuestos adoptados.

Igualmente, debe figurar en la memoria la manifestacién expresa vy justificada de que el proyecto comprende
una obra completa, entendiéndose como tal, al amparo del articulo 125 RLCAP, aquella susceptible de ser
entregada al uso general o al servicio correspondiente, sin perjuicio de las ulteriores ampliaciones de que
posteriormente pueda ser objeto y comprendera todos y cada uno de los elementos que sean precisos para la
utilizacion de la obra.

La memoria debera ser concisa, precisa y completa, considerando todos los detalles necesarios para la debida
interpretacion del Anteproyecto, dando al efecto una idea clara de las obras a realizar, es decir:

1°.- OBJETO: Desarrollara el esquema de criterios del objetivo del contrato, con relacion y ordenacion de
los servicios y de organizacion general de cada una de las areas y sus servicios.

20.- ANTECEDENTES: Se hara una exposicion de la situacion histérica y administrativa del desarrollo del
proceso seguido por el objeto motivo de la licitacion.

39,.- ESTADO ACTUAL, con descripcion del estado del terreno, servicios, accesos, etc.

40.- SOLUCIONES PROPUESTAS: Se sefialara la solucion arquitectdnica que se propone, que estara en
consonancia con el caracter representativo y utilizacion prevista. Descripcion de las obras a realizar,
justificacion de las soluciones adoptadas, criterios de calculo utilizados y normativa aplicable.

50.- SUPERFICIES: Superficies Utiles y construidas de las edificaciones.

69.- NORMATIVA TECNICA: Se indicara la normativa técnica vigente en el momento de la redaccion del
Anteproyecto, en particular se ajustara al Cédigo Técnico de la Edificacién, aprobado por el Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo.

79.- CALCULO: Se presentara una estimacion de las sobrecargas previstas.

80.- INSTALACIONES: El anteproyecto incluira los esquemas y dimensionado de las nuevas instalaciones, o
las que se modifiquen.

Como norma general se atendera a lo dispuesto en la legislacion vigente en la materia. Se prestara
especial atencién a las comunicaciones interiores, vias de evacuacion, barreras arquitectonicas y
optimizacion de las distribuciones interiores.

¢ Planos de situacion, generales y de conjunto:

Los necesarios para la definicion de la obra en sus aspectos esenciales y para basar en los mismos las
mediciones suficientes para la confeccion del presupuesto.
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En este apartado se incluirdan las representaciones graficas que permitan interpretar y verificar la realizacion
material de las obras. Los Planos y graficos de informacion que el concesionario considere necesarios para la
justificacion de la propuesta se incluiran en la memoria o en los anejos correspondientes.

El nimero de planos, su escala y contenidos seran los que el concesionario considere necesarios para una
completa definicion de las obras incluidas en los anteproyectos.

Como criterio general, habran de recogerse en los planos a nivel anteproyecto todas las obras proyectadas
utilizando para ello representaciones a escalas diversas que iran:

- Planos de emplazamiento de las obras de demolicidn, construccion de nueva instalacion deportiva,
de adecuacion y construccion y otras instalaciones, asi como de urbanizacion de la parcela a escala
1/200-500.

- Plantas que integren la totalidad de la obra publica a escala 1/100-200.

¢ Presupuesto:

Formado por un estado de mediciones de elementos compuestos, especificando claramente el contenido de
cada uno de ellos; un cuadro de los precios adoptados para los diferentes elementos compuestos y el
correspondiente resumen o presupuesto general que comprenda todos los gastos.

Al efecto de la justificacion econdémica del valor de las obras se presentara, a nivel Anteproyecto,
documentacion de todas las unidades que tengan un reflejo directo o indirecto en el presupuesto. Se
dispondran de forma ldgica y ordenada y deberan ser suficientemente explicativas para conocer los criterios
adoptados y para su posterior valoracion, asi como debera indicar aquellas partidas que, por estar incluidas en
otra unidad no proceda su abono y los descuentos de partes ejecutadas.

Se incluiran, asimismo, dos cuadros de precios:

El cuadro de precios N° 1 describira las distintas unidades de obra y su importe en letra y nimero, siendo
aplicable a unidades de obra completamente terminadas.

El cuadro de precios N° 2, que representara las mismas unidades de obra que el cuadro N° 1 en forma de
precios descompuestos.

¢ Estudio relativo a la posible descomposicion del anteproyecto en proyectos parciales, con sefialamiento de las
fracciones del presupuesto que corresponderan a cada uno y de las etapas y plazos previstos para la

elaboracion, contratacion y ejecucion de los mismos.

¢ Estudios econdmicos y administrativos sobre régimen de utilizacién y tarifas que hayan de aplicarse.
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3. Estudio relativo al régimen de utilizacion y explotacion de las instalaciones deportivas

3.1 Régimen de utilizacion

La gestion del servicio publico se efectuara conforme a las determinaciones del pliego de prescripciones
técnicas particulares, al reglamento de organizacion y funcionamiento de las instalaciones y a la oferta del
adjudicatario del contrato.

Las actividades estimadas para poder realizar los calculos base de licitacion son las siguientes:

L Actividades acuaticas

NATACION Piscina Deportiva

1. Natacion Adultos Nivel Basico

2. Natacion Adultos Nivel Avanzado
3. Natacion mayores de 65 afios

5. Natacion infantil nivel basico

6. Natacion infantil nivel avanzado
8. Acceso libre adulto

8. Acceso libre infantil hasta 14 afios
9. Acceso libre mayor 65 aiios

10. Natacion premama

11. Aquagym y Aquaerobic

NATACION Piscina Polivalente

12. Natacién Terapéutica
13. Matronatacion

14. Aquarelax

II. Actividades Fisicas

SALAS Actividades Dirigidas

15. Actividades suaves varias : Yoga, Pilates

16. Actividades intensas varias: Step, Total Training, Body Pump, Aerobic

17. Ciclismo Indoor

SALA de Fitness / Musculaciéon

18. Actividades fisicas : Gimnasio

III. Actividades de Raqueta

PISTA de Padel

19. Padel . Alquiler pista 90 min
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3.2 Previsiones sobre la demanda de uso

A los efectos de este proyecto y para la justificacion de las variables empleadas en el estudio econdmico
orientativo incorporado como anexo, se ha proyectado la demanda de uso de las instalaciones deportivas en
funcion de la oferta de actividades, tal y como se definira con posterioridad y con las tablas que se anexan.

En todo caso para predecir con certeza la demanda real de la obra publica seria necesario realizar un estudio de
demanda que reflejara las pautas deportivas de los individuos. Asi, el contexto tedrico y metodoldgico del
estudio deberia basarse en los modelos de demanda desagregados, al analizar de manera muy detallada el
comportamiento o preferencias a la hora de elegir establecimiento para la practica deportiva de cada
consumidor particular. Esto permitiria obtener un conocimiento altamente cualitativo y diferenciado de la
demanda que no es posible obtener aplicando otras metodologias basadas en el empleo de datos agregados.

La aplicacion de esta metodologia requiere la realizacion de una serie de encuestas especificas dirigidas a una
muestra suficientemente representativa de la poblacion afectada por la gestion de las instalaciones. La falta de
medios no permite disponer del citado estudio de demanda, por lo que en este estudio se trabajara con los
datos mas aproximados disponibles, tanto poblacionales como los de uso de la infraestructura durante los afios
precedentes, realizando una serie de supuestos razonables que permitan efectuar el analisis de rentabilidad
econdmica de la concesion.

- La metodologia empleada responde al siguiente esquema:

Obijetivo.
Identificar la demanda potencial de personas usuarias de las instalaciones y servicios deportivos.

Fuentes de informacion.
Se emplearan los datos del Instituto Nacional de Estadistica del padron de 2015, asi como los datos recogidos
de la “Encuesta sobre habitos deportivos de Espafia 2015”, realizado por el Consejo Superior de Deportes

a. Poblacién municipal:

‘Estadistica del Padrén Continuo a 1 de enero de 2015, Datos por municipios
35.- Palmas, Las

Poblacién por sexo, municipios y edad (grupos quinquenales).
Unidades: personas
Morrojable

Total 04 59 1014 1519 20-24 25-29 30-34 3539 4044 4549 50-54 5559 60-64 65-69 70-74 75-79 80-84 85-89 90-94 9599 100y mas

Ambos sexos 7777 446 470 387 345 479 686 769 850 813 707 553 398 308 213 162 105 54 22 6 3 0

Hombres 4060 231 238 205 180 236 320 380 454 449 395 298 224 160 112 87 56 25 8 2 1 0

Mujeres 377 215 232 182 165 243 366 389 396 364 312 205 174 148 101 75 48 29 14 4 2 1

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

Extrapolacion de los datos del Municio de Pajara
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b. Estimacién de la practica deportiva:

Segun los datos recogidos de la “Encuesta sobre habitos deportivos de Espafia 2015”, realizado por el
Consejo Superior de Deportes, los datos de estimacion empleados sobre la practica deportiva son los

siguientes:

Personas que practicaron deporte en el dltimo afio

segun sexo, edad y nivel de estudios
{En porcentgje de lg pobiocidn tofal investigoda de coda colectivio)
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.2 PRIMCIPALES INDICADORES DE LA PRACTICA DEPORTIVA

TOTAL HOMBRES MU RES
FRECUENCIA DE LA PRACTICA DEPORTIVA
En porantaio de o paftacidn [ofo ivestigooty do oodd cokctiey 100 ] 100
A merios una wa al afio 353 ERE 7.5
Al menos ura war al Smati 313 384 §tak
A menos ura var al mes 51,0 370 i53
Al menos ura wi & b semang itz a0 21
Diartzmenta 105 T8 175
CARACTERISTICAS DT LA PRACTICA DEPCATIVA
{En povdantglo o i pobiookn que prodind deporo an of dlime oo de oodo ooleaivgl 100 e 100
D= en goo sucle paicicar con mas freouanch
D lunes o vames i ] 33 541
Fin g samona o fesivo 1746 128 114
Indfovonic itk 134 334
Pariodex gl 080 o0 g wicky pradiimr con mes freassnch
Vomohras 10,5 11.1 o7
Ferlodas bbordes 134 17.2 0.8
Incificramic fits. 1 71,7 50.5
Luges donde sucks praciiar depors
Al are ibre 58 350 313
En gspocics marodos .0 149 544
Irciforemia 30,1 s 504
En comn 1%4 154 12
En un cerdo oo ersefamry 138 11,1 1.5
En-un cerdre oo Foboip 14 3.0 15
En o toyedo d foboi 0 o mnie da ensedonen 3.4 18 iz
Ot fgros Tl 40 (i
Inetakecian o doporihas Quo sucks ubilree
Irstnkociones doprtives aspocfion RREA 537 .0
Gimnozios prblkos 132 10,1 1659
Gimmosios prrvodos 231 152 73
O nsiooconas o ol depodivos plbicos 178 192 165
C¥os insidocionss o culs depoilos Trivados 121 14.3 i
Expocios obierdos oo usoibre bomue, compo | ] TR1 3.0
(o hgorios 15,1 B3 15,7

Como indicador de practica deportiva en gimnasios publicos, se tomara como referencia un 22,15 que seria la
suma de 13,2 y de 8,95 (que sale de considerar la mitad de 17,9, dado que incluye clubs deportivos que no es
aplicable al caso del presente proyecto).
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EA. Evolucion de los princlpales indicadores de participacion

2040 2015
PRACTICA DEPORTIVA SEMAMNAL
En poroamtaie oo i pobloodn iotd Fresipod oo codo colecival
TOTAL A7 0 2
=N
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Personas que practicaron deporte segun modalidades
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- Estimacion de la demanda

Una vez establecidas las bases sobre las que se centrard la prevision de la demanda y definidas las
actividades y servicios ofertados por las instalaciones y servicios deportivos objeto de contrato, se concluye
que la prevision de utilizacion es acorde y proporcionada a los datos de partida considerados, recogiéndose
esta prevision en el estudio econdmico orientativo base de licitacion.

Debemos resefar que las hipotesis de demanda manejadas lo son a los meros efectos de justificar la solucion
base de licitacion, careciendo de todo valor contractual de forma que corresponde a cada licitante justificar su
propia hipotesis de demanda apoyado en los estudios que estime conveniente, sin que quepa deducir que de
apoyarse en las previsiones municipales y de no ajustarse a la realidad de la gestién se deba obtener
compensacion economica alguna. Sobre este particular se recuerda la regla del riesgo y ventura de la gestion
del servicio publico, asumiendo el adjudicatario la mayor pérdida (riesgo) o mayor ganancia (ventura) de la
gestion, siendo ajena la administracion concedente a estas variables.

3.1 Régimen de explotacion

La explotacion del servicio publico sera acorde a las determinaciones del pliego de prescripciones técnicas
particulares, al reglamento de organizacion y funcionamiento del servicio y a la oferta del adjudicatario.

En este proyecto regularemos las actuaciones que deban ser asumidas por el adjudicatario en cuanto al
equipamiento de las obras de adecuacion a normativa, eficiencia energética y reforma de las instalaciones, asi
como su reposicion periodica y las tareas de conservacion y mantenimiento minimas que deba realizarse
durante la vigencia del contrato, que deberan ser desarrollas en su oferta, al ser este el objeto del contrato que
deberan ser desarrollas en su oferta.

3.1.1 Del equipamiento de las instalaciones, las mejoras de equipamiento del resto de las
instalaciones y servicios deportivos que integran el objeto del contrato, asi como la reposicion de la
dotacion durante la vigencia del contrato.

El concesionario equipara a su cargo las instalaciones deportivas, tanto en la dotacion actual que adscribe el
ayuntamiento como las obras de adecuacion a la normativa vigente, como de reforma, para su posterior
explotacion, asi como las mejoras a la dotacion actual del resto de instalaciones y servicios deportivos, en caso
de ofertarse, de acuerdo con las siguientes especificaciones:

Los licitantes presentaran una memoria descriptiva del equipamiento con que dotaran las instalaciones
deportivas en su conjunto (tanto para las obras de adecuacion y ampliacion y las descritas en el programa
econdmico y descrito con anterioridad en este proyecto) y las mejoras ofertadas en las condiciones establecidas
en las estipulaciones del pliego de prescripciones técnicas particulares. En la citada memoria se recogera la
relacion individualizada de la dotacion, tanto de la ofertada inicialmente como la de las renovaciones a que
viene obligado con arreglo a las determinaciones de este apartado, con su correspondiente valoracion
econdomica a precio de adquisicion acompafiada de factura proforma del fabricante o suministrador, con
indicacion de su amortizacién con arreglo al plan de renovacién de este apartado, tanto de la dotacién inicial
como de la de las renovaciones, indicando el periodo de tiempo previsto para concluir la dotacion propuesta,
plazo que se incluira en el maximo previsto en el pliego de clausulas particulares para la entrada en servicio de
las nuevas instalaciones, y en caso, de ofertarse mejoras de la dotacion del resto de instalaciones se atendra a
los plazos del pliego de clausulas particulares. Sera causa de rechazo de la oferta el no aportar la
informacion aqui requerida.
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La memoria descriptiva contendra datos suficientes para la identificacion individualizada de todos los elementos
que se incluirdn en la dotacion. Preferiblemente, ademas de las caracteristicas constructivas, se indicaran los
fabricantes y sus referencias de los distintos elementos. La relacién pormenorizada podra ir acompafiada de
fotografias que ayuden a identificar los elementos.

El mobiliario, maquinaria y demas dotacion cumplirad con las caracteristicas de estabilidad, solidez, seguridad y
confort especificos para la practica deportiva, en su caso, al mismo tiempo que mantendra una estética acorde
con las instalaciones adscritas a la explotacion y su actual dotacion.

Con caracter previo al inicio de la explotacion de la totalidad de las instalaciones, el Organo de contratacion
tendra que dar conformidad a la dotacion, en cuanto cumpla con la memoria presentada por el concesionario.
El érgano de contratacion podra realizar las inspecciones oportunas de comprobacion, impidiendo, si lo
considerase conveniente, el inicio de la actividad mientras la dotacion no estuviese concluida.

Igualmente, los ofertantes aportaran junto a su oferta, con las condiciones que se determinen en el PCAP, un
plan de renovacion de la dotacién de las instalaciones que recogera, como minimo, lo previsto en el programa
economico.

A estos efectos, no tendran la consideracion de dotaciones los elementos consumibles precisos para el
funcionamiento de las instalaciones, que deberan ser sustituidos en la medida necesaria para garantizar un
estado de conservacién acorde con la funciéon que prestan.

Los elementos que se emplearan en la sustitucion de los distintos elementos al término de su vida Util o del
periodo establecido para cada tipo de material, seran de iguales caracteristicas que los aportados en la dotacion
inicial. En caso de que el concesionario pretenda sustituir los elementos por otros de caracteristicas similares,
debera presentar al Organo de contratacion memoria con las caracteristicas técnicas del nuevo elemento y
solicitar su autorizacion.

De conformidad con el articulo 117 del TRLCSP, los licitantes observaran las siguientes directrices técnicas en la
dotacion y equipamiento a ofertar por referencia a especificaciones técnicas contenidas en las normas que a
continuacion se describen, teniendo por acompafiado a cada referencia la mencion “o equivalente”:

- Directivas técnicas del equijpamiento deportivo: Gimnasio

Se ajustaran a la normativa técnica de aplicacion, ya sea europea, estatal o autondmica.

Se observaran las siguientes especificaciones:

ESPECIFICACIONES GENERALES:

1. Estabilidad frente a cargas horizontales y verticales, permanentes como el peso propio o
variables, la estabilidad debe estar asegurada de forma que nunca se produzca el vuelco o el
deslizamiento. Los anclajes, cuando existan, deben asegurar la estabilidad.

2. Resistencia frente a acciones permanentes o variables, de forma que no se rompa o se deforme
en exceso.
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3. Flexibilidad con deformacion limitada frente a cargas, ausencia de flecha residual y resistencia a
fatiga cuando lo requiera el equipamiento deportivo.

4. Ausencia de aristas o bordes cortantes.

5. Ausencia o proteccion de partes prominentes que constituyan un riesgo de impacto o de
enganche.

6. Ausencia de huecos o espacios entre las partes constituyentes del equipamiento que puedan
producir aprisionamiento de partes del cuerpo.

7. Almohadillado absorbente de impactos en las zonas de contacto con el deportista y donde haya
riesgo de golpes.

8. Ausencia de ganchos u otros elementos similares que originan lesiones corporales.

9. Si existen partes moviles debe quedar impedido el riesgo de golpes, cortadura o
aprisionamiento del deportista por los elementos mdviles.

10.Proteccion de los elementos metalicos frente a la corrosion.

11.Los equipamientos deportivos contendran en todo caso fichas técnicas donde especifiquen:
CARACTERISTICAS, METODOS DE ENSAYO (certif. norma UNE correspondiente),
INSTRUCCIONES DE USO Y MONTAJE, MANTENIMIENTO, FABRICANTE, PROVEEDOR, VIDA
UTIL APROXIMADA.

- Directivas técnicas del equjpamiento deportivo. piscinas

Se ajustaran a la normativa técnica de aplicacion, ya sea europea, estatal o autonomica.
- Directivas técnicas del material deportivo de natacion:

Se ajustaran a la normativa técnica de aplicacion, ya sea europea, estatal o autondmica.

- Ademas de las directivas técnicas anteriores se deberdn observar las siguientes prescripciones técnicas
de aplicacion a los equipamientos y a las obras a realizar segun normas NIDE y criterios funcionales
aconsejables segun CSD:

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (1): CRITERIOS GENERALES.

« Los espacios Utiles destinados al deporte y los espacios auxiliares vendran definidos en el
ANTEPROYECTO, tanto de las obras de reforma como las de ampliacion.

« Los criterios compositivos y estéticos del disefio seran de libre decision del proyectista, sin
menoscabo de los restantes criterios y dentro de los limites presupuestarios que se hayan
establecido.

» Los licitantes deberan entregar en sus propuestas de anteproyecto los planos de las
instalaciones reformadas y/o ampliadas en 2D (plantas y alzados) y 3D (infografias).

» Los proyectos cuidaran la integracion en el entorno, de forma que los volimenes no configuren
un impacto negativo, al igual que los colores y texturas del edificio.

» Estara resuelta la accesibilidad de personas con movilidad reducida desde el exterior, en el
acceso y en los recorridos horizontales o verticales a vestuarios, aseos, playas, vasos y espacios
para espectadores, sin barreras arquitectonicas y con la disposicion de las instalaciones y
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ayudas técnicas necesarias para obtener un nivel adaptado de accesibilidad, conforme con la
legislacion vigente de obligado cumplimiento que le sea de aplicacion.

En la medida que lo permita la construccion actual de la instalacion, seran de obligado
cumplimiento las normas UNE de accesibilidad (UNE 41500 IN: Criterios generales de disefio,
UNE 41510: Accesibilidad en el urbanismo, UNE 41520: Espacios de comunicacion horizontal y
UNE:41523 Espacios higiénico-sanitarios).

Las cubiertas, fachadas y cerramientos tendran aislamiento térmico y se evitaran las
condensaciones y puentes térmicos,a tal efecto se observara el cumplimiento de la vigente
Norma de condiciones térmicas de los edificios.

Se tendrd en cuenta en el disefio, un consumo energético eficiente y limitado, asi como la
utilizacion de energias renovables (solar, edlica, biomasa, hidraulica, geotérmica, etc.) para
dicho consumo energético de la Instalacion deportiva (p.e.: instalacién de colectores solares
para acumulacion de agua caliente sanitaria, agua caliente para los vasos, agua caliente para
calefaccion por suelo radiante en playas de los vasos de piscina y en vestuarios; calderas de
produccion de agua caliente y calefaccion por biomasa, etc.)

Debera considerarse un uso racional del agua reduciendo su consumo mediante los medios y
soluciones técnicas necesarias.

Se impedira la emisién de materias contaminantes al aire o a las aguas.
Se contemplara la separacion de residuos, asi como el reciclaje de los mismos.

Los elementos constructivos y las instalaciones del edificio seran duraderos y su coste de
conservacion y mantenimiento sera minimo.

Se observara el cumplimiento de las normas obligatorias relativas a la edificacion y a las
Instalaciones y sus correspondientes Reglamentos.

Cumpliran la normativa higiénico-sanitaria de piscinas de uso publico que le sea de aplicacion ya
sea Autonomica y/o Municipal.

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (2): VESTIBULO, CONTROL Y

RECEPCION.

En la medida de lo posible, el acceso sera Unico, siguiendo el criterio de que los costes de
control y recepcion sean minimos, de forma que sea atendido por el menor n® de personal, no
obstante deben estar bien estudiadas las circulaciones de deportistas y publico, de forma que
no se interfieran y puedan diferenciarse mediante elementos mdviles.

El vestibulo dispondra de una zona para estancia y espera y un espacio para tablon de anuncios
e informacion.

Se dispondrd de una superficie de vestibulos para espectadores de 1 m? por cada 6
espectadores.

Las salidas a espacio exterior seguro y el n® y dimensiones de las puertas de salida seran las
preceptivas seguin la Reglamentacion de Incendios y de Espectaculos.

Es importante resefiar que para aforo de publico superior a 700 personas es necesario disponer
de salidas a dos vias publicas y el ancho total de puertas de salida debe ser de 1,80 m/250
personas o fraccion, con un minimo de 1,20 m para aforo inferior a 50 personas. Las puertas
abriran en el sentido de la salida y tendran transparente su parte superior.
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Al exterior de las puertas de entradas se dispondra rejilla limpiabarros enrasada con el
pavimento y al interior felpudo también enrasado con el pavimento.

Desde el control del acceso se dominara visualmente el recinto de los vasos y las playas y en él
se dispondran los cuadros de mando y control de iluminacién, seguridad, etc.

Se separaran con claridad desde el acceso los espacios para espectadores de los espacios para
deportistas, los cuales no deben ser accesibles para los espectadores y se garantizara la buena
visibilidad desde el graderio, del vaso o vasos donde se prevean celebrar competiciones
oficiales.

Desde el vestibulo se accedera al pasillo de pies calzados que conducira a los vestuarios. Desde
el vestibulo deberia quedar impedido el paso directo de deportistas y usuarios al recinto de los
vasos de la piscina.

En el vestibulo se dispondran aseos para usuarios con pies calzados y/o para publico.

El vestibulo dispondra de luz natural y la iluminacién artificial alcanzara un nivel medio de 100
lux y de 200 lux en el control.

Dispondra de un sistema de climatizacion para mantener una temperatura de 20°C.
Dispondra de instalacion para teléfono publico.

Sera accesible para personas con movilidad reducida desde el exterior, no tendra escaléon de
entrada o se sustituird por rampa, existira un espacio de 1,50 m al exterior y al interior de la
puerta de entrada, libre de obstaculos, horizontal o con pendiente maxima de 2%.

Los timbres, interruptores, teléfonos, etc. seran de facil acceso y situados a una altura entre
0,80 my 1,20 m.

El mostrador de recepcion permitira la aproximacion del usuario en silla de ruedas, tendra 0,85
m de altura dejando un hueco bajo él de 0,78 m de altura libre, 0,60 m de fondo, ancho minimo
delm.

Se dispondran las instalaciones y ayudas técnicas necesarias para obtener un nivel adaptado de
accesibilidad, conforme con la legislacion vigente de obligado cumplimiento que le sea de
aplicacion.

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (3): CIRCULACIONES.

Los espacios de circulacion de deportistas y usuarios estan constituidos por el pasillo de pies
calzados que conduce desde el vestibulo a los vestuarios y por el pasillo de pies descalzos que
conduce desde los vestuarios al recinto de los vasos y a las zonas de duchas y aseos.

Tendran un ancho minimo de 1,50 m, altura minima de 2,80 m vy altura libre minima entre el
pavimento y el obstaculo mas préximo, luminaria, conducto de instalaciones, etc. sera de 2,60
m, preferible con iluminacion natural y nivel de iluminacion artificial de 100 Ix. Es recomendable
mantener una temperatura minima de 20°C.

Tendran alumbrado de emergencia y sefializacion.

Seran accesibles para personas con movilidad reducida tanto en los recorridos horizontales
como en los verticales, debiendo existir, al menos, un itinerario accesible a todos los espacios
de uso publico (vestuarios, recinto de piscinas, etc.), sin escalones y disponiendo rampas de
pendiente recomendada de 6% y maxima 8 % o ascensores para salvar diferencias de cota, si
las hubiese.

30



PROYECTO DE EXPLOTACION DEL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE GESTIQN DE SERVICIOS
PUBLICOS PARA LA FINANCIACION, REDACCION DE PROYECTO Y EJECUCION DE LAS OBRAS
DE ADECUACION Y REFORMA DE LA PISCINA MUNICIPAL DE PAJARA, Y SU POSTERIOR
EXPLOTACION.

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (4): RECINTO PISCINAS

El acceso al recinto de piscinas sera desde el pasillo de pies descalzos de forma que se acceda
al recinto de vasos, después del cambio de ropa y de calzado.

En el acceso al recinto se dispondra un espacio de duchas para su uso por el deportista o
usuario antes del bafio, debiendo colocarse carteles que indiquen este proceder. Los vestuarios
deben situarse al mismo nivel del recinto de piscinas.

El recinto de piscinas estara separado fisicamente del resto de locales al ser diferentes las
condiciones de humedad y temperatura.

La estructura y la cubierta han de ser resistentes a la humedad y a los agentes ambientales
agresivos como el cloro.

La cubierta y los paramentos verticales se disefiaran con el aislamiento térmico suficiente de
forma que se eviten condensaciones superficiales o internas y puentes térmicos.

El material de revestimiento de paramentos verticales serd impermeable, aislado térmicamente,
liso, no abrasivo y resistente a los golpes, las aristas de los paramentos verticales quedaran
redondeadas.

En general es preferible no disponer falsos techos en el recinto de piscinas, si existen seran
hidréfugos, inalterables a la humedad, imputrescibles y resistentes a balonazos, quedando
impedido su desprendimiento y caida en cualquier caso.

La carpinteria interior de puertas y ventanas sera de material no oxidable o protegido
suficientemente contra la corrosion.

El recinto de piscinas tendra iluminacion natural que sera uniforme y no produzca
deslumbramiento ni reflejos en la ldamina de agua.

La iluminacion natural sera, preferiblemente, por fachada mediante ventanas o muros
trasltcidos orientados al sur, con voladizos o sistemas de proteccion del sol en verano.

La orientacion del eje principal del recinto cuando se ilumina por fachada debera ser por tanto
este-oeste. No se deben abrir huecos de iluminacién en los lados cortos del recinto para evitar
deslumbramiento en las plataformas de salida o en las porterias de water-polo. En caso de
disponer iluminacion cenital mediante lucernarios o claraboyas se asegurara un buen sistema
que evite condensaciones y sea estanco.

Las ventanas y huecos acristalados tanto al exterior como a otros espacios de la instalacion
deportiva seran con doble vidrio con camara para evitar condensaciones. Se pueden utilizar
sistemas como chorros de aire caliente incidiendo en la superficie de los vidrios para evitar
condensaciones.

La carpinteria exterior sera de material no oxidable o protegido suficientemente contra la
corrosion.

Los vidrios que queden al alcance de deportistas o usuarios o puedan recibir impactos de
balones o golpes seran vidrios de seguridad, laminados, resistentes a impactos, al exterior se
protegeran de rotura por vandalismo.

El recinto de piscinas tendra iluminacion artificial, sera uniforme y no deslumbrara la vision de
los nadadores, jueces, cronometradores ni de los espectadores y no debe provocar reflejos en
la ldmina de agua. Cumplira la norma UNE-EN 12193 “Tluminacion de instalaciones deportivas”,
alcanzando como minimo, los valores siguientes:
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ILUMINACION PISCINAS CUBIERTAS

Iluminancia horizontal

NIVEL DE COMPETICION E med Uniformidad
(lux) E min/E
med
Competiciones internacionales (1) 1500 0,7
Competiciones nacionales, regionales, entrenamiento alto nivel (2) 500 0,7
Competiciones locales, entrenamiento, uso escolar y recreativo (2) 300 0,5

(1) En todo el ambito de la piscina (vasos) resto 750 lux

(2)Valor minimo medido sobre las plataformas de salida y los extremos de viraje: 600 lux

Se dispondra de dos o tres niveles de encendido de forma que la iluminacion se pueda disponer
al 50% - 100% o al 33%, 66%, 100%. Para retransmisiones de TV color y grabacion de
peliculas se requiere un nivel de iluminancia vertical de al menos 800 lux, no obstante este
valor puede aumentar con la distancia de la camara al objeto. Para mayor informacion debe
consultarse la norma citada.

Las luminarias seran estancas y con el indice de proteccion apropiado al ambiente himedo en
que se encuentran. Las luminarias no deben colocarse sobre la vertical de la ldamina de agua.
Para conseguir un buen rendimiento de color (Ra >70) las lamparas pueden ser de vapor de
mercurio alta presion con halogenuros metalicos o fluorescentes.

La instalacion de electricidad cumplira los requisitos de seguridad especificos seguin establece el
Reglamento Electrotécnico de baja tension para piscinas. En un espacio de 2 m desde el borde
de la lamina de agua no deben instalarse interruptores, tomas de corriente o programadores.
Entre 2 y 3,5 m desde el borde de la lamina de agua se podran instalar bases de toma de
corriente e interruptores siempre que estén suficientemente protegidos de acuerdo con el
citado Reglamento.

Los equipos eléctricos (canalizaciones, empalmes, conexiones, etc.) tendran el grado de
proteccion requerido. Todos los elementos conductores deben conectarse a una conexion
equipotencial suplementaria local. Las canalizaciones eléctricas no tendran cubiertas metalicas
accesibles, las cubiertas metalicas no accesibles estaran unidas a una linea equipotencial
suplementaria. Los cables y su instalacion seran de las caracteristicas requeridas para los
locales mojados.

Se accedera a las luminarias colocadas bajo el agua en hornacinas o huecos por detras y se
instalaran de manera que no pueda haber ningln contacto entre partes conductoras accesibles
de la mirilla y partes metalicas de la luminaria, incluyendo su fijacion.

El recinto de piscinas dispondra de instalacion de ventilacion de forma que proporcione una
renovacion del aire con un volumen minimo de 9 m3/h y por m2 de lamina de agua (2,5 l/s y
m2 lamina de agua). El calor del aire expulsado debera ser recuperado.

El recinto de piscinas dispondra de instalacion de climatizacién de forma que la temperatura
minima a 1 m del suelo sea de 2°C a 3°C superior a la temperatura del agua de los vasos, con
un minimo de 26° C y un maximo de 28° C.

La humedad relativa del aire se mantendra entre 55%-70% para evitar condensaciones. La
impulsion dirigira el aire hacia las playas y vasos de forma que la velocidad de impulsion sea,
como maximo, de 0,15 m/s a 2 m sobre el nivel de la lamina de agua. El aire de retorno del
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recinto se deshumidificard con recuperacion del calor de condensacion. La instalacion de
climatizacion cumplira el Reglamento de Instalaciones térmicas de los edificios.

Debe cuidarse que la instalacion de climatizacion y de ventilacion no produzca ruidos molestos,
el nivel de ruido a causa del sistema de climatizacion y ventilacion mecanica sera inferior a 45
dbA.

La altura libre minima sobre la ldamina de agua y las playas sera de 4 m, no obstante el volumen
de aire en el recinto sera tal que se disponga de un volumen minimo de 8 m3 por m2 de
superficie de lamina de agua.

La acustica del recinto de piscinas evitara la existencia de ecos y ruidos, el coeficiente de
reverberacion sera inferior o igual a los siguientes valores segun el volumen de la pista:

ACUSTICA PISCINAS CUBIERTAS
Tiempo de

Volumen 1A
reverberacion
< 2000 m3 1,1s
2000 m3- 5000 m3 1,2s
5000 m3- 7000 m3 1,4s
5000 m3- 9000 m3 1,5s
> 9000 m3 1,6s

Para conseguir estos valores se dispondran paramentos y techos absorbentes del sonido que
cumplirdan el resto de caracteristicas. Se dispondra el aislamiento acustico necesario para
impedir las emisiones de ruido al exterior o a otras zonas de la instalacion deportiva, de
acuerdo con la Normativa vigente de Condiciones Acusticas de los edificios.

El recinto de piscinas dispondra de instalacién de megafonia con puntos de toma préximos a la
zona de llegada de cada vaso.

Se preveera la instalacion de panel marcador electronico, reloj y crondmetro con un punto de
mando junto a cada punto de toma de megafonia.

En el recinto de piscinas se dispondran asientos con una prevision de al menos 1 por cada 10
m2 de lamina de agua.

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (5): EQUIPAMIENTO DEPORTIVO e
INSTALACIONES TECNICAS.

El equipamiento deportivo fijo o movil sera el necesario para el uso previsto, sus anclajes
estaran fijados a los elementos estructurales, seran de material inoxidable y no deben presentar
peligro para los usuarios o deportistas.

El equipamiento deportivo debe ser seguro de tal forma que no produzca riesgos de
accidentes en los deportistas y usuarios, cumplird los requisitos indicados en las
correspondientes Normas NIDE de Piscinas, asi como las Normas europeas en esta materia.

De igual manera que para el resto de instalaciones, se realizaran las inspecciones o
revisiones perioddicas, como minimo una vez al afio, asi como las operaciones de mantenimiento
necesarias para que los equipamientos deportivos se mantengan en perfecto estado de uso y
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cumpliendo los requisitos de seguridad establecidos, conforme a las periodicidades
especificadas en este proyecto.

Las operaciones de inspeccion y de mantenimiento de los equipamientos deportivos se
realizaran por personal con preparacion y medios suficientes para este fin, siguiendo las
instrucciones que haya facilitado el fabricante del equipamiento deportivo.

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (6): VASOS.

Los licitantes deberan contemplar en sus Anteproyectos y Proyectos definitivos, estructuras que
garanticen la estabilidad y estanqueidad del vaso y sera independiente de la estructura de las
playas perimetrales, disponiéndose las juntas de dilatacion (y su reforma o ampliacién, si asi se
requiere) asi como las juntas estancas y sellados necesarias.

Los vasos de natacién y polivalentes tendran alrededor de ellos una galeria de servicio
registrable por debajo del nivel de las playas.

Las dimensiones, profundidad, pendientes del fondo y demas caracteristicas del vaso deben
ajustarse a lo especificado en las correspondientes normas NIDE, segun el tipo de vaso.

Podran disponerse fondos moviles en los vasos de natacion para adecuar la profundidad a
varias modalidades; natacion, natacion sincronizada, etc. Cumpliran la norma UNE-EN 13451-11
“Requisitos especificos de seguridad y métodos de ensayo adicionales para fondos mdviles de
piscina y muros moviles”,

Los vasos dispondran de un bordillo-rebosadero de tipo desbordante que limitard el nivel
maximo de agua, desaguara la pelicula superficial de impurezas, servird de agarre a los
usuarios y cumplira la funcion de rompeolas.

La recogida de aguas superficiales de las playas se hara mediante canaleta independiente de la
que recoja el agua del vaso. Las rejillas deberan quedar aseguradas en posicion fija y quedar
impedido su movimiento en el uso normal, la superficie de las rejillas deberan tener una
resistencia al deslizamiento de 189, segun la norma UNE-EN 13451-3.

Se dispondra en los muros del vaso un escalon perimetral a una profundidad bajo el nivel del
agua de 1,20 m (vasos polivalentes)/1,60 m (vasos de natacion) y con anchura entre 0,10 m y
0,15 m, para el apoyo o descanso de nadadores y usuarios.

Se dispondran accesos al vaso mediante escaleras verticales en las esquinas de los lados
laterales y cuando sea necesario otras a distancias no superior a 20 m entre escaleras, excepto
en los vasos de chapoteo.

Las escaleras verticales no sobresaldran del plano general de los muros, para evitar posibles
encontronazos entre las personas que la utilizan y las que evolucionan dentro del agua.

Una escalera al menos debe alcanzar el fondo del vaso para posibilitar el acceso del personal
encargado de la limpieza y conservacion.

Las escaleras verticales seran de material inoxidable y cumpliran las normas UNE-EN 13451
“Equipamientos para piscinas, Requisitos generales de seguridad y métodos de ensayo” y UNE-
EN 13451- 2 “Requisitos especificos de seguridad y métodos de ensayo adicionales para
escalas, escaleras y barandillas”. La resistencia al deslizamiento de los peldafos sera tal que se
obtendra un angulo minimo de 24° seglin Norma UNE-EN 13451 citada.
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Para permitir la accesibilidad al interior de la lamina de agua y salir de ella a personas
discapacitadas, se dispondran elevadores hidraulicos o manuales en las playas o andenes de
acceso al vaso principal y de ensefianza, pero en los vasos de chapoteo.

En vasos de ensefianza o de recreo se podran disponer escalinatas o rampas laterales o
frontales de acceso al vaso con barandillas de material inoxidable.

El revestimiento de las paredes y fondos del vaso sera de un material impermeable que permita
una facil limpieza y desinfeccion, resistente a los agentes quimicos de depuracion del agua y de
caracteristicas antideslizantes al menos en el fondo y en el rebosadero, admitiéndose como
minimo los de clase B (angulo > 18°) segin método de ensayo DIN 51097. Las esquinas
estaran redondeadas para facilitar la limpieza.

Se dispondran tomas en el vaso para la limpieza de fondos.

El vaso dispondra al menos de dos desaglies para su vaciado completo.

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (7): VASOS ESPECIALES.

Los vasos especiales complementan la oferta acuatica de la instalacion, pueden ser de recreo,
terapéuticos o deportivos. A continuacion se indican los siguientes tipos:

- Vasos de hidromasaje, con sistemas de inyeccion de aire a presion formando burbujas
o chorros de agua (bancos de hidromasaje, pozo de burbujas, 36°C).

- Vasos de agua caliente (33°C)
- Vasos de agua fria (23°C)
- Piscina contracorriente, con chorros de agua de alta presion.

Cumpliran el Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, que establece los criterios higiénico-
sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis, los vasos con sistemas de agua
climatizada con agitacién constante y recirculacién a través de chorros de alta velocidad o la
inyeccion de aire (spas, jakuzzis, piscinas, vasos o baferas terapéuticas, bafieras de
hidromasaje, tratamientos con chorros a presion, etc.).

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (8): PLAYAS.

Alrededor del vaso se preveeran bandas perimetrales de playas o andenes pavimentados, para
la circulacion de nadadores y usuarios, para el control de la Competicion, asi como para separar
la ldAmina de agua de otras zonas.

Las anchuras minimas de playas o andenes seran las que se indican en las normas
reglamentarias correspondientes, en cualquier caso seran como minimo de 2,00 m (3,50 m
recomendado) y de 3,00 m en el extremo de las plataformas de salidas.

La distancia de playas de separacion entre vasos deberia ser como minimo de 5 m.

La superficie de las playas sera plana, sin que se formen charcos y con pendiente de, al menos,
2% en direccion perpendicular y opuesta al vaso hacia canaleta de recogida de agua perimetral,
independiente y alejada de la del vaso.

El pavimento de las playas se hara con materiales impermeables, imputrescibles, evitando la
formacion de charcos, resistentes a los agentes quimicos de depuracion del agua, que impidan
la proliferacion de microorganismos y sean antideslizantes en estado himedo, de forma que
impida los resbalones, por otro lado su rugosidad debera ser tal que no moleste o hiera las
plantas de los pies descalzos.
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Los pavimentos de las playas tendra una resistencia al deslizamiento de forma que sean al
menos de clase B (angulo > 18°) segin método de ensayo DIN 51097, que determina las
propiedades antideslizantes para zonas mojadas con pies descalzos.

Se dispondran duchas en el espacio de playas, al menos 4, junto al acceso a las mismas desde
el pasillo de pies descalzos, se podran también disponer duchas alrededor de los vasos,
proximas a los accesos o escaleras a dichos vasos. El agua se recogera mediante canaleta
perimetral alejada del vaso.

En el espacio de playas se dispondran tomas de agua para su limpieza.

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (9): DEPURACION DE AGUA.

El agua de los vasos procedera de la red de abastecimiento de agua potable, no obstante en
caso de utilizar agua de otra procedencia (pozos, cauces, etc) debera tener unas caracteristicas
similares y ser autorizado por el organismo sanitario competente.

Para mantener las caracteristicas higiénicas del agua potable es necesario depurar el agua del
vaso, para lo cual se dispondra un sistema de recirculacion para filtrado y desinfeccién del agua
antes de su retorno al vaso.

El sistema de recirculacion sera tal que tomara el agua del vaso superficialmente a través de la
canaleta perimetral y se conducird hasta un deposito de compensacion desde donde, mediante
bombas de impulsion, se tomara el agua para su filtrado y desinfeccion antes de retornarla al
vaso.

La impulsion del agua tratada en el vaso sera por el fondo del mismo para conducir las
particulas en suspension fuera del vaso, las boquillas de impulsidon se repartiran de forma
homogénea para que las corrientes ascendentes impidan la precipitacién de particulas en el
fondo. La velocidad maxima del agua en cualquier entrada sera de 4 m/s.

La recirculacion completa del agua del vaso se hara como minimo en los tiempos siguientes 8 h
en vasos de uso solamente deportivo (natacidén, natacion sincronizada, water-polo, saltos) 4 h
en vasos de recreo y polivalentes, 2 h en vasos de ensefianza y 1 h en vasos de chapoteo.

Debe existir para cada uno de los vasos su propio sistema de depuracion y vaso de
compensacion. La depuracion del agua de los vasos de chapoteo y de ensefianza sera
independiente del resto de los vasos.

El vaso de compensacion recogera las aguas del vaso de piscina a través de las canaletas
perimetrales por gravedad, por lo que se ubicara a cota inferior a aquellas. El volumen del vaso
que absorbera los volimenes de agua desbordados por inmersion de bafiistas sera al menos del
10% del volumen del vaso. Tendra desaglie para su vaciado, fondo con pendiente hacia el
desagtie y sera de facil acceso para proceder a su limpieza.

Para mantener la calidad del agua y mantener el nivel necesario en el vaso, reponiendo la que
se pierde por evaporacion, chapoteo, etc. se aportara un volumen de agua de la red no inferior
al 5% del volumen del vaso, el aporte de agua se hara en el vaso de compensacion. Al menos
una vez al afno se procedera a la renovacion completa del agua del vaso.

Se dispondran dos contadores por cada vaso; uno medira la cantidad de agua nueva y el otro la
cantidad de agua procedente de la depuradora. Seran independientes de otros que deba tener
la instalacion.

Para la recirculacion del agua del vaso se dispondran bombas de impulsion, dos al menos, de
forma que puedan funcionar alternativa o conjuntamente y una sea de reserva. La potencia de
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las bombas de impulsion sera la necesaria para conseguir el caudal y la velocidad de filtracién
exigida considerando las perdidas hidraulicas y su rendimiento no sera inferior al 65%. A la
entrada de las bombas se colocara un prefiltro para retener elementos que las puedan obstruir
(cabellos, horquillas, etc.) dispondran de un cesto de rejilla que se pueda retirar para su
limpieza.

» Para aglutinar las particulas en suspension y aumentar la eficacia de los filtros de arena de
silice se afnadira un floculante al agua, mediante bomba dosificadora, a continuacion de las
bombas y antes de los filtros. La cantidad de floculante se recomienda que sea 0,5 -2 g/m3 y
h de agua recirculada.

« La filtracién del agua se realizard antes de la desinfeccion y tiene como objeto retener la
materia en suspension. Se dispondran filtros (de arena de silice o de diatomeas) cuyo tamano
sera adecuada a los volimenes de recirculacidon minimos exigidos y tales que la velocidad de
filtracion sea entre 20 — 40 m3/h y m2 de filtro para los de arena de silice y entre 5 — 10 m3/h
y m2 de filtro en los de diatomeas.

+ Los filtros seran cubas de poliéster o acero inoxidable y de forma que se pueda retirar
facilmente los elementos filtrantes y proceder a la limpieza del filtro. Periddicamente se
procedera a limpiar los filtros para lo cual se preverad la posibilidad de invertir el sentido de
filtrado y la eliminacion de esta agua.

« La velocidad del agua estara limitada para que las pérdidas de carga no sean elevadas y para
que la potencia de las bombas de impulsion se encuentre dentro de margenes razonables, por
ello la velocidad de aspiracion estara comprendida entre 1,2 — 1,5 m/s y la velocidad de
impulsion estara entre 1,5 — 2,5 m/s.

« La desinfeccion del agua se realiza para destruir los microorganismos patégenos que puede
contener el agua procedente del vaso y ya filtrada, de forma que se eviten riesgos de
contaminacién para nadadores o usuarios, ademas impedira el crecimiento de algas, hongos,
bacterias y virus, ademas el agua en el vaso mantendra una capacidad desinfectante residual.

» La desinfeccion se hard con dosificacion automatica con control y regulacion automatica y
manual. Los desinfectantes utilizados son: el cloro, el bromo, el ozono, la electrolisis, etc. La
regulacion de los sistemas de desinfeccion del agua debe ser automatica de forma que mida los
parametros del agua a la salida de los filtros y dirija los dispositivos de correccion de los
dosificadores.

» El pH mide la acidez o alcalinidad del agua (escala: 0 — 14) la mayoria de los desinfectantes
tienen su mayor eficacia en un agua en equilibrio por lo que el control del pH constituye un
aspecto muy importante, su valor debe mantenerse entre 7 y 8.

» Los depositos de productos quimicos para la desinfeccion deberan estar protegidos para impedir
fugas imprevistas y contar con cubetas estancas.

» La calidad del agua sera tal que mantendra los parametros fisicos, quimicos y microbioldgicos
que exija la normativa higiénico-sanitaria de piscinas de uso publico que le sea de aplicacion,
Autondmica y/o Municipal.

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (10): TEMPERATURA DEL VASO.

« Los vasos para uso deportivo de natacion, natacion sincronizada, waterpolo y saltos, tendran el
agua a una temperatura de 26°C + 1°C (Real Federacion Espafiola de Natacion).

» Los vasos polivalentes tendran el agua a una temperatura de 26°C + 1°C
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Los vasos de recreo tendran el agua a una temperatura de 25°C + 1°C (ITE 10.2
Acondicionamiento de piscinas)

Los vasos de ensefianza tendran el agua a una temperatura de 25°C + 1°C (ITE 10.2
Acondicionamiento de piscinas), no obstante es recomendable que pueda llegar a 28° C.

Los vasos de chapoteo tendran el agua a una temperatura de 24°C = 1°C (ITE 10.2
Acondicionamiento de piscinas), no obstante es recomendable que pueda llegar a 28° C.

Los vasos especiales tendran la temperatura adecuada a su finalidad.

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (11): ASEOS Y VESTUARIOS.

Preferentemente los vestuarios — aseos estaran al mismo nivel que el recinto de las piscinas.

Los vestuarios seran de uso solo para la piscina cubierta, Unicamente se admitira el uso de los
vestuarios para otras salas deportivas cuando solo existan vasos de ensefianza y/o chapoteo.

A los vestuarios se accedera desde la zona de pies calzados y desde ellos a través de la zona de
pies descalzos se accedera al recinto de piscinas.

El n® minimo de vestuarios sera de 2, uno para cada sexo.

Los vestuarios se dimensionaran para un n® de usuarios en funcion del aforo, el cual es
proporcional a los m2 de lamina de agua, el aforo se fija en 1 usuario / 3m2 lamina de agua
(Aforo: m2 lamina agua/3), considerando que no usan los vestuarios a la vez todos los
usuarios, establecemos 1/2 del total del aforo (N° usuarios de vestuarios simultdneos: m2
lamina agua/6) el n® de usuarios simultaneos obtenido se repartirda al 50% en vestuarios
masculinos y femeninos y se dispondra de una superficie por cada vestuario de 1 m2/usuario.

El espacio de vestuarios puede subdividirse en zonas no inferiores a 20 m2 mediante elementos
separadores ligeros, conectadas entre si para usos diferenciados (vestuario infantil, socios, etc.)

Se dispondran cabinas de uso individual, una al menos por vestuario.

La altura recomendada de vestuarios y aseos sera de 3,00 m y la altura libre minima entre el
pavimento y el obstaculo mas préximo, luminaria, conducto de instalaciones, etc. sera de 2,80
m.

Para el cambio de ropa en vestuarios, se colocaran bancos fijos con una longitud minima
0,60m/usuario (0,50 m/usuario para escolares), ancho entre 0,40 m - 0,45 m y una altura de
0,45 m. La separacion libre minima entre dos bancos o entre banco y paramento o taquilla sera
de 2m.

Se dispondran percheros resistentes sobre los bancos, 2 Uds./usuario a una altura de 1,65 my
de 1,40 m para escolares, no son admisibles ganchos por seguridad.

Los bancos y percheros estaran constituidos por materiales resistentes a la humedad, los
elementos metalicos seran inoxidables o protegidos de la corrosion.

En los vestuarios colectivos se dispondra una taquilla por usuario, en los vestuarios de equipo
se dispondran dos armarios colectivos con llave para equipos en cada vestuario o una taquilla
por usuario. Las taquillas y armarios de equipo seran de material resistente a la humedad e
inoxidable.

Préximo a los vestuarios se dispondran como minimo dos zonas de duchas colectivas, una para
cada sexo, con espacio para secado, asi como dos zonas de aseos y lavabos, una para cada
sexo, las zonas de duchas y las zonas de aseos y lavabos no seran de paso una para la otra,
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tendran acceso directo desde el pasillo de pies descalzos o desde el vestuario y estaran
protegidas de vistas desde los pasillos de circulacion.

« Se dispondran duchas en proporcion de 1 ducha/20 usuarios, con un minimo de 5y 1 en
vestuarios de arbitros y profesores. Las duchas seran preferentemente colectivas, no obstante
pueden disponerse una o dos individuales, no se admiten platos de ducha excepto en
vestuarios de arbitros y profesores. Cada ducha dispondra de una superficie de 0,90 x 0,90 m2,
el paso minimo entre duchas sera de 0,80 m y entre duchas y pared de 1m.

« Se evitaran las separaciones mediante obra; priorizando la utilizacion de separaciones con
paneles de materiales fendlicos, sin apoyo total al suelo para facilitar la limpieza del pavimento.

» Los rociadores de las duchas seran antivandalicos, colocados a una altura de 2,20 m y tendran
pulsadores temporizados (30 s), si hay hidromezcladores seran también temporizados.

» Se dotara con instalacion de agua caliente sanitaria A.C.S. para duchas con un consumo
previsto de 25 | por usuario a una temperatura de uso de 38°C y un caudal de 0,15 I/s.

+ La instalacion dispondra de un Depdsito acumulador de A.C.S. con capacidad para el n° total de
usuarios previsto en un periodo punta de 15 minutos y con un tiempo de recuperacion inferior o
igual a 60 minutos para escolares y de 90 minutos para el resto.

« La temperatura de acumulacion sera de 60°C, la temperatura del agua en el circuito de agua
caliente estara por encima de 50°C en el punto mas alejado del circuito o en la tuberia de
retorno del acumulador, la instalacion permitira que el agua alcance una temperatura de 70°C y
cumplira el Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, que establece los criterios higiénico-sanitarios
para la prevencién y control de la legionelosis.

« El agua caliente podra llegar previamente mezclada con agua fria a los puntos de ducha,
disponiendo una valvula hidromezcladora (Salas Escolares) o bien llegara el agua caliente
directamente del Acumulador disponiendo hidromezcladores individuales temporizados, en el
primer caso es recomendable que al menos una ducha tenga hidromezclador individual
temporizado. En ambas soluciones habra un circuito de recirculacion del agua caliente.

» Los conductos de agua caliente y fria estaran calorifugados para evitar pérdidas calorificas o
condensaciones, seran vistos o facilmente accesibles, en paramentos verticales y en zonas
accesibles a los usuarios quedaran empotrados.

+ La instalacién de agua fria y caliente de cada zona humeda estard independizada mediante
valvulas de corte.

+ Enla zona de secado se dispondran secadores de pelo eléctricos.

« Cada zona de aseos, masculina y femenina, dispondra de cabinas de inodoros y lavabos, en
proporcion de 1 por cada 50 usuarios con un minimo de cuatro cabinas y 2 lavabos (2 cabinas y
2 lavabos en Piscinas de Ensefianza 1,2, 3 y 4) en los aseos masculinos se sustituira la mitad de
inodoros por urinarios, con un minimo con dos urinarios.

« Las cabinas de inodoro tendran una anchura minima de 1 m y una de ellas adaptada para
minusvalidos. Los vestuarios de arbitros y profesores tendran como minimo una cabina y un
lavabo. Los pestillos de cierre de las puertas de las cabinas dispondran de sistema de
desbloqueo desde el exterior.

» Sobre los lavabos se dispondran espejos inastillables en pared. Se colocaran dosificadores de
jabon y toalleros para papel o secamanos.

39



PROYECTO DE EXPLOTACION DEL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE GESTIQN DE SERVICIOS
PUBLICOS PARA LA FINANCIACION, REDACCION DE PROYECTO Y EJECUCION DE LAS OBRAS
DE ADECUACION Y REFORMA DE LA PISCINA MUNICIPAL DE PAJARA, Y SU POSTERIOR
EXPLOTACION.

» Los inodoros dispondran de fluxores de descarga, para lo cual se dotara de la instalacién de
presion necesaria si ésta no fuera suficiente. Los grifos de lavabos y los urinarios dispondran de
pulsadores temporizados. Se dispondran portarrollos cerrados con llave.

» Los lavabos no tendran pie, se colocaran sobre encimeras resistentes al agua, suspendidos de
la pared mediante escuadras o elementos similares. Sobre los lavabos se dispondran espejos
inastillables.

+ Deben disponerse tomas de agua y sanitarios de vertido para limpieza.

« Los vestuarios y aseos dispondran de luz natural. Se cuidara que por las ventanas no haya
vistas a la zona de cambio de ropa o a las duchas.

« La iluminacion artificial alcanzara un nivel medio de 150 Ix. Las luminarias seran estancas y
protegidas de impacto mediante rejillas o difusores. Se dotara de alumbrado de emergencia y
sefializacion. Los enchufes seran con toma de tierra, disponiéndose al menos dos junto a los
lavabos y otros dos junto a los bancos.

« En la zona de duchas no habra ni sera accesible ninguin elemento eléctrico (interruptor, toma de
corriente). Todos los elementos metalicos de vestuarios y aseos, la instalacion de agua fria,
caliente y calefaccién estaran conectados a una red equipotencial de tierra.

« Los vestuarios y aseos dispondran preferentemente de ventilacion natural, ademas dispondran
de ventilacién forzada con una renovacién minima de aire de 8 volimenes a la hora o 30
m3/persona y hora. Se dispondra en cualquier caso de extraccidon mecanica de aire en las zonas
de duchas y sobre las cabinas de inodoros.

+ Los vestuarios, duchas y aseos dispondran de instalacion de calefaccién o climatizacion de
forma que la temperatura minima a 1 m del suelo sea de 22°C.

» Los revestimientos de los paramentos verticales se haran en toda su altura con materiales
impermeables, resistentes a la humedad y al golpe, de facil limpieza y conservacién. Las
esquinas y aristas estaran redondeadas, al igual que los encuentros con el pavimento.

+ Los pavimentos seran impermeables, sin relieves que acumulen suciedad, de facil limpieza,
antibacterianos, resistentes a productos higiénicos de limpieza, antideslizantes con pie calzado y
descalzo, en seco o mojados, con pendientes del 2 % hacia sumideros sifonicos y en las duchas
hacia canaletas de desagiie a lo largo de los muros bajo los rociadores. Las rejillas seran de
material inoxidable.

» Los pavimentos en el espacio de duchas tendran una resistencia al deslizamiento de forma que
sean al menos de clase B (angulo = 18°) segin método de ensayo DIN 51097 que determina
las propiedades antideslizantes para zonas mojadas con pies descalzos.

+ Los pavimentos en zonas de aseos y cambio de ropa tendran una resistencia al deslizamiento
de forma que sean al menos de clase B (angulo = 10°) segin método de ensayo DIN 51130
gue determina las propiedades antideslizantes para zonas con pies calzados.

« En caso de que existan falsos techos seran resistentes a la humedad y a los golpes.

« Las puertas de paso tendran hojas con dimensiones minimas de ancho 0,80 m y alto 2,10 m, en
cabinas el ancho minimo de las puertas sera de 0,70 m, excepto en las cabinas de minusvalidos
que tendran un ancho minimo de 0,80 m, los marcos y puertas seran resistentes al golpe y a la
humedad. Las puertas de acceso a vestuarios dispondran de muelles de cierre y cerradura. Las
puertas de cabinas y las de zonas humedas no llegaran al suelo, quedando a una altura de
0,10m.
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+ Los vestuarios y aseos estaran adaptados para el uso por personas con movilidad reducida,
para lo cual cumpliran la legislacién que les sea de aplicacion, no obstante se incluird como
minimo lo siguiente: En la zona de cambio de ropa se dispondra barra de apoyo sobre bancos a
una altura de 0,75 m separada 5 cm de la pared y el espacio libre de aproximacion al banco
sera de 1,20 m por 0,80 m, la altura de las perchas sera de 1,40 m.

« Las cabinas de inodoro dispondran de lavabo en su interior y en ellas se podra inscribir un
circulo de 1,50 m libre obstaculos en toda su altura, el inodoro tendra al menos en un lado un
espacio libre de 0,80 m para la trasferencia lateral desde la silla de ruedas, instalando barras
auxiliares de apoyo, de seccion circular de 5 cm de diametro, a 0,75 m de altura y separacion
entre ejes de 0,70 m siendo abatible verticalmente la del lado de la trasferencia, el asiento
estara a una altura de 0,45 m, el mecanismo de descarga tendra un pulsador de dimension
minima 5 cm x 5 c¢m, las puertas abriran hacia el exterior, tendran mecanismos de retorno y
permitiran un hueco libre de paso de 0,80 m con un espacio libre de aproximacion de 1,20 m,
las manillas estaran entre 0,85 m y 1,05 m de altura complementadas por un tirador horizontal
de 0,30 m de longitud, los pestillos dispondran de sistema de desbloqueo desde el exterior.

» Los lavabos seran sin pedestal, situados a altura de 0,80 m en su parte superior y dejando un
hueco bajo él libre de obstaculos de 0,68 m con un fondo minimo de 0,25 m, la griferia sera
monomando, palanca 6 célula fotoeléctrica. Las duchas accesibles dispondran de un espacio de
utilizacion de 0,90 m x 1,20 m y si es ducha individual serd de 1,50 m x 1,50 m, estaran
dotadas de asiento abatible de 0,45 m de ancho por 0,40 m de fondo a 0,45 m de altura y
separados 0,15 m de la pared donde se sujeta, se instalara una barra de apoyo vertical y otra
horizontal a 0,75 m de altura, la griferia estara situada en el paramento perpendicular al del
asiento abatible y a una altura entre 0,70 my 1,20 m.

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (12): BOTIQUIN / ENFERMERIA.

«  Estara bien comunicado con el recinto de piscinas y tendra una facil salida hacia el exterior para
evacuacion de accidentados.

« Dispondra como minimo de lavabo, inodoro, ducha, espacio de cambio de ropa, espacio para
camilla, mesa vy silla, teléfono y estara dotado con equipos de primeros auxilios y material de
cura.

+ La altura recomendada sera de 2,80 m y la altura libre minima de 2,60 m. Preferible con
iluminacion natural y nivel medio de iluminacion artificial de 250 Ix, de 500 Ix sobre camilla y
una temperatura minima de 22°C.

» Dispondra de ventilacion natural o forzada con una renovacion minima de 6 volimenes a la
hora.

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (13): SALA DE MUSCULACION, SALAS
DE ACTIVIDADES COLECTIVAS Y SALAS DE CICLO INDOOCR.

« A ser posible se situaran preferentemente al mismo nivel que el recinto de piscinas y los
vestuarios. En caso contrario, el anteproyecto que se oferte tendra que reflejar la justificacion
de la inclusidn de dichas salas a otro nivel y adoptar las medidas constructivas y de accesiblidad
en su caso (ascensor, etc).

SALA MUSCULACION:
« dispondra de un almacén de material deportivo especifico.

« dispondra de puerta de acceso doble para permitir la entrada y salida de las maquinas.
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» los paramentos seran resistentes a golpes hasta 2 m de altura al menos.
» el pavimento debera ser capaz de resistir y amortiguar la caida de elementos pesados.

« tendrd una altura de 3,00 m, preferible con iluminacion natural y nivel medio de iluminacion
artificial de 200 Ix y una temperatura minima de 20°C. Si la sala esta climatizada la temperatura
maxima sera de 23°C.

« dispondra de ventilacién de forma que aporte aire exterior limpio con un volumen minimo de 40
m3/h por deportista.

« se dispondran paramentos y techos absorbentes del sonido para acondicionamiento acustico del
local.

« el pavimento deportivo cumplird los siguientes requisitos correspondientes a los pavimentos
multiuso de interior segiin UNE 41958 IN “Pavimentos deportivos”.

« dispondra en su perimetro de tomas de luz trifasicas para la conexion de los aparatos
cardiovasculares.

« tendra una altura minima de 3,00 m y una altura libre de 2,80 m, preferible con iluminacion
natural y nivel medio de iluminacion artificial de 250 Ix y una temperatura minima de 23°C. Si la
sala esta climatizada la temperatura maxima sera de 23°C. Dispondra de ventilacién natural o
forzada con una renovacién minima de 8 volimenes a la hora.

SALAS DE ACTIVIDADES COLECTIVAS:
« como norma general tendran las mismas caracteristicas que la sala de musculacion.

« cumplird las normas UNE respecto a la insonorizacion de locales destinados a este tipo de
actividades, en cuanto a medidas, dimensiones y acabados.

« dispondran de mobiliario y/o paramentos para el almacenamiento de material deportivo.

« en salas de ciclo indoor, se dispondran de sistemas de ventilacion mecanica con el triple de
capacidad para renovaciones de aire, que para una sala de musculacion.

« Normativa de referencia:

» Real Decreto 286/2006, de 10 de marzo, sobre la proteccion de la salud y la seguridad
de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion al ruido.

e Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras
en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

« Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el real decreto 212/2002,
de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas maquinas de uso al aire libre.

» Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad
y emisiones acusticas.

» Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico
«DB-HR Proteccion frente al ruido» del Codigo Técnico de la Edificacion y se modifica el
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion.
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» Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto
1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el Documento Basico «DB-HR
Proteccién frente al ruido» del Codigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (14): DESPACHOS Y SALAS DE
ADMINISTRACION.

Estos espacios estan destinados a las personas encargadas de la gestion administrativa de la
instalacion deportiva. La entrada a este espacio debe ser desde el vestibulo de publico o tener
conexion directa con él y con el control de acceso/recepcion.

El anteproyecto a ofertar debera contener dos espacios diferenciados, la oficina general y un
despacho como minimo (Direccién).

Tendra una altura minima de 3,00 m y una altura libre de 2,80 m, preferible con iluminacion
natural y nivel medio de iluminacion artificial de 400 Ix y una temperatura minima de 20°C.
Dispondra de ventilacion natural o forzada con una renovacion minima de 3 volimenes a la
hora. Tendra aislamiento acustico de 35 dBA, de forma que el nivel de ruido procedente de los
espacios deportivos no produzca molestias.

Dispondra de instalacion de telefonia y datos extendido al controlrecepcion y a otros espacios
para un sistema de gestion centralizada por ordenador.

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (15): ALMACENES DE MATERIAL
DEPORTIVO.

El almacén de material deportivo dara directamente al recinto de piscinas y estaran al mismo
nivel. El almacén de material deportivo tendra un ancho minimo de 4 m (en piscinas con vasos
de ensefianza solamente el ancho puede ser de 3 m) y altura minima de 2,20 m, dispondra de
puerta de dimensiones libres minimas 2,10 m de alto por 2,40 m de ancho y contara con una
facil comunicacion con el exterior.

Si es posible dispondra de iluminacion natural, la iluminacion artificial alcanzara un nivel minimo
de 100 Ix. Se dispondra al menos un enchufe con toma de tierra.

Los revestimientos de los paramentos verticales se haran en toda su altura con materiales
resistentes a roces y golpes, de facil limpieza y conservacion.

Los pavimentos seran resistentes al desgaste, no abrasivos y de facil limpieza y conservacion.

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (16): SALAS DE INSTALACIONES
TECNICAS.

Se preveran espacios para la instalacion de tratamiento de agua (vaso de compensacion,
bombas, filtros, desinfectantes) asi como para las instalaciones de calentamiento del agua,
produccion y almacenamiento de agua caliente sanitaria de duchas y lavabos, calefaccion,
climatizacion, ventilacion, grupo electrégeno, etc.

Es necesario que estas salas dispongan de accesos directos desde el exterior para las labores
de conservacion y mantenimiento.

Sus dimensiones minimas y requisitos vienen regulados por la normativa técnica especifica de
cada instalacion, se cuidara especialmente el almacenamiento de productos quimicos para el
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tratamiento y depuracion del agua en zonas diferenciadas, aisladas, bien ventiladas y sin
posible acceso a los usuarios.

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (17): GRADERIOS Y ZONAS DE
ESPECTADORES.

Los espacios destinados a los espectadores, vestibulos, control de accesos, circulaciones
(pasillos y escaleras) graderios, aseos, bar, cafeteria, etc. cumpliran los requisitos de la
legislacion vigente y en especial la de Espectaculos Publicos e Incendios. Para graderios se
recomienda el cumplimiento de la norma europea EN 13200-1:2003 “Criterios de disefio para
los espacios para espectadores”.

Los graderios dispondran de una perfecta visibilidad del vaso deportivo, facil acceso y
circulacion, asi como evacuacion rapida y segura en tiempos minimos.

Para asegurar una rapida evacuacion, la anchura minima de las salidas del graderio sera de
1,20 m, el ancho total de las salidas sera multiplo de 1,20 m y sera tal que todos los
espectadores puedan alcanzar un lugar seguro en un tiempo maximo de 2 minutos,
considerando que con esa anchura de 1,20 m, pueden salir razonablemente por una superficie
horizontal 100 personas/min y en superficie escalonada 79 personas/min. La maxima distancia
de recorrido para alcanzar una salida sera de 30 m para instalaciones de interior.

No se admiten plazas de espectadores de pie.

El fondo de las filas tendrd 0,85 m dedicando 0,40 m al asiento y 0,45 m al paso. El ancho
disponible para cada asiento sera de 0,50 m

Los asientos deben estar numerados de forma visible y pueden consistir en los escalones de la
propia grada, bancos corridos o asientos individuales. Los escalones solo son admisibles en
instalaciones de aforo inferior a 250 espectadores y en ellos se diferenciara por tratamiento y
relieve la zona de asiento de la de paso.

La altura del plano del asiento respecto del plano de apoyo de los pies estara entre 0,40 m y
0,45 m, es recomendable que sea de 0,42 m

Cuando se dispongan asientos individuales la altura del respaldo sera al menos 0,30 m

Para tener mayor funcionalidad deportiva y/o aumentar el n® de espectadores se pueden
disponer graderios telescopicos.

El recinto de piscinas debe quedar de forma no accesible para los espectadores mediante
barandillas, diferencias de nivel u otros elementos que no impidan la visibilidad.

El graderio debe disponer de una zona accesible y apta para espectadores en silla de ruedas,
reservandose 1plaza/200 espectadores y como minimo dos. La dimension de cada plaza sera de
1m de ancho por 1,25m de fondo y estaran senaladas con el simbolo de accesibilidad. Proximo
a esta zona del graderio se dispondran aseos adaptados para espectadores en silla de ruedas.

Si la instalacion actual lo permite para llegar hasta esa zona del graderio, el aseo adaptado, las
zonas de vestibulo, el bar ¢ cafeteria existira de un itinerario accesible, salvando las diferencias
de nivel, si existen, mediante rampas de pendiente maxima 8% y recomendada 6%, ascensores
o elevadores y con un recorrido no mayor de tres veces el itinerario general.

Se dispondra de un sistema de megafonia para transmision de mensajes para el uso normal, la
competicion, para seguridad, en caso de emergencia, para musica, etc.
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» El graderio dispondra de ventilacion de forma que aporte aire exterior limpio con un volumen
minimo de 30 m3/h por espectador. La ventilacion sera forzada para un n°® de espectadores
mayor de 500.

« El graderio tendra iluminacion artificial la cual no deslumbrara la visién de los deportistas y
conseguira un nivel minimo de iluminacion de 100 Ix.

« Las luminarias seran estancas. Existira alumbrado de emergencia y sefializacion, disponiéndose
sobre las salidas, los recorridos de evacuacion como pasillos, escaleras y vestibulos y en las
dependencias accesorias como aseos, bar cafeteria, etc. Los escalones tendran pilotos de
sefalizacion 1/m lineal.

ESPECIFICACIONES TECNICAS SOBRE FUNCIONALIDAD Y USO (18): SENALITICA.

« Se dispondran senalizaciones claras (carteles o pictogramas) de todos los espacios de
deportistas y de publico, asi como de los caminos a esos espacios, en posiciones facilmente
visible.

« En el vestibulo se dispondra un panel informativo de los espacios de la instalacion deportiva con
un plano esquematico.

« Se puede utilizar un criterio de colores para diferenciar facilmente los distintos espacios.

« Las salidas de emergencia y las direcciones de los recorridos de evacuacion dispondran de las
sefiales indicativas segln la normativa vigente.

« Informacion al usuario: Se dispondran carteles informativos que indiquen los usos permitidos,
los usos no permitidos y las precauciones que se han de tomar al utilizar la instalacion. También
indicaran el nombre del titular del espacio o la instalacion deportiva, la direccion y el teléfono
del servicio de mantenimiento y del centro sanitario donde avisar o acudir en caso de accidente.
Los carteles se colocaran en lugar bien visible para el deportista o usuario.

» Para personas ciegas los itinerarios se marcaran con diferente textura en el pavimento y para
personas con vision reducida mediante colores vivos que contrasten. Habra una sefalizacion
especifica para invidentes mediante inscripciones en Braille 6 con texturas diferentes. Los inicios
y finales de escaleras se diferenciaran mediante una franja de pavimento de color y textura
diferente y contrastado con el pavimento circundante.

3.3.2 Conservacion y mantenimiento de las instalaciones deportivas adscritas a la gestion del servicio publico
3.3.2.1 Plan de mantenimiento

Los licitantes aportaran junto a su oferta, con las condiciones que se determinen en el PCAP un plan de
mantenimiento de las instalaciones deportivas que recogera, como minimo, un programa de inspeccion,
prediccion y mantenimiento preventivo destinado a conocer y controlar el estado de las mismas. Dicho
programa de inspeccion se realizara de forma sistematica y debera detectar cualquier averia o defecto que
permitan su inmediata reparacion sin que se produzcan alteraciones de consideracion en el funcionamiento y
utilizacion de las instalaciones en su conjunto. La gestion de los programas de mantenimiento propuestos por
los licitantes debera estar completamente informatizados mediante herramientas abiertas cuyas bases de datos
puedan ser facilmente utilizables por el Ayuntamiento de Pajara

La documentacion técnica necesaria para el correcto desarrollo del plan de mantenimiento implica que el
concesionario queda obligado a:
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1.- Realizar, confeccionar y actualizar la informacion tanto grafica como escrita necesaria para la gestion del
mantenimiento de las instalaciones deportivas con los siguientes formatos:

- Para textos, ficheros compatibles con Microsoft Word o software libre
- Para planos, ficheros DWG o DXF, propios del programa Autocad

2.- Realizar, bajo esos mismos formatos, los esquemas actualizados de las instalaciones eléctricas, de aire
acondicionado, calefacciéon, megafonia, fontaneria, gas, saneamiento, redes de telecomunicaciones, fuego, etc.

3.- Actualizar el inventario de las instalaciones y sus respectivos accesorios.

4.- Actualizar y gestionar la documentacion técnica legalizada, requerida por los organismos oficiales en materia
de instalaciones.

El concesionario debera presentar mensualmente, un resumen de las actividades realizadas durante el mes,
detallando lo siguiente:

- Trabajos de mantenimiento preventivo, con observaciones y resultado de mediciones, pruebas o
inspecciones, asi como estudios técnicos y recomendaciones que sean necesarias.

- Relacion de averias y de incidencias registradas, con indicacion de fechas y horas, tiempo de
intervencion, causas, reparaciones efectuadas y estado actual.

- Relacion de averias y de incidencias registradas, con indicacion de fechas y horas, tiempo de
intervencion, causas, reparaciones efectuadas y estado actual.

- Relacion de materiales que se utilicen y cualquier otro trabajo realizado.

- Estudios de tiempo de mantenimiento preventivo con la indicacion de diferencias entre tiempos
previstos en programas y los realmente utilizados.

Trimestralmente se entregara un informe sobre el estado general de las instalaciones, que sera documentado
adecuadamente.

El Plan de mantenimiento a ofertar por los licitantes debera contemplar y desarrollar las operaciones minimas
basicas a realizar para el mantenimiento preventivo de las instalaciones consideradas y para cada una de las

especialidades especificadas a continuacion:

1.- Estructuras

1.1 Estructuras Metalicas: Forjados.

Se prohibe cualquier uso que someta al forjado a una humedad habitual, y se reparard inmediatamente
cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

Periddicamente se realizara una inspeccion, observando el estado de la proteccidn contra la corrosion (pintura u
otra proteccion o revestimiento) y contra el fuego, y en caso necesario se procedera a una reparacion o a
repintar.

Se reconoceran en particular las uniones soldadas, roblonadas o atornilladas.

Cada afio (1) se comprobara que no aparecen sefiales de humedad.
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Cada cinco (5) afios se realizara una inspeccién, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, observando si
aparecen en alguna zona fisuras y flechas excesivas.

En el supuesto de que se observe alguno de los sintomas apuntados anteriormente, sera estudiado por técnico
competente que dictaminara su importancia y peligrosidad y, en su caso, las reparaciones que procedan.

1.2 Estructuras Hormigon: Soportes.

Cada tres afos (3) se realizara una inspeccion, o antes en caso de detectar anomalias, observando el estado de
la proteccion contra corrosion y contra el fuego de los soportes, y en caso necesario se procedera a una
reparacion o repintado.

Cada cinco afios (5) se realizaran las pruebas adecuadas de resistencia de los soportes para observar su
evolucion, por técnico o laboratorio homologado competente.

1.3 Estructuras Hormigdn: Vigas.

Cada tres afios (3) se realizara una inspeccion, o antes si se observase alguna anomalia, apreciandose si existe
una fecha excesiva u otro tipo de lesion.

Cada cinco afos (5) se realizaran las pruebas adecuadas de la resistencia de los materiales para observar su
evolucion por técnico competente.

1.4 Estructuras Hormigdn: Forjados Reticulares.

Cada ano (1) se revisara si existe humedad en el forjado.

Cada cinco afios (5) se realizara una inspeccion de los forjados, observando si en alguna zona aparecen:
- Fisuras en tabiques y/o cerramientos.
- Fisuras en el pavimento.

- Flechas excesivas.

Caso de observarse alguno de estos sintomas, serd necesario realizar un estudio por técnico o laboratorio
homologado, para determinar su importancia y peligrosidad, y la reparacion que en su caso sea necesaria.

1.5 Estructuras Hormigon: Forjados Unidireccionales.

Cada afio (1) se observara la existencia de humedades.

Cada cinco afos (5) se realizard una inspeccion, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, observando si
aparecen en alguna zona fisuras en el techo, tabiqueria u otros elementos de cerramientos y flechas excesivas.
En el supuesto de observarse alguno de los sintomas expresados, sera estudiado por técnico competente que
dictaminara su peligrosidad e importancia, y, en su caso, las reparaciones que deben realizarse.
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2.- Cerramientos

2.1 Fachadas Prefabricados: Muros Cortina.

Una vez al afo (1), se repasaran todos los elementos pintados.

Los elementos metalicos estructurales y de soporte se conservaran segun el tipo, y se efectuara una revision
minima una vez al afio (1).

Cada cinco anos (5) se revisaran las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

3.- Particiones interiores

3.1 Tabiques: De Ladrillo/Blogue.

Se realizara una inspeccion ocular cada ano (1) en locales inhabitados, o antes si se aprecia alguna anomalia,
se realizara una revision de la tabiqueria, observando si existiese cualquier lesion (fisuras, desplomes, etc.). En
caso de apreciarse alguno de estos sintomas, sera estudiado por técnico competente, que expondra el
problema, su solucion y reparacion.

Cada cinco afios (5), se realizara una inspeccion ocular en locales habitados. Los dafios producidos por escape
de agua se repararan de inmediato.

4.- Vidrio

4.1 Vidrio.

Cada ano (1) se revisara la banda de sellado del vidrio, comprobandose la estanqueidad de la misma.
Cada cinco anos (5) se comprobara las sujeciones.

En vidrios templados, cada cinco afos (5) se comprobara el estado de los herrajes y elementos de seguridad vy,
cada cinco anos (5) las masillas de sellado.

En vidrios U-Glass, se comprobara cada cinco afios (5) la sujecion al bastidor.

5.- Carpinteria

5.1 Carpinteria interior: madera.

Cada dos afios (2) se engrasaran los elementos de giro o movimiento.

Cada cinco afios (5) se realizara una comprobacion de la estanqueidad, de la sujecion del vidrio, y un repaso de
los mecanismos de cierre y apertura.

También cada cinco afios (5) se realizara un repaso de pintura o proteccion.
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5.2 Carpinteria Interior: Metalico.

En carpinterias de acero, se engrasaran cada dos afos (2) los elementos de giro o desplazamiento. Siempre
que sea necesario, se procedera a un repintado.

Cada cinco anos (5), se realizara un repaso a la sujecion de los vidrios y una revision de los mecanismos de
cierre y apertura.

Cada cinco anos (5) se realizara un repaso general, reparando las deficiencias que se observen.
6.- Revestimientos interiores

6.1 Revestimientos Interiores: Enfoscados y Revocos.

Se realizaran las reparaciones con material analogo al existente, o compatible con él. Si llevan banda metalica o
plastica de refuerzo, en caso de soportes base de diferente material, se comprobara el estado de la misma al
efectuar revisiones.

Cada cinco afios (5), se revisara su estado y, si es necesario, se procedera a un repintado.

Cada cinco afos (5) se comprobara el estado del revestimiento.

6.2 Revestimientos Paredes: Alicatados.

Se vigilara el rejuntado, pues puede fisurarse y permitir el paso de la humedad.

Se revisaran cada cinco afios (5), especialmente en aseos y zonas himedas, procediendo a sellar con lechada
de cemento blanco o silicona blanca si se observan algunas juntas abiertas.

Se repondran de inmediato las piezas desprendidas.
Cada cinco anos (5) se comprobara la sujecion por el sonido al golpear las piezas.
Cada cinco afos (5) se comprobaran las juntas de dilatacion.

6.3 Revestimientos de Techos: Guarnecidos y Enlucidos.

Cada cinco afios (5) se realizara una inspeccion ocular, reparando desperfectos, en su caso.
7.- Pinturas

7.1 Pinturas: Pintura Plastica.

Cada cinco afios (5) se realizard una limpieza y repintado, con material compatible, dependiendo del medio
ambiente.

Cada cinco afos (5), se realizara un decapado, recomendandose volver a pintar.
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Deben repararse los golpes, desconchones, cuarteamientos o pérdidas de uniformidad que puedan dejar paso a
humedades, con el mismo tipo de material.

7.2 Pinturas: Temple o Plastico Industrial.

No se limpiara con agua ni sustancias himedas.
Cada dos afios (2) se procedera a un repintado general, o antes si las circunstancias lo aconsejaran.
Se procedera a un decapado y nueva pintura cada cuatro afios (4).

7.3 Pinturas: Pintura al Esmalte.

Cada dos afios (2) se realizara una limpieza y un repintado con material compatible. Si se formasen bolsas, se
rascara y repintara, vigilando su reaparicion, pues puede ser un problema causado por humedades.

Cada cinco afos (5) se realizara un decapado y nueva pintura.

7.4 Pinturas: Esmaltes sobre Hierro.

Cada dos afios (2) se realizara una limpieza y un repintado, eliminando los restos de 6xido, lijando la superficie
previamente, y aplicando la imprimacion correspondiente.

Cada cinco afios (5) se realizara un decapado general.

7.5 Pinturas: Barniz.

Cada dos afios (2) se realizara una limpieza y un repintado. Es muy importante para una buena conservacion, la
proteccion de la madera, y el sellado de ensambles y acoplamientos para evitar la entrada de humedad.

Cada cinco anos (5) se realizara un repaso de barnizado, o antes si lo exige su estado.
8.- Pavimentos

8.1 Pavimentos: Terrazo.

Cada dos afios (2) se realizara una inspeccion general.
Cada cinco anos (5) se repasaran las juntas y el estado general, haciéndose pulir y encerar a maquina.

8.2 Pavimentos: Gres Ceramico y Esmaltado.

No necesita mantenimiento. Si con el tiempo se vacia alguna junta, se rellenara con una lechada de cemento
blanco.

Cada dos afios (2) se realizara una inspeccion general.

Cada cinco afios (5) se repasara el rejuntado.
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9.- Protecciones

9.1 Protecciones: Barandillas.

En barandillas de hierro, se renovara la pintura segun las caracteristicas de la misma (barniz, esmalte, etc.)
segun las condiciones ambientales.

En las de aluminio, en caso de existir rayas, pueden usarse sprays y pinceles de venta en el mercado.

Las de madera, se repintaran peridédicamente de acuerdo con las caracteristicas de la pintura (barniz, esmalte,
etc.), segln las condiciones ambientales, y como minimo una vez (1) por afio.

Los anclajes se revisaran cada afio tanto si son soldados como atornillados y especialmente se revisaran las
fijaciones tanto en parametros verticales como horizontales.

9.2 Protecciones: Puertas de Sétano.

Cada seis meses (6) se procedera a engrasar mecanismos y se hara revisar el reglaje de los mismos, incluso
dispositivos electromecanicos o manuales de apertura y cierre, preferentemente por personal especializado
(poleas, cables, motores, retenedores, etc.).

10.- Instalaciones de Fontaneria

10.1 Instalaciones de Fontaneria: Aparatos Sanitarios.
No se dejara nunca la instalacion sin agua. Siempre estara llena, aunque no se utilice.

La llave de paso general conviene abrirla y cerrarla una o dos veces al mes, protegiéndola con grasa (vaselina o
parafina) si esta a la intemperie.

Cada seis meses (6) se revisaran los descargadores de los inodoros y griferias en general.
Cada dos afios (2) se revisara la instalacion.

Cada dos afos (2) se revisara el contador general por personal de la Compaiiia Suministradora.
Cada cinco afos (5) se procedera a rejuntar las bases de los aparatos sanitarios.

10.2 Instalaciones de Fontaneria: Grupo de Presion.

Cada seis meses (6) se comprobaran las sondas de maximo y minimo, que deben actuar correctamente. Asi
mismo, se revisaran las uniones, llaves y motores por personal especializado, comprobando presostatos, asi
como la apertura de llaves y valvulas, no dejando que se oxiden.

Cada aio (1) se observara si existen corrosiones y/o fugas, y se regulara el presostato.

10.3 Instalaciones de Fontaneria: Termo.

Cada seis meses (6) se procedera a una revision del anodo de cinc, reponiéndolo si esta gastado. Esta revision
se recomienda se haga por personal especializado.
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Cada seis meses (6) se regulara el termostato, con el fin de ahorrar energia.

Cada afo (1) se avisara al servicio técnico y se procedera a una revision general.
11.- Instalaciones audiovisuales

11.1 Instalaciones Audiovisuales: Teléfono y T.V.

Cada cuatro afos (4) se comprobaran las conexiones y se inspeccionaran los armarios y cajas de conexion,
realizandose una revision general.

Cada ano (1) se realizara una revision por un instalador competente, vigilando, en especial, los elementos
susceptibles de golpes, el alimentador, y el funcionamiento general. Deben controlarse las humedades,
corrosion de bornes, fijacion de tubos, etc.

12.- Instalaciones de evacuacion

12.1 Instalaciones de Evacuacion.

Cada siete dias (7) se dejara correr agua caliente en la red de desagiies sanitarios.

Cada seis meses (6) se comprobara las acometidas a la red general.

Los sifones de aparatos deben revisarse cada seis meses (6) por el efecto del mal olor que se produce.
Cada ano (1) se inspeccionara el pozo de registro, comprobando los soportes de colectores en sétano.
Cada diez afios (10) se revisara toda la instalacion.

12.2 Instalaciones de Evacuacion: Depuracion y Vertido.

Cada dos meses (2) se revisaran las camaras de grasas, eliminandose las grasas acumuladas.

Cada afo (1) se repasara el estado de la arqueta de reparto, procediéndose en caso de desperfectos, a su
arreglo.

13.- Basuras

13.1 Basuras.

Los cubos de almacenamiento colectivo, provistos de tapa y asas para su desplazamiento, se limpiaran
diariamente y se desinfectaran cada tres meses (3), como maximo.

El local de almacenamiento de los cubos se barrera diariamente y se procedera a su limpieza con manguera una
vez (1) a la semana, evitando la penetracion de basuras en el sumidero.

Cada tres meses (3) se limpiara la conduccion con agua y detergente.
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14.- instalacion de proteccion contra incendios

Las instalaciones de proteccién contra incendios seran sometidas a las siguientes inspecciones:

14.1 Deteccidon Automatica.

Cada seis meses (6) se efectuara una prueba de funcionamiento de uno de cada dos detectores, comprobando
el encendido del piloto correspondiente en la central de sefalizacion.

Al menos una vez (1) al mes es necesario provocar una alarma.

El equipo de sefalizacion y control sera objeto diariamente de la puesta en accion de sus dispositivos de
prueba, comprobando el encendido de todos los pilotos y el funcionamiento de las sefiales acusticas.

Cada cinco afios (5) es necesaria una limpieza a fondo de los detectores.

Se efectuara una revision de la linea cuando al efectuar la prueba de servicio correspondiente se aprecie alguna
anomalia eléctrica o antes, si se enciende el piloto de averia de la central.

14.2 Equipos de Mangueras.

Se senalizara adecuadamente estas instalaciones segln la norma UNE-23-033-81.

Una vez (1) al mes hay que comprobar que, por la valvula de corte, que debe estar siempre desconectada de la
manguera, no gotea agua.

Una vez (1) al mes se deben limpiar los puestos de manguera por el interior, pues al ser red de agua ftia, las
condensaciones pueden producir corrosiones en los elementos metalicos del puesto.

Cada tres meses (3) se verificara lo siguiente:
- Accesibilidad y sefializacion de la totalidad de las bocas de incendio.
- Buen estado, mediante inspeccion visual, de todos los elementos constitutivos, procediendo a
desarrollar o desplegar la manguera en toda su extension.
- Existencia de presién adecuada en la red mediante lectura del manémetro.
Cada seis meses (6) y eligiendo una manguera al azar, se debe llevar a cabo una prueba con la manguera
conectada, comprobando el alcance y capacidad de la boquilla en sus posiciones de cerrada, chorro y

pulverizacion.

Cada ano (1) se debe revisar la red general de tuberias reponiendo la pintura que se pudiera haber desprendido
y comprobando si esta en perfectas condiciones de anclaje.

14.3 Extintores.

Se senalizara adecuadamente estas instalaciones segln la norma UNE-23-033-81.
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Cada tres meses (3) se verificard la situacion, accesibilidad y aparente buen estado de extintor. Estaran
situados sobre sus soportes, a una altura suficiente sin sobrepasar 1,70 mts. Medidos desde el suelo, de
manera que su accesibilidad no se encuentre anulada por los vehiculos aparcados.

Cada afio (1) se realiza la revision de todos los extintores instalados, se pesan y recargan todos los que
tuvieran falta de gas o agua.

Cada cinco afios (5) se vacian totalmente todos los extintores, se someten a una prueba de presion de 20
kg/cm2, timbrandose de nuevo por la Delegacién de Industria correspondiente u organismo autondémico

competente, realizandose posteriormente nueva carga.

15.- instalacion de electricidad

La instalacion sera sometida a las siguientes inspecciones:

Cada cinco (5) afios se comprobaran los dispositivos de proteccion contra cortocircuitos, contactos directos e
indirectos, asi como sus intensidades nominales en relaciéon con la seccién de los conductores que protegen.

Cada cinco (5) afnos se comprobara el funcionamiento de los interruptores diferenciales.

Cada cinco (5) afios se comprobara el aislamiento de la instalacion interior, que entre cada conducto y tierra y
entre cada dos conductores no debera ser inferior a 250.000 ohmios.

Cada cinco (5) afios en barios y aseos y cuando por haberse realizado obras en éstos hubiesen podido dar lugar
al corte de los conductores, se comprobara la continuidad de las conexiones equipotenciales entre masas y
elementos conductores, asi como con el conductor de proteccion.

Cada dos (2) afios y en la época en que el terreno esté mas seco, se medira la resistencia de la conexion de la
barra de puesta a tierra con la arqueta y la continuidad de la linea que las une.

Al menos una (1) vez al mes se comprobara el correcto funcionamiento de los equipos auténomos de
emergencia ante fallo en el suministro, asi como que ese periodo de encendido resulte superior a una (1) hora.

Adcionalmente se observaran las siguientes prescripciones técnicas:
a. Mantenimiento de instalaciones en baja tension
Descripcion y obligaciones

La Orden 7955/2006, de 19 de diciembre, regula el mantenimiento y la inspeccion periddica de las instalaciones
eléctricas en locales de publica concurrencia y alumbrado publico. En su articulo 2.1 cita que los titulares de
locales de publica concurrencia deberan contratar un servicio de mantenimiento por instaladores autorizados de
la categoria que corresponda al local de acuerdo a la ITC-BT 3 del REBT, obligando a mantener en buen estado
de funcionamiento y de acuerdo con sus caracteristicas.

La citada orden en su articulo 2.4 recoge lo siguiente: En aquellos casos en los que el titular de la instalacion
justifique ante la Direccién General competente en materia de industria y energia, que dispone de los medios y
organizacion necesarios para efectuar su propio mantenimiento, podra eximirsele de la obligacién de
presentacion de dicho contrato.
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Segln se indica en la ITC-BT 05 seran objeto de inspeccién periddica por organismo de control autorizado las
instalaciones eléctricas de baja tension en locales de publica concurrencia cada 5 afios.

Las obligaciones de empresas instaladoras autorizadas que hayan contratado el mantenimiento de las
instalaciones eléctricas a que ha hecho referencia, asi como los titulares que realicen su propio mantenimiento,
seran responsables del mantenimiento de las instalaciones que les sean encomendadas, y tendran las
siguientes obligaciones segiin marca la orden 7955/2006 y el REBT en ITC-BT 3:

1. El instalador autorizado emitira anualmente el boletin de revision periddica.

Anualmente, el mantenedor autorizado. La validez del certificado de mantenimiento expedido sera
como maximo de un afio. Lo que indica que se tendra que realizar los trabajos que se citaran en los
siguientes puntos al menos una vez al afio. El certificado de mantenimiento, segin modelo
establecido por el 6rgano competente.

2. Disponer de medios técnicos y humanos acordes con el nimero de instalaciones que mantengan y el
nivel de actividad que desarrollen.

3. Notificar de forma inmediata al titular de la instalacion y a la Direccion General competente en
materia de industria, y energia las deficiencias que constituyan un riesgo grave e inminente para las
personas o las cosas.

4. Dar cuenta, de manera inmediata, a la Direccion General competente en materia de industria y
energia, de los accidentes ocurridos en las instalaciones sometidas a la presente Orden, que hayan
contratado su mantenimiento, con indicacion de las posibles causas que los han ocasionado y de los
danos producidos.

5. Atender los requerimientos del titular de las instalaciones para corregir las averias que se produzcan
en el servicio eléctrico.

6. Poner en conocimiento del titular, por escrito, las deficiencias de la instalacion que afecten a la
seguridad de las personas o de las cosas, a fin de que sean subsanadas, comunicando a la Direccidn
General competente en materia de industria y energia los casos en los que el titular se niegue a que
sean realizadas las reparaciones que en la misma resulten necesarias.

7. Tener a disposicion de la Direccién General competente en materia de industria y energia un listado
de las altas y las bajas de los contratos de mantenimiento que se produzcan.

8. Comunicar al titular de la instalacion por escrito la fecha en la que le corresponde realizar la revision
periddica a efectuar por un Organismo de Control Autorizado a que se refiere el articulo 4, asi como
facilitar su ejecucion, efectuando las manipulaciones necesarias para la realizacion de las pruebas
reglamentarias.

9. Ejecutar, modificar, ampliar, mantener o reparar las instalaciones que les sean adjudicadas o
confiadas, de conformidad con la normativa vigente y con la documentacion de disefio de la
instalacion, utilizando, en su caso, materiales y equipos que sean conformes a la legislacion que les
sea aplicable.

10.Efectuar las pruebas y ensayos reglamentarios que les sean atribuidos.

11.Realizar las operaciones de revision y mantenimiento que tengan encomendadas, en la forma y plazos
previstos.

12.Emitir los certificados de instalacion o mantenimiento, en su caso.

13.Coordinar, en su caso, con la empresa suministradora y con los usuarios las operaciones que impliquen
interrupcién del suministro.

14.Notificar a la Administracion competente los posibles incumplimientos reglamentarios de materiales o
instalaciones, que observasen en el desempefio de su actividad. En caso de peligro manifiesto, daran
cuenta inmediata de ello a los usuarios y, en su caso, a la empresa suministradora, y pondra la

55



PROYECTO DE EXPLOTACION DEL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE GESTIQN DE SERVICIOS
PUBLICOS PARA LA FINANCIACION, REDACCION DE PROYECTO Y EJECUCION DE LAS OBRAS
DE ADECUACION Y REFORMA DE LA PISCINA MUNICIPAL DE PAJARA, Y SU POSTERIOR
EXPLOTACION.

circunstancia en conocimiento del Organo competente de la Comunidad Auténoma en el plazo
maximo de 24 horas.

15.Asistir a las inspecciones establecidas por el Reglamento, o las realizadas de oficio por la
Administracion, si fuera requerido por el procedimiento.

16.Mantener al dia un registro de las instalaciones ejecutadas o mantenidas.

17.Informar a la Administracion competente sobre los accidentes ocurridos en las instalaciones a su cargo.

18.Conservar a disposicion de la Administracion, copia de los contratos de mantenimiento al menos
durante los 5 afios inmediatos posteriores a la finalizacion de los mismos.

La norma UNE 20460 describe las prescripciones que debe cumplir toda instalacion, en su parte 6-61 se trata
la metodologia de verificacion de la instalacion.

Verificacion por examen
Su aplicacién afecta a la totalidad de la instalacion y, segin dice literalmente la Norma debe comprender, en la
medida que sea aplicable, la verificacion de las condiciones siguiente
+ La existencia de medidas de proteccion contra los choques eléctricos, comprendidas las medidas de
distancias, por ejemplo, en lo concerniente a la proteccion de barreras o envolventes, por obstaculo o
por alejamiento.

« La presencia de barreras cortafuegos y otras disposiciones impidiendo la propagacion de fuego y
protecciones contra efectos térmicos.

« El empleo de cables para intensidades maximas previstas y para las caidas de tension admisibles.
+ La existencia y calibrado de los dispositivos de proteccion y sefializacion.

e La existencia de dispositivos adecuados de seccionamiento y mando correctamente conectados.

» La utilizacion de materiales y medidas de proteccion apropiadas a las influencias externas.

+ La identificacion de conductores de neutro y proteccion

» Existencia y disponibilidad de esquemas, advertencias e informaciones analogas.

» Identificacion de circuitos, fusibles, interruptores etc.
» Correcta ejecucion de las conexiones de los conductores.
e La accesibilidad para comodidad de funcionamiento y mantenimiento.

« Una vez efectuada la “Verificacion por examen” se procede a los ensayos, empleando para ello los
instrumentos de medida exigidos al instalador autorizado en la ITC-BT-03 del REBT de 2002

Los medios técnicos y humanos exigidos segin REBT en ITC-BT 3 son:
Medios humanos:

Al menos una persona dotada de Certificado de Cualificacion Individual en Baja Tensidn, de categoria igual a
cada una de las del Instalador Autorizado en Baja Tension, si es el caso, en la plantilla de la entidad, a jornada
completa. En caso de que una misma persona ostente dichas categorias, bastara para cubrir el presente
requisito.

Operarios cualificados, en nimero maximo de 10 por cada persona dotada de Certificado de Cualificacion
Individual en Baja Tensidn, o por cada Técnico superior en instalaciones electrotécnicas o por cada Titulado de
Escuelas Técnicas de grado Medio o Superior con formacion suficiente en el campo electrotécnico.
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Medios Técnicos:

Telurometro;
Medidor de aislamiento, segun ITC MIE-BT 19
Multimetro o tenaza, para las siguientes magnitudes:

Tension alterna y continda hasta 500 V;
Intensidad alterna y continua hasta 20 A;
Resistencia;

Con los

Medidor de corrientes de fuga, con resolucion mejor o igual que 1 mA;

Detector de tension;

Analizador - registrador de potencia y energia para corriente alterna trifasica, con capacidad de medida
de las siguientes magnitudes: potencia activa; tension alterna; intensidad alterna; factor de potencia;
Equipo verificador de la sensibilidad de disparo de los interruptores diferenciales, capaz de verificar la
caracteristica intensidad - tiempo;

Equipo verificador de la continuidad de conductores;

Medidor de impedancia de bucle, con sistema de medicion independiente o con compensacion del valor
de la resistencia de los cables de prueba y con una resolucién mejor o igual que 0,1 Q;

Herramientas comunes y equipo auxiliar;

Luxémetro con rango de medida adecuado para el alumbrado de emergencia

cuales se realizara la verificacion mediante ensayos segun indica la norma Une 22460

+ Continuidad de los conductores de proteccion y de las uniones equipotenciales principales y
suplementarias.

» Resistencia de aislamiento de la instalacion eléctrica.

»  Proteccion por separacion de circuitos MBTS y MBTP en el caso de proteccion por separacion
eléctrica.

e Resistencia de suelos y paredes

» Medida de la Resistencia de puesta a tierra (ITC-BT-18)
e Ensayos de Polaridad.

» Medida de la Resistencia de bucle.

«  Comprobacion de los interruptores diferenciales

e Medida del alumbrado de emergencia

e Medida de corrientes de fugas

e Ensayos Funcionales.

A los anteriormente citados se les afiadira los siguientes trabajos de mantenimiento correctivo y preventivo:

+ Revisién ocular de la instalacién.
»  Medicidn de temperaturas (analisis termografico) en cuadros eléctricos.
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+ Revision de la red equipotencial segun marca el ITC-BT 18. Comprobando su existencia,
conexionados de partes metalicas y himedas, correcta seccion y estado del mismo, y medicion de
valores de tomas de tierra de baja tension.

» Disparo de diferenciales.

« Comprobacion de cuadros y lineas.

« Funcionamiento de la bateria de condensadores (en caso de que hubiese).

« Verificacion de estado, funcionamiento y correcta colocacion de las luminarias, como se indica en el
ITC-BT 28.

«  Comprobacién y arranque del grupo electrégeno con carga y sin carga etc.

« Se revisara el sistema de proteccion contra sobre intensidades segin marca ITC-BT 23, en caso de
carecer del mismo se aconsejara la mejor opcion y presupuestara para su instalacién si procede.

» En general toda la instalacion eléctrica de baja tension.

+ Atencion 24 horas, 365 dias de averias eléctricas que se presenten y sean consideradas como
urgentes por parte del contratista.

«  Arranque de bomba eléctrica de PCI con suministro secundario.

+  Medicidn con luxdmetro en zonas criticas de evacuacion.

e Comprobacion de commutacion red grupo mediante caida del automatico general y comprobacion
de tension y sentido de las fases.

+ Seinstalara una (1) vez al afo un analizador de redes

e Mantenimiento de pararrayos.

» Limpieza de cuadro, rotulacion, etc.

Certificado Anual de Mantenimiento (certificado de revision anual de locales de publica concurrencia).

Recomendaciones:

1. Verificacion y composicion del cuadro (existencia de protecciones y correcta distribucion segiin REBT
2. Verificacion complementaria:
+ Caida de tensién F-F-F-N-N-T
+ Corriente de fuga
« Corriente de cortocircuitos
« Selectividad entre diferenciales
3. Localizacion de cuadro:
« Situacion especifica
« Imagen digital
« Imagen termografica
+ Seccion de entrada
+ Origen de acometida
« Interruptor general
« Consumo general de la instalacion
4. Comprobacion de proteccion magnetotermica
Comprobacion diferencial con medicion de mA y mS
6. Verificacion de puesta a tierra
» Bornes de conexion
« Conexiones, seccionadores y picas.
+ Resistencia de ohmios
7. Verificacion por examen
Valores de analisis termografico
9. Valores obtenidos por analizador de redes, con el cual se obtendran y determinar la potencia activa,
aparente y reactiva, intensidades tanto en fases como en neutro, equilibrado de fases etc.

v

©
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10. Diagrama unifilar de la instalacion
11. Verificacién de Cuadros de mando:
»  Esquemas eléctricos
« Seializacion de riesgos
» Puesta a tierra
» Rotulacion
» Identificacion de los conductores
« Existencia de emergencias
e Accesibilidad
e Contactos directos
e Secciones adecuadas

Comprobaciones grupo electrogeno:

Grupo electrégeno:
- Comprobar el nivel del aceite y fugas

- Comprobar el nivel de agua en el radiador y fugas
- Comprobar el nivel de combustible y fugas

- Comprobar el nivel electrolitico de las baterias

- Comprobar bornes y conexion a bateria

- Comprobar que la resistencia del motor funciona con contacto manual
- Visualizar si hay alarmas sefalizadas

- Estado de las correas

- Comprobar poder de arranque de la bateria

- Comprobar sistema de carga en bateria

- Comprobar filtro de aire

- Comprobar filtro de aceite

- Comprobar filtro de combustible

- Comprobar estado de las escobillas del alternador
- Comprobar estado de los aros del alternador

- Verificar la instalacién eléctrica del grupo

- Verificar la instalacién eléctrica del cuadro

- Comprobacion de sujecion del motor

- Comprobacion de sujecion del cuadro

- Comprobacion sujecion del radiador

- Comprobacion sujecion del deposito

- Comprobacion sujecién del templete

- Comprobacion sujecion del cuadro

- Apriete de tornillos

- Provocar fallo de suministro de energia y comprobar funcionamiento del grupo
- Sustituir anticongelante anticorrosivo

- Limpieza exterior del radiador si procede

- Sustituir aceite de motor

- Sustituir filtro de aceite

- Verificar fugas de aceite si existen

- Sustituir filtro de combustible

- Sustituir filtro de aire

- Cambiar correas si procede

- Comprobar fugas de salida de gases y corregir si procede

59



PROYECTO DE EXPLOTACION DEL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE GESTIQN DE SERVICIOS
PUBLICOS PARA LA FINANCIACION, REDACCION DE PROYECTO Y EJECUCION DE LAS OBRAS
DE ADECUACION Y REFORMA DE LA PISCINA MUNICIPAL DE PAJARA, Y SU POSTERIOR
EXPLOTACION.

- Comprobar chimenea de escape

- Arranque de grupo en automatico y conexion en carga durante 15minutos
- Medir presion de aceite en carga

- Medir temperatura de agua en carga

- Medir R.P.M

- Medir frecuencia en carga

- Medir tensién

- Medir amperios

16.- Instalacion de alumbrado

El mantenimiento de la instalacion de alumbrado se realizara atendiendo a los siguientes criterios:

La reposicion de las lamparas se efectuara cuando éstas alcancen su duracion media minima, dicha reposicion
se efectuara preferentemente por grupo de equipos completos y areas de iluminacién. Todas las lamparas
seran de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

Cada ano se realizara una limpieza de las l[amparas y las luminarias.

17.- Instalacion de saneamiento

El mantenimiento y conservacion de la instalacion se realizara atendiendo a las siguientes recomendaciones:

En los desagties de lavabos y bidés a bote sifénico se revisaran y desatascaran los sifones y valvulas cada vez
gue se produzca una disminucion apreciable del caudal de evacuacion o haya obstrucciones.

Cada seis meses (6) se limpiaran los sumideros sifonicos.

Una vez al afio (1) afio se realizaran vertidos de agua con objeto de verificar la existencia de fugas en algln
punto de la instalacion, o si se producen acumulaciones de agua.

Cada cinco afos (5) se procedera a la limpieza de las arquetas a pie de bajantes, arquetas de paso y arquetas
sifonicas, segun el caso.

Cada seis meses (6) se limpiara el separador de grasas y fangos.
Una vez al ano (1) se limpiard y reconoceran todos los elementos del pozo de registro.

Una vez al ano (1) se comprobaran los automatismos de arranque y parada de los grupos de bombeo, asi como
el funcionamiento de los relés técnicos de proteccion de los motores.

18.- Instalacion de ascensores

Criterios de utilizacion y conservacion en la instalacién de ascensores:
Se procedera a la limpieza del foso cada mes (1).
Cada mes (1) se limpiara el cuarto de maquinas evitando que caiga suciedad al recinto.

No se utilizara el camarin por un nimero de personas superior al indicado en la placa de carga.
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No se hard uso del botdn de parada salvo en caso de emergencia.

El servicio de mantenimiento de un ascensor o de una bateria se contratara preceptivamente con una empresa
autorizada por el Ministerio de Industria u organismo autonémico competente,

Cada veinte dias (20) como maximo, el personal de la empresa encargada del mantenimiento de los ascensores
revisara el estado y funcionamiento de la instalacion.

19.- Instalaciones Térmicas y de climatizacion

Las operaciones minimas a efectuar son las siguientes:
Puesta en marcha de sistemas de invierno.

- Calderas de agua caliente.

- Limpieza y comprobacion del circuito de humos, chimenea y hogar.

- Comprobacion y limpieza quimica, si procede, de circuitos de agua.

- Comprobacion y ajuste de elementos de control y seguridad

- Comprobacién y tarado de valvulas de seguridad.

- Revision, limpieza y ajustes del quemador, a fin de obtener condiciones éptimas de combustion y rendimiento.
- Sistema de combustible.

- Revision y limpieza de bombeos y comprobacion de elementos eléctricos.

- Revision y reglaje de reguladores de presion.

- Verificacion de estanqueidad en circuito de combustible.

- Limpieza de filtros.

- Calentadores y acumuladores A.C.S.

- Revision y limpieza circuito de agua.

- Comprobacion y correccion de aislamiento eléctrico.

- Revision y ajuste de componentes eléctricos de potencia, maniobra y control.
- Revision de elementos de seguridad.

- Grupos motobomba.

- Revision y ajuste de prensas

- Revision sistemas de transmision motobomba.

- Revision de engrase de cojinetes.

- Comprobacion de alineacion, fijaciones y anclajes de funcionamiento.

- Limpieza general y de repaso de pintura.

- Vasos de expansion.

- Revision del estado general y limpieza.

- Revision del sistema de llenado y presurizacion.

- Revisién del aislamiento térmico.

- Sistemas de distribucion de agua caliente.

- Revision valvuleria, sistema de purga y otros accesorios, con limpieza y comprobacion de accionamiento y
estanqueidad, revision y ajuste de prensas.

- Revisidn estanqueidad circuitos.

- Revision de tratamientos de proteccion superficial y aislamiento térmico.

- Sistemas de distribucion de aire.

- Revision estanqueidad circuitos de aire.

- Comprobacion y regulacion de los caudales de distribucion, seguiin cargas térmicas o condiciones de proyecto.
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- Sistema de regulacién de temperatura.

- Revision y ajuste de elementos de regulacion térmica y comprobacion de funcionamiento.
- Aerotermos.

- Revision ventilador y engrase de cojinetes.

- Limpieza de bateria.

- Revision de anclaje, conexiones, valvuleria anexa y purga de circuitos.

- Revisidn y ajuste de circuitos eléctricos de potencia y control.

- Climatizadores.

- Revisidn, limpieza general y repaso de pintura en partes metalicas.

- Limpieza exterior de baterias, filtros, bandejas y drenaje de condensadores.
- Revision de motor y ventilador, anclaje y transmision.

- Revision, limpieza y ajuste de elementos de regulacion de agua y aire.

- Fancoils.

- Limpieza general de la unidad, con repaso de pintura donde sea necesario.
- Limpieza exterior de bateria vy filtros.

- Revision y engrase del motor-ventilador.

- Revision y ajuste de elementos eléctricos de control y maniobra.

Puesta en marcha de sistemas de verano.

- Planta enfriadora de agua.

- Revision de circuitos refrigerantes.

- Revision de limpieza circuitos de agua.

- Reposicion de aceite y refrigerante.

- Revision de elementos eléctricos y de seguridad.

- Comprobacion de funcionamiento, regulacion y ajuste.

- Revision y limpieza del condensador y ventiladores.

- Limpieza general y repaso de pintura.

- Vasos de expansion.

- Revision del estado general y limpieza

- Revision del sistema de llenado y de presurizacion.

- Revision del aislante térmico.

- Sistemas de distribucion de agua fria.

- Revisidn valvuleria, sistemas de purga y otros accesorios, con limpieza y comprobacion de accionamiento y
estanqueidad, revision y ajustamiento de prensas.

- Revision de tratamientos de proteccion superficial y aislamiento térmico.

- Sistemas de distribucion de aire.

- Revision estanqueidad de circuitos de aire.

- Comprobacion y regulacion de caudales de distribucion, segln cargas térmicas o condiciones de proyecto.
- Sistemas de regulacion de temperatura.

- Revision y ajuste de elementos de regulacion térmica y comprobacion de funcionamiento.
- Acondicionadores auténomos.

- Limpieza general de la unidad.

- Limpieza de evaporador y condensador.

- Revision de circuitos de refrigerante, corrigiendo escapes y reposicion, si es necesario.

- Limpieza de filtros.

- Climatizadores.

- Revision, limpieza general y repaso de pintura a las partes metalicas.

- Limpieza exterior de baterias, filtros, bandejas y drenaje del condensador.
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- Revision de motor y ventilador, anclaje y transmision.

- Revision, limpieza y ajuste de elementos de regulacion de agua y aire.

- Fancoils.

- Limpieza general de la unidad con repaso de pintura alli donde sea necesario.
- Limpieza exterior de bateria y filtros.

- Revisidn y engrase del motor ventilador.

- Revisidn y ajuste de elementos eléctricos de control y maniobra.

Durante toda la temporada.

- Calderas y sistemas de combustible (mensual en su periodo de funcionamiento)

- Control de condiciones de combustion y rendimiento.

- Comprobacién y ajuste de elementos de control

- Verificacion de funcionamiento y automatismos. Limpieza de los componentes del quemador.

- Verificacion de estanqueidad en circuitos de combustible, agua y humos. Estado general del equipo.

- Revision del sistema de combustible, igual que en la puesta en marcha de temporada.

- Planta enfriadora de agua (mensual en su periodo de funcionamiento)

- Limpieza de filtros.

- Revision de funcionamiento, regulacion y ajuste de controles.

- Fancoils (mensual)

- Limpieza de filtros.

- Ventiladores y extractores (trimestral)

- Revision motor y ventilador, transmisiones o acoplamientos, anclajes y engrase de cojines o reposicion.
- Limpieza general.

- Sistema de regulacién de temperatura (mensual)

- Revision y ajuste de elementos de regulacion, comprobacion del funcionamiento y temperatura de los locales.
- Agua caliente sanitaria (mensual)

- Comprobacion de los sistemas de regulacion de la temperatura del agua y ajuste.

- Camara refrigeradora.

-Semestral:

- Comprobacién de la carga de refrigerante y posibles escapes.

- Comprobacion del nivel del aceite y reposicion, si fuera necesario.

- Revision general del funcionamiento, comprobando las presiones en el circuito refrigerador.
- Limpieza general de la unidad condensadora y evaporadora.

- Ajuste de controles de temperatura y seguridad.

- Revision de los componentes eléctricos.

- Mensual:

- Ajuste de los controles de temperatura y seguridad.

- Sacar la escarcha del evaporador.

- Comprobacion del funcionamiento.

- Circuitos de agua en general.

- Obtencién de muestras. Analisis cualitativo y cuantitativo de las aguas de los circuitos y la de la aportacion de
las redes.

- Mantenimiento de la calidad adecuada del agua de los circuitos por medio de tratamiento con aporte de
aditivos, segun se determine, de acuerdo con los analisis y siempre bajo la aprobacion del Ayuntamiento.

- Mantenimiento de sistemas de tratamiento del agua donde los haya.
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Mantenimiento de instalaciones térmicas

Segun se indica en el RITE en su articulo 36 el mantenimiento de las instalaciones térmicas para poder llevar a
cabo el mismo la empresa deberd estar autorizada para esta actividad y debera encontrarse registrada como
empresa mantenedora en el érgano competente de la Comunidad.

Se deberan registrar en el libro de mantenimiento todas las operaciones de mantenimiento, asi como las
reparaciones hechas en la instalacion, siendo responsable de que asi sea y estando a disposicion de las
autoridades. (Articulo 28)

El registro podra realizarse en un libro u hojas de trabajo o mediante mecanizado. En cualquiera de los casos,
se numeraran correlativamente las operaciones de mantenimiento de la instalacién, debiendo figurar la
siguiente informacién, como minimo:

« el titular de la instalacion y la ubicacion de ésta

« el titular del mantenimiento

« el nUmero de orden de la operacién en la instalacion

+ la fecha de ejecucion

» las operaciones realizadas y el personal que las realizd

« la lista de materiales sustituidos o repuestos cuando se hayan efectuado operaciones de este tipo
» las observaciones que se crean oportunas

El registro de las operaciones de mantenimiento de cada instalacion se hara por duplicado y se entregara una
copia al titular de la instalacion.

Tales documentos deben guardarse al menos durante tres afios, contados a partir de la fecha de ejecucion de
la correspondiente operacion de mantenimiento

Segun lo indicado en la normativa ITE 08.1.3 Operaciones de mantenimiento

Las comprobaciones que, como minimo, deben realizarse y su periodicidad son las indicadas en las tablas que
siguen, donde se emplea esta simbologia:

Simbolo Significado

m una vez al mes para potencia térmica entre 100 y 1.000 kW una vez cada 15 dias para
potencia térmica mayor que 1.000 kW

M una vez al mes

2A dos veces por temporada (ano), una al inicio de la misma

A una vez al afio

Tabla 8. Medidas en calderas

Operacion Periodicidad
1| consumo de combustible M
2| consumo de energia eléctrica M
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consumo de agua

temperatura o presion del fluido portador en entrada y salida

temperatura ambiente de sala de maquinas

temperatura de los gases de combustion

contenido de CO

o|N|jo|lu|l b~ w
NX|X | XXX

indice de opacidad de los humos en combustibles sélidos o liquidos y de contenido de
particulas sdlidas en combustibles sdlidos

9| tiro en la caja de humos de la caldera M

En aquellas instalaciones que dispongan de un sistema de gestion inteligente las medidas indicadas en la tabla
8 podran efectuarse desde el puesto de control central.

Tabla 10. Operaciones de mantenimiento

Operacion Periodicidad
1 | limpieza de los evaporadores A
2 | limpieza de los condensadores A
3 | drenaje y limpieza de circuito de torres de refrigeracion 2A
4 | comprobacion de niveles de refrigerante y aceite en equipos frigorificos M
5 | limpieza de circuito de humos de caldera 2A
6 | limpieza de conductos de humos y chimenea A
7 | comprobacion de material refractario 2A
8 | comprobacion estanqueidad de cierre entre quemador y caldera M
9 | revision general de calderas individuales de gas A
10 | revision general de calderas individuales de gasdleo 2A
11 | deteccion de fugas en red de combustible M
12 | comprobacion niveles de agua en circuitos M
13 | comprobacion estanqueidad de circuitos de distribucion A
14 | comprobacion estanqueidad de valvulas de interceptacion 2A
15 | Comprobacion tarado de elementos de seguridad M
16 | revision y limpieza de filtros de agua 2A
17 | revision y limpieza de filtros de aire M
18 | revisién de baterias de intercambio térmico A
19 | revision aparatos de humectacion y enfriamiento evaporativo M
20 | revision y limpieza de aparatos de recuperacion de calor 2A
21 | revision de unidades terminales agua-aire 2A
22 | revision de unidades terminales de distribucion de aire 2A
23 | revision y limpieza de unidades de impulsion y retomo de aire A
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24 | revision equipos autéonomos A2
25 | revision bombas y ventiladores, con medida de potencia absorbida M
26 | revision sistema de preparacion ACS M
27 | revision del estado del aislamiento térmico A
28 | revision del sistema de control automatico 2A

ITE 08.1.4 Registro de las operaciones de mantenimiento

El mantenedor debera llevar un registro de las operaciones de mantenimiento, en el que se reflejen los
resultados de las tareas realizadas.

El registro podra realizarse en un libro u hojas de trabajo o mediante mecanizado. En cualquiera de los casos,
se numeraran correlativamente las operaciones de mantenimiento de la instalacion, debiendo figurar la
siguiente informacién, como minimo:

« el titular de la instalacion y la ubicacion de ésta

« el titular del mantenimiento

« el nimero de orden de la operacion en la instalacion

+ la fecha de ejecucion

+ las operaciones realizadas y el personal que las realizd

« la lista de materiales sustituidos o repuestos cuando se hayan efectuado operaciones de este tipo
« las observaciones que se crean oportunas

El registro de las operaciones de mantenimiento de cada instalacion se hara por duplicado y se entregara una
copia al titular de la instalacion.

Tales documentos deben guardarse al menos durante tres afios, contados a partir de la fecha de ejecucién de
la correspondiente operacion de mantenimiento.

IT 3.4.1 Evaluacion periodica del rendimiento de los equipos generadores de calor

La empresa mantenedora realizard un analisis y evaluacion periddica del rendimiento de los equipos
generadores de calor en funcion de su potencia térmica nominal instalada, midiendo y registrando los valores,
de acuerdo con las operaciones y periodicidades indicadas en la tabla 3.2. que se deberan mantener dentro de
los limites de la IT 4.2.1.2 a).

IT 3.4.2 Evaluacion periodica del rendimiento de los equipos generadores de frio

La empresa mantenedora realizard un analisis y evaluacion periddica del rendimiento de los equipos

generadores de frio en funcion de su potencia térmica nominal, midiendo y registrando los valores, de acuerdo
con las operaciones y periodicidades de la tabla 3.3.
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Tabla 3.3.-Medidas de generadores de frio y su periodicidad.

Periodicidad

70 kW < P = 1.000 kW P> 1.000 kW

Medidas de generadores de frio

1. Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del evaporador |3m m
2. Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del condensador |3m m
3. Pérdida de presion en el evaporador en plantas enfriadas por agua |[3m m
4. Pérdida de presion en el condensador en plantas enfriadas por agua |3m m
5. Temperatura y presion de evaporacion 3m m
6. Temperatura y presion de condensacion 3m m
7. Potencia eléctrica absorbida 3m m
8. Poten,cia.l térmica instantanea del generador, como porcentaje de la 3m m
carga maxima

9. CEE o COP instantaneo 3m

10. Caudal de agua en el evaporador 3m

11. Caudal de agua en el condensador 3m

T 3.4.3 Instalaciones de energia solar térmica

En las instalaciones de energia solar térmica con superficie de apertura de captacion mayor que 20 m? se
realizard un seguimiento periddico del consumo de agua caliente sanitaria y de la contribucién solar, midiendo y
registrando los valores. Una vez al afno se realizara una verificacion del cumplimiento de la exigencia que figura
en la Seccion HE 4 "Contribucion solar minima de agua caliente" del Cédigo Técnico de la Edificacion.

3.4 Certificado Anual de Mantenimiento

Anualmente, el mantenedor autorizado titular del carné profesional y el director de mantenimiento, cuando la
participacion de este Ultimo sea preceptiva, suscribiran el certificado de mantenimiento, que sera enviado, si asi
se determina, al 6rgano competente de la Comunidad Auténoma, quedando una copia del mismo en posesion
del titular de la instalacion. La validez del certificado de mantenimiento expedido sera como maximo de un ano.
El certificado de mantenimiento, segin modelo establecido por el 6rgano competente de la Comunidad
Autonoma, tendra como minimo el contenido siguiente:

a. Identificacion de la instalacion;

b. Identificacion de la empresa mantenedora, mantenedor autorizado responsable de la instalacion y del
director de mantenimiento, cuando la participacion de este Ultimo sea preceptiva;

c. Los resultados de las operaciones realizadas de acuerdo con la IT 3;

d. Declaracién expresa de que la instalacion ha sido mantenida de acuerdo con el «Manual de Uso y
Mantenimiento» y que cumple con los requisitos exigidos en la IT 3.

20.- Tratamiento de agua y prevencion de legionelosis.
Se debera estar a la normativa vigente sobre la materia. Para el tratamiento y desinfeccién del agua de las

piscinas se estara a la descripcion de las instalaciones realizadas en este proyecto. Asi procurara un tratamiento
quimico del agua para los vasos de bafo: dureza del agua, regularizacion del pH, sélidos en suspension,
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desinfectacién/clorificacion, algicidas, etc.; tratamiento fisico del agua para los vasos de bafio: prefiltrado,
bombeo, filtrado. Se debera garantizar un lavado y contralavado, dosificacion de reactivos, desinfectacion, etc.,
de todas las instalaciones.

Igualmente se garantizara el desagiie y renovacion del agua de los vasos, debiendo efectuar muestras
periddicas del estado de las aguas, realizando diariamente tareas de limpieza de fondos en vasos de piscina y
baldeo de andenes.

El concesionario debera elaborar un programa de autocontrol para garantizar el correcto funcionamiento,
mantenimiento salubridad y seguridad de las instalaciones. Para ello debera elaborar un programa de
autocontrol que incluird como minimo un plan de tratamiento y control de calidad del agua de los vasos y un
plan de revision, mantenimiento y limpieza de las instalaciones.

21.- Limpieza de las instalaciones.

A. Limpieza de las distintas instalaciones:

Esta limpieza sera realizada con la periodicidad necesaria en funcion del uso y requerimientos de los
distintos elementos y se realizara los doce meses del afio, de lunes a domingo, y comprendera al menos,
sin perjuicio de ulteriores puntualizaciones, lo siguiente:

Servicio Diario

a) Barrido y fregado de suelos de pasillos, escaleras, graderios, etc.

b) Ventilacion, limpieza y desinfeccion de vestuarios.

c) Fregado y desinfeccion de servicios y offices (urinarios, lavabos, W.C., griferias, etc.) con productos
adecuados.

d) Limpieza suelos y pavimentos salas deportivas.

e) Aspirado de moquetas y alfombras.

f) Vaciado y limpieza de recipientes (papeleras, ceniceros, etc.).

g) Desempolvado, limpieza general y desinfeccion del mobiliario y material deportivo en gimnasios, y del
resto de mobiliario y enseres.

h) Limpieza de puertas, mamparas, cristales y pasamanos interiores en vestibulos, pasillos, etc.

i) Limpieza general de oficinas y cuartos de monitores.

j) Limpieza de playa y semi-himedos.

Servicio Semanal

a) Limpieza de paredes de pasillos, vestibulos y vestuarios.

b) Limpieza de puertas, objetos metalicos y elementos decorativos.

¢) Barrido y baldeo de aceras exteriores.

d) Limpieza y desinfeccion de las canaletas exteriores, incluida la rejilla (recogida de agua de la playa) de
ambos vasos de piscina climatizada.

e) Control del crondmetro de pared de la piscina.
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Servicio Mensual

a) Limpieza de elementos accesibles de iluminacion.

b) Limpieza de alicatados en servicios y vestuarios.

c) Limpieza de cristales exteriores por ambas caras, incluidos marcos y persianas, en su caso.
d) Eliminacién de manchas en moquetas y material deportivo.

e) Limpieza general de almacenes.

f) Repaso general de todas las instalaciones.

Servicio Semestral
a) Limpieza de material deportivo

Servicio Anual

a) Limpieza de la estructura de las pistas, asi como de elementos de iluminacion
b) Desempolvado de techos y parametros verticales de la totalidad de la instalacion

Estas limpiezas deberan realizarse preferiblemente en los meses en los que las instalaciones tengan menos
actividad. En general comprendera todos aquellos trabajos requeridos para una Optima limpieza e higiene y
condiciones sanitarias de los locales, objetos del presente contrato.

4.- Incidencia economica y social de las instalaciones en su area de influencia

La explotacion de las instalaciones y servicios objeto del contrato permitirdan la practica de la actividad
deportiva, tanto desde el punto de vista de aprendizaje como de practica habitual de deportes. Por ello, la
incidencia social se puede considerar desde varios puntos de vista:

- Homogeneizacion de la demanda

- Incremento de la practica deportiva

- Incremento de las actividades de ocio y familiares

- Incremento de la participacion ciudadana en las actividades deportivas que se organicen
- Incremento de las actividades competitivas

- Creacion de puestos de trabajo en las distintas instalaciones.

- Atraccion de la poblacion de otras localidades

- Mejor organizacion de la oferta deportiva

- Mejora de la calidad del servicio deportivo

Estas mejoras desde el punto de vista social tienen una obvia incidencia econdmica en el municipio,
considerando, en concreto, los puntos de vista:

« Incremento del consumo (dentro de las instalaciones y comercios proximos)

« Ahorro de gastos municipales a través de la ganancia de eficiencia que supone la economia de
escala

« Ahorro de tiempo a los usuarios por la reorganizacion de la oferta deportiva y de los aspectos
administrativos necesarios para la practica del deporte en las instalaciones.
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5.- Valoracion de la informacion urbanistica

Las instalaciones deportivas se ubican en parcela de titularidad municipal ubicada en nucleo urbano
consolidado. Al tratarse de unas instalaciones ya construidas cuya adecuacion a normativa, y reforma se
propone se estara a la normativa urbanistica (uso, tipologia, volumetria y edificabilidad) contenida en el PGO
municipal que los licitantes pueden consultar en la pagina web municipal para confeccionar los anteproyectos
de construccion con los que concurran a la licitacion.

6.- Estudio de impacto ambiental o analisis ambiental de las alternativas
De conformidad a la normativa de aplicacion no resulta necesario elaborar estudios o analisis ambientales.
7.- Justificacion de la solucion elegida.

La solucion de explotacién elegida obedece a un criterio de optimizacién de las instalaciones, optimizando el
gasto mediante medidas que permitan generar menores consumos y un control y explotacion mas
eficientes de las instalaciones, posibilitando asi ofrecer unas instalaciones de mejor calidad y posibilitar una
revision de precios acorde con las nuevas calidades ejecutadas, asi como la ampliacion de la superficie Gtil
de las instalaciones deportivas con objeto de aumentar la oferta de instalaciones y mejorar la corriente de
ingresos mediante un mayor nimero de abonados.

8.- Riesgos operativos y tecnoldgicos en la ejecucion de las obras de reforma y ampliacion de
la piscina cubierta y explotacion de las instalaciones deportivas objeto de contrato

Tanto las tareas de ejecucién de las obras de adecuacién a normativa y eficiencia energética, como de
reforma de las instalaciones, como de su explotacion no implica ningun riesgo tecnoldgico u operativo,
pues, las instalaciones no necesitan un sistema de constructivo ni de conservacién y mantenimiento
complicado y la organizacion de la obra es sencilla.

De otro lado si es necesario prestar especial atencion en la explotacion de las instalaciones con la finalidad
de mantener en todo momento, las condiciones dptimas para evitar riesgos a los usuarios (bacterioldgicos,

de materiales, etc.).

Igualmente, es necesario coordinar las actuaciones para permitir la posterior explotacion de las
instalaciones, pensando en la comodidad al usuario, circulacion en zonas cubiertas y descubiertas, etc.

En este sentido, la parte de uso colectivo se organizara atendiendo a las mejores condiciones de utilizacién,
dado que, en definitiva, se trata de un servicio a los usuarios, siendo las condiciones de calidad, un
elemento fundamental para la buena marcha de la explotacion.

9.- Variables econémicas utilizadas en el estudio econémico base de licitacion

9.1 Introduccion

Los licitantes deberan confeccionar de acuerdo con su oferta un plan econdmico que rija la concesion.

Asi el plan econdmico de la concesion incluird, entre los aspectos que le son propios, el sistema de tarifas para
los usuarios, la inversion, los costes de explotacion, las amortizaciones y gastos financieros estimados.
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En este apartado, se ha considerado la incidencia en las tarifas, asi como en las previsiones de amortizacion, en
el plazo concesional y en otras variables de la concesion previstas, asi como los rendimientos de la demanda de
utilizacion de las instalaciones.

9.2 Memoria explicativa del programa econémico.

Este proyecto tiene por finalidad disponer de una herramienta informativa que permita adoptar decisiones para
iniciar las actuaciones preparatorias del contrato administrativo de gestion de servicios publicos bajo la
modalidad de concesidn.

A continuacion, se establecen los distintos costes de inversion y financiacion propuestos.

CAPITULO 1 — Importe de la Inversion, Amortizacion y Financiacion de las obras y
equipamiento

El importe de la inversion inicial en el conjunto de las obras de reforma y adecuacion de las instalaciones, su
equipamiento asi como el resto de equipamiento de las instalaciones, incluyendo los gastos e impuestos
resefiados en el estudio econdmico orientativo base de licitacion asciende a: 238.700,00 € (Igic no incluido),
considerando que las obras se valoran a precios de 2017 conforme a la metodologia expuesta en esta memoria
no estimandose aportacién municipal alguna durante la fase de ejecucién siendo éste el importe de la inversion
a asumir por el licitador en base al estudio econdmico base de licitacion.

Se ha previsto se recurra a financiacion ajena equivalente al 100% de la inversion, financiando las obras de
reforma y ampliacion a un tipo del 6 a un plazo de 25 afos para la obra. Para la dotacion del equipamiento se
ha previsto se recurra a financiacion ajena equivalente al 100% de la inversion, financiando éste a un tipo del
6,00% a un plazo de 10 afios la primera renovacion y de 4,25 afos la segunda renovacion.

Se suponen cuotas constantes en el pago del préstamo, es decir, amortizacion gradual del principal a pesar de
lo cual, y dado que se supone que el tipo de interés es fijo, no existe sensibilidad de la cuota a previsibles
variaciones de los tipos de interés.

La anualidad destinada al servicio de la deuda se estima, considerando las obras de adecuacion a la normativa
vigente y su equipamiento y de otro lado las obras de ampliacion y reforma, y su equipamiento:

AMORTIZACION DE LA INVERSION

Cuota Anual

Importe Afios Coef. Aol io2a10 Afio 12a 20 Afi0 22a 25
(3 meses)

100.000,00 € 24,25 4,1237% 1.030,93 4.123,70 4.123,70 4.123,70 4.123,70

Maquinaria Salas y mobiliario 110.000,00 € 10 10,00% 2.750,00 11.000,00 8.250,00
Equipamiento General 8.500,00 € 10 10,00% 212,50 850,00 637,50

Inversion Inicial 218.500,00 €

Renovacion Equipamiento mes 10 afio 11 118.500,00 € 10 10,00% 2.962,50 11.850,00 8.887,50
Renovacion Equipamiento mes 10 afio 21 118.500,00 € 4,25 23,5297% 6.970,66

71
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27.882,64

Total Inversién con renovacién 455.500,00 € 3.993,43€ 15973,70€ 8.887,50€ 2.96250€ 4.12370€ 15973,70€ 8.887,50€ 6.970,66€ 4.123,70€ 32.006,34 €
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FINANCIACION DE LA INVERSION

Obra Equipamiento inicial y renovacion en afio 11
Importe a financiar 100.000,00 Importe a financiar 118.500,00
100.000,00 118.500,00
1 7.822,67 6.000,00 1.822,67 98.177,33 1.822,67 1 16.100,35 7.110,00 8.990,35 109.509,65 8.990,35
2 7.822,67 5.890,64 1.932,03 96.245,30 3.754,70 2 16.100,35 6.570,58 9.529,77 99.979,87 18.520,13
3 7.822,67 5.774,72 2.047,95 94.197,34 5.802,66 3 16.100,35 5.998,79 10.101,56 89.878,31 28.621,69
4 7.822,67 5.651,84 2.170,83 92.026,51 7.973,49 4 16.100,35 5.392,70 10.707,65 79.170,66 39.329,34
5 7.822,67 5.521,59 2.301,08 89.725,43 10.274,57 5 16.100,35 4.750,24 11.350,11 67.820,54 50.679,46
6 7.822,67 5.383,53 2.439,15 87.286,28 12.713,72 6 16.100,35 4.069,23 12.031,12 55.789,42 62.710,58
7 7.822,67 5.237,18 2.585,49 84.700,79 15.299,21 7 16.100,35 3.347,37 12.752,99 43.036,44 75.463,56
8 7.822,67 5.082,05 2.740,62 81.960,16 18.039,84 8 16.100,35 2.582,19 13.518,17 29.518,27 88.981,73
9 7.822,67 4.917,61 2.905,06 79.055,10 20.944,90 9 16.100,35 1.771,10 14.329,26 15.189,01 103.310,99
10 7.822,67 4.743,31 3.079,37 75.975,74 24.024,26 10 16.100,35 911,34 15.189,01 0,00 118.500,00
11 7.822,67 4.558,54 3.264,13 72.711,61 27.288,39
12 7.822,67 4.362,70 3.459,98 69.251,63 30.748,37
13 7.822,67 4.155,10 3.667,57 65.584,06 34.415,9%4
14 7.822,67 3.935,04 3.887,63 61.696,43 38.303,57
15 7.822,67 3.701,79 4.120,89 57.575,55 42.424,45
16 7.822,67 3.454,53 4.368,14 53.207,41 46.792,59
17 7.822,67 3.192,44 4.630,23 48.577,18 51.422,82
18 7.822,67 2.914,63 4.908,04 43.669,14 56.330,86
19 7.822,67 2.620,15 5.202,52 38.466,61 61.533,39
20 7.822,67 2.308,00 5.514,67 32.951,94 67.048,06
21 7.822,67 1.977,12 5.845,56 27.106,38 72.893,62
22 7.822,67 1.626,38 6.196,29 20.910,10 79.089,90
23 7.822,67 1.254,61 6.568,07 14.342,03 85.657,97
24 7.822,67 860,52 6.962,15 7.379,88 92.620,12
25 7.822,67 442,79 7.379,88 0,00 100.000,00
Renovacion Equipamiento afio 21
Importe a financiar 118.500,00
118.500,00
1 28.131,47 7.110,00 21.021,47 97.478,53 21.021,47
2 28.131,47 5.848,71 22.282,76 75.195,76 43.304,24
3 28.131,47 4.511,75 23.619,73 51.576,04 66.923,96
4 28.131,47 3.094,56 25.036,91 26.539,13 91.960,87
5 28.131,47 1.592,35 26.539,13 0,00 118.500,00

CAPITULO 2 — Gastos de Explotacion

Los costes de explotacion se calculan en funcién de los costos estimados de los servicios y actividades a ofertar
por las instalaciones, de conformidad al programa econdmico orientativo base de licitacion.

2.1 Gastos desagregados por capitulos

2.1.1 Gastos de personal

Los costes salariales estan basados en III Convenio Colectivo Estatal de Instalaciones Deportivas y Gimnasios
cuyas tablas salariales deberan ser aplicadas por la empresa adjudicataria del servicio.
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RELACION ORIENTATIVA DEL PERSONAL MINIMO NECESARIO (precios 2017)

Il CONVENIO COLECTIVO ESTATALDE INSTALACIONES DEPORTIVAS Y GIMNASIOS (BOP 33 7/02/2014)

1 Coordinador Centroy Actv deportivas 2.1 100,00% 1.435,07 487,93 134,61 24.691,31
1 Médico 2.1 50,00% 717,54 243,96 67,30 12.345,66
1 Fisioterapeuta 2.2 50,00% 696,64 236,86 65,34 11.986,06
2 Monitor sala musculacion 3.2 100,00% 1.192,72 405,53 223,75 43.728,05
1 Monitor actividades (multidisciplinar) 3.2 100,00% 1.192,72 405,53 111,88 20.521,50
2 Monitores natacion (unidisciplinar) 4.1 100,00% 1.144,20 389,03 214,65 41.949,25
1 Monitor Apoyo 4.1 50,00% 572,10 194,51 53,66 9.843,35
2 Aux.Administrativo /recepcionista 4.2 100,00% 1.144,20 389,03 214,65 41.949,25
1 Pedn mantenimiento 5 100,00% 1.144,20 389,03 107,33 19.686,71
10,5 Total Coste 226.701,13 €

2.1.2 Servicios exteriores y tributos
Se desagrega en diferentes capitulos como se muestra en la siguiente tabla.

SERVICIOS EXTERIORES Y TRIBUTOS

1. Servicios exteriores 172.182,94 €

Reparacion y conservacion 27.800,00 €
Mantenimiento instalaciones 15.500,00
Reparaciones 12.300,00

Primas de seguros 4.300,00 €

Publicidad, propaganda y r. publicas 2.250,00 €

Suministros 72.004,44 €

Electricidad 27.000,00
Gasoil para caldera 8.000,00
Agua 15.900,00
Productos Quimicos 10.500,00
Teléfono 4.004,44
Consumibles 600,00
Material deportivo 6.000,00
Otros servicios 65.828,50 €
Personal de limpieza 45.000,00
Material de oficina 3.000,00
Vigilanciay seguridad 15.560,00
Material informatico tarjetas 1.000,00
Vestuario de personal 1.268,50

2, Tributos 3.500,00 €
1BI 2.000,00
Tasas locales 1.500,00

TOTAL COSTES EXPLOTACION (1+2)

175.682,94 €
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2.1.3 Consideracion final

Las variables econdmicas empleadas se presumen sin el IGIC incluido, teniendo presente su caracter neutro
para la empresa al no suponer ni gasto ni ingreso.

CAPITULO 3 — Distribucion de los Ingresos
La retribucion que el concesionario recibira por la explotacion de las instalaciones provendra de:

Ingresos de las tarifas a cobrar del usuario con la siguiente estructura.

Subvencién directa a la explotacion con periodicidad anual por importe maximo de 100.000,00€ por parte del
Ilustre Ayuntamiento de Pajara. No obstante, dicho importe se ira reduciendo ya que el mismo esta ligado a la
obtencion de pérdidas de la explotacion, por lo que la subvencidn sera en funcion de los resultados obtenidos
por el adjudicatario. Se subvencionara con la cantidad necesaria para intentar que no le supongan pérdidas al
adjudicatario, pero con un maximo de 100.000 € anuales, aunque supongan pérdidas en los primeros afnos. Una
vez y se obtengan ya beneficios sin aportacion de subvencion se dejara de prestar dicha subvencién por parte
del Ayuntamiento. El primer afio como solo seran 3 meses de explotacion la cantidad maxima a subvencionar se
ha considerado de 52.000 €.

INGRESOS POR ACTIVIDAD

e el P K T Y
mensual personas

NATACION Piscina Deportiva

1. Natacién Adultos Nivel Basico 2 dllas/semana 34,30 € 4,24 145,29 € 12 1.743,50 €
3 dias/semana 44,10 € 12,71 560,41 € 12 6.724,92 €
2. Natacién Adultos Nivel Avanzado 2 dlras/serrana 34,30 € 4,24 145,29 € 12 1.743,50 €
3 dias/semana 44,10 € 12,71 560,41 € 12 6.724,92 €
3. Natacién mayores de 65 afios 2 dllas/semana 17,33 € 4,24 73,39€ 12 880,64 €
3 dias/semana 22,28 € 12,71 283,06 € 12 3.396,77 €
5. Natacién infantil nivel basico 2 dias/semana 18,80 € 7,03 132,16 € 12 1.585,90 €
3 dias/semana 24,19€ 21,09 510,09 € 12 6.121,12 €
6. Natacion infantil nivel avanzado 2 dias/semana 18,80 € 7,03 132,16 € 12 1.585,90 €
3 dias/semana 24,19€ 21,09 510,09 € 12 6.121,12 €
8. Acceso libre adulto 2 dlras/semana 27,44 € 4,24 116,23 € 12 1.394,80 €
3 dias/semana 35,28€ 12,71 448,33 € 12 5.379,94 €
8. Acceso libre infantil hasta 14 afios Zdllas/semana 15,04 € 7,03 105,73 € 12 1.268,72 €
3 dias/semana 19,35€ 21,09 408,07 € 12 4.896,89 €
9. Acceso libre mayor 65 afios 2 dlras/semana 13,86 € 4,24 58,71 € 12 704,52 €
3 dias/semana 17,82 € 12,71 226,45 € 12 2.717,42 €
10. Natacién premamé 2 dllas/semana 34,30 € 5,98 205,16 € 12 2.461,97 €
3 dias/semana 44,10 € 17,94 791,35€ 12 9.496,18 €
n 2 dias/semana 34,30 € 12,15 416,72 € 12 5.000,58 €
11. Aquagym y Aquaerobic =
3 dias/semana 44,10 € 36,45 1.607,33 € 12 19.287,96 € 89.237,28 €

NATACION Piscina Polivalente

12. Natacién Terapéutica 2 dlras/serrana 42,88 € 5,98 256,46 € 12 3.077,47 €
3 dias/semana 55,13 € 17,94 989,19 € 12 11.870,23 €
i 2 dias/semana 34,30 € 5,98 205,16 € 12 2.461,97 €
13. Matronatacion
3 dias/semana 4410 € 17,94 791,35 € 12 9.496,18 €
14. Aquarelax 2 dias/semana 34,30 € 5,98 205,16 € 12 2.461,97 €
3 dias/semana 44,10 € 17,94 791,35 € 12 9.496,18 € 38.864,00 €
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el N R R T
mensual personas

SALAS Actividades Dirigidas

15. Actividades suaves varias : Yoga, Pilates 2 dtaS/ senana 276018 2198 GEI0%E i 15 55
3 dias/semana 41,40 € 17,94 742,90 € 12 8.914,78 €
16. Actividades intensas varias: Step, Total Training, Body Pump, Aerobic 2 dtaS/ Semana 2160 215 335.321€ 12 02317916
3 dias/semana 41,40 € 36,45 1.508,92 € 12 18.107,07 €
. 2 dias/semana 27,60 € 15,50 427,82 € 12 5.133,81 €
17. Ciclismo Indoor P
3 dias/semana 41,40 € 46,50 1.925,18 € 12 23.102,12 € 61.262,64 €
SALA de Fitness / Musculacion
18. Actividades fisicas : Gimnasio 2 dias/semana 2484 € 8,24 204,66 € 12 2.455,90 €
3 dias/semana 37,26 € 24,72 920,96 € 11.051,56 € 13.507,46 €

Y T T R T T

PISTA de Padel

19. Padel . Alquiler pista 90 min dia 12,00 € 44,13 11,03 529,53 € 12 6.354,42 €
noche 14,00 € 132,38 33,10 1.853,37 € 12 22.240,46 € 28.594,87 €
INGRESOS POR ABONADO TOTAL
1. Matricula 18,00 € 726,36 1 afio 13.074,40 €
2. Adultos 51,20 € 145,61 7.455,48€ 12 89.465,72 €
3. Familiar 40,96 € 10% 22,47 920,37 € 12 11.044,45 €
4. Menores de 15 afios 28,00 € 28,12 787,33€ 12 9.447,92 €
5. Pensionistas/Jubilados (>65 afios) 35,84 € 7,27% 16,34 585,47€ 12 7.025,65 €
116.983,75 €
Ingreso Anual 361.524,40 €

10.- Observaciones finales

Expuesto el marco tedrico en el que se ha desarrollado el estudio, podemos concluir que el desarrollo
metodoldgico empleado permite obtener una imagen fiable desde el punto de vista econdmico y financiero de la
licitacion.

Asi se considera viable desde el punto de vista financiero y econdmico la actuacion prevista, debiendo
culminarse previamente la tramitacion de las actuaciones preparatorias del contrato y acordar por acuerdo
plenario como modo gestor el de gestidn indirecta al ser el mas sostenible y eficiente como queda acreditado
en este documento, e incorporar los informes exigidos por la Ley Organica de Estabilidad Presupuestaria y
Sostenibilidad Financiera.

11.- Presentacion del anteproyecto de las obras de ampliacion y reforma en soporte
informatico y en soporte papel.

En cada CD-ROM se cumpliran los siguientes requisitos:

1. Se incluird un archivo de texto con caracter de indice (Formato Microsoft® Word), donde se detallara la
composicion de cada CD-ROM entregado

Entre otros, contendra:
1.1 Arbol de directorios y subdirectorios del proyecto, plan o estudio
1.2 Nombre. Composicion y extension de archivos

Todos los archivos, se incluiran en su formato original (*.dwg, *.doc., etc..) y nunca en formatos de archivo
comprimido (*.arj, *.zip, o similares)
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2. Se estructurara el CD-ROM de una forma similar a la siguiente:
2.1 CONTENIDO DE LOS ANTEPROYECTOS

2.1.1 MEMORIA DE LOS ANTEPROYECTOS
- Memoria
- Planos
- Presupuesto
3. PLANOS

3.1 El anteproyecto y proyecto sera un dibujo en formato de archivo de AutoCAD® completo estructurado
en diferentes capas, bien definidas, nunca serd una coleccion de planos en distintos archivos, ni
contendra referencias externas a otros archivos

3.2 Los dibujos deberan estar perfectamente georeferenciados al dibujo de cartografia suministrado, nunca
seran rotados, escalados o trasladados

4. PRESUPUESTOS

4.1 Presupuesto de las obras en formato del programa de mediciones y presupuestos en formato de lectura
universal
4.2 Presupuesto de las obras en texto resumido de unidades, en formato Microsoft®Excel

12- Normativa de aplicacion a la ejecucion de las obras

Se tendran en consideracion todas aquellas normas Europeas adoptadas o ratificadas como Norma Espafiola
para el equipamiento e instalaciones, en particular al Cédigo Técnico de la Edificacion aprobado por Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

Todo ello sin perjuicio de las demas disposiciones estatales, regionales y locales que les sean aplicables,
especialmente en relacion con la construccion y rehabilitacion de edificios; supresion de barreras
arquitectonicas, de transporte, de movilidad, de comunicacion y de relacion con el entorno; accesibilidad y
condiciones de habitabilidad; sanitaria y de salud publica; reglamentacion técnico sanitaria de piscinas de uso
colectivo, instalaciones eléctricas; instalaciones térmicas y gases combustibles; eliminacién de residuos, y
medidas de proteccion contra incendio y de evacuacion de edificios y prevencién de riesgos laborales.

En Pajara, a 27 de junio de 2017.

Fdo. Gumersindo Dominguez Medina
Ingeniero T. Industrial

Colegiado nimero 2139
Eguesan Energy, S.L.
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13.- Anejos

Anejo I: Programa econOmico orientativo base de licitacion referido a la solucion base de
licitacion.

Anejo II: Reglamento General de Utilizacion de la Piscina Municipal de Pajara.
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Anejo I: Programa econdmico orientativo base de licitacion
referido a la solucion base de licitacion.



Adecuacion Instalaciones

Acondicionamiento planta primera para salas o gimnasio 70.000,00
Construccion Pista de Padel 30.000,00

Equipamiento Instalaciones

Maquinaria salas y mobiliario 110.000,00

Aplicaciones informaticas de gestion 6.000,00
Equipo informatico 2.500,00

Mes 10 afo 11 118.500,00
Mes 10 afo 21 118.500,00

Honorarios por Proyecto y tramites, D.F. Seguridad y Salud 6,00% 6.000,00
ICIO 4,00% 4.000,00
Licencias y Permisos 2,00% 2.000,00
Gastos consultoria concesion 8.200,00
TOTAL 20.200,00 €



FINANCIACION DE LA INVERSION

Importe a financiar 100.000,00 Importe a financiar 118.500,00
[ 100.000,00 [ 118.500,00
1 7.822,67 6.000,00 1.822,67 98.177,33 1.822,67 1 16.100,35 7.110,00 8.990,35 109.509,65 8.990,35
2 7.822,67 5.890,64 1.932,03 96.245,30 3.754,70 2 16.100,35 6.570,58 9.529,77 99.979,87 18.520,13
3 7.822,67 5.774,72 2.047,95 94.197,34 5.802,66 3 16.100,35 5.998,79 10.101,56 89.878,31 28.621,69
4 7.822,67 5.651,84 2.170,83 92.026,51 7.973,49 4 16.100,35 5.392,70 10.707,65 79.170,66 39.329,34
5 7.822,67 5.521,59 2.301,08 89.725,43 10.274,57 5 16.100,35 4.750,24 11.350,11 67.820,54 50.679,46
6 7.822,67 5.383,53 2.439,15 87.286,28 12.713,72 6 16.100,35 4.069,23 12.031,12 55.789,42 62.710,58
7 7.822,67 5.237,18 2.585,49 84.700,79 15.299,21 7 16.100,35 3.347,37 12.752,99 43.036,44 75.463,56
8 7.822,67 5.082,05 2.740,62 81.960,16 18.039,84 8 16.100,35 2.582,19 13.518,17 29.518,27 88.981,73
9 7.822,67 4.917,61 2.905,06 79.055,10 20.944,90 9 16.100,35 1.771,10 14.329,26 15.189,01 103.310,99
10 7.822,67 4.743,31 3.079,37 75.975,74 24.024,26 10 16.100,35 911,34 15.189,01 0,00 118.500,00
11 7.822,67 4.558,54 3.264,13 72.711,61 27.288,39
12 7.822,67 4.362,70 3.459,98 69.251,63 30.748,37 | 42.503,53 €]
13 7.822,67 4.155,10 3.667,57 65.584,06 34.415,94
14 7.822,67 3.935,04 3.887,63 61.696,43 38.303,57 | 4.250,35 €]
15 7.822,67 3.701,79 4.120,89 57.575,55 42.424,45
16 7.822,67 3.454,53 4.368,14 53.207,41 46.792,59
17 7.822,67 3.192,44 4.630,23 48.577,18 51.422,82
18 7.822,67 2.914,63 4.908,04 43.669,14 56.330,86
19 7.822,67 2.620,15 5.202,52 38.466,61 61.533,39
20 7.822,67 2.308,00 5.514,67 32.951,94 67.048,06
21 7.822,67 1.977,12 5.845,56 27.106,38 72.893,62
22 7.822,67 1.626,38 6.196,29 20.910,10 79.089,90
23 7.822,67 1.254,61 6.568,07 14.342,03 85.657,97
24 7.822,67 860,52 6.962,15 7.379,88 92.620,12
25 7.822,67 442,79 7.379,88 0,00 100.000,00
352267 ¢
Importe a financiar 118.500,00
[ 118.500,00
1 28.131,47 7.110,00 21.021,47 97.478,53 21.021,47
2 28.131,47 5.848,71 22.282,76 75.195,76 43.304,24
3 28.131,47 4.511,75 23.619,73 51.576,04 66.923,96
4 28.131,47 3.094,56 25.036,91 26.539,13 91.960,87
5 28.131,47 1.592,35 26.539,13 0,00 118.500,00
[ 22.157,37 ¢

Mediaanual ] 4.43147¢€



III CONVENIO COLECTIVO ESTATAL DE INSTALACIONES DEPORTIVAS Y GIMNASIOS (BOP 33 7/02/2014)

: : 8 Coste
Personal CATEGORIA Gru!)o % de jornada R Seg. Social s Empresarial
profesional Bruto/mes empresa/ mes| mo laboral

1 Coordinador Centroy Actv deportivas 2.1 100,00% 1.435,07 487,93 134,61 24.691,31
1 Médico 2.1 50,00% 717,54 243,96 67,30 12.345,66
1 Fisioterapeuta 2.2 50,00% 696,64 236,86 65,34 11.986,06
2 Monitor sala musculacion 3.2 100,00% 1.192,72 405,53 223,75 43.728,05
1 Monitor actividades (multidisciplinar) 3.2 100,00% 1.192,72 405,53 111,88 20.521,50
2 Monitores natacion (unidisciplinar) 4.1 100,00% 1.144,20 389,03 214,65 41.949,25
1 Monitor Apoyo 4.1 50,00% 572,10 194,51 53,66 9.843,35
2 Aux.Administrativo /recepcionista 4.2 100,00% 1.144,20 389,03 214,65 41.949,25
1 Pedn mantenimiento 5 100,00% 1.144,20 389,03 107,33 19.686,71
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III Convenio Colectivo Estatal de Instalaciones Deportivas y Gimnasios

Fecha publicacion: 2 de Octubre de 2014. BOE 239
Ambito temporal : 1 de Enero de 2014 prorrogable anualmente
Incrementos salariales: Para 2015 las tablas del 2014 incrementadas en el IPC mas 0,50%

sobre todos los conceptos salariales

Para cada uno de los afios siguientes un incremento salarial igual al
IPC del afio anterior mas 0,50% (excepto dietas y kilometraje)

IPC 2014 (INE) -1,0
IPC 2015 (INE) 0,0
IPC 2016 (INE) 1,6
Tabla Salarial 2014 Estimacion Estimacion
2015 2016
2014 (IPC 2014+0,5%) (IPC 2015+0,5%)
Art.32 Art.37 Art.13 -0,50% 0,50%
. Plus Complemento  Salario Bruto Salario Bruto Salario Bruto
Grupo . Salario Base .
Profesional Nivel Anual Transporte de movilidad mensual mensual mensual
(€) (€) 14 pagas (12 pagas) (12 pagas) (12 pagas)
Grupo 1 - 15.374,28 2,50 164,72 1.528,36 1.520,72 1.528,33
Grupo 2 1 14.093,11 2,50 151,00 1.405,59 1.398,56 1.405,56
2 13.665,94 2,50 146,42 1.364,65 1.357,83 1.364,62
Grupo 3 1 12.384,77 2,50 132,69 1.241,87 1.235,66 1.241,84
2 11.616,19 2,50 124,46 1.168,22 1.162,38 1.168,19
Grupo 4 1 11.120,27 2,50 119,15 1.120,70 1.115,09 1.120,67
2 11.120,27 2,50 119,15 1.120,70 1.115,09 1.120,67
Grupo 5 - 11.120,27 2,50 119,15 1.120,70 1.115,09 1.120,67

Estimacion

2017
(IPC 2016+0,5%)

2,10%

Salario Bruto
mensual
(12 pagas)
1.560,42
1.435,07
1.393,27
1.267,92
1.192,72
1.144,20
1.144,20
1.144,20



SERVICIOS EXTERIORES Y TRIBUTOS

1. Servicios exteriores

Reparacion y conservacion
Mantenimiento instalaciones
Reparaciones

Primas de seguros

Publicidad, propaganda y r. publicas

Suministros

Electricidad

Gasoil para caldera

Agua

Productos Quimicos

Teléfono

Consumibles

Material deportivo
Otros servicios

Personal de limpieza

Material de oficina

Vigilanciay seguridad

Material informatico tarjetas

Vestuario de personal

2. Tributos

IBI
Tasas locales

TOTAL COSTES EXPLOTACION (1+2)

172.182,94 €

27.800,00 €
15.500,00
12.300,00

4.300,00 €
2.250,00 €

72.004,44 €

27.000,00

8.000,00
15.900,00
10.500,00
4.004,44
600,00
6.000,00

65.828,50 €

45.000,00

3.000,00
15.560,00
1.000,00
1.268,50

3.500,00 €

2.000,00
1.500,00

175.682,94 €



Elemento

Obra
Maquinaria Salas y mobiliario
Equipamiento General

Inversion Inicial
Renovacion Equipamiento mes 10 afio 11
Renovacion Equipamiento mes 10 afio 21

Total Inversion con renovacion

Importe

100.000,00 €
110.000,00 €
8.500,00 €
218.500,00 €
118.500,00 €
118.500,00 €
455.500,00 €

Afios

24,25
10
10

10
4,25

Coef.

4,1237%
10,00%
10,00%

10,00%
23,5297%

Afio 1
(3 meses)

1.030,93
2.750,00
212,50

3.99343 €

AMORTIZACION DE LA INVERSION

4.123,70
11.000,00
850,00

15.973,70 €

Cuota Anual

4.123,70
8.250,00
637,50
2.962,50
8.887,50 € 2.962,50 € 4.123,70 €

4.123,70 4.123,70 4.123,70
11.850,00 8.887,50

6.970,66 27.882,64

15.973,70 € 8.887,50 € 6.970,66 € 4.123,70 € 32.006,34 €



Flujos de Explotacion

Tasa de actualizaci6n gastos 1,00%
Tasa de actualizacién de ingresos 2,00%
Tipo de Interes 6,00%
Incremento anual num Abonados 3,00%
" . _ ~ ~ " _ " n ~ ~ " n ~ n ~ ~ ~ _ ~ n ~ ~ ~ n ~ _ TOTAL LICITACION
CONCEPTO Ao Base Licitacion Afio 1 Ano 2 Afio 3 Ano 4 Afio 5 Afo 6 Afio 7 Ano 8 Afio 9 Ao 10 Afio 11 Ano 12 Afio 13 Ano 14 Afio 15 Ao 16 Afio 17 Ao 18 Afio 19 Ao 20 Afio 21 Ao 22 Afio 23 Ano 24 Afio 25
Adecuacion Instalaciones 100.000,00
Porcentaje de inversion 100%
Equipamiento salas y general 118.500,00 118.500,00 118.500,00
Porcentaje de inversion 100% 100% 100%
GASTOS Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe Importe
I. Gastos de Primer Establecimiento
Honorarios, tributos y licencias 12.000,00 12.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12.000,00|
Gastos consultoria concesion 8.200,00 8.200,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.200,00
(1) Subtotal 20.200,00 20.200,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00} 20.200,00|
Il. Gastos de Personal
1. Personal Administracién Gral 24.691,31 6.172,83 24.938,22 25.187,61 25.439,48 25.693,88 25.950,82 26.210,32 26.472,43 26.737,15 27.004,52 27.274,57 27.547,31 27.822,79 28.101,01 28.382,02 28.665,84 28.952,50 29.242,03 29.534,45 29.829,79 30.128,09 30.429,37 30.733,67 31.041,00 31.351,41 678.843,12
2. Personal Recepcién 41.949,25 10.487,31 42.368,74 42.792,43 43.220,35 43.652,56 44.089,08 44.529,97 44.975,27 45.425,02 45.879,27 46.338,07 46.801,45 47.269,46 47.742,16 48.219,58 48.701,77 49.188,79 49.680,68 50.177,49 50.679,26 51.186,05 51.697,92 52.214,89 52.787,04 53.264,41 1.153.319,04|
3. Personal Actv Acuéticas 41.949,25 10.487,31 42.368,74 42.792,43 43.220,35 43.652,56 44.089,08 44.529,97 44.975,27 45.425,02 45.879,27 46.338,07 46.801,45 47.269,46 47.742,16 48.219,58 48.701,77 49.188,79 49.680,68 50.177,49 50.679,26 51.186,05 51.697,92 52.214,89 52.787,04 53.264,41 1.153.319,04|
4. Personal Actv Dirigidas 20.521,50 5.130,37 20.726,71 20.933,98 21.143,32 21.354,75 21.568,30 21.783,98 22.001,82 22.221,84] 22.444,06 22.668,50 22.895,18 23.124,14] 23.355,3! 23.588,93 23.824,82 24.063,07| 24.303,70 24.546,74) 24.792,20 25.040,13 25.290,53 25.543,43 25.798,87 26.056,86 564.201,61
5. Personal Musculacion 53.571,40 13.392,85 54.107,12 54.648,19 55.194,67 55.746,62 56.304,08 56.867,12 57.435,80 58.010,15 58.590,26 59.176,16 59.767,92 60.365,60 60.969,25 61.578,95 62.194,74 62.816,68 63.444,85 64.079,30 64.720,09 65.367,29 66.020,97 66.681,18 67.347,99 68.021,47| 1.472.849,28
6. Personal Mantenimiento 19.686,71 4.921,68 19.883,58 20.082,41 20.283,24 20.486,07 20.690,93 20.897,84 21.106,82 21.317,88 21.531,06 21.746,37 21.963,84 22.183,48 22.405,31 22.629,36 22.855,66 23.084,21 23.315,06 23.548,21 23.783,69 24.021,53 24.261,74 24.504,36 24.749,40 24.996,90| 541.250,60
7.Personal Atencién Sanitaria 24.331,72 6.082,93 24.575,03 24.820,78 25.068,99 25.319,68 25.572,88 25.828,61 26.086,89 26.347,76 26.611,24 26.877,35 27.146,13 27.417,59 27.691,76 27.968,68 28.248,37 28.530,85 28.816,16 29.104,32 29.395,37 29.689,32 29.986,21 30.286,07 30.588,94 30.894,82, 668.956,76|
(Il) Subtotal anualidades 226.701,13 56.675,28 228.968,14 231.257,82| 233.570,40 235.906,11 238.265,17 240.647,82| 243.054,30 245.484,84 247.939,69 250.419,09| 252.923,28 255.452,51 258.007,04 260.587,11 263.192,98 265.824,91 268.483,16 271.167,99| 273.879,67 276.618,46| 279.384,65 282.178,49| 285.000,28 287.850,28| 6.232.739,45|
lll. Gastos de Explotacion
a. Servicios Exteriores
Reparacion y conservacion 27.800,00 6.950,00 28.078,00 28.358,78 28.642,37 28.928,79 29.218,08 29.510,26 29.805,36 30.103,42 30.404,45 30.708,50 31.015,58 31.325,74] 31.638,99 31.955,38 32.274,94 32.597,69 32.923,66 33.252,90 33.585,43 33.921,28 34.260,50 34.603,10 34.949,13 35.298,62 764.310,95|
Primas de seguros 4.300,00 1.075,00 4.343,00 4.386,43 4.430,29 4.474,60 4.519,34 4.564,54 4.610,18 4.656,28 4.702,85 4.749,88 4.797,37 4.845,35 4.893,80 4.942,74 4.992,17 5.042,09 5.092,51 5.143,43 5.194,87 5.246,82 5.299,29 5.352,28 5.405,80 5.459,86 118.220,76
Publicidad, propaganda y . piblicas 2.250,00 562,50 2.272,50 2.295,23 2.318,18 2.341,36 2.364,77 2.388,42 2.412,30 2.436,43 2.460,79 2.485,40 2.510,25 2.535,36 2.560,71 2.586,32 2:612,18 2.638,30 2.664,68 2.691,33 2.718,25 274543 2.772,88 2.800,61 2.828,62 2.856,90 61.859,70
Suministros 72.004,44 18.001,11 72.724,48 73.451,73 74.186,25 74.928,11 75.677,39 76.434,16 77.198,51 77.970,49 78.750,20 79.537,70 80.333,07 81.136,41 81.947,77 82.767,25 83.594,92 84.430,87 85.275,18 86.127,93 86.989,21 87.859,10 88.737,69 89.625,07 90.521,32 91.426,53 1.979.632,43
Otros servicios 65.828,50 16.457,13 66.486,79 67.151,65 67.823,17 68.501,40 69.186,42 69.878,28 70.577,06 71.282,83 71.995,66 72.715,62 73.442,77 74.177,20 74.918,97 75.668,16 76.424,84 77.189,09 77.960,98 78.740,59 79.528,00 80.323,28 81.126,51 81.937,78 82.757,16 83.584,73 1.809.836,08
(a) Subtotal servicios exteriores 172.182,94 43.045,74/ 173.904,77 175.643,82 177.400,26 179.174,26 180.966,00 182.775,66 184.603,42 186.449,45 188.313,95 190.197,09 192.099,06 194.020,05 195.960,25 197.919,85 199.899,05 201.898,04| 203.917,02 205.956,19| 208.015,75 210.095,91 212.196,87 214.318,84 216.462,02 218.626,64| 4.733.859,92]
b. Tributos
1. Tributos y tasas 3.500,00 875,00 3.535,00 3.570,35 3.606,05 3.642,11 3.678,54 3.715,32 3.752,47 3.790,00 3.827,90 3.866,18 3.904,84 3.943,89 3.983,33 4.023,16 4.063,39 4.104,03 4.145,07 4.186,52 4.228,38 4.270,67| 4.313,37 4.356,51 4.400,07 4.444,07| 96.226,20
(b) Subtotal tributos| 3.500,00 875,00 3.535,00 3.570,35 3.606,05 3.642,11 3.678,54 3.715,32 3.752,47 3.790,00 3.827,90 3.866,18 3.904,84 3.943,89 3.983,33 4.023,16 4.063,39 4.104,03 4.145,07 4.186,52 4.228,38 4.270,67 4.313,37 4.356,51 4.400,07 4.444,07 96.226,20|
(Il) Subtotal Otros gastos explotacion (a+b)| 175.682,94 43.920,74| 177.439,77 179.214,17 181.006,31 182.816,37 184.644,54 186.490,98 188.355,89 190.239,45 192.141,84 194.063,26 196.003,90 197.963,93 199.943,57 201.943,01 203.962,44 206.002,06 208.062,08 210.142,71 212.244,13 214.366,57 216.510,24 218.675,34 220.862,10 223.070,72 4.830.086,12]
IV. Amortizacién Inversion
1. Obra 1.030,93 1.030,93 4.123,70 4.128,70 4.123,70 4.128,70 4.123,70 4.128,70 4.123,70 4.128,70 4.123,70 4.128,70 4.123,70 4.128,70 4.123,70 4.128,70 4.123,70 4.128,70 4.123,70 4.128,70 4.123,70 4.128,70 4.123,70 4.128,70 4.123,70 4.128,70, 99.999,73|
2. Equipamiento 2.962,50 2.962,50 11.850,00 11.850,00 11.850,00 11.850,00 11.850,00 11.850,00 11.850,00 11.850,00 11.850,00 11.850,00 11.850,00 11.850,00 11.850,00 11.850,00 11.850,00 11.850,00 11.850,00 11.850,00 11.850,00 15.858,16 27.882,64 27.882,64/ 27.882,64 27.882,64| 355.501,20
(IV) Subtotal Amortizacion 3.993,43 3.993,43 15.973,70 15.973,70| 15.973,70 15.973,70| 15.973,70 15.973,70| 15.973,70 15.973,70| 15.973,70 15.973,70| 15.973,70 15.973,70| 15.973,70 15.973,70| 15.973,70 15.973,70| 15.973,70 15.973,70| 15.973,70 19.981,86 32.006,34 32.006,34 32.006,34 32.006,34 455.500,92
V. Gastos Financieros
1. Obra 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 3.822,67 95.566,80
2. Equipamiento 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.250,35 4.431,47| 4.431,47 4.431,47| 4.431,47 4.431,47| 107.164,43
(V) Subtotal gtos financieros 8.073,02 8.073,02] 8.073,02 8.073,02] 8.073,02 8.073,02] 8.073,02 8.073,02] 8.073,02 8.073,02] 8.073,02 8.073,02] 8.073,02 8.073,02] 8.073,02 8.073,02] 8.073,02 8.073,02] 8.073,02 8.073,02] 8.073,02 8.254,15| 8.254,15 8.254,15| 8.254,15 8.254,15 202.731,22]
ITotaI Gastos (I+I1+11+IV+V) 434.650,52 132.862,47 430.454,64 434.518,72 438.623,44 442.769,20 446.956,43 451.185,53 455.456,91 459.771,02 464.128,26 468.529,07 472.973,90 477.463,17 481.997,33 486.576,84 491.202,14 495.873,69 500.591,96 505.357,42 510.170,52 519.221,04 536.155,37 541.114,32 546.122,86 551.181,48 I 11.741.257,72 I
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TOTAL LICITACION

Afio Base Licitacion
I. Ingresos de Explotacion
1. Actividades Acuaticas 128.101,29 32.025,32 134.583,21 141.393,12 148.547,62 156.064,12 163.960,97 172.257,39 180.973,62 190.130,88 199.751,51 209.858,93 220.477,79 231.633,97 243.354,65 255.668,40 268.605,22 282.196,64 296.475,79 311.477,47 327.238,23 343.796,48 361.192,58 379.468,93 398.670,05 418.842,76 6.068.645,65
2. Actividades Fisicas 74.770,09 18.692,52 78.553,46 82.528,27 86.704,20 91.091,43 95.700,65 100.543,11 105.630,59 110.975,50 116.590,86 122.490,35 128.688,37 135.200,00 142.041,12 149.228,40 156.779,35 164.712,39 173.046,84 181.803,01 191.002,24 200.666,95 210.820,70 221.488,23 232.695,53 244.469,92 3.542.143,96
3. Actividades de Raqueta 28.594,87 7.148,72 30.041,77 31.561,89 33.158,92 34.836,76 36.599,50 38.451,43 40.397,08 42.44117 44.588,69 46.844,88 49.215,23 51.705,52 54.321,82 57.070,50 59.958,27 62.992,16 66.179,56 69.528,25 73.046,38 76.742,52 80.625,70 84.705,36 88.991,45 93.494,42 1.354.647,93
4. Abonos 116.983,75 29.245,94 122.903,12 129.122,02 135.655,60 142.519,77 149.731,27 157.307,67 165.267,44 173.629,97 182.415,65 191.645,88 201.343,16 211.531,13 222.234,60 233.479,67 245.293,75 257.705,61 270.745,51 284.44524 298.838,17 313.959,38 329.845,72 346.535,91 364.070,63 382.492,61 5.541.965,44
5. Ingresos Matriculas 13.074,40 3.268,60 9.805,80 400,08 408,08 416,24 424,56 433,06 441,72 450,55 459,56 468,75 478,13 487,69 497,45 507,39 517,54 527,89 538,45 549,22 560,20 571,41 582,84 594,49 606,38 618,51 24.614,60
6. Subvencion a la explotacion 100.000,00 52.000,00 85.000,00 80.000,00 65.000,00 50.000,00 32.000,00 15.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 379.000,00
(1) Subtotal 461.524,40 142.381,10 460.887,37 465.005,37 469.474,40 474.928,32 478.416,96 483.992,66 492.710,44 517.628,07 543.806,27 571.308,80 600.202,68 630.558,31 662.449,64 695.954,36 731.154,13 768.134,69 806.986,15 847.803,18 890.685,21 935.736,74 983.067,53  1.032.792,92  1.085.034,05  1.139.918,21 16.911.017,58)
[Totat ingresos () con igic 461.524,40 142.381,10 460.887,37 465.005,37 469.474,40 474.928,32 478.416,96 483.992,66 492.710,44 517.628,07 543.806,27 571.308,80 600.202,68 630.558,31 662.449,64 695.954,36 731.154,13 768.134,69 806.986,15 847.803,18 890.685,21 935.736,74 983.067,53  1.032792,92  1.085.034,05  1.139.91821 | 16.911.017.58 |
[Total Ingresos () sin igic 431.331,22 133.066,45 430.735,86 434.584,46 438.761,13 443.858,24 447.118,65 452.329,59 460.477,05 483.764,55 508.230,16 533.933,46 560.937,09 589.306,83 619.111,81 650.424,64 683.321,62 717.882,89 754.192,67 792.339,42 832.416,08 874.520,32 918.754,70 965.227,02 _ 1.014.050,51 _ 1.065.344,13 | 15.804.689,33 |
EBITDA |
Resultado antes de amort, int e impuestos | 8.747,15 12.270,43 24.327,95 24.112,47 24.184,41 25.135,77 24.208,95 25.190,79 29.066,86 48.040,26 68.148,62 89.451,11 112.009,91 135.890,39 161.161,20 187.894,53 216.166,20 246.055,92 277.647,43 311.028,72 346.292,29 383.535,28 422.859,82 464.373,19 508.188,14 55442313 | 472166376 |
| BAIT |
| antes de i ei | 4.753,72 8.277,01 8.354,25 8.138,77 8.210,71 9.162,07 8.235,25 9.217,09 13.093,16 32.066,56 52.174,92 73.477,41 96.036,21 119.916,69 145.187,50 171.920,83 200.192,50 230.082,22 261.673,73 295.055,02 330.318,59 363.553,42 390.853,48 432.366,85 476.181,80 522.416,79 | 4.266.162,84 |
BAT |
Resultado antes de impuestos | -3.319,30 203,98 281,22 65,75 137,69 1.089,04 162,22 1.144,07 5.020,13 23.993,54 44.101,90 65.404,39 87.963,19 111.843,66 137.114,48 163.847,80 192.119,48 222.009,19 253.600,70 286.982,00 322.245,56 355.299,28 382.599,34 424.112,71 467.927,66 514.162,65 | 4.063.43161 |
Impuesto sobre beneficios 51,00 70,31 16,44 34,42 272,26 40,56 286,02 1.255,03 5.998,38 11.025,47 16.351,10 21.990,80 27.960,92 34.278,62 40.961,95 48.029,87 55.502,30 63.400,18 71.745,50 80.561,39 88.824,82 95.649,83 106.028,18 116.981,91 128.540,66
|Resultado del Ejercicio | -3.319,30 152,99 210,92 49,31 103,27 816,78 121,67 858,05 3.765,10 17.995,15 33.076,42 49.053,29 65.972,39 83.882,75 102.835,86 122.885,85 144.089,61 166.506,90 190.200,53 215.236,50 241.684,17 266.474,46 286.949,50 318.084,53 350.945,74 38562198 | 3.047573,71 |
Inversion
(FCL) Flujo de caja Libre (EBITDA-imp) -455.500,00 12.219,44 24.257,64 24.096,03 24.149,99 24.863,51 24.168,39 24.904,78 27.811,83 42.041,88 57.123,15 73.100,01 90.019,12 107.929,47 126.882,58 146.932,58 168.136,33 190.553,62 214.247,25 239.283,22 265.730,90 294.710,46 327.209,98 358.345,01 391.206,22 425.882,47
(FCA) Flujo libre del accionista (BAT-imp) -91.100,00 152,99 210,92 49,31 103,27 816,78 121,67 858,05 3.765,10 17.995,15 33.076,42 49.053,29 65.972,39 83.882,75 102.835,86 122.885,85 144.089,61 166.506,90 190.200,53 215.236,50 241.684,17 266.474,46 286.949,50 318.084,53 350.945,74 385.621,98
VAN 835.775,78
TIR del Proyecto 13,28%
TIR del accionista 21,27%
Retorno de la Inversion 1,82% 1,83% 1,79% 1,80% 2,01% 1,81% 2,02% 2,87% 7,04% 11,45% 16,13% 21,08% 26,33% 31,87% 37,74% 43,95% 50,51% 57,45% 64,78% 72,52% 79,81% 85,81% 94,92% 104,54% 114,69%
Ratio Cobertura de la deuda 1,01 1,01 1,00 1,00 1,03 1,01 1,04 1,16 1,75 2,38 3,04 3,74 4,49 5,28 6,11 6,99 7,92 8,91 9,95 11,05 10,44 8,13 8,90 9,72 10,58

Eficiencia Operativa

60%

59%

59%

52%




ING RESOS POR ACTIVIDAD

mensual personas

NATACION Piscina Deportiva

1. Natacién Adultos Nivel Basico 2 dllas/semana 34,30 € 4,24 145,29 € 12 1.743,50 €
3 dias/semana 44,10 € 12,71 560,41 € 12 6.724,92 €
2. Natacién Adultos Nivel Avanzado 2 dllas/semana 34,30 € 4,24 145,29 € 12 1.743,50 €
3 dias/semana 44,10 € 12,71 560,41 € 12 6.724,92 €
A - 2 dias/semana 17,33 € 4,24 73,39 € 12 880,64 €

3. Natacion mayores de 65 aios -
3 dias/semana 22,28 € 12,71 283,06 € 12 3.396,77 €
5. Natacién infantil nivel basico 2 dllas/semana 18,80 € 7,03 132,16 € 12 1.585,90 €
3 dias/semana 24,19 € 21,09 510,09 € 12 6.121,12 €
6. Natacién infantil nivel avanzado 2 dllas/semana 18,80 € 7,03 132,16 € 12 1.585,90 €
3 dias/semana 24,19 € 21,09 510,09 € 12 6.121,12 €
8. Acceso libre adulto 2 dllas/semana 27,44 € 4,24 116,23 € 12 1.394,80 €
3 dias/semana 35,28 € 12,71 448,33 € 12 5.379,94 €
8. Acceso libre infantil hasta 14 afios 2 dllas/semana 15,04 € 7,03 105,73 € 12 1.268,72 €
3 dias/semana 19,35 € 21,09 408,07 € 12 4.896,89 €
. ~ 2 dias/semana 13,86 € 4,24 58,71 € 12 704,52 €

9. Acceso libre mayor 65 afos -
3 dias/semana 17,82 € 12,71 226,45 € 12 2.717,42 €
o a 2 dias/semana 34,30 € 5,98 205,16 € 12 2.461,97 €

10. Natacion premama -
3 dias/semana 44,10 € 17,94 791,35 € 12 9.496,18 €
- 2 dias/semana 34,30 € 12,15 416,72 € 12 5.000,58 €

11. Aquagym y Aquaerobic -

3 dias/semana 44,10 € 36,45 1.607,33 € 12 19.287,96 € 89.237,28 €
NATACION Piscina Polivalente

12. Natacién Terapéutica 2 dllas/semana 42,88 € 5,98 256,46 € 12 3.077,47 €
3 dias/semana 55,13 € 17,94 989,19 € 12 11.870,23 €
e 2 dias/semana 34,30 € 5,98 205,16 € 12 2.461,97 €

13. Matronatacion -
3 dias/semana 4410 € 17,94 791,35 € 12 9.496,18 €
2 dias/semana 34,30 € 5,98 205,16 € 12 2.461,97 €

14. Aquarelax -
3 dias/semana 44,10 € 17,94 791,35 € 12 9.496,18 € 38.864,00 €



o
II. Actividades Fisicas Periodicidad Ul - €/mes @ €/aiio Total afio
mensual W

SALAS Actividades Dirigidas

SALA de Fitness / Musculacion

mes personas

PISTA de Padel

dia 12,00 € 44,13 11,03 529,53 € 12 6.354,42 €

19. Padel . Alquiler pista 90 min
noche 14,00 € 132,38 33,10 1.853,37 € 12 22.240,46 € 28.594,87 €

INGRESOS POR ABONADO TOTAL
Vi R o, o
IV. Abm’ms todas Ia§’actlwdades (excepto menores de 15 anos Periodicidad Importe /o y | ST €/aiio Total afio
que sera solo Natacion) mensual poblacion | personas

1. Matricula 18,00 € 726,36 1 afo 13.074,40 €
2. Adultos 51,20 € 145,61 7.45548 € 12 89.465,72 €
3. Familiar 40,96 € 10% 22,47 920,37 € 12 11.044,45 €
4. Menores de 15 afios 28,00 € 28,12 787,33 € 12 9.447,92 €
5. Pensionistas/Jubilados (>65 afios) 35,84 € 7,27% 16,34 585,47 € 12 7.025,65 €
116.983,75 €



Aplicacion de la Encuesta Depotiva a Morrojable

Datos Morrojable

Total poblacion Morrojable
Poblacion infantil ( < 15 afios) Morrojable

Poblacion adulta (>15afios) Morrojable

Datos Encuesta

Poblacion de canarias que practica deporte

Poblacion de canarias en gimnasios publicos

7.777
1.303

6.474

46,80%

22,15%

16,76%

83,24%

Morrojable
3.029,60

671,06

Poblacion adulta que practica Natacion
1. Natacién adultos nivel basico

2. Natacion adultos nivel avanzado

3. Natacion adultos > 65anos

4. Acceso libre adultos

5. Acceso libre > 65anos

6. Abono natacién

Poblacion adulta que practica Ciclismo

1. Ciclismo Indoor

2. Abono Clismo Indoor

Poblacion adulta que practica Gimnasia intensa
1. Aquagym, aquaerobic

2. Abono actividades intensas

Poblacion adulta que practica Gimnasia suave
1. Natacién premama

2. Natacion terapéutica

3. Matronatacion

4. Aquarelax

5. Actividades suaves: Yoga, Pilates

6. Abono actividades intensidad suave

Poblacion adulta que practica Musculacion
1. Actividad fisica: Gimnasio
2. Abono Gimnasio

Poblacion adulta que practica Padel
1. Alquiler pista padel

25% diurno

75% nocturno

Poblacion infatil que practica natacion

18,20%

22,20%

26,10%

25,70%

17,70%

7,90%

117,80%

100,00%

(1)

101,66

124,00

145,79

143,56

98,87

44,13

658,01

112,48

(1) supera el 100% debido a la poblacién que pratica mas de un deporte



Estadistica del Padron Continuo a 1 de enero de 2015. Datos por municipios
35.- Palmas, Las

Poblacion por sexo, municipios y edad (grupos quinquenales).
Unidades: personas
Morrojable
Total 0-4 5-9 10-14 15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65-69 70-74 75-79 80-84 85-89 90-94 95-99 100y mas
Ambos sexos

19.271  1.105 1.165 960 855 1.186 1.700 1.906 2.106 2.015 1.752 1.371 986 763 528 402 259 135 54 15 7 1
Hombres
10.061 572 590 509 446 584 793 941 1.125 1.113 978 738 554 397 278 215 139 63 20 4 2 0
Mujeres
9.210 533 575 451 409 602 907 965 981 902 774 633 432 366 250 187 120 72 34 11 5 1
Fuente:

Instituto Nacional de Estadistica

5,73% 6,05% 4,98% 4,44% 6,15% 8,82% 9,89% 10,93% 10,46% 9,09% 7,11% 5,12% 3,96% 2,74% 2,09% 1,34% 0,70% 0,28% 0,08% 0,04% 0,01%

52,21% 2,97% 3,06% 2,64% 2,31% 3,03% 4,11% 4,88% 5,84% 5,78% 5,07% 3,83% 2,87% 2,06% 1,44% 1,12% 0,72% 0,33% 0,10% 0,02% 0,01% 0,00%

47,79% 2,77% 2,98% 2,34% 2,12% 3,12% 4,71% 5,01% 5,09% 4,68% 4,02% 3,28% 2,24% 1,90% 1,30% 0,97% 0,62% 0,37% 0,18% 0,06% 0,03% 0,01%

Estadistica del Padron Continuo a 1 de enero de 2015. Datos por municipios
35.- Palmas, Las

Poblacion por sexo, municipios y edad (grupos quinquenales).
Unidades: personas

Morrojable
Total 0-4 5-9 10-14 15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65-69 70-74 75-79 80-84 85-89 90-94 95-99 100y mas
Ambos sexos 7.777 446 470 387 345 479 686 769 850 813 707 553 398 308 213 162 105 54 22 6 3 0
|
Hombres 4060 231 238 205 180 236 320 380 454 449 395 298 224 160 112 87 56 25 8 2 1 0
Mujeres 3717 215 232 182 165 243 366 389 396 34 312 255 174 148 101 75 48 29 14 4 2 1

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

Extrapolacion de los datos del Municio de Pajara



PROYECTO DE EXPLOTACION DEL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE GESTION DE
SERVICIOS PUBLICOS PARA LA FINANCIACION, REDACCION DE PROYECTO Y
EJECUCION DE LAS OBRAS DE ADECUACION Y REFORMA DE LA PISCINA
MUNICIPAL DE PAJARA, Y SU POSTERIOR EXPLOTACION.

Anejo II: Reglamento General de Utilizacion de la Piscina
Municipal de Pajara.
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TITULO I.- CONSIDERACIONES GENERALES.

Articulo 1: Objeto.

Constituye el objeto de este Reglamento regular el uso y funcionamiento de la Piscina Municipal
de Pajara, de titularidad del M.I Ayuntamiento de Pajara, estableciendo las caracteristicas en
gue se han de realizar las actividades y las condiciones en que los distintos usuarios pueden
utilizarlas y participar de las actividades deportivas.

El presente Reglamento se aplicara a la totalidad de las instalaciones y dependencias
incardinadas en la Piscina Municipal.

Articulo 2: Instalaciones Deportivas.

Son instalaciones deportivas todas las dependencias y recintos titularidad municipal destinados
a la practica deportiva que integran la Piscina Municipal.

Articulo3: Consideracion de la actividad.

Los servicios que se presten en la Piscina Municipal tendran la consideracion de SERVICIO
PUBLICO MUNICIPAL.

Articulo 4: Normativa de aplicacion.

El presente reglamento se dicta al amparo de las competencias que en materia deportiva se
atribuye a los municipios en la normativa de la Comunidad de Canarias, en relacion con los
articulos 4.a), 22, 25, 26.1.c) y 49 de la Ley 7/1985, de 02 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local, articulo 55 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones vigentes en materia de Régimen Local; y
articulo 50.3 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

Resulta igualmente de aplicacion la normativa aplicable en materias relacionadas con el acceso,
uso, practica deportiva y proteccion sanitaria de las personas, instalaciones y dependencias
incardinadas en la Piscina Municipal y mas concretamente:

- Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, que desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados.

- Ley 8/1995, de 6 de abril, de Accesibilidad y Supresion de Barreras Fisicas y de
Comunicacion de Canarias.

- Ley 8/1997, de 9 de julio, del Deporte de Canarias.

- Ley 11/1994, de 26 de julio, de Sanidad de Canarias.

- Decreto 212/2005, de 15 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento sanitario
de piscinas de uso colectivo de la Comunidad Auténoma de Canarias.
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Articulo 5: Uso de las Instalaciones.

En los términos previstos en este reglamento, la Piscina Municipal tiene como fin la practica
fisica y deportiva, ya sea de ocio y tiempo libre, ensefianza, entrenamiento, competicion o
exhibicion de las modalidades para las que fueron disefiadas, o de aquellas otras cuyas
caracteristicas permitan un uso compatible de las mismas, previa autorizacién expresa a tal
efecto otorgada por el Ayuntamiento de Pajara.

Mediante autorizacion del Ayuntamiento de Pajara, la Piscina Municipal podra acoger actos
deportivos distintos de los establecidos en el apartado anterior, asi como actividades culturales
o sociales. Dicha autorizacion tendra caracter discrecional y se otorgara previo informe técnico
favorable y con sujecion a la norma especifica en la materia a que se refiera la actividad a
celebrar.

Articulo 6: Del Acceso al Centro Deportivo.

La Piscina Municipal, independientemente de su forma de gestion, es de acceso libre para todos
los ciudadanos, sin otras limitaciones que las establecidas en las leyes o en este Reglamento,
las propias del uso al que estan destinadas y al pago del precio publico o tarifa en vigor para la
actividad de que se trate.

Los horarios de apertura y cierre, aprobadas por el Ayuntamiento de P3jara, estaran expuestos
en lugar visible del centro para informacion de todos los usuarios, procurandose en todo
momento el mayor horario posible que permita su maxima rentabilidad deportiva y social.

Articulo 7: De la Informacion en la Piscina Municipal de Pajara.

En la Piscina Municipal debera figurar en lugar visible y legible al publico un cartel indicativo de
los siguientes extremos:

a) Denominacion de la instalacion

b) Titularidad municipal de la instalacion y, en su caso, de la explotacion
c) Licencia municipal si fuera exigible por la normativa de aplicacion.

d) Caracteristicas técnicas de la instalacion y su equipamiento

e) Aforo maximo permitido.

f) Actividades fisico-deportivas que se oferten

g) Los precios publicos o tarifas vigentes.

h) Normas de uso y funcionamiento.

i) Cobertura de riesgos

TITULO II.- DE LA GESTION DE LAS INSTALACIONES DEPORTIVAS.

Articulo 8: Formas de Gestion.

La gestion de la Piscina Municipal podra realizarse de forma directa o indirecta en los términos
que se indican en los articulos siguientes.

Articulo 9: Gestion Directa.

La Piscina Municipal podra ser gestionada directamente por el Ayuntamiento de Pajara.
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Articulo 10: Gestidn Indirecta.

La Piscina Municipal podra ser gestionada indirectamente, de acuerdo con las normas que
regulan la prestacion de servicios por las Entidades Locales y contratacion administrativa, asi
como cualquier otra forma admitida por la legislacion vigente.

TITULO III. DEL USO DE LA PISCINA MUNICIPAL DE PAJARA.

CAPITULO 1°. NORMAS GENERALES

Articulo 11: Uso General.

El acceso a las instalaciones, bien de forma individual como colectiva, supone la aceptacion de
las normas contenidas en el presente Reglamento.

Asimismo, el acceso a las instalaciones exige el previo pago de las tarifas autorizadas por el
Ayuntamiento.

Articulo 12: Usuarios.

A los efectos del presente reglamento, se entiende por usuarios de la Piscina Municipal toda
persona o entidad que sea usuario de la misma, bien participando en programas deportivos
programados, bien participando como cesionario de dichos espacios deportivos.

Los acompafiantes y espectadores tendran la consideracion de usuarios pasivos, aplicandose
estas normas hasta donde llegue su responsabilidad durante su estancia en la instalacion.

Unicamente los usuarios pueden hacer uso de la Piscina Municipal y de los servicios adscritos a
la misma.

Articulo 13: Usos, actividades o actos ordinarios.

Tienen la consideracion de usos, actividades o actos ordinarios:

- La utilizacion puntual y aislada de una instalacion o espacio deportivo para su uso
especifico, previo pago del precio de la misma, bien individual o colectivamente.

- El uso colectivo puntual, de temporada o anual de una instalacién o espacio deportivo
para su uso especifico en las condiciones de pago estipulados en la Ordenanza de
precios publicos o en las tarifas aprobadas por el uso de las instalaciones.

- El uso deportivo puntual, de temporada o anual de una instalacién o espacio deportivo
para una modalidad diferente de la especifica pero perfectamente compatible y
autorizada, acogiéndose a las condiciones de pago establecidas.

- La utilizacién puntual, temporal o anual de una instalacion o espacio deportivo para una
actividad no deportiva especificamente, pero compatible por su afinidad, en las
condiciones autorizadas por el Ayuntamiento.

Tendra la consideracion de usos, actividades o actos extraordinarios la utilizacion puntual,
aislada o temporal, individual o colectivamente, de una instalacién o espacio deportivo para una
actividad deportiva diferente de la especifica del mismo y que requiera una autorizacion expresa
del Ayuntamiento de Pajara, y en las condiciones econdmicas que se determinen.

Asimismo, tendran la consideracion de usos, actividades o actos extraordinarios la utilizacion
con caracter puntual, o en su caso periddico, de una instalacion o espacio deportivo para una
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actividad no deportiva, que requiera una autorizacion expresa del Ayuntamiento y en las
condiciones que se determinen.

La cesion o autorizacién de uso se extinguira al cumplirse el plazo establecido. El Ayuntamiento,
no obstante, podra dejarlas sin efecto antes del vencimiento del plazo, por incumplimiento de
las obligaciones establecidas en el presente Reglamento.

Articulo 14: Responsabilidad por usos.

Con caracter general, el Ayuntamiento o la entidad que gestione indirectamente el servicio, no
sera responsable de las lesiones que pueda sufrir el usuario salvo que deriven de un mal estado
de la instalacion o de los bienes adscritos a la misma conforme a la normativa general sobre
responsabilidad de las Administraciones Publicas.

En todo caso, el Ayuntamiento de Pajara o la entidad que gestione indirectamente el servicio no
se hara responsable ante el usuario en caso de accidentes o desperfectos derivados del
incumplimiento por parte de éste, de las presentes normas o de las que se regulen
individualmente para cada instalacion, de un comportamiento negligente de otro usuario o un
mal uso de las instalaciones equipamientos y servicios.

La responsabilidad por actos cometidos por menores, cuando puedan acceder a las
instalaciones municipales, correspondera a éstos de conformidad con lo dispuesto en la
legislacion penal y civil aplicable, o a sus padres o tutores legales en el caso de que accedan a
las dependencias acompafiados de un adulto responsable de su guarda y custodia.

CAPITULO 2°. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS USUARIOS

Articulo 15: Derechos de los usuarios.

Son derechos de los usuarios, sin perjuicio de los reconocidos de acuerdo con la normativa
vigente en sus relaciones con las Administraciones Publicas, los siguientes:

+ Libre acceso mediante la presentacion del Carné o Recibo correspondiente a la totalidad
de las Instalaciones dentro de los horarios y en los dias en que las mismas estén
abiertas al publico.

« La utilizacion, de todos los servicios que integren las instalaciones, siempre que se haya
satisfecho el precio publico o la tarifa vigente en cada momento y del resto de las
condiciones descritas en el presente Reglamento cualquiera que sea la forma de gestion.

« La inscripcion y matriculacién en todos los Cursos Deportivos, recibiendo en ellos las
adecuadas ensefianzas.

« Recibir informacion completa sobre las prestaciones de los servicios y posibles
incidencias. En concreto:

- Horario general de apertura y cierre.

- Tabla de precios y condiciones de uso.

- Anuncios de posibles cambios de horario, tipos de cuotas y condiciones de uso.
- Anuncios de incidencias o supresiones de servicio.

- Convocatoria de cursos y actividades puntuales.

« Ser atendidos con trato correcto y adecuado en aquellas peticiones de informacion y
ayuda, en las condiciones de diligencia y rapidez adecuadas.

« Elegir las actividades deportivas en las que desea participar, eligiendo el tipo de cuota
acorde con la categoria seleccionada, de acuerdo con las tarifas vigentes en cada
momento, y con la limitacién de cada actividad.

« En el caso de desajuste de horarios, el usuario podra optar por (coordinado por el
personal adscrito a las instalaciones):
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- Prorrogar su hora hasta la siguiente programada (incluso en el caso de
competiciones oficiales).

- Cambiar a otra instalacion si estuviera disponible. En el caso que este cambio
suponga una alteracién en el precio, el usuario, si lo desea, tendra derecho a
percibir, por parte del concesionario, la diferencia con la tarifa de la actividad que
hubiera pretendido llevar a cabo, o en caso contrario abonar la diferencia.

- Solicitar la devolucion de la cuota, mediante la presentacion del oportuno recibo,
siempre que la causa del desajuste sea imputable al Ayuntamiento o concesionario.

Articulo 16: Obligaciones generales del usuario.

Los usuarios deberan cumplir las siguientes obligaciones:

Usar las instalaciones y servicios con un buen trato y cuidado correcto, sin ensuciar los
espacios deportivos y elementos auxiliares.

Hacer uso de las instalaciones para lo que especificamente estan creadas.

Guardar el debido respeto a los demas abonados/as o el usuario/as, observando la
compostura necesaria para la buena convivencia.

Satisfacer puntualmente las cuotas establecidas, asi como la reserva de horarios,
previamente concedida.

Acatar y cumplir cuantas normas e instrucciones dicte el Ayuntamiento por si o a través
del personal de las Instalaciones, en especial de profesores y operarios.

No permanecer en las instalaciones, después del cierre, sin estar autorizado.

No introducir en las instalaciones deportivas elementos u objetos que puedan causar
lesion, deteriorar los equipamientos o turbar la tranquilidad de los usuarios.

No tener actitudes antihigiénicas.

No tener comportamientos que impliquen peligrosidad o riesgo para la integridad de los
usuarios.

No hacer uso privativo de las instalaciones, que son servicios comunitarios.

Segun la tipologia y diversidad de instalaciones existentes, cada una de ellas dispondra
de normas especificas de utilizacion, que se incluyen en el presente Reglamento. Para la
inclusion de actividades nuevas no contempladas en el presente Reglamento, o
variaciones y/o correcciones, se afiadiran en los oportunos anexos.

Articulo 17: Pérdida de la condicién de usuario.

17.1 El incumplimiento de lo establecido en el presente reglamento y en particular de

las obligaciones impuestas a los usuarios lleva consigo la pérdida de dicha condicion, con la
consiguiente obligacion de abandonar o prohibicion de acceder a las instalaciones deportivas.

17.2 Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, seran dados de baja los

usuarios en las actividades deportivas por los siguientes motivos:

a)
b)

c)

d)

Por falta de pago de la cuota correspondiente en los plazos establecidos.

Por prescripcion médica. Podran ser dados de baja aquellos usuarios que por problemas
de salud, esté contraindicada la realizacién de la actividad fisica que se realiza en las
distintas instalaciones deportivas.

Por sobrepasar la edad maxima establecida para cada actividad. Seran dados de baja
en la actividad aquellos usuarios que sobrepasen la edad maxima establecida para la
misma.

Por no tener la edad minima para cada actividad. Seran dados de baja en una actividad
aquellos usuarios que no hayan superado la edad minima para la misma.

Por falsear los datos relativos a su estado de salud, cuando esto pueda implicar algin
tipo de riesgo fisico para el propio usuario.
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f) No acreditar el pago correspondiente a la actividad deportiva de que se trate dentro de
los plazos establecidos en la programacion de dicha actividad.

17.3 La pérdida de la condicion de usuario, imputable exclusivamente a éste, no dara
lugar a la devolucidn del importe satisfecho por el uso de la instalacion deportiva municipal.

CAPITULO 3°. DE INSTALACIONES DEPORTIVAS
SECCION 1°.- CONDICIONES GENERALES DE USO

Articulo 18: Condiciones Generales:

La Piscina Municipal de Pajara podra utilizarse:

1.- A través de los programas ofertados en ellas por el Ayuntamiento de Pajara o por otra
entidad previamente autorizada por ella.

2.- De forma libre, cuando se trate de instalaciones deportivas basicas o, en las restantes
instalaciones deportivas, mediante el abono del precio publico o tarifa vigente.

3.- En el caso de que las instalaciones deportivas sean gestionadas indirectamente, la oferta
deportiva sera por cuenta de la entidad adjudicataria de su explotacion o gestion, y sin perjuicio
de las potestades de inspeccion, control, supervision y aprobacion de la programacion anual
que corresponden al Ayuntamiento.

Asimismo, se puede acceder a la instalacién en calidad de espectador deportivo. En este caso
sera el Ayuntamiento quien decida si se permite o no tal asistencia.

Articulo 19: Libre acceso a las instalaciones en calidad de espectador.

Con caracter general, los partidos, competiciones y entrenamientos que no tengan caracter
oficial y se desarrollen en las instalaciones tendran el caracter de libre acceso por parte del
publico.

Debera ser el Ayuntamiento quien autorice el cobro de entradas para la asistencia a otros actos
distintos de los anteriormente indicados, en casos excepcionales o cuando las actividades
deportivas sean promovidas por terceros.

Articulo 20: Edades para acceder al recinto deportivo.

Los menores de 14 afios deberan acceder al recinto deportivo acompanados en todo momento
de un adulto o de persona mayor de edad que se responsabilice de la guarda y custodia de
aquél. En el caso de que el adulto participe en alguna actividad deportiva se abonara el precio
publico o tarifa vigente correspondiente al adulto.

En las piscinas municipales no se permitird el acceso a menores de 7 afos si no van
acompaiados de sus padres o de persona mayor de edad que se responsabilice de la guarda y
custodia de aquél.

En las canchas deportivas municipales no se permitira el acceso a menores de 7 afios si no van
acompaiados de sus padres o de persona mayor de edad que se responsabilice de la guarda y
custodia de aquél.
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En las salas de musculacién no se permitird el acceso a los menores de 16 afios si no van
acompafiados de sus padres o de persona mayor de edad que se responsabilice de la guarda y
custodia de aquél.

En todo caso la responsabilidad de guarda y custodia del menor dependera del profesor a cargo
de dicha actividad durante el tiempo de duracion de la misma.

Articulo 21: Reserva de instalaciones.

A disposicion de los/las usuarios/as esta el servicio de alquiler. Desde aqui se centraliza todo
tipo de reservas y se cobrara el precio correspondiente, ademas de la energia eléctrica si los/las
usuarios/as lo solicitaran.

No podran reservar los menores de 15 anos.

Para alquilar material deportivo se debera dejar en atencion al usuario el carné de abonado o el
DNI.

En caso de rotura o pérdida del material alquilado, el usuario debera abonar el coste del mismo.

Articulo 22: Restricciones de las reservas.

Las instalaciones podran ser reservadas a partir de siete dias antes de la hora que esté
disponible. La reserva se realizara mediante el pago de la misma, no pudiéndose efectuar por
teléfono.

Articulo 23: Pago de reservas.

La anulacion de la reserva deberad hacerse con 48 horas de antelacion, en caso contrario el
usuario debera abonar el coste del uso de este espacio.

Articulo 24: Abono del precio por reserva.

El/la Usuario/a, club, Asociacion, etc., hara efectivo el pago del precio por reserva de
instalaciones, en el momento de efectuar la reserva, liquidando el precio por utilizacion de
vestuarios y/o luz, al finalizar la utilizacion de la instalacion.

Articulo 25: Pérdida de derechos.

La no utilizacién o falta de pago de horas concedidas dara lugar a la pérdida de todos los
derechos sobre la reserva, teniéndose en cuenta dicha actuacion para futuras concesiones.

Articulo 26: Derechos especiales.

La reserva de uso para los entrenamientos u otros alquileres quedara supeditada a los actos
organizados o autorizados no habiendo lugar a reclamaciones cuando por dicha circunstancia
haya de suspenderse o variarse el horario o algin entrenamiento anteriormente autorizado. No
obstante, siempre que sea posible, se comunicarad dicho extremo al menos con 48 horas de
antelacion.
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Articulo 27: Reserva y uso de las instalaciones para entidades abonadas.

Podran acogerse al sistema de reservas cualquier entidad deportiva, cultural y educativa
debidamente registrada.

Para la concesion de este tipo de usos, se entenderan como prioridades, en orden decreciente,
lo siguiente:

- Que sea una entidad deportiva.

- Que la entidad, club o equipo tenga su residencia en el municipio de Pajara.

- Que los equipos que lo soliciten disputen sus encuentros en la instalacion.

- Que participen en competiciones Oficiales Federadas.

- Antigliedad en el uso de la instalacion.

Las solicitudes de entidad abonada para la temporada siguiente se presentaran en la instalacién
correspondiente antes del 15 de julio del afo en curso.

Se deberan entregar la siguiente documentacion:

- Solicitud debidamente cumplimenta y firmada por su presidente, en la que
apareceran los datos de la entidad.

- Proyecto en el que se especifique la actividad a realizar, la periodicidad de la
practica o calendario, horarios de competicion y/o entrenamiento, personas
responsables tanto directivos como técnicos y la relacion de componentes
autorizados para la actividad.

- Fotocopia del certificado de inscripcion en el registro de entidades deportivas y/o
culturales.

Una vez aprobada la condicién de entidad abonada y la utilizacién de la instalacion debera
presentar:

- Calendario de actividad y competicion oficial
- Impreso cumplimentado de domiciliacién bancaria en su caso, si esta modalidad de
pago fuera implantada por el Ayuntamiento de Pajara o entidad concesionaria.

Articulo 28: Vestuarios, duchas y taquillas.

El/la usuario/a utilizara dichas zonas para la realizacion que ellas mismas definen.

Articulo 29: Funcionamiento de taquillas.

Las taquillas funcionan mediante el depdsito de una moneda, que le sera devuelta al fin del uso
de la misma.

Articulo 30: Responsabilidad de los objetos de las taquillas.

El Ayuntamiento no se responsabiliza de los objetos o dinero que falten a los/las usuarios/as y
exhorta a los/las mismos/as a acudir a las instalaciones sin objetos de valor e incluso sacar, de
forma recogida, sus objetos a la cancha.

Las taquillas de uso diario se vaciaran cada noche y su contenido se guardara durante una
semana. En caso de no ser reclamado se enviara a la oficina de objetos perdidos competente.

No esta permitido dejar los bolsos fuera de las taquillas. La instalacién no se responsabiliza de
los objetos de valor depositados en taquillas, perdidos, desaparecidos u olvidados en las
instalaciones.
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Articulo 31: Vestuarios.

El uso de vestuarios esta destinado para todos los usuarios. Existen cabinas en los vestuarios
para el uso exclusivo de discapacitados y padres/madres con hijos/hijas mayores de 6 afios.

Sdlo los nifos menores de 6 afios se podran cambiar en el vestuario de distinto sexo.
No se podra acceder a las zonas hlimedas con el mismo calzado que se trae del exterior.

Tras la ducha se debe secar en la zona de secado. Escurrir la ropa de bafio para evitar mojar la
zona seca del vestuario.

No utilizar los lavamanos para enjuagar bafhadores, zapatillas, etc.

Evitar subirse a los bancos para cambiarse.

Se ruega no malgastar el agua y hacer un correcto uso de las papeleras.

En las instalaciones deportivas, en las zonas destinadas a vestuarios y dentro de los recintos
deportivos, Unicamente se encontraran los/las deportistas, entrenadores/as, delegado/as y

arbitros, ubicandose el resto de acompanantes en los graderios o cafeteria.

Respetaran los horarios de funcionamiento de la instalacion, atendiendo a las indicaciones de
los/las empleados/as en este sentido.

Articulo 32: Comportamiento en los vestuarios.

El/la usuario/a debera guardar la debida compostura y decencia, tanto en los vestuarios como
en la practica de actividades deportivas. No esta permitido gritar, correr en los pasillos y en
general toda actividad que pueda molestar a los/las demas usuarios/as.

Articulo 33: Cierre temporal.

El Ayuntamiento se reserva la facultad de cerrar temporalmente las instalaciones por limpieza o
programaciones propias como competiciones, partidos, cursos u otros eventos que estime
oportunos, para lo cual deberd informar, con caracter previo, a los usuarios abonados
afectados, mediante la insercion de cartelas informativos sobre esta contingencia, procurando
no interferir en las actividades ya iniciadas, tratando de tener, en todo momento, un plan de
actividades deportivas previsto cada afio.

Articulo 34: De la Publicidad en la Piscina Municipal.

La contratacion de espacios de publicidad se llevara a cabo de acuerdo con la normativa de
contratacién de las Administraciones Publicas.

El Ayuntamiento de Pajara podra autorizar la colocacion de publicidad por un periodo temporal
concreto, con motivo de la organizacion de acontecimientos deportivos puntuales, previa
peticién de la entidad organizadora.

SECCION 2°.- DE LAS ACTIVIDADES DEPORTIVAS DIRIGIDAS

Articulo 35: Normas Generales de Inscripcion.
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Las inscripciones se realizaran en el propio Centro, donde se informara de los plazos, formas de
pago y normativa aplicable en la misma.

Articulo 36: Periodo de imparticion de las actividades.

Las actividades de verano se impartirdan de acuerdo con la programacion establecida o
aprobada por el Ayuntamiento de Pajara.

Articulo 37: Actividades Dirigidas.

El usuario podra disfrutar de las actividades siempre que el aforo lo permita.

El Ayuntamiento podra aumentar o disminuir el nimero de sesiones diarias de cada una de las
actividades o variar las mismas, dependiendo de la demanda existente siempre que no afecten
a las tarifas autorizadas.

En las actividades dirigidas, se recomienda no entrar a partir de 10 minutos del inicio de la
actividad (el calentamiento es imprescindible para evitar lesiones).

La adjudicacion de las plazas en las actividades sera individual y por riguroso orden de llegada.
La duracion de las actividades estara entre los 45 y 60 minutos

Articulo 38: Usos de cada Espacio Deportivo.

Los usuarios seguiran las normas de uso correspondiente a cada espacio deportivo que a
continuacion se detalla:

a) Sala de fitness, musculacion

Para acceder a la sala de fitness, es obligatorio traer consigo una toalla, y por motivos de
higiene, utilizarla en cada aparato.

Se debera dejar libre el aparato durante los tiempos de descanso.
Se debera colocar los pesos y barras en su lugar una vez utilizados.
Se debera secar el sudor en los aparatos utilizados.

Por razones de seguridad, no se permitira realizar tareas de asesoramiento o entrenamiento a
otros socios dentro de la instalacion.

No se permitira la entrada con mochilas o bolsos.

La ocupacion maxima de la sala de musculacion sera determinada por el técnico deportivo en
cada momento. Existiendo un cartel visible con el aforo maximo permitido.

b) Sala de Actividades dirigidas

El uso libre de esta sala estara sujeto a las recomendaciones de los técnicos deportivos.

c) Sala Gimnasia suave
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El uso libre de esta sala estara sujeto a las recomendaciones de los técnicos deportivos.

d) Spinning

El uso libre de esta sala estara sujeto a las recomendaciones de los técnicos deportivos.
Las bicicletas de ciclismo sélo podran utilizarse bajo la presencia de un técnico deportivo.

Al término de la sesion se debera quitar la resistencia de la bicicleta, asi como secar con la
toalla cualquier resto de sudor o agua que haya quedado en la bicicleta, para un mejor
funcionamiento y una mayor durabilidad de las mismas.

Se aconseja la toma de agua antes, durante y después de la actividad.

e) Piscina cubierta

Como medida de salud higiénica, no se permitira el acceso al recinto de la piscina a personas
con enfermedades infecto contagiosas, salvo informe médico en sentido contrario. Tampoco se
podra acceder a la piscina con apdsitos (vendas, tiritas, etc....).

Se seguira en todo momento las indicaciones del personal de la piscina y de los socorristas.
Sera obligatorio el uso del siguiente equipo para introducirse en el agua:

- Bafiador de natacién (no bermudas ni bikini)

- Gafas de natacién

- Gorro de bafo
Es obligatorio ducharse antes de introducirse en el agua.

No se permite tirar o introducir en el agua prendas de ropa de ningun tipo, ni objetos ajenos a
los estrictamente deportivos referidos a la natacion.

No se permite comer, fumar ni introducir bebidas con riesgo de derramarse en el recinto de la
piscina correspondiente a las zonas consideradas himedas: vestuarios, playas de piscinas,
ldmina de agua.

Queda expresamente prohibido el consumo de bebidas alcohdlicas en todo el recinto deportivo.

Queda expresamente prohibido introducir en vestuarios, servicios, playas de piscina etc.,
cualquier elemento de cristal o similar, como botellas, frascos, espejos, vasos, etc., que puedan
producir lesiones a los usuarios en caso de rotura.

Se prohibe el uso de gafas de buceo, aletas, colchones neumaticos etc. Solamente se
permitiran actividades organizadas por el Ayuntamiento de Pajara, en su caso.

Quedan prohibidos los aceites, los bronceadores y demas cremas que ensucian el agua
contribuyendo a la degradacion del servicio.

Quedan prohibidos las carreras por las playas de la piscina, los juegos molestos y, sobre todo,
los peligrosos.

No se permitira arrojarse a la piscina de forma violenta, por resultar peligroso para los bafistas
que pudieran estar sumergidos.

En natacion de ninos y bebes, sélo podra acceder con el nifio una sola persona a la instalacion.

La edad maxima para que un adulto entre en la instalacion con un nifo es de 7 afios. En
cualquier caso, el adulto siempre marcara el vestuario donde deben cambiarse ambos.
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f) Pistas descubiertas

En beneficio del buen uso deportivo, comodidad y disfrute de quienes desean utilizar las
pistas descubiertas polideportivas, asi como para facilitar el imprescindible mantenimiento de
las mismas, son de aplicacién las siguientes normas:

- Por razones de convivencia quedan prohibidos los juegos molestos o peligrosos.

- No se permite la entrada de animales.

- Se utilizara el adecuado calzado y vestido deportivo conveniente

- No podrad practicarse en ellas otros deportes que los especificos sin el
consentimiento expreso de los encargados de la instalacion.

Articulo 39: Concepto de Instalaciones deportivas basicas.

Son instalaciones deportivas basicas aquellos espacios abiertos al uso publico habilitados para la
practica de actividades deportivas, ubicados en zonas de dominio publico cuya titularidad o
gestion corresponda al Ayuntamiento de Pajara.

Articulo 40: Régimen de uso de las instalaciones deportivas basicas.

Las instalaciones deportivas basicas quedan sometidas a las normas establecidas en el presente
Reglamento, sin perjuicio de las especificas que se detallen.

En beneficio del buen uso deportivo, comodidad y disfrute de quienes desean utilizar las
instalaciones deportivas basicas, asi como para facilitar el imprescindible mantenimiento de los
mismos deberan observar las siguientes normas:

- Las instalaciones deportivas basicas se destinaran exclusivamente a las actividades
deportivas para las que estén habilitadas y, excepcionalmente, para actividades
distintas, sean o no deportivas, debidamente autorizadas.

- Con el fin de compatibilizar el uso de la instalacién deportiva basica con la
convivencia ciudadana, el horario para su disfrute se fijara por el Ayuntamiento de
Pajara de acuerdo con la normativa sobre actividades molestas.

CAPITULO 4°. RECLAMACIONES Y SUGERENCIAS

Articulo 41: Vandalismo.

Los actos de vandalismo y mal comportamiento, daran lugar a sanciones que pueden ocasionar
la retirada automatica del Carné la expulsion inmediata de la instalacion, asi como la
reparacion, reposicion y/o abono de los dafios ocasionados.

En caso de usuario/as pertenecientes a Clubes, tanto el/la delegado/a del equipo como el club
seran responsables subsidiarios del comportamiento de sus deportistas.

Articulo 42: Reclamaciones.

En el recinto de las instalaciones existen formularios oficiales en los que el usuario podra
expresarse libremente, asi como formular las oportunas reclamaciones.
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Una vez depositada la queja o reclamacion por el usuario, el concesionario del servicio, en caso
de gestion indirecta, dara traslado al Ayuntamiento en un plazo no superior a 48 horas para dar
el curso procedimental que corresponda.

TITULO IV. REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 43: Infracciones.

Se considerara infraccion el incumplimiento total o parcial de las obligaciones contenidas en el
presente reglamento.

Son infracciones leves:

a) No mostrar la debida diligencia en la utilizacion de las actividades y el material.

b) El acceso a las actividades especificas sin haber abonado la tarifa.

c) No atender las indicaciones y 6rdenes dadas por los responsables del servicio.

d) Como equipo usuario, por ausencia a un entrenamiento o partido sin avisar con la debida
antelacion, considerandose ausencia de entrenamiento lo dispuesto en el reglamento de
régimen interior de la instalacién.

Son infracciones graves:

a) Causar de forma intencionada danos en las instalaciones deportivas o el material de las
mismas.

b) Provocar altercados con el resto de usuarios.

¢) La solicitud de un espacio reservado y la no utilizacidon posterior del mismo por causas
imputables al solicitante.

d) Como equipo usuario, por ausencia a entrenamientos tres veces seguidas o cinco alternas en
la temporada, considerandose ausencia de entrenamiento lo dispuesto en el reglamento de
régimen interior de la instalacion.

Son infracciones muy graves:

a) El deterioro grave y relevante de las instalaciones deportivas o del material de las mismas.

b) El impedimento del uso de las instalaciones por los demas usuarios.

c) El indebido comportamiento en el desarrollo de las actividades, contraviniendo las normas de
funcionamiento.

Articulo 44: Responsables.

Los responsables civiles subsidiarios de las infracciones en el caso de los menores de edad,
seran los padres o tutores de los menores usuarios.

Articulo 45: Sanciones.

45.1. Las infracciones leves seran sancionadas con la pérdida del derecho al uso de las
instalaciones por un plazo no superior a quince dias.

45.2. Las infracciones graves seran sancionadas con la pérdida del derecho al uso de
las instalaciones por un plazo de quince a sesenta dias.

45.3. Las infracciones muy graves seran sancionadas con la pérdida del derecho al uso
de las instalaciones por un plazo de sesenta dias a un afio.
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45.4. Las sanciones por faltas graves y muy graves llevaran aparejada siempre la
obligacién de indemnizar los dafios causados, y la anulacion del abono o curso, en su caso, sin
reintegro de las sesiones pendientes de utilizar.

45.5. El ayuntamiento de Pajara a través del Concejal de Deportes, sera la persona
encargada de tramitar el procedimiento.

Las propuestas se comunicaran por escrito a los interesados, concediéndoles un plazo de diez
dias habiles para que puedan efectuar las alegaciones y presentar los documentos e
informaciones que estimen pertinentes.

Una vez concluido el plazo y a la vista de las alegaciones presentadas por los usuarios, el
concejal responsable resolvera lo que proceda. Una vez resuelto se notificara al afectado dentro
del plazo que confiere la legislacion administrativa vigente. En contra de los acuerdos
adoptados podran interponerse otros recursos que se estimen oportunos de conformidad con lo
dispuesto en la ley de Procedimiento Administrativo Comun.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA. En lo no previsto en el presente reglamento, se
estara a lo dispuesto en la normativa vigente en materia de régimen local.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA. El Ayuntamiento de Pajara se reserva el derecho a
dictar disposiciones o resoluciones para aclarar, modificar o desarrollar lo establecido en el
presente Reglamento para la correcta utilizacion de las instalaciones, sin perjuicio de las
observaciones e indicaciones del personal al servicio de las mismas. Este Reglamento, asi como
las normativas anuales (tasas, precios publicos, horarios, etc.) estaran a disposicion del publico,
en las oficinas del Ayuntamiento de Pajara y en los accesos a las instalaciones.
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