ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA
CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
EL DIA 30 DE DICIEMBRE DE 2013

ASISTENCIA:

- Presidencia:
D. Rafael Perdomo Betancor.

- Concejales:
Dfia. Rosa Bella Cabrera Noda.
D. Jordani Antonio Cabrera Soto.
D. Antonio C. Gonzalez Cabrera.
D. Diego B. Perera Roger.

- Secretaria General Accidental:
Dfia. M2 Sonia Ruano Dominguez.

- Ausentes:
Dfia. Damiana Pilar Saavedra Hernandez y D. Farés Sosa Rodriguez, quienes excusaron su
asistencia ante la Presidencia, la primera por encontrarse en situacién de “Maternidad” y el
segundo por motivos de representacion.

En Pajara y en el Salon de la Casa Consistorial, siendo las nueve horas del dia treinta de
diciembre del afio dos mil trece, se redne la Junta de Gobierno Local, bajo la Presidencia del Sr.
Alcalde titular, D. Rafael Perdomo Betancor, con la asistencia de los sefiores Concejales que en
el encabezamiento se expresan, al objeto de celebrar sesién extraordinaria en primera
convocatoria para que la que habian sido convocados previa y reglamentariamente, mediante
Decreto de la Alcaldia n® 5523/2013, de 26 de diciembre.

Actla de Secretaria, la funcionaria de la Corporacién, Dfia. M2 Sonia Ruano Dominguez,
que da fe del acto.

Abierta la sesion por la Presidencia, seguidamente se pasaron a tratar los asuntos del
siguiente Orden del Dia:

PRIMERO.- LECTURA Y APROBACION, EN SU CASO, DEL BORRADOR DE LAS
ACTAS DE LAS SESIONES PRECEDENTES.-

Se trae, para su aprobacién, el borrador del acta correspondiente a la sesion
extraordinaria de 2 de diciembre de 2013.



Formulada por el Sr. Alcalde-Presidente la pregunta de si algin miembro de la Junta de
Gobierno tiene que formular alguna observacion al borrador del acta en cuestion y no
habiéndose formulado ninguna, se considera aprobada por unanimidad de los miembros
presentes y ello conforme al articulo 91.1 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28
de noviembre.

SEGUNDO.- SUBVENCIONES.-

No se presentd ninguna solicitud de subvencion y/o ayuda econémica para su dictamen
por la Junta de Gobierno Local.

TERCERO.- LICENCIAS DE ACTIVIDADES Y ESPECTACULOS PUBLICOS.-

3.1.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Beach Club Sotavento, S.A.” (Rfa. Expte. 34/2005 A.C.), solicitando
Licencia de Apertura de un establecimiento destinado a la actividad de “Alojamiento Turistico
Extrahotelero 4*” (Epigrafe fiscal 685), emplazado en la parcela S-1-2 del Poligono C-2 del Plan
Parcial “Cafiada del Rio” — Avenida Jahn Reisen n® 3 de Costa Calma (T.M. Pajara).

Resultando que admitida a tramite la peticion por Decreto de la Alcaldia n® 1916/2006,
de 24 de mayo, se cumplimentaron las disposiciones aplicables al caso, entre ellas, las relativas
a informacion publica, notificaciones a propietarios colindantes, informes de la Oficina Técnica,
responsables de la Unidad Municipal de Salud Publica, etc., con el resultado que obra en el
expediente de su razén.

Resultando que a los efectos del articulo 16 de la Ley 1/998, de 8 de enero, de
Régimen Juridico de los Espectaculos y Actividades Clasificadas, se remitié el expediente al
Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, con fecha 22 de abril de 2013 (R.S. n°® 9272),
calificando éste el 18 de diciembre de 2013 la actividad como “MOLESTA” por constituir su
desarrollo una incomodidad por los ruidos y vibraciones que pueden producirse y por los humos
y olores que pueden eliminarse; “INSALUBRE” por dar lugar a desprendimiento o evacuacién de
productos que puedan resultar directa o indirectamente perjudiciales para la salud humana;
“NOCIVA” por dar lugar a desprendimiento o evacuacién de productos que puedan ocasionar
dafios a la riqueza agricola, forestal, pecuaria o piscicola y, en general, al medio ambiente; y
“PELIGROSA” por manipularse productos susceptibles de originar riesgos graves por
combustiones y explosiones para las personas o los bienes.

Considerando que es competencia de esta Junta de Gobierno Local, a tenor de lo
dispuesto en las disposiciones legales de aplicacién, conceder o denegar este tipo de Licencias.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conforme a las prescripciones de la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen
Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades Clasificadas, de acuerdo con la Disposicion
Transitoria Primera de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos



Pablicos y otras medidas administrativas complementarias, conceder a la entidad mercantil
“Beach Club Sotavento, S.A.” Licencia para instalacion y puesta en marcha de una actividad
destinada a “Alojamiento Turistico Extrahotelero 4*”, en el establecimiento emplazado en la
parcela S-1-2 del Poligono C-2 del Plan Parcial “Cafiada del Rio” — Avenida Jahn Reisen n°® 3 de
Costa Calma (T.M. Pajara), bajo las siguientes condiciones, sin cuyo cumplimiento en plazo no
superior a DOS MESES, se entendera la licencia caducada a todos los efectos:

a) GENERALES:

D

2)

3)

Se debera cumplir con los requisitos higiénico-sanitarios establecidos en el Real Decreto
140/2003, de 7 de febrero, en el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad
del agua de consumo humanao.

La actividad deberd cumplir los requisitos higiénico-sanitarios de las instalaciones y
personal establecidos en el articulo 22.1.3) del citado R.D. 1138/1990.

Que de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 7 de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de
Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y otras medidas administrativas
complementarias, no podra comenzar a ejercerse la actividad de que se trate, sin la
adopcion de las medidas correctoras establecidas en la Licencia y sin que antes se gire
visita de comprobacion por el Funcionario Técnico de la Administracion que haya
dictado la resolucion competente por el objeto de la inspeccién, la cual debera ser
solicitada por el interesado mediante la formalizacion de “Declaracién Responsable”,
incorporando al expediente de su razén, en plazo no superior a DOS MESES, ademas la
documentacion seguidamente detallada:

0 Acreditacién del cumplimiento de la normativa sobre seguridad y proteccién contra
incendios, mediante los siguientes extremos:

» Justificacion de que la obra ejecutada cumple lo dispuesto en la norma
aplicable sobre medidas de seguridad y proteccion contra incendios en
establecimientos turisticos alojativos, el Decreto 305/1996 y modificaciones
posteriores o0 el Cédigo Técnico de la Edificacion, mediante autorizacion del
Cabildo Insular o copia de la comunicacién de inicio de la actividad turistica
(segun el art. 28 del decreto 142/2010, por el que se aprueba el Reglamento
de la Actividad Turistica de Alojamiento), respectivamente.

» Certificado de la empresa instaladora donde conste que las instalaciones de
proteccion contra incendios se han ejecutado de acuerdo con el proyecto
previamente presentado y que se han facilitado al comprador o usuario de las
mismas la documentacion técnica e instrucciones de su buen uso y
conservacion, firmado por técnico titulado competente designado por la misma.

» Contrato de mantenimiento de las instalaciones de proteccién contra-incendios,
segun lo dispuesto en el Real Decreto 1.942/1993, de 5 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios,
0 norma que lo sustituya.



0 Acreditacion del cumplimiento de la normativa sobre instalaciones de fontaneria,
mediante certificado final de obra suscrito por el director de obra, certificado suscrito
por el instalador (boletin de la instalacion) y contrato de mantenimiento.

0 Acreditacion del cumplimiento de la normativa sobre instalaciones de G.L.P.,
mediante certificado final de obra suscrito por el director de obra, certificado suscrito
por el instalador (triptico de la instalacion) y contrato de mantenimiento, si se
dispone de depdsitos fijos.

0 Acreditacion del cumplimiento de la normativa sobre instalaciones térmicas mediante
certificado final de obra suscrito por el director de obra, certificado suscrito por el
instalador (triptico de la instalacion) y contrato de mantenimiento, si la potencia
térmica de la instalacién es superior a 100 kW.

0 Acreditacién del cumplimiento de la normativa sobre instalaciones de depuracion y
bombeo de aguas residuales mediante certificado final de obra suscrito por el
director de obra y acreditacion de las autorizaciones de otros organismos, como el
Consejo Insular de Aguas.

0 Acreditacién del cumplimiento de la normativa sobre otras instalaciones, equivalente
a las anteriores.

o Certificado final de obras correspondiente al proyecto en el que se describen las
medidas correctoras.

o0 Con respecto a las obras e instalaciones que no disponen de la correspondiente
Licencia de obras, tramitacion, segun el articulo n® 166 del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias de
la oportuna Licencia Urbanistica, y ello previa presentacion de los oportunos
proyectos técnicos, en duplicado ejemplar y redactados por técnicos competentes.

b) ESPECIALES:

1) Se deberéa disponer de autorizacion de puesta en marcha de instalaciones industriales
otorgada por la Direccién General de Industria y Energia del Gobierno de Canarias y ello
con referencia a todas las instalaciones industriales del complejo turistico.

2) En ningun caso los niveles de ruidos y vibraciones que se produzcan con el desarrollo
de la actividad podran superar los niveles maximos segun las ordenanzas municipales,
cifrados en 45 dbA.

Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:



1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de Ilo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomoé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo6 firme, en los demas casos.

3.2.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Fuertedulce, S.L.” (Rfa. Expte. 18/2011 A.C.), que solicita la reglamentaria
Licencia Definitiva para abrir al publico un establecimiento que habra de dedicarse a la actividad
de “Comercio menor de pan, pasteles, confiteria, lacteos, etc.” (Epigrafe fiscal 6441), ubicado
en el local n°® 11 del Centro Comercial “Cosmo” — Avenida del Saladar n® 3 de Solana Matorral
(T.M. Pajara).

Resultando que por acuerdo tomado por la Junta de Gobierno Local en sesion de 29
octubre de 2012 se concedidé a la sociedad interesada Licencia para instalacion y puesta en
marcha de la actividad, condicionada al cumplimiento de una serie de condiciones establecidas
por el Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, las cuales, segun consta en los informes
emitidos por los Técnicos Municipales, han sido cumplidas en su totalidad.

Considerando que por tales razones no cabe sino otorgar la Licencia Definitiva de
Apertura solicitada.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n°® 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conforme a las prescripciones de la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen
Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades Clasificadas, de acuerdo con la Disposicion
Transitoria Primera de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos
Pudblicos y otras medidas administrativas complementarias, conceder a la sociedad “Fuertedulce,
S.L.” Licencia Definitiva para la apertura de un establecimiento dedicado al ejercicio de la
actividad de “Comercio menor de pan, pasteles, confiteria, lacteos, etc.” emplazado en el local
n® 11 del Centro Comercial “Cosmo” — Avenida del Saladar n® 3 de Solana Matorral (T.M.
P4jara), al haberse dado cumplimiento a las condiciones establecidas en el acuerdo tomado por



la Junta de Gobierno Local en sesién de 29 de octubre de 2012, por el que se otorgaba la
Licencia de instalacion y funcionamiento de la actividad.

Seqgundo.- Notificar este acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que este
acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

3.3.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Alfonso Calvo Curbelo
(Rfa. Expte. 35/2011 A.C.), solicitando Licencia de Apertura de un establecimiento destinado a
la actividad de “Instalaciones Deportivas (Club de Paddle)” (Epigrafe fiscal 9671), emplazado en
el Centro Comercial “Playa Paradiso” - Avenida del Saladar n® 21 de Solana Matorral (T.M.
Pajara).

Resultando que admitida a tramite la peticion por Decreto de la Alcaldia n® 3182/2012,
de 8 de agosto, se cumplimentaron las disposiciones aplicables al caso, entre ellas, las relativas
a informacién publica, notificaciones a propietarios colindantes, informes de la Oficina Técnica,
responsables de la Unidad Municipal de Salud Publica, etc., con el resultado que obra en el
expediente de su razén.

Resultando que a los efectos del articulo 16 de la Ley 1/998, de 8 de enero, de
Régimen Juridico de los Espectaculos y Actividades Clasificadas, se remitid el expediente al
Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, con fecha 22 de abril de 2013 (R.S. n°® 9273),
calificando éste el 24 de julio de 2013 la actividad como “MOLESTA” por constituir su desarrollo
una incomodidad por los ruidos y vibraciones que puede producir.

Resultando que con fecha 7 de junio de 2013 (R.E. n°® 6933), D. Alfonso Calvo Curbelo
presenta el interesado presenta un anexo al proyecto técnico inicial, el cual tenia por objeto



ampliar los servicios ofertados en el citado establecimiento mediante la colocacion de unas
pérgolas dotadas de toldos retractiles y méviles y un habitaculo destinado a cantina de 28,00
m2 de superficie.

Resultando que mediante Decreto de la Alcaldia n® 4190/2013, de 2 de octubre, se
resolvié tomar conocimiento del anexo al proyecto técnico citado y, dado que en el informe
técnico emitido por el Ingeniero Municipal (Sr. Torres Garcia) respecto al mismo se dejaba
constancia de que el mismo no variaba las condiciones del citado establecimiento y remitir una
copia de la referida documentacion técnica al Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, todo
ello con el fin de que se dictamine si es preceptiva o no la tramitacion de nueva Licencia de
Actividad Clasificada ante la escasa entidad de los elementos que ahora se introducian.

Resultando que con fecha 26 de noviembre pasado (R.E. n® 13691), se recibe oficio
suscrito por el Consejero Delegado de Hacienda, Promocién Econdmica e Innovacion del
Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, a través del que se traslada el informe emitido por los
Servicios Técnicos de la Unidad de Industria y Actividades Clasificadas de la citada Corporacién
Insular, el cual reza como sigue:

“(...) El proyecto de acondicionamiento que presenta el promotor en este caso es la
mefora de la instalacion ya clasificada en su momento como MOLESTA (Resoluciones de fecha
24 de julio y 13 de septiembre de 2013), en las que se incluye la colocacion de unas pérgolas
retractiles y una zona destinada a cantina.

La colocacion de unas pérgolas retrdctiles en la instalacion tal y como se prevén en el proyecto
presentado, no suponen alteracion significativa de la calificacion y licencia otorgada, siempre y
cuando éstas reunan las condiciones adecuadas de estabilidad y seguridad que se deducen del
proyecto presentado.

En cuanto a la efecucion de una cantina que, por la disposicion prevista en los planos,
se asemeja a lo establecido en el apartado de Bar 12.2.2 (Decretos 52/2012), se trata de una
actividad clasificada por si sola a realizar dentro de una actividad mayor principal que se
denomina “Club de Paddle” y que complementa a éste para dar mayor servicio.

En consecuencia, la actividad principal de “Club de Paddle” no debiese ser modificada
como tal, ya que su clasificacion se mantiene. Sin embargo, al desarrollar una nueva actividad
dentro de otra mayor, deberd tramitarse esta nueva actividad de bar, de acuerdo con lo
previsto en la vigente Ley 52/2012 que, a tenor de lo expuesto en el documento presentado, se
trata de un bar (Epigrafe 12.2.2) con terraza de aforo interior a 20 personas y, por tanto, no
estd sujeta al régimen de autorizacion previa (Decreto 52/2012, Anexo, apartado 2) (...)".

Considerando que es competencia de esta Junta de Gobierno Local, a tenor de lo
dispuesto en las disposiciones legales de aplicacién, conceder o denegar este tipo de Licencias.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n°® 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:



Primero.- Conforme a las prescripciones de la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen

Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades Clasificadas, de acuerdo con la Disposicion
Transitoria Primera de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos
Pablicos y otras medidas administrativas complementarias, conceder a D. Alfonso Calvo Curbelo
Licencia para instalacion y puesta en marcha de una actividad destinada a “Instalaciones
Deportivas (Club de Paddle)”, en el establecimiento emplazado en el Centro Comercial “Playa
Paradiso” — Avenida del Saladar n® 21 de Solana Matorral (T.M. Pajara), bajo las siguientes
condiciones, sin cuyo cumplimiento en plazo no superior a DOS MESES, se entendera la licencia
caducada a todos los efectos:

a) GENERALES:

1.

Se debera cumplir con los requisitos higiénico-sanitarios establecidos en el Real Decreto
140/2003, de 7 de febrero, en el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad
del agua de consumo humanao.

La actividad deberda cumplir los requisitos higiénico-sanitarios de las instalaciones y
personal establecidos en el articulo 22.1.3) del citado R.D. 1138/1990.

Que de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 7 de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de
Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y otras medidas administrativas
complementarias, no podra comenzar a ejercerse la actividad de que se trate, sin la
adopcion de las medidas correctoras establecidas en la Licencia y sin que antes se gire
visita de comprobacion por el Funcionario Técnico de la Administracion que haya
dictado la resolucion competente por el objeto de la inspeccion, la cual debera ser
solicitada por el interesado mediante la formalizacion de “Declaracion Responsable”,
incorporando al expediente de su razon, en plazo no superior a DOS MESES, ademas la
documentaciéon seguidamente detallada:

o Certificado final de obra suscrito por el director de obra.

0 Acreditacion del cumplimiento de la normativa sobre instalaciones eléctricas,
mediante certificado final de obra suscrito por el director de obra y certificado
suscrito por el instalador, haciendo referencia al nimero de expediente en la
Consejeria de Industria.

0 Acreditacion del cumplimiento de la normativa sobre seguridad y proteccion
contra incendios, mediante el correspondiente certificado de extintores u otras
instalaciones por parte de la empresa instaladora.

b) ESPECIALES:

1.

En ningdn caso los niveles de ruidos y vibraciones podra superar los maximos
establecidos en la normativa municipal y que se cifran en 45 dbA.

Se deberd comprobar que quede reflejado en el correspondiente certificado final de
obras el cumplimiento de lo recogido en el Anexo Il, punto 11.3, de la parte | del Cddigo
Técnico de la Edificacion.



Segundo.- Emplazar al solicitante para la formulacion de la oportuna “Comunicacion
Previa” referida a la ampliacién de actividad antes enunciada (Bar), todo ello a los efectos de
incluir ésta dentro de la actividad clasificada principal y en plazo no superior a quince dias tras
la notificacién del presente acuerdo.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo érgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

3.4.- Vista la “Propuesta de Resolucion” elaborada con fecha 20 de diciembre de 2013
y en el marco del procedimiento administrativo municipal rfa. 19/2013 A.C., por la Alcaldia-
Presidencia de la Corporacién, D. Rafael Perdomo Betancor, que reza textualmente como sigue:

“ Visto el expediente tramitado a instancia de la representacion de la entidad
mercantil “Servicios Canarios en Playvas, S.L.” (Rfa. Expte. 19/2013 A.C.), en orden a la
obtencion de Licencia Municjpal de Apertura de un establecimiento destinado a /la actividad de
“Restaurante de 1 Tenedor” (Epigrafe fiscal 6715), sito donde dicen “Solana Matorral” (T.M.
Pdjara), segtin proyecto técnico obrante en el expediente.

Visto igualmente el informe emitido por parte del Ingeniero Municipal (Sr. Torres
Garcia), en el que se hace constar lo siguiente.



... Objeto

El presente informe tiene por objeto verificar el proyecto y el resto de los documentos
técnicos en relacion a lo siguiente.

1. Enjuiciamiento previo del proyecto.-

Adecuacion del proyecto a la normativa sobre usos del planeamiento vigente, a las
ordenanzas municipales reguladoras de la actividad y demds extremos de competencia
municipal.

2. Calificacion de la actividad. -

Si bien la calificacion de la actividad se tendria que llevar a cabo una vez se finalicen las
actuaciones relativas al enjuiciamiento previo del proyecto con arreglo al planeamiento y
normativa municipal, se incluye el informe de calificacion de la actividad, ya que se dispone de
suficientes datos para su valoracion. No obstante, en el caso de que se aporten nuevos
documentos o datos que le afecten, se emitira un nuevo informe.

El informe de calificacion examinard el proyecto en cuanto a la garantia y eficacia de los
sistemas correctores propuestos y su grado de seguridad, proponiendo, en su caso, las medidas
correctoras procedentes.

Consideraciones
1. Enjuiciamiento previo del proyecto.-
1.1. Adecuacion a la normativa sobre usos del planeamiento vigente. -

Sobre la normativa urbanistica de aplicacion ya se ha realizado el informe urbanistico
correspondiente en el tramite de aprobacion del proyecto, segun el expediente 4/2012 E. Dicho
informe se emite en sentido favorable.

1.2. Adecuacion a las ordenanzas municipales reguladoras de la actividad
Yy demas extremos de competencia municipal. -

1.2.1. Condliciones técnicas de la actividad turistica de restauracion.-

Para justificar el cumplimiento con el decreto 90/2010, de 22 de julio, por el que se
regula la actividad turistica de restauracion y los establecimientos donde se desarrolla, se
tendrd que aportar copia de la comunicacion y declaracion responsable presentada en el
Cabildo Insular al efecto y, en su caso, la documentacion que justifique las dispensas que le
han sido concedidas respecto del cumplimiento de las condiciones de los establecimientos
previstas en este decreto.



2.

Calificacion de la actividad.-

El proyecto al que se refiere el presente informe describe la actividad de “Restaurante”.

En la siguiente tabla se resumen las causas por la que la actividad de “Restaurante” se
considera clasificada.

Clasificacion de la actividad causas
Ruidos y vibraciones
Molesta Humos y/o gases
Olores
Conclusiones

Enjuiciamiento previo del proyecto.-
Se informa FAVORABLEMENTE el proyecto presentado.
Calificacion de la actividad. -

Se corrobora la garantia y eficacia de los sistemas correctores propuestos, no

proponiéndose medidas correctoras adicionales a lo establecido en el proyecto salvo las
deficiencias pendientes de corregir. La actividad se califica tal y como se indica en la siguiente

tabla:
Clasificacion de la actividad Causas
Ruidos y vibraciones
Molesta Humos y/o gases
Olores
3. Documentacion técnica requerida para la puesta en marcha de la actividad.-

En cuanto a la documentacion necesaria para la puesta en marcha de la actividad, junto

con la comunicacion previa al inicio de la actividad se tendra que aportar lo siguiente:

Justificacion del cumplimiento con el decreto 90/2010, de 22 de julio, por el que se
regula la actividad turistica de restauracion y los establecimientos donde se desarrolla,
aportando copia de la comunicacion y declaracion responsable presentada en el Cabildo
Insular al efecto y, en su caso, la documentacion que justifique las dispensas que le
han sido concedidas respecto del cumplimiento de las condiciones de los
establecimientos previstas en este decreto.

Certificado final de obra suscrito por el director de obra.
Acreditacion del cumplimiento de la normativa sobre seguridad y proteccion contra

incendios, mediante certificacion de las instalaciones por parte de la empresa
instaladora.



e Acreditacion del cumplimiento de la normativa sobre combustibles gaseosos mediante
certificado de ejecucion de la instalacion, o de revision periddica de la misma por parte
de la empresa instaladora ...”.

Resultando que por Decreto de la Alcaldia n° 4047/2013, de 23 de septiembre, se
resolvio:

Primero.- Tomar conocimiento de la solicitud formulada por la representacion de la
entidad mercantil “Servicios Canarios en Playas, S.L.” (SECAPLA), en orden a la obtencion de /a
Licencia de Apertura antes indicada y, conforme a las prescripciones de la Ley 7/2011, de 5 de
abril, de Actividades Clasificadas y Espectdaculos Publicos y otras medidas administrativas
complementarias, someter el procedimiento administrativo rfa. 19/2013 A.C. a informacion
publica por término de veinte dias y simultaneamente someter el expediente a informe de los
Técnicos municipales competentes y responsables de la Unidad Municipal de Salud Publica.

Segundo.- Poner en conocimiento de la sociedad interesada el plazo maximo
normativamente establecido para la resolucion y notificacion del procedimiento.

Resultando que se constata en el expediente la formalizacion del tramite de informacion
publica mediante sendos Edictos publicados en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas
n° 134 de 18 de octubre de 2013 y Tablon de Edictos Municipal, sin que conste la formulacion,
en contra de la apertura promovida por la sociedad “Servicios Canarios en Playas, S.L.” de
escrito de alegaciones de tipo alguno.

Resultando que con fecha 1 de octubre de 2013, el Veterinario Municipal emite informe
donde se deja constancia de que el proyecto redne las condiciones higiénico-sanitarias que le
son de aplicacion.

En su virtud, esta Alcaldia, PROPONE a la Junta de Gobierno Local, la adopcion del
sliguiente acuerdo:

Primero.- Conforme a las prescripciones del articulo 21 de la Ley 7/2011, de 5 de abril,
de Actividades Clasificadas y Espectdculos Publicos y otras medidas administrativas
complementarias, emitir informe de calificacion de la actividad de “Restaurante de 1 Tenedor” a
desarrollar por la sociedad “Servicios Canarios en Playas, S.L.” en el establecimiento ubicado en
donde dicen “Solana Matorral” (T.M. Pdjara), calificando dicha actividad como seguidamente se
detalla:

Clasificacion de la actividad Causas
Ruidos y vibraciones
Molesta Humos y/o gases
Olores

Sequndo.- Poner en conocimiento de la sociedad interesada que, de conformidad con e/
articulo 28 de la citada normativa, la puesta en marcha de la actividad indicada requerird la
presentacion por su parte de “Declaracion Responsable”, a la que se anexaran los siguiente
documentos:



e Justificacion del cumplimiento con el decreto 90/2010, de 22 de julio, por el que se
regula la actividad turistica de restauracion y los establecimientos donde se desarrolla,
aportando copia de la comunicacion y declaracion responsable presentada en el Cabildo
Insular al efecto y, en su caso, la documentacion que justifique las dispensas que le
han sido concedidas respecto del cumplimiento de las condiciones de los
establecimientos previstas en este decreto.

e Certificado final de obra suscrito por el director de obra.

e Acreditacion del cumplimiento de la normativa sobre seguridad y proteccion contra
incendios, mediante certificacion de las instalaciones por parte de la empresa
instaladora.

e Acreditacion del cumplimiento de la normativa sobre combustibles gaseosos mediante
certificado de efecucion de la instalacion, o de revision periédica de la misma por parte
de la empresa instaladora.

Tercero.- Notificar el acuerdo que se adopte a la sociedad interesada, ofreciéndole a
ésta del régimen de recursos procedentes ...".

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conforme a las prescripciones del articulo 21 de la Ley 7/2011, de 5 de abril,
de Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y otras medidas administrativas
complementarias, emitir informe de calificacion de la actividad de “Restaurante de 1 Tenedor” a
desarrollar por la sociedad “Servicios Canarios en Playas, S.L.” en el establecimiento ubicado en
donde dicen “Solana Matorral” (T.M. Pajara), calificando dicha actividad como seguidamente se
detalla:

Clasificacidon de la actividad Causas
Ruidos y vibraciones
Molesta Humos y/o gases
Olores

Segundo.- Poner en conocimiento de la sociedad interesada que, de conformidad con el
articulo 28 de la citada normativa, la puesta en marcha de la actividad indicada requerira, en
plazo no superior a tres meses, la presentacién por su parte de “Declaracion Responsable”, a la
gue se anexaran los siguiente documentos:

e Justificacion del cumplimiento con el decreto 90/2010, de 22 de julio, por el
que se regula la actividad turistica de restauracion y los establecimientos
donde se desarrolla, aportando copia de la comunicacién y declaraciéon
responsable presentada en el Cabildo Insular al efecto y, en su caso, la
documentacion que justifique las dispensas que le han sido concedidas
respecto del cumplimiento de las condiciones de los establecimientos
previstas en este decreto.



e Certificado final de obra suscrito por el director de obra.

e Acreditacion del cumplimiento de la normativa sobre seguridad y proteccién
contra incendios, mediante certificacion de las instalaciones por parte de la
empresa instaladora.

o Acreditacion del cumplimiento de la normativa sobre combustibles gaseosos
mediante certificado de ejecucién de la instalacidon, o de revision periddica de
la misma por parte de la empresa instaladora.

Tercero.- Notificar este acuerdo a la sociedad interesada y, en su caso, a los terceros
interesados personados en el procedimiento y a los érganos de otras Administraciones que hayan
conocido el expediente por su razon de competencia, significandoles que este acuerdo pone fin a
la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin perjuicio de
cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

3.5.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Fuerte Jewels, S.L.” (Rfa. Expte. 51/96 A.E.), por el que solicita cambio de
titularidad a su favor de la Licencia de Apertura otorgada a hombre de la igualmente mercantil
“Hodge Podge, S.L.” por acuerdo de la Junta de Gobierno Local tomado en sesion de 8 de
marzo de 2012, correspondiente a un establecimiento destinado a “Comercio menor de
prendas de vestir y tocado” (Epigrafe fiscal 6512), sito en los locales n® 10, 11 y 12 del Centro
Comercial “Palmeral” — ¢/ La Pardbola n® 1 de Costa Calma (T.M. Pajara), segun la
documentacién obrante en el expediente.




Vista la documentaciéon presentada y resultando acreditado el derecho al cambio de
titularidad de la Licencia de Apertura que se solicita, dado que consta la conformidad de la
antigua titular de la misma, asi como informe favorable a la transferencia de titularidad
interesada elaborado por el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado), la Junta de
Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en uso de las facultades que le han
sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P. n°® 80 de 22 de junio de 2011),
ACUERDA:

Primero.- Conceder a la entidad mercantil “Fuerte Jewels, S.L.” el cambio de titularidad
a su favor de la Licencia de Apertura rfa. 51/96 A.E., la cual autoriza la apertura de
establecimiento destinado a “Comercio menor de prendas de vestir y tocado”, sito en los locales
n°® 10, 11 y 12 del Centro Comercial “Palmeral” — ¢/ La Pardbola n® 1 de Costa Calma, de
conformidad con la documentacion que obra en el expediente y sin perjuicio de otras
autorizaciones a que haya lugar.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comadn.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

3.6.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de Dfia. M® Teresa Herrera
Garcia (Rfa. Expte. 21/2003 A.E.), por el que solicita cambio de titularidad a su favor de la
Licencia de Apertura otorgada a nombre de Dfia. Stella Golding Fraga por acuerdo de la Junta
de Gobierno Local tomado en sesion de 29 de abril de 2004, correspondiente a un
establecimiento destinado a “Oficina de Farmacia” (Epigrafe fiscal 835), sito en la ¢/ Montafia
de la Muda n® 6 de Esquinzo (T.M. Pajara), segin la documentacion obrante en el expediente.




Vista la documentacién presentada y resultando acreditado el derecho al cambio de
titularidad de la Licencia de Apertura que se solicita, dado que consta la conformidad de la
antigua titular de la misma asi como el informe favorable a la transferencia de titularidad
interesada emitido por el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado), la Junta de
Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en uso de las facultades que le han
sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P. n°® 80 de 22 de junio de 2011),
ACUERDA:

Primero.- Conceder a Dfia. M® Teresa Herrera Garcia el cambio de titularidad a su favor
de la Licencia de Apertura rfa. 21/2003 A.E., la cual autoriza la apertura de establecimiento
destinado a “Oficina de Farmacia”, sito en la ¢/ Montafia de la Muda n°® 6 de Esquinzo, en este
Término Municipal, de conformidad con la documentacidon que obra en el expediente y sin
perjuicio de otras autorizaciones a que haya lugar.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la interesada, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

3.7.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de Dfia. M2 Carmen
Gonzalez Francés (Rfa. Expte. 31/2003 A.E.), por el que solicita cambio de titularidad a su
favor de la Licencia de Apertura otorgada a nombre de D. De Chen por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local tomado en sesiébn de 24 de febrero de 2005, correspondiente a un
establecimiento destinado a “Comercio menor de toda clase de articulos” (Epigrafe fiscal 6622),
sito en la ¢/ Ntra. Sra. Carmen n® 10 de Morro Jable (T.M. P4jara), segun la documentacion
obrante en el expediente.




Vista la documentaciéon presentada y resultando acreditado el derecho al cambio de
titularidad de la Licencia de Apertura que se solicita, dado que consta la conformidad del
antiguo titular de la misma e informes emitidos por el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz
Buenestado) obrantes en el presente procedimiento administrativo asi como en el expediente
76/2013 O.M., intimamente relacionado con el que nos ocupa, la Junta de Gobierno Local, por
unanimidad de los miembros presentes, en uso de las facultades que le han sido delegadas por
Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P. n® 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a Dfia. M® Carmen Gonzalez Francés el cambio de titularidad a su
favor de la Licencia de Apertura rfa. 31/2003 A.E., la cual autoriza la apertura de
establecimiento destinado a “Comercio menor de toda clase de articulos”, sito en la ¢/ Ntra.
Sra. Carmen n° 10 de Morro Jable (T.M. P4jara), de conformidad con la documentacién que
obra en el expediente y sin perjuicio de otras autorizaciones a que haya lugar.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la interesada, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo érgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

3.8.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la entidad mercantil
“Montes Quads, S.L.” (Rfa. Expte. 9/2012 A.E.), en cuyo marco se ha formulado
“Comunicacién Previa de Apertura de Establecimiento o Puesta en Marcha de Actividades No
Clasificadas o Inocuas” con fecha 28 de marzo de 2012 (R.E. n® 4583) y ello con referencia al
establecimiento destinado a la actividad de “Alquiler de Automoviles sin Conductor” (Epigrafe
fiscal 8541), sito en el local n® 64 del Centro Comercial “Faro de Jandia” — Avenida del Saladar
n° 19 de Solana Matorral (T.M. Pajara), segun proyecto técnico obrante en el expediente.




Visto igualmente el informe emitido por parte del Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz
Buenestado), del que se desprende que la actuacion pretendida cumple con las normas y
ordenanzas que le son de aplicacion, en su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad
de los miembros presentes, en uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto
2451/2011, de 14 de junio (B.O.P. n® 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conforme a las prescripciones del articulo 2.3.c) de la Ley 7/2011, de 5 de
abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y otras medidas administrativas
complementarias, tomar conocimiento de la “Comunicacion Previa de Apertura de
Establecimiento o Puesta en Marcha de Actividades No Clasificadas o Inocuas” formalizada por
la representacion de la sociedad “Montes Quads, S.L.” con referencia al ejercicio de la actividad
de “Alquiler de Automdviles sin Conductor” en el establecimiento ubicado en el local n°® 64 del
Centro Comercial “Faro de Jandia” — Avenida del Saladar n® 19 de Solana Matorral (T.M.
Pajara), dejandose constancia de que dicha actividad cumple con la normativa reguladora de la
misma y ello conforme a lo expresado en el informe técnico antes citado.

Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificaciéon, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

CUARTO.- LICENCIAS URBANISTICAS.-

4.1.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Lars Neubert (Rfa.
Expte. 7/2013 L.S.), por el que solicita la preceptiva Licencia Municipal que autorice la
segregacion de tres parcelas emplazadas en donde dicen “Finca segregada a partir de la Finca
Registral n® 3.177 de Pgjara, incluida en la Parcela Catastral n® 35 del Poligono n® 7 del Suelo
Rustico de Pajara, con Referencia Catastral completa n® 35016A007000350000XJ, Entorno de



Puerto Nuevo y La Pared”, en este Término Municipal, todo ello de conformidad con la
documentacién aportada por el interesado.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Bravo Mufioz), en el que se
deja constancia de lo siguiente:

“... Antecedentes

1.- En el momento actual, se encuentra en vigor como Instrumento de Ordenacion de
los Recursos Naturales y del Territorio de rango insular el Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura — Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (en adelante, P.1.0.F.), el cual
fue aprobado definitivamente y de forma parcial a través de Decreto de la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias n° 100/2.001, de 2 de Abril (B.O.C. n°
48, de 18 de Abril de 2.001), a reserva de la subsanacion de deficiencias no sustanciales, que
se lleva a cabo a través de Decreto n° 159/2.001 de la misma Conseferia (B.O.C. n° 111, de 22
de Agosto de 2.001), al cual se anexa su contenido normativo.

En el documento del P.1.0.F., el suelo ocupado por la finca matriz objeto de
segregacion ostenta la clasificacion de Suelo Rustico, quedando zonificado y categorizado como
Zona C, Suelo Rustico Comun de Edificacion Dispersa (Z.C.-S.R.C.-E.D.).

En virtud de la Disposicion Transitoria Primera y el articulo 103 de las Normas de/
P.1.O.F., la normativa, clasificaciones y callficaciones de suelo del mismo se transforman en
directamente vinculantes, al menos y hasta e/ momento actual, en cuanto se refiere a Suelo
Rustico, pudiendo el planeamiento municipal  solamente complementarias, en aquellos
extremos no regulados por este ultimo. Asimismo, y en lo que se refiere a los suelos urbanos y
urbanizables recogidos en el Plan Insular (Zona D), la remision normativa al planeamiento
municipal es completa.

2.- Actualmente, a raiz de la anulacion por sentencias judiciales firmes del documento
de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Pédjara aprobado definitivamente el 16
de Diciembre de 1.998, y también segun dichas sentencias, se considera vigente el documento
de Revision del Plan General de Ordenacion aprobado provisionalmente el 14 de Noviembre de
1.989 y definitivamente por silencio administrativo positivo, cuyas Normas Urbanisticas han sido
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n® 82, de 22 de Junio de 2007.

En el documento del P.G.O.U., el suelo ocupado por la finca matriz objeto de
segregacion ostenta la clasificacion de Suelo Rustico, quedando categorizado como Suelo
Rustico Residual Comun (S.R.R.) en su mayor parte, y Suelo Rustico de Proteccion de Cauces
(S.R.P.C.) en una menor proporcion. En cuanto se refiere a las parcelas objeto de segregacion,
de las dos categorias especificadas, quedan con las siguientes: las Parcela n® 1 y 2, como Suelo
Rustico Residual Comun (S.R.R.), y la Parcela n°® 3, como Suelo Rustico Residual Comun
(S.R.R.) en su mayor parte, y Suelo Rustico de Proteccion de Cauces (S.R.P.C.) en una menor
proporcion.



Consideraciones

1.- El objetivo del presente informe es la evaluacion técnica de la posibilidad de
otorgamiento de Licencia de Segregacion para tres parcelas.

La finca matriz de la segregacion para la que se pretende obtener Licencia se
describe en Escritura Publica de Compraventa previa Segregacion, otorgada por la Entidad
Mercantil “Fuert Can, S. L.”, representada en el acto por Don Gregorio Pérez Alonso y Don
Oscar Sanchez Herrera, en calidad de Administradores Mancomunados, a favor de Don Lars
Neubert, ante el Notario del llustre Colegio de Las Palmas Don Juan Antonio Morell Salgado, el
10 de Junio de 2.002, con numero 1.988 de protocolo, de la que obra fotocopia en el
expediente.

En la Escritura citada, la finca matriz de la segregacion objeto de informe es la que
resulta segregada y vendida, en relacion con lo cual ha de constatarse también que obra en
esta oficina técnica Expediente Municipal de Segregacion con Referencia Municipal n®°
106/2.002 L.S., en el marco del cual la Junta de Gobierno Local, a instancias de Don Lars
Neubert, acordo, con fecha 12 de Mayo de 2.003, y entre otros, otorgar Licencia Municipal de
Segregacion para la parcela que se constituye en Finca Matriz del proceso de segregacion
objeto de informe.

De acuerdo a la Escritura Publica de Compraventa previa Segregacion y al
Expediente Municipal de Segregacion antes citados y, por ultimo, a Documento Técnico de
Medicion y Segregacion de Parcelas en el drea que nos ocupa, redactado por el Ingeniero
Técnico en Topografia Don Yeray Padilla Cabrera en Septiembre de 2.013 e incluido en el
Expediente, la Finca Matriz de la Segregacion presenta la descripcion que se plasma a
continuacion, complementada con los datos de que se dispone en esta oficina técnica,
procedentes de las parcelaciones catastrales actualmente vigentes.:

- Finca Matriz de la Segregacion.- RUSTICA, TROZO DE TERRENO destinado a pastos,
sito donde llaman La Pared, en Puerto Nuevo, del término municipal de Pafara, isla de
Fuerteventura que, segun datos catastrales vigentes, queda incluida en /la Parcela Catastral
n° 35 del Poligono n® 7 del Suelo Rustico de Pdjara, con Referencia completa n°
35016A007000350000XK.

-Superficie: 116.377,00 metros cuadrados.

-Lindes: Norte, inicialmente y segun documentos de propiedad y de segregacion,
con terrenos propiedad de Don Rolf Liesenfeld y otros y, en parte, con
Barranco de Los Chigiigos, actualmente, y segun datos catastrales
vigentes, con Parcela Catastral n°® 21 del Poligono n° 7 del Suelo Rustico
de Pdjara, con Referencia completa n® 35016A007000210000XP, de la
que queda separada por un camino existente, de 10,00 metros de
anchura, en una longitud de 210,41 metros, en parte y, en parte, con
Barranco de Los Chigligos, catastralmente contemplado como Zona de
Descuento n® 9009.



Sur, con terrenos propiedad, inicialmente, de Don Dieter Hans Neubert y,
actualmente, de Don Lars Neubert, separado por una alineacion de tubos,
Y que quedan incluidos segun datos catastrales vigentes en la Parcela
Catastral n® 35 del Poligono n° 7 del Suelo Rustico de Péjara, con
Referencia completa n® 35016A007000350000XJ.

Este, inicialmente y segun documentos de propiedad y de segregacion
con terreno de Don Manuel Bethencourt Cotardo y otros, actualmente, y
segun datos catastrales vigentes, con Parcela Catastral n® 27 del Poligono
n° 7 del Suelo Rustico de Pdjara, con Referencia completa n°
35016A007000270000XK.

Oeste, con Resto de Finca matriz de la que procede, o Finca Registral n°
3.177, de la que actualmente, y segun datos catastrales vigentes, la
separa el Barranco de Los Chigliigos, catastralmente contemplado como
Zona de Descuento n® 9009, segun datos catastrales vigentes, linda
también con la Parcela Catastral n® 22 del Poligono n® 7 del Suelo Rustico
de Pdjara, con Referencia completa n°® 35016A007000220000XL.

-No conista en esta oficina técnica la inscripcion registral de /a finca descrita.

-Desde el presente informe se constata que, a instancias del solicitante, en e/
marco del Expediente Municipal de Referencia n° 21/2.008 L.U.M., y previa obtencion de
Calificacion Territorial otorgada a través de Decreto del Sefior Consefero Delegado de
Ordenacion del Territorio, Don Blas Acosta Cabrera, de fecha 2 de Agosto de 2.012, la Junta de
Gobierno Local acordo, con fecha 10 de Junio de 2.013, otorgar Licencia Urbanistica para la
gfjecucion de una edificacion con usos de almacén agricola y cuadra para caballos en la parcela
descrita, sobre la base de Proyecto Badsico y de Efecucion redactado por el Arquitecto Don Juan
Antonio del Castillo-Olivares Lopez-Viota y visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Canarias, Demarcacion de Fuerteventura, con fecha 24 de Septiembre de 2.012.

2.- Las parcelas objeto de segregacion presentan la siguiente descripcion, segun figura
en Documento Técnico de Medicion y Segregacion de Parcelas en el drea que nos ocupa,
redactado en Septiembre de 2.013 por el Ingeniero Técnico en Topografia Don Yeray Padilla
Cabrera e incluido en el Expediente, complementada a partir de los datos catastrales obrantes
en esta oficina técnica:

- Parcela n° 1 de la segregacion.- RUSTICA, TROZO DE TERRENO destinado a pastos,
sito donde llaman La Pared, en Puerto Nuevo, del término municipal de Pajara, isla de

Fuerteventura.
-Superficie: 10.900,00 metros cuadrados.
-Lindes: Norte, inicialmente y segun documentos de propiedad y de

segregacion, con terrenos propiedad de Don Rolf Liesenfeld y otros;
actualmente, y segun datos catastrales vigentes, con Parcela Catastral
n° 21 del Poligono n° 7 del Suelo Rustico de Péjara, con Referencia
completa n°® 35016A007000210000XP, de la que queda separada por



un camino existente, de 10,00 metros de anchura, en una longitud de
40,00 metros.

Sur, con Resto de Finca Matriz de la que se segrega, y de la que queda
separada por un barranco existente.

Este, con servidumbre de paso perteneciente al Resto de Finca Matriz
de la que se segrega.

Oeste, con Parcela n° 2 de la misma segregacion.

-La parcela descrita queda clasificada y categorizada como Zona C, Suelo
Rustico Comun de Edificacion Dispersa (Z.C.-S.R.C.-E.D.) segun el P.1.0.F. vigente. Asimismo, y
segun el P.G.O.U. vigente, se encuentra clasificada y categorizada como Suelo Rustico Residual
Comun (S.R.R.).

- Parcela n° 2 de la segregacion.- RUSTICA, TROZO DE TERRENO destinado a pastos,
sito donde llaman La Pared, en Puerto Nuevo, del término municipal de Pafara, isla de

Fuerteventura.
-Superficie: 11.510,00 metros cuadrados.
-Lindes: Norte, inicialmente y segun documentos de propiedad y de segregacion,

con terrenos propiedad de Don Rolf Liesenfeld y otros, actualmente, y
segun datos catastrales vigentes, con Parcela Catastral n° 21 del Poligono
n° 7 del Suelo Rustico de Pdjara, con Referencia completa n°
35016A007000210000XP, de la que queda separada por un camino
existente, de 10,00 metros de anchura, en una longitud de 74,51 metros.

Sur, con Resto de Finca Matriz de la que se segrega, y de la que queda
separada por un barranco existente.

Este, con Parcela n°® 1 de la misma segregacion, de la que queda
separada por una barranquera.

Oeste, con Parcela n® 3 de la misma segregacion.

-La parcela descrita queda clasificada y categorizada como Zona C, Suelo
Rustico Comdun de Edificacion Dispersa (Z.C.-S.R.C.-E.D.) segun el P.1.O.F. vigente. Asimismo, y
segun el P.G.O.U. vigente, se encuentra clasificada y categorizada como Suelo Rustico Residual
Comun (S.R.R.).

-Desde el presente informe se constata que, a instancias del solicitante, en e/
marco del Expediente Municipal de Referencia n° 21/2.008 L.U.M., y previa obtencion de
Calfficacion Territorial otorgada a través de Decreto del Sefior Consejero Delegado de
Ordenacion del Territorio, Don Blas Acosta Cabrera, de fecha 2 de Agosto de 2.012, la Junta de
Gobierno Local acordo, con fecha 10 de Junio de 2.013, otorgar Licencia Urbanistica para la
gjecucion de una edificacion con usos de almacén agricola y cuadra para caballos en la Finca



Matriz de la que se segrega la parcela descrita, sobre la base de Proyecto Basico y de Ejecucion
redactado por el Arquitecto Don Juan Antonio del Castiflo-Olivares Ldpez-Viota y visado por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias, Demarcacion de Fuerteventura, con fecha 24 de
Septiembre de 2.012. Tras la segregacion realizada, el soporte de la edificacion autorizada seria
la parcela descrita, esto es, la Parcela n° 2 de la segregacion. En el sentido expuesto, se
realizara informe complementario del que sirvio de base para el otorgamiento de la Licencia
Urbanistica antes citada, a los efectos de especificar el nuevo soporte de la edificacion
autorizada.

- Parcela n° 3 de la segregacion.- RUSTICA, TROZO DE TERRENO destinado a pastos,
sito donde llaman La Pared, en Puerto Nuevo, del término municipal de Pdjara, isla de

Fuerteventura.
-Superficie: 11.900,00 metros cuadrados.
-Lindes: Norte, inicialmente y segun documentos de propiedad y de

segregacion, con terrenos propiedad de Don Rolf Liesenfeld y otros;
actualmente, y segun datos catastrales vigentes, con Parcela Catastral
n° 21 del Poligono n° 7 del Suelo Rustico de Péjara, con Referencia
completa n° 35016A007000210000XP, de la que queda separada por
un camino existente, de 10,00 metros de anchura, en una longitud de
87,91 metros.

Sur, con Resto de Finca Matriz de la que se segrega, y de la que queda
separada por un barranco existente.

Este, con Parcela n® 2 de la misma segregacion.

Oeste, con Barranco de Los Chigligos, catastralmente contemplado
como Zona de Descuento n® 9009; segun datos catastrales vigentes,
linda también con la Parcela Catastral n® 22 del Poligono n° 7 del Suelo
Rustico de Pdjara, con Referencia completa ne
35016A007000220000XL.

-La parcela descrita queda clasificada y categorizada como Zona C, Suelo
Rustico Comun de Edificacion Dispersa (Z.C.-S.R.C.-E.D.) segun el P.1.0.F. vigente. Asimismo, y
segun el P.G.O.U. vigente, se encuentra clasificada y categorizada como Suelo Rustico Residual
Comun (S.R.R.), en su mayor parte y, en una parte menor y en su frente oeste, como Suelo
Rustico de Proteccion de Cauces (S.R.P.C.).

3.- La segregacion pretendida cumple con la normativa que rige las parcelaciones y
segregaciones, a nivel autonomico (articulos 80, 81, 82 y 83 del TR-LOTCENC 00), a nivel
insular (articulo 97 de las Normas del P.1.0.F.) y a nivel municipal (articulos 5.2.1, 5.2.2, 5.2.3 y
5.2.4 del P.G.O.U. vigente), quedando como Resto de Finca Matriz de la misma la que a
continuacion se describe.

- Resto de Finca Matriz de la Segregacion.- RUSTICA, TROZO DE TERRENO destinado a
pastos, sito donde llaman La Pared, en Puerto Nuevo, del término municipal de Pajara, isla



de Fuerteventura que, segun datos catastrales vigentes, queda incluida en la Parcela
Catastral n® 35 del Poligono n® 7 del Suelo Rustico de Pdjara, con Referencia completa n®
35016A007000350000XK.

-Superficie: 82.067,00 metros cuadrados.

-Lindes: Norte, con Parcelas Segregadas, denominadas n® 1, 2 y 3 (Expediente
Municipal de Referencia n® 7/2.013 L.S.), de las que queda separada por
un barranco existente, en parte; segun documentos de propiedad y de
segregacion, con terrenos propiedad de Don Rolf Liesenfeld y otros que,
actualmente, y segun datos catastrales vigentes, constituyen la Parcela
Catastral n° 21 del Poligono n° 7 del Suelo Rustico de Pdjara, con
Referencia completa n® 35016A007000210000XP, de la que queda
separada por un camino existente, de 10,00 metros de anchura, en parte
Yy, en parte, con Barranco de Los Chigtiigos, catastralmente contemplado
como Zona de Descuento n® 9009.

Sur, con terrenos propiedad, inicialmente, de Don Dieter Hans Neubert y,
actualmente, de Don Lars Neubert, separado por una alineacion de tubos,
Y que quedan incluidos segun datos catastrales vigentes en la Parcela
Catastral n°® 35 del Poligono n° 7 del Suelo Rustico de Pdjara, con
Referencia completa n° 35016A007000350000XJ.

Este, inicialmente y segun documentos de propiedad y de segregacion
con terreno de Don Manuel Bethencourt Cotardo y otros; actualmente, y
segun datos catastrales vigentes, con Parcela Catastral n® 27 del Poligono
n® 7 del Suelo Rustico de Pdjara, con Referencia completa n°
35016A007000270000XK.

Oeste, con Resto de Finca matriz de la que procede, o Finca Registral n°®
3.177, de la que actualmente, y segun datos catastrales vigentes, la
separa el Barranco de Los Chigliigos, catastralmente contemplado como
Zona de Descuento n®° 9009.

Conclusion
1.- Se informa FAVORABLEMENTE respecto al otorgamiento de la Licencia de
Segregacion solicitada por Don Lars Neubert en la situacion de referencia y de acuerdo a las

consideraciones vertidas en el presente informe.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE el otorgamiento de la Licencia de Segregacion solicitada por Don Lars
Neubert en la situacion de referencia y de acuerdo a las consideraciones vertidas en el presente
informe ...".

Visto ademas el informe juridico elaborado por la Técnico de Administracion General
(Sra. Ruano Dominguez) obrante en el expediente.



En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a D. Lars Neubert la Licencia Municipal instada para llevar a cabo la
segregacion de tres parcelas donde dicen “Finca segregada a partir de la Finca Registral n®
3.177 de P4jara, incluida en la Parcela Catastral n® 35 del Poligono n® 7 del Suelo Rustico de
Pajara, con Referencia Catastral completa n® 35016A007000350000XJ, Entorno de Puerto
Nuevo y La Pared”, en este Término Municipal, y ello con fundamento en los informes técnico y
juridico citado y presentando las parcelas segregadas y el resto de finca matriz la descripcion

siguiente:

- Parcela n® 1 de la segregacién.- RUSTICA, TROZO DE TERRENO destinado a pastos,
sito donde llaman La Pared, en Puerto Nuevo, del término municipal de Pajara, isla de

Fuerteventura.
- Superficie:

- Linderos:

10.900,00 metros cuadrados.

Norte, inicialmente y segin documentos de propiedad y de
segregacion, con terrenos propiedad de Don Rolf Liesenfeld y otros;
actualmente, y segun datos catastrales vigentes, con Parcela Catastral
n° 21 del Poligono n® 7 del Suelo Rustico de Pajara, con Referencia
completa n® 35016A007000210000XP, de la que queda separada por
un camino existente, de 10,00 metros de anchura, en una longitud de
40,00 metros.

Sur, con Resto de Finca Matriz de la que se segrega, y de la que queda
separada por un barranco existente.

Este, con servidumbre de paso perteneciente al Resto de Finca Matriz
de la que se segrega.

Oeste, con Parcela n° 2 de la misma segregacion.

- Parcela n°® 2 de la segregacion.- RUSTICA, TROZO DE TERRENO destinado a pastos,
sito donde llaman La Pared, en Puerto Nuevo, del término municipal de P4jara, isla de

Fuerteventura.
- Superficie:

- Linderos:

11.510,00 metros cuadrados.

Norte, inicialmente y segun documentos de propiedad y de
segregacion, con terrenos propiedad de Don Rolf Liesenfeld y otros;
actualmente, y segun datos catastrales vigentes, con Parcela Catastral
n°® 21 del Poligono n® 7 del Suelo Rustico de Pajara, con Referencia
completa n® 35016A007000210000XP, de la que queda separada por
un camino existente, de 10,00 metros de anchura, en una longitud de
74,51 metros.



Sur, con Resto de Finca Matriz de la que se segrega, y de la que queda
separada por un barranco existente.

Este, con Parcela n°® 1 de la misma segregacion, de la que queda
separada por una barranquera.

Oeste, con Parcela n® 3 de la misma segregacion.

Parcela n® 3 de la segregacion.- RUSTICA, TROZO DE TERRENO destinado a pastos,
sito donde llaman La Pared, en Puerto Nuevo, del término municipal de Pajara, isla de
Fuerteventura.

- Superficie: 11.900,00 metros cuadrados.

-Linderos: Norte, inicialmente y segun documentos de propiedad y de
segregacion, con terrenos propiedad de Don Rolf Liesenfeld y otros;
actualmente, y segun datos catastrales vigentes, con Parcela Catastral
n® 21 del Poligono n® 7 del Suelo Rustico de Pajara, con Referencia
completa n® 35016A007000210000XP, de la que queda separada por
un camino existente, de 10,00 metros de anchura, en una longitud de
87,91 metros.

Sur, con Resto de Finca Matriz de la que se segrega, y de la que queda
separada por un barranco existente.

Este, con Parcela n® 2 de la misma segregacion.

Oeste, con Barranco de Los Chigligos, catastralmente contemplado
como Zona de Descuento n® 9009; segun datos catastrales vigentes,
linda también con la Parcela Catastral n® 22 del Poligono n® 7 del Suelo
Rustico de Pajara, con Referencia completa n®
35016A007000220000XL.

Resto de Finca Matriz de la Segregacién.- RUSTICA, TROZO DE TERRENO destinado a
pastos, sito donde llaman La Pared, en Puerto Nuevo, del término municipal de Pajara, isla
de Fuerteventura que, segln datos catastrales vigentes, queda incluida en la Parcela
Catastral n® 35 del Poligono n® 7 del Suelo Rastico de Pajara, con Referencia completa n°
35016A007000350000XK.

- Superficie: 82.067,00 metros cuadrados.

- Linderos: Norte, con Parcelas Segregadas, denominadas n° 1, 2 y 3 (Expediente
Municipal de Referencia n® 7/2.013 L.S.), de las que queda separada por
un barranco existente, en parte; segun documentos de propiedad y de
segregacioén, con terrenos propiedad de Don Rolf Liesenfeld y otros que,
actualmente, y segin datos catastrales vigentes, constituyen la Parcela
Catastral n® 21 del Poligono n® 7 del Suelo Rustico de Pajara, con



Referencia completa n® 35016A007000210000XP, de la que queda
separada por un camino existente, de 10,00 metros de anchura, en parte
y, en parte, con Barranco de Los Chigligos, catastralmente contemplado
como Zona de Descuento n® 9009.

Sur, con terrenos propiedad, inicialmente, de Don Dieter Hans Neubert vy,
actualmente, de Don Lars Neubert, separado por una alineacion de tubos,
y que quedan incluidos segin datos catastrales vigentes en la Parcela
Catastral n® 35 del Poligono n°® 7 del Suelo Ristico de Pajara, con
Referencia completa n® 35016A007000350000XJ.

Este, inicialmente y segin documentos de propiedad y de segregacién
con terreno de Don Manuel Bethencourt Cotardo y otros; actualmente, y
segun datos catastrales vigentes, con Parcela Catastral n® 27 del Poligono
n°® 7 del Suelo Rustico de Pajara, con Referencia completa n°
35016A007000270000XK.

Oeste, con Resto de Finca matriz de la que procede, o Finca Registral n®
3.177, de la que actualmente, y segun datos catastrales vigentes, la
separa el Barranco de Los Chigligos, catastralmente contemplado como
Zona de Descuento n° 9009.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revisidn ante el mismo 6rgano administrativo que tomoé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.



4.2.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Jandia Playa, S.A.” (Rfa. Expte. 4/89 L.U.M.), por el que solicita Licencia
Municipal para proyecto de ejecucién de reforma de la cocina del complejo “Robinson Club
Esquinzo Playa 4*”, sito en la parcela P-9 del Area de Planeamiento Diferenciado n° 2
“Butihondo” — ¢/ Gran Canaria n°® 2 de Esquinzo-Butihondo, en este Término Municipal, todo
ello de conformidad con la documentacion aportada por la representacion de la sociedad
interesada.

Visto el informe elaborado por el Arquitecto Municipal (Sr. Fernandez Mufioz), en el que
se hace constar lo siguiente:

... Objeto

La presente solicitud tiene por obfeto la obtencion de Licencia Municipal de Obras para
un proyecto de efecucion de reforma de la cocina del “Hotel Robinson Club Esquinzo Playa”,
cuya promocion realiza la entidad mercantil solicitante, de acuerdo con la documentacion
técnica redactada por los arquitectos D. José Gonzdlez Modrego y Enrique Zavala Azor, que se
encuentra visada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias con fecha 16 de marzo de
2006.

Antecedentes

1.- El Plan Parcial “Esquinzo-Butihondo”, que desarrollo el que inicialmente fuera Sector
de Suelo Urbanizable Programado “Esquinzo-Butihondo” fue definitivamente aprobado por /a
C.UM.A.C. con fecha 23 de Febrero de 1.988. Asimismo, el correspondiente proyecto de
urbanizacion fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Pdjara con fecha 8 de Octubre de
1.988. En la actualidad, el sector presenta su urbanizacion completamente terminada.

2.- La Comision Municijpal de Gobierno acordo, con fecha 12 de Septiembre de 1.989,
conceder Licencia Urbanistica Municipal para la construccion de un hotel club de vacaciones, en
las parcelas P-9 y P-10 del Plan Parcial “Esquinzo-Butihondo”. Posteriormente, la Comision
Municipal de Gobierno acordo, con fecha 23 de Abril de 1.991, conceder licencia urbanistica de
primera ocupacion para €l complejo hotelero construido, que se denomind “Robinson Club
Esquinzo Playa’.

3.- El Ayuntamiento-Pleno de Pdjara, en sesion celebrada el dia 30 de diciembre de
1993, acordo aprobar definitivamente el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbana del Término Municipal, habiéndose tomado conocimiento de dicho documento por la
Consejeria de Politica Territorial, con fecha 2 de febrero de 1995 (B.O.C. n° 28, de 6 de marzo),
¥ quedando definitivamente aprobado por el mismo organismo como Revision del Plan General
de Ordenacion Urbana, con fecha 16 de diciembre de 1998 (B.O.C. de 3 de septiembre de
1999), donde se incluye la parcela de referencia en un drea que ostenta la calificacion de
Urbano — Residencial- Turistico, dentro del Area de Planeamiento Diferenciado APD-2-
“Butihondo’.

Contra el acuerdo de aprobacion definitiva de dicho Texto Refundido del Plan General
de Ordenacion Urbana, se interpusieron sendos recursos contencioso administrativos, que dan
lugar a las sentencias eliminatorias de 19 de julio de 2002 y la 145/03 de 10 de febrero de



2003, por la que se falla anular el citado acuerdo de la CUMAC, de 16 de diciembre de 1998.
Segun estas sentencias el Plan General vigente seria el aprobado provisionalmente por
el Pleno Municipal de este Ayuntamiento, con fecha 14 de noviembre de 1989, que
se considera aprobado por silencio administrativo positivo. Con fecha 2 de febrero de
2004 la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias adopto el acuerdo
de tener por anulado juridicamente el acuerdo de la Comision de Urbanismo y medio ambiente
de Canarias de 16 de diciembre de 1998, por el que se aprobo definitivamente la revision del
Plan General de Ordenacion Urbana de Pdjara, que debe entenderse aprobado por silencio
administrativo positivo en los términos declarados por la Sala en Sentencia firme de fecha 26 de
abril de 1994, quedando sin efecto cuantas modificaciones se introdujeron por dicha Comision
al Texto aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de Pajara. En el referido documento la
parcela de referencia dispone de las mismas determinaciones urbanisticas que en el TR del
PGOU de 1998. En cualquier caso, la parcela de referencia presentaria la misma clasificacion y
calificacion que en el documento citado en el punto n® 3.

4.- Con fecha 23 de Julio de 1.999, el Ayuntamiento-Pleno de Pdjara aprueba
definitivamente un Estudio de Detalle referente a trasvases de edificabilidad entre los Poligonos
del Plan Parcial “Esquinzo-Butihondo”.

5.- Con fecha 12 de Mayo de 2.003, la Comision Municipal de Gobierno acordo conceder
Licencia Urbanistica Municipal a Proyecto Basico de Reforma y Ampliacion de la Zona de
Animacion del Hotel Robinson Club “Esquinzo Playa”, en la situacion de referencia.

6.- El Documento de Tramitacion para Aprobacion Inicial de la Revision del Plan
General, aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento el 23 de Mayo de 2.003, recoge
la parcela de referencia como Suelo Urbano Consolidado Turistico (S.U.C.-T), con normativa de
Edlficacion Turistica Hotelera Abierta en Blogue de 3 plantas (T.H.-A.B.-3).

7.- Con fecha 16 de diciembre de 1996, la Comision de Gobierno de este Ayuntamiento
concedio a la entidad mercantil “Jandia Playa, S.A.”, licencia de obres para reforma y ampliacion
del Hotel de referencia, situado en la parcela P-9 del Plan Parcial “Esquinzo-Butihiondo”.

8.- La Junta de Gobierno Local de fecha 22 de julio de 2004 acordo conceder
autorizacion para la ejecucion de obras de reforma y ampliacion de la zona de animacion del
complejo, a las que se la concedio licencia por acuerdo de la Comision de Gobierno de fecha 12
de mayo de 2003.

Consideraciones

1.- El documento presentado se trata de un proyecto de ejecucion de reforma de la
zona de cocinas del “Hotel Robinson Club Esquinzo Playa”, demoliendo la tabiqueria interior
actual y renovando la distribucion e instalaciones de la misma, para adaptarlia a su mejor uso y
a la normativa de aplicacion.

2.- Se aporta notificacion de la Conseferia de Turismo del Cabildo Insular, con registro
de salida del Cabildo Insular de Fuerteventura de fecha 17 de abril de 2006 y n® 5.657, donde
se indica la no procedencia de la autorizacion previa, al plantearse usos que no afectan a /as



infraestructuras ni al sistema de explotacion del hotel, a efectos del cumplimiento de la Ley
5/1999, de 15 de marzo, de Ordenacion del Turismo de Canarias.

3.- El proyecto presentado no supone la realizacion de obras que varien los pardmetros
urbanisticos de la edificacion que se pretende reformar, ni la estructura y fachada de la
edificacion existente, teniendo /la consideracion de obras de acondicionamiento interior.

No se considera necesario por tanto entrar a analizar los pardametros urbanisticos de la
edificacion existente, al contar ésta con licencia urbanistica de obras y primera ocupacion,
segun consta en el expediente 4/89 L.U.M., de referencia.

4.- Hay que indicar que la licencia urbanistica de obras fue concedida, en su dia, al
hotel, sin exigir la tramitacion previa de la Licencia de Actividad Clasificada. No obstante, en
aplicacion de la Ley 1/98, la propiedad ha solicitado, con fecha 9 de junio de 2006, y RE. 7.261,
/a licencia de apertura de actividad clasificada del hotel segtin consta en el expediente municijpal
33/2005-AC, que aun no ha sido resuelta por el Ayuntamiento.

5.- En la fecha actual se encuentra en vigor la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que
se Aprueban las Directrices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias, donde se
establece, en su disposicion transitoria primera, la suspension de licencias para establecimientos
alojativos turisticos. No obstante, se considera que el proyecto de referencia esta exceptuado
del régimen de suspension dispuesto en la disposicion transitoria primera de dicha Ley, al ser la
obra de reforma y mejora de la calidad de un establecimiento turistico existente, Ssin
incrementar plazas alofativas y sin traslado de las mismas.

Conclusion

1.- £/ proyecto para el que se solicita la Licencia Urbanistica CUMPLE con las Normas y
Ordenanzas que le son de aplicacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Municipio,
respecto a las obras de reforma y acondicionamiento interior.

2.- En aplicacion de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se Aprueban las
Directrices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias, se considera que el proyecto de
referencia esta exceptuado del régimen de suspension dispuesto en la disposicion transitoria
primera de dicha Ley, al ser la obra de reforma y mejora de la calidad de un establecimiento
turistico existente, sin incrementar plazas alojativas y sin traslado de las mismas.

3.- En consecuencia con lo anteriormente expuesto, desde esta oficina técnica se
informa FAVORABLEMENTE el proyecto presentado.

4.- Como se ha indicado anteriormente, la actividad hostelera esta considerada como
Actividad Clasificada, en aplicacion de la Ley 1/98, de 8 de enero, de Régimen Juridico de los
Espectdculos Publicos y Actividades Clasificadas, por lo que las obras de reforma planteadas
estarian sujetas a la obtencion de la correspondiente licencia de Actividad, junto con todo el
complefo Hotelero, previa a la de obras.

No obstante, dicha licencia de actividad clasificada del hotel fue solicitada con fecha 9
de junio de 2006, y RE. 7.261, segun consta en el expediente municipal 33/2005-AC, y aun no



ha sido resuelta por el Ayuntamiento, por lo que se remite a informe juridico /la posibilidad de la
concesion de la licencia de obras solicitada, en funcion de los plazos transcurridos,
condicionando la concesion de la licencia de primera ocupacion, a la obtencion previa de la
Licencia de Apertura de Actividad Clasificada del Hotel.

Propuesta de Resolucion

En consecuencia con lo anteriormente expuesto, se remite a informe juridico la
concesion de licencia urbanistica de obras al proyecto de ejecucion presentado de reforma de /a
cocina del “Hotel Robinson Club Esquinzo Playa”, condicionando la misma a la obtencion,
previamente a la concesion de la licencia de primera ocupacion, de la correspondiente licencia
de Apertura de Actividad Clasificada del hotel ...”.

Visto igualmente el informe juridico elaborado por la Técnico de Administracion General
(Sra. Ruano Dominguez) obrante en el expediente y que reza como sigue:

“ ... Consideraciones Juridicas

1A El presente informe se emite en relacion con la peticion de licencia de referencia 4/89
L.U.M., de conformidad con el articulo 166.5.a), del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (en adelante TRLOTC),
segun el cual en el procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas, como
acto de instruccion, se han de emitir los correspondientes informes técnicos y juridicos
de los servicios municipales sobre la conformidad del acto pretendido con la ordenacion
de los recursos naturales, territorial y urbanistica aplicable.

En cumplimiento del citado articulo obra en el expediente informe favorable
condicionado a la peticion de licencia emitido por el técnico municipal de fecha 29 de
noviembre de 2006.

/1. Segun el mismo articulo 166, estan sujetos a previa licencia urbanistica, sin perjuicio de
las demds autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial
aplicable, los actos de construccion, edificacion y uso del suelo y, en particular:

“..b) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de
toda clase de nueva planta ... e) Las obras que modifiquen la disposicion interior de las
edificaciones, cualquiera que sea su uso. Asimismo, la modificacion del nimero de sus
unidades funicionales susceptibles de uso independiente...”,

En el presente caso nos encontramos, tal y como se sefiala en el informe técnico
enunciado, con las obras a llevar a cabo se concretan en la demolicion de la tabiqueria
Interior actual de la zona de cocinas del complejo y renovando la distribucion e
Instalaciones de la misma, para adaptaria a su mejor uso y a la normativa de aplicacion,
manteniéndose inalterados los parametros urbanisticos de la edificacion donde se
pretende actuar, toda vez que las mismas se catalogan como obras de
acondicionamiento interior.



1.

V.

El drgano competente para, entre otras, la concesion de licencias urbanisticas es la
Junta de Gobierno Local, por delegacion expresa del Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de Pdjara, mediante Decreto n® 2451/2011, de fecha 14 de junio.

Las licencias urbanisticas que supongan la realizacion de obras se otorgaran con unos
plazos determinados para le comienzo y finalizacion de las mismas. De no indicarse
expresamente el citado plazo se entenderan otorgadas bajo condicion legal de la
observancia del plazo de un afio para el comienzo de las obras y dos para su
terminacion. Las licencias urbanisticas que no supongan la realizacion de obras también
se otorgaran con un plazo de vigencia.

En cualquier caso se podrd prorrogar los anteriores plazos, en los términos establecidos
legalmente.

La concesion de Licencias Urbanisticas estdn sujetas a liquidacion de la correspondiente
Tasa por concesion de licencia urbanistica, asi como a la liquidacion del impuesto sobre
construcciones instalaciones y obras de conformidad con Jla vigente normativa de
haciendas locales y con las ordenanzas municipales de aplicacion.

En relacion al procedimiento que se ha de seguir para la tramitacion de este tipo de
Licencias es el que figura en el articulo 219 del Reglamento de Gestion y Efecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias, salvo legislacion especifica, y sin perjuicio de la
eventual necesidad de someter la solicitud a informe o autorizacion de otras
Administraciones Publicas; en cuanto al plazo para resolver y el silencio administrativo
se aplicara el régimen establecido en el articulo 166.5.5) y c) del Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, como norma posterior y especifica, y en los articulos 42 y 43 de
la Ley 30/1992, modificada por la Ley 4/1999, de aplicacion general dado su cardcter
de norma posterior y basica; en cuanto al cardcter positivo o negativo del mismo, se
rige por el articulo 166.6 del TRLOTECN y por el articulo 219.1.e) del RGESPC.

La documentacion presentada por €l interesado que se aporta, por ser la requerida,
Junto a la solicitud de licencia es:

- Proyecto elaborado por técnico competente y debidamente visada por el colegio
profesional correspondiente.

- Partes de encargo de la direccion de obra de aparefador o arquitecto técnico, y de
arquitecto.

- Hojas de estadistica de edificacion.

Finalmente, respecto al condicionante establecido por el Arquitecto Municipal en el
informe técnico obrante en el expediente, recordar que la Licencia de Primera
Ocupacion se encuentra suprimida a partir de la entrada en vigor de la Ley 7/2011, de
5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectdculos Publicos y otras medidas
administrativas complementarias, normativa legal ésta cuya Disposicion Adicional
“Sexta” modifica el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo



1/2000, de 8 de mayo, eliminando la letra h) del apartado 1 del articulo 166 (Licencia
de Primera Ocupacion) y afadiendo un nuevo articulo (166.bis) con el siguiente
contenido: “Articulo 166-bis Declaracion responsable.- La primera utilizacion y
ocupacion de edificaciones e instalaciones en general deberan ser precedidas por una
declaracion responsable presentada por el titular del derecho en el ayuntamiento
correspondiente, que debera adjuntar un certificado de finalizacion de obra firmado por
técnico competente, en el que se acredite la adecuacion de la actividad o instalacion al
proyecto presentado conforme a la normativa urbanistica, ordenanzas municipales, a la
legislacion sectorial aplicable y, en particular, cuando se trate de viviendas, a la
adecuacion de las condiciones de habitabilidad establecidas para el proyecto edificatorio
en el informe técnico previsto en el articulo 166.5 de este texto refundido, segun se
establezca reglamentariamente”.

Ante esto es claro que lo que se le debe requerir a la sociedad “Jandia Playa, S.A.” una
vez culmine las obras de referencia es la formalizacion de la Declaracion Responsable
antes citada y no la tramitacion de Licencia de Primera Ocupacion ante su supresion
normativa.

Otra cuestion a valorar la encontramos con la tramitacion de la Licencia de Actividad
Clasificada Definitiva referida a la actividad de “Alojamiento Turistico Hotelero” que se
lleva a cabo en el inmueble de referencia que el Técnico Municipal vincula al presente
procedimiento. En este punto sefialar que dicho titulo habilitante se encuentra adn en
trdmite en el procedimiento administrativo autonomo 33/2005 A.C. y ello por causas
imputables a los servicios municipales, toda vez que desde 22 de mayo de 2013 /la Jefa
de la Unidad Administrativa de la Oficina Técnica ha requerido al Ingeniero Municipal
Sr. Torres Garcia la elaboracion del preceptivo informe de comprobacion del
cumplimiento de los condicionantes recogidos en la Licencia de Instalacion concedida
por la Junta de Gobierno Local, en sesion de 11 de julio de 2011, sin que el mismo se
hubiese emitido hasta el momento actual.

Aunque es claro que la Licencia de Actividad Clasificada se plantea como previa a la de
obras, segun prescribe el articulo 4 de la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen
Juridico de los Espectdculos Publicos y Actividades Clasificadas —de aplicacion al
presente procedimiento en virtud de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley
772011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectdculos Publicos y otras
medidas administrativas complementarias- no es menos evidente que dicha limitacion
no tendria razon de aplicarse sino con cardcter previo a la construccion de un inmueble
destinado especificamente a una actividad sufeta a dicha Ley, puesto que lo primero
que deberia verificar el potencial promotor de la misma es si el uso al que va a destinar
finalmente la edificacion que proyecta estd acorde o no con las normas y ordenanzas
urbanisticas de aplicacion, cuestion ésta que es de estudio inicial y principal por los
servicios técnicos de cualquier Corporacion Local donde se pretenda implantar ésta y
ello sin perjuicio de que el otorgamiento de la Licencia de Actividad Clasificada
arrancaria con solicitud del interesado acompafiada de proyecto técnico en el que se
detallaria las caracteristicas de la actividad, su repercusion sobre la sanidad ambiental y
los sistemas correctores que se propone utilizar para paliar ésta, as/ como el grado de
eficacia y garantia de seguridad de éstos, por lo que la introduccion de otras medidas
correctoras complementarias arbitradas por los Ayuntamientos igualmente deben ser



conocidas previamente por el titular de la actividad de que se trate en orden a
posibilitar convenientemente su implantacion.

En el presente caso nos encontramos con un inmueble que dispone de Licencia de
Primera Utilizacion desde el 23 de abril de 1990 y donde se plantean unas obras de
mero acondicionamiento interior de las zonas de cocinas (demolicion de la tabiqueria
interior actual y renovando la distribucion e instalaciones de la misma, para adaptaria a
Su mejor uso y a la normativa de aplicacion) por lo que se considera que disponer o no
de Licencia de Actividad Clasificada Definitiva en el momento actual no deberia ser
impedimento para el otorgamiento de la Licencia Urbanistica que nos ocupa, maxime
cuando la misma se presume que redundard en que las instalaciones del complejo
turistico “Robinson Club Esquinzo Playa” se encuentren en mejores condiciones y, por
ende, se posibilite el otorgamiento de la ya citada Licencia Definitiva en tramitacion en
el expediente 33/2005 A.C.

Conclusion

Obra informe emitido por el técnico municipal favorable condicionado a la concesion de
la licencia de referencia en cuanto que el proyecto se adecua a las prescripciones técnicas de
aplicacion. Por la sociedad interesada se ha aportado toda la documentacion requerida por este
Ayuntamiento. Se ha Sseguido en la elaboracion del presente expediente la tramitacion
legalmente exigida, pendiente de su resolucion. Cabe por tanto informar favorablemente desde
el punto de vista juridico-procedimental la concesion de la presente licencia, recordando a la
socledad Interesada la sustitucion normativa de la Licencia de Primera Ocupacion por
“Declaracion Responsable de Primera Ocupacion” y que la presentacion de ésta deberd venir
acompanada del oportuno certificado final de obras una vez se culminen éstas y valorada
lgualmente en el expediente administrativo 33/2005 A.C., por si la misma afectase al ejercicio
de la Actividad Clasificada que con éste se pretende. No obstante, la Junta de Gobierno
resolvera.

Se hace la advertencia de que, de conformidad con lo establecido en el articulo 12.1 de/
Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales, las autorizaciones y licencias se
entenderadn otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a la sociedad “Jandia Playa, S.A.” Licencia Municipal para proyecto
de ejecucion de reforma de la cocina del complejo “Robinson Club Esquinzo Playa 4*”, sito en la
parcela P-9 del Area de Planeamiento Diferenciado n® 2 “Butihondo” — ¢/ Gran Canaria n°® 2 de
Esquinzo-Butihondo (T.M. Pajara), conforme a lo especificado en los informes técnico y juridico
anteriormente transcritos.

Seqgundo.- Condicionar la ejecucion de las obras autorizadas al cumplimiento estricto de
los siguientes preceptos, cuya inobservancia dara lugar a la suspensién de la Licencia y de las
obras que ampara:



Segun establece el articulo 15 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, todas las actividades
gue puedan ocasionar suciedad en la via publica, cualquiera que sea el lugar en que se
desarrollen y sin perjuicio de las licencias o autorizaciones que en cada caso sean
procedentes, exigen de sus titulares la obligacién de adoptar las medidas necesarias para
evitar la suciedad en la via publica, asi como la de limpiar la parte de ella y de sus
elementos estructurales que se hubieran visto afectados y la de retirar los materiales
resultantes.

Asimismo y en aras a prevenir la suciedad, quienes realicen obras en la via publica deberan
proceder a la proteccion de éstas mediante la colocacion de elementos adecuados alrededor
de los derribos, tierras y otros materiales sobrantes de obras, de forma que se impida su
diseminacion y vertido de éstos fuera de la zona exacta afectada por los trabajos (Articulo
16.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

De conformidad con lo prescrito por el articulo 16.2 de la citada Ordenanza de Limpieza
Municipal, las superficies inmediatas a los trabajos de zanjas, canalizaciones y conexiones
realizadas en la via publica deberan mantenerse siempre limpias y exentas de cualquier
clase de materiales residuales, debiendo protegerse las tierras extraidas tal y como se ha
expresada en el parrafo anterior.

Cuando se trate de obras en la via publica o confrontantes deberan instalarse vallas y
elementos de proteccién asi como tubos para la carga y descarga de materiales y productos
de derribo, los cuales deberan reunir las condiciones necesarias para impedir que se
ensucie la via publica y que causen dafios a las personas o cosas (Articulo 16.3 de la
Ordenanza de Limpieza Municipal).

Conforme establece el articulo 18.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, se prohibe el
abandono o deposicion directamente en la via puablica de cualquier material residual o su
vertido en alcorques de los arboles, aceras e imbornales, con las excepciones previstas en
los apartados 3 y 4 del articulo 33 de la citada Ordenanza Municipal.

La utilizacién de contenedores para obras sera siempre obligatoria cuando los materiales de
extraccion o recogida excedan del volumen de 1 m3, debiendo ser retirados de la via
publica dentro de las 24 horas siguientes a la terminacion de los trabajos (Art. 18.2 y 18.3
de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

Finalizadas las operaciones de carga, descarga, salida o entrada a obras de cualquier
vehiculo que pueda producir suciedad en la via publica, se deber& proceder a la limpieza de
las ruedas, de la via publica y de los elementos de ésta que se hubieran ensuciado asi como
a la retirada de los materiales vertidos (Articulo 19.1 de la Ordenanza de Limpieza
Municipal).

Igualmente y conforme establece el articulo 20 de la mencionada Ordenanza Limpieza
Municipal, queda prohibido el transporte de hormigén con vehiculo hormigonero sin llevar
cerrada la boca de descarga con un dispositivo que impida el vertido del mismo en la via
publica asi como la limpieza de hormigoneras en la via publica.



- Cumplimiento estricto de los preceptos recogidos en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las
obras de construccion.

- Se deberan llevar a cabo catas previas a la ejecucion de obras en orden a detectar la
situacion de servicios (agua, electricidad, etc.) y, en caso de detectarse éstos, la ejecucion
de las zanjas precisas se realizardn de forma manual para evitar su deterioro.

Tercero.- Especificar como datos resumen del proyecto los siguientes:

e Situacién: Parcela P-9 del Area de Planeamiento Diferenciado APD-2- “Butihondo”.—
T.M. Pgjara.

e Naturaleza urbanistica del suelo objeto de actuacién: Urbano — Residencial - Turistico.

e Finalidad y uso de la construccion: Reforma de la cocina del “Hotel Robinson Club
Esquinzo Playa”. (****).

e Superficie afectada por la reforma: 740,73 m?
e Fecha de caducidad de la licencia:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del articulo 222.1 del Decreto 183/2004, de 21
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de gestién y ejecucion del sistema
de planeamiento de Canarias, en relacién a lo especificado en el articulo 16.2.f) del
mismo texto legal, se especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas
serd de DOCE MESES a partir de la notificacion de la resolucién correspondiente.

Dicha iniciacién requerira, en todo caso, comunicacion previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion, para fijar visita de inspeccion.
Debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores vy,
en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste, que en
cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto los referidos
articulos 222.1 y 16.2.) del referido Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, se dispone
de un plazo de DOCE MESES, computado éste a partir del dia siguiente a la fecha de
notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaracion de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
articulo 223 del citado Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, y restante normativa de
concordante aplicacion.

Conforme a lo previsto en el articulo 222.2 del mismo texto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracidon no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o la



finalizacién de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Cuarto.- Recordar a la sociedad interesada la sustitucion normativa de la Licencia de
Primera Ocupacién por “Declaracién Responsable de Primera Ocupacion” y que la presentaciéon
de ésta debera venir acompafiada del oportuno certificado final de las obras autorizadas una
vez se culminen éstas y valorada igualmente la presente actuacién en el expediente
administrativo 33/2005 A.C., por si la misma afectase al ejercicio de la Actividad Clasificada que
con éste se pretende documentar.

Quinto.- Notificar el presente acuerdo a la entidad mercantil solicitante, significandole
gue este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

Sexto.- Trasladar el mismo igualmente al Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura y a
la Viceconsejeria de Turismo del Gobierno de Canarias, conforme estipula la Disposicion
Adicional 32 de la Ley 6/2001, de 23 de julio, de Medidas Urgentes en materia de Ordenacion
del Territorio y Turismo de Canarias.

4.3.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Jandia Playa, S.A.” (Rfa. Expte. 4/89 L.U.M.), por el que solicita Licencia
Municipal para proyecto de ejecucion de remodelacion de habitaciones del complejo “Robinson
Club Esquinzo Playa 4*”, sito en la parcela P-9 del Area de Planeamiento Diferenciado n°® 2
“Butihondo” — ¢/ Gran Canaria n°® 2 de Esquinzo-Butihondo, en este Término Municipal, todo
ello de conformidad con la documentacion aportada por la representacion de la sociedad
interesada.




Visto el informe elaborado por el Arquitecto Municipal (Sr. Fernandez Mufioz), en el que
se hace constar lo siguiente:

... Objeto

La presente solicitud tiene por obfeto la obtencion de Licencia Municipal de Obras para
un proyecto de efecucion de remodelacion en la zona de habitaciones de publico del “Hotel
Robinson Club Esquinzo Playa”, cuya promocion realiza la entidad mercantil solicitante, de
acuerdo con la documentacion técnica redactada por los arquitectos D. José Gonzalez Modrego
y Enrique Zavala Azor, que se encuentra visada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias
con fecha 12 de septiembre de 2006.

Antecedentes

1.- El Plan Parcial “Esquinzo-Butihondo”, que desarrollo el que inicialmente fuera Sector
de Suelo Urbanizable Programado “Esquinzo-Butihondo” fue definitivamente aprobado por /a
C.UM.A.C. con fecha 23 de Febrero de 1.988. Asimismo, el correspondiente proyecto de
urbanizacion fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Pdjara con fecha 8 de Octubre de
1.988. En la actualidad, el sector presenta su urbanizacion completamente terminada.

2.- La Comision Municijpal de Gobierno acordo, con fecha 12 de Septiembre de 1.989,
conceder Licencia Urbanistica Municipal para la construccion de un hotel club de vacaciones, en
las parcelas P-9 y P-10 del Plan Parcial “Esquinzo-Butihondo”. Posteriormente, la Comision
Municipal de Gobierno acordo, con fecha 23 de Abril de 1.991, conceder licencia urbanistica de
primera ocupacion para el complejo hotelero construido, que se denomind “Robinson Club
Esquinzo Playa’.

3.-El Ayuntamiento-Pleno de Pdjara, en sesion celebrada el dia 30 de diciembre de
1993, acordo aprobar definitivamente el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbana del Término Municipal, habiéndose tomado conocimiento de dicho documento por la
Consejeria de Politica Territorial, con fecha 2 de febrero de 1995 (B.O.C. n° 28, de 6 de marzo),
¥ quedando definitivamente aprobado por el mismo organismo como Revision del Plan General
de Ordenacion Urbana, con fecha 16 de diciembre de 1998 (B.O.C. de 3 de septiembre de
1999), donde se incluye la parcela de referencia en un drea que ostenta la callficacion de
Urbano — Residencial- Turistico, dentro del Area de Planeamiento Diferenciado APD-2-
“Butihondo’.

Contra el acuerdo de aprobacion definitiva de dicho Texto Refundido del Plan General
de Ordenacion Urbana, se interpusieron sendos recursos contencioso administrativos, que dan
lugar a las sentencias eliminatorias de 19 de julio de 2002 y la 145/03 de 10 de febrero de
2003, por la que se falla anular el citado acuerdo de la CUMAC, de 16 de diciembre de 1998.
Segun estas sentencias el Plan General vigente seria el aprobado provisionalmente por
el Pleno Municipal de este Ayuntamiento, con fecha 14 de noviembre de 1989, que
se considera aprobado por silencio administrativo positivo. Con fecha 2 de febrero de
2004 la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias adopto el acuerdo
de tener por anulado juridicamente el acuerdo de la Comision de Urbanismo y medio ambiente
de Canarias de 16 de diciembre de 1998, por el que se aprobo definitivamente la revision de/



Plan General de Ordenacion Urbana de Péjara, que debe entenderse aprobado por silencio
administrativo positivo en los términos declarados por la Sala en Sentencia firme de fecha 26 de
abril de 1994, quedando sin efecto cuantas modificaciones se introdujeron por dicha Comision
al Texto aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de Pajara. En el referido documento la
parcela de referencia dispone de las mismas determinaciones urbanisticas que en el TR del
PGOU de 1998. En cualquier caso, la parcela de referencia presentaria la misma clasificacion y
calificacion que en el documento citado en el punto n® 3.

4.- Con fecha 23 de Julio de 1.999, el Ayuntamiento-Pleno de Pdjara aprueba
definitivamente un Estudio de Detalle referente a trasvases de edificabilidad entre los Poligonos
del Plan Parcial “Esquinzo-Butihondo”.

5.- Con fecha 12 de Mayo de 2.003, la Comision Municipal de Gobierno acordo conceder
Licencia Urbanistica Municipal a Proyecto Basico de Reforma y Ampliacion de la Zona de
Animacion del Hotel Robinson Club “Esquinzo Playa”, en la situacion de referencia.

6.- El Documento de Tramitacion para Aprobacion Inicial de la Revision del Plan
General, aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento el 23 de Mayo de 2.003, recoge
la parcela de referencia como Suelo Urbano Consolidado Turistico (S.U.C.-T), con normativa de
Edlificacion Turistica Hotelera Abierta en Blogue de 3 plantas (T.H.-A.B.-3).

7.- Con fecha 16 de diciembre de 1996, la Comision de Gobierno de este Ayuntamiento
concedio a la entidad mercantil “Jandia Playa, S.A.”, licencia de obras para reforma y ampliacion
del Hotel de referencia, situado en la parcela P-9 del Plan Parcial “Esquinzo-Butihondo’.

8.- La Junta de Gobierno Local de fecha 22 de julio de 2004 acordo conceder
autorizacion para la ejecucion de obras de reforma y ampliacion de la zona de animacion del
complejo, a las que se concedio licencia por acuerdo de la Comision de Gobierno de fecha 12 de
mayo de 2003.

Consideraciones

1.- El documento presentado se trata de un proyecto de ejecucion de remodelacion en
la zona de habitaciones de publico del “Hotel Robinson Club Esquinzo Playa”. Las obras
descritas se resumen en la sustitucion de pavimentos, alicatados, falsos techos y piezas
sanitarias de los bafios de las habitaciones y la pintura y revision general de las habitaciones.

No se plantea ampliacion de la superficie ni la modificacion de ningun elemento,
manteniéndose los pardametros urbanisticos de la edificacion donde se pretende actuar. Por
tanto, las obras que se pretenden realizar se consideran Obra Menor, de conservacion,
mantenimiento y reparacion interior.

No se considera necesario por tanto entrar a analizar los pardmetros urbanisticos de la
edificacion existente, al contar ésta con licencia urbanistica de obras y primera ocupacion,
segun consta en el expediente 4/89 L.U.M., de referencia.

2.- No se aporta autorizacion de la Consejeria de Turismo del Cabildo Insular para la
realizacion de las obras, aunque en casos similares, dado el cardcter de Obra Menor, de



conservacion, mantenimiento y reparacion interior, dicha Conseferia no ha considerado
necesaria dicha autorizacion, siempre que las obras no afecten a la infraestructuras ni al
sistema de explotacion del hotel, a efectos del cumplimiento de la Ley 7/1995 y 5/1999, de 15
de marzo, de Ordenacion del Turismo de Canarias. En este caso se puede considerar que la
obra planteada cumple con este requisito, aunque se remite a informe juridico la posibilidad de
la concesion de la licencia sin dicha autorizacion.

3.- Hay que indicar que la licencia urbanistica de obras fue concedida, en su dia, al
hotel, sin exigir la tramitacion previa de la Licencia de Actividad Clasificada. No obstante, en
aplicacion de la Ley 1/98, la propiedad ha solicitado, con fecha 9 de junio de 2006, y RE. 7.261,
/a licencia de apertura de actividad clasificada del hotel segtin consta en el expediente municijpal
33/2005-AC, que aun no ha sido resuelta por el Ayuntamiento.

4.- En la fecha actual se encuentra en vigor la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que
se Aprueban las Directrices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias, donde se
establece, en su disposicion transitoria primera, la suspension de licencias para establecimientos
alofativos turisticos. No obstante, se considera que el proyecto de referencia podria estar
exceptuado del régimen de suspension dispuesto en la disposicion transitoria primera de dicha
Ley, al ser la obra de reforma y mejora de la calidad de un establecimiento turistico existente,
de categoria de 4 estrellas, sin incrementar plazas alojativas y sin traslado de las mismas.

Cconclusion

1.- El proyecto para el que se solicita la Licencia Urbanistica CUMPLE con las Normas y
Ordenanzas que le son de aplicacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Municipio,
respecto a las obras de conservacion y reforma interior.

Las obras planteadas tienen la consideracion de obras de conservacion, mantenimiento
Y reparacion interior, que son permitidas incluso aunque la edificacion estuviera en situacion de
fuera de ordenacion, segun lo indicado en el Art. 3.2.2, de las normas urbanisticas del TR del
Plan General que se considera vigente.

2.- En consecuencia con lo anteriormente expuesto, desde esta oficina técnica se
informa FAVORABLEMENTE el proyecto presentado.

3.- Como se ha indicado anteriormente, la actividad hostelera estd considerada como
Actividad Clasificada, en aplicacion de la Ley 1/98, de 8 de enero, de Régimen Juridico de los
Espectadculos Publicos y Actividades Clasificadas, por lo que las obras de reforma planteadas
estarian sujetas a la obtenicion de la correspondiente licencia de Actividad, junto con todo e/
complefo Hotelero, previa a la de obras.

No obstante, dicha licencia de actividad clasificada del hotel fue solicitada con fecha 9
de junio de 2006, y RE. 7.261, segun consta en el expediente municipal 33/2005-AC, y aun no
ha sido resuelta por el Ayuntamiento, por lo que se remite a informe juridico la posibilidad de la
concesion de la licencia de obras solicitada, en funcion de los plazos transcurridos,
condicionando la concesion de la licencia de primera ocupacion, a la obtencion previa de la
Licencia de Apertura de Actividad Clasificada del Hotel.



Propuesta de Resolucion

En consecuencia con lo anteriormente expuesto, sin perjuicio de lo que se estime el

pertinente informe juridico, procede la concesion de licencia urbanistica de obras al proyecto
presentado de remodelacion en la zona de habitaciones de publico del “Hotel Robinson Club
Esquinzo Playa”, condicionando la misma a la obtencion, previamente a la concesion de la
licencia de primera ocupacion, de la correspondiente licencia de Apertura de Actividad
Clasificada del hotel ...”.

Visto igualmente el informe juridico elaborado por la Técnico de Administracion General

(Sra. Ruano Dominguez) obrante en el expediente y que reza como sigue:

/1.

“ ... Consideraciones Juridicas

El presente informe se emite en relacion con la peticion de licencia de referencia 4/89
L.UM., de conformidad con el articulo 166.5.a), del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (en adelante TRLOTC),
segun el cual en el procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas, como
acto de instruccion, se han de emitir los correspondientes informes técnicos y juridicos
de los servicios municipales sobre la conformidad del acto pretendido con la ordenacion
de los recursos naturales, territorial y urbanistica aplicable.

En cumplimiento del citado articulo obra en el expediente informe favorable
condicionado a la peticion de licencia emitido por el técnico municipal de fecha 21 de
febrero de 2007.

Segun el mismo articulo 166, estan sujetos a previa licencia urbanistica, sin perjuicio de
las demads autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial
aplicable, los actos de construccion, edificacion y uso del suelo y, en particular:

“..b) Las obras de construccion, edlificacion e implantacion de instalaciones de
toda clase de nueva planta ... c¢) Las obras de ampliacion de construcciones,
edificaciones e instalaciones de toda clase existentes ... d) Las obras de modificacion o
reforma que afecten a la estructura o al aspecto exterior de las construcciones, las
edificaciones y las instalaciones de toda clase ... e) Las obras que modifiquen la
disposicion interior de las edificaciones, cualquiera que sea su Uso. ASimismo, la
modlficacion del numero de sus unidades funcionales susceptibles de uso
independiente...”.

En el presente caso nos encontramos, tal y como se sefiala en el informe técnico
enunciado, con las obras a llevar a cabo se concretan en la sustitucion de pavimentos,
alicatados, falsos techos y piezas sanitarias de los bafios de las habitaciones y la pintura
y revision general de las habitaciones, sin que se plantee ampliacion de la superficie ni
la modificacion de ningun elemento, manteniéndose Inalterados los pardametros
urbanisticos de la edlficacion donde se pretende actuar.



1.

V.

El drgano competente para, entre otras, la concesion de licencias urbanisticas es la
Junta de Gobierno Local, por delegacion expresa del Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de Pdjara, mediante Decreto n® 2451/2011, de fecha 14 de junio.

Las licencias urbanisticas que supongan la realizacion de obras se otorgaran con unos
plazos determinados para le comienzo y finalizacion de las mismas. De no indicarse
expresamente el citado plazo se entenderan otorgadas bajo condicion legal de la
observancia del plazo de un afio para el comienzo de las obras y dos para su
terminacion. Las licencias urbanisticas que no supongan la realizacion de obras también
se otorgaran con un plazo de vigencia.

En cualquier caso se podrd prorrogar los anteriores plazos, en los términos establecidos
legalmente.

La concesion de Licencias Urbanisticas estdn sujetas a liquidacion de la correspondiente
Tasa por concesion de licencia urbanistica, asi como a la liquidacion del impuesto sobre
construcciones instalaciones y obras de conformidad con Jla vigente normativa de
haciendas locales y con las ordenanzas municipales de aplicacion.

En relacion al procedimiento que se ha de seguir para la tramitacion de este tipo de
Licencias es el que figura en el articulo 219 del Reglamento de Gestion y Efecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias, salvo legislacion especifica, y sin perjuicio de la
eventual necesidad de someter la solicitud a informe o autorizacion de otras
Administraciones Publicas; en cuanto al plazo para resolver y el silencio administrativo
se aplicara el régimen establecido en el articulo 166.5.5) y c) del Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, como norma posterior y especifica, y en los articulos 42 y 43 de
la Ley 30/1992, modificada por la Ley 4/1999, de aplicacion general dado su cardcter
de norma posterior y basica; en cuanto al cardcter positivo o negativo del mismo, se
rige por el articulo 166.6 del TRLOTECN y por el articulo 219.1.e) del RGESPC.

La documentacion presentada por €l interesado que se aporta, por ser la requerida,
Junto a la solicitud de licencia es:

- Proyecto elaborado por técnico competente y debidamente visada por el colegio
profesional correspondiente.

- Partes de encargo de la direccion de obra de aparefador o arquitecto técnico, y de
arquitecto.

- Hojas de estadistica de edificacion.

Finalmente, respecto al condicionante establecido por el Arquitecto Municipal en el
informe técnico obrante en el expediente, recordar que la Licencia de Primera
Ocupacion se encuentra suprimida a partir de la entrada en vigor de la Ley 7/2011, de
5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectdculos Publicos y otras medidas
administrativas complementarias, normativa legal ésta cuya Disposicion Adicional
“Sexta” modifica el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo



1/2000, de 8 de mayo, eliminando la letra h) del apartado 1 del articulo 166 (Licencia
de Primera Ocupacion) y afadiendo un nuevo articulo (166.bis) con el siguiente
contenido: “Articulo 166-bis Declaracion responsable.- La primera utilizacion y
ocupacion de edificaciones e instalaciones en general deberan ser precedidas por una
declaracion responsable presentada por el titular del derecho en el ayuntamiento
correspondiente, que debera adjuntar un certificado de finalizacion de obra firmado por
técnico competente, en el que se acredite la adecuacion de la actividad o instalacion al
proyecto presentado conforme a la normativa urbanistica, ordenanzas municipales, a la
legislacion sectorial aplicable y, en particular, cuando se trate de viviendas, a la
adecuacion de las condiciones de habitabilidad establecidas para el proyecto edificatorio
en el informe técnico previsto en el articulo 166.5 de este texto refundido, segun se
establezca reglamentariamente”.

Ante esto es claro que lo que se le debe requerir a la sociedad “Jandia Playa, S.A.” una
vez culmine las obras de referencia es la formalizacion de la Declaracion Responsable
antes citada y no la tramitacion de Licencia de Primera Ocupacion ante su supresion
normativa.

Otra cuestion a valorar la encontramos con la tramitacion de la Licencia de Actividad
Clasificada Definitiva referida a la actividad de “Alojamiento Turistico Hotelero” que se
lleva a cabo en el inmueble de referencia que el Técnico Municipal vincula al presente
procedimiento. En este punto sefialar que dicho titulo habilitante se encuentra adn en
trdmite en el procedimiento administrativo autonomo 33/2005 A.C. y ello por causas
imputables a los servicios municipales, toda vez que desde 22 de mayo de 2013 /la Jefa
de la Unidad Administrativa de la Oficina Técnica ha requerido al Ingeniero Municipal
Sr. Torres Garcia la elaboracion del preceptivo informe de comprobacion del
cumplimiento de los condicionantes recogidos en la Licencia de Instalacion concedida
por la Junta de Gobierno Local, en sesion de 11 de julio de 2011, sin que el mismo se
hubiese emitido hasta el momento actual.

Aunque es claro que la Licencia de Actividad Clasificada se plantea como previa a la de
obras, segun prescribe el articulo 4 de la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen
Juridico de los Espectdculos Publicos y Actividades Clasificadas —de aplicacion al
presente procedimiento en virtud de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley
772011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectdculos Publicos y otras
medidas administrativas complementarias- no es menos evidente que dicha limitacion
no tendria razon de aplicarse sino con cardcter previo a la construccion de un inmueble
destinado especificamente a una actividad sufeta a dicha Ley, puesto que lo primero
que deberia verificar el potencial promotor de la misma es si el uso al que va a destinar
finalmente la edificacion que proyecta estd acorde o no con las normas y ordenanzas
urbanisticas de aplicacion, cuestion ésta que es de estudio inicial y principal por los
servicios técnicos de cualquier Corporacion Local donde se pretenda implantar ésta y
ello sin perjuicio de que el otorgamiento de la Licencia de Actividad Clasificada
arrancaria con solicitud del interesado acompafiada de proyecto técnico en el que se
detallaria las caracteristicas de la actividad, su repercusion sobre la sanidad ambiental y
los sistemas correctores que se propone utilizar para paliar ésta, as/ como el grado de
eficacia y garantia de seguridad de éstos, por lo que la introduccion de otras medidas
correctoras complementarias arbitradas por los Ayuntamientos igualmente deben ser



conocidas previamente por el titular de la actividad de que se trate en orden a
posibilitar convenientemente su implantacion.

En el presente caso nos encontramos con un inmueble que dispone de Licencia de
Primera Utilizacion desde el 23 de abril de 1990 y donde se plantean unas obras de
mera remodelacion (sustitucion de pavimentos, alicatados, falsos techos y piezas
sanitarias de los bafios de las habitaciones y la pintura y revision general de las
habitaciones) por lo que se considera que disponer o no de Licencia de Actividad
Clasificada Definitiva en el momento actual no deberia ser impedimento para el
otorgamiento de la Licencia Urbanistica que nos ocupa, maxime cuando la misma se
presume que redundara en que las instalaciones del complejo turistico “Robinson Club
Esquinzo Playa” se encuentren en mejores condiciones y, por ende, se posibilite e/
otorgamiento de la ya citada Licencia Definitiva en tramitacion en el expediente
33/2005 A.C.

Conclusion

Obra informe emitido por el técnico municipal favorable condicionado a la concesion de
la licencia de referencia en cuanto que el proyecto se adecua a las prescripciones técnicas de
aplicacion. Por la sociedad interesada se ha aportado toda la documentacion requerida por este
Ayuntamiento. Se ha Sseguido en la elaboracion del presente expediente la tramitacion
legalmente exigida, pendiente de su resolucion. Cabe por tanto informar favorablemente desde
el punto de vista juridico-procedimental la concesion de la presente licencia, recordando a la
socledad Interesada la sustitucion normativa de la Licencia de Primera Ocupacion por
“Declaracion Responsable de Primera Ocupacion” y que la presentacion de ésta deberd venir
acompanada del oportuno certificado final de obras una vez se culminen éstas y valorada
lgualmente en el expediente administrativo 33/2005 A.C., por si la misma afectase al ejercicio
de la Actividad Clasificada que con éste se pretende. No obstante, la Junta de Gobierno
resolvera.

Se hace la advertencia de que, de conformidad con lo establecido en el articulo 12.1 de/
Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales, las autorizaciones y licencias se
entenderadn otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a la sociedad “Jandia Playa, S.A.” Licencia Municipal para proyecto
de ejecuciéon de remodelacion de habitaciones del complejo “Robinson Club Esquinzo Playa 4*”,
sito en la parcela P-9 del Area de Planeamiento Diferenciado n® 2 “Butihondo” — ¢/ Gran
Canaria n°® 2 de Esquinzo-Butihondo (T.M. Pajara), conforme a lo especificado en los informes
técnico y juridico anteriormente transcritos.

Seqgundo.- Condicionar la ejecucion de las obras autorizadas al cumplimiento estricto de
los siguientes preceptos, cuya inobservancia dara lugar a la suspensién de la Licencia y de las
obras que ampara:



Segun establece el articulo 15 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, todas las actividades
gue puedan ocasionar suciedad en la via publica, cualquiera que sea el lugar en que se
desarrollen y sin perjuicio de las licencias o autorizaciones que en cada caso sean
procedentes, exigen de sus titulares la obligacién de adoptar las medidas necesarias para
evitar la suciedad en la via publica, asi como la de limpiar la parte de ella y de sus
elementos estructurales que se hubieran visto afectados y la de retirar los materiales
resultantes.

Asimismo y en aras a prevenir la suciedad, quienes realicen obras en la via publica deberan
proceder a la proteccion de éstas mediante la colocacion de elementos adecuados alrededor
de los derribos, tierras y otros materiales sobrantes de obras, de forma que se impida su
diseminacion y vertido de éstos fuera de la zona exacta afectada por los trabajos (Articulo
16.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

De conformidad con lo prescrito por el articulo 16.2 de la citada Ordenanza de Limpieza
Municipal, las superficies inmediatas a los trabajos de zanjas, canalizaciones y conexiones
realizadas en la via publica deberan mantenerse siempre limpias y exentas de cualquier
clase de materiales residuales, debiendo protegerse las tierras extraidas tal y como se ha
expresada en el parrafo anterior.

Cuando se trate de obras en la via publica o confrontantes deberan instalarse vallas y
elementos de proteccién asi como tubos para la carga y descarga de materiales y productos
de derribo, los cuales deberan reunir las condiciones necesarias para impedir que se
ensucie la via publica y que causen dafios a las personas o cosas (Articulo 16.3 de la
Ordenanza de Limpieza Municipal).

Conforme establece el articulo 18.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, se prohibe el
abandono o deposicion directamente en la via puablica de cualquier material residual o su
vertido en alcorques de los arboles, aceras e imbornales, con las excepciones previstas en
los apartados 3 y 4 del articulo 33 de la citada Ordenanza Municipal.

La utilizacién de contenedores para obras sera siempre obligatoria cuando los materiales de
extraccion o recogida excedan del volumen de 1 m3, debiendo ser retirados de la via
publica dentro de las 24 horas siguientes a la terminacion de los trabajos (Art. 18.2 y 18.3
de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

Finalizadas las operaciones de carga, descarga, salida o entrada a obras de cualquier
vehiculo que pueda producir suciedad en la via publica, se deber& proceder a la limpieza de
las ruedas, de la via publica y de los elementos de ésta que se hubieran ensuciado asi como
a la retirada de los materiales vertidos (Articulo 19.1 de la Ordenanza de Limpieza
Municipal).

Igualmente y conforme establece el articulo 20 de la mencionada Ordenanza Limpieza
Municipal, queda prohibido el transporte de hormigén con vehiculo hormigonero sin llevar
cerrada la boca de descarga con un dispositivo que impida el vertido del mismo en la via
publica asi como la limpieza de hormigoneras en la via publica.



- Cumplimiento estricto de los preceptos recogidos en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las
obras de construccion.

- Se deberan llevar a cabo catas previas a la ejecucion de obras en orden a detectar la
situacion de servicios (agua, electricidad, etc.) y, en caso de detectarse éstos, la ejecucion
de las zanjas precisas se realizardn de forma manual para evitar su deterioro.

Tercero.- Especificar como datos resumen del proyecto los siguientes:

e Situacién: Parcela P-9 del Area de Planeamiento Diferenciado APD-2- “Butihondo”.—
T.M. Pgjara.

e Naturaleza urbanistica del suelo objeto de actuacién: Urbano — Residencial - Turistico.

e Finalidad y uso de la construccién: Remodelacién en la zona de habitaciones del “Hotel
Robinson Club Esquinzo Playa 4*”.

e Superficie afectada por la reforma: 10.054,80 m?
e Fecha de caducidad de la licencia:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del articulo 222.1 del Decreto 183/2004, de 21
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de gestién y ejecucion del sistema
de planeamiento de Canarias, en relacién a lo especificado en el articulo 16.2.f) del
mismo texto legal, se especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas
serd de DOCE MESES a partir de la notificacion de la resolucién correspondiente.

Dicha iniciacién requerira, en todo caso, comunicacion previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion, para fijar visita de inspeccion.
Debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores vy,
en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste, que en
cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto los referidos
articulos 222.1 y 16.2.1) del referido Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, se dispone
de un plazo de VEINTICUATRO MESES, computado éste a partir del dia siguiente a
la fecha de notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaracion de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
articulo 223 del citado Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, y restante normativa de
concordante aplicacion.

Conforme a lo previsto en el articulo 222.2 del mismo texto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracidon no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o la



finalizacién de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Cuarto.- Recordar a la sociedad interesada la sustitucion normativa de la Licencia de
Primera Ocupacién por “Declaracién Responsable de Primera Ocupacion” y que la presentaciéon
de ésta debera venir acompafiada del oportuno certificado final de las obras autorizadas una
vez se culminen éstas y valorada igualmente la presente actuacién en el expediente
administrativo 33/2005 A.C., por si la misma afectase al ejercicio de la Actividad Clasificada que
con éste se pretende documentar.

Quinto.- Notificar el presente acuerdo a la entidad mercantil solicitante, significandole
gue este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

Sexto.- Trasladar el mismo igualmente al Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura y a
la Viceconsejeria de Turismo del Gobierno de Canarias, conforme estipula la Disposicion
Adicional 32 de la Ley 6/2001, de 23 de julio, de Medidas Urgentes en materia de Ordenacion
del Territorio y Turismo de Canarias.

4.4.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Jandia Playa, S.A.” (Rfa. Expte. 4/89 L.U.M.), por el que solicita Licencia
Municipal para proyecto de ejecucion de reforma de instalaciones en “Zona Nifios” del complejo
“Robinson Club Esquinzo Playa 4*”, sito en la parcela P-9 del Area de Planeamiento
Diferenciado n® 2 “Butihondo” — ¢/ Gran Canaria n°® 2 de Esquinzo-Butihondo, en este Término
Municipal, todo ello de conformidad con la documentacién aportada por la representacion de la
sociedad interesada.




Visto el informe elaborado por el Arquitecto Municipal (Sr. Fernandez Mufioz), en el que
se hace constar lo siguiente:

... Objeto

La presente solicitud tiene por obfeto la obtencion de Licencia Municipal de Obras para
un proyecto de efecucion de reforma de instalaciones en la zona de nifios del “Hotel Robinson
Club Esquinzo Playa”, cuya promocion realiza la entidad mercantil solicitante, de acuerdo con la
documentacion técnica redactada por los arquitectos D. José Gonzdlez Modrego y Enrigue
Zavala Azor, que se encuentra visada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias con
fecha 12 de septiembre de 2006.

Antecedentes

1.- El Plan Parcial “Esquinzo-Butihondo”, que desarrollo el que inicialmente fuera Sector
de Suelo Urbanizable Programado “Esquinzo-Butihondo”, fue definitivamente aprobado por la
C.UM.A.C. con fecha 23 de Febrero de 1.988. Asimismo, el correspondiente proyecto de
urbanizacion fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Pdjara con fecha 8 de Octubre de
1.988. En la actualidad, el sector presenta su urbanizacion practicamente terminada.

2.- La Comision Municijpal de Gobierno acordo, con fecha 12 de Septiembre de 1.989,
conceder Licencia Urbanistica Municipal para la construccion de un hotel club de vacaciones, en
las parcelas P-9 y P-10 del Plan Parcial “Esquinzo-Butihondo”. Posteriormente, la Comision
Municipal de Gobierno acordo, con fecha 23 de Abril de 1.991, conceder licencia urbanistica de
primera ocupacion para €l complejo hotelero construido, que se denomind “Robinson Club
Esquinzo Playa’.

3.- El Ayuntamiento-Pleno de Pdjara, en sesion celebrada el dia 30 de diciembre de
1993, acordo aprobar definitivamente el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbana del Término Municipal, habiéndose tomado conocimiento de dicho documento por la
Consejeria de Politica Territorial, con fecha 2 de febrero de 1995 (B.O.C. n° 28, de 6 de marzo),
¥ quedando definitivamente aprobado por el mismo organismo como Revision del Plan General
de Ordenacion Urbana, con fecha 16 de diciembre de 1998 (B.O.C. de 3 de septiembre de
1999), donde se incluye la parcela de referencia en un drea que ostenta la callficacion de
Urbano — Residencial- Turistico, dentro del Area de Planeamiento Diferenciado APD-2-
“Butihondo’.

Contra el acuerdo de aprobacion definitiva de dicho Texto Refundido del Plan General
de Ordenacion Urbana, se interpusieron sendos recursos contencioso administrativos, que dan
lugar a las sentencias eliminatorias de 19 de julio de 2002 y la 145/03 de 10 de febrero de
2003, por la que se falla anular el citado acuerdo de la CUMAC, de 16 de diciembre de 1998.
Segun estas sentencias el Plan General vigente seria el aprobado provisionalmente por el Pleno
Municipal de este Ayuntamiento, con fecha 14 de noviembre de 1989, que se considera
aprobado por silencio administrativo positivo. Con fecha 2 de febrero de 2004 la Comision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias adopto el acuerdo de tener por
anulado juridicamente el acuerdo de la Comision de Urbanismo y medio ambiente de Canarias
de 16 de diciembre de 1998, por el que se aprobo definitivamente la revision del Plan General



de Ordenacion Urbana de Pédjara, que debe entenderse aprobado por silencio administrativo
positivo en los términos declarados por la Sala en Sentencia firme de fecha 26 de abril de 1994,
quedando sin efecto cuantas modificaciones se introdujeron por dicha Comision al Texto
aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de Péjara. En el referido documento la parcela
de referencia dispone de las mismas determinaciones urbanisticas que en el TR del PGOU de
1998. En el documento de 1989 el ambito de Butihondo se considero como Area de
Planeamiento Diferenciado APD-2, remitiendo su ordenacion pormenorizada al Plan parcial
aprobado. En dicho Plan Parcial, el terreno ocupado por el hotel de referencia se dividia en dos
parcelas P-9 y P-10, con una edificabilidad de 12.540 n? y 29.781 n¥, sumando un total de
42.321 n¥’, con ordenanzas Semi-intensiva y Extensiva grado 11 y uso turistico.

4.- Con fecha 23 de Julio de 1.999, el Ayuntamiento-Pleno de Pdjara aprueba
definitivamente un Estudio de Detalle referente a trasvases de edificabilidad entre los Poligonos
del Plan Parcial “Esquinzo-Butihondo”.

5.- Con fecha 16 de diciembre de 1996, la Comision de Gobierno de este Ayuntamiento
concedio a la entidad mercantil “Jandia Playa, S.A.”, licencia de obras para reforma y ampliacion
del Hotel de referencia, situado en la parcela P-9 del Plan Parcial “Esquinzo-Butihondo”. En los
informes técnicos realizados se indico que la superficie construida total del hotel hasta la fecha
era de 38.521,32 n¥, plantedndose una ampliacion de 415,16 n?, lo que daria un total de
38.936,48 nt

6.- Con fecha 12 de Mayo de 2.003, la Comision Municipal de Gobierno acordo conceder
Licencia Urbanistica Municipal a Proyecto Basico de Reforma y Ampliacion de la Zona de
Animacion del Hotel Robinson Club “Esquinzo Playa”, en la situacion de referencia.

7.- La Junta de Gobierno Local de fecha 22 de julio de 2004 acordo conceder
autorizacion para la efecucion de obras de reforma y ampliacion de la zona de animacion de/
complejo, a las que se concedio licencia por acuerdo de la Comision de Gobierno de fecha 12 de
mayo de 2003. Dicha obra aumento la superficie construida del conjunto hasta los 39.189,41
nr, segun consta en los informes técnicos obrantes en el expediente.

8.- El Documento de Tramitacion para Aprobacion Inicial de la Revision del Plan
General, aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento el 23 de Mayo de 2.003,con
modiificacion de 30 de julio de 2004, recoge la parcela de referencia como Suelo Urbano
Consolidado Turistico (S.U.C.-T), con normativa de Edificacion Turistica Hotelera Abierta en
Blogue de 3 plantas (T.H.-A.B.-3).

Consideraciones

1.- El documento presentado se trata de un proyecto de ejecucion de reforma de
instalaciones en la zona de nifios del “Hotel Robinson Club Esquinzo Playa”. Las obras descritas
se resumen en la ampliacion del edifico de actividades de nifios, la creacion de un nuevo
elemento edificado destinado a taller de actividades (Art elier) y la remodelacion de accesos y
acondicionamiento exterior con renovacion de pavimentos y elementos puntuales.

La ampliacion de superficie edificada total asciende a 214,89 nt. La ampliacion del
edificio denominado guarderia se integra con el volumen existente respetando estética y



disposicion de las piezas al consistir en el techado de una terraza. El denominado Art elier
ocupa una plataforma existente, adaptandose a la pendiente, siendo necesaria la realizacion de
muros de contencion. La estructura proyectada es de madera y el cerramiento de ventanales
plegables, lo que le confiere sencillez técnica y un cardcter didfano, disponiendo de un
elemento de cubierta decorativa similar a la existente en el edificio cercano.

Las edlificaciones planteadas cumplen sobradamente con los parametros urbanisticos de
la ordenanza del Plan parcial, en lo que se refiere a altura de cornisa y numero de plantas,
retranqueos, ocupacion, alineaciones y rasantes y uso. En lo que respecta a la edificabilidad, la
ampliacion planteada, teniendo en consideracion los andlisis de edificabilidad del conjunto
realizados en los informes técnicos previos, supondria una superficie edificada total para todo e/
conjunto de 39.404,30 n?, que aun en el supuesto que toda ella fuera computable, seria
inferior a la edificabilidad méaxima asignada por el Plan Parcial a las parcelas donde se situa el
hotel, que asciende a 42.321 n¥. Teniendo en consideracion la ordenacion del Plan parcial,
considerando vigente el TR del Plan General aprobado provisionalmente en 1989, y
considerando sin efecto las modificaciones introducidas en el APD-2, en fechas posteriores.

2.- Se aporta escrito de la Conseferia de Turismo del Cabildo Insular, con registro de
salida de fecha 24 de octubre de 2006, donde se indica que por los servicios técnicos de esa
Corporacion se ha emitido informe de fecha 19 de octubre, a efectos del cumplimiento de la Ley
7/1995, de Ordenacion del Turismo de Canarias, determinando que no procede la autorizacion
previa al efjercicio de la actividad solicitada, al no afectar ésta a su capacidad alojativa,
modalidad o clasificacion.

3.- Hay que indicar que la licencia urbanistica de obras fue concedida, en su dia, al
hotel, sin exigir la tramitacion previa de la Licencia de Actividad Clasificada. No obstante, en
aplicacion de la Ley 1/98, la propiedad ha solicitado, con fecha 9 de junio de 2006, y RE. 7.261,
/a licencia de apertura de actividad clasificada del hotel segtin consta en el expediente municijpal
33/2005-AC, que aun no ha sido resuelta por el Ayuntamiento.

4.- En la fecha actual se encuentra en vigor la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que
se Aprueban las Directrices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias, donde se
establece, en su disposicion transitoria primera, la suspension de licencias para establecimientos
alojativos turisticos. No obstante, se considera que el proyecto de referencia podria estar
exceptuado del régimen de suspension dispuesto en la disposicion transitoria primera de dicha
Ley, en aplicacion del punto 1c de dicha disposicion transitoria, al ser la obra de reforma y
mejora de la calidad de un establecimiento turistico existente, de categoria de 4 estrellas, sin
incrementar plazas alojativas y sin traslado de las mismas.

Conclusion

1.- £l proyecto para el que se solicita la Licencia Urbanistica CUMPLE con las Normas y
Ordenanzas que le son de aplicacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Municipio, que
se considera vigente, aprobado provisionalmente el 14 de noviembre de 1989, y definitivamente
por silencio administrativo positivo. No obstante, no consta que se haya publicado su
normativa.



2.- En consecuencia con lo anteriormente expuesto, desde esta oficina técnica se
informa FAVORABLEMENTE el proyecto presentado, respecto al cumplimiento del Plan General
de Ordenacion Urbana de Municipio, que se considera vigente, aprobado provisionalmente el 14
de noviembre de 1989.

3.- Como se ha indicado anteriormente, la actividad hostelera estd considerada como
Actividad Clasificada, en aplicacion de la Ley 1/98, de 8 de enero, de Régimen Juridico de los
Espectdculos Publicos y Actividades Clasificadas, por lo que las obras de reforma planteadas
estarian sujetas a la obtencion de la correspondiente licencia de Actividad, junto con todo el
complejo Hotelero, previa a la de obras.

No obstante, dicha licencia de actividad clasificada del hotel fue solicitada con fecha 9
de junio de 2006, y RE. 7.261, segun consta en el expediente municipal 33/2005-AC, y aun no
ha sido resuelta por el Ayuntamiento, por lo que se remite a informe juridico la posibilidad de la
concesion de la licencia de obras solicitada, en funcion de los plazos transcurridos,
condicionando la concesion de la licencia de primera ocupacion, a la obtencion previa de la
Licencia de Apertura de Actividad Clasificada del Hotel.

Propuesta de Resolucion

En consecuencia con lo anteriormente expuesto, sin perjuicio de lo que se estime el
pertinente informe juridico en referencia a la vigencia del Planeamiento que se ha considerado
de aplicacion, procede la concesion de licencia urbanistica de obras al proyecto presentado de
reforma de Instalaciones en la zona de nifios del “Hotel Robinson Club Esquinzo Playa”,
condicionando la misma a la obtencion, previamente a la concesion de la licencia de primera
ocupacion, de la correspondiente licencia de Apertura de Actividad Clasificada del hotel ...”.

Visto igualmente el informe juridico elaborado por la Técnico de Administracion General
(Sra. Ruano Dominguez) obrante en el expediente y que reza como sigue:

“ ... Consideraciones Juridicas

1A El presente informe se emite en relacion con la peticion de licencia de referencia 4/89
L.U.M., de conformidad con el articulo 166.5.a), del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (en adelante TRLOTC),
segun el cual en el procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas, como
acto de instruccion, se han de emitir los correspondientes informes técnicos y juridicos
de los servicios municipales sobre la conformidad del acto pretendido con la ordenacion
de los recursos naturales, territorial y urbanistica aplicable.

En cumplimiento del citado articulo obra en el expediente informe favorable
condicionado a la peticion de licencia emitido por el técnico municipal de fecha 21 de
febrero de 2007.

/1. Segun el mismo articulo 166, estan sujetos a previa licencia urbanistica, sin perjuicio de
las demds autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial
aplicable, los actos de construccion, edificacion y uso del suelo y, en particular:



1.

“..c) Las obras de ampliacion de construcciones, edificaciones e instalaciones
de toda clase existentes ... d) Las obras de modificacion o reforma que afecten a la
estructura o al aspecto exterior de /las construcciones, las edificaciones y las
Instalaciones de toda clase ... e) Las obras que modifiquen la disposicion interior de /as
edificaciones, cualquiera que sea su uso. Asimismo, la modificacion del numero de sus
unidades funcionales susceptibles de uso independiente...”,

En el presente caso nos encontramos, tal y como se sefiala en el informe técnico
enunciado, con las obras a llevar a cabo se concretan en la reforma y mefora de la
calldad de un establecimiento turistico existente, sin incrementar plazas alojativas y sin
traslado de las mismas, puesto que se actua sobre edificio destinado a actividades
infantiles.

El drgano competente para, entre otras, la concesion de licencias urbanisticas es la
Junta de Gobierno Local, por delegacion expresa del Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de Pdjara, mediante Decreto n® 2451/2011, de fecha 14 de junio.

Las licencias urbanisticas que supongan la realizacion de obras se otorgardn con unos
plazos determinados para le comienzo y finalizacion de las mismas. De no indicarse
expresamente el citado plazo se entenderan otorgadas bajo condicion legal de la
observancia del plazo de un afio para el comienzo de las obras y dos para su
terminacion. Las licencias urbanisticas que no supongan la realizacion de obras también
se otorgaran con un plazo de vigencia.

En cualquier caso se podrd prorrogar los anteriores plazos, en los términos establecidos
legalmente.

La concesion de Licencias Urbanisticas estdn sujetas a liquidacion de la correspondiente
Tasa por concesion de licencia urbanistica, asi como a la liquidacion del impuesto sobre
construcciones instalaciones y obras de conformidad con la vigente normativa de
haciendas locales y con las ordenanzas municipales de aplicacion.

En relacion al procedimiento que se ha de seguir para la tramitacion de este tipo de
Licencias es el que figura en el articulo 219 del Reglamento de Gestion y Efecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias, salvo legislacion especifica, y sin perjuicio de la
eventual necesidad de someter la solicitud a informe o autorizacion de otras
Administraciones Publicas, en cuanto al plazo para resolver y el silencio administrativo
se aplicara el régimen establecido en el articulo 166.5.5) y c) del Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, como norma posterior y especifica, y en los articulos 42 y 43 de
la Ley 30/1992, modificada por la Ley 4/1999, de aplicacion general dado su cardcter
de norma posterior y bdsica; en cuanto al cardcter positivo o negativo del mismo, se
rige por el articulo 166.6 del TRLOTECN y por el articulo 219.1.e) del RGESPC.

La documentacion presentada por el interesado que se aporta, por ser la requerida,
Junto a la solicitud de licencia es:



V.

- Proyecto elaborado por técnico competente y debidamente visada por el colegio
profesional correspondiente.

Partes de encargo de la direccion de obra de aparefador o arquitecto técnico, y de
arquitecto.

Hojas de estadistica de edificacion.

Finalmente, respecto al condicionante establecido por el Arquitecto Municipal en el
informe técnico obrante en el expediente, recordar que la Licencia de Primera
Ocupacion se encuentra suprimida a partir de la entrada en vigor de /la Ley 7/2011, de
5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y otras medidas
administrativas complementarias, normativa legal ésta cuya Disposicion Adicional
“Sexta” modifica el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legisilativo
1/2000, de 8 de mayo, eliminando la letra h) del apartado 1 del articulo 166 (Licencia
de Primera Ocupacion) y afiadiendo un nuevo articulo (166.bis) con el siguiente
contenido: "Articulo 166-bis Declaracion responsable.- La primera utilizacion y
ocupacion de edificaciones e instalaciones en general deberan ser precedidas por una
declaracion responsable presentada por el titular del derecho en el ayuntamiento
correspondiente, que deberd adjuntar un certificado de finalizacion de obra firmado por
técnico competente, en el que se acredite la adecuacion de la actividad o instalacion al
proyecto presentado conforme a la normativa urbanistica, ordenanzas municipales, a la
legislacion sectorial aplicable y, en particular, cuando se trate de viviendas, a la
adecuacion de las condiciones de habitabilidad establecidas para el proyecto edificatorio
en el informe técnico previsto en el articulo 166.5 de este texto refundido, segun se
establezca reglamentariamente”.

Ante esto es claro que lo que se le debe requerir a la sociedad “Jandia Playa, S.A.” una
vez culmine las obras de referencia es la formalizacion de la Declaracion Responsable
antes citada y no la tramitacion de Licencia de Primera Ocupacion ante su Supresion
normativa.

Otra cuestion a valorar la encontramos con la tramitacion de la Licencia de Actividad
Clasificada Definitiva referida a la actividad de “Alojamiento Turistico Hotelero” que se
lleva a cabo en el inmueble de referencia que el Técnico Municipal vincula al presente
procedimiento. En este punto sefalar que dicho titulo habilitante se encuentra aun en
tramite en el procedimiento administrativo autonomo 33/2005 A.C. y ello por causas
imputables a los servicios municipales, toda vez que desde 22 de mayo de 2013 /a Jefa
de la Unidad Administrativa de la Oficina Técnica ha requerido al Ingeniero Municijpal
Sr. Torres Garcia la elaboracion del preceptivo informe de comprobacion del
cumplimiento de los condicionantes recogidos en la Licencia de Instalacion concedida
por la Junta de Gobierno Local, en sesion de 11 de julio de 2011, sin que el mismo se
hubiese emitido hasta el momento actual.

Aunque es claro que la Licencia de Actividad Clasificada se plantea como previa a la de
obras, segun prescribe el articulo 4 de la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen
Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades Clasificadas —de aplicacion al



presente procedimiento en virtud de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley
7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectdculos Publicos y otras
medidas administrativas complementarias- no es menos evidente que dicha limitacion
no tendria razon de aplicarse sino con caracter previo a la inicial construccion de un
inmueble destinado especificamente a una actividad sujeta a dicha Ley, puesto que lo
primero que deberia verificar el potencial promotor de la misma es si el uso al que va a
destinar finalmente la edificacion que proyecta esta acorde o no con las normas y
ordenanzas urbanisticas de aplicacion, cuestion ésta que es de estudio inicial y principal
por los servicios técnicos de cualquier Corporacion Local donde se pretenda implantar
ésta y ello sin perjuicio de que el otorgamiento de la Licencia de Actividad Clasificada
arrancaria con solicitud del interesado acompafiada de proyecto técnico en el que se
detallaria las caracteristicas de la actividad, su repercusion sobre la sanidad ambiental y
los sistemas correctores que se propone utilizar para paliar ésta, asi como el grado de
eficacia y garantia de seguridad de éstos, por lo que la introduccion de otras medidas
correctoras complementarias arbitradas por los Ayuntamientos igualmente deben ser
conocidas previamente por el titular de la actividad de que se trate en orden a
posibilitar convenientemente su implantacion.

En el presente caso nos encontramos con un inmueble que dispone de Licencia de
Primera Utilizacion desde el 23 de abril de 1990 y donde se plantean unas obras de
reforma y mejora de la calidad de un establecimiento hotelero existente, sin
incrementar plazas alojativas y respecto de las que el propio Cabildo Insular de
Fuerteventura ha declarado que no procede el otorgamiento de la autorizacion
administrativa prevista por la ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de
Canarias, por lo que se considera que disponer o no de Licencia de Actividad Clasificada
Definitiva en el momento actual no deberia ser impedimento para el otorgamiento de la
Licencia Urbanistica que nos ocupa, maxime cuando la misma se presume que
redundard en que las instalaciones del complejo turistico “Robinson Club Esquinzo
Playa” se encuentren en mejores condiciones y, por ende, se posibilite el otorgamiento
de la ya citada Licencia Definitiva en tramitacion en el expediente 33/2005 A.C.

Cconclusion

Obra informe emitido por el técnico municipal favorable condicionado a la concesion de
/la licencia de referencia en cuanto que el proyecto se adecua a las prescripciones técnicas de
aplicacion. Por la sociedad interesada se ha aportado toda la documentacion requerida por este
Ayuntamiento. Se ha seguido en la elaboracion del presente expediente la tramitacion
legalmente exigida, pendiente de su resolucion. Cabe por tanto informar favorablemente desde
el punto de vista juridico-procedimental la concesion de la presente licencia, recordando a la
sociedad Interesada la sustitucion normativa de la Licencia de Primera Ocupacion por
“Declaracion Responsable de Primera Ocupacion” y que la presentacion de ésta deberd venir
acompafiada del oportuno certificado final de obras una vez se culminen éstas y valorada
lgualmente en el expediente administrativo 33/2005 A.C., por si la misma afectase al efercicio
de la Actividad Clasificada que con éste se pretende. No obstante, la Junta de Gobierno
resolvera.



Se hace la advertencia de que, de conformidad con lo establecido en el articulo 12.1 de/
Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales, las autorizaciones y licencias se
entenderdn otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a la sociedad “Jandia Playa, S.A.” Licencia Municipal para proyecto
de ejecucion de reforma de instalaciones en “Zona Nifios” del complejo “Robinson Club
Esquinzo Playa 4*”, sito en la parcela P-9 del Area de Planeamiento Diferenciado n® 2
“Butihondo” — ¢/ Gran Canaria n® 2 de Esquinzo-Butihondo (T.M. Pajara), conforme a lo
especificado en los informes técnico y juridico anteriormente transcritos.

Segundo.- Condicionar la ejecucién de las obras autorizadas al cumplimiento estricto de
los siguientes preceptos, cuya inobservancia dara lugar a la suspension de la Licencia y de las
obras que ampara:

- Segun establece el articulo 15 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, todas las actividades
gue puedan ocasionar suciedad en la via publica, cualquiera que sea el lugar en que se
desarrollen y sin perjuicio de las licencias o autorizaciones que en cada caso sean
procedentes, exigen de sus titulares la obligaciéon de adoptar las medidas necesarias para
evitar la suciedad en la via publica, asi como la de limpiar la parte de ella y de sus
elementos estructurales que se hubieran visto afectados y la de retirar los materiales
resultantes.

- Asimismo y en aras a prevenir la suciedad, quienes realicen obras en la via publica deberan
proceder a la proteccién de éstas mediante la colocacion de elementos adecuados alrededor
de los derribos, tierras y otros materiales sobrantes de obras, de forma que se impida su
diseminacion y vertido de éstos fuera de la zona exacta afectada por los trabajos (Articulo
16.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

- De conformidad con lo prescrito por el articulo 16.2 de la citada Ordenanza de Limpieza
Municipal, las superficies inmediatas a los trabajos de zanjas, canalizaciones y conexiones
realizadas en la via publica deberan mantenerse siempre limpias y exentas de cualquier
clase de materiales residuales, debiendo protegerse las tierras extraidas tal y como se ha
expresada en el parrafo anterior.

- Cuando se trate de obras en la via publica o confrontantes deberan instalarse vallas y
elementos de proteccién asi como tubos para la carga y descarga de materiales y productos
de derribo, los cuales deberan reunir las condiciones necesarias para impedir que se
ensucie la via publica y que causen dafios a las personas o cosas (Articulo 16.3 de la
Ordenanza de Limpieza Municipal).

- Conforme establece el articulo 18.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, se prohibe el
abandono o deposicion directamente en la via publica de cualquier material residual o su
vertido en alcorques de los arboles, aceras e imbornales, con las excepciones previstas en
los apartados 3 y 4 del articulo 33 de la citada Ordenanza Municipal.



La utilizacién de contenedores para obras sera siempre obligatoria cuando los materiales de
extraccion o recogida excedan del volumen de 1 m3, debiendo ser retirados de la via
publica dentro de las 24 horas siguientes a la terminacion de los trabajos (Art. 18.2 y 18.3
de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

Finalizadas las operaciones de carga, descarga, salida o entrada a obras de cualquier
vehiculo que pueda producir suciedad en la via publica, se debera proceder a la limpieza de
las ruedas, de la via publica y de los elementos de ésta que se hubieran ensuciado asi como
a la retirada de los materiales vertidos (Articulo 19.1 de la Ordenanza de Limpieza
Municipal).

Igualmente y conforme establece el articulo 20 de la mencionada Ordenanza Limpieza
Municipal, queda prohibido el transporte de hormigén con vehiculo hormigonero sin llevar
cerrada la boca de descarga con un dispositivo que impida el vertido del mismo en la via
publica asi como la limpieza de hormigoneras en la via publica.

Cumplimiento estricto de los preceptos recogidos en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las
obras de construccion.

Se deberan llevar a cabo catas previas a la ejecuciéon de obras en orden a detectar la
situacion de servicios (agua, electricidad, etc.) y, en caso de detectarse éstos, la ejecucion
de las zanjas precisas se realizaran de forma manual para evitar su deterioro.

Tercero.- Especificar como datos resumen del proyecto los siguientes:

e Situacién: Parcela P-9 del Area de Planeamiento Diferenciado APD-2- “Butihondo”.—
T.M. Pgjara.

e Naturaleza urbanistica del suelo objeto de actuacién: Urbano — Residencial - Turistico.

e Finalidad y uso de la construccién: Remodelacién en la zona de habitaciones del “Hotel
Robinson Club Esquinzo Playa 4*”.

e Superficie afectada por la reforma: 214,89 m?
e Fecha de caducidad de la licencia:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del articulo 222.1 del Decreto 183/2004, de 21
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de gestién y ejecucion del sistema
de planeamiento de Canarias, en relacién a lo especificado en el articulo 16.2.f) del
mismo texto legal, se especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas
serd de DOCE MESES a partir de la notificacion de la resolucién correspondiente.

Dicha iniciacién requerira, en todo caso, comunicacion previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion, para fijar visita de inspeccion.
Deberéa levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores vy,



en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste, que en
cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto los referidos
articulos 222.1 y 16.2.f) del referido Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, se dispone
de un plazo de DOCE MESES, computado éste a partir del dia siguiente a la fecha de
notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procederd a la
declaracién de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
articulo 223 del citado Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, y restante normativa de
concordante aplicacion.

Conforme a lo previsto en el articulo 222.2 del mismo texto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracidon no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o la
finalizacién de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Cuarto.- Recordar a la sociedad interesada la sustitucion normativa de la Licencia de
Primera Ocupacién por “Declaracién Responsable de Primera Ocupacion” y que la presentaciéon
de ésta debera venir acompafiada del oportuno certificado final de las obras autorizadas una
vez se culminen éstas y valorada igualmente la presente actuacién en el expediente
administrativo 33/2005 A.C., por si la misma afectase al ejercicio de la Actividad Clasificada que
con éste se pretende documentar.

Quinto.- Notificar el presente acuerdo a la entidad mercantil solicitante, significandole
gue este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comadn.



3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

Sexto.- Trasladar el mismo igualmente al Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura y a
la Viceconsejeria de Turismo del Gobierno de Canarias, conforme estipula la Disposicion
Adicional 32 de la Ley 6/2001, de 23 de julio, de Medidas Urgentes en materia de Ordenacion
del Territorio y Turismo de Canarias.

4.5.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Lars Neubert (Rfa.
Expte. 21/2008 L.U.M.), en ordena la obtencién de Licencia Municipal para proyecto de
ejecucién de almacén agricola y cuadra para caballos de 55 m2 en total y altura de cumbrera
de 3,25 metros en donde dicen “Puerto Nuevo — La Pared” (T.M. Pajara), todo ello de
conformidad con la documentacion aportada por el interesado.

Resultando que la Junta de Gobierno Local, en sesion de 22 de junio de 2009, adoptd,
entre otros, el acuerdo de informar favorablemente la peticion formulada por el Sr. Neubert, en
orden a la tramitacion de Calificacion Territorial previa a la Licencia Municipal por éste
peticionada.

Resultando igualmente que con fecha 2 de agosto de 2012 (R.E. n°® 12057) se practica
notificacion a esta Corporacion Local de la resolucién formalizada por el Excmo. Cabildo Insular
a través de la que se aprueba la Calificacion Territorial para la construccién citada, sujetando su
ejecucion a ciertos condicionantes especificados en la citada resolucion.

Resultando ademas que por la Junta de Gobierno Local, en sesién de 10 de junio de
2013, se tomo, entre otros, el acuerdo de conceder a D. Lars Neubert la Licencia Urbanistica
que autorizase la construccion de almacén agricola y cuadra para caballos de 55 m2 en total y
altura de cumbrera de 3,25 metros en donde dicen “Puerto Nuevo — La Pared”, en este Término
Municipal.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Mufioz), que reza
literalmente como sigue:

“ ... Antecedentes

1.- A instancias de Don Lars Neubert, y previa obtencion de Calificacion Territorial
otorgada a través de Decreto del Sefior Consejero Delegado de Ordenacion del Territorio, Don
Blas Acosta Cabrera, de fecha 2 de Agosto de 2.012, la Junta de Gobierno Local acordo, con
fecha 10 de Junio de 2.013, otorgar Licencia Urbanistica para la efecucion de una edificacion
con usos de almacén agricola y cuadra para caballos en la Finca Matriz de la que se segrega /a
parcela descrita, sobre la base de Proyecto Basico y de Ejecucion redactado por el Arquitecto
Don Juan Antonio del Castillo-Olivares Lopez-Viota y visado por el Colegio Oficial de Arquitectos
de Canarias, Demarcacion de Fuerteventura, con fecha 24 de Septiembre de 2.012.

Como consecuencia de solicitud formulada por Don Lars Neubert de Licencia



Municipal legitimadora de proceso de segregacion mediante el cual se segregan de la parcela
inicialmente soporte de la actuacion otras tres parcelas (Expediente Municipal de Referencia n°
7/2.013 L.5.), y dado que, en la situacion parcelaria final que se genera, la actuacion de
referencia queda situada sobre una de las parcelas segregadas, corresponde emitir informe
complementario de los que en su momento sirvieron de base para la tramitacion de Calificacion
Territorial y obtencion de Licencia Urbanistica en el que se especifique la nueva situacion de
dicha actuacion.

Consideraciones

1.- La actuacion consistente en Efecucion de Edificacion para uso de almacén agricola y
cuadra de caballos, promovida por Don Lars Neubert sobre la base de Proyecto Basico y de
Ejecucion redactado por el Arquitecto Don Juan Antonio del Castillo-Olivares Ldpez-Viota y
visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias, Demarcacion de Fuerteventura, con
fecha 24 de Septiembre de 2.012, que cuenta con Licencia Urbanistica actualmente en vigor
otorgada por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 10 de Junio de 2.013, se situaba
inicialmente sobre la parcela que a continuacion se describe, segun figura en Escritura Publica
de Compraventa previa Segregacion, otorgada por la Entidad Mercantil “Fuert Can, S. L.”,
representada en el acto por Don Gregorio Pérez Alonso y Don Oscar Sanchez Herrera, en
calidad de Administradores Mancomunados, a favor de Don Lars Neubert, ante el Notario del
llustre Colegio de Las Palmas Don Juan Antonio Morell Salgado, el 10 de Junio de 2.002, con
nuamero 1.988 de protocolo, de la que obra fotocopia en el expediente:

- Parcela que soporta el acto de aprovechamiento de suelo pretendido.- RUSTICA,
trozo de terreno destinado a pastos, sito donde llaman La Pared, en Puerto Nuevo, del
término municipal de Péjara, isla de Fuerteventura.

-Superficie: 116.377,00 metros cuadrados.

-Linderos: Norte, con terreno de Don Rolf Liesenfeld y otros, en pare y, en parte, con
Barranco de los Chigtiigos.

Sur, con terreno de Don Dieter Hans Neubert, separado por alineacion de
tubos.

Este, con terrenos de Don Manuel Bethencourt Cotardo y otros.

Oeste, con resto de finca matriz de la que se segrega, o Finca Registral n°
3.177, propiedad de la entidad mercantil “Fuertcan, S. L.”,

-No consta la inscripcion registral de la parcela.

2.- No obstante, y tras el desarrollo de proceso de segregacion instado por Don Lars
Neubert y recogido en el Expediente Municipal de Segregacion de Referencia n® 7/2013 L.S., en
relacion al cual quien suscribe ha emitido informe técnico favorable, la actuacion se situa
finalmente en una de las parcelas resultantes de dicho proceso, que se describe a continuacion:



- Parcela n® 2 de la segregacion.- RUSTICA, TROZO DE TERRENO destinado a pastos,
sito donde llaman La Pared, en Puerto Nuevo, del término municipal de Péjara, isla de

Fuerteventura.
-Superficie: 11.510,00 metros cuadrados.
-Lindes: Norte, inicialmente y segun documentos de propiedad y de segregacion,

con terrenos propiedad de Don Rolf Liesenfeld y otros,; actualmente, y
segun datos catastrales vigentes, con Parcela Catastral n® 21 del Poligono
n® 7 del Suelo Rustico de Pdjara, con Referencia completa n°
35016A007000210000XP, de la que queda separada por un camino
existente, de 10,00 metros de anchura, en una longitud de 74,51 metros.

Sur, con Resto de Finca Matriz de la que se segrega, y de la que queda
separada por un barranco existente.

Este, con Parcela n°® 1 de la misma segregacion, de la que queda
separada por una barranquera.

Oeste, con Parcela n°® 3 de la misma segregacion.

-La parcela descrita queda clasificada y categorizada como Zona C, Suelo
Rustico Comun de Edificacion Dispersa (Z.C.-S.R.C.-E.D.) segun el P.1.O.F. vigente. Asimismo, y
segun el P.G.O.U. vigente, se encuentra clasificada y categorizada como Suelo Rustico Residual
Comudn (S.R.R.).

3.- La nueva parcela soporte de la intervencion no supone cambio alguno en ninguno
de los parametros urbanisticos que sirvieron de base para el otorgamiento de Licencia
Urbanistica, de modo que el acto de aprovechamiento de suelo sigue cumpliendo con la
normativa que resulta de aplicacion.

Cconclusion

1.- Se informa FAVORABLEMENTE respecto a la complementacion de la Licencia
Urbanistica otorgada por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 10 de Junio de 2.013
para acto de aprovechamiento del suelo consistente en ejecucion de edificacion para uso de
almacén agricola y cuadra de caballos promovido por Don Lars Neubert, con la nueva situacion
del mismo, en los términos expresados en las consideraciones vertidas en el presente informe.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE la complementacion de la Licencia Urbanistica otorgada por Acuerdo de
la Junta de Gobierno Local de fecha 10 de Junio de 2.013 para acto de aprovechamiento de/
suelo consistente en efecucion de edificacion para uso de almacén agricola y cuadra de caballos
promovido por Don Lars Neubert, con la nueva situacion del mismo, en los términos expresados
en las consideraciones vertidas en el presente informe ...”.



En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento del informe técnico anteriormente transcrito y
complementar la Licencia Urbanistica 21/2008 L.U.M. de la que es titular D. Lars Neubert y que
autorice la ejecucién de almacén agricola y cuadra para dos caballos de 55 m2 de superficie
total y 3,25 metros de altura a cumbrera, en donde dicen “Puerto Nuevo — La Pared”, en este
Término Municipal, todo ello en el sentido de especificar que la parcela que soporta el acto de
aprovechamiento de suelo que nos ocupa es la seguidamente descrita:

- Parcela n® 2 de la segregaciéon.- RUSTICA, TROZO DE TERRENO destinado a pastos,
sito donde llaman La Pared, en Puerto Nuevo, del término municipal de P4jara, isla de

Fuerteventura.
-Superficie: 11.510,00 metros cuadrados.
-Lindes: Norte, inicialmente y segin documentos de propiedad y de segregacion,

con terrenos propiedad de Don Rolf Liesenfeld y otros; actualmente, y
segln datos catastrales vigentes, con Parcela Catastral n® 21 del Poligono
n® 7 del Suelo Rustico de Pajara, con Referencia completa n°
35016A007000210000XP, de la que queda separada por un camino
existente, de 10,00 metros de anchura, en una longitud de 74,51 metros.

Sur, con Resto de Finca Matriz de la que se segrega, y de la que queda
separada por un barranco existente.

Este, con Parcela n°® 1 de la misma segregacion, de la que queda
separada por una barranquera.

Oeste, con Parcela n°® 3 de la misma segregacion.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la



Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedé firme, en los demas casos.

4.6.- Visto el expediente tramitado a instancia de la representacion de la entidad
mercantil “Mercadona, S.A.” (Rfa. Expte. 21/2010 L.U.M.), con referencia a la ejecucién de
edificio comercial de supermercado y aparcamiento (105 plazas en planta baja y 121 en planta
semis6tano), a emplazar en la parcela C-1 del Plan Parcial “Esquinzo-Butihondo” (T.M. Pajara),
todo ello de conformidad con la documentacién aportada por la representacion de la sociedad
interesada.

Resultando que la Junta de Gobierno Local, en sesién de 26 de noviembre de 2012,
otorgd a favor de la empresa interesada el oportuno titulo habilitante para la realizacion de las
obras de referencia, estableciéndose por acuerdo tomado por el mismo érgano municipal, en
sesion de 18 de febrero de 2013, el plazo de validez de la Licencia Urbanistica tramitada en el
expediente de referencia hasta el dia 7 de agosto de 2014 y ello sin perjuicio de que por la
sociedad interesada se pueda instar antes de dicha fecha la prérroga del referido plazo a la que
alude el articulo 222.2 del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, por el que aprueba el
Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias.

Resultando que con fecha 31 de octubre de 2013 (R.E. n® 12551) por la citada sociedad
se interesa que se le otorgue Licencia Urbanistica para el proyecto reformado que se anexa a la
citada peticion y visto el informe emitido al respecto por el Arquitecto Municipal (Sr. Fernandez
Mufioz), que reza como sigue:

... Objeto

La presente solicitud tiene por objeto la obtencion de licencia para reformado de
proyecto de efecucion de edificio comercial de supermercado y aparcamientos, cuya promocion
realiza la entidad solicitante, de acuerdo con la documentacion técnica redactada por e/
arquitecto Ives Bernal Figueroa, visada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias con
fecha 22 de octubre de 2013.

Antecedentes

1.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 12 de julio de 2012, se concede
licencia urbanistica de obra a la entidad MERCADONA, SA, para proyecto bdsico de EDIFICIO
COMERCIAL DE SUPERMERCADO Y APARCAMIENTOS, a ubicar en la parcela de referencia.
Posteriormente se concede autorizacion de ejecucion de obras por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 29 de noviembre de 2012.



Consideraciones

1.- £/ Reformado de proyecto presentado describe las modificaciones introducidas en el
proyecto autorizado anteriormente, consistentes basicamente en.

- Reduccion de la superficie construida en planta baja, disminuyendo la sala de
ventas de 1838,50 n7, a 1705,78 n¥, asi como la zona de almacenaje, ajustando /a
distribucion interior a la reduccion de superficie.

- Se eliminan las marquesinas de sombra en aparcamiento y la rampa interior de
conexion entre el aparcamiento de planta baja y semisotano, solucionando la
circulacion entre las dos plantas en el lindero este, dentro del retranqueo de la
parcela.

- En planta semisotano se reordena la distribucion de plazas seqgun las modificaciones
en los accesos, asi como se modifica la distribucion de dependencias.

- Se modifica la cubierta agrupando /as instalaciones en cubierta en el lado este.

2.- Las modificaciones introducidas no alteran el cumplimiento de /las normas
urbanisticas del PGO en vigor respecto a la licencia otorgada, debiéndose modificar los datos de
la licencia, para reflejar las nuevas superficies construidas de la edificacion.

Conclusion

En conclusion con las consideraciones expuestas se informa FAVORABLEMENTE el
reformado de proyecto de ejecucion presentado, condicionando la licencia al cumplimiento de
las siguientes cuestiones, que se consideran de escasa entidad y subsanables previamente a la
terminacion de /a obra:

- Debera corregirse el barrido de las puertas en las zonas de pasillo de instalaciones
para no invadir el recorrido de evacuacion, asi como el de la puerta de /a camara de
pescado.

- En las zonas de maniobra de PMR, frente a puertas se debera poder inscribir un
circulo de diametro 1,50 m.

- Deberdan completarse los planos de instalaciones, y presentarse modificados de los
proyectos Industriales especificos adaptados a las modificaciones realizadas,
incorpordndose a la solicitud de licencia de apertura de actividad en tramitacion.

- Los pafios de fachada enfoscados deberdan acabarse preferentemente en color
blanco.

Propuesta de Resolucion

En consecuencia con lo anteriormente expuesto, procede la concesion de licencia al
reformado de proyecto presentado, y la modificacion de los datos de la licencia urbanistica



otorgada anteriormente, segun lo que se indica en el anexo al presente informe, condicionando
la licencia al cumplimiento de las cuestiones indicadas anteriormente ...”.

Visto igualmente el informe juridico emitido por la Técnico de Administracion General
(Sra. Ruano Dominguez) obrante en el expediente.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a la entidad mercantil “Mercadona, S.A.” Licencia Municipal para
reformado proyecto de ejecucion de edificio comercial para supermercado y aparcamiento en la
parcela C-1 del Plan Parcial “Esquinzo-Butihondo” (APD-2), en este Término Municipal,
conforme a lo especificado en el informe técnico anteriormente transcrito.

Segundo.- Condicionar la ejecucion de las obras autorizadas al cumplimiento estricto de
los siguientes extremos, de escasa entidad y subsanables previamente a la terminacion de las
obras:

- Debera corregirse el barrido de las puertas en las zonas de pasillo de

instalaciones para no invadir el recorrido de evacuacion, asi como el de la
puerta de la camara de pescado.

- En las zonas de maniobra de PMR, frente a puertas se debera poder
inscribir un circulo de diametro 1,50 m.

- Deberan completarse los planos de instalaciones, y presentarse
modificados de los proyectos industriales especificos adaptados a las
modificaciones realizadas, incorporandose a la solicitud de licencia de
apertura de actividad en tramitacion.

- Los pafios de fachada enfoscados deberan acabarse preferentemente en
color blanco.

Tercero.- Especificar como datos resumen del proyecto los siguientes:

e Situacion: Parcela C-1 del Plan Parcial Esquinzo-Butihondo, Area de Planeamiento
Diferenciado APD-2.

e Naturaleza urbanistica del suelo objeto de actuacién: Urbano — Residencial — Turistico.

e Finalidad y wuso de la construccion: Edificio Comercial de Supermercado y
Aparcamientos (83 en planta baja + 130 en semisétano).

e Altura: planta baja y semis6tano.

e Superficie edificada planta baja: 3.335,78 m?



e Superficie edificada semisétano: 4.505,21 m?

e Superficie edificada computable a efectos de edificabilidad: 5.588,38 m?

e Superficie edificada total: 7.840,99 m?

e Ocupacion: 5.718,92 m? (75,53%).

e Retranqueos en plantas sobre rasante: < a la altura de la edificacion.

e Fecha de caducidad de la licencia: Se mantienen los plazos inicialmente otorgados.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que este
acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo érgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo6 firme, en los demas casos.

4.7.- Visto el expediente tramitado a instancia de D. Ignacio Armas Alonso (Rfa.
Expte. 1/2013 L.U.M.), en orden a la obtencidon de Licencia Municipal para proyecto de
ejecucion de cuarto de aperos, aseo, depdsito de agua y muro divisorio, a emplazar en donde
dicen “Parcela n® 299 — Poligono n® 2 — Toto” (T.M. P4jara), todo ello de conformidad con la
documentacién aportada por el interesado.

Resultando que la Junta de Gobierno Local, en sesion de 13 de mayo de 2013, otorgé a
favor del interesado la referida Licencia Urbanistica, estableciendo los plazos de caducidad a los
que alude los articulos 222.1 y 16.2.f) del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, por el que
aprueba el Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias.



Considerando que con fecha 16 de septiembre de 2013 se practicd notificacién del
acuerdo citado anteriormente y que el dia 11 de diciembre actual y con R.E. n® 14307, por el
titular de la Licencia Urbanistica citada se presenta el Acta de Replanteo de las previstas, el cual
se formaliz6 con fecha 10 de diciembre de 2013, cumpliéndose asi el requisito legal pertinente
respecto a la comunicacion de inicio de las obras.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Complementar el acuerdo tomado por este mismo érgano municipal, en
sesion de 13 de mayo de 2013, mediante el cual se otorgé a D. Ignacio Armas Alonso Licencia
Municipal para proyecto de ejecucion de cuarto de aperos, aseo, depoésito de agua y muro
divisorio en donde dicen “Parcela n® 299 — Poligono n°® 2 — Toto”, de este Término Municipal,
en el sentido de especificar que la referida Licencia Urbanistica tiene validez hasta el dia 16 de
septiembre de 2015 vy ello sin perjuicio de que por el interesado se pueda instar antes de dicha
fecha la prorroga del referido plazo a la que alude el articulo 222.2 del Decreto 183/2004, de 21
de diciembre, por el que aprueba el Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de
planeamiento de Canarias.

Seqgundo.- Noatificar el presente acuerdo al interesado, significAndole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

4.8.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Centro de Especialidades Médicas Costa Calma, S.L.” (Rfa. Expte.
54/2013 0O.M.), solicitando Licencia Urbanistica para la ejecucion de obras menores consistentes




en el acondicionamiento interior de establecimiento emplazado en la Avenida Jhan Reisen n° 5
de Costa Calma (T.M. P4ajara), de conformidad con los documentos adjuntos.

Visto el informe elaborado por el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado)
donde se concluye lo siguiente:

“ ... 1.- Se informa FAVORABLEMENTE la concesion de licencia municipal urbanistica
de obra menor para la division del local matriz en el numero 5 de la Avenida Jahn Reisen, en
dos, en la localidad de Costa Calma.

2.- Se debe aportar el certificado final de las obras una vez finalizadas firmado el
técnico redactor del proyecto de acondicionamiento y division de local comercial.

3.- Independientemente de la concesion de la licencia de obra menor solicitada,
previamente al inicio de la actividad sera necesaria la tramitacion y obtencion de /a
correspondiente licencia de apertura de la actividad pretendida, para lo que debera presentar la
documentacion técnica necesaria ...”.

Visto ademas el informe juridico suscrito por la Técnico de Administracién General (Sra.
Ruano Dominguez) obrante en el expediente.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a la sociedad “Centro de Especialidades Médicas Costa Calma, S.L.”
Licencia Urbanistica para llevar a cabo obras de acondicionamiento de establecimiento
emplazado en la Avenida Jhan Reisen n® 5 de Costa Calma (T.M. P§jara), conforme a la
documentacion aportada y al informe técnico transcrito, emplazando a la empresa interesada
para la presentacion del oportuno certificado final de obras, una vez se culminen éstas, el cual
vendra expedido por el Técnico redactor del proyecto técnico por la misma presentado.

Seqgundo.- Establecer los siguientes plazos de caducidad de la Licencia otorgada:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del apartado 1 del articulo 169 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, se
especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de SEIS MESES a
partir de la practica de la notificacion de la resolucion de concesion de la Licencia
Urbanistica correspondiente.

Dicha iniciacion requerira, en todo caso, comunicacion previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion. Si en el plazo de diez dias desde
dicha comunicacién no se hubiese personado un representante de los servicios técnicos
municipales a los efectos de sefialar “in situ” las alineaciones y rasantes a respetar, si
procede, asi como las condiciones especificas a las que debe ajustarse la ejecucion de
las obras, debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos



directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste,
gue en cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto el mismo
precepto legal, se dispone de un plazo de DOCE MESES, computado éste a partir del
dia siguiente a la fecha de notificacién del presente acuerdo.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaracion de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 169 del citado texto legal y restante normativa de concordante
aplicacion.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 del mismo precepto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracién no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusién de los plazos previstos para el comienzo o la
finalizacion de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacién de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que este
acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

4.9.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de Dfia. Cindya Paez Pérez
(Rfa. Expte. 58/2013 0.M.), solicitando Licencia Urbanistica para la ejecucion de obras menores
consistentes en el acondicionamiento de establecimiento emplazado en la ¢/ Diputado Manuel




Veladzquez Cabrera n® 48 de Morro Jable (T.M. Pajara), de conformidad con los documentos
adjuntos.

Visto el informe elaborado por el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado)
donde se concluye lo siguiente:

“ ... 1.- En conclusion con las consideraciones expuestas, es VIABLE la Actuacion
Urbanistica Comunicada y se concede el permiso para realizar las obras mencionadas en el
documento técnico, sobre el local ubicado en el numero 5 de la calle Diputado Manuel
Veldzquez Cabrera, en la localidad de Morro Jable, en el Término Municipal de Péjara.

2.- Se debe aportar el certificado final de las obras redactado por el técnico redactor
del proyecto.

3.- Este permiso no exime a la solicitante el deber de gestionar el permiso de apertura
del local mediante la comunicacion previa o puesta en marcha de actividades inocuas ...".

Visto ademas el informe juridico suscrito por la Técnico de Administracién General (Sra.
Ruano Dominguez) obrante en el expediente.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a Dfia. Cindya Paez Pérez Licencia Urbanistica para llevar a cabo
obras de acondicionamiento de establecimiento emplazado en la ¢/ Diputado Manuel Velazquez
Cabrera n°® 48 de Morro Jable (T.M. P4jara), conforme a la documentacion aportada y al
informe técnico transcrito, emplazando a la interesada para la presentacion del oportuno
certificado final de obras, una vez se culminen éstas, el cual vendra expedido por el Técnico
redactor del proyecto técnico por la misma presentado.

Segundo.- Establecer los siguientes plazos de caducidad de la Licencia otorgada:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del apartado 1 del articulo 169 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, se
especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de SEIS MESES a
partir de la practica de la notificacion de la resolucion de concesién de la Licencia
Urbanistica correspondiente.

Dicha iniciacién requerira, en todo caso, comunicacién previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion. Si en el plazo de diez dias desde
dicha comunicacién no se hubiese personado un representante de los servicios técnicos
municipales a los efectos de sefialar “in situ” las alineaciones y rasantes a respetar, si
procede, asi como las condiciones especificas a las que debe ajustarse la ejecucion de
las obras, debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste,
gue en cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.



b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto el mismo
precepto legal, se dispone de un plazo de DOCE MESES, computado éste a partir del
dia siguiente a la fecha de notificacion del presente acuerdo.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaracion de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 169 del citado texto legal y restante normativa de concordante
aplicacion.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 del mismo precepto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracidon no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o la
finalizacién de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo a la interesada, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedé firme, en los demas casos.

4.10.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de DfAa. M2 Carmen
Gonzalez Francés (Rfa. Expte. 76/2013 0O.M.), solicitando Licencia Urbanistica para la
ejecuciéon de obras menores consistentes en la legalizacion de instalacion de muestra
publicitaria y toldo vinculados a establecimiento comercial emplazado en la ¢/ Ntra. Sra. Carmen
n° 10 de Morro Jable (T.M. Pajara), de conformidad con los documentos adjuntos.



Visto el informe elaborado por el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado)
donde se concluye lo siguiente:

“ ... 1.- Se informa FAVORABLEMENTE la Licencia Urbanistica de legalizacion de la
instalacion de muestra publicitaria y toldo en el establecimiento con la actividad de “Comercio
menor de toda clase de articulos” en el numero 10 planta baja lado derecho de la calle Nuestra
Sefiora del Carmen, en la localidad de Morro Jable, conforme a lo indicado en el apartado
anterior.

2.- El color del toldo debe ser como el especificado en el Ordenanza General reguladora
de la Utilizacion Privativa del Dominio Publico Local, teniendo cuatro afios desde la fecha para
su cumplimiento ...".

Visto ademas el informe juridico suscrito por la Técnico de Administracion General (Sra.
Ruano Dominguez) obrante en el expediente, donde igualmente se concreta lo siguiente:

“ ... Verificado por el Técnico Municipal que el proyecto presentado CUMPLE con la
ordenacion sectorial, territorial y urbanistica que resulta de aplicacion, procede OTORGAR /a
licencia solicitada, debiendo ser objeto concrecion los plazos de ejecucion y ser aprobadas las
liquidaciones tributarias referidas en las consideraciones del presente informe, todo éello tras la
presentacion por la interesada de anexo técnico donde se incluya el presupuesto de la
actuacion de referencia, y conferirle a la misma el plazo de cuatro afios para realizar /a
sustitucion del material del toldo, todo ello conforme a las prescripciones de la Disposicion
Transitoria Primera (Inspeccion de Actividades Existentes Actualmente) de la Ordenanza
Municipal reguladora de la Utilizacion Privativa del Dominio Piblico Local mencionada.

Se hace la advertencia de que de conformidad con lo establecido en el articulo 12.1 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales y en el articulo 222.4 del Decreto
Autondmico 183/2004, las autorizaciones y licencias se entenderdn otorgadas salvo el derecho
de propiedad y sin perjuicio de terceros ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a Dfia. M® Carmen Gonzalez Francés Licencia Urbanistica para
legalizacion de instalacién de muestra publicitaria y toldo vinculados a establecimiento comercial
emplazado en la ¢/ Ntra. Sra. Carmen n°® 10 de Morro Jable (T.M. Pajara), conforme a la
documentacién aportada y al informe técnico transcrito.

Segundo.- Establecer los siguientes plazos de caducidad de la Licencia otorgada:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del apartado 1 del articulo 169 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, se
especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de TRES MESES



a partir de la practica de la notificacion de la resolucion de concesion de la Licencia
Urbanistica correspondiente.

Dicha iniciacion requerird, en todo caso, comunicacion previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion. Si en el plazo de diez dias desde
dicha comunicacion no se hubiese personado un representante de los servicios técnicos
municipales a los efectos de sefialar “in situ” las alineaciones y rasantes a respetar, si
procede, asi como las condiciones especificas a las que debe ajustarse la ejecucién de
las obras, debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste,
que en cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto el mismo
precepto legal, se dispone de un plazo de TRES MESES, computado éste a partir del dia
siguiente a la fecha de natificacion del presente acuerdo.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaracion de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 169 del citado texto legal y restante normativa de concordante
aplicacién.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 del mismo precepto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prorroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracidon no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o la
finalizacion de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Tercero.- Requerir a la interesada, en plazo no superior a quince dias, para la
presentacion de anexo técnico donde se incluya el presupuesto de la actuacién autorizada y
conferirle a la misma el plazo de cuatro afios para realizar la sustitucién del material del toldo,
todo ello conforme a las prescripciones de la Disposicion Transitoria Primera (Inspeccién de
Actividades Existentes Actualmente) de la Ordenanza Municipal reguladora de la Utilizacion
Privativa del Dominio Publico Local ya enunciada.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a la interesada, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su



notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comadn.

3.- Recurso Extraordinario de Revisidn ante el mismo 6rgano administrativo que tomoé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

QUINTO.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO, DE
GESTION URBANISTICA Y PROYECTOS DE URBANIZACION.-

No se presentd, para su dictamen por la Junta de Gobierno Local, ningin expediente
relativo a instrumentos de planeamiento de desarrollo, de gestion urbanistica y/o relativo a
proyectos de urbanizacion.

SEXTO.- CEDULAS DE HABITABILIDAD.-

No se present0, para su resolucién por la Junta de Gobierno Local, ninguna solicitud de
Cédula de Habitabilidad.

SEPTIMO.- OTRAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS.-

7.1.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de Dfia. M® Teresa Herrera
Garcia (Rfa. Expte. 8/2013 O.T.), por el que solicita la preceptiva Licencia Municipal que
autorice la colocacién de un poste con sefial indicativa de “Oficina de Farmacia” en dominio
publico local emplazado en la ¢/ Montafia de la Muda n® 6 de Esquinzo (T.M. Pajara), todo ello
de conformidad con la documentacién aportada por la interesada.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado), en el que se
concreta lo siguiente:

“ ... Se informa favorablemente la concesion de Licencia de Ocupacion de la via publica
con la instalacion de poste con sefial de “Farmacia” con una altura libre de 2,20 m., ubicado en
el frente del establecimiento destinado a la actividad citada, a la altura del numero 6 de la calle
Montafia de la Muda, en la localidad de Esquinzo, en el Término Municipal de Pédjara ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de sus miembros, en uso de
las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P. n® 80
de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a Dfia. M2 Teresa Herrera Garcia la Licencia Municipal instada para
llevar a cabo la colocacion de un poste con sefial indicativa de “Oficina de Farmacia” en dominio



publico local emplazado en la ¢/ Montafia de la Muda n°® 6 de Esquinzo, en este Término
Municipal, y ello con fundamento en los informes técnico y juridico transcritos.

Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo a la interesada, significAndole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

7.2.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Acuarios Jandia, S.L.” (Rfa. Expte. NeoG 526/2010), por el que solicita la
preceptiva Licencia Municipal que autorice la entrada temporal del vehiculo GC-3327-CD a la
zona de playa del Faro de Solana Matorral, en este Término Municipal, para carga y descarga
de enseres de buceo, todo ello de conformidad con la documentacién aportada por la
representacion de la sociedad interesada.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Rodriguez Hernandez), en el
gue se deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

Por parte de la entidad mercantil “ACUARIOS JANDIA S.L.”, se presenta con R.E. n°
7112 de 13 de Junio del 2013, solicitud para que se le autorice la entrada de una serie de
vehiculos en la zona del Faro, en el Saladar de Jandia, para llevar a cabo actividades de buceo
en la playa cercana.

El presente informe tiene por objeto evaluar el contenido de la solicitud realizada por e/
Interesado para dilucidar si procede o no dar autorizacion a dicha solicitud teniendo en cuenta
la normativa aplicable para este caso.



Objeto del informe

El objeto del presente es informar sobre la solicitud realizada y ver si esta es viable para
Su autorizacion.

Este informe se realiza tras providencia de la Jefa de la Unidad Administrativa de la
Oficina Técnica de fecha 8 de Octubre del 2013.

Consideraciones

Aunque la solicitud para entrada temporal de vehiculos para carga y descarga de
enseres para después desarrollar la actividad de buceo en esta zona, se realiza al Ayuntamiento
de Pdjara, debido a que la actividad de buceo se realizard en el dominio publico maritimo
terrestre, compete a la Direccion General de Costas la tramitacion que se deba llevar a cabo
para dicha autorizacion, segun se expone en el Articulo 59.2 del Reglamento General para
Desarrollo y Ejecucion de la Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas, y en aplicacion de la Ley
2/2013, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988 de
Costas.

En este articulo reza literalmente que “...[os usos que tengan especiales circunstancias
de intensidad, peligrosidad o rentabilidad....s6lo podran ampararse en la existencia de reserva,
adscripcion, autorizacion y concesion, con sujecion a lo previsto en la Ley de Costas...”

Ademds de tener en cuenta lo anterior, el Ayuntamiento de Pdjara posee en estos
momentos una concesion de Costas para la ubicacion de diferentes actividades de ocio en las
playas del municipio, estando los diferentes sectores adjudicados a particulares actualmente.

No obstante, por parte del Ayuntamiento de Pajara se ha promovido una solicitud para
una serie de zonas en las playas del Municipio para la préctica del buceo, estando el expediente
en tramite de las correspondientes autorizaciones de la Demarcacion de Costas de Canarias, por
lo que una vez que se obtengan las autorizaciones correspondientes y el solicitante lo estime
oportuno, podrd optar, siguiendo las bases de la licitacion que publicard en su momento el
Ayuntamiento de Pdjara, a los diferentes sectores que sean autorizados.

Por tanto, teniendo en cuenta que no existe autorizacion y cualquier otra figura legal
que habilite el desarrollo de la actividad de buceo en las playas del Municipio actualmente, no
cabe la posibilidad de que en estos momentos se pueda autorizar la actividad solicitada, por lo
que se informa DESFAVORABLEMENTE dicha solicitud ...”.

Visto ademas el informe juridico elaborado por la Técnico de Administracion General
(Sra. Ruano Dominguez), que reza literalmente:

“ ... Consideraciones Juridicas

El articulo 59.2 del Reglamento General para Desarrollo y Ejecucion de la Ley 22/1988,
de 28 de Julio, de Costas, y en aplicacion de la Ley 2/2013, de proteccion y uso sostenible del

“

litoral y de modificacion de la Ley 22/1988 de Costas especifica que “..los usos que tengan



especiales circunstancias de intensidad, peligrosidad o rentabilidad....s6lo podran ampararse en
la existencia de reserva, adscripcion, autorizacion y concesion, con sujecion a lo previsto en la
Ley de Costas...”

Aunque la solicitud para entrada temporal de vehiculos para carga y descarga de
enseres para después desarrollar la actividad de buceo en esta zona se formaliza por la
representacion de “Acuarios Jandia, S.L.” ante esta Corporacion Local lo cierto es que, como
consecuencia de que la actividad de buceo se realizard en el dominio publico maritimo terrestre,
le corresponde a la Direccion General de Costas la potestad de otorgar dicho habilitante.

Propuesta de Resolucion

Suscribir el informe emitido por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal (Sr.
Rodriguez Hernandez) con fecha 5 de diciembre actual e informar DESFAVORABLEMENTE la
solicitud de autorizacion municipal para entrada temporal del vehiculo GC-3327-CD a la zona de
playa del Faro de Solana Matorral, en este Término Municipal, por los motivos antes citados.

No obstante, se considera adecuado poner en conocimiento de la sociedad interesada
que, dado que por parte del Ayuntamiento de Pédjara se ha promovido una solicitud para la
concesion administrativa de una serie de zonas en las playas del Municipio para la practica del
buceo, estando el expediente en tramite de /as correspondientes autorizaciones de la
Demarcacion de Costas de Canarias, una vez que se obtengan las autorizaciones
correspondientes y si la empresa solicitante lo estimase oportuno, podrd optar, siguiendo las
bases de la licitacion que publicard en su momento el Ayuntamiento de Pdjara, a los diferentes
sectores que sean autorizados para dicha prdctica deportiva ...”

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n°® 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Denegar a la sociedad “Acuarios Jandia, S.L.” la Licencia Municipal instada
para entrada temporal del vehiculo GC-3327-CD a la zona de playa del Faro de Solana Matorral,
en este Término Municipal, para carga y descarga de enseres de buceo y ello con fundamento
en los informes técnico y juridico transcritos.

Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,



reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

7.3.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacién de la
entidad mercantil “Acuarios Jandia, S.L.” (Rfa. Expte. NeoG 527/2010), por el que solicita la
preceptiva Licencia Municipal que autorice la entrada temporal del vehiculo GC-9197-CK a la
zona de playa del Faro de Solana Matorral, en este Término Municipal, para carga y descarga
de enseres de buceo, todo ello de conformidad con la documentacion aportada por la
representacion de la sociedad interesada.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Rodriguez Hernandez), en el
que se deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

Por parte de la entidad mercantil “ACUARIOS JANDIA S.L.”, se presenta con R.E. n°
7110 de 13 de Junio del 2013, solicitud para que se le autorice la entrada de una serie de
vehiculos en la zona del Faro, en el Saladar de Jandia, para llevar a cabo actividades de buceo
en la playa cercana.

El presente informe tiene por objeto evaluar el contenido de la solicitud realizada por e/
Interesado para dilucidar si procede o no dar autorizacion a dicha solicitud teniendo en cuenta
la normativa aplicable para este caso.

Objeto del informe

El objeto del presente es informar sobre la solicitud realizada y ver si esta es viable para
Su autorizacion.

Este informe se realiza tras providencia de la Jefa de la Unidad Administrativa de la
Oficina Técnica de fecha 8 de Octubre del 2013.

Consideraciones

Aunque la solicitud para entrada temporal de vehiculos para carga y descarga de
enseres para después desarrollar la actividad de buceo en esta zona, se realiza al Ayuntamiento
de Pdjara, debido a que la actividad de buceo se realizard en el dominio publico maritimo
terrestre, compete a la Direccion General de Costas la tramitacion que se deba llevar a cabo
para dicha autorizacion, segun se expone en el Articulo 59.2 del Reglamento General para



Desarrollo y Efecucion de la Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas, y en aplicacion de la Ley
2/2013, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988 de
Costas.

En este articulo reza literalmente que “...los usos que tengan especiales circunstancias
de intensidad, peligrosidad o rentabilidad....solo podrdn ampararse en la existencia de reserva,
adscripcion, autorizacion y concesion, con sufecion a lo previsto en la Ley de Costas...”

Ademads de tener en cuenta lo anterior, el Ayuntamiento de Pdjara posee en estos
momentos una concesion de Costas para la ubicacion de diferentes actividades de ocio en las
playas del municipio, estando los diferentes sectores adjudicados a particulares actualmente.

No obstante, por parte del Ayuntamiento de Pédjara se ha promovido una solicitud para
una serie de zonas en las playas del Municipio para la practica del buceo, estando el expediente
en tramite de las correspondientes autorizaciones de la Demarcacion de Costas de Canarias, por
lo que una vez que se obtengan las autorizaciones correspondientes y el solicitante lo estime
oportuno, podrd optar, siguiendo las bases de la licitacion que publicarda en su momento el
Ayuntamiento de Pdjara, a los diferentes sectores que sean autorizados.

Por tanto, teniendo en cuenta que no existe autorizacion y cualquier otra figura legal
que habilite el desarrollo de la actividad de buceo en las playas del Municipio actualmente, no
cabe la posibilidad de que en estos momentos se pueda autorizar la actividad solicitada, por lo
que se informa DESFAVORABLEMENTE dicha solicitud ...”.

Visto ademas el informe juridico elaborado por la Técnico de Administracién General
(Sra. Ruano Dominguez), que reza literalmente:

“ ... Consideraciones Juridicas

El articulo 59.2 del Reglamento General para Desarrollo y Ejecucion de la Ley 22/1988,
de 28 de Julio, de Costas, y en aplicacion de la Ley 2/2013, de proteccion y uso sostenible de/
litoral y de modificacion de la Ley 22/1988 de Costas especifica que “..los usos que tengan
especiales circunstancias de intensidad, peligrosidad o rentabilidad....solo podrdan ampararse en
la existencia de reserva, adscripcion, autorizacion y concesion, con sujecion a lo previsto en la

Ley de Costas...”

Aunque la solicitud para entrada temporal de vehiculos para carga y descarga de
enseres para después desarrollar la actividad de buceo en esta zona se formaliza por la
representacion de “Acuarios Jandia, S.L.” ante esta Corporacion Local lo cierto es que, como
consecuencia de que /a actividad de buceo se realizara en el dominio publico maritimo terrestre,
le corresponde a la Direccion General de Costas la potestad de otorgar dicho habilitante.

Propuesta de Resolucion

Suscribir el informe emitido por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal (Sr.
Rodriguez Hernandez) con fecha 5 de diciembre actual e informar DESFAVORABLEMENTE la
solicitud de autorizacion municipal para entrada temporal del vehiculo GC-9197-CK a la zona de
playa del Faro de Solana Matorral, en este Término Municipal, por los motivos antes citados.



No obstante, se considera adecuado poner en conocimiento de la sociedad interesada
que, dado que por parte del Ayuntamiento de Pdjara se ha promovido una solicitud para la
concesion administrativa de una serie de zonas en las playas del Municipio para la préactica de/
buceo, estando el expediente en tramite de /as correspondientes autorizaciones de la
Demarcacion de Costas de Canarias, una vez que se obtengan las autorizaciones
correspondientes y si la empresa solicitante lo estimase oportuno, podra optar, siguiendo las
bases de /a licitacion que publicara en su momento el Ayuntamiento de Péjara, a los diferentes
sectores que sean autorizados para dicha prdctica deportiva ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Denegar a la sociedad “Acuarios Jandia, S.L.” la Licencia Municipal instada
para entrada temporal del vehiculo GC-9197-CK a la zona de playa del Faro de Solana Matorral,
en este Término Municipal, para carga y descarga de enseres de buceo y ello con fundamento
en los informes técnico y juridico transcritos.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revisidn ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

7.4.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Acuarios Jandia, S.L.” (Rfa. Expte. NeoG 1899/2010), por el que solicita la
preceptiva Licencia Municipal que autorice la entrada temporal del vehiculo 7142-GVH a la zona
de playa del Faro de Solana Matorral, en este Término Municipal, para carga y descarga de




enseres de buceo, todo ello de conformidad con la documentacién aportada por la
representacion de la sociedad interesada.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Rodriguez Hernandez), en el
gue se deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

Por parte de la entidad mercantil “ACUARIOS JANDIA S.L.”, se presenta con R.E. n°
7111 de 13 de Junio del 2013, solicitud para que se le autorice la entrada de una serie de
vehiculos en la zona del Faro, en el Saladar de Jandia, para llevar a cabo actividades de buceo
en la playa cercana.

El presente informe tiene por objeto evaluar el contenido de la solicitud realizada por e/
interesado para dilucidar si procede o no dar autorizacion a dicha solicitud teniendo en cuenta
la normativa aplicable para este caso.

Objeto del informe

El objeto del presente es informar sobre la solicitud realizada y ver si esta es viable para
Su autorizacion.

Este informe se realiza tras providencia de la Jefa de la Unidad Administrativa de la
Oficina Técnica de fecha 8 de Octubre del 2013.

Consideraciones

Aunque la solicitud para entrada temporal de vehiculos para carga y descarga de
enseres para después desarrollar la actividad de buceo en esta zona, se realiza al Ayuntamiento
de Pdjara, debido a que la actividad de buceo se realizard en el dominio publico maritimo
terrestre, compete a la Direccion General de Costas la tramitacion que se deba llevar a cabo
para dicha autorizacion, segun se expone en el Articulo 59.2 del Reglamento General para
Desarrollo y Ejecucion de la Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas, y en aplicacion de la Ley
2/2013, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988 de
Costas.

En este articulo reza literalmente que “../os usos que tengan especiales circunstancias
de intensidad, peligrosidad o rentabilidad....solo podran ampararse en la existencia de reserva,
adscripcion, autorizacion y concesion, con sufecion a lo previsto en la Ley de Costas...”.

Ademads de tener en cuenta lo anterior, el Ayuntamiento de Pdjara posee en estos
momentos una concesion de Costas para la ubicacion de diferentes actividades de ocio en las
playas del municipio, estando los diferentes sectores adjudicados a particulares actualmente.

No obstante, por parte del Ayuntamiento de Pajara se ha promovido una solicitud para
una serie de zonas en las playas del Municipio para la practica del buceo, estando el expediente
en tramite de las correspondientes autorizaciones de la Demarcacion de Costas de Canarias, por
lo que una vez que se obtengan las autorizaciones correspondientes y el solicitante lo estime



oportuno, podra optar, siguiendo las bases de la licitacion que publicara en su momento e/
Ayuntamiento de Pdjara, a los diferentes sectores que sean autorizados.

Por tanto, teniendo en cuenta que no existe autorizacion y cualquier otra figura legal
que habilite el desarrollo de la actividad de buceo en las playas del Municipio actualmente, no
cabe la posibilidad de que en estos momentos se pueda autorizar la actividad solicitada, por lo
que se informa DESFAVORABLEMENTE dicha solicitud ...”.

Visto ademas el informe juridico elaborado por la Técnico de Administracion General
(Sra. Ruano Dominguez), que reza literalmente:

“ ... Consideraciones Juridicas

El articulo 59.2 del Reglamento General para Desarrollo y Ejecucion de la Ley 22/1988,
de 28 de Julio, de Costas, y en aplicacion de la Ley 2/2013, de proteccion y uso sostenible del
litoral y de modificacion de la Ley 22/1988 de Costas especifica que “../os usos que tengan
especiales circunstancias de intensidad, peligrosidad o rentabilidad....solo podran ampararse en
la existencia de reserva, adscripcion, autorizacion y concesion, con sujecion a lo previsto en la
Ley de Costas...”.

Aunque la solicitud para entrada temporal de vehiculos para carga y descarga de
enseres para después desarrollar la actividad de buceo en esta zona se formaliza por la
representacion de “Acuarios Jandia, S.L.” ante esta Corporacion Local lo cierto es que, como
consecuencia de que la actividad de buceo se realizara en el dominio publico maritimo terrestre,
le corresponde a la Direccion General de Costas la potestad de otorgar dicho habilitante.

Propuesta de Resolucion

Suscribir el informe emitido por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal (Sr.
Rodriguez Herndndez) con fecha 5 de diciembre actual e informar DESFAVORABLEMENTE la
solicitud de autorizacion municipal para entrada temporal del vehiculo 7142-GVH a la zona de
playa del Faro de Solana Matorral, en este Término Municipal, por los motivos antes citados.

No obstante, se considera adecuado poner en conocimiento de la sociedad interesada
que, dado que por parte del Ayuntamiento de Pédjara se ha promovido una solicitud para la
concesion administrativa de una serie de zonas en las playas del Municipio para la prédctica del
buceo, estando el expediente en tramite de las correspondientes autorizaciones de la
Demarcacion de Costas de Canarias, una vez que se obtengan las autorizaciones
correspondientes y si la empresa solicitante lo estimase oportuno, podra optar, siguiendo las
bases de la licitacion que publicard en su momento el Ayuntamiento de Pdjara, a los diferentes
sectores que sean autorizados para dicha prdctica deportiva ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Denegar a la sociedad “Acuarios Jandia, S.L.” la Licencia Municipal instada
para entrada temporal del vehiculo 7142-GVH a la zona de playa del Faro de Solana Matorral,



en este Término Municipal, para carga y descarga de enseres de buceo y ello con fundamento
en los informes técnico y juridico transcritos.

Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

7.5.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Ocean World Buceo, S.L.U.” (Rfa. Expte. NeoG 1096/2012), por el que
solicita la preceptiva Licencia Municipal que autorice la entrada temporal de los vehiculos
1446-FZH, 3021-CKT y GC-0993-BV a la zona de playa del Faro de Solana Matorral, en este
Término Municipal, para carga y descarga de enseres de buceo, todo ello de conformidad con la
documentacion aportada por la representacion de la sociedad interesada.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Rodriguez Hernandez), en el
gue se deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

Por parte de la entidad mercantil “Ocean World Buceo, S.L.U.”, se presenta con R.E. n°
6969 de 10 de junio de 2013, solicitud para que se le autorice la entrada de una serie de
vehiculos en la zona del Faro, en el Saladar de Jandia, para llevar a cabo actividades de buceo
en la playa cercana.

El presente informe tiene por objeto evaluar el contenido de la solicitud realizada por e/
Interesado para dilucidar si procede o no dar autorizacion a dicha solicitud teniendo en cuenta
la normativa aplicable para este caso.



Objeto del informe

El objeto del presente es informar sobre la solicitud realizada y ver si esta es viable para
Su autorizacion.

Consideraciones

Aunque la solicitud para entrada temporal de vehiculos para carga y descarga de
enseres para después desarrollar la actividad de buceo en esta zona, se realiza al Ayuntamiento
de Pdjara, debido a que la actividad de buceo se realizard en el dominio publico maritimo
terrestre, compete a la Direccion General de Costas la tramitacion que se deba llevar a cabo
para dicha autorizacion, segun se expone en el Articulo 59.2 del Reglamento General para
Desarrollo y Efecucion de la Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas, y en aplicacion de la Ley
2/2013, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988 de
Costas.

En este articulo reza literalmente que “.../os usos que tengan especiales circunstancias
de intensidad, peligrosidad o rentabilidad....solo podrdan ampararse en la existencia de reserva,
adscripcion, autorizaclion y concesion, con sujfecion a lo previsto en la Ley de Costas...”

Ademds de tener en cuenta lo anterior, el Ayuntamiento de Pdjara posee en estos
momentos una concesion de Costas para la ubicacion de diferentes actividades de ocio en las
playas del municipio, estando los diferentes sectores adjudicados a particulares actualmente.

No obstante, por parte del Ayuntamiento de Pédjara se ha promovido una solicitud para
una serie de zonas en las playas del Municipio para la préctica del buceo, estando el expediente
en tramite de las correspondientes autorizaciones de la Demarcacion de Costas de Canarias, por
lo que una vez que se obtengan las autorizaciones correspondientes y el solicitante lo estime
oportuno, podrd optar, siguiendo las bases de la licitacion que publicard en su momento el
Ayuntamiento de Pédjara, a los diferentes sectores que sean autorizados.

Por tanto, teniendo en cuenta que no existe autorizacion y cualquier otra figura legal
que habilite el desarrollo de la actividad de buceo en las playas del Municipio actualmente, no
cabe la posibilidad de que en estos momentos se pueda autorizar la actividad solicitada, por lo
que se informa DESFAVORABLEMENTE dicha solicitud ...”.

Visto ademas el informe juridico elaborado por la Técnico de Administracién General
(Sra. Ruano Dominguez), que reza literalmente:

“ ... Consideraciones Juridicas

El articulo 59.2 del Reglamento General para Desarrollo y Ejecucion de la Ley 22/1988,
de 28 de Julio, de Costas, y en aplicacion de la Ley 2/2013, de proteccion y uso sostenible del
litoral y de modificacion de la Ley 22/1988 de Costas especifica que “..los usos que tengan
especiales circunstancias de intensidad, peligrosidad o rentabilidad....so6lo podran ampararse en
la existencia de reserva, adscripcion, autorizacion y concesion, con sujecion a lo previsto en /a

Ley de Costas...”



Aunque la solicitud para entrada temporal de vehiculos para carga y descarga de
enseres para después desarrollar la actividad de buceo en esta zona se formaliza por la
representacion de “Ocean Word Buceo, S.L.U.” ante esta Corporacion Local lo cierto es que,
como consecuencia de que la actividad de buceo se realizara en el dominio publico maritimo
terrestre, le corresponde a la Direccion General de Costas la potestad de otorgar dicho
habilitante.

Propuesta de Resolucion

Suscribir el informe emitido por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal (Sr.
Rodriguez Hernadndez) con fecha 18 de diciembre actual e informar DESFAVORABLEMENTE la
solicitud de autorizacion municipal para entrada temporal de los vehiculos 1446-FZH, 3021-CKT
Yy GC-0993-BV a la zona de playa del Faro de Solana Matorral, en este Término Municipal, por
los motivos antes citados.

No obstante, se considera adecuado poner en conocimiento de la sociedad interesada
que, dado que por parte del Ayuntamiento de Pédjara se ha promovido una solicitud para la
concesion administrativa de una serie de zonas en las playas del Municipio para la practica del
buceo, estando el expediente en tramite de las correspondientes autorizaciones de la
Demarcacion de Costas de Canarias, una vez que se obtengan las autorizaciones
correspondientes y si la empresa solicitante lo estimase oportuno, podra optar, siguiendo las
bases de la licitacion que publicard en su momento el Ayuntamiento de Pdjara, a los diferentes
sectores que sean autorizados para dicha prdctica deportiva ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Denegar a la sociedad “Ocean World Buceo, S.L.U.” la Licencia Municipal
instada para entrada temporal de los vehiculos 1446-FZH, 3021-CKT y GC-0993-BV a la zona de
playa del Faro de Solana Matorral, en este Término Municipal, para carga y descarga de enseres
de buceo y ello con fundamento en los informes técnico y juridico transcritos.

Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra



hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo érgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedd firme, en los demas casos.

OCTAVO.- PROYECTOS DE OBRAS PUBLICAS.-

8.1.- Dada cuenta del expediente tramitado por esta Institucion en orden a la ejecucion
del proyecto identificado como “Linea de Media Tension, Estaciones Transformadoras y
Red de Baja Tension para Electrificacion Rural’ (Rfa. Expte. 10/2013 1), con
emplazamiento en donde dicen Las Hermosas, Puerto Nuevo y La Pared, en este Término
Municipal, todo ello de conformidad con la documentacion técnica elaborada por el Ingeniero
Industrial D. Antonio Azcarate Gonzalez.

Visto el informe suscrito por el Ingeniero Municipal (Sr. Torres Garcia), en el que se
deja constancia de lo siguiente:

“ ... Objeto

El presente informe se requiere para proceder a la aprobacion del proyecto, conforme a
las prescripciones recogidas en el art. 166 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio.

Antecedentes

El Ayuntamiento-Pleno de Pdjara, en sesion celebrada el dia 30 de diciembre de 1993,
acordo aprobar definitivamente el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana del
Término Municipal, habiéndose tomado conocimiento de dicho documento por la Consejeria de
Politica Territorial, con fecha 2 de febrero de 1995 (B.O.C. 28 de 6 de marzo de 1995), y
quedando definitivamente aprobado por dicho Organismo como Revision del Plan General, con
fecha 16 de diciembre de 1998 (B.O.C. de 3 de septiembre de 1999).

Contra este acuerdo se interponen sendos recursos contencioso-administrativos, que
dan lugar a las sentencias eliminatorias de 19 de julio de 2002 y la 145/03 de 10 de febrero de
2003, por la que se falla anular el mismo. Como consecuencia, el planeamiento general
aplicable en la actualidad es el Plan aprobado provisionalmente por este Ayuntamiento, en
sesion de 14 de noviembre de 1989 (B.O.P. n° 82, de 22 de junio de 2007).

Por otra parte, actualmente las determinaciones en el Plan General vigente se han visto
modlificadas por la aprobacion definitiva del Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura
(Decreto 100/2001 de 2 de abril de 2001 y Decreto 159/2001 de 23 de julio, B.O.C. de 22 de
agosto de 2.001), en el desarrollo de lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de



mayo por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de
Canarias y Espacios Naturales de Canarias.

Consideraciones

El proyecto objeto del presente informe describe la ejecucion de una linea de media
tension subterranea, dos centros de transformacion y dos redes de distribucion en baja tension
subterraneas, correspondientes a cada uno de Jlos centros de transformacion.  Esta
Infraestructura permite el suministro eléctrico de la Perrera Municipal y de tres viviendas
proximas.

La obra discurre por los siguientes tjpos de suelo:
o De acuerdo al Plan Insular de Ordenacion.

0 Suelo Rustico con Edificacion Dispersa (D.T. 62 y art. 102 b). Por este suelo discurre
el primer tramo de la linea de media tension subterranea, unos 750 m, partiendo de
Su conexion a la red aérea existente.

0 Swelo Rustico de aptitud productiva (SRP-2 art. 101 b): Por este suelo discurre el resto
de la obra, es decir, el resto de la linea subterrénea de media tension hasta cada uno
de los nuevos centros de transformacion, los dos centros de transformacion y /las dos
redes de distribucion en baja tension subterraneas.

Para estos tjpos de suelo rustico, la Matriz de Capacidad de acogida de usos y
actividades del Plan Insular establece que las lineas subterraneas serdn compatibles con
Evaluacion de Impacto Ambiental.

e De acuerdo al Plan General Vigente, la obra discurre en su totalidad por Suelo Rustico
Residual o Comun (SRR). Este suelo constituye el de menor grado de proteccion, siendo
usos compatibles el de industrias incompatibles con el medio urbano, circuitos deportivos,
extractivo y vertido de residuos solidos controlados, residencial (siempre que no de lugar a
formacion de ndcleo), edificios declarados de interés social y campos de golf.

Las obras cruzan el Barranco de Puerto Nuevo, ademds de otros pequefios cauces.
También afectan a las carreteras FV-605 y FV-617.

Conclusiones

La viabilidad de la actuacion propuesta depende de una serie de autorizaciones y
tramites previos a la concesion de la licencia urbanistica, que son los siguientes.

e (alificacion Territorial emitida por el Cabildo Insular.
e Declaracion de Impacto Ecologico emitida por el organismo competente.

o Autorizacion previa del titular de las carreteras, el Cabildo Insular.



e Autorizacion del Consefjo Insular de Aguas de Fuerteventura, por la afeccion a varios
cauces.

e Autorizacion y aprobacion del proyecto de las instalaciones eléctricas, por parte de la
Direccion General de Energia de la Conseferia de Industria del Gobierno de Canarias ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento del proyecto técnico denominado “Linea de Media
Tension, Estaciones Transformadoras y Red de Baja Tension para electrificacion rural”, a
desarrollar donde dicen Las Hermosas, Puerto Nuevo y La Pared (T.M. Pajara), redactado por el
Ingeniero Industrial D. Antonio Azcarate Gonzalez y, conforme a lo especificado anteriormente
en el informe técnico transcrito, dejar constancia que la viabilidad de la actuacion descrita en la
documentacién técnica citada dependa de la obtencién de los siguientes dictamenes y
autorizaciones sectoriales seguidamente detallados:

e Calificacion Territorial a emitir por el Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura.
e Declaracion de Impacto Ecoldgico emitida por el organismo competente.

e Autorizacion previa del Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, en virtud de
sus competencias legales en materia de carreteras.

e Autorizacion del Consejo Insular de Aguas de Fuerteventura, por la afeccion a
varios cauces del dominio publico hidraulico.

e Autorizacion y aprobacion del proyecto de las instalaciones eléctricas, por parte
de la Direccion General de Energia de la Consejeria de Industria del Gobierno de
Canarias.

Seqgundo.- Dar traslado del presente acuerdo junto con el proyecto técnico enunciado a
los organismos publicos citados en orden a la obtencion de los citados pronunciamientos.

8.2.- Dada cuenta del expediente tramitado por esta Institucion en orden a la ejecucion
del proyecto identificado como “Alumbrado Publico en Paseo Peatonal de Morro Jable’ (Rfa.
Expte. 11/2013 1), con emplazamiento en el &mbito de Solana Matorral (T.M. P4jara), todo ello
de conformidad con la documentacién técnica elaborada por el Ingeniero Industrial D. Antonio
Azcérate Gonzalez.

Visto el informe suscrito por el Ingeniero Municipal (Sr. Torres Garcia), en el que se
deja constancia de lo siguiente:



... Objeto

El presente informe se requiere para proceder a la aprobacion del proyecto, conforme a
las prescripciones recogidas en el art. 166 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio.

Antecedentes

El Ayuntamiento-Pleno de Pédjara, en sesion celebrada el dia 30 de diciembre de 1993,
acordo aprobar definitivamente el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de/
Término Municipal, habiéndose tomado conocimiento de dicho documento por la Consejeria de
Politica Territorial, con fecha 2 de febrero de 1995 (B.O.C. 28 de 6 de marzo de 1995), y
quedando definitivamente aprobado por dicho Organismo como Revision del Plan General, con
fecha 16 de diciembre de 1998 (B.O.C. de 3 de septiembre de 1999).

Contra este acuerdo se interponen sendos recursos contencioso-administrativos, que
dan lugar a las sentencias eliminatorias de 19 de julio de 2002 y la 145/03 de 10 de febrero de
2003, por la que se falla anular e/ mismo. Como consecuencia, el planeamiento general
aplicable en la actualidad es el Plan aprobado provisionalmente por este Ayuntamiento, en
sesion de 14 de noviembre de 1989 (B.O.P. n° 82, de 22 de junio de 2007).

Por otra parte, actualmente las determinaciones en el Plan General vigente se han visto
modificadas por la aprobacion definitiva del Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura
(Decreto 100/2001 de 2 de abril de 2001 y Decreto 159/2001 de 23 de julio, B.O.C. de 22 de
agosto de 2.001), en el desarrollo de lo dispuesto en el Decreto Legisiativo 1/2000 de 8 de
mayo por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de
Canarias y Espacios Naturales de Canarias.

Consideraciones

El proyecto obfeto del presente informe describe la ejecucion de una instalacion de
alumbrado exterior para el paseo peatonal que discurre desde la rotonda en la que se inicia la
Avenida del Saladar (en el sentido Este-Oeste) hasta la Urbanizacion Las Gaviotas. La
instalacion estad formada por 41 puntos de luz de 6 m de altura, y en el proyecto se incluye la
acometida de la instalacion desde el Centro de Transformacion “Talahijas 1” (C200943), situado
Jjunto a la mencionada rotonda.

Aunque la instalacion discurre inicialmente por viales de suelo urbano (principalmente la
acometida), la mayor parte discurre por el Espacio Natural Protegido del Sitio de Interés
Cientifico de Playa del Matorral (F-13), que constituye un drea de sensibilidad ecologica.

De acuerdo al art. 63 del Decreto legisiativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios
Naturales de Canarias, en el suelo rdstico incluido en Espacios Naturales Protegidos o en sus
zonas periféricas de proteccion, el régimen de usos tolerados o permitidos serda el
especialmente establecido por sus instrumentos de ordenacion, sin que en éllos puedan
otorgarse autorizaciones, licencias o concesfones administrativas sin un informe emitido por e/
organo al que corresponde su gestion, en este caso, el Cabildo (segun Decreto 111/2002, de 9



de Agosto). Serd preceptivo, pues, el correspondiente informe del Cabildo como drgano
encargado de la gestion del Parque Natural de Jandia, previo a la correspondiente licencia
urbanistica.

Por otra parte, la instalacion discurre tanto por la zona de servidumbre de proteccion
como por la zona de dominio publico maritimo terrestre, segun lo dispuesto en el plano de
“Clasificacion y Categorizacion del Suelo” del documento de las Normas de Conservacion del
Sitio de Interés Cientifico de Playa del Matorral (F-13), publicadas en el B.O.C. n° 33 de 14 de
febrero de 2007.

Las Instalaciones cruzan dos cauces. También cruzan la Avenida del Saladar, que
constituye la travesia de la carretera FV-2 a su paso por el ndcleo de Solana Matorral.

Conclusiones

La viabilidad de la actuacion propuesta depende de una serie de autorizaciones y
tramites previos a la concesion de la licencia urbanistica, que son los siguientes:

o Informe preceptivo sobre la afeccion de la instalacion a la zona de servidumbre de
proteccion y a la zona de dominio publico maritimo terrestre, de acuerdo a la legislacion
vigente sobre Costas.

e Informe previo sobre la instalacion por parte del Cabildo Insular como organo al que le
corresponde la gestion del Espacio Natural Protegido.

e Declaracion de Impacto Ecologico emitida por el organismo competente.
e Calificacion Territorial emitida por el Cabildo Insular.
e Informe preceptivo del titular de /as carreteras, el Cabildo Insular.

e Autorizacion del Consefo Insular de Aguas de Fuerteventura, por la afeccion a varios
cauces ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento del proyecto técnico denominado “Alumbrado Publico en
Paseo Peatonal de Morro Jable”, a desarrollar donde dicen Solana Matorral (T.M. P4jara),
redactado por el Ingeniero Industrial D. Antonio Azcarate Gonzalez y, conforme a lo
especificado anteriormente en el informe técnico transcrito, dejar constancia que la viabilidad
de la actuacion descrita en la documentacién técnica citada dependa de la obtencion de los
siguientes dictamenes y autorizaciones sectoriales seguidamente detallados:

¢ Informe preceptivo sobre la afeccion de la instalacion a la zona de servidumbre
de proteccidén y a la zona de dominio publico maritimo terrestre, de acuerdo a la
legislacion vigente sobre Costas.



e Informe previo sobre la instalacion pretendida por parte del Excmo. Cabildo
Insular de Fuerteventura como 6rgano al que le corresponde la gestién del
Espacio Natural Protegido.

e Declaraciéon de Impacto Ecoldgico emitida por el organismo competente.

e Calificacion Territorial emitida por el Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura.

e Informe preceptivo igualmente expedido por el Excmo. Cabildo Insular de
Fuerteventura en virtud de sus competencias legales en materia de carreteras.

e Autorizacion del Consejo Insular de Aguas de Fuerteventura, por la afecciéon a
varios cauces del dominio publico hidraulico.

Sequndo.- Dar traslado del presente acuerdo junto con el proyecto técnico enunciado a
los organismos publicos citados en orden a la obtencion de los citados pronunciamientos.

NOVENO.- INFORMES MUNICIPALES DE PLANES Y PROYECTOS DE OTRAS
ADMINISTRACIONES.-

No se presentd, para su dictamen por la Junta de Gobierno Local, ningin informe
municipal respecto de planes y/o proyectos de otras Administraciones Publicas.

DECIMO.- CONVENIOS DE COLABORACION.-

No se presentd, para su pronunciamiento por este 6rgano municipal, ningin convenio
de colaboracion.

UNDECIMO.- PROCEDIMIENTOS SANCIONADORES.-

No se presentd, para su resoluciébn por la Junta de Gobierno Local, ningun
procedimiento sancionador.

DUODECIMO.- ASUNTOS DE LA ALCALDIA.-
No se formularon.

DECIMO TERCERO.- RUEGOS Y PREGUNTAS.-

No se formularon.

Con lo que se dio por terminado el acto, levantandose la sesion por la Presidencia a las
diez horas y diez minutos del dia de la fecha, de todo lo cual, yo la Secretaria General
Accidental, doy fe.



