ACTA DE LA SESION ORDINARIA
CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
EL DIA 13 DE MAYO DE 2013

ASISTENCIA:

- Presidencia:
D. Rafael Perdomo Betancor.

- Concejales:
Dfia. Damiana Pilar Saavedra Hernandez.
D. Jordani Antonio Cabrera Soto.
D. Diego B. Perera Roger.

- Secretaria General Accidental:
Dia. Silvia Garcia Callejo.

- Ausentes:
Dfia. Rosa Bella Cabrera Noda y D. Farés Sosa Rodriguez, quienes excusaron su asistencia
ante la Presidencia por motivos de representacion.
D. Antonio C. Gonzalez Cabrera, quien excusé su asistencia por motivos de enfermedad.

En Pajara y en el Salon de la Casa Consistorial, siendo las nueve horas del dia trece de
mayo del afio dos mil trece, se reline la Junta de Gobierno Local, bajo la Presidencia del Sr.
Alcalde titular, D. Rafael Perdomo Betancor, con la asistencia de los sefiores Concejales que en
el encabezamiento se expresan, al objeto de celebrar sesién ordinaria en primera convocatoria
para que la que habian sido convocados previa y reglamentariamente, mediante Decreto de la
Alcaldia n® 2018/2013, de 7 de mayo.

Actla de Secretaria, la funcionaria de la Corporacion, Dia. Silvia Garcia Callejo, que da
fe del acto.

Abierta la sesion por la Presidencia, seguidamente se pasaron a tratar los asuntos del
siguiente Orden del Dia:

PRIMERO.- LECTURA Y APROBACION, EN SU CASO, DEL BORRADOR DE LAS
ACTAS DE LAS SESIONES PRECEDENTES.-

Se trae, para su aprobacion, el borrador del acta correspondiente a la sesion ordinaria
de 15 de abril de 2013.



Formulada por el Sr. Alcalde-Presidente la pregunta de si algin miembro de la Junta de
Gobierno tiene que formular alguna observacion al borrador del acta en cuestion y no
habiéndose formulado ninguna, se considera aprobada por unanimidad de los miembros
presente y ello conforme al articulo 91.1 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28
de noviembre.

SEGUNDO.- SUBVENCIONES.-

No se trajo, para su dictamen por la Junta de Gobierno Local, ninguna solicitud de
ayuda y/o subvencion econdmica.

TERCERO.- LICENCIAS DE ACTIVIDADES Y ESPECTACULOS PUBLICOS.-

3.1.- Visto el escrito presentado por D. Florencio Francés Lépez (R.E. n°® 16068),
formulando renuncia respecto de la Licencia Municipal tramitada en expediente rfa. 9/84 A.E., la
cual autorizaba la apertura de “Hostal-Residencia” en la ¢/ Maxorata de Morro Jable (T.M. P3jara).

Vistos los articulos 90 y 91 de la Ley 30/1.992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn vy
considerando procedente aceptar de plano la renuncia formulada.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Aceptar de plano la renuncia formulada por D. Florencio Francés Lopez respecto
de la Licencia de Apertura referencia 9/84 A.E., significAndole que la reanudacion de dicha
actividad en la ¢/ Maxorata de Morro Jable (T.M. P4jara) conllevara la tramitacién de nuevo titulo
habilitante para ello conforme a las prescripciones de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de actividades
clasificadas y espectéaculos publicos y otras medidas administrativas complementarias y restante
normativa legal de concordante aplicacion.

Segundo.- Notificar este acuerdo al interesado y, en su caso, a los terceros interesados
personados en el procedimiento y a los érganos de otras Administraciones que hayan conocido el
expediente por su razén de competencia, significandoles que este acuerdo pone fin a la via
administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin perjuicio de
cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,



reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

3.2.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Canary Islands Car, S.L.” (Rfa. Expte. 8/2012 A.E.), en cuyo marco se ha
formulado “Comunicacién Previa de Apertura de Establecimiento o Puesta en Marcha de
Actividades No Clasificadas o Inocuas” con fecha 12 de julio de 2012 (R.E. n® 10685) y ello con
referencia al establecimiento destinado a la actividad de “Alquiler de Vehiculos sin Conductor”
(Epigrafe fiscal 8541), sito en el local 28.1 del Centro Comercial “Ventura” — Avenida del Saladar
n° 27 del Plan Parcial “Playas del Jable” (T.M. P4jara), segun proyecto técnico obrante en el
expediente.

Visto igualmente el informe emitido por parte del Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz
Buenestado), del que se desprende que la actuacion pretendida cumple con las normas y
ordenanzas que le son de aplicacién, en su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad
de los miembros presentes, en uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto
2451/2011, de 14 de junio (B.O.P. n® 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conforme a las prescripciones del articulo 2.3.c) de la Ley 7/2011, de 5 de
abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y otras medidas administrativas
complementarias, tomar conocimiento de la “Comunicacion Previa de Apertura de
Establecimiento o Puesta en Marcha de Actividades No Clasificadas o Inocuas” formalizada por
“Canary lIslands Car, S.L.” con referencia al ejercicio de la actividad de “Alquiler de Vehiculos sin
Conductor” en el establecimiento ubicado en el local 28.1 del Centro Comercial “Ventura” —
Avenida del Saladar n® 27 del Plan Parcial “Playas del Jable”, en este Término Municipal,
dejandose constancia de que dicha actividad cumple con la normativa reguladora de la misma y
ello conforme a lo expresado en el informe técnico antes citado.

Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.



2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

3.3.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Ravi Bhagwandas
Ruchwani (Rfa. Expte. 51/2012 A.E.), en cuyo marco se ha formulado “Comunicacion Previa
de Apertura de Establecimiento o Puesta en Marcha de Actividades No Clasificadas o Inocuas”
con fecha 2 de noviembre de 2012 (R.E. n® 15702) y ello con referencia al establecimiento
destinado a la actividad de “Comercio menor de prendas de vestir y tocado” (Epigrafe fiscal
6512), sito en el local n°® 24 del Edificio “Palm Garden” — Avenida del Saladar n® 5 de Solana
Matorral (T.M. Pajara), segun proyecto técnico obrante en el expediente.

Visto igualmente el informe emitido por parte del Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz
Buenestado), del que se desprende que la actuacion pretendida cumple con las normas y
ordenanzas que le son de aplicacion, en su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad
de los miembros presentes, en uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto
2451/2011, de 14 de junio (B.O.P. n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conforme a las prescripciones del articulo 2.3.c) de la Ley 7/2011, de 5 de
abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y otras medidas administrativas
complementarias, tomar conocimiento de la “Comunicacién Previa de Apertura de
Establecimiento o Puesta en Marcha de Actividades No Clasificadas o Inocuas” formalizada por
D. Ravi Bhagwandas Ruchwani con referencia al ejercicio de la actividad de “Comercio menor
de prendas de vestir y tocado” en el establecimiento ubicado en el local n°® 24 del Edificio “Palm
Garden” — Avenida del Saladar n°® 5 de Solana Matorral (T.M. P4jara), dejandose constancia de
gue dicha actividad cumple con la normativa reguladora de la misma y ello conforme a lo
expresado en el informe técnico antes citado.

Sequndo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.



2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

3.4.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de Dfia. Jesus del Pino
Torres Sanchez (Rfa. Expte. 12/2013 A.E.), con referencia al ejercicio de la actividad de
“Comercio menor de productos alimenticios menos 120 m2” (Epigrafe fiscal 6472) en el
conjunto edificatorio “Bellavista” — Puerta n® 31 — ¢/ Morro del Recogedero n® 2 de Costa Calma
(T.M. Pajara) y ello de conformidad con la documentacién aportada por la interesada.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado), en el que se
deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- Doria Jesus del Pino Torres Sanchez, en contestacion al comunicado del 14 de febrero
de 2013, presenta en el Ayuntamiento de Pajara, con R.E. n°® 3.627, el 21 de marzo de 2013:

e  Fotocopia del D.N.1. de representante.

e  Fotos de fachada.

e  Fotocopia del IBIU del establecimiento.

e  Fotocopia del contrato de arrendamiento.
e Fotocopia de alta en el IAE (Modelo 037).

2.- Se trata se informar de la viabilidad de la explotacion de parte de una vivienda como
local comercial, la nimero 31 en cuestion del complejo residencial Bellavista, en Costa Calma.

3.- El proyecto de “90 viviendas y garajes”, en donde se ubica el local en cuestion, fue
redactado por Hermenegildo Dominguez y Asociados, S.L. , en septiembre de 2001, visado en e/
Colegio de Arquitectos de Canarias €l 26 de septiembre de 2011 y diligenciado en el
Ayuntamiento de Pdjara el 30 de noviembre de 2001.



4.- Con fecha 3 de mayo de 2001 la Comision Municipal de Gobierno acordo conceder
licencia urbanistica a un proyecto de 90 viviendas y garajes, situado en la parcela del Poligono C-2
del Plan Parcial Cafiada del Rio, en este Término Municipal, ratificada para el proyecto de
efjecucion en la comision de gobierno en sesion de 30 de noviembre de 2001.

5.- La Comision de Gobierno Municipal de este Ayuntamiento de fecha el 7 de agosto de
2003, acordo conceder a la entidad mercantil Construcciones Mardo, S.A., licencia de primera
ocupacion a las 90 viviendas del complejo, condicionada a la correcta terminacion de las obras de
urbanizacion y la verificacion de la correcta ejecucion de la red de saneamiento de la
urbanizacion, dejando pendiente la primera ocupacion de los sotanos de garafe hasta la obtencion
de la licencia para esta actividad clasificada.

6.- Los pardametros urbanisticos del proyecto son los siguientes:
USO: Residencial
SUPERFICIE DE LA PARCELA: 12.944 m2.
OCUPACION: 80%.
EDIFICABILIDAD: 2,89 m2/mZ2.
SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE: 4.478,00 mZ2.

Consideraciones

1.- Estudiado el proyecto de efecucion resefiado en los antecedentes y tras la visita
ocular realizada el 11 de abril de 2013 se comprueba que el establecimiento que se explota en la
actualidad como Minimarket, no aparece reflejado en el documento técnico para el que obtuvo la

licencia urbanistica de obras.

Por otro lado no se permite en la promocion otro uso que el residencial, al igual que la
edificabilidad esta agotada.

Conclusiones

1.- No es VIABLE el efercicio de la actividad comercial en el complefo residencial
Bellavista, por lo que se informa DESFAVORABLE la concesion de la Licencia de Apertura para
cualquier tipo de actividad que se quiera efercer.

2.- Se solicita informe juridico para resolver el procedimiento de irreqularidad
urbanistica ...”.

Visto ademas el informe juridico elaborado por la Secretaria General Accidental de la
Corporacién por ausencia de Técnico de Administracion General actualmente adscrito a los
Servicios Técnicos y Urbanisticos de la misma, que reza literalmente:
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1.

V.

“

.. ANTECEDENTES.-

Con fecha 5 de febrero de 2013, la Policia Local emite informe en el que se hace
constar Dfia. Jesus del Pino Torres Sdnchez ha implantado una actividad comercial en la
Urbanizacion “Bellavista” n® 31 de Costa Calma (T.M. Pdjara).

El dia 20 de febrero siguiente, se practica notificacion a la interesada del requerimiento
cursado por la Alcaldia en orden a que regularizase la situacion administrativa del citado
negocio a través de la formulacion de la preceptiva “Comunicacion Previa” —la cual
tendria que venir acompana de los documentos que igualmente se le mencionaban en
dicha comunicacion-, confiriéndole al tiempo tramite de audiencia por plazo legal en
orden a que manifestase lo que a su derecho conviniera respecto de la posible
adopcion por parte del organo municipal compentente de las medidas provisionales que
pudieran resultar procedentes ante el ejercicio de la actividad de “Comercio menor de
productos alimenticios menos 120 m2” sin disponer del titulo habilitante adecuado.

Con fecha 21 de marzo de 2013 (R.E. n° 3627) se presenta por la Sra. Torres Sanchez
escrito al que anexa diversa documentacion en orden a dar respuesta al requerimiento
enunciado en el apartado precedente, escrito al que se anexaba, entre otros, los
slguientes documentos. Fotocopia del D.N.I. de la interesada, Declaracion Censal de
alta en el Censo de Empresarios, Profesionales y Retenedores, a través del que la
interesada comunico a la Agencia Tributaria el inicio de la citada actividad econdmica
con efectos del 4 de enero de 2013, contrato de arrendamiento del local y fotografia de
la fachada del establecimiento.

El dia 23 de abril de 2013, el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado), emite
informe en el que, entre otras cuestiones, se concreta lo siguiente: “(...) 1.- Estudiado
el proyecto de ejecucion resefiado en los antecedentes y tras la visita ocular realizada e/
11 de abril de 2013 se comprueba que el establecimiento que se explota en la actualidad
como Minimarket, no aparece reflejado en el documento técnico para el que obtuvo la
licencia urbanistica de obras.- Por otro lado no se permite en la promocion otro uso que
el residencial, al iqual que la edificabilidad estd agotada (...) 1.- No es VIABLE el
gfjercicio de la actividad comercial en el complejo residencial Bellavista, por lo que se
informa DESFAVORABLE la concesion de la Licencia de Apertura para cualquier tipo de
actividad que se quiera ejercer.- 2.- Se solicita informe juridico para resolver el
procedimiento de irregularidad urbanistica (...).

CONSIDERACIONES.-

En primer término sefalar que la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes
de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, arbitra una serie de medidas
para posibilitar el impulso y dinamizacion de la actividad minorista y de determinados
servicios, sefialando, en particular, la supresion de las previas Licencias de ambito
municipal, las cuales se sustituyen por “Declaracion Responsable” o “Comunicacion
Previa” elaboradas conforme al articulo 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Ccomdan.
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Prescribe igualmente dicho texto legal que la presentacion de las citadas “Declaracion
Responsable” o “Comunicacion Previa” no prejuzgard en modo alguno la situacion y
efectivo acomodo de las condiciones del establecimiento a la normativa aplicable, ni
limitara el efercicio de las potestades administrativas de comprobacion, inspeccion,
sancion y, en general, de control que esta Administracion Local le estén atribuidas por el
ordenamiento sectorial aplicable.

En el presente expediente nos encontramos con la implantacion de una actividad inocua,
considerada como tal al desarrollarse en una superficie de apenas 20 m2 y en un
emplazamiento donde no se permite el uso comercial y en un local construido al margen
de la Licencia Urbanistica 21/2001 L.U.M., obtenida por la sociedad “Construcciones
Mardo, S.A.” para efecutar un conjunto edificatorio de 90 viviendas y garafes en la parcela
F del Poligono C-2 del Plan Parcial “Cafiada del Rio” (Hoy manzana conformada por las
calles Terife, Punta Pesebre y Morro del Recogedero de Costa Calma), segun informan los
Servicios Técnicos Municipales

Al respecto indicar que el apartado 2 del articulo 164 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, prescribe que la intervencion administrativa
del uso del suelo y de la construccion y edificacion, asi como las potestades de
proteccion de la ordenacion y de sancion de las infracciones a la misma, seran de
gfjercicio Inexcusable por parte de las Administraciones como ineludible se configura
lgualmente la obligatoriedad de éstas prescrita en el apartado 3 del citado precepto legal
respecto de la iniciacion y tramitacion en [os plazos reglamentarios de los
procedimientos establecidos para el ejercicio de tales potestades.

Al margen de que la interesada no presenté la “Comunicacion Previa” que le fue
requerida conforme a las prescripciones de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, se observa
en la documentacion obrante en el expediente de su razon el egjercicio efectivo de la
actividad economica citada, procediendo declarar por el odrgano municjpal
correspondiente —en este caso la Junta de Gobierno Local por delegacion del Sr. Alcalde
Presidente del Ayuntamiento mediante Decreto 2451/2011, de 14 de junio, publicado en
el BOP de Las Palmas numero 80 de 22 de junio de 2011- que el gfercicio de la actividad
de “Comercio menor de productos alimenticios menos de 120 m2” planteado por Dria.
Jesus del Pino Torres Sanchez en la ¢/ Morro del Recogedero n° 2 de Costa Calma, en
este Término Municipal, no es acorde con el uso permitido por la normativa urbanistica
aplicable en dicho emplazamiento y, por ende, deberia procederse voluntariamente por
ésta al cese de tal efercicio, poniendo en conocimiento de dicha solicitante igualmente
que la implantacion y desarrollo de un uso no amparado por el titulo habilitante
adecuado y donde ademds concurren circunstancias de incompatibilidad con la
ordenacion aplicable constituye infraccion tipificada como grave por el articulo 202.3.c)
del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias antes indicado, sancionables con multa de 6.010,13 € a
150.253,03 €, sequn el articulo 203.1.b) del mismo texto legal.



. CONCLUSION.-

Ante tales extremos, SE PROPONE a la Junta de Gobierno Local la adopcion de
acuerdo, en el que conste la siguiente parte dispositiva:

/. Tomar conocimiento del escrito formalizado por Diia. Jesus del Pino Torres Sanchez con
referencia al efercicio de la actividad de “Comercio menor de productos alimenticios
menos de 120 m2” en el establecimiento ubicado en la ¢/ Morro del Recogedero n® 2
de Costa Calma (T.M. Pdjara), dejandose constancia de que dicha actividad incumple la
normativa reguladora de la misma, toda vez que se observa en el egfercicio de ésta en
una parcela donde, segun sefiala el Técnico Municipal, no se permite el uso comercial
referido, requiriendo de la citada interesada el cese inmediato del desarrollo de /a
mencionada actividad asi como el desmontaje de las instalaciones y dispositivos que
posibilitan su efercicio.

/1. Conferir a la interesada, a tenor de lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comun, tramite de audiencia por plazo de quince dias, computado a
partir de la notificacion de /a resolucion que se dicte, en orden a poner de manifiesto lo
que a su derecho convengan en el plazo anteriormente indicado en relacion con la
posible adopcion por parte de este Ayuntamiento, una vez vencido dicho plazo, de las
medidas provisionales que pudieran resultar procedentes ante el efercicio de la
actividad de que se trata sin la debida cobertura legal asi como ante la observancia de
la construccion del local que soporta ésta sin el oportuno titulo habiiltante, lo cual se
formalizara en procedimientos administrativos autonomos.

1. Notificar el acuerdo que se tome a la interesada, con ofrecimiento a la misma del/
régimen de recursos procedente ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento del escrito formalizado por Dfia. Jesus del Pino Torres
Sanchez con referencia al ejercicio de la actividad de “Comercio menor de productos
alimenticios menos de 120 m2” en el establecimiento ubicado en la ¢/ Morro del Recogedero n®
2 de Costa Calma (T.M. Pajara), dejandose constancia de que dicha actividad incumple la
normativa reguladora de la misma, toda vez que se observa en el ejercicio de ésta en una
parcela donde, segun sefiala el Técnico Municipal en el informe anteriormente transcrito, no se
permite el uso comercial referido, requiriendo de la citada interesada el cese inmediato del
desarrollo de la mencionada actividad asi como el desmontaje de las instalaciones y dispositivos
que posibilitan su ejercicio.

Seqgundo.- Conferir a la interesada, a tenor de lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrativo Comun, tramite de audiencia por plazo de quince dias, computado
a partir de la notificacién del presente acuerdo, en orden a poner de manifiesto lo que a su
derecho convengan en el plazo anteriormente indicado en relacién con la posible adopcién por



parte de este Ayuntamiento, una vez vencido dicho plazo, de las medidas provisionales que
pudieran resultar procedentes ante el ejercicio de la actividad de que se trata sin la debida
cobertura legal asi como ante la observancia de la construccién del local que soporta ésta sin el
oportuno titulo habiiltante, lo cual se formalizara en procedimientos administrativos autonomos.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo a la solicitante, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedé firme, en los demas casos.

3.5.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Pérez Saavedra Hermanos, S.A.” (R.E. n® 1527), por el que solicita
declaracion de viabilidad previa a la tramitacion del titulo habilitante que ampare el ejercicio de
la actividad de “Alquiler de Vehiculos sin Conductor” en el local n® 10 del Centro Comercial
“Caflada del Rio” — Avenida Happang Lloyd n°® 6 de Costa Calma (T.M. P4jara), todo ello de
conformidad con la documentacion aportada por la representacion de la sociedad interesada
(Expte. NeoG 485/2013).

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado), en el que se
deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- Las solicitudes presentadas los dias 6 y 19 de febrero y 13 de marzo de 2013 (R.E.
1.527, 2.068 y 3.185 respectivamente), pretenden obtener la declaracion de viabilidad de la
puesta en funcionamiento de la actividad de Alguiler de vehiculos sin conductor, sito en la
ubicacion referida en el epigrafe. Aportando la siguiente documentacion.:



e Descriptiva y Grafica de los datos catastrales del establecimiento.

2.- El local en cuestion pertenece al proyecto de Agrupacion de bungalows y centro
comercial en el Poligono D-6 del Plan Parcial de Cafiada del Rio, en la localidad de Costa Calma,
con la referencia en las dependencias municipales 13/84 L UM.

Consideraciones

1.- Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Pdjara que se considera vigente,
actualmente, es el aprobado provisionalmente por el Pleno Municipal de este Ayuntamiento, con
fecha 14 de noviembre de 1989, y aprobado definitivamente por silencio administrativo positivo,
cuyas Normas Urbanisticas se encuentran publicadas en e/ BOP. n° 82, de 22 de junio 2007.

2.- Codligo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo, que regula las exigencias bdsicas de /a calidad que deben cumplir los edificios, incluidas
Sus instalaciones, para satisfacer los requisitos bdsicos de seguridad y habitabilidad, en desarrollo
de lo previsto en la disposicion final segunda de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la edificacion (LOE).

3.- Normas Urbanisticas del Plan Parcial de Cafada del Rio.

4.- Ordenanza General Reguladora de la Utilizacion Privativa del Dominio Publico Local,
aprobado por acuerdo plenario de fecha 22 de agosto de 2012 y publicado en el Boletin Oficial
de la Provincia el 31 de agosto de 2012, posteriormente modificada y publicada el 11 de marzo
de 2013.

Conclusiones

1.- Se considera VIABLE la actividad solicitada, al ser un uso contemplado en la
ordenanza municipal de aplicacion.

2.- Se establece la necesidad de autorizacion administrativa que habilite para la
realizacion de la actividad de arrendamiento de vehiculos sin conductor, ante el Cabildo Insular
de Fuerteventura. La solicitud de autorizacion deberda acompafiarse de la licencia municipal de
apertura del correspondiente local en el que la empresa ejerza su actividad, siendo por tanto la
licencia de apertura un tramite previo y necesario para la oportuna autorizacion.

3.- Por otro lado, el arrendamiento de vehiculos sin conductor constituye, en el ambito
territorial de Canarias, una de las actividades complementarias o auxiliares de los transportes
de mayor importancia y trascendencia por estar ligada al fenomeno turistico, hasta el punto de
que la misma Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias, somete a
dicha norma a las empresas que se dedican a esta actividad.

La Ley 14/2009, por la que se modifica la Ley 7/1995, establece que la Inscripcion de
las actuaciones en el registro General de empresas, actividades y establecimientos turisticos
deja de ser preceptiva para los interesados.



Propuesta de Resolucion

1.- Se informa FAVORABLEMENTE la viabilidad de la puesta en funcionamiento de la
actividad de Oficina de Alquiler de Vehiculos sin Conductor en el local 10 del Centro Comercial
Caflada del Rio, en la localidad de Costa Calma ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n°® 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento de la solicitud presentada por la sociedad “Pérez
Saavedra Hermanos, S.A.” en orden la obtencion de declaracion de viabilidad previa la
formalizacion del titulo habilitante que ampare el ejercicio de la actividad de “Alquiler de
Vehiculos sin Conductor” en el local n® 10 del Centro Comercial “Cafiada del Rio” — Avenida
Happang Lloyd n°® 6 de Costa Calma (T.M. Pajara) y dictaminar la misma conforme al informe
técnico anteriormente transcrito.

Seqgundo.- Aprobar la liquidacion de la Tasa por la prestacién del servicio y realizacion
de la actividad de expedicidon y compulsa de documentos de que entienda la Administracion a
instancia de parte por importe de 60,10 E.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo a la empresa interesada, significandole que este
acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucion impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

3.6.- Vista la “Propuesta de Resolucién” elaborada por la Jefa de la Unidad
Administrativa de la Oficina Técnica Municipal (Sra Fleitas Herrera), donde consta lo siguiente:



“... Visto el procedimiento administrativo rfa. 6/97 A.C. tramitado por la representacion
de la sociedad “Saladar, S.C.P.”, en orden a la obtencion del oportuno titulo habilitante que
autorizase el efjercicio de la actividad de “Bar-Restaurante” en los locales n° 24, 25 y 26 del
Centro Comercial “Casa Atlantica” — Avenida del Saladar n°® 15 — 17 de Solana Matorral (T.M.
Pajara).

Resultando que por Decreto de la Alcaldia n® 1105/2013, de 6 de marzo, se resolvio
incoar expediente de suspension de la Licencia de Apertura que facultaba el ejercicio de la
actividad indicada en el establecimiento igualmente mencionado y ello conforme a las
prescripciones del articulo 32 de la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juridico de los
Espectdculos Publicos y Actividades Clasificadas, en relacion a lo establecido en la Disposicion
Transitoria Primera de Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectdculos
Publicos y otras medidas administrativas complementarias, confiriendo a la sociedad interesada,
a tenor de lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun, tramite de
audiencia por plazo legal, sin que hasta el momento nada se manifestase por dicha sociedad.

En su virtud, SE PROPONE a la Junta de Gobierno Local, la adopcion de acuerdo que
declare formalmente la suspension de la Licencia de Apertura obrante en el expediente
municipal antes indicado, confiriendo a la sociedad el régimen de recursos administrativos
procedentes ...".

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Declarar formalmente la suspensién de la Licencia de Apertura tramitada por
“Saladar, S.C.P. “ en el procedimiento administrativo referencia 6/97 A.C. y que facultaba el
ejercicio de la actividad de “Bar-Restaurante” en los locales n® 24, 25 y 26 del Centro Comercial
“Casa Atlantica” — Avenida del Saladar n® 15 — 17 de Solana Matorral (T.M. Pajara), poniendo
en conocimiento de la sociedad interesada que, conforme a las prescripciones del articulo 31 de
la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades
Clasificadas, en relacién a lo establecido en la Disposicién Transitoria Primera de Ley 7/2011, de
5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y otras medidas administrativas
complementarias, la reanudacion de la actividad citada conllevara el reconocimiento previo por
parte de los Técnicos Municipales del establecimiento, la cual debera ser peticionada por el
explotador del mismo.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la empresa interesada, significandole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.



2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

3.7.- Visto el escrito presentado por Dfia. Maria Fatima Da Silva (R.E. n°® 3904),
formulando renuncia respecto de la Licencia Municipal tramitada en expediente rfa. 11/2005 A.C.,
relativa al ejercicio de la actividad de “Cafés y Bares de Categoria Especial” en el local n® 104 del
Centro Comercial “Faro de Jandia” — Avenida del Saladar n® 19 de Solana Matorral (T.M. Pajara).

Vistos los articulos 90 y 91 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Puablicas y del Procedimiento Administrativo Comun y considerando
procedente aceptar de plano la renuncia formulada.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Aceptar de plano la renuncia formulada por Dfa. Maria Fatima Da Silva respecto
de la Licencia de Apertura referencia 11/2005 A.C., significandole que el reinicio de dicha actividad
el establecimiento de referencia conllevara la tramitacion de nuevo titulo habilitante para ello
conforme a las prescripciones de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de actividades clasificadas y
espectaculos publicos y otras medidas administrativas complementarias y restante normativa legal
de concordante aplicacion.

Seqgundo.- Notificar este acuerdo a la interesada y, en su caso, a los terceros interesados
personados en el procedimiento y a los 6érganos de otras Administraciones que hayan conocido el
expediente por su razobn de competencia, significandoles que este acuerdo pone fin a la via
administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin perjuicio de
cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.



2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo érgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

3.8.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Marcel Rainer
Schmezer (Rfa. Expte. 20/2011 A.C.), solicitando Licencia de Apertura de un establecimiento
destinado a la actividad de “Otros Cafés y Bares” (Epigrafe fiscal 6732), emplazado en el local
n® 51 del Centro Comercial “Cosmo” — Avenida del Saladar n® 3 de Solana Matorral (T.M.
Pajara).

Resultando que admitida a tramite la peticion por Decreto de la Alcaldia n® 3690/2012,
de 27 de septiembre, se cumplimentaron las disposiciones aplicables al caso, entre ellas, las
relativas a informacién publica, notificaciones a propietarios colindantes, informes de los
Técnicos Municipales, responsables de la Unidad Municipal de Salud Publica, etc., con el
resultado que obra en el expediente de su razon.

Resultando que a los efectos del articulo 16 de la Ley 1/998, de 8 de enero, de
Régimen Juridico de los Espectaculos y Actividades Clasificadas, se remitid el expediente al
Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, con fecha 21 de febrero de 2013 (R.S. n°® 4214),
calificando éste el 24 de abril de 2013 la actividad como “MOLESTA” por constituir su desarrollo
una incomodidad por los ruidos y/o vibraciones que puede producir y olores que puede
desprender.

Resultando que consta en el presente procedimiento administrativo solicitud planteada
por D. Michele Francesco Cirla en orden a que se otorgue a su favor la Licencia de Apertura
inicialmente promovida por el Sr. Schmezer, acreditando el ejercicio de la actividad de “Bar de
Categoria Especial” (Epigrafe fiscal 6731) en el citado establecimiento asi como la conformidad
de D. Marcel Rainer Schmezer para que se lleve a cabo tal tramitacion.

Considerando que es competencia de esta Junta de Gobierno Local, a tenor de lo
dispuesto en las disposiciones legales de aplicacién, conceder o denegar este tipo de Licencias.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n°® 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:



Primero.- Conforme a las prescripciones de la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen
Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades Clasificadas, de acuerdo con la Disposicion
Transitoria Primera de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos
Pablicos y otras medidas administrativas complementarias, conceder a D. Michele Francesco
Cirla Licencia para instalacién y puesta en marcha de una actividad destinada a “Bar de
Categoria Especial”, en el establecimiento emplazado en el local n® 51 del Centro Comercial
“Cosmo” — Avenida del Saladar n°® 3 de Solana Matorral (T.M. Pajara), bajo las siguientes
condiciones, sin cuyo cumplimiento en plazo no superior a DOS MESES, se entendera la licencia
caducada a todos los efectos:

a) GENERALES:

D

2)

3)

Se debera cumplir con los requisitos higiénico-sanitarios establecidos en el Real
Decreto 140/2003, de 7 de febrero, en el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

La actividad debera cumplir los requisitos higiénico-sanitarios de las
instalaciones y personal establecidos en el articulo 22.1.3) del citado R.D.
1138/1990.

Que de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 7 de la Ley 7/2011, de 5 de
abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y otras medidas
administrativas complementarias, no podr4 comenzar a ejercerse la actividad
de que se trate, sin la adopcién de las medidas correctoras establecidas en la
Licencia y sin que antes se gire visita de comprobaciéon por el Funcionario
Técnico de la Administracion que haya dictado la resolucién competente por el
objeto de la inspeccion, la cual debera ser solicitada por el interesado mediante
la formalizacién de “Declaracion Responsable”, incorporando al expediente de
su razén, en plazo no superior a DOS MESES, ademas la documentacion
seguidamente detallada:

= Certificado final de obra suscrito por el director de obra.
= Acreditacion del cumplimiento de la normativa sobre seguridad y

proteccion contra incendios, mediante el correspondiente certificado de
extintores u otras instalaciones por parte de la empresa instaladora.

b) ESPECIALES:

D

2)

Se condiciona la apertura al cumplimiento de la Ley de Prevencién de Riesgos
Laborales en vigor y al Titulo 11, condiciones generales de los centros de trabajo
y de los mecanismos y medidas de proteccion, de la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene de Trabajo, asi como al articulo 37 de la Ley 1/1998 y
Decretos que lo desarrollan.

También debera comprobarse que se cumpla con las siguientes condiciones
técnicas:



- En ningln caso podra superarse, con el desarrollo de la actividad, los
niveles maximos de ruidos y vibraciones permitidos por la normativa
municipal, los cuales se cifran en 45 dbA.

- En cumplimiento del articulo 7.b.2) de Decreto 90/2010, de 22 de julio, por
el que se regula la actividad turistica de restauracion y los establecimientos
donde se desarrolla, deberd disponerse de zona de almacenamiento
independiente del resto de las instalaciones del establecimiento, al margen
de botelleros y expositores de productos que existan en el establecimiento.

Excepcionalmente el almacén podra estar ubicado en un lugar cercano al
establecimiento que no se encuentre situado a mas de cien metros de
distancia, siempre que se evite la contaminacion cruzada y exista garantia
sanitaria de traslado.

- En el interior del establecimiento se expondra, de forma visible y
perfectamente legible, el aforo maximo autorizado.

- Debera reflejarse en el correspondiente Certificado Final de Obras el
cumplimiento de lo recogido en el Anejo Il, punto 11.3 de la parte | del
Cédigo Técnico de la Edificacion.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revisidn ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.



3.9.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de Dfa. Marta Esther
Santana Silva (Rfa. Expte. 21/2011 A.C.), solicitando Licencia de Apertura de un
establecimiento destinado a la actividad de “Servicio de Peluqueria de Sefioras y Caballeros”
(Epigrafe fiscal 9721), emplazado en la ¢/ Terrero n°® 9 del casco urbano de Pgjara, en este
Término Municipal.

Resultando que admitida a tramite la peticion por Decreto de la Alcaldia n® 3122/2012,
de 2 de agosto, se cumplimentaron las disposiciones aplicables al caso, entre ellas, las relativas
a informacién pdublica, notificaciones a propietarios colindantes, informes los Técnicos
Municipales, responsables de la Unidad Municipal de Salud Publica, etc., con el resultado que
obra en el expediente de su razén.

Resultando que a los efectos del articulo 16 de la Ley 1/998, de 8 de enero, de
Régimen Juridico de los Espectaculos y Actividades Clasificadas, se remitid el expediente al
Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, con fecha 29 de enero de 2013 (R.S. n° 2122),
calificando éste el 3 de abril de 2013 la actividad como “MOLESTA” por constituir su ejercicio
una incomodidad por los ruidos y/o vibraciones que puede producir y olores que pueden
desprenderse.

Considerando que es competencia de esta Junta de Gobierno Local, a tenor de lo
dispuesto en las disposiciones legales de aplicacion, conceder o denegar este tipo de Licencias.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conforme a las prescripciones de la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen
Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades Clasificadas, de acuerdo con la Disposicion
Transitoria Primera de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos
Pdblicos y otras medidas administrativas complementarias, conceder a Dfia. Marta Esther
Santana Silva Licencia para instalacién y puesta en marcha de una actividad destinada a
“Servicio de Peluqueria de Sefioras y Caballeros”, en el establecimiento emplazado en la ¢/
Terrero n°® 9 de la poblacion de Pajara, en este Término Municipal, bajo las siguientes
condiciones, sin cuyo cumplimiento en plazo no superior a DOS MESES, se entendera la licencia
caducada a todos los efectos:

a) GENERALES:

1) Se debera cumplir con los requisitos higiénico-sanitarios establecidos en el Real
Decreto 140/2003, de 7 de febrero, en el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

2) La actividad debera cumplir los requisitos higiénico-sanitarios de las
instalaciones y personal establecidos en el articulo 22.1.3) del citado R.D.
1138/1990.

3) Que de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 7 de la Ley 7/2011, de 5 de
abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y otras medidas



administrativas complementarias, no podra comenzar a ejercerse la actividad
de que se trate, sin la adopcién de las medidas correctoras establecidas en la
Licencia y sin que antes se gire visita de comprobacién por el Funcionario
Técnico de la Administracion que haya dictado la resolucién competente por el
objeto de la inspeccion, la cual debera ser solicitada por el interesado mediante
la formalizacion de “Declaracion Responsable”, incorporando al expediente de
su razéon, en plazo no superior a DOS MESES, ademéas la documentacion
seguidamente detallada:

b) ESPECIALES:

1) Se condiciona la apertura al cumplimiento de la Ley de Prevencion de Riesgos
Laborales en vigor y al Titulo Il, condiciones generales de los centros de trabajo
y de los mecanismos y medidas de proteccion, de la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene de Trabajo, asi como al articulo 37 de la Ley 1/1998 y
Decretos que lo desarrollan.

2) También deberd comprobarse que se cumpla con las siguientes condiciones
técnicas:

- En ningln caso podra superarse, con el desarrollo de la actividad, los
niveles maximos de ruidos y vibraciones permitidos por la normativa
municipal, los cuales se cifran en 45 dbA.

- Debera reflejarse en el correspondiente Certificado Final de Obras el
cumplimiento de lo recogido en el Anejo Il, punto 11.3 de la parte | del
Cédigo Técnico de la Edificacion.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la interesada, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.



3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

3.10.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacién de la
entidad mercantil “Trujillos y Cabreras, S.L.” (Rfa. Expte. 25/2011 A.C.), solicitando Licencia
de Apertura de un establecimiento destinado a la actividad de “Restaurante” (Epigrafe fiscal
6714), emplazado en la ¢/ Tajinaste n°® 11 (Esquina ¢/ Sirena) de La Lajita (T.M. Pajara).

Resultando que admitida a tramite la peticion por Decreto de la Alcaldia n® 4101/2012,
de 19 de octubre, se cumplimentaron las disposiciones aplicables al caso, entre ellas, las
relativas a informacion publica, notificaciones a propietarios colindantes, informes de los
Técnicos Municipales, responsables de la Unidad Municipal de Salud Publica, etc., con el
resultado que obra en el expediente de su razon.

Resultando que a los efectos del articulo 16 de la Ley 1/998, de 8 de enero, de
Régimen Juridico de los Espectaculos y Actividades Clasificadas, se remitio el expediente al
Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, con fecha 29 de enero de 2013 (R.S. n° 2123),
calificando éste el 3 de abril de 2013 la actividad como “MOLESTA” por constituir su desarrollo
una incomodidad por los ruidos y/o vibraciones que pueden producirse y los olores que pueden
desprenderse.

Considerando que es competencia de esta Junta de Gobierno Local, a tenor de lo
dispuesto en las disposiciones legales de aplicacién, conceder o denegar este tipo de Licencias.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conforme a las prescripciones de la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen
Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades Clasificadas, de acuerdo con la Disposicion
Transitoria Primera de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos
Pdblicos y otras medidas administrativas complementarias, conceder a la entidad mercantil
“Trujillos y Cabreras, S.L.” Licencia para instalacion y puesta en marcha de una actividad
destinada a “Restaurante”, en el establecimiento emplazado en la ¢/ Tajinaste n® 11 (Esquina ¢/
Sirena) de La Lajita (T.M. Pajara), bajo las siguientes condiciones, sin cuyo cumplimiento en
plazo no superior a DOS MESES, se entendera la licencia caducada a todos los efectos:

a) GENERALES:
1) Se debera cumplir con los requisitos higiénico-sanitarios establecidos en el Real

Decreto 140/2003, de 7 de febrero, en el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.



2)

3)

La actividad debera cumplir los requisitos higiénico-sanitarios de las
instalaciones y personal establecidos en el articulo 22.1.3) del citado R.D.
1138/1990.

Que de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 7 de la Ley 7/2011, de 5 de
abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y otras medidas
administrativas complementarias, no podra comenzar a ejercerse la actividad
de que se trate, sin la adopcién de las medidas correctoras establecidas en la
Licencia y sin que antes se gire visita de comprobacién por el Funcionario
Técnico de la Administracion que haya dictado la resolucion competente por el
objeto de la inspeccion, la cual debera ser solicitada por el interesado mediante
la formalizacion de “Declaracién Responsable”, incorporando al expediente de
su razén, en plazo no superior a DOS MESES, ademés la documentacion
seguidamente detallada:

= Justificacion del cumplimiento con el decreto 90/2010, de 22 de julio,
por el que se regula la actividad turistica de restauracién y los
establecimientos donde se desarrolla, aportando copia de la
comunicacion y declaracion responsable presentada en el Cabildo
Insular al efecto y, en su caso, la documentacion que justifique las
dispensas que le han sido concedidas respecto del cumplimiento de las
condiciones minimas previstas en el articulo 7 de este Decreto.

= Certificado final de obra suscrito por el director de obra.

= Acreditacién del cumplimiento de la normativa sobre seguridad y
proteccion contra incendios, mediante el correspondiente certificado de
extintores u otras instalaciones por parte de la empresa instaladora.

b) ESPECIALES:

1)

2)

Se condiciona la apertura al cumplimiento de la Ley de Prevencion de Riesgos
Laborales en vigor y al Titulo I, condiciones generales de los centros de trabajo
y de los mecanismos y medidas de proteccion, de la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene de Trabajo, asi como al articulo 37 de la Ley 1/1998 y
Decretos que lo desarrollan.

También debera comprobarse que se cumpla con las siguientes condiciones
técnicas:

- En ningdn caso podra superarse, con el desarrollo de la actividad, los
niveles maximos de ruidos y vibraciones permitidos por la normativa
municipal, los cuales se cifran en 45 dbA.

- Debera reflejarse en el correspondiente Certificado Final de Obras el
cumplimiento de lo recogido en el Anejo Il, punto 11.3 de la parte | del
Cédigo Técnico de la Edificacion.



Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

CUARTO.- LICENCIAS URBANISTICAS.-

4.1.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Hans Ulrich Lenz y
Dfia. Aloisa Maria Luise Lenz (Rfa. Expte. 21/2010 L.S.), por el que solicita Licencia
Municipal de Segregacion para una parcela de 126,56 m2 sita en la ¢/ Fuente de Hijan® 8D y ¢/
Volcdn del Vayuyo s/n® de Esquinzo (T.M. P§jara), todo ello de conformidad con la
documentacién aportada por los interesados.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Bravo Mufioz), en el que se
deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- Actualmente, a raiz de la anulacion por sentencias judiciales firmes del documento
de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Pdjara aprobado definitivamente e/ 16
de Diciembre de 1.998, y también segun dichas sentencias, se considera vigente el documento
de Revision del Plan General de Ordenacion aprobado provisionalmente el 14 de Noviembre de
1.989 y definitivamente por silencio administrativo positivo, cuyas Normas Urbanisticas han sido
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n® 82, de 22 de Junio de 2007.

Segun el Plan General vigente, las parcelas objeto de informe se situan en la
Manzana Urbanistica n°® 5 del Ambito de Suelo Urbano Residencial-Turistico denominado



Poligono de Actuacion n® 4 (P.A.-4) - “Esquinzo”, siéndole de aplicacion la Ordenanza
Edificatoria B-2.

La consideracion del Ambito de Suelo Urbano antes citado como Poligono de
Actuacion parte de que su ejecucion juridica no ha sido concluida: el P.G.O.U. establece que
dicha ejecucion juridica requiere de la presentacion, tramite y aprobacion definitiva de los
slguientes instrumentos:

-Instrumentos de Desarrollo;  Proyecto de Reparcelacion.
Proyecto de Urbanizacion.

-Plazo maximo de efecucion:  Cuatro anos.
-Sistema de Actuacion: Compensacion o, en su defecto, Reparcelacion.

La unica gestion urbanistica realizada fue la creacion de una Entidad Urbanistica
de Conservacion del Ambito, al amparo del Plan General de Ordenacion Urbana aprobado
definitivamente en Diciembre de 1.998, ya anulado, cuyo acuerdo de Constitucion fue aprobado
por la Comision Municipal de Gobierno de 12 de Agosto de 1.999. Dicha Entidad fue inscrita en
el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, a partir de Resolucion n° 139, de 11 de
Julio de 2.001, del Sr. Director General de Ordenacion del Territorio de la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias. Esta entidad asumia la ejecucion de la
urbanizacion restante en el Ambito, segun la ordenacion establecida desde el planeamiento
considerado vigente, y a tales efectos promovio la redaccion de un Proyecto de Urbanizacion de
la totalidad del mismo, que es aprobado por la Comision Municipal de Gobierno a través de
Acuerdo de la misma de fecha 13 de Julio de 2.000. No obstante, no desarrollo en todo el
periodo en que dicho planeamiento se considero vigente, ni tampoco al amparo del Plan
General vigente, ninguna actuacion en cuanto se refiere a equidistribucion de beneficios y
cargas y cesion obligatoria y gratuita de los suelos correspondientes a la Administracion, que en
el momento actual sigue siendo de titularidad privada.

Las cesiones obligatorias y gratuitas pendientes de formalizar son las de la
superficie destinadas a viarios, equipamientos, dotaciones y espacios libres, establecida en la
ficha urbanistica correspondiente del Plan General vigente.

Quedan ademas por ejecutar algunas intervenciones necesarias para la efectiva y
total terminacion de la urbanizacion del Ambito.

2.- Se constata desde el presente informe que existe una edificacion vinculada al
terreno que nos ocupa que ya se encontraba total y completamente terminada en el arfio 1.973,
esto es, hace 40 afios, sin perjuicio de que el catastro ha constatado que la fecha de total y
completa terminacion de la misma es el afio 1.978. No consta en esta oficina técnica, en
cualquier caso, que la edificacion citada, que formaba parte de una promocion de viviendas
pareadas, fuera ejecutada con la preceptiva Licencia Urbanistica.

Ha de constatarse que, segun la documentacion obrante en el expediente, la
edificacion tenia inicialmente una superficie construida total de 72,92 n¥, siendo su superficie
construida total actual la de 85,00 nf. En relacion a la ampliacion especificada, hemos de



especificar que la misma cuenta con una antigtiedad desde su total y completa terminacion
superior a cuatro afos.

En cuanto se refiere al terreno concreto constatable materialmente al que se
vincula la edificacion, esto es, a la Parcela Catastral n°® 13 de la Manzana Catastral Urbana n®
90597, con Referencia Catastral completa n°® 9059713ES57159N0001LK, hemos de constatar que
este resulta de la agrupacion de la Finca Registral n° 2.058 y de la parcela objeto del presente
informe desde, cuando menos, 1.986, hasta el momento actual, mientras que desde 1.973
hasta 1.986, el soporte concreto constatable materialmente de la edificacion estaba constituido
exclusivamente por la Finca Registral n® 2.058.

Los extremos expuestos proceden del andlisis de las diferentes ortofotos historicas
de la zona de las que se dispone.

Consideraciones

1.- El objetivo del presente informe es la evaluacion técnica de la posibilidad de que el
Ayuntamiento emita Declaracion de Innecesariedad del otorgamiento de Licencia Municijpal de
Segregacion, en relacion a una parcela que se describird a continuacion, segun figura en
Escritura Publica de Segregacion y Compraventa otorgada por la Entidad Mercantil
“Pescenescal, S. L.”, representada por Don Jesus Benjumea Ferrer, a favor de Don Jurg
Pfeninnger, ante el Notario del llustre Colegio de Las Palmas Don Manuel Alarcén Sanchez, el
26 de Abril de 1.974, con numero 974 de protocolo, de la que obra fotocopia en el Expediente,
asi como en Escritura de Ratificacion y Elevacion a Publico de Documento Privado de
Compraventa, otorgada por Dofia Marie Luise Schicht, viuda de Don Jurg Pfeninnger, a favor de
Don Hans Ulrich Werner y Dofa Aloisia Maria Luise Lenz, ante la Notaria del llustre Colegio de
las Islas Canarias Dofia Maria del Pilar del Rey y Ferndndez, el 17 de Junio de 2.008, con
numero 806 de protocolo, de la que también obra fotocopia en el expediente:

o Parcela para la que se solicita Declaracion de Innecesariedad de Licencia
Municipal de Segregacion.- URBANA, parcela de terreno donde llaman “Valle de
Esquinzo”, en la llamada Peninsula de Jandia, término municipal de Pédjara, Isla de

Fuerteventura.
-Superficie: 126,56 metros cuadrados.
-Lindes: Norte, en una extension lineal de 12,50 metros, con finca

urbana propiedad del Sefior Don Jurg Pfeninnger, inscrita
registralmente como Finca Registral n® 2.058 de Péjara.

Sur, en una extension lineal de 12,60 metros, con resto de finca
matriz de la que procede, o Finca Registral n°® 2.113.

Este, en una extension lineal de 10,65 metros, con trozada de
terreno propiedad de Don Rudolf Gruter.

Oeste, con trozada de terreno de Dofia Ingebord Schroeter.



2.- La intencion de los solicitantes es que el Ayuntamiento declare la innecesariedad de
otorgamiento de Licencia Municipal de Segregacion en relacion a la parcela descrita, esto es,
que el Ayuntamiento declare que constituye parcela independiente. Tras dicha declaracion, se
procederia a su inscripcion registral y a su agrupacion con la Finca Registral n° 2.058, con la
que linda por su frente norte, de modo que se configure desde fincas registrales existentes,
previa agrupacion, la que actualmente soporta la edificacion propiedad de los solicitante, esto
es, la Parcela Catastral n°® 13 de la Manzana Catastral Urbana n° 90597, con Referencia
Catastral completa n® 9059713ES7159N0O00ILK, y pueda ser inscrita registralmente.

La parcela para la que se pide la Declaracion de Innecesariedad de Otorgamiento
de Licencia Municipal de Segregacion presenta una superficie menor que la minima establecida
por las parcelas por el planeamiento vigente, que se sitia en 500,00 n¥. En principio, no podria
ser segregable, ni tampoco podria declararse innecesaria su segregacion, segun lo establecido
en los articulos 80, 81, 82 y 83 del TR-LOTCENC 00, que son los que regulan las parcelaciones
a nivel urbanistico y territorial en la comunidad autonoma canaria.

No obstante, ha de tenerse en cuenta /las siguientes cuestiones:

a) La parcela se situa en suelo calificado como residencial-turistico privado, en el que
para el caso que nos ocupa se ha materializado el primero de ellos. A escala de
parcela o incluso de manzana, el drea podria considerarse como consolidada a
nivel de urbanizacion, sin perjuicio de los extremos que en ese sentido se han
plasmado en relacion a la totalidad del dambito de suelo urbano en los
antecedentes vertidos en el presente informe.

b) De las ortofotos historicas de la zona es posible concluir en que existen claros
rastros fisicos que acreditan que se ha configurado la parcela que nos ocupa como
independiente.

b.1) Se encuentra vallada en sus linderos sur, este y oeste, separdandola de
parcelas que, inequivocamente, son de otros propietarios, asi como de
espacio publico calificado como viario, desde el que tiene su acceso.
Presenta, por tanto, en [os frentes citados, las debidas alineaciones,
que acreditan una evidente division parcelaria.

b.2) Su acondicionamiento interior es claramente diferente de los de las
parcelas colindantes por sus frentes este y oeste.

c) Constan en el expediente documentos que acreditan dos transmisiones de la
misma como unidad independiente, el primero de los cuales data de 1.974. Son los
citados en el primer pdrrafo del apartado n® 1 de estas consideraciones.

d) Linda por su frente norte con la Finca Registral n® 2.058, esto es, con una finca ya
consolidada, que ademds soporta una edificacion ejecutada sin Licencia para la
que ya no es posible actuar administrativamente en orden al restablecimiento del
orden juridico perturbado, dada su situacion y antigliedad, y que consta también
inscrita registralmente en la Finca Registral citada.



e) Se puede constatar que todas las cuestiones especificadas en los apartados a), b),
y ¢) anteriores fueron materializadas hace mucho mas de cuatro afos.

3.- A partir de las cuestiones anteriormente expuestas, quien suscribe considera que se
ha generado una situacion de disconformidad con la ordenacion urbanistica existente, esto es,
una infraccion urbanistica, pero que dicha infraccion fue cometida hace, cuando menos, mas de
cuatro afios, sin que posteriormente se hayan generado otros cambios susceptibles de ser
considerados también como infraccion. Se constata que la situacion de referencia es, ademas,
anterior al planeamiento vigente, y que quedo consolidada en el periodo de vigencia del primer
Plan General Municipal.

Partiendo de la situacion expuesta en el parrafo anterior, y segun establece e/
articulo 180 del TR-LOTCENC 00, debemos entender que ha transcurrido el plazo del que
dispone la Administracion para adoptar vélidamente las medidas cautelares y definitivas de
proteccion de la legalidad y de restablecimiento del orden juridico perturbado.

Ante la situacion generada, y dado que no cabe considerar la parcelacion de
referencia como “fuera de ordenacion”, por no estar contemplados os supuestos de parcelacion
dentro del régimen juridico asi denominado, desarrollado en el articulo 44 del TR-LOTCENC 00,
quien suscribe considera que la Unica opcion que queda es reconocer la existencia de la parcela
de referencia, declarando, como es el caso, que la Licencia de Segregacion o de Parcelacion es
innecesaria.

En cualquier caso, la declaracion citada no supondria problema alguno para la
culminacion de la ejecucion juridica y material del Ambito de Suelo Urbano de referencia, en
cuanto que la inscripcion registral de las parcelas existentes, consecuencia mas habitual de la
declaracion de innecesariedad de Licencia de Segregacion, es la situacion mas deseable para el
buen desarrollo de dicho instrumento.

Por tanto, desde el presente informe se considera que en el caso que nos
ocupa lo que procede es que el Ayuntamiento declare la Innecesariedad de
Otorgamiento de Licencia Municipal de Segregacion, sin perjuicio de constatar que la
parcela descrita procede de la Finca Registral n° 2.113, denominada “Finca La Costa”, que se
describia inicialmente del siguiente modo:

e Finca Registral n° 2.113.- RUSTICA (hoy URBANA y URBANIZABLE, en parte),
terreno montuoso y erial, situado donde llaman “Valle de Esquinzo”, Peninsula de
Jandia, término municipal de Pédjara, isla de Fuerteventura.

-Superficie: 2.600.000,00 metros cuadrados.
-Lindes: Norte, con resto de finca matriz de la que procede.
Sur, con zona maritimo-terrestre del mar de Sotavento y

terrenos de la finca matriz de la que procede, vendidos a Playa
Jable, S. L.



Este, con resto de finca matriz de la que procede, hoy terrenos
propiedad de Don Vicente Trellez Pérez Abad y otros y resto de
finca matriz.

Oeste, con terrenos propiedad de la Entidad Mercantil “Dehesa
de Jandia, S. A.”, hoy propiedad de Doria Isable y Dofia Maria
Eugenia Girona Villavicencio.

-Inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de /la Entidad Mercantil
“Pescenescal, S. L.” al Folio 206 del Libro 21 del Ayuntamiento de Pdjara, Tommo 162 del
Archivo General, Inscripcion Primera.

La descripcion plasmada se ha extraido de Escritura Publica de Segregacion y
Compraventa otorgada por la Entidad Mercantil “Pescenescal, S. L.”, representada por Don
Jesus Benfjumea Ferrer, a favor de Don Jurg Pfeninnger, ante el Notario del llustre Colegio de
Las Palmas Don Manuel Alarcon Sanchez, el 26 de Abril de 1.974, con numero 974 de

protocolo, de la que obra fotocopia en el Expediente.
Conclusion
1.- Se informa FAVORABLEMENTE respecto a que el Ayuntamiento declare la
innecesariedad de otorgamiento de Licencia Municipal de Segregacion para la parcela objeto de
informe, descrita en el apartado n° 1 de las consideraciones vertidas en el presente informe, en

/a situacion de referencia.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE que el Ayuntamiento declare la innecesariedad de otorgamiento de
Licencia Municipal de Segregacion para la parcela objeto de informe, descrita en el apartado n°
1 de las consideraciones vertidas en el presente informe, en la situacion de referencia ...”.

Visto el informe juridico elaborado por la Secretaria General Accidental en ausencia de
Técnico de Administracién General actualmente adscrito a los Servicios Técnicos y Urbanisticos
de la Corporacion, obrante en el expediente.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento de la solicitud planteada por D. Hans Ulrich Werner y
Dfia. Aloisa Maria Luise Lenz y declarar innecesaria la segregacion interesada por éstos con
referencia a la parcela seguidamente indicada, todo ello con fundamento en el informe técnico
anteriormente transcrito:

e URBANA, parcela de terreno donde llaman “Valle de Esquinzo”, en la llamada Peninsula
de Jandia, término municipal de Pajara, Isla de Fuerteventura.

-Superficie: 126,56 metros cuadrados.



-Lindes: Norte, en una extension lineal de 12,50 metros, con finca
urbana propiedad del Sefior Don Jurg Pfeninnger, inscrita
registralmente como Finca Registral n® 2.058 de Pajara.

Sur, en una extensioén lineal de 12,60 metros, con resto de finca
matriz de la que procede, o Finca Registral n® 2.113.

Este, en una extensiéon lineal de 10,65 metros, con trozada de
terreno propiedad de Don Rudolf Gruter.

Oeste, con trozada de terreno de Dofia Ingebord Schroeter.

Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo a los interesados, significandoles que este
acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

4.2.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Faustino Cabrera Viera
(Rfa. Expte. 21/2012 L.S.), por el que solicita Licencia Municipal de Segregacién para una
trozada de terreno sita en donde dicen “El Vallado — Tarajal de Sancho” (T.M. Pgjara), todo ello
de conformidad con la documentacion aportada por el interesado.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Bravo Mufioz), en el que se
deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- En el momento actual, se encuentra en vigor como Instrumento de Ordenacion de



los Recursos Naturales y del Territorio de rango insular el Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura — Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (en adelante, P.1.0O.F.), el cual
fue aprobado definitivamente y de forma parcial a través de Decreto de la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias n°® 100/2.001, de 2 de Abril (B.O.C. n°®
48, de 18 de Abril de 2.001), a reserva de la subsanacion de deficiencias no sustanciales, que
se lleva a cabo a través de Decreto n® 159/2.001 de la misma Consejeria (B.O.C. n° 111, de 22
de Agosto de 2.001), al cual se anexa su contenido normativo.

En el documento del P.1.0.F., el suelo ocupado por la parcela objeto de informe
ostenta la clasificacion de Suelo Rustico, quedando zonificado y categorizado como Zona C,
Suelo Rustico Comun de Edificacion Dispersa (Z.C.-S.R.C.-E.D.), Subzona Bb, Suelo Rustico
Protegido  Productivo, Nivel 2 (Z.Bb.-S.R.P.-2) y Subzona Ba, Suelo RUstico
Protegido/Productivo, Nivel 1 (Z.Ba.-S.R.P.-1).

En virtud de la Disposicion Transitoria Primera y el articulo 103 de las Normas de/
P.1.O.F., la normativa, clasificaciones y callficaciones de suelo del mismo se transforman en
directamente vinculantes, al menos y hasta e/ momento actual, en cuanto se refiere a Suelo
Rustico, pudiendo el planeamiento municipal — solamente complementarias, en aquellos
extremos no regulados por este ultimo. Asimismo, y en lo que se refiere a los suelos urbanos y
urbanizables recogidos en el Plan Insular (Zona D), la remision normativa al planeamiento
municipal es completa.

2.- Actualmente, a raiz de la anulacion por sentencias judiciales firmes del documento
de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Pdjara aprobado definitivamente el 16
de Diciembre de 1.998, y también sequn dichas sentencias, se considera vigente el documento
de Revision del Plan General de Ordenacion aprobado provisionalmente el 14 de Noviembre de
1.989 y definitivamente por silencio administrativo positivo, cuyas Normas Urbanisticas han sido
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n® 82, de 22 de Junio de 2007.

En el documento del P.G.0.U., el suelo ocupado por la parcela objeto de informe
ostenta la clasificacion de Suelo Rustico, quedando categorizado como Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica (S.R.P.P.), Suelo Rustico Residual Comun (S.R.R.) y Suelo Rustico
Potencialmente Productivo (S.R.P.R.).

Consideraciones

1.- El objetivo del presente informe es la evaluacion técnica de la posibifidad de
otorgamiento de Licencia de Segregacion o de Declaracion de Innecesariedad del otorgamiento
de la misma en relacion a una parcela.

A los efectos del objetivo de este informe, corresponde constatar en primer lugar
que obra en el expediente fotocopia de Auto emitido por el Sefior Juez del Juzgado de Primera
Instancia e Instruccion n° 3 de Puerto del Rosario, Don Juan Gallego Ortiz, con fecha 27 de
Septiembre de 2.011, recaida sobre el Procedimiento Ordinario n® 795/2.007 de Expediente de
Dominio para Reanudacion del Tracto Sucesivo, en el que figura como Demandante Don
Faustino Eulogio Cabrera Viera y como interviniente Don Juan Valentin Cabrera Viera, segun e/
cual el Juez estima el Expediente de Dominio para la Reanudacion del Tracto Sucesivo instado,
declara justificado el dominio de Don Faustino Eulogio Cabrera Viera sobre la parcela objet9 de



informe, y ordena la inscripcion de dicho dominio en el Registro de la Propiedad de Puerto del/
Rosario.

La parcela de referencia se describe a continuacion, segun figura en el Auto antes
citado, complementandolo con los datos catastrales de que se dispone:

- Parcela Catastral n°® 635 del Poligono n® 9 del Suelo Rustico de Pdjara, con
Referencia completa n° 35016A009006350000XW.- RUSTICA, trozo de terreno erial
¥ la mayor parte montuoso donde llaman Tarajal de Sancho, en el lugar conocido por “El
Vallado”, en el término municipal de Pdjara. Se corresponde en situacion, superficle, forma
y linderos con la Parcela Catastral n°® 635 del Poligono n® 9 del Suelo Rustico de Pajara, con
Referencia completa n° 35016A009006350000XW.

-Superficie: 72.160,00 metros cuadrados segun Auto judicial, si bien su
superficie catastral es de 72.093,00 metros cuadrados, y fue
practicada en 2.005 medicion de la misma que arrofo una
superficlie de 72.161,22 metros cuadrados.

-Lindes: Norte, con terrenos que fueron propiedad de Don Valentin
Viera, posteriormente Parcela Catastral n® 13 del Poligono n° 9
del Suelo Rustico de Péjara, actualmente conjunto de Parcelas
Catastrales n° 10, 647, 649 y 686 del mismo Poligono, con
Referencias Catastrales completas n° 35016A009000100000XF,
35016A009006470000XF, 35016A009006490000X0 y
35016A009006860000XR.

Sur, con terrenos que fueron propiedad de Don Valentin Viera,
hoy Parcela Catastral n° 591 del Poligono n° 9 del Suelo
Rustico de Pdfara, con Referencia Catastral completa n°
35016A009005910000XK.

Este, con Barranco, o Parcela Catastral n® 630 del Poligono n° 9
del Suelo Rustico de Pdjara, con Referencia completa n°
35016A009006300000XE e, interiormente, con Parcela Catastral
ne 686 del mismo Poligono, con Referencia Catastral completa
n° 35016A009006860000XR.

Oeste, con Filo de la Montafia, o Parcelas Catastrales n° 2 y 4
del Poligono n° 9 del Suelo Rustico de Pajara, con Referencias
Catastrales  completas n°  35016A009000020000XG  y
35016A009000040000XP.

Posteriormente, el Juez dicta, con fecha 31 de Julio de 2.012, Auto
complementario del anteriormente citado, a través del que ordena la cancelacion de la
inscripcion, referida a la Finca Registral n® 2.608, inscrita al Folio 3, Tomo 183, Libro 26 de/
término municipal de Pdjara, a nombre del Ayuntamiento de Padjara. Por dltimo, y a través de
Auto de idéntica fecha, el Juez declara firmes los otros Autos citados.



Sin perjuicio de lo que corresponda juridicamente, desde este informe se entiende
que, dado que la sentencia reconoce el pleno dominio de la solicitante sobre la parcela descrita,
dicha parcela pasa a ser totalmente independiente, a todos los efectos, de la Finca Registral de
la que procede, que en nuestro caso es la Finca Registral n° 2.608 o Finca La Costa y, por
tanto, a efectos urbanisticos.

2.- Quien suscribe considera que la existencia de una sentencia fudicial que reconozca
el cardcter independiente de la parcela objeto de informe es suficiente para que el
Ayuntamiento también reconozca dicho cardcter y, por tanto, declare innecesario el
otorgamiento de Licencia Municipal de Segregacion, sin perjuicio de que en el asunto que nos
ocupa, se cumple ademas con todas la normativa que rige las parcelaciones y segregaciones, a
nivel autonomico (articulos 80, 81, 82 y 83 del TR-LOTCENC00), a nivel insular (articulo 97 de
las Normas del P.1.0.F.) y a nivel municipal (articulos 5.2.1, 5.2.2, 5.2.3 y 5.2.4 del P.G.O.U.
vigente).

3.- Sin perjuicio de la declaracion de innecesariedad de otorgamiento de Licencia
Municipal de Segregacion que corresponde emitir, ha de constatarse en todo caso que /a
parcela objeto del presente informe procede de la Finca Registral que a continuacion se
describe:

- Finca Registral n° 2.608, de titularidad municipal, denominada “Finca La Costa”.-
RUSTICA (hoy URBANA y URBANIZABLE, en parte), terreno situado desde el Barranco de
Tisajorey al de Ajuy, del término municipal de Pdjara, finca denominada “La Costa”.

-Superficie: 39.030.000 m2 Inicialmente. Después de  diversas
segregaciones y cancelaciones, ha quedado reducida a una
superficie registral de 1.769.589, 78 metros cuadrados.

-Lindes: Norte, con barranco que baja de Pdjara a Rio Palmas y de este
pasando por la parte del primer huerto o cercado que se
encuentra a la izquierda del barranco bajando y terrenos que
pertenecen a Don Pedro Brito Alfaro y a los herederos de Don
Antonio José de Soto.

Sur, con la pared de Jandia, casa y horno que dicen ser de Don
Baldomero Martinez, y Don Sebastidn Cabrera, playa del puerto
de Matas Blancas, riberas del mar, playa del Puerto o Puertito
de Tarajal de Sancho a su primer lindero playa de Tisojorey.

Este, desde la playa del Valle de Tisoforey, barranco arriba a la
Degollada de la Herradura a la pared de la cerca de Tamaretilla,
al alto de la pared del sur de la Montaria de Cardones en linea
recta a la esquenviejo de las Hermosas al Tarajal de Don
Fernando, siguiente a la vereda que de Pdjara conduce hasta
Jandia hasta el pie del Saladillo, de la Degollada del Hoyo al
Barranco de los Fontegues pasando por el -Oeste, de la cerca
del Maley y confinando con ella de que en linea recta al
barranquillo y cabezada de la Majada de las Veredas, siguiendo



el filo arriba al alto de la Montaria de las Tres Alas, bajando por
el filo que divide este valle del de Fayagua, hasta llegar al
Morro de la Gueza, bajando por el Lomo que se encuentra al
Oeste del Valle Largo de las Tres Alas, a llegar al barranco de
Tres Alas, siguiendo el Barranco arriba que baja de Machin y
entrando por la boca del que baja de la Cafiada de La Mareta
hasta la Pared que confina con la Mareta de Abaice, desde aqui
pasando por el Oeste de la casa y finca de Don Andrés
Montesdeoca, en linea recta al barranco que baja del
Esquencillo, siguiendo la pared de la cerca de la boca del Vallito
de Ayamas, a empalmar con el barranco que baja de Péjara.

Oeste, con la ribera del mar y pared de la Dehesa de Jandia.

-Por razon de procedencia, se hace constar la mera mencion de que dentro de
estos linderos, se encuentran dos cercaditos pequefios en Ugan que dicen pertencer a Don
Severo de /a Fe.

-Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Puerto del Rosario al Tomo 183,
Libro 26 del Ayuntamiento de Pdjara, Folio 3, Finca numero 2.608 e Inscripcion 18

Conclusion

1.- Se informa FAVORABLEMENTE respecto a que el Ayuntamiento declare la
innecesariedad de otorgamiento de Licencia Municipal de Segregacion para la Parcela Catastral
ne 635 del Poligono n° 9 del Suelo Rustico de Padjara, con Referencia Catastral completa n°
35016A009006350000XW, situada en el drea conocida como El Vallado, en el Valle de Tarajal
de Sancho, segun se ha descrito en las consideraciones vertidas en el presente informe, y en
coherencia con la sentencia fudicial también citada en las mismas.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE que el Ayuntamiento declare la innecesariedad de otorgamiento de
Licencia Municipal de Segregacion para la Parcela Catastral n® 635 del Poligono n° 9 del Suelo
Rustico de Pdjara, con Referencia Catastral completa n°® 35016A009006350000XW, situada en
el drea conocida como El Vallado, en el Valle de Tarajal de Sancho, segun se ha descrito en las
consideraciones vertidas en el presente informe, y en coherencia con la sentencia judicial
también citada en las mismas ...".

Visto el informe juridico obrante en el expediente, el cual fue elaborado por la
Secretaria General Accidental en ausencia de Técnico de Administracién General actualmente
adscrito a los Servicios Técnicos y Urbanisticos de esta Corporacion Local.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento de la solicitud planteada por D. Faustino Cabrera Viera y
declarar innecesaria la segregacion interesada por éste con referencia a la parcela



seguidamente indicada, todo ello con fundamento en el informe técnico anteriormente
transcrito:

- Parcela Catastral n® 635 del Poligono n® 9 del Suelo Rustico de Pajara, con
Referencia completa n® 35016A009006350000XW.- RUSTICA, trozo de terreno erial
y la mayor parte montuoso donde llaman Tarajal de Sancho, en el lugar conocido por “El
Vallado”, en el término municipal de P4jara. Se corresponde en situacién, superficie, forma
y linderos con la Parcela Catastral n® 635 del Poligono n® 9 del Suelo Rustico de Pajara, con
Referencia completa n°® 35016A009006350000XW.

* Superficie:  72.160,00 metros cuadrados segun Auto judicial, si bien su superficie
catastral es de 72.093,00 metros cuadrados, y fue practicada en 2.005
medicion de la misma que arrojé una superficie de 72.161,22 metros
cuadrados.

* Lindes: Norte, con terrenos que fueron propiedad de Don Valentin Viera,
posteriormente Parcela Catastral n® 13 del Poligono n® 9 del Suelo
Rustico de P4jara, actualmente conjunto de Parcelas Catastrales n° 10,
647, 649 y 686 del mismo Poligono, con Referencias Catastrales
completas n® 35016A009000100000XF, 35016A009006470000XF,
35016A009006490000X0 y 35016A009006860000XR.

Sur, con terrenos que fueron propiedad de Don Valentin Viera, hoy
Parcela Catastral n® 591 del Poligono n® 9 del Suelo Ristico de P3jara,
con Referencia Catastral completa n® 35016A009005910000XK.

Este, con Barranco, o Parcela Catastral n® 630 del Poligono n°® 9 del
Suelo Rastico de Pajara, con Referencia completa n°
35016A009006300000XE e, interiormente, con Parcela Catastral n°® 686
del mismo Poligono, con Referencia Catastral completa n°
35016A009006860000XR.

Oeste, con Filo de la Montafia, o Parcelas Catastrales n® 2 y 4 del
Poligono n° 9 del Suelo Rustico de Pajara, con Referencias Catastrales
completas n® 35016A009000020000XG y 35016A009000040000XP.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo d6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su



notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedé firme, en los demas casos.

4.3.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Julidn Ramén Morales
de Ledn (Rfa. Expte. 3/2013 L.S.), por el que solicita Licencia Municipal de Segregacion para
una parcela de 137,00 m2 sita en la ¢/ Mero n° 4 del casco urbano de Ajuy (T.M. Pajara), todo
ello de conformidad con la documentacion aportada por el interesado.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Bravo Mufioz), en el que se
deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- En el momento actual, se encuentra en vigor como Instrumento de Ordenacion de
los Recursos Naturales y del Territorio de rango insular el Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura — Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (en adelante, P.1.0.F.), el cual
fue aprobado definitivamente y de forma parcial a través de Decreto de la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias n°® 100/2.001, de 2 de Abril (B.O.C. n°
48, de 18 de Abril de 2.001), a reserva de la subsanacion de deficiencias no sustanciales, que
se lleva a cabo a través de Decreto n° 159/2.001 de la misma Conseferia (B.O.C. n° 111, de 22
de Agosto de 2.001), al cual se anexa su contenido normativo.

En el documento del P.1.0.F., la parcela objeto de informe ostenta la zonificacion y
clasificacion de Zona A, Suelo Rustico de Especial Proteccion (Z.A.-S.R.E.P.) — Espacio Natural
Protegido constituido por el Parque Rural de Betancuria (F-4).

En virtud de la Disposicion Transitoria Primera y el articulo 103 de las Normas del
P.1.O.F., la normativa, clasificaciones y callficaciones de suelo del mismo se transforman en
directamente vinculantes, al menos y hasta el momento actual, en cuanto se refiere a Suelo
Rustico, pudiendo el planeamiento municipal solamente complementarias, en aquellos extremos
no regulados por este udltimo. Asimismo, y en lo que se refiere a los suelos urbanos y
urbanizables recogidos en el Plan Insular (Zona D), la remision normativa al planeamiento
municipal es completa.

2.- No obstante, la edificacion objeto de informe se sitia en el Espacio Natural
Protegido constituido por el Parque Rural de Betancuria (F-4), que cuenta con instrumento de
ordenacion aprobado definitivamente, en la figura de Plan Rector de Uso y Gestion (P.R.U.G.),
por Acuerdo de la C.O.T.M.A.C. de fecha 26 de marzo de 2009, que consta publicado en e/



B.O.C. n° 78, de 24 de Abril de 2.009, siendo dicha publicacion corregida por otra en el B.O.C.
n° 93 de 18 de Mayo de 2.009, encontrandose el citado P.R.U.G. Dicho P.R.U.G. se encuentra
en vigor en el momento actual.

Sin perjuicio de la capacidad normativa del P.1.0.F. respecto al suelo de referencia
en cuanto que instrumento de maximo rango a nivel insular en cuanto a la ordenacion de
recursos naturales (P.O.R.N., esto es, Plan de Ordenacion de Recursos Naturales), e/
instrumento de ordenacion del Espacio Natural Protegido de referencia constituye el unico
documento que regula la ordenacion pormenorizada y la normativa de aplicacion al mismo, en
virtud de los articulos 14 y 22 del TR-LOTCENC 00, pudiendo el planeamiento municipal
complementar normativamente exclusivamente en aquellos extremos no regulados desde
ninguno de los instrumentos de ordenacion antes citados.

Segun el P.R.U.G. antes citado, el Nucleo Urbano de Ajui, en el que se sitda la
finca objeto de informe, constituye, en cuanto a zonificacion, la Zona de Uso Especial n° 7
(ZU.E.-7) — Ajui del Parque Rural de Betancuria y, en cuanto a clasificacion, callficacion y
categorizacion, queda como un Ambito de Suelo Urbano Consolidado por la Urbanizacion
Residencial (S.U.C.U.-R.). A la parcela objeto de informe le es de aplicacion la Ordenanza
Edlficatoria correspondiente a Edificacion Compacta de 2 plantas (C2/100).

Consideraciones

1.- E/ solicitante pide Licencia Urban/istica que autorice la segregacion de la parcela que
a continuacion se describe, de acuerdo a datos catastrales vigentes:

-Finca sobre la que se situa la edificacion objeto de informe.- URBANA, trozo de terreno
que se corresponde con la Parcela Catastral n® 36 de la Manzana Catastral Urbana n° 29160 del
Ndcleo Urbano de Ajuy, con Referencia completa n° 2916036E58421N0O001PS.

-Superficie: 137,00 metros cuadrados.

-Lindes: Norte, en linea de 15,20 metros, con Parcela Catastral n° 37 de
la Manzana Catastral Urbana n® 29160 del Nucleo Urbano de
Afuy, con Referencia completa n® 2916037ES8421N000ILS

Sur, en linea de 16,20 metros, con Parcela Catastral n°® 35 de la
Manzana Catastral Urbana n® 29160 del Nucleo Urbano de Ajuy,
con Referencia completa n® 2916035E58421N0001QS

Este, en linea de 8,37 metros, con Calle el Mero del Nicleo
Urbano de Ajuy, en el numero 4 de gobierno.

Oeste, en linea de 8,43 metros, con Parcela Catastral n° 21 de
la Manzana Catastral Urbana n° 29160 del Ndcleo Urbano de
Ajuy, con Referencia completa n® 2916021E£58421N0001JS.

-No consta inscrita registralmente.



-Sobre la parcela descrita se asienta una edificacion de una planta y azotea
transitable con uso residencial de vivienda unifamiliar entre medianeras y garaje, que presenta
una superficie util total de 115,17 n? y una superficie construida total de 137,00 nt. La
vivienda ocupa en su totalidad la parcela sobre la que se situa, por lo que linda por todos sus
aires igual que aquella.

2.- No se especifica en el expediente la finca de la que procede la que resulta objeto de
informe.

En cualquier caso, corresponde constatar que la parcela obfeto de informe cumple
con la normativa que resulta de aplicacion respecto a parcelaciones y segregaciones, tanto a
nivel autondmico (articulos 80, 81, 82 y 83 del TR-LOTCENC 00), como en relacion a las
determinaciones de ordenacion de directa aplicacion desde el instrumento de ordenacion
territorial que le afecta, esto es, el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Rural de
Betancuria).

Como ademads se encuentran consolidadas por la edificacion, tanto la parcela que
nos ocupa, como las colindantes por todos sus frentes, hemos de concluir en que la parcela ya
constituye una unidad de suelo independiente, por lo que se considera que procede declarar la
innecesariedad de otorgamiento de Licencia Urbanistica Municipal de Segregacion.

Conclusion

1.- Se informa FAVORABLEMENTE respecto a que el Ayuntamiento declare la
innecesariedad de otorgamiento de Licencia Municipal de Segregacion para la Parcela Catastral
n° 36 de la Manzana Catastral Urbana n® 29160 del Nucleo Urbano de Ajuy, con Referencia
completa n® 2916036ES8421NO001PS, seguin se ha descrito en las consideraciones vertidas en
el presente informe.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE que el Ayuntamiento declare la innecesariedad de otorgamiento de
Licencia Municipal de Segregacion para la Parcela Catastral n°® 36 de la Manzana Catastral
Urbana n° 29160 del Nucleo Urbano de Ajuy, con Referencia completa n°
2916036ES8421N0001PS, segun se ha descrito en las consideraciones vertidas en el presente
informe ...".

Visto el informe juridico obrante en el expediente, el cual fue elaborado por la
Secretaria General Accidental en ausencia de Técnico de Administracién General actualmente
adscrito a los Servicios Técnicos y Urbanisticos de esta Corporacion Local.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento de la solicitud planteada por D. Julian Ramoén Morales de
Ledn y declarar innecesaria la segregacion interesada por éste con referencia a la parcela
seguidamente indicada, todo ello con fundamento en el informe técnico anteriormente
transcrito:



- URBANA, trozo de terreno que se corresponde con la Parcela Catastral n® 36 de la Manzana
Catastral Urbana n® 29160 del Nucleo Urbano de Ajuy, con referencia catastral completa n®
2916036ES8421N0001PS.

-Superficie: 137,00 metros cuadrados.

-Lindes: Norte, en linea de 15,20 metros, con Parcela Catastral n® 37 de la
Manzana Catastral Urbana n°® 29160 del Nucleo Urbano de Ajuy, con
Referencia completa n® 2916037ES8421N0O001LS

Sur, en linea de 16,20 metros, con Parcela Catastral n® 35 de la
Manzana Catastral Urbana n® 29160 del Nucleo Urbano de Ajuy, con
Referencia completa n® 2916035ES8421N0001QS

Este, en linea de 8,37 metros, con Calle el Mero del Nucleo Urbano de
Ajuy, en el nimero 4 de gobierno.

Oeste, en linea de 8,43 metros, con Parcela Catastral n°® 21 de la
Manzana Catastral Urbana n® 29160 del Nucleo Urbano de Ajuy, con
Referencia completa n® 2916021ES8421N0001JS.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revisidn ante el mismo 6rgano administrativo que tomoé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.



4.4.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Canarias Turistica 2000, S.L.” (Rfa. Expte. 21/99 L.U.M.), en orden a que
se le conceda prérroga del plazo conferido para llevar a cabo la ejecucion de Hotel-Club de 4* y
329 habitaciones, el cual se construye en la parcela P-13-1B del Poligono 13 del Plan Parcial
“Esquinzo-Butihondo” (T.M. Pajara), al amparo del oportuno titulo habilitante.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Fernandez Mufioz), en el que se
deja constancia de lo siguiente:

“

... Objeto

La presente solicitud tiene por objeto la obtencion de prorroga en la efecucion de las
obras de Hotel de 4* (329 habitaciones), situado en la parcela P-13-1B del Poligono P-13 del
Area de Planeamiento Diferenciado APD- “Esquinzo-Butihondo”, cuya promocion realiza la
entidad mercantil “Canarias Turisticas 2.000, S.L.”, de acuerdo con la documentacion técnica
reaactada por D. Miguel Cabrera Cabrera, que se encuentra visada por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Canarias con fecha 29 de octubre de 2007, y reformado de proyecto visado por
el colegio oficial correspondiente el 24 de abril de 2008.

Antecedentes

1.- El Ayuntamiento-Pleno de Pdjara, en sesion celebrada el dia 30 de diciembre de
1993, acordo aprobar definitivamente el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbana del Término Municipal, habiéndose tomado conocimiento de dicho documento por la
Consejeria de Politica Territorial, con fecha 2 de febrero de 1995 (B.O.C. n° 28, de 6 de marzo),
y donde se incluye la parcela de referencia en un drea que ostenta la calificacion de Urbano -
Turistico.

2.- Con fecha 24 de junio de 1998, mediante Decreto de la Alcaldia 2044/98 se
concedio Licencia de Segregacion a la citada parcela P-13-1B, con 50.000 mZ2 de suelo,
perteneciente al Poligono P-13 del Plan Parcial “Esquinzo-Butihondo”.

3.- Cuenta con autorizacion previa de la Consejeria de Turismo del Gobierno de
Canarias otorgada con fecha 03 de mayo de 1999.

4.- Con fecha 10 de mayo de 1999 se concede Licencia Municipal de Obras para un
proyecto basico de Hotel de 4* (329 habitaciones), situado en la parcela P-13-1B del Poligono
P-13 del Plan Parcial “Esquinzo-Butihondo”, cuya promocion realiza la entidad mercantil
“Canarias Turisticas 2.000, S.L.”, de acuerdo con la documentacion técnica redactada por D.
Miguel Cabrera Cabrera, que se encuentra visada por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Canarias con fecha 10 de marzo de 1999. Se condiciond a los siguientes extremos:

o Que se apruebe el Proyecto de urbanizacion del Poligono P-13, complementario del ya
existente.

o Que se ajuste la altura de cornisa a los 10m que establecia la ordenanza, contra los
11m de proyecto.



e Compromiso formal de que se dard cumplimiento al deber de urbanizacion simultanea
del Poligono en la ejecucion de las obras, de forma que a la terminacion de las mismas,
la parcela redna los condlicionantes de solar.

3.- Con fecha 27 de octubre de 2003, el tribunal Superior de Justicia de Canarias
declara inadmisible el recurso contencioso-administrativo interpuesto por la Comunidad
autonoma de Canarias, impugnando la validez de la licencia otorgada.

4.- Con fecha 30 de julio de 2007 se confirma la concesion de la prorroga solicitada
para la licencia urbanistica referida, por silencio administrativo. Se Incoa expediente de
caducidad de la licencia.

5.- Con fecha 30 de octubre de 2007 se estiman las alegaciones de la entidad mercanti/
“Canarias Turisticas 2000, S.L.”, no declarando la caducidad de la licencia 21/99 LUM, y se fija
un calendario de plazos:

o Se fija un plazo maximo de seis meses a contar desde la fecha de notificacion (07 de
noviembre de 2007), para la presentacion del proyecto de ejecucion y cumplimiento de
los condicionantes dimanantes de la licencia de proyecto basico.

e Se establece un plazo de tres meses para €l inicio de las obras desde la notificacion de
la autorizacion para €l inicio de las obras.

e Se fija como fecha limite el 15 de abril de 2013 para la total ejecucion de las obras.

6.- Actualmente, a raiz de la anulacion del TR del Plan General de Ordenacion aprobado
definitivamente el 16 de diciembre de 1998, se considera como vigente, el documento de
revision del Plan General de Ordenacion aprobado provisionalmente el 14 de noviembre de
1989, y definitivamente por silencio administrativo positivo, cuyas Normas Urbanisticas han sido
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n® 82, de 22 de junio de 2007.

En la ordenacion establecida por el citado documento, la parcela donde se situa el
proyecto de referencia se encontraba dentro del Area de Planeamiento Diferenciado APD-2,
cuya ordenacion se remite al Plan Parcial aprobado por la CUMAC en sesion de 23 de febrero de
1988. El terreno que ocupa la parcela se encuentra dentro del Area liberada del Plan Parcial
aprobado en 1988 y no dispone de edificabilidad lucrativa por lo que el proyecto de referencia
no se adapta a la ordenacion del Plan General que se considera al dia de hoy en vigor. Fue con
las modificaciones sucesivas del Plan aprobado definitivamente en el afio 1990, hoy anulado
Juridicamente, cuando se introdujo la ordenacion del Poligono P-13 de Butihondo, donde se
asigno edificabilidad a las parcelas pertenecientes a dicho poligono.

7.- Por Decreto de la Alcaldia n® 4744, de 10 de octubre de 2008, se concede
autorizacion de inicio de obras a la edificacion en cuestion, conforme a los informes obrantes en
el expediente y condicionada al cumplimiento de una serie de condicionantes. El plazo de
terminacion de las obras indicado en el mencionado Decreto es el 15 de abril de 2013.



Consideraciones

1.- Los Ayuntamientos podrdn conceder prorrogas de los plazos de la licencia
urbanistica por una sola vez y de duracion no superior a os inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o
para la finalizacion de las obras, siempre que /os actos de /a licencia urbanistica sean conformes
en el momento del otorgamiento de la prorroga con la ordenacion de los recursos naturales,
territorial y urbanistica.

2.- En el presente caso, la edificacion autorizada en su dia no es conforme a la
ordenacion del PGO vigente, pues se situa en una zona considerada como Area Liberada en el
APD-2 Esquinzo-Butihondo del PGO vigente, que carece de edificabilidad ni uso lucrativo
asignado. La edificacion en cuestion se adaptaba a la ordenacion del TR del PGO de 1998, hoy
anulado. No obstante, este hecho fue analizado previamente a la concesion de la autorizacion
de inicio de obras, y ya se daba desde la entrada en vigor del PGO vigente en 2007, y en el
momento en el que se concedio autorizacion de inicio de obras y se concreto el plazo de
terminacion de las mismas. Por tanto, la normativa urbanistica sobre la parcela en cuestion no
ha cambiado desde el momento en el que se concedio la autorizacion del inicio de las obras,
cuestion que deberd analizarse en el informe juridico.

3.- En estos momentos se encuentra en redaccion la Revision Parcial del Plan General
de Ordenacion vigente, como planeamiento supletorio de adaptacion del PGO a las directrices
de ordenacion y el marco legal vigente. En dicho documento seria posible volver a poner en
vigor la ordenacion sobre la parcela en cuestion que permita la adaptacion de la edificacion
autorizada en su dia, con la ordenacion de los recursos naturales, territorial y urbanistica, a
establecer por dicho planeamiento supletorio. No obstante, /la tramitacion de dicho documento
es competencia de la consejeria competente del Gobierno de Canarias, no pudiéndose asegurar
los plazos para su aprobacion definitiva.

4.- La edificacion en cuestion se encuentra en fase de construccion, habiéndose
finalizado casi por completo la estructura principal del edificio y parte de la albafiileria, lo que
podria suponer en torno al 30-40% del coste total de las obras autorizadas. De forma
aproximada y acelerando el ritmo de los trabajos podria ser factible la terminacion de las obras
en el plazo de un afio, si bien, para fijar un plazo concreto deberia ser la direccion facultativa de
las obras la que debera especificar concretamente el estado de efecucion y el plazo minimo
necesario para concluir completamente la edificacion.

Conclusion

Se remite a informe juridico la determinacion de la viabilidad legal de la concesion de /a
prorroga solicitada, teniendo en consideracion lo indicado anteriormente y la documentacion
obrante en el expediente. Debera tenerse en consideracion que actualmente el planeamiento
vigente no reconoce edificabilidad lucrativa ni posibilidad de construccion sobre la parcela
donde se ubica el proyecto de hotel al que le fue concedida la licencia urbanistica de obra,
aunque no obstante, la normativa urbanistica sobre la parcela en cuestion no ha cambiado
desde el momento en el que se concedio la autorizacion del inicio de las obras a la edificacion
en el afio 2008 ...”.



Visto el oficio cursado por el Excmo. Sr. Viceconsejero de Turismo de Gobierno de
Canarias con fecha 24 de abril de 2013 asi como el informe juridico elaborado por la Secretaria
General Accidental en ausencia de Técnico de Administracién General actualmente adscrito a los
Servicios Técnicos y Urbanisticos de la Corporacion, que reza literalmente:

“ ... Antecedentes

l.- Que mediante Decreto de la Alcaldia n°1.527/1999, de 10 de mayo, se otorga
licencia a un proyecto basico de Hotel Club de cuatro estrellas en la parcela P-13 del Plan
Parcial EsquinzoButihondo, condicionada a la aprobacion del proyecto de urbanizacion y a la
efjecucion de forma simultanea a la edificacion, de forma que la parcela adquiera la condicion de
solar.

11.- Que con fecha 18 de octubre de 2007, la Junta de Gobierno Local, acuerda estimar
parcialmente las alegaciones planteadas en el expediente de caducidad de la licencia, no
declarando la caducidad y, de conformidad con la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley
19/2003, de 14 de abril, se fija un plazo de sels meses para la presentacion del proyecto de
ejecucion y cumplimiento de los condicionantes de la licencia. Asimismo, un plazo de inicio de
tres meses desde la notificacion de autorizacion de inicio de las obras. Y un plazo maximo de
terminacion de obras hasta el 2013. Acuerdo de la Junta que fue notificado a la parte
interesada el 7 de noviembre de 2007.

111.- Que con fecha 30 de octubre de 2007 (RE n°13.271) se presenta por el interesado
proyecto de ejecucion, estudio de seguridad y salud, y proyecto industrial de instalaciones
eléctricas, contra incendios, hidrosanitarias, y de aire acondicionado.

1V.- Que con fecha 20 de diciembre de 2007 (RE n°15.627) por el interesado se aporta
la documentacion requerida, Hoja de Direccion de Obra (Arquitecto técnico) y cuestionario de
Estadistica de Edificacion y Vivienda.

V.- Que con fecha 29 de abril de 2008 (RE n°5.392), por D. Miguel Cabrera Cabrera en
nombre de Canarias Turistica 2000 S.L. solicita la incorporacion al expediente de los proyectos
industriales, anexos de piscinas y planos justificativos en aras de obtener la autorizacion de
inicio de obras.

VI.- Mediante Decreto N° 4744/2008, de fecha 10 de octubre de 2008, se autoriza a la
entidad mercantil "Canarias Turistica 2000 S.L." el inicio de las obras recogidas en el proyecto
de ejecucion de Hotel-Club 4%* (329 habitaciones), cuya finalizacion se establece el 15 de abril
de 2013.

VII.- Mediante escrito de Don Giovanni Di Meglio en nombre y representacion de la
mercantil "Canarias Turistica 2000 S.L." con R.E. en esta Corporacion n° 17961 de fecha 13 de
diciembre de 2012, se solicita nueva ampliacion de la prorroga antes mencionada, justificada en
las dificultades econdmicas y financieras que como promotor esta sufriendo debido a la dificil
Situacion en la que nos encontramos. Acompafiando dicho escrito de dos certificados emitidos
por el BBVA y por el Banco Santander. En el primero de ellos la entidad bancaria constata e/
crédito solicitado por el promotor se encuentra en estudio por su departamento de riesgos y en
el segundo se le deniega el crédito en los términos solicitados.



VIII. - Con fecha 28 de febrero de 2013 la mercantil de referencia presenta ante el
Ayuntamiento de Pdjara la siguiente documentacion: Informe del arquitecto en el que se
establece un plazo de 16 meses para terminar la obra, Certificado de obra efecutada hasta
mayo de 2010, Acta de replanteo y de inicio de obra, Certificado del arquitecto director de la
obra sobre el estado en el que se encuentran las obras.

IX.- Con fecha 20 de marzo de 2013, se emite informe de la policia local en el que se
manifiesta que: "que se ha reiniciado la ejecucion de la obra con fecha 1 de noviembre de 2012
observandose un ritmo de trabajo continuado de /as obras de referencia asi como presencia
facilmente constatable de personal, materiales y maquinaria”.

X.- De dicha documentacion se da traslado al Viceconsejero de Turismo del Gobierno de
Canarias en virtud de lo establecido en el articulo 220 y ss del Decreto 183/2004 de 21 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion y Efecucion del Procedimiento del
Sistema de Planeamiento de Canarias.

XI.- Por el Ayuntamiento de Pajara se ha recibido contestacion del Viceconsefero de
Turismo de fecha 29 de abril de 2013 y R.E. n°® 5144, cuyo tenor literal es el siguiente:

"En relacion con el asunto de referencia y analizada la documentacion e informes
técnicos remitidos mediante oficios de esa Corporacion de fecha 22 de marzo del corriente, con
R.E. en este Departamento en fecha 5 de abril, cumpleme poner en su conocimiento o
siguiente:

De la documentacion remitida obra acreditado que con fecha 10 de mayo de 1999 se
otorga licencia urbanistica para la obra de edificacion del establecimiento turistico referido en el
asunto, no obstante, de los antecedentes que obran en este Departamento se constata que la
validez de dicha licencia fue cuestionada con la entrada en vigor de la Ley 6/2001, de 23 de
Julio, de Medidas Urgentes en materia de Ordenacion del Territorio y del Turismo de Canarias y,
posteriormente con la publicacion de la Ley 19/2003, del4 de abril, por la que se aprueban las
Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias,
motivando una farragosa tramitacion judicial que tras distintos afios, concluyo mediante
sentencia del Tribunal Supremo de fecha 27 de junio de 2008, cuyo pronunciamiento confirmo
/la validez y eficacia de la licencia otorgada.

Asimismo obra acreditado que no es hasta el 10 de octubre de 2008, cuando, a
confirmada judicialmente la validez de la licencia otorgada se emite Decreto de la Alcaldia n°®
4777, por la que se dispone autorizar el inicio de las obras de edificacion, desplegando a partir
de entonces todos sus efectos, sin que por tanto pueda atribuirse a la entidad promotora,
responsabilidad culposa alguna por el retraso en el inicio de /las obras, ni concurre causa para la
caducidad automatica de la licencia otorgada.

Por tanto, a tenor de los antecedentes expuestos y sin entrar en la valoracion de
cuestiones de indole urbanistico o de planeamiento que exceden del ambito estrictamente
turistico, no se presentan objeciones desde el punto de vista turistico a la concesion de la
prorroga interesada, maxime teniendo en cuenta que, segun la informacion facilitada por esa
Corporacion, las obras autorizadas se encuentran en ejecucion, habiéndose edificado en torno



al 30-40% de su coste total y que, presumiblemente, podrdn estar totalmente terminadas en el
plazo de un ario.

No obstante a los efectos de la apertura y clasificacion futura del establecimiento
turistico, se significa que debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el Decreto 142/2010, de
4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento y se
modiifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero por el que se requlan los estandares turisticos”.

XI1.- Por el Arquitecto Municipal, Don José Maria Ferndndez Mufioz se emite informe
complementario a la vista del escrito de la Viceconsejeria de Turismo donde concluye: "...2.- La
normativa urbanistica sobre la parcela en cuestion no ha cambiado desde el momento en que e/
que se concedio la autorizacion del inicio de la obra. (...)

En conclusion con las consideraciones expuestas, se considera que hay motivacion
suficiente para no declarar la caducidad de la licencia en cuestion, al menos de forma
inmediata, requiriendo al promotor de la edificacion la presentacion de un plan de obra, en el
que se comprometa a la terminacion de las obras dentro del plazo de 16 meses."

Consideraciones Juridicas

PRIMERO.- Segun el articulo 166 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por e/
que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias (en adelante TRLOTENC), estan sujetos a previa licencia
urbanistica, sin perjuicio de las demadas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la
legislacion sectorial aplicable, los actos de construccion, edificacion y uso del suelo y, en
particular:

“..b) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de toda
clase de nueva planta...”.

“..h) La primera utilizacion y ocupacion de las edificaciones e instalaciones en
general...”.

Las licencias urbanisticas que supongan la realizacion de obras se otorgardn con unos
plazos determinados para el comienzo y finalizacion de las mismas. De no indicarse
expresamente el citado plazo se entenderdn otorgadas bajo condicion legal de la observancia
del plazo de un afio para el comienzo de las obras y dos para su terminacion. Las licencias
urbanisticas que no supongan la realizacion de obras también se otorgardn con un plazo de
vigencia.

Asimismo dicho articulo establece que los Ayuntamientos podrdn conceder prorrogas de
los plazos de la licencia urbanistica por una sola vez y de duracion no superior a los inicialmente
acordados, previa solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos
para el comienzo o la finalizacion de las obras, siempre que los actos de la licencia urbanistica
sean conformes en el momento del otorgamiento de la prorroga con la ordenacion de los
recursos naturales, territorial y urbanistica. En el mismo sentido se ordena el articulo 222 del
Reglamento de Gestion y Ejecucion del Procedimiento del Sistema de Planeamiento de
Canarias, aprobado recientemente por Decreto 183/2004 de 21 de diciembre.



En el caso que nos ocupa ya se aprobo la prorroga de la licencia en cuestion mediante
Decreto de la Alcaldia Presidencia n® 4744/2008, de 10 de octubre, fijando la terminacion de la
misma el 15 de abril de 2013, por lo que no es posible a la vista de la legislacion aplicable e/
otorgamiento de una segunda prorroga al presente supuesto.

SEGUNDO.- Llegados a este punto debemos entrar a analizar /a posible incoacion de
expediente para declarar la caducidad de la licencia en cuestion.

Tiene declarado el Tribunal Supremo sobre la caducidad de /as licencias de obras, que
su aplicacion requiere de interpretacion restrictiva, dado el cardcter de la licencia como mero
acto de remocion de limites al ejercicio del derecho a edificar del propietario que es
preexistente a la propia licencia (sentencias del Tribunal Supremo de 20 mayo 1985, ponente
Sr. del Burgo y Marchan, de 18 julio de 1986, ponente Sr. Delgado Barrio y 8 febrero 1988,
ponente Sr. Reyes Monterreal), y que precisa en todo caso del acto formal de su declaracion,
adoptado en procedimiento contradictorio con audiencia del interesado (Sentencias del Tribunal
Supremo de 20 mayo 1985, ya citada, 22 enero 1986, ponente Sr. Garcia Estartds y 8 febrero
1988).

Dice la sentencia de 24 de julio de 1995 dictada en el recurso 3436/1991, que aunque
/a licencia de obras fije un plazo de validez:

«nunca opera automadticamente, sino que se requiere una expresa declaracion
de caducidad, adoptada en expediente seguido con intervencion del interesado, emision de
informes, y acreditamiento y ponderacion de todas las circunstancias concurrentes, incluidas
sobre todo las que hayan determinado la inactividad del titular de la licencia, inactividad esta
que ha de revelar un evidente y claro propdsito por parte del sufeto inactivo de abandonar o
desistir de su intencion de edificar».

No es otra cosa lo que dispone el articulo 169.3 de la Ley de Ordenacion del Territorio
de Canarias.

En ese sentido, el Tribunal Supremo, en sentencias de 23 y 25 de noviembre y 17 de
diciembre de 1987 - sefialaba lo siguiente:

"Aun cuando «en aras de la seguridad juridica y en evitacion de peticiones carentes de
sentido y con fines especulativos» ( Sentencias de 21 de enero de 1980 y 25 de febrero de
1981 ), las licencias de construccion puedan ser otorgadas por la Autoridad Municipal con
Sufecion a condiciones que limiten la duracion de su vigencia, tanto en cuanto al comienzo de
las obras como en lo que se refiere a la duracion de las mismas, la aplicacion de la caducidad,
como sefialan las sentencias de esta Sala de 12 de julio de 1983 y 24 de enero y 10 de mayo
de 1985 , no debe efectuarse dando por supuesto que ello tenga que producirse con un
automatismo ciego, a espaldas de las circunstancias concurrentes, y de la forma en que los
acontecimientos se sucedan, puesto que, como declaro la sentencia de 16 de diciembre de
1977, tal caducidad viene a truncar una situacion favorable al administrado, no creada por la
licencia, sino dimanante de algo preexistente en él, como titular potencial de un derecho

"

subjetivo (el «ius edificando)..... .



Actualmente, la licencia tiene que fijjar los plazos para su ejercicio y, transcurridos
estos, puede ser declarada la caducidad en expediente en el que se le dé audiencia al
interesado.

Expuesto lo anterior, es preciso significar que para la declaracion de caducidad de una
licencia no basta con la simple inactividad del titular durante un lapso de tiempo, sino que es
preciso alcanzar un suficiente nivel de conviccion que revele una voluntad de inefecutar las
obras de abandonar el proyecto desprovista de explicacion razonable y que justificaria por tanto
la extincion de una situacion favorable para el administrado. Por lo que quien suscribe el
presente informe comparte la necesidad de realizar una valoracion de /as circunstancias
concurrentes que llevarda o no segun los casos a alcanzar el mencionado nivel de conviccion, no
bastando una mera comprobacion del simple transcurso del plazo. Desde la perspectiva
apuntada, en el supuesto aqui estudiado debe reconocerse que son numerosos los escritos
presentados por la mercantil Canarias Turisticas 2000 S.L. donde manifiesta reiteradamente su
voluntad de continuar la obra (R.E. 17961 de 13 de diciembre de 2012, R.E. 2552, de 28 de
febrero de 2013). Asimismo el Arquitecto, director de la obra manifiesta en su informe de fecha
15 de enero de 2013 que el promotor "dispone de varias ofertas de financiacion por diferentes
entidades bancarias interesadas en la financiacion de la construccion del hotel y de una
empresa con la que se ha llegado a un precontrato para la realizacion de las obras”. Tampoco
debemos obviar que uno de los motivos que ocasionaron la paralizacion de la obra fue el ERE
promovido por la anterior empresa constructora JOCA Ingenieria y Construcciones S.A.

En definitiva, pese a que el tiempo transcurrido entre la concesion de la licencia y la
fecha en que se pide la prorroga es llamativo y relevante, de lo arriba analizado no se aprecia
en el titular de la misma una voluntad de abandonar o desistir en su intencion de edificar, sino
todo lo contrario. Como tampoco puede apreciarse mala fe o fraude derivada de peticion de
licencia puramente especulativa. Se solicito licencia e inmediatamente se iniciaron las obras,
slendo paralizadas contra la voluntad de su titular. Finalizada la controversia judicial, se interesa
de inmediato la prorroga de la licencia que no se pudo ejecutar por causas justificadas.

Y estas dificultades, con los criterios de «flexibilidad, moderacion y restriccion» que la
Jurisprudencia aprecia en el campo de la caducidad de las licencias son bastantes para explicar
razonablemente la falta de realizacion de las obras en el presente supuesto: la construccion en
general y mds especificamente la de hoteles es una tarea delicada que ha de realizarse en
condiciones de plena seguridad, debiendo entenderse que el tiempo transcurrido hasta el
momento de la peticion de prorroga no resulta desproporcionado si se tiene en cuenta que las
dificultades surgidas y que habian alterado el ritmo temporal de las actuaciones previstas,
exigian un tiempo de reaccion y adaptacion a la nueva situacion.

TERCERO.- En el mismo sentido cabe mencionar también el escrito del Viceconsejero de
Turismo del Gobierno de Canarias de fecha 29 de abril de 2013, transcrito en el antecedente
décimo primero del presente informe, en el que se manifiesta que. " no se presenta objeciones
desde el punto de vista turistico, a la concesion de la prorroga interesada" y que "sin que pueda
atribuirse a la entidad promotora, responsabilidad culposa alguna por el retraso en el inicio de
/las obras, ni concurre causa para la caducidad automatica de la licencia otorgada”.

CUARTO.- Asimismo téngase en cuenta el informe del Arquitecto municipal, Sr.

"

Fernandez Mufioz en el que se concluye: "...2.- La normativa urbanistica sobre la parcela en



cuestion no ha cambiado desde el momento en que el que se concedio la autorizacion del inicio
de la obra. (...)

En conclusion con las consideraciones expuestas, se considera que hay motivacion
Suficiente para no declarar la caducidad de la licencia en cuestion, al menos de forma
inmediata, requiriendo al promotor de la edificacion la presentacion de un plan de obra, en e/
que se comprometa a la terminacion de las obras dentro del plazo de 16 meses."

Propuesta de Acuerdo

Primero.- Tomar conocimiento del escrito del Sr. Viceconsefero de Turismo del
Gobierno de Canarias, efectuado en el marco del articulo 220 y ss del Decreto 183/2004 de 21
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucion del Procedimiento
del Sistema de Planeamiento de Canarias

Sequndo.- No declarar la caducidad de la licencia urbanistica de referencia municijpal
21/99 LUM, sobre la base de que no se aprecia una voluntad de abandonar o desistir de la
edificacion, sino todo lo contrario, por parte de la mercantil Canarias Turistica 2000 S.L. y ello
conforme a lo especificado anteriormente, al no encontrarse probada la responsabilidad del
titular de /a licencia en el incumplimiento de los plazos de finalizacion de las obras.

Tercero.- Advertir al particular del plazo que le resta para finalizar las obras en los
mismos términos establecidos en el escrito del Sr. Viceconsejero de Turismo del Gobierno de
Canarias, transcurrido el cual deberd aportar el preceptivo certificado final de obras y resto de
documentacion técnica necesaria, caso contrario Sse iniciard nuevo  expediente
para declarar la caducidad de la precitada licencia ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento del escrito suscrito por el Excmo. Sr. Viceconsejero de
Turismo del Gobierno de Canarias, formalizado conforme al articulo 220 y ss del Decreto
183/2004 de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucion del
Procedimiento del Sistema de Planeamiento de Canarias y objeto de transcripcion literalmente
anteriormente.

Segundo.- No declarar la caducidad de la Licencia Urbanistica referencia 21/99 LUM,
sobre la base de que no se aprecia por parte de la entidad mercantil “Canarias Turistica 2000
S.L.” una voluntad de abandonar o desistir de la ejecucion del Hotel-Club de 4* (329
habitaciones) en la parcela P-13-1B del Poligono 13 del APD-2 “Esquinzo Butihondo” (T.M.
Pajara), sino todo lo contrario, dado que consta acreditado documentalmente en el expediente
de su razon no sélo el grado de ejecucion de las obras que fueron autorizadas sino que las
mismas se estan realizando en el momento actual, no encontrandose probada, por el contrario,
la responsabilidad de la titular de la Licencia Urbanistica de referencia en el incumplimiento de
los plazos de finalizacién de las obras.



Tercero.- Advertir a la sociedad interesada del plazo que le resta para finalizar las obras
en los mismos términos establecidos en el escrito del Sr. Viceconsejero de Turismo del Gobierno
de Canarias, transcurrido el cual debera aportar, junto con la oportuna “Declaracién
Responsable de Primera Utilizacién y Ocupacion”, el preceptivo certificado final de obras y resto
de documentacion técnica necesaria, apercibiendo a ésta igualmente que caso contrario se
iniciard nuevo expediente en orden a declarar la caducidad de la referida Licencia Urbanistica
21/99 L.U.M.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que este
acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

4.5.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de “Aguas
de Teror, S.A.” (Rfa. Expte. 7/2010 L.U.M.), en orden a la obtencién de Licencia Municipal
para proyecto de ejecucion de nave industrial, oficina y vivienda en la parcela n® 30 del
Poligono Industrial de Morro Jable, en este Término Municipal, todo ello de conformidad con la
documentacién aportada por la representacién de la sociedad interesada.

Resultando que la Junta de Gobierno Local, en sesion de 8 de noviembre de 2010,
adoptd, entre otros, el acuerdo de otorgar la Licencia Urbanistica de referencia y que con fecha
3 de abril de 2013 (R.E. n°® 4057), se recibe comunicacion del Colegio Oficial de Arquitectos de
Canarias (Demarcacion de Fuerteventura), en la que se deja constancia del cese efectivo en la
direccién de la ejecucion de las obras en cuestion de D. Celestino Amador Cabrera (Arquitecto),
desvinculandose de la participacion en las mismas.



Resultando que el articulo 13 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de
la Edificacion establece que es preciso e indispensable que la ejecucion de obras sea dirigida
por Técnico competente, de acuerdo a lo establecido en la Ley resefiada.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Requerir a la entidad mercantil “Aguas de Teror, S.A.”, en plazo no superior a
un mes, la designacion de nuevo Arquitecto-Director de las obras autorizadas y acreditacién
ante este Ayuntamiento de dicha circunstancia, advirtiéndole que en caso contrario no se
podran proseguir las mismas, conforme a lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacién de la Edificacion citada.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo o6rgano que dicta la presente
Resolucién, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo érgano administrativo que dicté la
Resolucién en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucion impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedd firme, en los demas casos.

Tercero.- Dar traslado del mismo igualmente al Colegio Profesional antes indicado para
su debido conocimiento y efectos.

4.6.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “René Egli, S.L.”, por el que solicita dictamen municipal previo a la Licencia
Urbanistica que autorice la construccion de Centro de Windsurfing y Kiteboarding en donde
dicen “Playa Barca” (T.M. Pajara), todo ello de conformidad con la documentacién aportada por
la representacion de la sociedad interesada (Rfa. Expte. 25/2010 L.U.M.).




Resultando que por Decreto de la Alcaldia n® 141/2013, de 15 de enero, se resolvié
informar favorablemente dicha peticién y trasladar la misma al Excmo. Cabildo Insular de
Fuerteventura a los efectos de la tramitacion de la preceptiva Calificacion Territorial.

Resultando que con fecha 25 de marzo de 2013 (R.E. n® 3754), se practica notificacion
a esta Corporacion del Decreto Insular dictado con fecha 13 de marzo anterior y donde se
dispone, ademas de dar cuenta a la sociedad interesada de los extremos en la misma
contenidos -motivo por el que no se transcriben textualmente los mismos en el presente
acuerdo-, que la construccion de un Centro de Windsurfing y Kiteboarding que pretende
acometer la sociedad “René Egli, S.L.” en donde dicen “Playa Barca”, en este Término
Municipal, no es objeto de Calificacion Territorial sino que debe tramitarse, en su caso, a través
de un Proyecto de Actuacion Territorial.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento de la resolucién dictada por el Excmo. Cabildo Insular de
Fuerteventura con fecha 13 de marzo de 2013 y, conforme a la misma, poner en conocimiento
de la entidad mercantil “René Egli, S.L.” que sin perjuicio del Proyecto de Actuacion a tramitar
conforme a las indicaciones de la Corporacion Insular, es preceptiva la obtencion de
autorizacion administrativa del Consejo Insular de Aguas para las soluciones adoptadas para la
absorcion y reutilizacién de los residuos generados, que en ningudn caso podran ser vertidas a
cauces ni caminos, quedando asimismo prohibidos los llamados “pozos negros” y que deberan
especificarse y detallarse suficientemente en el proyecto definitivo que se presente para la
obtencién de Licencia Urbanistica.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que
contra el mismo no cabe interponer recurso alguno.

4.7.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de Dfia. M® Carmen Batista
Betancor (Rfa. Expte. 45/2002 L.U.M.), solicitando Licencia Urbanistica para la legalizacion de
obras menores de muro de mamposteria de contencion de 50 centimetros de ancho y 3,50
metros de altura y muro de fabrica de bloque de hormigén vibrado, enfoscado y pintado para
dividir la zona de tendedero del resto de la parcela, con emplazamiento en Lgar. Bargeda n° 4
(T.M. Pajara), de conformidad con los documentos adjuntos.

Visto el informe elaborado por el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado)
donde se concluye lo siguiente:

“ ... En conclusion con las consideraciones expuestas, desde esta oficina técnica se
informa FAVORABLEMENTE la solicitud de la legalizacion de las obras, compatibles con la
ordenacion del PIOF vigente, no siendo necesaria la Calificacion Territorial. En cuanto a la
construccion del tendedero, debe ser abierta en L, sin que éello pueda suponer un aumento de
ocupacion y por supuesto si la pretension es la de cerrar en futuro esta estancia con un forfado
se debe tramitar una solicitud de Licencia de Obra Mayor aportando un proyecto de ejecucion
redactado por Arquitecto, segun lo especificado en la Ley de la Ordenacion de la Edificacion ...”.



Visto ademas el informe juridico obrante en el expediente suscrito por la Secretaria
General Accidental en ausencia de Técnico de Administracién General actualmente adscrito a los
Servicios Técnicos y Urbanisticos de esta Corporacion Local.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a Dfia. M2 Carmen Batista Betancor Licencia Urbanistica que
ampara la legalizacién de obras menores de muro de mamposteria de contencion de 50
centimetros de ancho y 3,50 metros de altura y muro de fabrica de bloque de hormigén
vibrado, enfoscado y pintado para dividir la zona de tendedero del resto de la parcela, con
emplazamiento en Lgar. Bargeda n® 4 (T.M. Pajara), conforme a la documentacion aportada y
al informe técnico citado.

Segundo.- Apercibir a la interesada que la construccion del ambito de tendedero debe
ser abierta en L y sin que ello pueda suponer un aumento de ocupacion, indicandole que si la
pretension futura fuera la de cerrar esta estancia con un forjado debera obtenerse previa
Licencia de Obra Mayor con la presentacion ante este Ayuntamiento del preceptivo proyecto de
ejecucién redactado por Arquitecto, segun lo especificado en la Ley de la Ordenacion de la
Edificacion al informe técnico transcrito.

Tercero.- Establecer los siguientes plazos de caducidad de la Licencia otorgada:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del apartado 1 del articulo 169 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, se
especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de SEIS MESES a
partir de la practica de la notificacion de la resolucion de concesion de la Licencia
Urbanistica correspondiente.

Dicha iniciacién requerira, en todo caso, comunicacién previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion. Si en el plazo de diez dias desde
dicha comunicacién no se hubiese personado un representante de los servicios técnicos
municipales a los efectos de sefialar “in situ” las alineaciones y rasantes a respetar, si
procede, asi como las condiciones especificas a las que debe ajustarse la ejecucion de
las obras, debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste,
gue en cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto el mismo
precepto legal, se dispone de un plazo de SEIS MESES, computado éste a partir del dia
siguiente a la fecha de notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaracion de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el



apartado 3 del articulo 169 del citado texto legal y restante normativa de concordante
aplicacion.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 del mismo precepto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracidon no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o la
finalizacién de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a la interesada, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

4.8.- Visto el expediente tramitado a instancia de Dfia. Francisca Brito Cubas (Rfa.
Expte. 3/2012 L.U.M.), en orden a la obtenciéon de Licencia Municipal para proyecto de
rehabilitacién de vivienda unifamiliar entremedianeras emplazada en la ¢/ Real n® 3 del casco
urbano de P4jara, en este Término Municipal, todo ello de conformidad con la documentacion
aportada por la interesada.

Resultando que la Junta de Gobierno Local, en sesion de 14 de mayo de 2012, otorgd a
favor de la interesada la referida Licencia Urbanistica, estableciendo los plazos de caducidad a
los que alude los articulos 222.1 y 16.2.f) del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, por el que
aprueba el Reglamento de gestién y ejecucién del sistema de planeamiento de Canarias.



Considerando que con fecha 11 de junio de 2012 se practico notificacion del acuerdo
citado anteriormente y que el dia 30 de abril de 2013 y con R.E. n°® 5204, por el titular de la
Licencia Urbanistica citada se presenta el Acta de Replanteo de las previstas, el cual se
formalizé con fecha 27 de abril de 2013, cumpliéndose asi el requisito legal pertinente respecto
a la comunicacioén de inicio de las obras.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Complementar el acuerdo tomado por este mismo dérgano municipal, en
sesion de 14 de mayo de 2012, mediante el cual se otorgdé a Dfia. Francisca Brito Cubas
Licencia Municipal para proyecto de rehabilitacion de vivienda unifamiliar entremedianeras
emplazada en la ¢/ Real n°® 3 del casco urbano de Pajara, en este Término Municipal, en el
sentido de especificar que la referida Licencia Urbanistica tiene validez hasta el dia 11 de junio
de 2016 y ello sin perjuicio de que por la interesada se pueda instar antes de dicha fecha la
prérroga del referido plazo a la que alude el articulo 222.2 del Decreto 183/2004, de 21 de
diciembre, por el que aprueba el Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de
planeamiento de Canarias.

Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo a la interesada, significAndole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

4.9.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Ignacio Armas Alonso
(Rfa. Expte. 1/2013 L.U.M.), por el que solicita Licencia Municipal para proyecto de ejecucion de
cuarto de aperos, un aseo, un depdsito de agua y un muro divisorio en donde dicen “Parcela n®




299 — Poligono n°® 2 — Toto”, en este Término Municipal, todo ello de conformidad con la
documentacién aportada por el interesado.

Visto el informe elaborado por el Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Mufioz), donde se
concluye lo siguiente:

“ ... 1.- PROCEDE el otorgamiento de Licencia Urbanistica de Obras para el acto de
aprovechamiento de suelo pretendido y las obras e instalaciones a realizar, consistentes en
cuarto de aperos de labranza con instalacion sanitaria (aseo), depdsito de agua enterrado, fosa
séptica enterrada y vallado mixto de fabrica y malla metalica transparente de infraestructuras
agricolas tradicionales (gavias), promovido por Don Ignacio Armas Alonso en la Parcela
Catastral n® 299 del Poligono n® 2 del Suelo Rustico de Padjara, con Referencia completa n®
35016A002002990000XL, en el entorno del Ndcleo Urbano de Toto de nuestro término
municipal, sobre la base de proyecto de ejecucion redactado por el Ingeniero Técnico Agricola
Don Arturo Hernandez Machin y visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Agricolas
de Las Palmas con fecha 24 de Diciembre de 2.012 (Visado n° 162/12).

2.- Una vez se haya otorgado Licencia Urbanistica, se advierte que, en el momento en
que se presente Declaracion Responsable en relacion a la primera ocupacion de las
edificaciones, construcciones e instalaciones que integran el acto de aprovechamiento
pretendido, habra de incluirse como documento anexo a la misma la autorizacion del Consefo
Insular de Aguas de Fuerteventura para la fosa séptica incluida en la intervencion, de acuerdo
con lo especificado en el articulo 89.4 de la Ley 12/1.990, de 26 de Julio, de Aguas.

Asimismo, se comprobard en el momento de presentacion de la Declaracion
Responsable que la explotacion a la que se vincula el acto de aprovechamiento pretendido se
mantenga en funcionamiento y en condiciones adecuadas ...”.

Visto ademas el informe juridico obrante en el expediente suscrito por la Secretaria
General Accidental en ausencia de Técnico de Administracién General actualmente adscrito a los
Servicios Técnicos y Urbanisticos de esta Corporacién Local.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a D. Ignacio Armas Alonso Licencia Municipal para proyecto de
ejecucién de cuarto de aperos, aseo, depésito de agua y muro divisorio a llevar a cabo en
donde dicen “Parcela n® 299 — Poligono n® 2 — Toto”, en este Término Municipal, conforme a lo
especificado en el informe técnico anteriormente transcrito y apercibiendo al interesado que
una vez finalizadas las obras y con caracter previo a la formalizacion de “Declaracion
Responsable de Primera Utilizacién” de las edificaciones, construcciones e instalaciones que
integran el acto de aprovechamiento pretendido, habra de incluirse como documento anexo a la
misma la autorizacion del Consejo Insular de Aguas de Fuerteventura para la fosa séptica
incluida en la presente intervencién y ello conforme a lo especificado en el articulo 89.4 de la
Ley 12/1990, de 26 de Julio, de Aguas.



Seqgundo.- Condicionar la ejecucion de las obras autorizadas al cumplimiento estricto de
los siguientes preceptos, cuya inobservancia dara lugar a la suspension de la Licencia y de las
obras que ampara:

- Segun establece el articulo 15 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, todas las actividades
gue puedan ocasionar suciedad en la via publica, cualquiera que sea el lugar en que se
desarrollen y sin perjuicio de las licencias o autorizaciones que en cada caso sean
procedentes, exigen de sus titulares la obligacion de adoptar las medidas necesarias para
evitar la suciedad en la via publica, asi como la de limpiar la parte de ella y de sus
elementos estructurales que se hubieran visto afectados y la de retirar los materiales
resultantes.

- Asimismo y en aras a prevenir la suciedad, quienes realicen obras en la via publica deberan
proceder a la proteccién de éstas mediante la colocacion de elementos adecuados alrededor
de los derribos, tierras y otros materiales sobrantes de obras, de forma que se impida su
diseminacion y vertido de éstos fuera de la zona exacta afectada por los trabajos (Articulo
16.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

- De conformidad con lo prescrito por el articulo 16.2 de la citada Ordenanza de Limpieza
Municipal, las superficies inmediatas a los trabajos de zanjas, canalizaciones y conexiones
realizadas en la via publica deberdn mantenerse siempre limpias y exentas de cualquier
clase de materiales residuales, debiendo protegerse las tierras extraidas tal y como se ha
expresada en el parrafo anterior.

- Cuando se trate de obras en la via publica o confrontantes deberan instalarse vallas y
elementos de proteccidn asi como tubos para la carga y descarga de materiales y productos
de derribo, los cuales deberan reunir las condiciones necesarias para impedir que se
ensucie la via publica y que causen dafios a las personas o cosas (Articulo 16.3 de la
Ordenanza de Limpieza Municipal).

- Conforme establece el articulo 18.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, se prohibe el
abandono o deposicion directamente en la via publica de cualquier material residual o su
vertido en alcorques de los arboles, aceras e imbornales, con las excepciones previstas en
los apartados 3 y 4 del articulo 33 de la citada Ordenanza Municipal.

- La utilizacién de contenedores para obras sera siempre obligatoria cuando los materiales de
extraccién o recogida excedan del volumen de 1 m3, debiendo ser retirados de la via
publica dentro de las 24 horas siguientes a la terminacion de los trabajos (Art. 18.2 y 18.3
de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

- Finalizadas las operaciones de carga, descarga, salida o entrada a obras de cualquier
vehiculo que pueda producir suciedad en la via publica, se debera proceder a la limpieza de
las ruedas, de la via publica y de los elementos de ésta que se hubieran ensuciado asi como
a la retirada de los materiales vertidos (Articulo 19.1 de la Ordenanza de Limpieza
Municipal).

- Igualmente y conforme establece el articulo 20 de la mencionada Ordenanza Limpieza
Municipal, queda prohibido el transporte de hormigén con vehiculo hormigonero sin llevar



cerrada la boca de descarga con un dispositivo que impida el vertido del mismo en la via
publica asi como la limpieza de hormigoneras en la via publica.

Cumplimiento estricto de los preceptos recogidos en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las
obras de construccion.

Se deberan llevar a cabo catas previas a la ejecucion de obras en orden a detectar la
situacion de servicios (agua, electricidad, etc.) y, en caso de detectarse éstos, la ejecucion
de las zanjas precisas se realizaran de forma manual para evitar su deterioro.

Tercero.- Especificar como datos resumen del proyecto los siguientes:

o Naturaleza urbanistica del suelo: Zona C, Suelo Rustico Comun de Edificacion
Dispersa (Z.C.-S.R.C.-E.D.), segun P.l1.0O.F. vigente. Suelo Rustico Potencialmente
Productivo (S.R.P.R.), segun Plan General de Ordenacion Urbana vigente.

. Situacion: Parcela Catastral n® 299 del Poligono n® 2 del Suelo Rastico de Pajara,
con Referencia completa n® 35016A002002990000XL, en el entorno del Ndcleo
Urbano de Toto, T. M. De Pajara

. Finalidad de la actuacién: Ejecucién de Cuarto para almacenamiento de aperos de
labranza e instalaciones sanitarias minimas, depoésito de agua enterrado, fosa
séptica enterrada y vallado mixto de fabrica y malla metalica transparente de
infraestructuras agricolas tradicionales (gavias).

. Superficie construida total: 35,00 m? (Cuarto de aperos de labranza con instalacién
sanitaria-aseo) + 14,00 m? (Depésito de agua enterrado) + 6,40 m? (Fosa séptica
enterrada) = 55,40 m?

. Superficie construida total sobre rasante: 35,00 m? (Cuarto de aperos de labranza
con instalacion sanitaria-aseo).

. Superficie construida total bajo rasante: 14,00 m? (Dep6sito de agua enterrado) +
6,40 m? (Fosa séptica enterrada) = 20,40 m?

. Superficie construida total computable: 35,00 m2 (0,00064 m?/m?).

o Longitud y altura del vallado: 48,00 m de longitud y 1,60 m de altura.
) Ocupacién: 55,40 m2 (1,02 %)

. Altura en plantas: Una planta sobre rasante y una planta bajo rasante

. Altura en metros: 4,00 m de altura total; 3,00 m de altura en paramentos
verticales (Cuarto de aperos de labranza con instalacion sanitaria-aseo).

. Retranqueos: El retranqueo menor de la edificacién es de 3,00 m.



. Fecha de caducidad de la licencia:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del articulo 222.1 del Reglamento de gestion
y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
183/2004, de 21 de Diciembre, en relacién a lo especificado en el articulo 16.2.f) del
mismo texto legal, se especifica que el plazo para el comienzo de las obras
autorizadas sera de UN ANO a partir de la notificacion del presente acuerdo.

Dicha iniciacion requerira, en todo caso, comunicacién previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacién. Debera levantarse el Acta de
Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores y, en su caso, la empresa
constructora, e iniciarse las obras, documento éste, que en cualquier caso,
igualmente debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto los
referidos articulos 222.1 y 16.2.f) del referido Reglamento, aprobado por Decreto
183/2004, de 21 de Diciembre, se dispone de un plazo de DOS ANOS, computado
éste a partir del dia siguiente a la fecha de notificacion de este acuerdo.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaracion de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido
en el apartado 3 del articulo 169 del citado texto legal y restante normativa de
concordante aplicacion.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 del mismo precepto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de
los plazos de la misma por una sola vez y de duracién no superior a los inicialmente
acordados, previa solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos
previstos para el comienzo o la finalizacién de las obras, y ello siempre que los actos
amparados por Licencia Urbanistica sean conformes en el momento del otorgamiento
de la prorroga con la ordenacion de los recursos naturales, territorial y urbanistica.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por



silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revisidn ante el mismo 6rgano administrativo que tomoé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera"” y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

4.10.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Carlos Cabrera Ajeno
(Rfa. Expte. 2/2012 O.M.), por el que solicita Licencia Urbanistica que autorice la construccion
de muro de fabrica de hormigén vibrado de 20 cms de espesor de 8,44 metros de longitud y 2
metros de altura y otro cerramiento a base de malla metélica de 19,93 metros de longitud y 2
metros de altura con puerta corredera de acceso a la parcela donde se ubica dicha actuacién,
sita en trasera a las calles Terrero y Ayose del casco urbano de Pajara, en este Término
Municipal, todo ello de conformidad con la documentacién aportada por el interesado.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado), en el que se
deja constancia de lo siguiente:

“ ... Consideraciones

1.- Segun el Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Pdjara que se considera
vigente, actualmente, es el aprobado provisionalmente por el Pleno Municjpal de este
Ayuntamiento, con fecha 14 de noviembre de 1989, y aprobado definitivamente por silencio
administrativo positivo, cuyas Normas Urbanisticas se encuentran publicadas en el BOP. n° 82,
de 22 de junio 2007.

2.- Texto Refundido de la Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales
de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de Mayo, Disposicion Transitoria
128 Articulo 101 y Cuadros Matrices de Capacidad de Acogida de Usos y Actividades de la
Normativa Urbanistica del P.1.0.F., aprobado por Decreto 159/2001, de 22 de Agosto.

3.- El documento técnico define dos tramos de cerramiento en dos zonas separadas de/
linde de la parcela:

e Uno de fabrica de blogue de hormigon vibrado 50 x 25 x 20 cm., de dos metros
de altura, bajo riostra de hormigon armado de 40 x 40 cm. con seis redondos
de 16 mm. y estribos de 8 mm. cada 30 cm. pilares de arriostramiento cada
cinco metros y en esquinas de hormigon armado de 20 x 20 cm. con cuatro
redondos de 12 mm. y estribos de 6 mm. cada 15 cm. Enfoscado a dos caras y
pintado de blanco. Longitud de 8,44 m.

e Otro de malla metadlica de dos metros de altura con una puerta de acceso.
Longitud de 19,93 m.



Conclusiones

1.- Una vez estudiada toda la documentacion recogida en el expediente, por un lado e/
cumplimiento de las determinaciones urbanisticas del PIOF y PGOU reflejadas en el documento
técnico, se informa FAVORABLEMENTE la efecucion de muro de fabrica de blogue de
hormigon vibrado de 20 cm. de espesor de 8,44 m. y 2,00 m. de altura. y de malla metalica de
19,93 m. y 2,00 m. de altura con puerta corredera de acceso.

Propuesta de Resolucion

1.- Se informa FAVORABLEMENTE la Licencia de Obra Menor para la efecucion de
muro de fabrica de bloque de hormigon vibrado de 20 cm. de espesor de 8,44 m. y 2,00 m. de
altura. y de malla metadlica de 19,93 m. y 2,00 m. de altura con puerta corredera de acceso,
trasero a las calles Terrero y Ayose, en Pdjara. Totalmente terminado, enfoscado y pintado.

2.- El interesado debe presentar el titulo de propiedad del solar que pretende
delimitar ...”.

Visto el informe juridico emitido por la Secretaria General Accidental, en ausencia de
Técnico de Administracion General actualmente adscrito a los Servicios Técnicos y Urbanisticos
de esta Corporacion Local, que reza como sigue:

“ ... Antecedentes

1A Con fecha 13 de enero de 2012 (R.E. n° 429), D. Carlos Cabrera Ajeno solicita Licencia
Municipal que ampare la efecucion de obras menores de vallado en la ¢/ Ayose n° 5 del
casco urbano de Pdjara, acompafiando a la misma unicamente un plano de situacion de
/a actuacion.

/1. Con fundamento en el informe técnico emitido por el Arquitecto Municipal (Sr.
Fernandez Murioz) con fecha 18 de enero anterior, la Alcaldia-Presidencia de la
Corporacion requiere al solicitante, a través del Decreto de la Alcaldia n° 211/2012, de
20 de enero, la mejora de dicha solicitud con la presentacion del proyecto técnico que
describiese la actuacion pretendida por el interesado.

1. Mediante Decreto de /la Alcaldia n® 3014/2012, de 25 de julio, y previo apercibimiento
notificado al interesado con fecha 29 de marzo de 2012, se procedio sin mas tramite al
archivo de las actuaciones obrante en el expediente administrativo que nos ocupa y éllo
conforme a las prescripciones del articulo 92 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comdn.

1V. Con fecha 15 de marzo de 2013, se emite por la Policia Local informe en el que se deja
constancia que por D. Carlos Cabrera Afjeno se estaba llevando a cabo, en la trasera a
la ¢/ Ayose n° 7 del casco urbano de Pajara y sin presentar el oportuno titulo
habilitante para ello, una cimentacion de 50 cms de ancho por cinco metros de longitud
aproximaaa.



VI

Vil

vill.

IX.

Con idéntica fecha y R.E. n° 3314, D. José Cabrera Cabrera, presenta en el Registro
General de la Corporacion escrito a través del que interesa que por parte de la Alcaldia
se adopten las medidas oportunas tendentes a la suspension de la actividad
constructiva llevada a cabo por D. Carlos Cabrera Ajeno anteriormente denunciada por
/a Policia Local asi como la denegacion al Sr. Cabrera Ajeno de la Licencia Urbanistica
que éste pudiese interesar para llevar a cabo obras en la parcela catastral
7561203E58376S0001ET, acreditandose documentalmente por el Sr. Cabrera que
constan como titulares catastrales de la misma los Herederos de Dra. Josefa Ageno
Cabrera, aunque no asi que quien suscribe se encuentra entre los herederos de dicha
sefiora.

Con fecha 16 de marzo siguiente (R.E. n°® 3344), se persona en el presente expediente
D. José Francisco Cabrera Cabrera, formulando escrito en idénticos términos de
oposicion que los planteados por D. José Cabrera Cabrera y manifestando actuar en
nombre propio y como apoderado de sus hermanos, sin que haya acreditado
documentalmente tal circunstancia, toda vez que nada se anexa al escrito en cuestion.

El dia 18 de marzo de 2013 (R.E. n°® 3366), D. Carlos Cabrera Ajeno presenta escrito
poniendo de manifiesto su compromiso a la presentacion de la documentacion técnica
que anteriormente se le habia reclamado para la obtencion de la preceptiva Licencia
Urbanistica, la cual se incorpora al expediente de su razén con fecha 20 de marzo
siguiente (R.E. n° 3566), el Sr. Cabrera Ajeno presenta “Proyecto de Amurallamiento de
Parcela”, redactado por el Arquitecto Técnico D. Francisco Javier Cabrera Cabrera.

Mediante Decreto de la Alcaldia n°® 1371/2013, de 27 de marzo, se dispone, entre otras
cuestiones, la inmediata suspension de las obras de cimentacion ya enunciadas llevadas
a cabo por el Sr. Cabrera Ajeno, procediéndose al precinto de éstas por parte de la
Policia Local con fecha 3 de abril siguiente.

Con fecha 8 de mayo de 2013, el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado) se
informa favorablemente la solicitud de Licencia Urbanistica planteada por D. Carlos
Cabrera Ajeno y sefiala que el interesado debe presentar el titulo de propiedad del solar
que pretende delimitir.

Consideraciones Juridicas

De conformidad con el articulo 8 del Texto Refundido de Ley del Suelo, todo acto de
edificacion requerira del acto de conformidad, aprobacion o autorizacion administrativa
que sea preceptivo, seqgun la legislacion de ordenacion fterritorial y urbanistica. Su
denegacion deberd ser motivaaa.

En ningun caso podrdn entenderse adquiridas por silencio administrativo facultades o
derechos que contravengan la ordenacion territorial o urban/stica.

En esta linea, conforme al articulo 166 del Texto Refundido autonomico la actuacion
que nos ocupa esta sujeta a previa licencia urbanistica, sin perjuicio de las demas
autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, en
particular letra m) (Los cerramientos de fincas, muros y vallados).
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Al respecto, del informe técnico suscrito por el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz
Buenestado) se desprende que las obras en cuestion requieren de proyecto técnico
conforme al articulo 2 de la Ley de Ordenacion de la Edificacion, debiendo ser en
consecuencia obfeto de autorizacion administrativa por el tramite de licencia quedando
excluidas en atencion a su objeto del tramite simplificado de comunicacion previa o
declaracion responsable previstos en la Ordenanza Municipal reguladora de /las
Actuaciones Urbanisticas Comunicadas por cuanto que aunque provistas de sencillez
técnica y escasa entidad constructiva y econdmica, lo cierto es que no estad
expresamente recogida en la referida Ordenanza Municipal y, por ende, excluida de la
misma.

Dicha exigencia de sujecion a previa licencia también se contempla en el articulo 21 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

La licencia en cuestion, de naturaleza reglada, serd objeto de otorgamiento o
denegacion previa la emision de los informes técnico y juridico de los servicios
municipales exigidos por el articulo 166 de la norma legal autondmica antes citada, en
los plazos, con los efectos y conforme al procedimiento que en dicho precepto se
establecen y con arreglo a su concrecion en los articulos 219 y siguientes del Decreto
183/2004 que lo desarrollan.

La competencia para la adopcion del acuerdo de otorgamiento o denegacion de la
licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacion del Sr.
Alcalde Presidente del Ayuntamiento (Decreto 2.451/2.011, de 14 de junio, publicado
en el BOP de Las Palmas numero 80 de 22 de junio de 2.011) de acuerdo con lo
establecido en el articulo 21 de la Ley 7/85, de 2 de abril, en relacion, entre otros, con
el articulo 218 del Reglamento autonomico anteriormente citado.

Las licencias urbanisticas que supongan la realizacion de obras se otorgaran con unos
plazos determinados para el comienzo y finalizacion de las mismas. De no indicarse
expresamente el citado plazo se entenderan otorgadas bajo condicion legal de /la
observancia del plazo maximo de dos afios para el comienzo de las obras y cuatro afios
para su terminacion.

En cualquier caso se podran prorrogar los anteriores plazos, en los términos
establecidos legalmente.

La concesion de licencias de obras menores estd sujeta a liquidacion de la
correspondiente Tasa por concesion de licencia urbanistica, asi como a la liquidacion del
impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras de conformidad con la vigente
normativa de haciendas locales y con las ordenanzas municipales de aplicacion.

Aunque las licencias se otorgan salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, tal y como lo recoge el Reglamento de Servicios de las Administraciones
Publicas, no cabria otorgar la Licencia Urbanistica solicitada por D. Carlos Cabrera Ajeno
obviando las manifestaciones vertidas por D. José Cabrera Cabrera y D. José Francisco
Cabrera Cabrera en los escritos por éstos presentados, debido a que se produciria un



perjuicio a derechos de terceros, es decir, a los titulares del suelo ocupado por la
parcela catastral 7561203ES8376S0001ET afectada por las obras de amurallamiento y
vallado planteadas por D. Carlos Cabrera Afeno, puesto que aunque a éste se le
presuma por sus apellidos que también forma parte de los Herederos de Dha. Josefa
Ajeno Cabrera -titulares catastrales de dicho inmueble-, se debe aplicar a la
controversia suscitada en el marco del procedimiento administrativo 2/2012 O.M. las
prescripciones del articulo 84 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdun, las
cuales representan una garantia tanto para la Administracion, como para los
particulares, y configurandose dicho tramite de audiencia como figura fundamental y
esencial, toda vez que la misma obedece a un principio de derecho, mantenedor de /la
exigencia de que nadie puede ser condenado o menoscabo en sus derechos, sin ser
previamente oido.

El articulo 84 de la citada Ley 30/1992, de 26 de noviembre, regula el tramite de
audiencia de la siguiente manera:

1. Instruidos los procedimientos, e inmediatamente antes de redactar la propuesta de
resolucion, se pondrd de manifiesto a los interesados o, en su caso, a Sus
representantes, salvo lo que afecte a las informaciones y datos o que se refiere e/
articulo 37.5 de la citada Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

2. Los interesados, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, podran
alegar y presentar los documentos y justificaciones que estimen pertinentes.

3. Si antes del vencimiento del plazo los interesados manifiestan su decision de no
efectuar alegaciones ni aportar nuevos documentos o justificaciones, se tendrd por
realizado el tramite.

4. Se podré prescindir del tramite de audiencia cuando no figuren en el procedimiento
ni sean tenidos en cuenta en la resolucion otros hechos ni otras alegaciones y
pruebas que las aducidas por el interesado.

Se debe poner este articulo en relacion con el articulo 105 c) de la Constitucion que
prevé la requlacion en una ley del procedimiento a través del cual deben producirse los
actos administrativos, garantizando, cuando proceda, la audiencia del interesado.

Propuesta de Acuerdo

Debido a la posible afeccion a terceros, procede desde el punto de vista juridico, dar
audiencia previa a posibles terceros afectados por la solicitud de Licencia Urbanistica planteada
por D. Carlos Cabrera Ajeno, esto es, los Herederos de DAa. Josefa Ajeno Cabrera en su
condicion de ftitulares de la parcela catastral n° 7561203ES8376S0001FT, al solicitante del
citado titulo habilitante asi como al resto de interesados personados expresamente en el
expediente, otorgando un plazo de quince dias para alegar y presentar los documentos y
Justificaciones que estimen pertinentes ...



En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conferir a D. Carlos Cabrera Ajeno, a los Herederos de Dfia. Josefa Ageno
Cabrera, a D. José Cabrera Cabrera y a D. José Francisco Cabrera Cabrera, a tenor de lo
dispuesto en el articulo 84 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, tradmite de audiencia por
plazo de quince dias, computado a partir de la notificacion del presente acuerdo, para el
examen de las actuaciones contenidas en el procedimiento administrativo rfa. 2/2012 O.M.,
tramitado por D. Carlos Cabrera Ajeno en orden a la obtencion de Licencia Urbanistica para
llevar a cabo la construccién de muro de fabrica de hormigén vibrado de 20 cms de espesor de
8,44 metros de longitud y 2 metros de altura y otro cerramiento a base de malla metalica de
19,93 metros de longitud y 2 metros de altura con puerta corredera de acceso a la parcela
donde se emplaza la citada actuacién, emplazada en la trasera a las calles Terrero y Ayose del
casco urbano de Pgjara, en este Término Municipal, plazo en el que igualmente podran aportar
cuantas alegaciones, documentos y justificantes estimen pertinentes a su derecho.

Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo a los interesados, significAndoles que contra el
mismo no cabe interponer recurso alguno por ser acto de mero tramite.

4.11.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacién de la
entidad mercantil “Promociones J.J. Wendy. S.L.” (Rfa. Expte. 9/2012 O.M.), solicitando
Licencia Urbanistica para la ejecucién de obras menores consistentes en la division del local B-
23 del Centro Comercial “Ventura” — Avenida del Saladar n°® 27 de la Urbanizacion “Playas del
Jable” (T.M. Pajara) en dos locales independientes y ello conforme a los documentos
presentados por la representacion de la sociedad citada.

Visto el informe elaborado por el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado)
donde se concreta lo siguiente:

“ ... 1.- Se informa FAVORABLEMENTE la concesion de licencia municipal urbanistica
de obra menor para proyecto de segregacion del local B-23, en el B-23A y B-23B en planta baja
del centro comercial Ventura, situado en la Urbanizacion Playas del Jable, SUP 5, en la Avenida
del Saladar 27, en la localidad de Morro Jable.

2.- Independientemente de la concesion de la licencia de obra menor solicitada,
previamente al inicio de la actividad serd necesaria la tramitacion y obtencion de la
correspondiente licencia de apertura de la actividad pretendida, para lo que debera presentar la
documentacion técnica necesaria.

3.- Una vez finalizadas las obras de acondicionamiento, serd necesario aportar e/
certificado final de las mismas firmado por el técnico redactor del proyecto ...”.

Visto ademas el informe juridico obrante en el expediente suscrito por la Secretaria
General Accidental en ausencia de Técnico de Administracion General actualmente adscrito a los
Servicios Técnicos y Urbanisticos de esta Corporacion Local.



En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a la sociedad “Promociones J.J. Wendy, S.L.” Licencia Urbanistica
para llevar a cabo obras de division del local B-13 del Centro Comercial “Ventura” — Avenida del
Saladar n° 27 de la Urbanizacion “Playas del Jable” (T.M. P4jara) en dos locales independientes
identificados como B-23-A y B-23-B, conforme a la documentaciéon aportada y al informe
técnico transcrito, presentando los locales resultantes de la division autorizada las siguientes
superficies:

Superficie Util local acondicionado B-23A: 57,80m2
Superficie construida local acondicionado B-23A: 59,37 m2

Superficie util local acondicionado B-23B: 74,17 m2
Superficie construida local acondicionado: B-23B: 79,54 m2.

Seqgundo.- Establecer los siguientes plazos de caducidad de la Licencia otorgada:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del apartado 1 del articulo 169 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, se
especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de SEIS MESES a
partir de la practica de la notificacion de la resolucién de concesion de la Licencia
Urbanistica correspondiente.

Dicha iniciacién requerira, en todo caso, comunicacién previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion. Si en el plazo de diez dias desde
dicha comunicacién no se hubiese personado un representante de los servicios técnicos
municipales a los efectos de sefialar “in situ” las alineaciones y rasantes a respetar, si
procede, asi como las condiciones especificas a las que debe ajustarse la ejecucion de
las obras, debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste,
que en cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto el mismo
precepto legal, se dispone de un plazo de SEIS MESES, computado éste a partir del dia
siguiente a la fecha de notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaracién de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 169 del citado texto legal y restante normativa de concordante
aplicacion.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 del mismo precepto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracidon no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o la



finalizacion de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Tercero.- Requerir a la entidad mercantil “Promociones J.J. Wendy, S.L.”, una vez
finalizadas las obras autorizadas, la presentacion de certificado final de las mismas firmado por
el Técnico redactor del proyecto obrante en el presente expediente.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que este
acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedé firme, en los demas casos.

4.12.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representaciéon de la
entidad mercantil “Comercial Macy’s Canarias, S.L.” (Rfa. Expte. 25/2012 O.M.), en orden a
la obtencién de Licencia Urbanistica para la ejecucion de obras menores consistentes en el
acondicionamiento de establecimiento emplazado en el local 2U del Centro Comercial “Casa
Atlantica” — Avenida del Saladar n°® 15-17 de Solana Matorral (T.M. Pajara), de conformidad con
los documentos adjuntos.

Resultando que la Junta de Gobierno Local, en sesién de 14 de mayo de 2012, adopto,
entre otros, el acuerdo de otorgar la citada Licencia Urbanistica y ello con observancia de los
siguientes condicionantes:

e Se debera aportar anexo gréafico que represente el cumplimiento del apartado
anterior referente al Documento Béasico SUA 2.



e Previamente al inicio de la actividad serd necesaria la tramitacion y obtencion
de la correspondiente Licencia de apertura de actividad clasificada o inocua,
para lo que debera presentar la documentacion técnica necesaria.

e Al finalizar las obras, se debera aportar el correspondiente Certificado Final de
Obras, firmado por el técnico redactor del proyecto de acondicionamiento.

Resultando que la Junta de Gobierno Local, en sesion de 29 de octubre de 2012, tomo,
entre otros, el acuerdo en cuya parte dispositiva constaba literalmente lo siguiente:

“Primero.- Tomar conocimiento del informe técnico transcrito y conforme a /o
establecido en el articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, proceder a la
subsanacion del error de transcripcion advertido en el acuerdo tomado por este organo
municipal en sesion de 14 de mayo de 2012, en el sentido de sefialar que donde se especifica
“emplazado en el local 2U del Centro Comercial “Faro de Jandia” — Avenida del Saladar n® 19 de
Solana Matorral (T.M. Pdjara)” debe especificarse “emplazado en el local 2U del Centro
Comercial “Casa Atldantica” — Avenida del Saladar n® 15-17 de Solana Matorral (T.M. Pdjara)”.

Segundo.- Requerir a la entidad mercantil “Comercial Macy's Canarias, S.L.”, en plazo
no superior a un mes, la designacion de nuevo Director de las obras autorizadas y acredjtacion
ante este Ayuntamiento de dicha circunstancia, advirtiendole que en caso contrario no se
podran proseguir las mismas, conforme a lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la Edificacion citada.

Tercero.- Conforme al informe técnico transcrito, recordar a la sociedad citada que,
previamente al inicio de la actividad serd necesaria la tramitacion y obtencion de la
correspondiente Licencia de apertura de actividad clasificada o inocua, para lo que debera
presentar la documentacion técnica necesaria, asi como que al finalizar las obras, se debera
aportar el correspondiente Certificado Final de Obras, firmado por el técnico redactor del
proyecto de acondicionamiento”.

Considerando que con fecha 26 de noviembre de 2012 (R.E. n® 17000) se formula por
la representacién de la citada sociedad “Comunicacidon Previa” referida al ejercicio de la
actividad de “Comercio menor de prendas de vestir y tocado” en el citado establecimiento y que
con fecha 20 de marzo de 2013 (R.E. n® 3565) se incorpora al expediente de su razén “Hoja de
Direccion” firmada por el Arquitecto D. Marcos Medina Gonzalez, haciéndose constar en el
citado documento, entre otras cuestiones, que el porcentaje de participacion de dicho
facultativo en la direccion de las referidas obras de acondicionamiento el del 100 %.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- De conformidad con la documentacién introducida “ex novo” en el presente
procedimiento administrativo, dar por cumplidos los condicionantes formulados a “Comercial
Macy’s Canarias, S.L.” en el titulo habilitante que le fue otorgado por acuerdo tomado por la
Junta de Gobierno Local, en sesion de 14 de mayo de 2012 y corregido por acuerdo adoptado



por el mismo érgano municipal en su sesién de 29 de octubre de 2012, y que facultaba la
ejecucion de obras menores consistentes en el acondicionamiento de establecimiento
emplazado en el local 2U del Centro Comercial “Casa Atlantica” — Avenida del Saladar n® 15-17
de Solana Matorral, en este Término Municipal.

Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedé firme, en los demas casos.

4.13.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacién de la
entidad mercantil “Dinosol Supermercados, S.L.” (Rfa. Expte. 72/2012 O.M.), solicitando
Licencia Urbanistica para la ejecucién de obras menores consistentes en la reforma de
establecimiento con la introduccion en el mismo de dos aseos y vestibulo, con emplazamiento
en el Centro Comercial “Playa Paradiso” — c/ Estrella de Mar n® 2 de Solana Matorral (T.M.
Pajara), de conformidad con los documentos adjuntos.

Visto el informe elaborado por el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado)
donde se concreta lo siguiente:

“ ... 1.- Se informa FAVORABLEMENTE la Licencia Urbanistica de Obra Menor para la
ejecucion de dos aseos y un vestibulo, en el Supermercado HiperDino Express-Calle Estrella de
Mar, en el Centro Comercial Tennis Center, en Solana Matorral, pendiente del Certificado Final de
Obras suscrito por el técnico redactor del Proyecto de Acondicionamiento.

2.- Una vez obtenido el informe de la empresa CANARAGUA S.A., el peticionario debera
ponerse en contacto con los técnicos del Servicio Municipal de Aguas en las oficinas del servicio



en Morro Jable (teléfono 928 540 700), los cuales le indicaran el punto exacto del enganche y el
procedimiento técnico de efecucion de la obra.

3.- La acometida, la efecutara la Entidad suministradora o bien el peticionario por su
cuenta. En este ultimo caso, deberd realizarse por persona o empresa autorizada por el Servicio
Y Ssigulendo las instrucciones del mismo, y una vez finalizados los trabajos solicitar el V/°B°
documental de los técnicos del Servicio, documento que debera ser remitido a este
Ayuntamiento para su inclusion en el expediente.

Sin perjuicio de las atribuciones conferidas legalmente a otros Organismos, los Servicios
Municipales tendran la facultad de inspeccionar las instalaciones, pudiéndose incluso suspender
el vertido en el caso de advertirse defectos producidos por el no cumplimiento de las
indicaciones dadas por el Servicio Municipal de Aguas.

4.- Todos los costes, correrdn a cargo del peticionario, y en cualesquiera de os casos,
el pavimento de la calle o acera afectada debera restituirse a su estado original por cuenta del
peticionario, utilizando los mismos materiales originales, debiendo reponerse el asfalto de /la
calzada en el caso de que la via estuviera asfaltada. Asi mismo, en el supuesto de que se
necesite cortar el tréfico para la efecucion de los trabajos, se deberd comunicar con 48 horas de
antelacion a la Jefatura de /a Policia Local ...”.

Visto ademas el informe juridico suscrito por la Secretaria General Accidental en
ausencia de Técnico de Administracion General actualmente adscrito a los Servicios Técnicos y
Urbanisticos de esta Corporacion Local obrante en el expediente.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a la entidad mercantil “Dinosol Supermercados, S.L.” Licencia
Urbanistica para llevar a cabo obras de reforma de establecimiento, con introduccion en el
mismo de dos aseos y vestibulo, con emplazamiento en la ¢/ Estrella de Mar n® 2 de Solana
Matorral, en este Término Municipal, conforme a la documentacién aportada y a los extremos
contenidos en el informe técnico transcrito.

Seqgundo.- Establecer los siguientes plazos de caducidad de la Licencia otorgada:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del apartado 1 del articulo 169 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, se
especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de SEIS MESES a
partir de la practica de la notificacion de la resolucion de concesion de la Licencia
Urbanistica correspondiente.

Dicha iniciacion requerird, en todo caso, comunicacion previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion. Si en el plazo de diez dias desde
dicha comunicacién no se hubiese personado un representante de los servicios técnicos
municipales a los efectos de sefialar “in situ” las alineaciones y rasantes a respetar, si



procede, asi como las condiciones especificas a las que debe ajustarse la ejecucién de
las obras, debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste,
que en cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto el mismo
precepto legal, se dispone de un plazo de SEIS MESES, computado éste a partir del dia
siguiente a la fecha de notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaracion de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 169 del citado texto legal y restante normativa de concordante
aplicacién.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 del mismo precepto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prorroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracidon no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o la
finalizacion de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que este
acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.



4.14.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Manuel Jesus
Sanchez Cabrera (Rfa. Expte. 9/2013 O.M.), solicitando Licencia Urbanistica para la ejecucién
de obras menores consistentes en construccién de un punto de enganche a la Red General de
Alcantarillado de P4jara a pie de las parcelas n® 11 y 13 “Bargeda”, en este Término Municipal,
de conformidad con los documentos adjuntos.

Visto el informe elaborado por el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado)
donde se concreta lo siguiente:

“ ... Informar FAVORABLEMENTE la solicitud de enganche solicitada, debiendo e/
peticionario cumplir con las siguientes indicaciones:

1.- El peticionario deberad ponerse en contacto con los técnicos del Servicio Municipal
de Aguas en las oficinas del servicio en Morro Jable (teléfono 928 540 700), los cuales le
indicaran el punto exacto del enganche y el procedimiento técnico de ejecucion de la obra.

2.- La acometida, la efecutaréd la Entidad suministradora o bien el peticionario por su
cuenta. En este ultimo caso, debera realizarse por persona o empresa autorizada por el Servicio
Y Ssigulendo las instrucciones del mismo, y una vez finalizados los trabajos solicitar el V/°B°
documental de los técnicos del Servicio, documento que deberd ser remitido a este
Ayuntamiento para su inclusion en el expediente.

Sin perjuicio de las atribuciones conferidas legalmente a otros Organismos, los Servicios
Municipales tendran la facultad de inspeccionar /as instalaciones, pudiéndose incluso suspender
el vertido en el caso de advertirse defectos producidos por el no cumplimiento de las
indicaciones daaas por el Servicio Municipal de Aguas.

3.- Todos los costes, correrdan a cargo del peticionario, y en cualesquiera de los casos,
el pavimento de /a calle o acera afectada debera restituirse a su estado original por cuenta del
peticionario, asi mismo, en el supuesto de que se necesite cortar el trdfico para la ejecucion de
los trabajos, se deberd comunicar con 48 horas de antelacion a la Jefatura de la Policia
Local ...”.

Visto ademas el informe juridico suscrito por la Secretaria General Accidental en
ausencia de Técnico de Administracion General actualmente adscrito a los Servicios Técnicos y
Urbanisticos de esta Corporacion obrante en el expediente.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a D. Manuel Jesus Sanchez Cabrera Licencia Urbanistica para llevar
a cabo obras de construccién de un punto de enganche a la Red General de Alcantarillado de
Pajara a pie de las parcelas n® 11 y 13 “Bargeda”, en este Término Municipal , conforme a la
documentacién aportada y con observancia expresa de los condicionantes indicados en el
informe técnico transcrito.

Seqgundo.- Establecer los siguientes plazos de caducidad de la Licencia otorgada:



a) INICIO: Conforme a las prescripciones del apartado 1 del articulo 169 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, se
especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de SEIS MESES a
partir de la practica de la notificacion de la resolucion de concesion de la Licencia
Urbanistica correspondiente.

Dicha iniciacién requerira, en todo caso, comunicacién previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion. Si en el plazo de diez dias desde
dicha comunicacién no se hubiese personado un representante de los servicios técnicos
municipales a los efectos de sefialar “in situ” las alineaciones y rasantes a respetar, si
procede, asi como las condiciones especificas a las que debe ajustarse la ejecucion de
las obras, debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste,
gue en cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto el mismo
precepto legal, se dispone de un plazo de SEIS MESES, computado éste a partir del dia
siguiente a la fecha de notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaracion de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 169 del citado texto legal y restante normativa de concordante
aplicacion.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 del mismo precepto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracién no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusién de los plazos previstos para el comienzo o la
finalizacion de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacién de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significAndole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra



hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo érgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedd firme, en los demas casos.

4.15.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Grupo Khatnani, S.A.” (Rfa. Expte. 11/2013 O.M.), solicitando Licencia
Urbanistica para la ejecucion de obras menores consistentes en el acondicionamiento de
establecimiento comercial, con emplazamiento en los locales n® 113, 114, 115 y 116 del Centro
Comercial “Bahia Calma” — ¢/ Punta de los Molinillos n® 3 (Esquina ¢/ Punta del Viento) de
Costa Calma (T.M. Pgjara), de conformidad con los documentos adjuntos.

Visto el informe elaborado por el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado)
donde se concreta lo siguiente:

“ ... 1.- Se informa FAVORABLEMENTE la concesion de licencia municipal urbanistica
de obra menor para proyecto de acondicionamiento de los locales 113, 114, 115 y 116 en
planta baja del centro comercial Bahia Calma, situado en las parcelas C4, C-5, C-6 y C-7 de la
Urbanizacion Bahia Calma, entre las calles Punta de los Molinillos 3 y Punta del Viento, en la
localidad de Costa Calma.

2.- Independientemente de la concesion de la licencia de obra menor solicitada,
previamente al inicio de la actividad sera necesaria la tramitacion y obtencion de /a
correspondiente licencia de apertura de la actividad pretendida, para lo que debera presentar /a
documentacion técnica necesaria.

3.- Se debera presentar en las dependenicias del Ayuntamiento de Péjara, el certificado
final de las obras firmado por los técnicos redactores del proyecto de acondicionamiento.

4.- Se deberd dar cumplimiento con los articulos 8.10.14 y 8.10.15 y solicitar la
conformidad de los inquilinos, arrendatarios, o en general, de los usuarios de los locales con
huecos afectados, al tratarse de carteles luminosos ...”.

Visto ademas el informe juridico suscrito por la Secretaria General Accidental en
ausencia de Técnico de Administracion General actualmente adscrito a los Servicios Técnicos y
Urbanisticos de la Corporacion Local obrante en el expediente, donde igualmente se concluye lo
siguiente:

“ ... Verificado por el Técnico Municipal que el proyecto presentado CUMPLE con la
ordenacion sectorial, territorial y urbanistica que resulta de aplicacion, procede OTORGAR la
licencia solicitada para /Nlevar a cabo el acondicionamiento interior del establecimiento
emplazado en los locales n® 113, 114, 115 y 116 del Centro Comercial “Bahia Calma” — ¢/ Punta



de los Moliniflos n° 3 (Esquina ¢/ Punta del Viento) de Costa Calma (T.M. Pajara), debiendo ser
objeto concrecion los plazos de ejecucion y ser aprobadas las liquidaciones tributarias referidas
en las consideraciones del presente informe y excluyéndose expresamente de la actuacion que
se autorice aquellas unidades de obras que describa la instalacion de los carteles publicitarios
luminosos que se describen en el proyecto técnico obrante en el expediente, /as cuales seran
autorizadas, si procede, tras llevar a cabo las formalidades dimanentes de los articulos 8.10.14
Y 8.10.15 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Pajara ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a “Grupo Khatnani, S.A.” Licencia Urbanistica para llevar a cabo
obras de acondicionamiento de establecimiento comercial, con emplazamiento en los locales n°
113, 114, 115 y 116 del Centro Comercial “Bahia Calma” — ¢/ Punta de los Molinillos n°® 3
(Esquina c¢/ Punta del Viento) de Costa Calma, en este Término Municipal, conforme a la
documentacién aportada y a los informes técnico y juridico transcritos, excluyéndose de las
obras de acondicionamiento que ahora se autorizan aquellas precisas para llevar a cabo la
colocacion de los rétulos publicitarios luminosos que se describen en el proyecto técnico
obrante en el expediente y ello hasta que se lleve a cabo la tramitacion sefialada en los
articulos 8.10.14 y 8.10.15 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana
de Pajara, esto es y entre otras cuestiones, la formalizacion de emplazamiento expreso a los
inquilinos, arrendatarios o, en general, de los usuarios de los locales que pudieran verse
afectados por la colocacién de éstos en orden a que muestren su disconformidad con la
instalacién de dichos dispositivos publicitarios luminosos.

Seqgundo.- Establecer los siguientes plazos de caducidad de la Licencia otorgada:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del apartado 1 del articulo 169 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, se
especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de SEIS MESES a
partir de la practica de la notificacion de la resolucion de concesion de la Licencia
Urbanistica correspondiente.

Dicha iniciacién requerira, en todo caso, comunicacién previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion. Si en el plazo de diez dias desde
dicha comunicacién no se hubiese personado un representante de los servicios técnicos
municipales a los efectos de sefialar “in situ” las alineaciones y rasantes a respetar, si
procede, asi como las condiciones especificas a las que debe ajustarse la ejecucion de
las obras, debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste,
gue en cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto el mismo
precepto legal, se dispone de un plazo de SEIS MESES, computado éste a partir del dia
siguiente a la fecha de notificacion de la presente resolucion.



Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaracién de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 169 del citado texto legal y restante normativa de concordante
aplicacién.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 del mismo precepto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracién no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o la
finalizacién de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacién de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que este
acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo érgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedd firme, en los demas casos.

Cuarto.- Solicitar a la Policia Local la emisiéon de informe donde se hagan constar los
datos de identificacion y localizacion de los inquilinos, arrendatarios o, en general, de los
usuarios de los locales que pudieran verse afectados por la colocacién de los ya citados letreros
publicitarios luminosos y ello en orden a la formalizacion posterior de emplazamiento expreso
por plazo legal para que muestren su disconformidad con la instalacién de dichos dispositivos
publicitarios y ello conforme a los referidos articulos 8.10.14 y 8.10.15 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacidn Urbana de Pajara.

4.16.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Juan Manuel
Gonzalez Garcia (Rfa. Expte. 16/2013 O.M.), quien formuld, con fecha 14 de marzo de 2013



(R.E. n® 3246), “Comunicacién Previa” de “Actuaciones Urbanisticas Comunicadas”, referida a la
ejecucion de obras de reforma de terraza delantera de la vivienda n® 35 del conjunto
residencial “Las Arenas II” — ¢/ Playa de la Jaqueta n°® 16 de Costa Calma (T.M. Pajara), todo
ello de conformidad con la documentacion aportada por el interesado.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado), en el que se
deja constancia de lo siguiente:

“ ... Consideraciones

1.- Segun la Ordenanza Reguladora de las Actuaciones Urbanisticas Comunicadas, las
obras que pretende realizar la interesada, estdn recogidas como obras de acondicionamiento
menor, caracterizadas por su sencillez técnica, escasa entidad constructiva y economica,
pequefias obras de reparacion simple, de decoracion, ornato o cerramiento, que no precisan de
proyecto técnico, ni de presupuestos elevados, cumpliendo con los siguientes preceptos.

o £/ presupuesto no supera los 20.000,00 €.

No implican la modificacion sustancial de uso de vivienda, de las condiciones de
habitabilidad o se modifique el numero de unidades de viviendas.

. No afectan, modifican o inciden en elementos comunes, especialmente estructura y
conductos generales, ni en el aspecto exterior de las edificaciones; ni se sobrepasen
las sobrecargas con las que fueron calculadas.

. No se tratan de edificaciones fuera de ordenacion o de edificios y confjuntos
protegidos.

. En cambios de carpinteria, que no se reduzcan sus dimensiones, 0 afectan a
recorridos de evacuacion, ni modifican las caracteristicas de cerramientos disefiados
conforme al Codigo Técnico de la Edificacion.

2.- El interesado pretende cambiar de lugar la puerta de entrada al patio de la vivienda
Yy rodaria a la derecha y en su lugar colocar la ventana, subir el muro tres bloques con el fin de
mejorar el soporte de la puerta y darte mas seguridad a la misma y colocar una pérgola de
madera.

3.- Segun la foto aportada se esta levantando el muro medianero lateral derecho, cosa
que no se menciona en el escrito.

4.- En el escrito no se aporta una descripcion detallada de la pérgola a instalar o
croquis en su defecto, sefialando: alturas, dimensiones, caracteristicas, eftc.

5.- En el presupuesto de la empresa LANZAFUERTE, aparece una partida de panel
sanawich.

6.- Conforme a las Ordenanzas del Plan Parcial “Cafiada del Rio”:



Articulo 46. El cerramiento de parcelas podrd realizarse con cercas de hasta 1,60
m, de alto en los lindes con los espacios publicos. Se pueden autorizar
cerramientos mediante cercas de rejeria o por seto vivo protegido por mallas
metalicas hasta una altura maxima de 2,60 metros y de fabrica, a modo de
cortavientos, hasta una altura total de 2,60 metros en los dos lados de barlovento
de la parcela.

Hecho que no se cumple en el cerramiento delantero de la vivienda en cuestion, ni
mucho menos con la ampliacion de altura de muro propuesta.

Articulo 32. Para la superficie edificable se computara toda la superficie que bajo
techo sea utilizable para los usos permitidos y limitada por los paramentos exteriores
de su cerramiento, independientemente de su posicion al terreno. Las terrazas se
computaran en su 100% si estan cerradas por todos sus lados y no se computaran si
estan abiertas en uno de los lados de fachada principal.

Se pretende realizar un porche y no una pérgola (segun presupuesta) y la colocacion
de una ventana en el cerramiento de la parcela 35 no tiene sentido alguno.

Conclusiones

En conclusion con las consideraciones expuestas, es INVIABLE la Actuacion
Urban/stica Comunicada.

Propuesta de Resolucion

Se informa DESFAVORABLE el permiso para realizar las actuaciones mencionadas en

la pequefia memoria, en la terraza delantera de la vivienda numero 35 del complejo residencial
Las Arenas 11, en la localidad de Costa Calma, en el Término Municipal de Pajara ...”.

Visto ademas el informe juridico elaborado por la Secretaria General Accidental en
ausencia de Técnico de Administracion General actualmente adscrito a los Servicios Técnicos y
Urbanisticos, que reza literalmente:

“ ... Antecedentes

/. Con fecha 14 de marzo de 2013 (R.E. n° 3246), D. Juan Manuel Gonzdlez Garcia
plantea “Comunicacion Previa” a la efecucion en el emplazamiento antes sefialado de
obras de conservacion y mantenimiento segun el epigrafe 4.2.1 de la Ordenanza
Municipal Reguladora de las Actuaciones Urbanisticas Comunicadas citada,
acompafiando a la misma los siguientes documentos.

Fotocopia del D.N.I. del interesado.
Plano de situacion de la vivienda en la que se pretende actuar.

Fotografia de la fachada del inmueble.



- Memoria de la actuacion.

- Presupuestos elaborados por “Supermercado de la Madera Lanzafuerte, S.L.”
(2.188,15 €) y “Aluminios Fuerteventura, S.L.” (1.119,48 €).

- Justificante del abono por el interesado de un recibo de 1.B.1. correspondiente al
ejercicio de 2011.

/1. Con fecha 4 de abril actual, el Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado) se emite
informe desfavorable respecto a la actuacion cuya ejecucion presente llevar a cabo el
interesado y ello por los siguientes extremos.

- El interesado pretende cambiar de lugar la puerta de entrada al patio de la
vivienda y rodarla a la derecha y en su lugar colocar la ventana, subir e/ muro tres
blogques con el fin de mejorar el soporte de la puerta y darte mas seguridad a la
misma y colocar una pérgola de madera.

- Segun la fotografia aportada se esta levantando el muro medianero lateral
derecho, cosa que no se menciona en la comunicacion previa que nos ocupa.

- En dicha comunicacion no se aporta una descripcion detallada de la pérgola a
Instalar o croquis en su defecto, sefialando. alturas, dimensiones, caracteristicas,
etc.

- En el presupuesto de la empresa “Supermercado de la Madera Lanzafuerte, S.L.”
antes indicado aparece una partida de panel sandwich, con lo que se presume que
se pretende realizar un porche y no una péergola, extremo éste que vulnera los
articulos 46 y 32 de las Ordenanzas del Plan Parcial “Calfiada del Rio”,

Consideraciones Juridicas

Primera.- De conformidad con el articulo 8 del Texto Refundido de Ley del suelo, todo
acto de edificacion requerird del acto de conformidad, aprobacion o autorizacion administrativa
que sea preceptivo, segun la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica. Su denegacion
debera ser motivada.

En ningdn caso podrdn entenderse adquiridas por silencio administrativo facultades o
derechos que contravengan la ordenacion territorial o urbanistica.

En esta linea, conforme al articulo 166 del Texto Refundido autondmico la actuacion
que nos ocupa estd sufeta a previa licencia urbanistica, sin perjuicio de las demads
autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, en
particular en los apartados siguientes:

¢) Las obras de ampliacion de construcciones, edificaciones e instalaciones de toda clase
existentes.



d) Las obras de modiificacion o reforma que afecten a la estructura o al aspecto exterior de las
construcciones, las edificaciones y /as instalaciones de toda clase.

e) Las obras que modifiquen la disposicion interior de las edificaciones, cualquiera que sea su
uso. Asimismo, la modificacion del numero de sus unidades funcionales susceptibles de uso
independiente.

Al respecto, de los extremos contenidos en informe técnico suscrito por el Arquitecto
Técnico Municipal, D. Juan Manuel Diaz Buenestado, se desprende que las obras en cuestion
requieren de proyecto técnico conforme al articulo 2 de la Ley de Ordenacion de la Edificacion,
quedando excluidas en atencion a su objeto del tramite simplificado de comunicacion previa o
declaracion responsable previstos en la Ordenanza Municipal reguladora de las Actuaciones
Urbanisticas Comunicadas, debiendo ser en consecuencia objeto de autorizacion administrativa
por el tramite de licencia, toda vez que la iniciativa de D. Juan Manuel Garcia se excluye del
tramite de “Actuacion Urbanistica Comunicada” requlada por la Ordenanza Municipal publicada en
el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n° 84 de 3 de julio de 2009, en cuyo texto se
recoge textualmente que “(...) En ningun caso se supondran incluidas aquellas obras que suponga
alteracion de volumen o de la superficie construida (...) Tampoco se incluyen los cerramientos de
muro de fabrica de cualguier clase, considerados como obra mayor por el Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias”.

Dicha exigenicia de sujecion a previa licencia también se contempla en el articulo 21 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

La licencia en cuestion, de naturaleza reglada, serd objeto de otorgamiento o
denegacion previa la emision de los informes técnico y juridico de los servicios municipales
exigidos por el articulo 166 de la norma legal autonomica antes citada, en los plazos, con los
efectos y conforme al procedimiento que en dicho precepto se establecen y con arreglo a su
concrecion en los articulos 219 y siguientes del Decreto 183/2004 que lo desarrollan.

En esta linea sefialar que prescribe el citado articulo 46 de las Ordenanzas Urbanisticas
del Plan Parcial “Caflada del Rio” que “El cerramiento de parcelas podra realizarse con cercas de
hasta 1,60 m, de alto en los lindes con los espacios publicos. Se pueden autorizar cerramientos
mediante cercas de referia o por seto vivo protegido por mallas metalicas hasta una altura
maxima de 2,60 metros y de fabrica, a modo de cortavientos, hasta una altura total de 2,60
metros en los dos lados de barlovento de la parcela”, observandose por el Técnico Municipal
que este extremo no se cumple en el cerramiento delantero de la vivienda en cuestion, ni
mucho menos con la ampliacion de altura de muro advertida y que en modo alguno se describe
en la documentacion adjunta.

El articulo 32 de la misma ordenacion urbanistica establece que “Para la superficie
edificable se computard toda la superficie que bajo techo sea utilizable para los usos permitidos y
limitada por los paramentos exteriores de su cerramiento, independientemente de su posicion al
terreno. Las terrazas se computaran en su 100% si estan cerradas por todos sus lados y no se
computaran si estan abiertas en uno de los lados de fachada principal”. Por tanto, si se pretende
un cerramiento por todos sus lados de la terraza delantera de la vivienda n° 35 del complejo
“Residencial Las Arenas 11” es claro que se aumenta la edificabilidad de la parcela que soporto /a
construccion del citado conjunto edificatorio y que por tal motivo, al margen del incumplimiento



antes enunciado en el parrafo anterior no cabe autorizar la efecucion de las obras planteadas por
el solicitante hasta que éste presente proyecto técnico que describa oportunamente y justifique el
cumplimiento de las obras a llevar con las normas y ordenanzas urbanisticas que le son de
aplicacion.

Sequnda.- La competencia para la adopcion del acuerdo de otorgamiento o denegacion
de la licencia que nos ocupa, corresponde a la Junta de Gobierno Local por delegacion del Sr.
Alcalde Presidente del Ayuntamiento (Decreto 2.451/2.011, de 14 de junio, publicado en e/ BOP
de Las Palmas numero 80 de 22 de junio de 2.011) de acuerdo con lo establecido en el articulo
21 de la Ley 7/85, de 2 de abril, en relacion, entre otros, con el articulo 218 del Reglamento
autonomico anteriormente citado.

Tercera.- Las licencias urbanisticas que supongan la realizacion de obras se otorgaran
con unos plazos determinados para el comienzo y finalizacion de las mismas. De no indicarse
expresamente el citado plazo se entenderan otorgadas bajo condicion legal de la observancia
del plazo maximo de dos afios para el comienzo de las obras y cuatro arfios para su terminacion.

En cualquier caso se podrdn prorrogar los anteriores plazos, en [os términos
establecidos legalmente.

Cuarta.- La concesion de licencias de obras menores esta sufeta a liquidacion de la
correspondiente Tasa por concesion de licencia urbanistica, asi como a la liquidacion del
impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras de conformidad con la vigente normativa
de haciendas locales y con las ordenanzas municipales de aplicacion.

e CONCLUSION: DESFAVORABLE.

Verificado por el Técnico Municjpal que la actuacion planteada por D. Juan Manuel
Gonzélez Garcia NO CUMPLE con la ordenacion sectorial, territorial y urbanistica que resulta de
aplicacion, en especial con los articulos 46 y 32 de las Ordenanzas del Plan Parcial “Caflada del
Rio”, procediendo DECLARAR LA IMPROCEDENCIA del titulo habilitante formalizado (Actuacion
Urbanistica Comunicada) y debiendo ponerse en conocimiento del interesado que la efecucion
de /as obras por éste pretendidas deben estar amparadas por Licencia Urbanistica Municipal
previa presentacion de proyecto técnico de obra mayor redactado por técnico competente y
oportunamente visado por el Colegio Profesional correspondiente.

Se hace la advertencia de que de conformidad con lo establecido en el articulo 12.1 de/
Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales y en el articulo 222.4 del Decreto
Autondmico 183/2004, las autorizaciones y licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho
de propiedad y sin perjuicio de terceros ...”

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Declarar la improcedencia de la “Comunicacion Previa” de “Actuacion
Urbanistica Comunicada” formalizada por D. Juan Manuel Gonzélez Garcia respecto a la
ejecucién de obras de reforma de terraza delantera de la vivienda n® 35 del conjunto



residencial “Las Arenas Il1” — ¢/ Playa de la Jaqueta n°® 16 de Costa Calma, en este Término
Municipal, debiendo ponerse en conocimiento del interesado que la ejecucion de las obras por
éste pretendidas deben estar amparadas por Licencia Urbanistica Municipal previa presentacion
de proyecto técnico de obra mayor redactado por técnico competente y oportunamente visado
por el Colegio Profesional correspondiente, todo ello con fundamento en los informes técnico y
juridico transcritos.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo érgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

4.17.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Telefénica Telecomunicaciones Publicas, S.A.” (Rfa. Expte. 26/2013
0.M.), solicitando Licencia Urbanistica para la ejecucién de obras menores consistentes en el
desmontaje y la retirada de cabina telefénica publica sita en la Avenida del Faro (Esquina c/
Abubilla) de Morro Jable, en este Término Municipal, de conformidad con los documentos
adjuntos.

Visto el informe elaborado por el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado)
donde se concreta lo siguiente:

“ ... 1.- Se considera VIABLE la intervencion solicitada y se informa
FAVORABLEMENTE la concesion de la Licencia Urbanistica de Obra Menor para la retirada de
la cabina telefonica situada en la Avenida del Faro esquina calle Abubilla, en la localidad de
Morro Jable (T.M. Padjara).



2.- El interesado debera solicitar con una antelacion minima de 48 horas previas al
Inicio de la ejecucion de la obra, permiso de ocupacion de la via publica, ante la autoridad
policial del municipio, si asi se requiriese.

3.- Se debe restaurar los acabados de las zonas publicas que afecten la intervencion,
los cuales deberan ejecutarse en un plazo maximo de 48 horas, y debidamente sefializados en
base a la legislacion vigente. El Ayuntamiento de Pajara presta su ayuda para reponer el solado
del mismo tipo que el resto de la acera, por si pudiera existir stockaje en el almacén municipal.
Para ello se establece una fianza de 250,00 euros.

4.- Se debe aportar el certificado final de las obras comprobando que se han ajustado a

la documentacion <anexada y se ha restaurado el acabado de /a via publica ....".

Visto ademas el informe juridico suscrito por la Secretaria General Accidental en
ausencia de Técnico de Administracion General actualmente adscrito a los Servicios Técnicos y
Urbanisticos de esta Corporacion Local obrante en el expediente y donde se concluye lo
siguiente:

“ ... Verificado por el Técnico Municipal que la actuacion planteada por “Telefonica
Telecomunicaciones Publicas, S.A.” CUMPLE con la ordenacion sectorial, territorial y urbanistica
que resulta de aplicacion, procede OTORGAR la licencia solicitada con observancia expresa de
los condicionantes dimanentes del informe técnico obrante en el presente procedimiento y
debiendo ser objeto concrecion los plazos de ejecucion y ser aprobadas, si procede, las
reglamentarias liquidaciones tributarias.

Se hace la advertencia de que de conformidad con lo establecido en el articulo 12.1 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales y en el articulo 222.4 del Decreto
Autonomico 183/2004, las autorizaciones y licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho
de propiedad y sin perjuicio de terceros ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Conceder a la sociedad “Telefonica Telecomunicaciones Publicas, S.A.”
Licencia Urbanistica para llevar a cabo obras de desmontaje y retirada de cabina telefénica
publica sita en la Avenida del Faro (Esquina c/ Abubilla) de Morro Jable (T.M. Pajara), conforme
a la documentacién aportada y al informe técnico transcrito, con observancia de los siguientes
condicionantes:

e La sociedad interesada debera solicitar, si fuera preciso y con una antelacién minima de 48
horas previas al inicio de la ejecucion de la obra, autorizacidon para ocupaciéon de la via
publica, ante la Autoridad Policial del Municipio.

e Se deberan restaurar los acabados de las zonas publicas que afecten la intervencion, los
cuales deberan ejecutarse en un plazo maximo de un mes, y debidamente sefializados en
base a la legislacién vigente.



e Por la citada entidad mercantil se debera proceder a la constitucion de fianza que garantice
la total culminacion de las obras autorizadas y la reposicion de terreno citado, por importe
de 250,00 €, que deben hacer efectiva con caracter previo al inicio de éstas.

e Se debe aportar el certificado final de las obras comprobando que se han ajustado a la
normas y ordenanzas que le son de aplicacién y se ha restaurado el acabado de la via
publica convenientemente.

Seqgundo.- Establecer los siguientes plazos de caducidad de la Licencia otorgada:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del apartado 1 del articulo 169 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, se
especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de SEIS MESES a
partir de la practica de la notificacion de la resolucién de concesion de la Licencia
Urbanistica correspondiente.

Dicha iniciacién requerira, en todo caso, comunicacion previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion. Si en el plazo de diez dias desde
dicha comunicacidn no se hubiese personado un representante de los servicios técnicos
municipales a los efectos de sefialar “in situ” las alineaciones y rasantes a respetar, Si
procede, asi como las condiciones especificas a las que debe ajustarse la ejecucion de
las obras, debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste,
que en cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto el mismo
precepto legal, se dispone de un plazo de UN MES, computado éste a partir del dia
siguiente a la fecha de notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaracién de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 169 del citado texto legal y restante normativa de concordante
aplicacién.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 del mismo precepto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracién no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o la
finalizacién de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacién de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que este
acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:



1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

Cuarto.- Dar traslado del mismo igualmente a los servicios municipales
correspondientes.

4.18.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Ravi Bhagwandas
Rochwani (Rfa. Expte. 27/2013 O.M.), solicitando Licencia Urbanistica para la ejecucion de
obras menores consistentes en el acondicionamiento de establecimiento comercial, con
emplazamiento en el local n® 24 del Edificio “Palm Garden” — Avenida del Saladar n°® 5 de
Solana Matorral (T.M. P4jara), de conformidad con los documentos adjuntos.

Visto el informe elaborado por el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz Buenestado)
donde se concreta lo siguiente:

“ ... 1.- Se considera VIABLE la actividad solicitada, al ser un uso contemplado en la
ordenanza municipal de aplicacion.

2.- Si se decide ocupar la terraza delantera frente al establecimiento con expositores de
mercancias debe cumplir con la Ordenanza Municipal reguladora de dominio publico local, en
concreto los articulos 23, 51 y 5, que limita la altura de los expositores de mercancias en 1,40
m. y limita las dimensiones méaximas de /as instalaciones ...”.

Visto ademaés el informe juridico suscrito por la Secretaria General Accidental en
ausencia de Técnico de Administracion General actualmente adscrito a los Servicios Técnicos y
Urbanisticos de esta Corporacion obrante en el expediente.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:



Primero.- Conceder a D. Ravi Bhagwandas Rochwani Licencia Urbanistica para llevar a
cabo obras de acondicionamiento de establecimiento comercial ubicado en el local n® 24 del
Edificio “Palm Garden” — Avenida del Saladar n® 5 de Solana Matorral, en este Término
Municipal, conforme a la documentacion aportada y al informe técnico transcrito.

Segundo.- Poner en conocimiento del interesado que si se decide ocupar la terraza
delantera frente al establecimiento de referencia con expositores de mercancias se debera
cumplir con la Ordenanza Municipal reguladora de la Ocupacion del Dominio Publico Local, en
concreto los articulos 23, 51 y 5, que limita la altura de los expositores de mercancias en 1,40
metros asi como las dimensiones méaximas de las instalaciones.

Tercero.- Establecer los siguientes plazos de caducidad de la Licencia otorgada:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del apartado 1 del articulo 169 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, se
especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de SEIS MESES a
partir de la practica de la notificacion de la resolucion de concesién de la Licencia
Urbanistica correspondiente.

Dicha iniciacion requerird, en todo caso, comunicacion previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion. Si en el plazo de diez dias desde
dicha comunicacién no se hubiese personado un representante de los servicios técnicos
municipales a los efectos de sefialar “in situ” las alineaciones y rasantes a respetar, si
procede, asi como las condiciones especificas a las que debe ajustarse la ejecucion de
las obras, debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste,
gue en cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto el mismo
precepto legal, se dispone de un plazo de SEIS MESES, computado éste a partir del dia
siguiente a la fecha de notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaraciéon de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 169 del citado texto legal y restante normativa de concordante
aplicacion.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 del mismo precepto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duraciéon no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o la
finalizacién de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2



de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

QUINTO.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO, DE
GESTION URBANISTICA Y PROYECTOS DE URBANIZACION.-

No se trajo, para su dictamen por la Junta de Gobierno Local, ninglin procedimiento
administrativo referido a instrumentos de planeamiento de desarrollo, de gestion urbanistica y/o
relativos a proyectos de urbanizacion.

SEXTO.- CEDULAS DE HABITABILIDAD.-

No se presentd para su resolucién por la Junta de Gobierno Local, ninguna solicitud de
Cédula de Habitabilidad para viviendas.

SEPTIMO.- OTRAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS.-

7.1.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Manuel Francés
Saavedra (Rfa. Expte. 3/2013 O.T.), por el que solicita la preceptiva Licencia Municipal que
autorice la ocupacion del dominio publico local con mesas vy sillas con emplazamiento en la ¢/
Ntra. Sra. del Carmen n® 1 de Morro Jable (T.M. P4jara), todo ello de conformidad con la
documentacién aportada por el interesado.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Hernandez Suarez), en el que
se deja constancia de lo siguiente:



“ ... Antecedentes

19).- Mediante escrito de la Jefa de la Unidad Administrativa de la Oficina Técnica,
recibido el dia 28 de enero pasado, se me requiere informe en relacion a la solicitud realizada
por Manuel Francés Saavedra, con registro de entrada n® 823 de fecha 21 de enero pasado, en
la que manifiesta su deseo de instalar mesas y siflas, en la calle Diputado Manuel Velazquez
Cabrera n®° 1, vinculadas a su establecimiento, dedicado a la actividad de bar-cafeteria, para lo
cual adjunta documentacion técnica suscrita por el arquitecto técnico Miguel Angel Seoane
Menéndez.

2°).- Se ha realizado visita de inspeccion al establecimiento de referencia y se ha
constatado que la instalacion solicitada, de mesas y sillas, se ha realizado, y ademas, el
establecimiento, al cual se pretende vincular, desarrolla la actividad de bar-cafeteria, para lo
cual se ha realizado unas instalaciones que estan total y completamente terminadas.

Consideraciones

18).- En relacion al cumplimiento de la “Ordenanza general reguladora de la utilizacion
privativa del dominio publico local” vigente, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia el dia
31 de agosto pasado, el articulo uno dice que la ocupacion pretendida debe estar vinculada a
una actividad legalizada del ramo de la hosteleria. En esta oficina técnica consta, en el
expediente de referencia 17/2001 A.C., la solicitud de licencia de apertura, en la calle Diputado
Manuel Veldzquez Cabrera n° 1, para un bar-cafeteria al que se pretende vincular. Por tanto, al
no disponer de la licencia de apertura que legalice la actividad, INCUMPLE.

28).- El apartado uno del articulo 166 del “Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias”, en adelante TRLOTCENC, dice que estan sufetos a previa
licencia urbanistica, sin perjuicio de las demds autorizaciones que sean procedentes con arreglo
a la legislacion sectorial aplicable, los actos de construccion, edificacion y uso del suelo. Asi
mismo, el apartado 1.b) del mismo articulo, dice que estan sujetos a previa licencia urbanistica,
sin perjuicio de las demads autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion
sectorial aplicable, las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de toda
clase de nueva planta. El caso que nos ocupa, se ha implantado la instalacion del equipamiento
de un bar-cafeteria, la cual estd total y completamente terminada, sin la licencia urbanistica
correspondiente. Por tanto, INCUMPLE.

34).- Asi mismo, el apartado 2 del citado articulo 166, dice.: “Estan sujetos a previa
licencia urbanistica los actos de construccion, edificacion y uso del suelo que realicen los
particulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones
que otorgue el ente titular de dicho dominio.” El caso que nos ocupa, se estd desarrollando la
actividad de bar-cafeteria, tanto en el local como en la via publica, mediante la instalacion de
mesas y Sillas solicitada, sin la licencia urbanistica correspondiente. Por tanto, al ser la via
publica un terreno de dominio publico, INCUMPLE.

48).- El apartado uno del articulo 176 del TRLOTCENC, dice: “Cuando un acto de
parcelacion, urbanizacion, construccion, edificacion o uso del suelo o del subsuelo que no sea
objeto de orden de ejecucion y esté sujeto a previa licencia urbanistica o cualesquiera otras



aprobaciones o autorizaciones se realice, implante o lleve a cabo sin dicha licencia o aprobacion
Y, en su caso, sin la calificacion territorial y las demads autorizaciones sectoriales precisas o
contraviniendo las condiciones legitimas de unas y otras, el Alcalde o el Director de la Agencia
de Proteccion del Medio Urbano y Natural deberé ordenar, en todo o en la parte que proceda, la
inmediata suspension de las obras o el cese en el acto o uso en curso de efecucion o
desarrollo... Inmediatamente después de practicada la notificacion y sin solucion de continuidad,
debera procederse al precinto de las obras, la construccion o edificacion, la instalacion o e/
establecimiento, actividad o uso, asi como en su caso de la maquinaria y los materiales afectos
a aquéllas. También, inmediatamente, se dardn las Ordenes correspondientes para la no
concesion del suministro de los servicios de energia eléctrica, agua, gas, telefonia y cable.
Cuando la orden de suspension notificada sea desatendida, la Administracion actuante debera
disponer la retirada de la maquinaria y los materiales a que se refiere el numero anterior para
su deposito en el lugar habilitado al efecto.” EIl caso que nos ocupa, entendemos que estaria en
el segundo supuesto, al desarrollarse un uso del suelo, en terreno de dominio publico, sin la
previa licencia urbanistica. Por tanto, el Alcalde debera ordenar la inmediata suspension de la
actividad en la via publica. Si se constata la no suspension, deberd procederse al precinto de los
materiales afectos a ella, en este caso, las mesas sillas y sombriflas instalados en la via publica.
Cuando la orden de suspension notificada sea desatendida, incluso vulnerando el precinto, se
debera disponer la retirada de las mesas, Siflas y sombrillas para su depdsito en el lugar
habilitado al efecto.

58).- £/ articulo 31 de la Ordenanza, citada en la consideracion 12, dice: “En los casos de
la ocupacion del suelo o vuelo de la via publica sefialados en esta Ordenanza por particulares
sin titulo legitimo para ello, sin autorizacion o cuando el derecho de ocupacion se hubiese
extinguido por cualquier causa, la administracion municipal ordenard a aquéllos el inmediato
desalojo de las instalaciones u objetos que se encuentren en dicha ocupacion. La retirada
debera efectuarse por cualquiera de los medios expuestos en la presente ordenanza como
maximo en cuatro horas. Si el interesado incumpliese la orden de retirar los elementos objeto
de la ocupacion de forma inmediata, transcurridas 4 horas podran realizarla, de oficio, los
servicios operativos del Ayuntamiento, por cuenta del interesado. Asi mismo, si razones de
trafico, urbanismo u otras aconsefasen la inmediata eliminacion de los elementos objeto de la
ocupacion, la administracion municipal procederd a realizarla de oficio. Sin perjuicio de lo
dispuesto en este articulo, ademads, podrd Imponerse las multas y/o sanciones que
correspondan.” El caso que nos ocupa, enlazando con la consideracion anterior, entendemos
que la orden de suspension debe incluir el plazo de cuatro horas para efectuar la retirada de las
mesas, sillas y sombriflas instaladas. Si el interesado incumpliese la orden de retirar los
elementos objeto de la ocupacion de forma inmediata, transcurridas 4 horas podran realizarla,
de oficio, los servicios operativos del Ayuntamiento, por cuenta del interesado.

64).- El apartado 2 del articulo 202 del TRLOTCENC, dice: “Son infracciones leves todas
las que, estando previstas en el numero siguiente, sean expresamente excepcionadas en el de
Su clasificacion como graves”, El apartado 3.b), dice: “Son infracciones graves la realizacion de
actos y actividades de transformacion del suelo mediante la realizacion de obras,
construcciones, edificaciones o instalaciones sin la cobertura formal de la o las aprobaciones,
calfficaciones territoriales, autorizaciones, licencias u Ordenes de efecucion preceptivas o
contraviniendo las condiciones de las otorgadas, salvo que se trate de obras menores con
escasa repercusion en el ambiente urbano, rural o natural. De darse esta ultima salvedad, la
infraccion tendra caracter de leve. Tendrda en todo caso, la consideracion de graves los actos



consistentes en los movimientos de tierras y abancalamientos y las extracciones de minerales”.
El apartado 3.c) dice: “Son infracciones graves la implantacion y el desarrollo de usos no
amparados por €l o los actos administrativos que legalmente deban legitimarlos e incompatibles
con la ordenacion aplicable”. Asi mismo, el apartado 4.a) dice.: “Son infracciones muy graves,
entre otras, las tipificadas como graves en el numero anterior, cuando afecten, entre otros, a
terrenos declarados como Espacio Natural Protegido, suelo radstico protegido por razones
ambientales o sistemas generales, a los incluidos en las zonas periféricas de proteccion de los
Espacios Naturales Protegidos; y a los que tengan la consideracion de dominio publico tanto por
razon de urbanismo o normativa sectorial, o estén comprendidos en la zona de proteccion o
servidumbre de dicho dominio.” El caso que nos ocupa:

a).- En relacion con el local comercial, se ha implantado la instalacion del equipamiento de un
bar-cafeteria, que es una infraccion de cardcter leve, por ser la realizacion de actos de
transformacion del suelo mediante la realizacion de instalaciones, con escasa repercusion en el
ambiente urbano, sin la cobertura formal de la licencia urbanistica, y compatible con la
ordenacion aplicable.

b).- En relacion al dominio publico, entendemos que es una infraccion leve, por implantarse una
instalacion de mesas, sillas y sombrillas sin la licencia urbanistica correspondiente, y compatible
con la ordenacion aplicable. Por tanto, entendemos que al ser compatible con la ordenacion
aplicable, estan expresamente excepcionadas de su clasificacion como graves.

c).- Se estd desarrollando un uso de bar-cafeteria sin la licencia urbanistica correspondiente,
como se indica en la consideracion 32 y compatible con la ordenacion aplicable. Por tanto,
entendemos que es una infraccion leve.

78).- El apartado uno del articulo 201 del TRLOTCENC, dice: “El plazo de prescripcion de
/as infracciones comenzard a correr desde el dia en que la infraccion se haya cometido o, en su
caso, desde aquél en que hubiera podido incoarse el procedimiento. A este udltimo efecto, se
entenderd posible /a incoacion del procedimiento sancionador desde el momento de la aparicion
de signos externos que permitan conocer los hechos constitutivos de la infraccion. Cuando la
infraccion se haya cometido con ocasion de la ejecucion de obras o el desarrollo de usos, el
plazo de la prescripcion de aquélla nunca comenzara a correr antes de la total terminacion de
las primeras o el cese definitivo en los segundos.” El caso que nos ocupa, entendemos que e/
plazo de prescripcion de las tres infracciones empezaria a correr desde la completa y total
terminacion de /as instalaciones. Por tanto, desde el pasado dia 6, fecha en la que, por parte
del que suscribe, se comprobo la completa y total terminacion de las obras de instalacion del
bar-cafeteria, y de la instalacion de mesas, sillas y sombrillas en la via publica. En relacion al
uso, éste no ha cesado. Por tanto, el plazo de prescripcion de la infraccion empezaria a correr
cuando se produzca el cese definitivo.

88).- El apartado uno del articulo 205 del TRLOTCENC, dice: “Las infracciones muy
graves prescriben a los cuatro arios, /as graves a los dos afios y las leves al afio”. El caso que
nos ocupa, al ser infracciones leves, prescribirian al afio. Por tanto, no han prescrito.

98).- El apartado uno del articulo 177 del TRLOTCENC dice: "El restablecimiento del
orden juridico perturbado por un acto o un uso realizado sin la concurrencia de /os
presupuestos legitimantes de conformidad con este Texto Refundido, aun cuando no esté ya en



curso de efecucion, tendra lugar mediante la legalizacion del acto o uso suspendido o, en su
caso, la reposicion a su estado originario de la realidad fisica alterada, incluso mediante los
sistemas de efecucion forzosa previstos, con el fin de restaurar el orden infringido, y con cargo
al infractor”. El apartado dos del mismo articulo dice: “La apreciacion de la presunta comision
de una infraccion al citado TRLOTCENC dard lugar siempre a la incoacion, instruccion y
resolucion del correspondiente procedimiento sancionador, sean o no legalizables las obras,
actos, actividades o usos obfeto de éste”. El apartado tres del mismo articulo dice: “Al
suspenderse el acto o el uso y, en otro caso, al incoarse procedimiento sancionador, se
requerird al afectado para que inste la legalizacion en el plazo de tres meses, prorrogable por
una sola vez por otros tres meses en atencion a la complejidad del proyecto, o proceda a
ajustar las obras al titulo habilitante en el plazo previsto en el mismo”. El caso que nos ocupa:

a).- En relacion al apartado uno, entendemos que los actos de instalacion de equipamiento,
tanto en el local comercial como en la via publica, asi como el uso de un bar-cafeteria, son
legalizables:

1).- Respecto al equipamiento del local, condicionando su licencia urbanistica a
la previa, o simultanea, obtencion de la licencia de apertura, que a su vez, deberd suscribir su
ambito a la licencia de primera ocupacion.

2).- Respecto al equijpamiento con mesas, sillas y sombrillas de la via publica,
condicionando su licencia urbanistica a la previa, o simultanea, obtencion de la licencia de
apertura.

3).- En relacion al uso de la actividad de bar-cafeteria, condicionando a que se
suscriba su ambito a la licencia de primera ocupacion de la planta baja del edificio, que
determina para la mitad trasera los usos propios de sotano, por tener la edificabilidad agotada.

b).- Con respecto al apartado dos, se debera incoar procedimiento sancionador al apreciarse la
comision de tres infracciones leves al TRLOTCENC.

c).- Y por dltimo, en virtud del apartado tres, al suspenderse el uso, se requerira al afectado
para que inste la legalizacion de la actividad mediante la licencia de apertura, en el plazo
improrrogable de tres meses, en las condiciones indicadas en el apartado a).

108).- El articulo 180 del TRLOTCENC, dice: “La Administracion solo podrd adoptar
vdlidamente las medidas cautelares y definitivas de proteccion de la legalidad y de
restablecimiento del orden juridico perturbado mientras los actos y usos estén en curso de
ejecucion y dentro de los cuatro afios siguientes a la completa y total terminacion de las obras
o el cese en el uso. Esta limitacion temporal no regird para los actos de construccion,
edificacion o uso del suelo o subsuelo, cuando hayan sido ejecutados o realizados: sin licencia
urbanistica y, en su caso, calificacion territorial previa o contraviniendo las determinaciones de
ellas, cuando una y otra sean preceptivas, sobre cualquiera de las categorias de suelo rustico
en las que se hallen presentes valores naturales o culturales precisados de proteccion
ambiental; en dominio publico o en las zonas de proteccion o servidumbre del mismo,
afectando a bienes catalogados o declarados de interés cultural; los que afecten a viales,
espacios libres o zonas verdes publicas; los que afecten a dreas no edificables privadas, que
sean computables a efectos de la capacidad alojativa de los centros turisticos.” El caso que nos



ocupa, el Ayuntamiento podra adoptar validamente las medidas cautelares y definitivas de
proteccion de la legalidad y de restablecimiento del orden juridico perturbado, por no haber
transcurrido cuatro afios desde la completa y total terminacion de las obras, ni del cese en el
uso. Por tanto:

a).- En relacion al equipamiento del local, cuatro afios a partir del dia 6 de febrero pasado.

b).- En relacion al equipamiento en la via publica, indefinidamente, por estar en zona de
dominio publico.

c).- En relacion al uso: En el local, a los cuatro afios después de producirse el cese definitivo;
en la via puablica, indefinidamente, por estar en zona de dominio publico.

Conclusiones
18).- Se han cometido tres infracciones de cardcter leve que no han prescrito.

a).- La primera, en relacion con el local comercial, se ha implantado la instalacion de/
equipamiento de un bar-cafeteria, que es una infraccion de cardcter leve, por ser la realizacion
de actos de transformacion del suelo mediante la realizacion de instalaciones, con escasa
repercusion en el ambiente urbano, sin la cobertura formal de la licencia urbanistica, y
compatible con la ordenacion aplicable.

b).- La segunda, en relacion al dominio publico, entendemos que es una infraccion
leve, por implantarse una instalacion de mesas, sillas y sombrillas sin la licencia urbanistica
correspondiente, y compatible con la ordenacion aplicable. Por tanto, entendemos que al ser
compatible con la ordenacion aplicable, estan expresamente excepcionadas de su clasificacion
como graves.

¢).- La tercera, se estd desarrollando un uso de bar-cafeteria, en terrenos de dominio
publico, sin la licencia urbanistica correspondiente, como se indica en la consideracion 32 y
compatible con la ordenacion aplicable. Por tanto, entendemos que es una infraccion leve.

24).- Se deberd ordenar la inmediata suspension de la actividad en la via publica, y
conceder un plazo de cuatro horas para efectuar la retirada de las mesas, sillas y sombrillas
instaladas. Si se constata la no suspension de la actividad en la via publica, debera procederse
al precinto de los materiales afectos a ella, en este caso, las mesas, sillas y sombriflas instalados
en la via publica. Cuando la orden de suspension notificada sea desatendida, incluso vulnerando
el precinto, transcurridas 4 horas podra realizarla de oficio, los servicios operativos del
Ayuntamiento, por cuenta del interesado, la retirada de las mesas, siflas y sombrillas para su
depdsito en el lugar habilitado al efecto.

34).- Las tres infracciones citadas en la conclusion primera son legalizables:
1).- Respecto al equipamiento del local, condicionando su licencia urbanistica a

la previa, o simultanea, obtencion de la licencia de apertura, que a su vez, deberd suscribir su
ambito a la licencia de primera ocupacion.



2).- Respecto al equijpamiento con mesas, sillas y sombrillas de la via publica,
condicionando su licencia urbanistica a la previa, o simultanea, obtencion de la licencia de
apertura.

3).- En relacion al uso de la actividad de bar-cafeteria, condicionando a que se
suscriba su ambito a la licencia de primera ocupacion de la planta baja del edificio, que
determina para la mitad trasera los usos propios de sotano, por tener la edificabilidad agotada.

b).- Con respecto al apartado dos, se deberd incoar procedimiento sancionador al
apreciarse la comision de tres infracciones leves al TRLOTCENC.

c).- Y por dltimo, en virtud del apartado tres, al suspenderse el uso, se requerira al
afectado para que inste la legalizacion de la actividad mediante la licencia de apertura, en el
plazo improrrogable de tres meses, en las condiciones indicadas en el apartado a).

48).- Se deberd incoar procedimiento sancionador al apreciarse la comision de tres
Infracciones leves al TRLOTCENC.

58).- Al suspenderse el uso, se requerirda al afectado para que inste la legalizacion de la
actividad mediante la licencia de apertura, en el plazo improrrogable de tres meses, en las
condiciones indicadas en el apartado a) de la consideracion 92,

64).- El Ayuntamiento podra adoptar validamente las medidas cautelares y definitivas de
proteccion de la legalidad y de restablecimiento del orden juridico perturbado, por no haber
transcurrido cuatro afios desde la completa y total terminacion de las obras, ni del cese en e/
uso. Por tanto:

a).- En relacion al equijpamiento del local, cuatro afios a partir del dia 6 de febrero
pasado.

b).- En relacion al equijpamiento en la via publica, indefinidamente, por estar en zona
de dominio publico.

c).- En relacion al uso: En el local, a los cuatro afios después de producirse el cese
definitivo; en la via publica, indefinidamente, por estar en zona de dominio publico.

Propuesta de Resolucion

18).- Incoar procedimiento sancionador.

28).- Ordenar la inmediata suspension de la actividad en la via publica, y conceder un
plazo de cuatro horas para efectuar la retirada de las mesas, sillas y sombrillas instaladas. Si se
constata la no suspension de la actividad en la via publica, deberd procederse al precinto de los
materiales afectos a ella, en este caso, las mesas, sillas y sombriflas instalados en la via publica.
Cuando la orden de suspension notificada sea desatendida, incluso vulnerando el precinto,
transcurridas 4 horas podra realizarla de oficio, los servicios operativos del Ayuntamiento, por
cuenta del interesado, la retirada de las mesas, sillas y sombrillas para su depdsito en el lugar
habilitado al efecto.



34).- Requerir al afectado para que inste la legalizacion de la actividad mediante la
licencia de apertura, en el plazo improrrogable de tres meses, en las condiciones indicadas en e/

apartado a) de la consideracion 92 ...".

Visto ademas el informe juridico elaborado por la Secretaria General en ausencia de
Técnico de Administracion General actualmente adscrito a los Servicios Técnicos y Urbanisticos
de la Corporacion Local, que reza literalmente como sigue:

“ ... a) ANTECEDENTES.-

I Promovidos por D. Manuel Francés Saavedra constan en la Oficina Técnica Municijpal
dos procedimientos administrativos identificados con las referencias 17/2001 A.C. y
3/2013 O.T., los cuales se encuentran vinculados toda vez que ambos se relacionan con
el establecimiento emplazado en la ¢/ Ntra. Sra. del Carmen n® 1 de Morro Jable (T.M.
Pdjara).

/1. El expediente 17/2001 A.C., en cuyo marco €l Sr. Francés Saavedra tramito la oportuna
Licencia de Apertura del establecimiento destinado a “Bar”, emplazado en las sefias
indicadas en el apartado precedente, se encuentra dictaminado por la Comision
Municipal de Gobierno (Hoy Junta de Gobierno Local) en sesion de 21 de febrero de
2002, todo ello conforme a los efectos previstos en el articulo 16 y siguientes de la Ley
1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades
Clasificadas.

Consta en el citado expediente la remision de las actuaciones contenidas en el mismo al
Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura con fecha 7 de marzo de 2002 (R.S. n° 5187)
asi como oficio suscrito por el Consejero Delegado de Hacienda, Promocion Econdomica
e Innovacion de la Corporacion Insular con fecha 27 de marzo de 2013 en el que se
hace constar que el procedimiento administrativo que se sigue en dicha Administracion
no ha podido culminarse por habérsele cursado dos requerimientos al interesado /os
mismos no han sido cumplidos por éste.

1. Con fecha 21 de enero de 2013 (R.E. n° 823), D. Manuel Francés Saavedra formula
solicitud en orden a que se le autorice la ocupacion de dominio publico local con mesas
¥ sillas, ocupacion ésta adscrita al ejercicio de la actividad llevada a cabo en el
establecimiento emplazado en la ¢/ Ntra. Sra. del Carmen n® 1 de Morro Jable (T.M.
Pajara), peticion ésta informada en sentido desfavorable por parte del Arquitecto
Técnico Municipal (Sr. Herndandez Sudrez), toda vez que al no disponer de titulo
habilitante para el efercicio de la actividad enunciada no es posible el otorgamiento de
la Licencia para ocupacion ahora promovida por €l Sr. Francés Saavedra, proponiéndose
por el Técnico Municipal la incoacion de procedimiento sancionador de restablecimiento
de la legalidad conculcada, la inmediata suspension de la actividad desarrollada en la
Vvia publica y la retirada de los enseres que ocupan ésta as/ como requerir al interesado
la regularizacion del ejercicio de la actividad llevada a cabo en el establecimiento
mencionado toda vez tanto ésta como la ocupacion del dominio publico local que se
pretende son legalizables.



b) CONSIDERACIONES.-

1A El articulo 39 de la Ordenanza General requladora de la Utilizacion Privativa del Dominio
Publico Local establece que la actividad o uso que se desarrolle en la terraza,
entendiéndose ésta segun el articulo 38 de la misma por el conjunto de mesas, sillas,
sombriflas, etc., serd la misma que el establecimiento al cual se vincula, asi como la
oferta de productos y/0 servicios sera acorde a los que se ofertan en éste.

/1. Aunque en el presente caso nos encontramos con que dicho extremo se cumple en la
ocupacion de dominio pubico planteada por D. Manuel Francés Saavedra no pueden
soslayarse las irregularidades observadas por los Servicios Técnicos Municipales
relativas a la ausencia de titulo habilitante adecuado para el ejercicio de la actividad de
“Bar”, extremo éste imputable al interesado conforme se sefiala en el oficio remitido
por el Consefero Delegado de Hacienda, Promocion Econdmica e Innovacion del Excmo.
Cabildo Insular de Fuerteventura.

¢) CONCLUSION.-

Ante tales extremos se concluye que no es posible el otorgamiento de la Licencia
Municipal instada por D. Manuel Francés Saavedra para ocupacion de dominio publico local
emplazado en la ¢/ Ntra. Sra. Carmen n° 1 de Morro Jable (T.M. Pdjara) y vinculado al
establecimiento regentado por éste al menos hasta que dicho interesado obtenga, conforme a
la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juridico de los Espectdculos Publicos y Actividades
Clasificadas, en relacion con lo previsto en la Disposicion Transitoria “Primera” de la Ley 7/2011,
de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectdculos Publicos y otras medidas
administrativas complementarias, €l oportuno titulo habilitante para ejercicio de la actividad de
“Bar” en el establecimiento emplazado en la ¢/ Ntra. Sra. Carmen n° 1 de Morro Jable (T.M.
Pdjara) y ello ademds con observancia expresa de los condicionantes establecidos por e/
Arquitecto Técnico Municipal en el informe obrante en el presente expediente.

d) PROPUESTA DE RESOLUCION.-

Por tanto SE PROPONE a la Junta de Gobierno Local la adopcion de acuerdo donde
conste la siguliente parte dispositiva.

/. Denegar a D. Manuel Francés Saavedra la Licencia Municipal peticionada por éste para
llevar a cabo la ocupacion con mesas y sillas de terraza emplazada en la ¢/ Nuestra
Sefiora del Carmen n° 1 de Morro Jable (T.M. Pajara) y vinculada al establecimiento
regentado por éste y ello hasta tanto el interesado disponga del oportuno titulo
habilitante para el efercicio de la actividad citada, todo ello conforme las prescripciones
de la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juridico de los Espectdculos Publicos y
Actividades Clasificadas, en relacion con lo previsto en la Disposicion Transitoria
“Primera” de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectdculos
Publicos y otras medidas administrativas complementarias.

/1. Emplazar al solicitante para que, en plazo no superior a tres meses tras la notificacion
del acuerdo que se adopte, inste la legalizacion de la actividad desarrollada en e/



establecimiento indicado y ello conforme a las indicaciones recogidas en el informe
técnico obrante en el expediente.

1. Ordenar la inmediata suspension de la actividad desarrollada por D. Manuel Francés
Saavedra en la via publica Ntra. Sra. Carmen de Morro Jable (T.M. Padjara),
emplazandole para la retirada de las mesas, sillas, sombrillas y/o otros dispositivos
instaladas en ésta, todo ello conforme se propone por el Técnico Municipal.

V. Notificar al interesado el acuerdo que se tome, con expresion del régimen de recursos
procedente ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Con fundamento en los informes técnico y juridico transcritos, denegar a D.
Manuel Francés Saavedra la Licencia Municipal peticionada por éste para llevar a cabo la
ocupacién con mesas Yy sillas de terraza emplazada en la ¢/ Nuestra Sefiora del Carmen n° 1 de
Morro Jable (T.M. P4jara) y vinculada al establecimiento regentado por el solicitante y ello hasta
tanto el interesado disponga del oportuno titulo habilitante para el ejercicio de la actividad de
“Bar”, todo ello conforme las prescripciones de la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen
Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades Clasificadas, en relacion con lo previsto en la
Disposicién Transitoria “Primera” de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y
Espectaculos Publicos y otras medidas administrativas complementarias.

Sequndo.- Emplazar al solicitante para que, en plazo no superior a tres meses tras la
notificacién del presente acuerdo, inste la legalizacion de la actividad desarrollada en el
establecimiento indicado y ello conforme a las indicaciones recogidas en el informe técnico
anteriormente transcrito.

Tercero.- Ordenar la inmediata suspensién de la actividad desarrollada por D. Manuel
Francés Saavedra en la via publica Ntra. Sra. Carmen de Morro Jable (T.M. P4jara),
emplazandole para la retirada de las mesas, sillas, sombrillas y/o otros dispositivos instaladas
en ésta en plazo no superior a cuatro horas tras la notificacién del presente acuerdo, todo ello
conforme se propone por el Técnico Municipal y actuandose por los Servicios Municipales como
se arbitra por éste si se constata la no suspension de la actividad de referencia en el dominio
publico local.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.



2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

7.2.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Giogia Express, S.L.” (Rfa. Expte. 4/2013 O.T.), por el que solicita la
preceptiva Licencia Municipal que autorice la ocupacién del dominio publico local con mesas y
sillas en la ¢/ Ntra. Sra. del Carmen n°® 39 de Morro Jable (T.M. Pgjara), todo ello de
conformidad con la documentacion aportada por la representacion de la sociedad interesada.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Hernandez Suarez), en el que
deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

19).- Mediante escrito de la Jefa de la Unidad Administrativa de la Oficina Técnica,
recibido el dia 28 de enero pasado, se me requiere informe en relacion a la solicitud realizada
por Mauricio Cutaia, en representacion de la entidad mercantil Giogia Express, S.L., con registro
de entrada n° 843 de fecha 22 de enero pasado, en la que manifiesta su deseo de instalar
mesas y sillas, en la via publica delante de su establecimiento denominado “Restaurante Piccola
Italia”, dedicado a la actividad de restaurante, y vinculada a éste, situado en la calle N& 52 del
Carmen n® 39, para lo cual adjunta documentacion técnica suscrita por el arquitecto técnico
Miguel Angel Seoane Menéndez.

2°).- La Comision de Gobierno, en sesion celebrada el dia 9 de noviembre de 2000,
acordo conceder a Mauricio Cutaia licencia de apertura para el establecimiento citado.

39).- Se ha realizado visita de inspeccion al establecimiento de referencia y se ha
constatado que la instalacion solicitada, de mesas y sillas, se ha realizado, y ademads, el
establecimiento, al cual se pretende vincular, desarrolla la actividad de restaurante, para lo cual
se ha realizado unas instalaciones que estan total y completamente terminadas.

Consideraciones

18).- La licencia de ocupacion del dominio publico con mesas y sillas, se ha solicitado a
nombre de la entidad mercantil Giogia Express, S.L., y la licencia de apertura concedida, al



establecimiento que se pretende vincular, estd a nombre de Mauricio Cutaia. Por tanto, se debe
tramitar previamente el cambio de titularidad.

24).- El apartado 2 de la Disposicion Transitoria Primera de la “Ley 7/2011, de 5 de abril,
de actividades clasificadas y espectdculos publicos y otras medidas administrativas
complementarias” dice, que los procedimientos en trdmite a la entrada en vigor de la presente
ley se regiran por la normativa vigente al tiempo de la iniciacion del respectivo procedimiento.
En el caso que nos ocupa seria la “Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juridico de los
Espectdculos Publicos y Actividades Clasificadas”.

34).- Segun el articulo 23 de la “Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juridico de los
Espectdculos Publicos y Actividades Clasificadas”, no poadrd efercerse la actividad sin que antes
se gire visita de comprobacion por el funcionario técnico competente por el objeto de la
inspeccion. Esta visita se llevard a efecto en el plazo de tres dias siguientes a la comunicacion
por el interesado de que se ha realizado la instalacion. En el expediente de referencia no consta
la comunicacion del interesado ni, por consiguiente, la visita de comprobacion. Por tanto, la
actividad se ha desarrollado sin la visita de comprobacion correspondiente.

48).- Se debera realizar visita de inspeccion para comprobar el cumplimiento de las
condiciones exigidas en la licencia y en la normativa de aplicacion, en virtud del articulo 24 de
/a citada ley, y ademas, para dar cumplimiento al articulo 23.

58).- En relacion al cumplimiento de la “Ordenanza general reguladora de la utilizacion
privativa del dominio publico local” vigente, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia el dia
31 de agosto pasado, el articulo uno dice que la ocupacion pretendida debe estar vinculada a
una actividad legalizada del ramo de la hosteleria. En esta oficina técnica consta, en el
expediente de referencia, la licencia de apertura otorgada al establecimiento citado, mediante
acuerdo de la Comision de Gobierno, en sesion celebrada el dia 9 de noviembre de 2000. Sin
embargo, existe en la fachada trasera dos Instalaciones consistentes en, la unidad
condensadora de la camara frigorifica, y el conducto de extraccion de humos de la campana de
la cocina, no contempladas en el proyecto y, ademds, no permitidas, en virtud del articulo
8.10.7 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion (PGO) vigente. Por tanto, se
deberad justificar debidamente el cumplimiento del citado articulo, mediante medidas correctoras
adecuadas.

64).- Una actividad legalizada del ramo de la hosteleria, entendemos que incluye la visita
de comprobacion del técnico competente por el objeto de la inspeccion, pues sin ella no podra
gjercerse la actividad, en virtud del citado articulo 23. Por tanto, se informa
DESFAVORABLEMENTE la instalacion de mesas y sillas solicitadas en la via publica hasta que se
informe favorablemente la visita de comprobacion.

Conclusiones
18).- Se informa DESFAVORABLEMENTE la instalacion de mesas y sillas solicitadas en la
via publica hasta que se informe favorablemente el cumplimiento de las condiciones exigidas en

la licencia y en la normativa de aplicacion.

24).- Se debe tramitar previamente el cambio de titularidad.



34).- La actividad se ha desarrollado sin la visita de comprobacion correspondiente.

48).- Se debera realizar visita de inspeccion para comprobar el cumplimiento de las
condiciones exigidas en la licencia y en la normativa de aplicacion.

58).- Se deberd fustificar debidamente el cumplimiento del articulo del articulo 8.10.7 de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion (PGO) vigente, mediante medidas
correctoras adecuadas.

Propuesta de Resolucion

128).- Denegar la licencia para la instalacion de mesas y sillas solicitadas en la via publica
hasta que se informe favorablemente el cumplimiento de las condiciones exigidas en la licencia
Y en la normativa de aplicacion.

24).- Requerir al interesado para que solicite el cambio de titularidad.

34).- Requerir al técnico competente por el objeto de la inspeccion para realizar visita de
inspeccion para comprobar el cumplimiento de las condiciones exigidas en la licencia y en la
normativa de aplicacion.

48).- Requerir al interesado para que justifiqgue debidamente el cumplimiento del articulo
del articulo 8.10.7 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion (PGO) vigente,
mediante medjdas correctoras adecuadas ...”.

Visto ademas el informe juridico elaborado por la Secretaria General Accidental en
ausencia de Técnico de Administracion General actualmente adscrito a los Servicios Técnicos y
Urbanisticos de esta Corporacion Local, que reza literalmente como sigue:

“ ... a8) ANTECEDENTES.-

/. Promovidos por D. Maurizio Cutaia constan en la Oficina Técnica Municipal dos
procedimientos administrativos identificados con las referencias 5/97 A.C. y 150/99
OM. y que se refieren ambos al establecimiento emplazado en la ¢/ Ntra. Sra. de/
Carmen n® 39 de Morro Jable (T.M. Pdjara).

/1. El expediente 5/97 A.C., en cuyo marco el Sr. Cutaia tramito la oportuna Licencia de
Apertura del establecimiento destinado a “Restaurante”, emplazado en las sefias
indicadas en el apartado precedente, se encuentra concluso puesto la Comision
Municipal de Gobierno (Hoy Junta de Gobierno Local) acordo otorgar a favor del
interesado la Licencia de Apertura Definitiva para efercicio de dicha actividad y ello
previa obtencion por el interesado y en el marco del expediente 150/99 O.M., de
Licencia Urbanistica de legalizacion de obras de ampliacion llevadas a cabo en el local
de referencia, el cual ve incrementada su superficie inicial de 112,66 m2 con 14,54 mZ2
mas y presentado finalmente una extension superficial equivalente, por tanto, a 127,20
m2, titulo habilitante éste concedido a favor de D. Maurizio Cutaia por acuerdo tomado



1.

por la Comision Municipal de Gobierno (Hoy Junta de Gobierno Local) en sesion de 23
de marzo de 2000.

Con fecha 22 de enero de 2013 (R.E. n° 843), D. Maurizio Cutaia, en su condicion de
administrador de la entidad mercantil “Giogia Express, S.L.” formula solicitud en
orden a que se le autorice la ocupacion de dominio publico local con mesas y sillas,
ocupacion ésta adscrita al ejercicio de la actividad de restauracion llevada a cabo en el
establecimiento emplazado en la ¢/ Ntra. Sra. del Carmen n° 39 de Morro Jable (T.M.
Pdjara), peticion ésta informada en sentido desfavorable por parte del Arquitecto
Técnico Municipal (Sr. Herndndez Sudrez), toda vez que por éste se observa una serie
de irregularidades que impiden el otorgamiento de la Licencia ahora peticionada, toda
vez que en el establecimiento donde se lleva a cabo la actividad citada se han
introducido dos instalaciones en la fachada trasera del inmueble no contempladas en
ninguno de los proyectos técnicos obrantes en los expediente 5/97 A.C. y/o 150/99
O.M., esto es, unidad condensadora de la cdmara frigorifica y conducto de extraccion
de humos de la campana de la cocina, las cuales, ademas de ejecutadas sin el amparo
del oportuno titulo habilitante, no estan permitidas por la normativa urbanistica
municipal, toda vez que incumplen las prescripciones del articulo 8.10.7 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion vigente.

b) CONSIDERACIONES. -

1A

/1.

El articulo 39 de la Ordenanza General reguladora de la Utilizacion Privativa del Dominio
Publico Local establece que la actividad o uso que se desarrolle en la terraza,
entendiéndose ésta segun el articulo 38 de la misma por el conjunto de mesas, sillas,
sombriflas, etc., serd la misma que el establecimiento al cual se vincula, asi como la
oferta de productos y/0 servicios serd acorde a los que se ofertan en éste.

Aunque en el presente caso nos encontramos con que dicho extremo se cumple en
parte con la ocupacion planteada por la entidad mercantil “Giogia Express, S.L.”, no
pueden soslayarse las siguientes irreqularidades observadas por los Servicios
Municipales, esto es:

1) Que la Licencia de Apertura otorgada para efercicio de la actividad de “Restaurante”
figura a nombre de persona distinta a aquella que ahora promueve la ocupacion de/
dominio publico local asi como que a dicho titulo habilitante, otorgado al amparo de
/as prescripciones del Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
no se le realizo la adaptacion prescrita por la Ley 1/1998, de 8 de enero, de
Régimen Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades Clasificadas.

A este respecto sefialar que la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 1/1998, de
8 de enero, de Régimen Juridico de los Espectdculos Publicos y Actividades
Clasificadas (BOC n® 6 — 14/Enero/1998 — Vigente desde el 14/Abril/1998 y hasta e/
15 de octubre de 2012 en que entro en vigor la Ley 7/2011, de 5 de abril, de
Actividades Clasificadas y Espectdculos Publicos y otras medidas administrativas
complementarias), establecia textualmente: “Las actividades y espectdculos para
los que se haya obtenido licencia o autorizacion antes de la entrada en vigor de



esta ley y que se encuentren desarrollandose en ese momento, se ajustaran a la
misma en el plazo de un afio a contar de esta fecha, transcurrido el cual sin
producirse la adecuacion se entenderdn revocadas.- Excepcionalmente, y por
razones justificadas, el Pleno del Ayuntamiento podra ampliar hasta un afio mas e/
plazo sefalado en el apartado anterior”.

Por tanto, nos encontramos con que él titulo habilitante obtenido en su dia para e/
gjercicio de la actividad de “Restaurante” debe entenderse revocado en virtud de
las prescripciones de la citada Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 1/1998, de
8 de enero, y ademas que no consta en el expediente referido que la sociedad
“Giogia Express, S.L.” hubiera interesado en ningun momento el cambio de
titularidad a su nombre de la Licencia de Apertura de la que disponia D. Mauricio
Cutaia, por lo que la regularizacion administrativa del establecimiento deberia
encontrarse con la tramitacion por la sociedad citada de un nuevo titulo habilitante
que ampare el desarrollo de la actividad enunciada, en esta ocasion, conforme a las
prescripciones de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y
Espectdculos Publicos y otras medidas administrativas complementarias, cuyo
articulo 5.1 se establece que “El régimen de intervencion previa aplicable para la
instalacion, la apertura y la puesta en funcionamiento de los establecimientos que
sirven de soporte a la realizacion de actividades clasificadas serdn con cardcter
general el de comunicacion previa” y seflalando el articulo 17 del mismo texto legal
que el procedimiento para el otorgamiento de Licencia para la instalacion de
Actividad Clasificada se iniciard con la presentacion por el interesado en ésta de
proyecto técnico realizado y firmado por técnico competente en el que se
especificard la descripcion de la actividad, su incidencia ambiental, las medidas
correctoras propuestas asi como justificacion expresa de que el ejercicio de la
actividad de que se trate cumple la normativa sectorial asi como la urbanistica
sobre usos aplicables.

2) Respeto a la observancia de que en el establecimiento se han introducido nuevas
Instalaciones que, ademads de haber sido ejecutadas sin titulo habilitante para éello,
incumplen las prescripciones del articulo 8.10.7 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion vigente, sefalar que la legalizacion de éstas deberia
arbitrarse a través del proyecto técnico enunciado en el apartado precedente, en
cuyo marco, el facultativo redactor del mismo, justificard que su instalacion esta
acorde con las normas y ordenanzas que le fueran de aplicacion, con especial
atencion, al cumplimiento del articulo 8.10.7 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion vigente, extremo que se incumple en el momento actual
segun se asevera por el Técnico Municipal.

¢) CONCLUSION.-

Ante tales extremos se concluye que no es posible el otorgamiento de la Licencia
Municipal instada por la sociedad “Giogia Express, S.L.” para ocupacion de dominio publico local
emplazado en la ¢/ Ntra. Sra. Carmen n° 39 de Morro Jable (T.M. Pdjara) y vinculado al
establecimiento denominado “Restaurante Piccola Italia” al menos hasta que dicha entidad
mercantil obtenga, conforme las prescripciones de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades
Clasificadas y Espectaculos Publicos y otras medidas administrativas complementarias, el



oportuno titulo habilitante, el cual deberd tramitarse conforme a dicho texto legal y a los
Decretos 52/2012, de 7 de junio, por el que se establece la relacion de actividades clasificadas
y se determinan aquellas a las que resulta de aplicacion el régimen de autorizacion
administrativa previa y 53/2012, de 7 de junio, por el que se regulan los requisitos y el
procedimiento aplicable al régimen de comunicacion previa en materia de actividades
clasificadas, de concordante aplicacion en esta materia.

d) PROPUESTA DE RESOLUCION.-

Por tanto SE PROPONE a la Junta de Gobierno Local la adopcion de acuerdo donde
conste la siguiente parte dispositiva:

/. Denegar a la entidad mercantil “Giogia Express, S.L.” la Licencia Municipal peticionada
por ésta para llevar a cabo la ocupacion con mesas y sillas de terraza emplazada en la
¢/ Nuestra Sefiora del Carmen n° 39 de Morro Jable (T.M. Pdjara) y vinculada al
establecimiento de restauracion “Piccola Italia” y ello hasta tanto la empresa de
referencia disponga del oportuno titulo habilitante para el ejercicio de la actividad
citada, todo ello conforme las prescripciones de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de
Actividades Clasificadas y Espectdculos Publicos y otras medidas administrativas
complementarias, y Decretos 52/2012, de 7 de junio, por el que se establece la relacion
de actividades clasificadas y se determinan aquellas a las que resulta de aplicacion el
régimen de autorizacion administrativa previa y 53/2012, de 7 de junio, por el que se
regulan los requisitos y el procedimiento aplicable al régimen de comunicacion previa
en materia de actividades clasificadas.

/1. Emplazar a la socledad solicitante para que, en plazo no superior a un mes tras la
notificacion del acuerdo que se adopte, presente en el Registro General de la
Corporacion la preceptiva “Comunicacion Previa” y restantes documentos que a la
misma deben acompariarse reglamentariamente y ello con advertencia de que caso
contrario se tramitard, en procedimiento administrativo autonomo, el restablecimiento
de la legalidad en la actualidad vulnerada no sélo por la ausencia de titulo habilitante
para el gjercicio de la actividad de “Restaurante” sino también por la instalacion de /a
unidad condensadora de la cdmara frigorifica y el conducto de extraccion de humos de
la campana de la cocina, las cuales, ademas de ejecutadas sin el amparo del oportuno
titulo habilitante, no estan permitidas por la normativa urbanistica municipal, toda vez
que incumplen las prescripciones del articulo 8.10.7 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion vigente.

1l. Notificar a la empresa interesada el acuerdo que se tome, con expresion del régimen de
recursos procedente ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Denegar a la entidad mercantil “Giogia Express, S.L.” la Licencia Municipal
peticionada por ésta para llevar a cabo la ocupacién con mesas vy sillas de terraza emplazada en
la ¢/ Nuestra Sefiora del Carmen n® 39 de Morro Jable (T.M. Pajara) y vinculada al



establecimiento de restauracion “Piccola Italia” y ello hasta tanto la empresa de referencia
disponga del oportuno titulo habilitante para el ejercicio de la actividad citada, todo ello
conforme las prescripciones de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y
Espectaculos Publicos y otras medidas administrativas complementarias, y Decretos 52/2012,
de 7 de junio, por el que se establece la relacién de actividades clasificadas y se determinan
aquellas a las que resulta de aplicacion el régimen de autorizacion administrativa previa y
53/2012, de 7 de junio, por el que se regulan los requisitos y el procedimiento aplicable al
régimen de comunicacion previa en materia de actividades clasificadas.

Seqgundo.- Emplazar a la sociedad solicitante para que, en plazo no superior a un mes
tras la notificaciobn de este acuerdo, presente en el Registro General de la Corporacion la
preceptiva “Comunicacion Previa” y restantes documentos que a la misma deben acompanarse
reglamentariamente y ello con advertencia de que caso contrario se tramitara, en
procedimiento administrativo auténomo, el restablecimiento de la legalidad en la actualidad
vulnerada no sélo por la ausencia de titulo habilitante para el ejercicio de la actividad de
“Restaurante” sino también por la instalacion de la unidad condensadora de la camara frigorifica
y el conducto de extracciébn de humos de la campana de la cocina, las cuales, ademas de
ejecutadas sin el amparo del oportuno titulo habilitante, no estan permitidas por la normativa
urbanistica municipal, toda vez que incumplen las prescripciones del articulo 8.10.7 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién vigente.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que este
acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

7.3.- Visto el escrito presentado por D. Rafael Francés Batista (R.E. n°® 3697 —
22/Marzo/2013), formulando renuncia respecto de la Licencia Municipal otorgada por acuerdo




de la Junta de Gobierno Local, en sesiéon de 30 de noviembre de 2006, la cual autorizaba la
instalaciéon de una zona de vado permanente de 3,00 metros en la ¢/ Pérez Galdés n°® 61 de
Morro Jable, en este Término Municipal (Rfa. Expte. 18/2006 V).

Visto el informe elaborado por la Policia Local posteriormente, en el que se deja constancia
de que en el area cuya ocupacion se autorizé al interesado no existe sefializacion de vado alguno.

Vistos los articulos 90 y 91 de la Ley 30/1.992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comudn y considerando
procedente aceptar de plano la renuncia formulada.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Aceptar de plano la renuncia formulada por D. Rafael Francés Batista respecto
de la Licencia Municipal otorgada por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en sesion de 30 de
noviembre de 2006, la cual autorizaba la instalacion de un vado permanente de 3,00 metros de
longitud en la ¢/ Pérez Galdés n® 61 de Morro Jable (T.M. Pajara).

Segundo.- Notificar este acuerdo al interesado y, en su caso, a los terceros interesados
personados en el procedimiento y a los érganos de otras Administraciones que hayan conocido el
expediente por su razén de competencia, significandole que este acuerdo pone fin a la via
administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin perjuicio de
cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comadn.

3.- Recurso Extraordinario de Revisidn ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.



Tercero.- Dar traslado del mismo a la Policia Local asi como a los servicios econémicos
municipales a los efectos de que practique baja en el padron de contribuyentes del Precio Pablico
por entrada de vehiculos través de la aceras y las reservas de la via publica para aparcamiento,
carga y descarga de mercancias de cualquier tipo con efectos del dia 1 de julio de 2013 (Semestre
siguiente a la fecha de la solicitud) y ello conforme el articulo 5.5 de la Ordenanza Fiscal reguladora
del mismo.

7.4.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Rafael Lleos Jacob
(Rfa. Expte. NeoG 1393/2013), por el que solicita autorizacién municipal para celebracion de
enlace matrimonial en un chiringuito instalado en las playas del Municipio fuera del horario
habitual de funcionamiento del mismo, todo ello de conformidad con la solicitud planteada por
el interesado.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Rodriguez Hernandez), en el
gue se deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

Por parte de Don Rafael Lledo Jacob, se solicita mediante escrito con registro de entrada
n° 4976 del 23 de Abril del 2013, autorizacion para la celebracion de una boda en uno de los
chiringuitos de las Playas de Morro Jable.

Mediante resolucion de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar de
fecha 29 de Septiembre de 2011, se otorga concesion a favor del Ayuntamiento de Pdjara para
la ocupacion del Dominio Publico Maritimo-Terrestre con las instalaciones necesarias para 10s
sectores deportivos, de hamacas y de kioscos para la venta de comidas y bebidas en las playas
del Municipio de Pajara conforme al proyecto denominado “INSTALACIONES DE SERVICIO DE
TEMPORADA EN LAS PLAYAS DEL T.M. DE PAJARA”.

Consideraciones

En base a la autorizacion concedida por los diferentes organismos afectados al
Ayuntamiento de Pdjara para la ocupacion de las playas con los diferentes servicios de
temporada, se recoge, en base a los horarios de uso de las actividades de explotacion de /as
playas lo siguiente:

1) El horario de los servicios de temporada en las playas del Municipio de Pdjara,
exceptuando en las playas del entorno del Sitio de Interés Cientifico Playa del Matorral, serd el
siguiente:

- de 10:00 a 18:00 horas desde el mes de Septiembre hasta Mayo, ambos incluidos.

- de 9:00 a 19:00 horas desde el mes de Junio hasta el mes de Agosto, ambos incluidos.

2) Respecto al entorno del Sitio de Interés Cientifico Playa del Matorral, en la declaracion

de Impacto Ambiental realizada por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion Territorial
se especifica que serd el siguiente:



- de 10:30 a 18:00 horas desde el mes de Septiembre hasta Mayo, ambos incluidos.

- de 10:00 a 19:00 horas desde el mes de Junio hasta el mes de Agosto, ambos
incluidos.

Recomendaciones

Se emite el presente informe por el técnico municipal a los efectos oportunos,
aclardndose que no existe ningun problema en que se lleve a cabo la celebracion de cualquier
actividad permitida en los chiringuitos de las playas, como es el de una boda, siempre y cuando
se lleve a cabo en el horario autorizado al efecto por las administraciones competentes para la
ocupacion del Dominio Publico Maritimo Terrestre, y que se recoge en el presente informe, no
permitiéndose actividad alguna fuera de este horario ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento de la peticién planteada por D. Rafael Lleos Jacob en
orden a que se le autorizase la celebracion de un enlace matrimonial en un chiringuito de los
adscritos a los Servicios de Temporadas de Playas de este Municipio y comunicar al interesado
que no existe inconveniente alguno en que se lleve a cabo la celebracién de cualquier actividad
permitida en los chiringuitos de referencia, siempre y cuando se realicen en el horario
autorizado al efecto por las Administraciones competentes en la ocupacion del Dominio Publico
Maritimo Terrestre, y que se ha especificado anteriormente en el informe técnico transcrito, no
siendo posible la realizacidn en dichas instalaciones de actividad alguna fuera de estos horarios.

Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comadn.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo érgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,



cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

OCTAVO.- PROYECTOS DE OBRAS PUBLICAS.-

8.1.- Dada cuenta del expediente tramitado por esta Institucion en orden a la ejecucion
del proyecto identificado como “Complejo Deportivo en Morro Jable — Fase 1” (Rfa. Expte.
1/2010 E), con emplazamiento en ¢/ Mascona n° 44 de Morro Jable (T.M. Pajara), todo ello de
conformidad con la documentacion técnica elaborada por el Arquitecto Municipal D. José M2
Garcia Alcolea y complementada por los proyectos industriales especificos redactados por los
Ingenieros Municipales D. Eugenio Torres Garcia y D. Manuel Martinez Calaco.

Vista la solicitud planteada por la representacion de la entidad mercantil “Cobra,
Instalaciones y Servicios, S.A.”, en su condicion de adjudicataria de dichas obras, la cual
interesaba que se autorice la conexidon del citado equipamiento a la red general de
alcantarillado del pueblo de Morro Jable.

Visto el informe emitido al respecto por el Arquitecto Técnico Municipal (Sr. Diaz
Buenestado), donde se hace concluye lo siguiente:

“ ... Informar FAVORABLEMENTE /la solicitud de enganche solicitada, debiendo e/
peticionario cumplir con /as siguientes indicaciones:

1.- El peticionario debera ponerse en contacto con los técnicos del Servicio Municipal
de Aguas en las oficinas del servicio en Morro Jable (teléfono 928 540 700), los cuales le
indicaran el punto exacto del enganche y el procedimiento técnico de ejecucion de la obra.

2.- La acometida, la ejecutard la Entidad suministradora o bien el peticionario por su
cuenta. En este dltimo caso, debera realizarse por persona o empresa autorizada por el Servicio
Y Siguiendo las instrucciones del mismo, y una vez finalizados los trabajos solicitar el V°B°
documental de Jos técnicos del Servicio, documento que deberd ser remitido a este
Ayuntamiento para su inclusion en el expediente.

Sin perjuicio de las atribuciones conferidas legalmente a otros Organismos, los Servicios
Municipales tendran la facultad de inspeccionar /as instalaciones, pudiéndose incluso suspender
el vertido en el caso de advertirse defectos producidos por el no cumplimiento de las
indlicaciones dadas por el Servicio Municipal de Aguas.

3.- Todos los costes, correrdn a cargo del peticionario, y en cualesquiera de los casos,
el pavimento de la calle o acera afectada debera restituirse a su estado original por cuenta del
peticionario, asi mismo, en el supuesto de que se necesite cortar el trdfico para la efecucion de
los trabajos, se deberd comunicar con 48 horas de antelacion a la Jefatura de la Policia
Local ...".

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:



Primero.- Tomar conocimiento de la peticion planteada por la sociedad “Cobra,
Instalaciones y Servicios, S.A.” en orden a que se le autorizase la conexion del “Complejo
Deportivo de Morro Jable — Fase I” a la red general de alcantarillado del pueblo de Morro Jable,
en este Municipio, y autorizar a la citada constructora-adjudicataria la ejecucion de las citadas
obras de acometida al alcantarillado municipal, las cuales se deberan llevar a cabo con
observancia expresa de los términos sefialados en el informe técnico anteriormente transcrito.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de Ilo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comadn.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

8.2.- Visto el proyecto de ejecucion de Servicio de Temporada de Playas consistente en
kiosco expededor de comidas y bebidas, el cual fue encargado por la sociedad “Noemar Fuert
S.L.”, en su condicion de adjudicataria del Lote 2 de las concesiones de Servicios de
Temporadas de Playas, emplazado en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el entorno de
Morro Jable (T.M. P4jara), al Arquitecto D. José Luis Garcia Martin (Rfa. Expte. 3/2012 E).

Visto el informe emitido al respecto por el Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Mufioz),
donde se hace constar lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- En el momento actual, se encuentra en vigor como Instrumento de Ordenacion de
los Recursos Naturales y del Territorio de rango insular el Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura — Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (en adelante, P.1.0.F.), el cual
fue aprobado definitivamente y de forma parcial a través de Decreto de la Consejeria de Politica



Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias n°® 100/2.001, de 2 de Abril (B.O.C. n°
48, de 18 de Abril de 2.001), a reserva de la subsanacion de deficiencias no sustanciales, que
se lleva a cabo a través de Decreto n° 159/2.001 de la misma Consejeria (B.O.C. n° 111, de 22
de Agosto de 2.001), al cual se anexa su contenido normativo.

En el documento del P.1.0.F., el suelo ocupado por la edificacion objeto de informe
ostenta la zonificacion y clasificacion de Zona D, Suelos Urbanos y Urbanizables (Z.D.-S.U.).

En virtud de la Disposicion Transitoria Primera y el articulo 103 de las Normas del
P.1.O.F., la normativa, clasificaciones y callficaciones de suelo del mismo se transforman en
directamente vinculantes, al menos y hasta e/ momento actual, en cuanto se refiere a Suelo
Rustico, pudiendo el planeamiento municipal  solamente complementarias, en aquellos
extremos no regulados por este ultimo. Asimismo, y en lo que se refiere a los suelos urbanos y
urbanizables recogidos en el Plan Insular (Zona D), la remision normativa al planeamiento
municipal es completa.

2.- Actualmente, a raiz de la anulacion por sentencias judiciales firmes del documento
de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Pajara aprobado definitivamente el 16
de Diciembre de 1.998, y también segun dichas sentencias, se considera vigente el documento
de Revision del Plan General de Ordenacion aprobado provisionalmente el 14 de Noviembre de
1.989 y definitivamente por silencio administrativo positivo, cuyas Normas Urbanisticas han sido
publicadas en el Boletin Oficial de /a Provincia de Las Palmas n® 82, de 22 de Junio de 2007.

El Plan General vigente no establece ordenacion pormenorizada para /os terrenos
Incluidos en el de Dominio Publico Maritimo-Terrestre.

3.- En el afio 2.001, el Ayuntamiento de Pdjara inicia el trdmite de obtencion de
concesion para la ocupacion y explotacion de bienes de dominio publico maritimo-terrestre con
destino a las instalaciones expendedores de comida y bebida e instalaciones y equipamientos
(sectores deportivos, modulos de servicios, sectores de hamacas y sombrillas, torres de
vigilancia y monolitos de informacion) en las playas del término municipal de Pajara, a través de
solicitud formulada en la Demarcacion de Costas de Canarias y sobre la base de documentos
técnicos redactados por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Don Oscar Rodriguez
Herndndez y Estudio Basico de Impacto Ecologico suscrito por los técnicos Don Eric Landrau
Potier y Don Rosendo Jesus Lopez Lopez.

En paralelo, y sobre la base de los mismos documentos técnicos, inicia tambiéen los
tramites de obtencion de las autorizaciones sectoriales preceptivas que habian de respaldar la
peticion de concesion a la que hemos hecho referencia.

Las administraciones responsables del otorgamiento, tanto de la concesion de
referencia, como de las autorizaciones sectoriales necesarias, formulan durante los trdmites
antes citados diversos requerimientos, que dan como resultado el documento técnico refundido
definitivo, denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas de Pdjara’,
sobre cuya base se culmina la obtencion de la concesion solicitada y demas autorizaciones
sectoriales.



4.- Mediante acuerdo plenario de fecha 27 de Febrero del 2012, el Ayuntamiento de
Pdjara aprueba la licitacion para la concesion para la ocupacion del Dominio Publico Maritimo-
Terrestre con las instalaciones necesarias para los sectores deportivos, de hamacas y de kioscos
para la venta de comidas y bebidas en las playas del Municipio de Péjara conforme al proyecto
denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas del T. M. de Padjara’,
redactado por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal Don Oscar Rodriguez
Hernandez, ademads de a los Pliegos de Prescripciones Técnicas y Administrativas que /o
regulan.

La explotacion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas incluidos en las
Instalaciones de Servicio de Temporada antes citadas (en adelante, chiringuitos), fue
adjudicada a los actuales adjudicatarios mediante acuerdo plenario del dia 22 de Agosto del
2012, a excepcion del Chiringuito CH14, que fue adjudicado en sesion plenaria del dia 20 de
Septiembre del 2012, sobre la base, entre otros documentos, de sendos Proyectos de Ejecucion
redactados por el Arquitecto Don José Luis Garcia Martin.

5.- Se requiere a quien suscribe la emision de los preceptivos informes técnicos en
relacion al cumplimiento de la legalidad vigente y, en especial, de los Pliegos de Prescripciones
Técnicas y Administrativas que regulan las concesiones otorgadas, por parte de los Proyectos
de Ejecucion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas.

Consideraciones

1.- El proyecto de ejecucion objeto de informe desarrolla el kiosco CHI, integrado
dentro del Lote 2 de las Concesiones de Servicios de Temporada de Playas de Péjara, y cuya
construccion y explotacion en régimen de concesion ha sido adjudicada por el Ayuntamiento de
Pdjara a la Entidad Mercantil “Noemar Fuert, S. L.”

Desde este informe se constata que el proyecto objeto de informe se encuentra
completo respecto a los contenidos que le son propios, debiéndose considerar la descripcion
que hace de la obra a efecutar como descripcion de obra completa, a través de Memoria
Descriptiva y Justificativa, Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, Plan de Control,
Estudio Badsico de Seguridad y Salud, Estado de Mediciones y Presupuesto con el resumen
correspondiente, que también incluye Cuadro de Precios Auxiliares, y Documentacion Grdfica
Suficiente.

El kiosco descrito en proyecto se efecuta integramente con madera, tanto a nivel
estructural (madera laminada), como a nivel de cerramientos y cubiertas, salvo la cimentacion,
en la que se utiliza el hormigon en pequefas zapatas prefabricadas. Se configura de ese modo
una edificacion totalmente desmontable, facilitando futuros ftraslados, reubicaciones o
eliminaciones.

El edificio cuenta con una superficie construida total de 60,97 m=3 y util total de
52,78 m2 que se distribuye en una planta baja y un drea bajo cubierta no habitable. Tiene
también una terraza anexa totalmente abierta de 89,03 n¥ de superficie Util, coronada por
pérgola de madera en la que se integra mecanismo de cubricion a base de paneles de madera
correderos, para la proteccion solar. La superficie total ocupada por la edificacion es de 150.00

nr.



2.- Dada la situacion y clasificacion de la actuacion objeto de informe, es preceptivo el
cumplimiento de la legislacion de costas del estado, compuesta fundamentalmente por la Ley
22/1.988, de 28 de Julio, de Costas del Estado (B.O.E. n° 181, de 29 de Julio de 1.988) y
Reglamento General para desarrollo y ejecucion de la ley antes citada, aprobado por Real
Decreto 1471/1989, de 1 diciembre (B.O.E. n° 297, de 12 de Diciembre de 1.989; c. e. en
B.O.E. n° 20 de 23 de Enero de 1.990).

A tales efectos, tanto la actuacion objeto de informe como el resto de /as
integrantes del confunto del instalaciones de servicios de temporada de playas cuentan con la
autorizacion de la Administracion de Costas correspondiente, otorgada a través de Resolucion
de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino, de fecha 17 de Noviembre de 2.011, por la que se otorga al
Ayuntamiento de Pdfara la concesion de ocupacion de unos 108.714,00 metros cuadrados de
bienes de dominio publico maritimo-terrestre para las instalaciones de referencia, estableciendo
en dicha resolucion algunos condicionantes de obligatorio cumplimiento, a los que se remite
quien suscribe,

3.- Quien suscribe entiende que la actuacion objeto de informe, aun situandose en
suelo clasificado como urbano segun el P.1.0.F., ha de quedar respaldada, por situarse en las
playas del municipio de Péjara, y formar parte de un proyecto singular sobre el que concurren
cireunstancias que suponen riesgo ecologico o ambiental, por Evaluacion de Impacto Ecologico,
cuyo nivel puede ser el Basico, dada su escasa entidad, ademds de por no figurar en ninguno
de los anexos de la Ley 11/1.990, de 13 de Julio, de Prevencion del Impacto Ecoldgico (B.O.C.
ne 92, de 23 de Julio de 1.990).

Como se ha especificado, la Evaluacion de Impacto Ecologico, a nivel Basico, se
integraba dentro del Proyecto inicial de Instalaciones de Servicio de Temporada de /las Playas
de Pdjara, y cuenta con Declaracion de Impacto Ecologico Condicionada emitida a través de
Resolucion de la Consejera Delegada de Medio Ambiente del Cabildo Insular de Fuerteventura
Doria Natalia Del Carmen Evora Soto, de fecha 12 de Diciembre de 2.008 (Expediente de
Referencia ACC/prs).

4.- El proyecto presentado CUMPLE con las condiciones de aplicacion a los kioscos de
comida y bebida integrados en la actuacion de servicios de temporada de las playas de Pajara,
establecidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas de los dichos Servicios aprobado a través
de Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Pdjara de 27 de Febrero de 2.012 y conforme con la
Concesion otorgada por la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar.

Ha de constatarse, no obstante, la existencia de algunas diferencias respecto a la
configuracion concreta de la edificacion, que en cualquier caso quedan debidamente justificadas
en el proyecto de efecucion objeto de informe, y que ademds mejoran sustancialmente las
condiciones de partida.

5.- En cuanto se refiere a los diferentes aspectos técnicos relacionados con la
edificacion, el proyecto presentado CUMPLE con la legislacion que resulta de aplicacion,
especificada en el encabezamiento del presente informe.



6.- Se advierte de la necesidad de tramitacion del procedimiento que legitime la
actividad que se va a desarrollar en el kiosco objeto de informe, que ha de considerarse
clasificada, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2 de la Ley 7/2.011, de 5 de Abril, de
actividades clasificadas y espectaculos publicos y otras medidas administrativas
complementarias (B.O.C. n° 77, de 15 de Abril de 2.011). Asimismo, se especifica que es viable
la aprobacion del proyecto de ejecucion objeto de informe con anterioridad a la tramitacion del
procedimiento antes citado, de acuerdo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 7 de la ley
de referencia, aunque siempre, tal y como establece dicho texto legal, quedando /a
Administracion concedente exonerada de toda responsabilidad derivada de la ulterior
denegacion, si se produce, de la legitimacion de la actividad.

Se advierte que los proyectos técnicos que sirvan de base para la tramitacion de la
legitimacion de la actividad que ha de desarrollarse en los kioscos han de acreditar la adecuada
conexion de los mismos a los diferentes servicios necesarios para su adecuado funcionamiento.

Conclusion

1.- Se informa FAVORABLEMENTE en relacion a la aprobacion del Proyecto de
Ejecucion presentado, que desarrolla un kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado
dentro de las instalaciones de Servicio de Temporada para las Playas del Municipio de Pdjara y
denominado CH1, que consta promovido por la Entidad Mercantil “Noemar Fuert, S. L.” en /la
Situacion de referencia, y con los condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones
sectoriales obrantes en el expediente.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE la aprobacion del Proyecto de Efecucion presentado, que desarrolla un
kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado dentro de las instalaciones de Servicio de
Temporada para las Playas del Municipio de Pajara y denominado CHI1, que consta promovido
por la Entidad Mercantil “Noemar Fuert, S. L.” en la situacion de referencia, y con los
condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales obrantes en el
expediente ...".

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- De conformidad con el informe técnico transcrito, tomar conocimiento del
proyecto de ejecucién en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el entorno de Morro Jable
(T.M. Pajara) de Servicio de Temporada de Playas consistente en kiosco expededor de comidas
y bebidas (CH-1), redactado por el Arquitecto D. José Luis Garcia Martin y en el que consta
como titular la sociedad “Noemar Fuert, S.L.”, en su condicion de adjudicataria del Lote 2 de las
concesiones de Servicios de Temporadas de Playas, especificAndose que dicha instalacién
debera llevarse a cabo conforme al citado proyecto técnico asi como a los condicionantes
establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales recabadas por esta Corporacién para la
implantacién de los referidos Servicios de Temporada de Playas.



Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

Tercero.- Trasladar el presente acuerdo igualmente a los Servicios Municipales que
deban conocer del mismo.

8.3.- Visto el proyecto de ejecuciéon de Servicio de Temporada de Playas consistente en
kiosco expededor de comidas y bebidas, el cual fue encargado por la sociedad “Secapla, S.L.”,
en su condicién de adjudicataria del Lote 5 de las concesiones de Servicios de Temporadas de
Playas, emplazado en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el entorno de Solana Matorral
(T.M. Pajara), al Arquitecto D. José Luis Garcia Martin (Rfa. Expte. 4/2012 E).

Visto el informe emitido al respecto por el Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Mufioz),
donde se hace constar lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- En el momento actual, se encuentra en vigor como Instrumento de Ordenacion de
los Recursos Naturales y del Territorio de rango insular el Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura — Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (en adelante, P.1.0.F.), el cual
fue aprobado definitivamente y de forma parcial a través de Decreto de la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias n° 100/2.001, de 2 de Abril (B.O.C. n°
48, de 18 de Abril de 2.001), a reserva de la subsanacion de deficiencias no sustanciales, que
se lleva a cabo a través de Decreto n° 159/2.001 de la misma Conseferia (B.O.C. n° 111, de 22
de Agosto de 2.001), al cual se anexa su contenido normativo.



En el documento del P.1.0.F., el suelo ocupado por la edificacion objeto de informe
ostenta la zonificacion y clasificacion de Zona A, Suelo Rustico de Especial Proteccion (Z.A.-
S.R.E.P.) — Espacio Natural Protegido constituido por el Sitio de Interés Cientifico de Playas del
Matorral (F-13).

En virtud de la Disposicion Transitoria Primera y el articulo 103 de las Normas del
P.1.O.F., la normativa, clasificaciones y calificaciones de suelo del mismo se transforman en
directamente vinculantes, al menos y hasta e/ momento actual, en cuanto se refiere a Suelo
Rustico, pudiendo el planeamiento municipal — solamente complementarias, en aquellos
extremos no regqulados por este ultimo. Asimismo, y en lo que se refiere a los suelos urbanos y
urbanizables recogidos en el Plan Insular (Zona D), la remision normativa al planeamiento
municipal es completa.

2.- No obstante, la edificacion objeto de informe se situa en el Espacio Natural
Protegido constituido por el Sitio de Interés Cientifico de Playas del Matorral (F-13), que cuenta
con instrumento de ordenacion aprobado definitivamente, en la figura de Normas de
Conservacion, por Acuerdo de la C.0.T.M.A.C. de fecha 20 de Julio de 2.006, que entro en vigor
tras la publicacion del Acuerdo de Aprobacion Definitiva y del contenido normativo integro del
instrumento citado en el B.O.C. n° 33 de 14 de Febrero de 2.007.

Sin perjuicio de la capacidad normativa del P.1.0.F. respecto al suelo de referencia
en cuanto que instrumento de maximo rango a nivel insular en cuanto a la ordenacion de
recursos naturales (P.O.R.N., esto es, Plan de Ordenacion de Recursos Naturales), el
instrumento de ordenacion del Espacio Natural Protegido de referencia constituye el dnico
documento que regula la ordenacion pormenorizada y la normativa de aplicacion al mismo, en
virtud de los articulos 14 y 22 del TR-LOTCENC 00, pudiendo el planeamiento municipal
complementar normativamente exclusivamente en aquellos extremos no regulados desde
ninguno de los instrumentos de ordenacion antes citados.

Segun las Normas de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de Playas del
Matorral, el drea ocupada por la edificacion objeto de informe se encuentra zonificada,
clasificada y categorizada como Zona de Uso Moderado — Suelo Rustico de Proteccion
Paisajistica.

3.- En el afio 2.001, el Ayuntamiento de Pajara inicia el tramite de obtencion de
concesion para la ocupacion y explotacion de bienes de dominio publico maritimo-terrestre con
destino a las instalaciones expendedores de comida y bebida e instalaciones y equipamientos
(sectores deportivos, modulos de servicios, sectores de hamacas y sombrillas, torres de
vigilancia y monolitos de informacion) en las playas del término municipal de Pédjara, a través de
solicitud formulada en la Demarcacion de Costas de Canarias y sobre la base de documentos
técnicos redactados por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Don Oscar Rodriguez
Herndndez y Estudio Badsico de Impacto Ecologico suscrito por los técnicos Don Eric Landrau
Potier y Don Rosendo Jesus Lopez Lopez.

En paralelo, y sobre la base de los mismos documentos técnicos, inicia también los
tramites de obtencion de las autorizaciones sectoriales preceptivas que habian de respaldar la
peticion de concesion a la que hemos hecho referencia.



Las administraciones responsables del otorgamiento, tanto de la concesion de
referencia, como de las autorizaciones sectoriales necesarias, formulan durante los trdmites
antes citados diversos requerimientos, que dan como resultado el documento técnico refundido
definitivo, denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas de Pdjara”,
sobre cuya base se culmina la obtencion de la concesion solicitada y demads autorizaciones
sectoriales.

4.- Mediante acuerdo plenario de fecha 27 de Febrero del 2012, el Ayuntamiento de
Pdjara aprueba la licitacion para la concesion para la ocupacion del Dominio Pablico Maritimo-
Terrestre con las instalaciones necesarias para los sectores deportivos, de hamacas y de kioscos
para la venta de comidas y bebidas en las playas del Municipio de Péjara conforme al proyecto
denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas del T. M. de Pdjara”,
redactado por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal Don Oscar Rodriguez
Hernandez, ademads de a los Pliegos de Prescripciones Técnicas y Administrativas que /o
regulan.

La explotacion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas incluidos en las
Instalaciones de Servicio de Temporada antes citadas (en adelante, chiringuitos), fue
adjudicada a los actuales adjudicatarios mediante acuerdo plenario del dia 22 de Agosto del
2012, a excepcion del Chiringuito CH14, que fue adjudicado en sesion plenaria del dia 20 de
Septiembre del 2012, sobre la base, entre otros documentos, de sendos Proyectos de Efecucion
redactados por el Arquitecto Don José Luis Garcia Martin.

5.- Se requiere a quien suscribe la emision de los preceptivos informes técnicos en
relacion al cumplimiento de la legalidad vigente y, en especial, de los Pliegos de Prescripciones
Técnicas y Administrativas que regulan las concesiones otorgadas, por parte de los Proyectos
de Ejecucion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas.

Consideraciones

1.- £/ proyecto de efecucion objeto de informe desarrolla el kiosco CHZ, integrado
dentro del Lote 5 de las Concesiones de Servicios de Temporada de Playas de Pdjara, y cuya
construccion y explotacion en régimen de concesion ha sido adjudicada por el Ayuntamiento de
Pdjara a la Entidad “Secapla, S. L.”.

Desde este informe se constata que el proyecto objeto de informe se encuentra
completo respecto a los contenidos que le son propios, debiéndose considerar la descripcion
que hace de la obra a efecutar como descripcion de obra completa, a través de Memoria
Descriptiva y Justificativa, Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, Plan de Control,
Estudio Basico de Seguridad y Salud, Estado de Mediciones y Presupuesto con el resumen
correspondiente, que también incluye Cuadro de Precios Auxiliares, y Documentacion Gréfica
suficiente.

El kiosco descrito en proyecto se ejecuta integramente con madera, tanto a nivel
estructural (madera laminada), como a nivel de cerramientos y cubiertas, salvo la cimentacion,
en la que se utiliza el hormigon en pequerias zapatas prefabricadas. Se configura de ese modo
una edificacion totalmente desmontable, facilitando futuros ftraslados, reubicaciones o
eliminaciones.



El edlficio cuenta con una superficie construida total de 60,97 m2, y util total de
52,78 m2 que se distribuye en una planta baja y un drea bajo cubierta no habitable. Tiene
también una terraza anexa totalmente abierta de 89,03 n? de superficie Util, coronada por
pérgola de madera en la que se integra mecanismo de cubricion a base de paneles de madera
correderos, para la proteccion solar. La superficie total ocupada por la edificacion es de 150.00

nr.

2.- Dada la situacion, zonificacion, clasificacion y categorizacion del suelo ocupado por
la actuacion objeto de informe, especificadas en el encabezamiento y antecedentes del mismo,
es preceptivo el cumplimiento de la legislacion de costas del estado, compuesta
fundamentalmente por la Ley 22/1.988, de 28 de Julio, de Costas del Estado (B.O.E. n° 181, de
29 de Julio de 1.988) y Reglamento General para desarrollo y ejecucion de la ley antes citada,
aprobado por Real Decreto 1471/1989, de 1 diciembre (B.O.E. n° 297, de 12 de Diciembre de
1.989; c. e. en B.O.E. n°® 20 de 23 de Enero de 1.990), asi como de las Normas del P.1.O.F. y
de las Normas de Conservacion del Espacio Natural Protegido en el que nos encontramos.

A tales efectos, tanto la actuacion objeto de informe como el resto de /as
integrantes del conjunto del instalaciones de servicios de temporada de playas cuentan con la
autorizacion de la Administracion de Costas correspondiente, otorgada a través de Resolucion
de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino, de fecha 17 de Noviembre de 2.011, por la que se otorga al
Ayuntamiento de Pajara la concesion de ocupacion de unos 108.714,00 metros cuadrados de
bienes de dominio publico maritimo-terrestre para las instalaciones de referencia, estableciendo
en dicha resolucion algunos condicionantes de obligatorio cumplimiento, a los que se remite
quien suscribe.

Asimismo, en cuanto que actuacion en suelo rustico de espacio natural protegido
que constituye Area de Sensibifidad Ecologica (Articulo 245 del TR-LOTCENC00), la
intervencion que nos ocupa cuenta con las siguientes autorizaciones sectoriales preceptivas:

a) Declaracion de Impacto Ecologico Condicionada emitida a través de Resolucion de
la Consejera Delegada de Medio Ambiente del Cabildo Insular de Fuerteventura
Doria Natalia Del Carmen Evora Soto, de fecha 12 de Diciembre de 2.008
(Expediente de Referencia ACC/prs).

b) Resolucion de la Consejera Delegada de Medio Ambiente del Cabildo Insular de
Fuerteventura Dofia Natalia Del Carmen Evora Soto, de fecha 31 de Agosto de
2.012, que considera las actuaciones Integradas dentro del conjunto de las
Instalaciones de Servicios de Temporada con la situacion de referencia compatibles
con la normativa de [los Espacios Naturales Protegidos, aunque establece
condicionantes de obligatorio cumplimiento.

c) Calificacion Territorial aprobada por Resolucion del Consejero Delegado de
Ordenacion del Territorio del Cabildo Insular de Fuerteventura Don Blas Acosta
Cabrera, de fecha 12 de Noviembre de 2.012, en la que se reitera la obligatoriedad
del cumplimiento de las autorizaciones citadas en apartados anteriores.



3.- El proyecto presentado CUMPLE con las condiciones de aplicacion a los kioscos de
comida y bebida integrados en la actuacion de servicios de temporada de /as playas de Pédjara,
establecidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas de dichos Servicios aprobado a través de
Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Pajara de 27 de Febrero de 2.012 y conforme con la
Concesion otorgada por la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar.

Ha de constatarse, no obstante, la existencia de algunas diferencias respecto a la
configuracion concreta de la edificacion, que en cualquier caso quedan debidamente justificadas
en el proyecto de ejecucion objeto de informe, y que ademdas mejoran sustancialmente las
condiclones de partida.

4.- En cuanto se refiere a los diferentes aspectos técnicos relacionados con la
edificacion, el proyecto presentado CUMPLE con la legislacion que resulta de aplicacion,
especificada en el encabezamiento del presente informe.

5.- Se advierte de la necesidad de tramitacion del procedimiento que legitime la
actividad que se va a desarrollar en el kiosco objeto de informe, que ha de considerarse
clasificada, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2 de la Ley 7/2.011, de 5 de Abril, de
actividades clasificadas y espectdculos publicos y otras medidas administrativas
complementarias (B.O.C. n°® 77, de 15 de Abril de 2.011). Asimismo, se especifica que es viable
la aprobacion del proyecto de ejecucion objeto de informe con anterioridad a la tramitacion de/
procedimiento antes citado, de acuerdo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 7 de la ley
de referencia, aunque siempre, tal y como establece dicho texto legal, quedando la
Administracion concedente exonerada de toda responsabilidad derivada de la ulterior
denegacion, si se produce, de la legitimacion de la actividad.

Se aadvierte también que los proyectos técnicos que sirvan de base para la
tramitacion de la legitimacion de la actividad que ha de desarrollarse en los kioscos han de
acredjtar la adecuada conexion de los mismos a los diferentes servicios necesarios para Su
adecuado funcionamiento.

Cconclusion

1.- Se informa FAVORABLEMENTE en relacion a la aprobacion del Proyecto de
Ejecucion presentado, que desarrolla un kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado
dentro de las instalaciones de Servicio de Temporada para las Playas del Municjpio de Pdjara y
denominado CHZ2, que consta promovido por la Entidad Mercantil “Secapla, S. L.” en la situacion
de referencia, y con los condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales
obrantes en el expediente.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE la aprobacion del Proyecto de Ejecucion presentado, que desarrolla un
kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado dentro de las instalaciones de Servicio de
Temporada para las Playas del Municipio de Pdjara y denominado CHZ2, que consta promovido
por la Entidad Mercantil “Secapla S. L.” en la situacion de referencia, y con los condicionantes
establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales obrantes en el expediente ...”.



En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- De conformidad con el informe técnico transcrito, tomar conocimiento del
proyecto de ejecucién en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el entorno de Solana
Matorral (T.M. Pajara) de Servicio de Temporada de Playas consistente en kiosco expededor de
comidas y bebidas (CH-2), redactado por el Arquitecto D. José Luis Garcia Martin y en el que
consta como titular la sociedad “Secapla, S.L.”, en su condicién de adjudicataria del Lote 5 de
las concesiones de Servicios de Temporadas de Playas, especificandose que dicha instalacion
debera llevarse a cabo conforme al citado proyecto técnico asi como a los condicionantes
establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales recabadas por esta Corporacién para la
implantacién de los referidos Servicios de Temporada de Playas.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo érgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

Tercero.- Trasladar el presente acuerdo igualmente a los Servicios Municipales que
deban conocer del mismo.

8.4.- Visto el proyecto de ejecucion de Servicio de Temporada de Playas consistente en
kiosco expededor de comidas y bebidas, el cual fue encargado por D. Agustin Ramos
Guanche, en su condicién de adjudicatario del Lote 12 de las concesiones de Servicios de
Temporadas de Playas, emplazado en el Dominio Pablico Maritimo-Terrestre en el entorno de la
Urbanizacion “Las Gaviotas” (T.M. Pgjara), al Arquitecto D. José Luis Garcia Martin (Rfa. Expte.
5/2012 E).




Visto el informe emitido al respecto por el Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Mufioz),
donde se hace constar lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- En el momento actual, se encuentra en vigor como Instrumento de Ordenacion de
los Recursos Naturales y del Territorio de rango insular el Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura — Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (en adelante, P.1.0.F.), el cual
fue aprobado definitivamente y de forma parcial a través de Decreto de la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias n°® 100/2.001, de 2 de Abril (B.O.C. n°
48, de 18 de Abril de 2.001), a reserva de la subsanacion de deficiencias no sustanciales, que
se lleva a cabo a través de Decreto n° 159/2.001 de la misma Consejeria (B.O.C. n° 111, de 22
de Agosto de 2.001), al cual se anexa su contenido normativo.

En el documento del P.1.0.F., el suelo ocupado por la edificacion objeto de informe
ostenta la zonificacion y clasificacion de Zona D, Suelos Urbanos y Urbanizables (Z.D.-S.U.).

En virtud de la Disposicion Transitoria Primera y el articulo 103 de las Normas del
P.1.O.F., la normativa, clasificaciones y callficaciones de suelo del mismo se transforman en
directamente vinculantes, al menos y hasta e/ momento actual, en cuanto se refiere a Suelo
Rustico, pudiendo el planeamiento municipal  solamente complementarias, en aquellos
extremos no regulados por este ultimo. Asimismo, y en lo que se refiere a los suelos urbanos y
urbanizables recogidos en el Plan Insular (Zona D), la remision normativa al planeamiento
municipal es completa.

2.- Actualmente, a raiz de la anulacion por sentencias judiciales firmes del documento
de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Pajara aprobado definitivamente el 16
de Diciembre de 1.998, y también segun dichas sentencias, se considera vigente el documento
de Revision del Plan General de Ordenacion aprobado provisionalmente el 14 de Noviembre de
1.989 y definitivamente por silencio administrativo positivo, cuyas Normas Urbanisticas han sido
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n® 82, de 22 de Junio de 2007.

El Plan General vigente no establece ordenacion pormenorizada para /os terrenos
incluidos en el de Dominio Publico Maritimo-Terrestre.

3.- En el afio 2.001, el Ayuntamiento de Pdjara inicia el trdmite de obtencion de
concesion para la ocupacion y explotacion de bienes de dominio publico maritimo-terrestre con
destino a las instalaciones expendedores de comida y bebida e instalaciones y equipamientos
(sectores deportivos, modulos de servicios, sectores de hamacas y sombrillas, torres de
vigilancia y monolitos de informacion) en las playas del término municipal de Pdjara, a través de
solicitud formulada en la Demarcacion de Costas de Canarias y sobre la base de documentos
técnicos redactados por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Don Oscar Rodriguez
Herndndez y Estudio Basico de Impacto Ecologico suscrito por los técnicos Don Eric Landrau
Potier y Don Rosendo Jesus Lopez Lopez.



En paralelo, y sobre la base de los mismos documentos técnicos, inicia también los
tramites de obtencion de las autorizaciones sectoriales preceptivas que habian de respaldar /a
peticion de concesion a la que hemos hecho referencia.

Las administraciones responsables del otorgamiento, tanto de la concesion de
referencia, como de las autorizaciones sectoriales necesarias, formulan durante los tramites
antes citados diversos requerimientos, que dan como resultado el documento técnico refundido
definitivo, denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas de Padjara’,
sobre cuya base se culmina la obtencion de la concesion solicitada y demds autorizaciones
sectoriales.

4.- Mediante acuerdo plenario de fecha 27 de Febrero del 2012, el Ayuntamiento de
Pdjara aprueba la licitacion para la concesion para la ocupacion del Dominio Publico Maritimo-
Terrestre con las instalaciones necesarias para los sectores deportivos, de hamacas y de kioscos
para la venta de comidas y bebidas en las playas del Municipio de Pdjara conforme al proyecto
denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas del T. M. de Pdjara’”,
redactado por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal Don Oscar Rodriguez
Herndndez, ademads de a los Pliegos de Prescripciones Técnicas y Administrativas que /o
regulan.

La explotacion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas incluidos en las
Instalaciones de Servicio de Temporada antes citadas (en adelante, chiringuitos), fue
adjudicada a los actuales adjudicatarios mediante acuerdo plenario del dia 22 de Agosto del
2012, a excepcion del Chiringuito CH14, que fue adjudicado en sesion plenaria del dia 20 de
Septiembre del 2012, sobre la base, entre otros documentos, de sendos Proyectos de Ejecucion
redactados por el Arquitecto Don José Luis Garcia Martin.

5.- Se requiere a quien suscribe la emision de los preceptivos informes técnicos en
relacion al cumplimiento de la legalidad vigente y, en especial, de los Pliegos de Prescripciones
Técnicas y Administrativas que regulan las concesiones otorgadas, por parte de los Proyectos
de Ejecucion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas.

Consideraciones

1.- £/ proyecto de efecucion objeto de informe desarrolla el kiosco CH5, integrado
dentro del Lote 12 de las Concesiones de Servicios de Temporada de Playas de Pdjara, y cuya
construccion y explotacion en régimen de concesion ha sido adjudicada por el Ayuntamiento de
Pajara a Don Agustin Ramos Guanche.

Desde este informe se constata que el proyecto obfeto de informe se encuentra
completo respecto a los contenidos que le son propios, debiéndose considerar la descripcion
que hace de la obra a efecutar como descripcion de obra completa, a través de Memoria
Descriptiva y Justificativa, Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, Plan de Control,
Estudio Bdsico de Seguridad y Salud, Estado de Mediciones y Presupuesto con el resumen
correspondiente, que también incluye Cuadro de Precios Auxiliares, y Documentacion Grafica
suficiente.



El kiosco descrito en proyecto se ejecuta integramente con madera, tanto a nivel
estructural (madera laminada), como a nivel de cerramientos y cubiertas, salvo la cimentacion,
en la que se utiliza el hormigon en pequefias zapatas prefabricadas. Se configura de ese modo
una edificacion totalmente desmontable, facilitando futuros ftraslados, reubicaciones o
eliminaciones.

El edlficio cuenta con una superficie construida total de 60,97 m2, y util total de
52,78 m2 que se distribuye en una planta baja y un drea bajo cublerta no habitable. Tiene
también una terraza anexa totalmente abierta de 89,03 nt de superficie Util, coronada por
pérgola de madera en la que se integra mecanismo de cubricion a base de paneles de madera
correderos, para la proteccion solar. La superficie total ocupada por la edificacion es de 150.00

nr.

2.- Dada la situacion y clasificacion de la actuacion objeto de informe, es preceptivo el
cumplimiento de la legisiacion de costas del estado, compuesta fundamentalmente por la Ley
22/1.988, de 28 de Julio, de Costas del Estado (B.O.E. n° 181, de 29 de Julio de 1.988) y
Reglamento General para desarrollo y ejecucion de la ley antes citada, aprobado por Real
Decreto 1471/1989, de 1 diciembre (B.O.E. n° 297, de 12 de Diciembre de 1.989; c. e. en
B.O.E. n° 20 de 23 de Enero de 1.990).

A tales efectos, tanto la actuacion objeto de informe como el resto de las
integrantes del conjunto del instalaciones de servicios de temporada de playas cuentan con la
autorizacion de la Administracion de Costas correspondiente, otorgada a través de Resolucion
de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino, de fecha 17 de Noviembre de 2.011, por la que se otorga al
Ayuntamiento de Pdjara la concesion de ocupacion de unos 108.714,00 metros cuadrados de
bienes de dominio publico maritimo-terrestre para las instalaciones de referencia, estableciendo
en dicha resolucion algunos condicionantes de obligatorio cumplimiento, a los que se remite
quien suscribe,

3.- Quien suscribe entiende que la actuacion objeto de informe, aun situandose en
suelo clasificado como urbano segun el P.1.0.F., ha de quedar respaldada, por situarse en las
playas del municipio de Pdjara, y formar parte de un proyecto singular sobre el que concurren
circunstancias que suponen riesgo ecologico o ambiental, por Evaluacion de Impacto Ecologico,
cuyo nivel puede ser el Basico, dada su escasa entidad, ademas de por no figurar en ninguno
de los anexos de la Ley 11/1.990, de 13 de Julio, de Prevencion del Impacto Ecologico (B.O.C.
ne 92, de 23 de Julio de 1.990).

Como se ha especificado, la Evaluacion de Impacto Ecologico, a nivel Basico, se
integraba dentro del Proyecto inicial de Instalaciones de Servicio de Temporada de /as Playas
de Pdjara, y cuenta con Declaracion de Impacto Ecologico Condicionada emitida a través de
Resolucion de la Consejera Delegada de Medio Ambiente del Cabildo Insular de Fuerteventura
Dorfia Natalia Del Carmen Evora Soto, de fecha 12 de Diciembre de 2.008 (Expediente de
Referencia ACC/prs).

4.- El proyecto presentado CUMPLE con las condiciones de aplicacion a los kioscos de
comida y bebida integrados en la actuacion de servicios de temporada de las playas de Péjara,
establecidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas de los dichos Servicios aprobado a través



de Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Péjara de 27 de Febrero de 2.012 y conforme con la
Concesion otorgada por la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar.

Ha de constatarse, no obstante, la existencia de algunas diferencias respecto a la
configuracion concreta de la edificacion, que en cualquier caso quedan debidamente justificadas
en el proyecto de ejecucion objeto de informe, y que ademds mejoran sustancialmente las
condiciones de partida.

5.- En cuanto se refiere a los diferentes aspectos técnicos relacionados con la
edificacion, el proyecto presentado CUMPLE con la legislacion que resulta de aplicacion,
especificada en el encabezamiento del presente informe.

6.- Se advierte de la necesidad de tramitacion del procedimiento que legitime la
actividad que se va a desarrollar en el kiosco objeto de informe, que ha de considerarse
clasificada, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2 de la Ley 7/2.011, de 5 de Abril, de
actividades clasificadas y espectaculos publicos y otras medidas administrativas
complementarias (B.O.C. n® 77, de 15 de Abril de 2.011). Asimismo, se especifica que es viable
la aprobacion del proyecto de ejecucion objeto de informe con anterioridad a la tramitacion de/
procedimiento antes citado, de acuerdo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 7 de la ley
de referencia, aunque slempre, tal y como establece dicho texto legal, quedando /a
Administracion concedente exonerada de toda responsabifidad derivada de la ulterior
denegacion, si se produce, de la legitimacion de la actividad.

Se advierte que los proyectos técnicos que sirvan de base para la tramitacion de /a
legitimacion de la actividad que ha de desarrollarse en los kioscos han de acreditar la adecuada
conexion de los mismos a los diferentes servicios necesarios para su adecuado funcionamiento.

Conclusion

1.- Se informa FAVORABLEMENTE en relacion a la aprobacion del Proyecto de
Ejecucion presentado, que desarrolla un kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado
dentro de las instalaciones de Servicio de Temporada para las Playas del Municipio de Pédjara y
denominado CH5, que consta promovido por Don Agustin Ramos Guanche en la situacion de
referencia, y con los condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales
obrantes en el expediente.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE /a aprobacion del Proyecto de Ejecucion presentado, que desarrolla un
kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado dentro de las instalaciones de Servicio de
Temporada para las Playas del Municipio de Pdjara y denominado CH5, que consta promovido
por Don Agustin Ramos Guanche en la situacion de referencia, y con los condicionantes
establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales obrantes en el expediente ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:



Primero.- De conformidad con el informe técnico transcrito, tomar conocimiento del
proyecto de ejecucion en el Dominio Puablico Maritimo-Terrestre en el entorno de la
Urbanizacion “Las Gaviotas” (T.M. Pajara) de Servicio de Temporada de Playas consistente en
kiosco expededor de comidas y bebidas (CH-5), redactado por el Arquitecto D. José Luis Garcia
Martin y en el que consta como titular D. Agustin Ramos Guanche, en su condicién de
adjudicatario del Lote 12 de las concesiones de Servicios de Temporadas de Playas,
especificandose que dicha instalacion debera llevarse a cabo conforme al citado proyecto
técnico asi como a los condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales
recabadas por esta Corporacién para la implantacion de los referidos Servicios de Temporada
de Playas.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

Tercero.- Trasladar el presente acuerdo igualmente a los Servicios Municipales que
deban conocer del mismo.

8.5.- Visto el proyecto de ejecucion de Servicio de Temporada de Playas consistente en
kiosco expededor de comidas y bebidas, el cual fue encargado por la entidad mercantil
“Noemar Fuert, S.L.”, en su condicion de adjudicataria del Lote 8 de las concesiones de
Servicios de Temporadas de Playas, emplazado en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el
entorno del Faro de Solana Matorral (T.M. Pajara), al Arquitecto D. José Luis Garcia Martin (Rfa.
Expte. 6/2012 E).

Visto el informe emitido al respecto por el Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Mufioz),
donde se hace constar lo siguiente:



“ ... Antecedentes

1.- En el momento actual, se encuentra en vigor como Instrumento de Ordenacion de
los Recursos Naturales y del Territorio de rango insular el Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura — Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (en adelante, P.1.0.F.), el cual
fue aprobado definitivamente y de forma parcial a través de Decreto de la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias n°® 100/2.001, de 2 de Abril (B.O.C. n°®
48, de 18 de Abril de 2.001), a reserva de la subsanacion de deficiencias no sustanciales, que
se lleva a cabo a través de Decreto n® 159/2.001 de la misma Consejeria (B.O.C. n° 111, de 22
de Agosto de 2.001), al cual se anexa su contenido normativo.

En el documento del P.1.0.F., el suelo ocupado por la edificacion objeto de informe
ostenta la zonificacion y clasificacion de Zona A, Suelo Rustico de Especial Proteccion (Z.A.-
S.R.E.P.) — Espacio Natural Protegido constituido por el Sitio de Interés Cientifico de Playas del
Matorral (F-13).

En virtud de la Disposicion Transitoria Primera y el articulo 103 de las Normas del
P.1.O.F., la normativa, clasificaciones y calificaciones de suelo del mismo se transforman en
directamente vinculantes, al menos y hasta el momento actual, en cuanto se refiere a Suelo
Rustico, pudiendo el planeamiento municipal — solamente complementarias, en aquellos
extremos no regulados por este ultimo. Asimismo, y en lo que se refiere a los suelos urbanos y
urbanizables recogidos en el Plan Insular (Zona D), la remision normativa al planeamiento
municipal es completa.

2.- No obstante, la edificacion objeto de informe se situa en el Espacio Natural
Protegido constituido por el Sitio de Interés Cientifico de Playas del Matorral (F-13), que cuenta
con instrumento de ordenacion aprobado definitivamente, en la figura de Normas de
Conservacion, por Acuerdo de la C.O.T.M.A.C. de fecha 20 de Julio de 2.006, que entro en vigor
tras la publicacion del Acuerdo de Aprobacion Definitiva y del contenido normativo integro del
instrumento citado en el B.O.C. n° 33 de 14 de Febrero de 2.007.

Sin perjuicio de la capacidad normativa del P.1.0.F. respecto al suelo de referencia
en cuanto que instrumento de maximo rango a nivel insular en cuanto a la ordenacion de
recursos naturales (P.O.R.N., esto es, Plan de Ordenacion de Recursos Naturales), el
instrumento de ordenacion del Espacio Natural Protegido de referencia constituye el dnico
documento que regula la ordenacion pormenorizada y la normativa de aplicacion al mismo, en
virtud de los articulos 14 y 22 del TR-LOTCENC 00, pudiendo el planeamiento municipal
complementar normativamente exclusivamente en aquellos extremos no requlados desde
ninguno de los instrumentos de ordenacion antes citados.

Segun las Normas de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de Playas del
Matorral, el drea ocupada por la edificacion objeto de informe se encuentra zonificada,
clasificada y categorizada como Zona de Uso Moderado — Suelo Rustico de Proteccion
Pajsafistica.

3.- En el afio 2.001, el Ayuntamiento de Pdjara inicia el tramite de obtencion de
concesion para la ocupacion y explotacion de bienes de dominio publico maritimo-terrestre con
destino a las instalaciones expendedores de comida y bebida e instalaciones y equipamientos



(sectores deportivos, modulos de servicios, sectores de hamacas y sombrillas, torres de
vigilancia y monolitos de informacion) en las playas del término municipal de Pdjara, a través de
solicitud formulada en la Demarcacion de Costas de Canarias y sobre la base de documentos
técnicos redactados por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Don Oscar Rodriguez
Hernandez y Estudio Basico de Impacto Ecologico suscrito por los técnicos Don Eric Landrau
Potier y Don Rosendo Jesds Lopez Lopez.

En paralelo, y sobre la base de los mismos documentos técnicos, inicia también los
tramites de obtencion de las autorizaciones sectoriales preceptivas que habian de respaldar /a
peticion de concesion a la que hemos hecho referencia.

Las administraciones responsables del otorgamiento, tanto de la concesion de
referencia, como de las autorizaciones sectoriales necesarias, formulan durante los tramites
antes citados diversos requerimientos, que dan como resultado el documento técnico refundido
definitivo, denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas de Pdjara”,
sobre cuya base se culmina la obtencion de la concesion solicitada y demds autorizaciones
sectoriales.

4.- Mediante acuerdo plenario de fecha 27 de Febrero del 2012, el Ayuntamiento de
Pdjara aprueba la licitacion para la concesion para la ocupacion del Dominio Publico Maritimo-
Terrestre con las instalaciones necesarias para los sectores deportivos, de hamacas y de kioscos
para la venta de comidas y bebidas en las playas del Municipio de Pédjara conforme al proyecto
denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas del T. M. de Péjara”,
redactado por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal Don Oscar Rodriguez
Herndndez, ademds de a los Pliegos de Prescripciones Técnicas y Administrativas que lo
regulan.

La explotacion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas incluidos en las
Instalaciones de Servicio de Temporada antes citadas (en adelante, chiringuitos), fue
adjudicada a los actuales adjudicatarios mediante acuerdo plenario del dia 22 de Agosto del
2012, a excepcion del Chiringuito CH14, que fue adjudicado en sesion plenaria del dia 20 de
Septiembre del 2012, sobre la base, entre otros documentos, de sendos Proyectos de Ejecucion
redactados por el Arquitecto Don José Luis Garcia Martin.

5.- Se requiere a quien suscribe la emision de los preceptivos informes técnicos en
relacion al cumplimiento de la legalidad vigente y, en especial, de los Pliegos de Prescripciones
Técnicas y Administrativas que regulan las concesiones otorgadas, por parte de los Proyectos
de Ejecucion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas.

Consideraciones

1.- E/ proyecto de ejecucion objeto de informe desarrolla el kiosco CH3, integrado
dentro del Lote 8 de las Concesiones de Servicios de Temporada de Playas de Péjara, y cuya
construccion y explotacion en régimen de concesion ha sido adjudicada por el Ayuntamiento de
Pafara a la Entidad “Noemar Fuert, S. L.”.

Desde este informe se constata que el proyecto objeto de informe se encuentra
completo respecto a los contenidos que le son propios, debiéndose considerar la descripcion



que hace de la obra a efecutar como descripcion de obra completa, a través de Memoria
Descriptiva y Justificativa, Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, Plan de Control,
Estudio Bdsico de Seguridad y Salud, Estado de Mediciones y Presupuesto con el resumen
correspondiente, que también incluye Cuadro de Precios Auxiliares, y Documentacion Grafica
suficiente.

El kiosco descrito en proyecto se ejecuta integramente con madera, tanto a nivel
estructural (madera laminada), como a nivel de cerramientos y cubiertas, salvo la cimentacion,
en la que se utiliza el hormigon en pequefas zapatas prefabricadas. Se configura de ese modo
una edificacion totalmente desmontable, facilitando futuros ftraslados, reubicaciones o
eliminaciones.

El edificio cuenta con una superficie construida total de 60,97 m=2 y util total de
52,78 m2 que se distribuye en una planta baja y un drea bajo cubierta no habitable. Tiene
también una terraza anexa totalmente abierta de 89,03 n¥ de superficie (til, coronada por
pérgola de madera en la que se integra mecanismo de cubricion a base de paneles de madera
correderos, para la proteccion solar. La superficie total ocupada por la edificacion es de 150.00

nr.

2.- Dada la situacion, zonificacion, clasificacion y categorizacion del suelo ocupado por
la actuacion objeto de informe, especificadas en el encabezamiento y antecedentes del mismo,
es preceptivo el cumplimiento de la legisiacion de costas del estado, compuesta
fundamentalmente por la Ley 22/1.988, de 28 de Julio, de Costas del Estado (B.O.E. n° 181, de
29 de Julio de 1.988) y Reglamento General para desarrollo y ejecucion de la ley antes citada,
aprobado por Real Decreto 1471/1989, de 1 diciembre (B.O.E. n° 297, de 12 de Diciembre de
1.989; c. e. en B.O.E. n° 20 de 23 de Enero de 1.990), as/ como de las Normas del P.I.O.F. y
de las Normas de Conservacion del Espacio Natural Protegido en el que nos encontramos.

A tales efectos, tanto la actuacion objeto de informe como el resto de /as
Integrantes del conjunto del instalaciones de servicios de temporada de playas cuentan con la
autorizacion de la Administracion de Costas correspondiente, otorgada a través de Resolucion
de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino, de fecha 17 de Noviembre de 2.011, por la que se otorga al
Ayuntamiento de Péjara la concesion de ocupacion de unos 108.714,00 metros cuadrados de
bienes de dominio publico maritimo-terrestre para las instalaciones de referencia, estableciendo
en dicha resolucion algunos condicionantes de obligatorio cumplimiento, a los que se remite
quien suscribe.

Asimismo, en cuanto que actuacion en suelo rdstico de espacio natural protegido
que constituye Area de Sensibilidad Ecologica (Articulo 245 del TR-LOTCENC 00), /la
intervencion que nos ocupa cuenta con las siguientes autorizaciones sectoriales preceptivas:

a) Declaracion de Impacto Ecologico Condicionada emitida a través de Resolucion de la
Consejera Delegada de Medio Ambiente del Cabildo Insular de Fuerteventura Dofia
Natalia Del Carmen Evora Soto, de fecha 12 de Diciembre de 2.008 (Expediente de
Referencia ACC/prs).



b) Resolucion de la Consefera Delegada de Medio Ambiente del Cabildo Insular de
Fuerteventura Doria Natalia Del Carmen Evora Soto, de fecha 31 de Agosto de
2.012, que considera las actuaciones integradas dentro del conjunto de las
Instalaciones de Servicios de Temporada con la situacion de referencia compatibles
con la normativa de los Espacios Naturales Protegidos, aunque establece
condicionantes de obligatorio cumplimiento.

c) Calificacion Territorial aprobada por Resolucion del Consejero Delegado de
Ordenacion del Territorio del Cabildo Insular de Fuerteventura Don Blas Acosta
Cabrera, de fecha 12 de Noviembre de 2.012, en la que se reitera la obligatoriedad
del cumplimiento de las autorizaciones citadas en apartados anteriores.

3.- El proyecto presentado CUMPLE con las condiciones de aplicacion a los kioscos de
comida y bebida integrados en la actuacion de servicios de temporada de las playas de Pédjara,
establecidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas de dichos Servicios aprobado a través de
Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Pédjara de 27 de Febrero de 2.012 y conforme con la
Concesion otorgada por la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar.

Ha de constatarse, no obstante, la existencia de algunas diferencias respecto a /la
configuracion concreta de la edificacion, que en cualquier caso quedan debidamente justificadas
en el proyecto de efecucion objeto de informe, y que ademds mejoran sustancialmente las
condiciones de partida.

4.- En cuanto se refiere a los diferentes aspectos técnicos relacionados con /la
edificacion, el proyecto presentado CUMPLE con la legislacion que resulta de aplicacion,
especificada en el encabezamiento del presente informe.

5.- Se advierte de la necesidad de tramitacion del procedimiento que legitime la
actividad que se va a desarrollar en el kiosco objeto de informe, que ha de considerarse
clasificada, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2 de la Ley 7/2.011, de 5 de Abril, de
actividades clasificadas y espectaculos publicos y otras medidas administrativas
complementarias (B.O.C. n°® 77, de 15 de Abril de 2.011). Asimismo, se especifica que es viable
la aprobacion del proyecto de ejecucion objeto de informe con anterioridad a la tramitacion de/
procedimiento antes citado, de acuerdo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 7 de la ley
de referencia, aunque siempre, tal y como establece dicho texto /legal, quedando la
Administracion concedente exonerada de toda responsabilidad derivada de la ulterior
denegacion, si se produce, de la legitimacion de la actividad.

Se advierte también que los proyectos técnicos que sirvan de base para la
tramitacion de la legitimacion de la actividad que ha de desarrollarse en los kioscos han de
acreditar la adecuada conexion de los mismos a los diferentes servicios necesarios para Su
adecuado funcionamiento.

Conclusion
1.- Se informa FAVORABLEMENTE en relacion a la aprobacion del Proyecto de

Ejecucion presentado, que desarrolla un kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado
dentro de las instalaciones de Servicio de Temporada para las Playas del Municijpio de Pédjara y



denominado CH3, que consta promovido por la Entidad Mercantil “Noemar Fuert, S. L.” en /la
Situacion de referencia, y con los condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones
sectoriales obrantes en el expediente.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE /a aprobacion del Proyecto de Ejecucion presentado, que desarrolla un
kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado dentro de las instalaciones de Servicio de
Temporada para las Playas del Municipio de Pédjara y denominado CH3, que consta promovido
por la Entidad Mercantil “Noemar Fuert S. L.” en la situacion de referencia, y con los
condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales obrantes en el
expediente ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- De conformidad con el informe técnico transcrito, tomar conocimiento del
proyecto de ejecucion en el Dominio Pdblico Maritimo-Terrestre en el entorno del Faro de
Solana Matorral (T.M. Pajara) de Servicio de Temporada de Playas consistente en kiosco
expededor de comidas y bebidas (CH-3), redactado por el Arquitecto D. José Luis Garcia Martin
y en el que consta como titular la sociedad “Noemar Fuert, S.L.”, en su condiciéon de
adjudicataria del Lote 8 de las concesiones de Servicios de Temporadas de Playas,
especificandose que dicha instalacion debera llevarse a cabo conforme al citado proyecto
técnico asi como a los condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales
recabadas por esta Corporacién para la implantacion de los referidos Servicios de Temporada
de Playas.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.



3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

Tercero.- Trasladar el presente acuerdo igualmente a los Servicios Municipales que
deban conocer del mismo.

8.6.- Visto el proyecto de ejecucion de Servicio de Temporada de Playas consistente en
kiosco expededor de comidas y bebidas, el cual fue encargado por la entidad mercantil
“Secapla, S.L.”, en su condicion de adjudicataria del Lote 9 de las concesiones de Servicios de
Temporadas de Playas, emplazado en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el entorno de
Solana Matorral (T.M. P4jara), al Arquitecto D. José Luis Garcia Martin (Rfa. Expte. 7/2012 E).

Visto el informe emitido al respecto por el Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Mufioz),
donde se hace constar lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- En el momento actual, se encuentra en vigor como Instrumento de Ordenacion de
los Recursos Naturales y del Territorio de rango insular el Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura — Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (en adelante, P.1.0.F.), el cual
fue aprobado definitivamente y de forma parcial a través de Decreto de la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias n°® 100/2.001, de 2 de Abril (B.O.C. n°
48, de 18 de Abril de 2.001), a reserva de la subsanacion de deficiencias no sustanciales, que
se lleva a cabo a través de Decreto n° 159/2.001 de la misma Consejeria (B.O.C. n° 111, de 22
de Agosto de 2.001), al cual se anexa su contenido normativo.

En el documento del P.1.0.F., el suelo ocupado por la edificacion objeto de informe
ostenta la zonificacion y clasificacion de Zona A, Suelo Rustico de Especial Proteccion (Z.A.-
S.R.E.P.) — Espacio Natural Protegido constituido por el Sitio de Interés Cientifico de Playas del
Matorral (F-13).

En virtud de la Disposicion Transitoria Primera y el articulo 103 de las Normas de/
P.1.O.F., la normativa, clasificaciones y callficaciones de suelo del mismo se transforman en
directamente vinculantes, al menos y hasta el momento actual, en cuanto se refiere a Suelo
Rustico, pudiendo el planeamiento municipal  solamente complementarlas, en aquellos
extremos no regulados por este dltimo. Asimismo, y en lo que se refiere a los suelos urbanos y
urbanizables recogidos en el Plan Insular (Zona D), la remision normativa al planeamiento
municipal es completa.

2.- No obstante, la edificacion objeto de informe se situa en el Espacio Natural
Protegido constituido por el Sitio de Interés Cientifico de Playas del Matorral (F-13), que cuenta
con instrumento de ordenacion aprobado definitivamente, en la figura de Normas de
Conservacion, por Acuerdo de la C.O.T.M.A.C. de fecha 20 de Julio de 2.006, que entro en vigor
tras la publicacion del Acuerdo de Aprobacion Definitiva y del contenido normativo integro del
instrumento citado en el B.O.C. n° 33 de 14 de Febrero de 2.007.



Sin perjuicio de la capacidad normativa del P.1.0.F. respecto al suelo de referencia
en cuanto que instrumento de maximo rango a nivel insular en cuanto a la ordenacion de
recursos naturales (P.O.R.N., esto es, Plan de Ordenacion de Recursos Naturales), el
instrumento de ordenacion del Espacio Natural Protegido de referencia constituye el unico
documento que regula la ordenacion pormenorizada y la normativa de aplicacion al mismo, en
virtud de los articulos 14 y 22 del TR-LOTCENC 00, pudiendo el planeamiento municipal
complementar normativamente exclusivamente en aquellos extremos no regulados desde
ninguno de los instrumentos de ordenacion antes citados.

Segun las Normas de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de Playas del
Matorral, el drea ocupada por la edificacion objeto de informe se encuentra zonificada,
clasificada y categorizada como Zona de Uso Moderado — Suelo Rustico de Proteccion
Pajsafistica.

3.- En el afio 2.001, el Ayuntamiento de Pdjara inicia el tramite de obtencion de
concesion para la ocupacion y explotacion de bienes de dominio publico maritimo-terrestre con
destino a las instalaciones expendedores de comida y bebida e instalaciones y equijpamientos
(sectores deportivos, modulos de servicios, sectores de hamacas y sombrillas, torres de
vigilancia y monoljtos de informacion) en las playas del término municipal de Pdjara, a través de
solicitud formulada en la Demarcacion de Costas de Canarias y sobre la base de documentos
técnicos redactados por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Don Oscar Rodriguez
Herndndez y Estudio Badsico de Impacto Ecologico suscrito por los técnicos Don Erfic Landrau
Potier y Don Rosendo Jesus Lopez Lopez.

En paralelo, y sobre la base de los mismos documentos técnicos, inicia también los
trdmites de obtencion de las autorizaciones sectoriales preceptivas que habian de respaldar la
peticion de concesion a la que hemos hecho referencia.

Las administraciones responsables del otorgamiento, tanto de la concesion de
referencia, como de las autorizaciones sectoriales necesarias, formulan durante los tramites
antes citados diversos requerimientos, que dan como resultado el documento técnico refundido
definitivo, denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas de Padjara’,
sobre cuya base se culmina la obtencion de la concesion solicitada y demds autorizaciones
sectoriales.

4.- Mediante acuerdo plenario de fecha 27 de Febrero del 2012, el Ayuntamiento de
Pdjara aprueba la licitacion para la concesion para la ocupacion del Dominio Publico Maritimo-
Terrestre con las instalaciones necesarias para los sectores deportivos, de hamacas y de kioscos
para la venta de comidas y bebidas en las playas del Municipio de Pdjara conforme al proyecto
denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas del T. M. de Péjara’,
redactado por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal Don Oscar Rodriguez
Herndndez, ademds de a los Pliegos de Prescripciones Técnicas y Administrativas que lo
regulan.

La explotacion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas incluidos en las
Instalaciones de Servicio de Temporada antes citadas (en adelante, chiringuitos), fue
adjudicada a los actuales adjudicatarios mediante acuerdo plenario del dia 22 de Agosto del
2012, a excepcion del Chiringuito CH14, que fue adjudicado en sesion plenaria del dia 20 de



Septiembre del 2012, sobre la base, entre otros documentos, de sendos Proyectos de Efecucion
redactados por el Arquitecto Don José Luis Garcia Martin.

5.- Se requiere a quien suscribe la emision de los preceptivos informes técnicos en
relacion al cumplimiento de la legalidad vigente y, en especial, de los Pliegos de Prescripciones
Técnicas y Administrativas que regulan las concesiones otorgadas, por parte de los Proyectos
de Ejecucion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas.

Consideraciones

1.- E/ proyecto de efecucion obfeto de informe desarrolla el kiosco CH4, integrado
dentro del Lote 9 de las Concesiones de Servicios de Temporada de Playas de Pdjara, y cuya
construccion y explotacion en régimen de concesion ha sido adjudicada por el Ayuntamiento de
Pajara a la Entidad “Secapla, S. L.”.

Desde este informe se constata que el proyecto objeto de informe se encuentra
completo respecto a los contenidos que le son propios, debiéndose considerar la descripcion
que hace de la obra a efecutar como descripcion de obra completa, a través de Memoria
Descriptiva y Justificativa, Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, Plan de Control,
Estudio Basico de Seguridad y Salud, Estado de Mediciones y Presupuesto con el resumen
correspondiente, que también incluye Cuadro de Precios Auxiliares, y Documentacion Grafica
suficiente.

El kiosco descrito en proyecto se ejecuta integramente con madera, tanto a nivel
estructural (madera laminada), como a nivel de cerramientos y cubiertas, salvo la cimentacion,
en la que se utiliza el hormigon en pequefias zapatas prefabricadas. Se configura de ese modo
una edificacion totalmente desmontable, facilitando futuros ftraslados, reubicaciones o
eliminaciones.

El edificio cuenta con una superficie construida total de 60,97 m=2 y util total de
52,78 m2 que se distribuye en una planta baja y un drea bajo cublerta no habitable. Tiene
también una terraza anexa totalmente abierta de 89,03 n¥ de superficie (til, coronada por
pérgola de madera en la que se integra mecanismo de cubricion a base de paneles de madera
correderos, para la proteccion solar. La superficie total ocupada por la edificacion es de 150.00

nr.

2.- Dada la situacion, zonificacion, clasificacion y categorizacion del suelo ocupado por
la actuacion objeto de informe, especificadas en el encabezamiento y antecedentes del mismo,
es preceptivo el cumplimiento de la legisiacion de costas del estado, compuesta
fundamentalmente por la Ley 22/1.988, de 28 de Julio, de Costas del Estado (B.O.E. n° 181, de
29 de Julio de 1.988) y Reglamento General para desarrollo y ejecucion de la ley antes citada,
aprobado por Real Decreto 1471/1989, de 1 diciembre (B.O.E. n° 297, de 12 de Diciembre de
1.989; c. e. en B.O.E. n° 20 de 23 de Enero de 1.990), asi como de las Normas del P..O.F. y
de las Normas de Conservacion del Espacio Natural Protegido en el que nos encontramos.

A tales efectos, tanto la actuacion objeto de informe como el resto de /as
integrantes del confjunto del instalaciones de servicios de temporada de playas cuentan con la
autorizacion de la Administracion de Costas correspondiente, otorgada a través de Resolucion



de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino, de fecha 17 de Noviembre de 2.011, por la que se otorga al
Ayuntamiento de Péjara la concesion de ocupacion de unos 108.714,00 metros cuadrados de
bienes de dominio publico maritimo-terrestre para las instalaciones de referencia, estableciendo
en dicha resolucion algunos condicionantes de obligatorio cumplimiento, a los que se remite
quien suscribe.

Asimismo, en cuanto que actuacion en suelo rdstico de espacio natural protegido
que constituye Area de Sensibilidad Ecologica (Articulo 245 del TR-LOTCENC 00), /la
intervencion que nos ocupa cuenta con las siguientes autorizaciones sectoriales preceptivas:

a) Declaracion de Impacto Ecologico Condicionada emitida a través de Resolucion de la
Consejera Delegada de Medio Ambiente del Cabildo Insular de Fuerteventura Dofia
Natalia Del Carmen Evora Soto, de fecha 12 de Diciembre de 2.008 (Expediente de
Referencia ACC/prs).

b) Resolucion de la Consejera Delegada de Medio Ambiente del Cabildo Insular de
Fuerteventura Dofia Natalia Del Carmen Evora Soto, de fecha 31 de Agosto de 2.012,
que considera las actuaciones integradas dentro del conjunto de /las Instalaciones de
Servicios de Temporada con la situacion de referencia compatibles con la normativa
de los Espacios Naturales Protegidos, aunque establece condicionantes de obligatorio
cumplimiento.

c) Calificacion Territorial aprobada por Resolucion del Consefero Delegado de
Ordenacion del Territorio del Cabildo Insular de Fuerteventura Don Blas Acosta
Cabrera, de fecha 12 de Noviembre de 2.012, en la que se reitera la obligatoriedad
del cumplimiento de las autorizaciones citadas en apartados anteriores.

3.- El proyecto presentado CUMPLE con las condiciones de aplicacion a los kioscos de
comida y bebida integrados en la actuacion de servicios de temporada de las playas de Péjara,
establecidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas de dichos Servicios aprobado a través de
Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Pdjara de 27 de Febrero de 2.012 y conforme con la
Concesion otorgada por la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar.

Ha de constatarse, no obstante, la existencia de algunas diferencias respecto a la
configuracion concreta de la edificacion, que en cualquier caso quedan debidamente justificadas
en el proyecto de efecucion objeto de informe, y que ademd&ds mejoran sustancialmente las
condiciones de partida.

4.- En cuanto se refiere a los diferentes aspectos técnicos relacionados con la
edificacion, el proyecto presentado CUMPLE con la legislacion que resulta de aplicacion,
especificada en el encabezamiento del presente informe.

5.- Se advierte de la necesidad de tramitacion del procedimiento que legitime la
actividad que se va a desarrollar en el kiosco objeto de informe, que ha de considerarse
clasificada, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2 de la Ley 7/2.011, de 5 de Abril, de
actividades clasificadas y espectdaculos publicos y otras medidas administrativas
complementarias (B.O.C. n® 77, de 15 de Abril de 2.011). Asimismo, se especifica que es viable



la aprobacion del proyecto de ejecucion objeto de informe con anterioridad a la tramitacion de/
procedimiento antes citado, de acuerdo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 7 de la ley
de referencia, aunque siempre, tal y como establece dicho texto legal, quedando la
Administracion concedente exonerada de toda responsabilidad derivada de la ulterior
denegacion, si se produce, de la legitimacion de /a actividad.

Se advierte también que los proyectos técnicos que sirvan de base para la
tramitacion de la legitimacion de la actividad que ha de desarrollarse en los kioscos han de
acreditar la adecuada conexion de los mismos a los diferentes servicios necesarios para Su
adecuado funcionamiento.

Conclusion

1.- Se informa FAVORABLEMENTE en relacion a la aprobacion del Proyecto de
Ejecucion presentado, que desarrolla un kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado
dentro de las instalaciones de Servicio de Temporada para las Playas del Municjpio de Pédjara y
denominado CH4, que consta promovido por la Entidad Mercantil “Secapla, S. L.” en la situacion
de referencia, y con los condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales
obrantes en el expediente.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE la aprobacion del Proyecto de Ejecucion presentado, que desarrolla un
kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado dentro de las instalaciones de Servicio de
Temporada para las Playas del Municipio de Pdjara y denominado CH4, que consta promovido
por la Entidad Mercantil “Secapla, S. L.” en la situacion de referencia, y con los condicionantes
establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales obrantes en el expediente ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- De conformidad con el informe técnico transcrito, tomar conocimiento del
proyecto de ejecucién en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el entorno de Solana
Matorral (T.M. P4jara) de Servicio de Temporada de Playas consistente en kiosco expededor de
comidas y bebidas (CH-4), redactado por el Arquitecto D. José Luis Garcia Martin y en el que
consta como titular la sociedad “Secapla, S.L.”, en su condicién de adjudicataria del Lote 9 de
las concesiones de Servicios de Temporadas de Playas, especificandose que dicha instalacion
debera llevarse a cabo conforme al citado proyecto técnico asi como a los condicionantes
establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales recabadas por esta Corporacion para la
implantacién de los referidos Servicios de Temporada de Playas.

Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:



1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de Ilo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomoé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo6 firme, en los demas casos.

Tercero.- Trasladar el presente acuerdo igualmente a los Servicios Municipales que
deban conocer del mismo.

8.7.- Visto el proyecto de ejecucion de Servicio de Temporada de Playas consistente en
kiosco expededor de comidas y bebidas, el cual fue encargado por la entidad mercantil
“Elemar Fuert, S.L.”, en su condicion de adjudicataria del Lote 16 de las concesiones de
Servicios de Temporadas de Playas, emplazado en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el
entorno de Butihondo (T.M. P4jara), al Arquitecto D. José Luis Garcia Martin (Rfa. Expte.
8/2012 E).

Visto el informe emitido al respecto por el Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Mufioz),
donde se hace constar lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- En el momento actual, se encuentra en vigor como Instrumento de Ordenacion de
los Recursos Naturales y del Territorio de rango insular el Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura — Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (en adelante, P.1.0.F.), el cual
fue aprobado definitivamente y de forma parcial a través de Decreto de la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias n°® 100/2.001, de 2 de Abril (B.O.C. n°®
48, de 18 de Abril de 2.001), a reserva de la subsanacion de deficiencias no sustanciales, que
se lleva a cabo a través de Decreto n° 159/2.001 de la misma Conseferia (B.O.C. n° 111, de 22
de Agosto de 2.001), al cual se anexa su contenido normativo.

En el documento del P.1.0.F., el suelo ocupado por la edificacion objeto de informe
ostenta la zonificacion y clasificacion de Zona D, Suelos Urbanos y Urbanizables (Z.D.-S.U.).



En virtud de la Disposicion Transitoria Primera y el articulo 103 de las Normas de/
P.1.O.F., la normativa, clasificaciones y callficaciones de suelo del mismo se transforman en
directamente vinculantes, al menos y hasta el momento actual, en cuanto se refiere a Suelo
Rustico, pudiendo el planeamiento municipal  solamente complementarias, en aquellos
extremos no regulados por este dltimo. Asimismo, y en lo que se refiere a los suelos urbarnos y
urbanizables recogidos en el Plan Insular (Zona D), la remision normativa al planeamiento
municipal es completa.

2.- Actualmente, a raiz de la anulacion por sentencias judiciales firmes del documento
de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Pdjara aprobado definitivamente el 16
de Diciembre de 1.998, y también segun dichas sentencias, se considera vigente el documento
de Revision del Plan General de Ordenacion aprobado provisionalmente el 14 de Noviembre de
1.989 y definitivamente por silencio administrativo positivo, cuyas Normas Urbanisticas han sido
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n® 82, de 22 de Junio de 2007.

El Plan General vigente no establece ordenacion pormenorizada para os terrenos
incluidos en el de Dominio Publico Maritimo-Terrestre.

3.- En el afio 2.001, el Ayuntamiento de Pdjara inicia el trdmite de obtencion de
concesion para la ocupacion y explotacion de bienes de dominio publico maritimo-terrestre con
destino a las instalaciones expendedores de comida y bebida e instalaciones y equipamientos
(sectores deportivos, modulos de servicios, sectores de hamacas y sombrillas, torres de
vigilancia y monolitos de informacion) en las playas del término municipal de Pdjara, a través de
solicitud formulada en la Demarcacion de Costas de Canarias y sobre la base de documentos
técnicos redactados por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Don Oscar Rodriguez
Herndndez y Estudio Basico de Impacto Ecologico suscrito por los técnicos Don Eric Landrau
Potier y Don Rosendo Jesus Lopez Lopez.

En paralelo, y sobre la base de los mismos documentos técnicos, inicia también los
tramites de obtencion de las autorizaciones sectoriales preceptivas que habian de respaldar /a
peticion de concesion a la que hemos hecho referencia.

Las administraciones responsables del otorgamiento, tanto de la concesion de
referencia, como de las autorizaciones sectoriales necesarias, formulan durante los tramites
antes citados diversos requerimientos, que dan como resultado el documento técnico refundido
definitivo, denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas de Pédjara’,
sobre cuya base se culmina la obtencion de la concesion solicitada y demads autorizaciones
sectoriales.

4.- Mediante acuerdo plenario de fecha 27 de Febrero del 2012, el Ayuntamiento de
Pdjara aprueba la licitacion para la concesion para la ocupacion del Dominio Publico Maritimo-
Terrestre con las instalaciones necesarias para los sectores deportivos, de hamacas y de kioscos
para la venta de comidas y bebidas en las playas del Municipio de Pdjara conforme al proyecto
denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas del T. M. de Pdjara”,
redactado por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal Don Oscar Rodriguez
Hernandez, ademds de a los Pliegos de Prescripciones Técnicas y Administrativas que lo
regulan.



La explotacion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas incluidos en las
Instalaciones de Servicio de Temporada antes citadas (en adelante, chiringuitos), fue
adjudicada a los actuales adjudicatarios mediante acuerdo plenario del dia 22 de Agosto del
2012, a excepcion del Chiringuito CH14, que fue adjudicado en sesion plenaria del dia 20 de
Septiembre del 2012, sobre la base, entre otros documentos, de sendos Proyectos de Ejecucion
redactados por el Arquitecto Don José Luis Garcia Martin.

5.- Se requiere a quien suscribe la emision de los preceptivos informes técnicos en
relacion al cumplimiento de la legalidad vigente y, en especial, de los Pliegos de Prescripciones
Técnicas y Administrativas que regulan las concesiones otorgadas, por parte de los Proyectos
de Ejecucion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas.

Consideraciones

1.- El proyecto de ejecucion objeto de informe desarrolla el kiosco CHS8, integrado
dentro del Lote 16 de las Concesiones de Servicios de Temporada de Playas de Pdjara, y cuya
construccion y explotacion en régimen de concesion ha sido adjudicada por el Ayuntamiento de
Pajara a la Entidad Mercantil “Elemar Fuert, S. L.”,

Desde este informe se constata que el proyecto objeto de informe se encuentra
completo respecto a los contenidos que le son propios, debiéndose considerar la descripcion
que hace de la obra a efecutar como descripcion de obra completa, a través de Memoria
Descriptiva y Justificativa, Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, Plan de Control,
Estudio Bdsico de Seguridad y Salud, Estado de Mediciones y Presupuesto con el resumen
correspondiente, que también incluye Cuadro de Precios Auxiliares, y Documentacion Grafica
suficiente.

El kiosco descrito en proyecto se ejecuta integramente con madera, tanto a nivel
estructural (madera laminada), como a nivel de cerramientos y cubiertas, salvo la cimentacion,
en la que se utiliza el hormigon en pequeras zapatas prefabricadas. Se configura de ese modo
una edificacion totalmente desmontable, facilitando futuros ftraslados, reubicaciones o
eliminaciones.

El edificio cuenta con una superficie construida total de 60,97 m=2 y util total de
52,78 m2, que se distribuye en una planta baja y un drea bajo cubierta no habitable. Tiene
también una terraza anexa totalmente abierta de 89,03 n¥ de superficie Util, coronada por
pérgola de madera en la que se integra mecanismo de cubricion a base de paneles de madera
correderos, para la proteccion solar. La superficie total ocupada por la edificacion es de 150.00

nr.

2.- Dada la situacion y clasificacion de la actuacion objeto de informe, es preceptivo e/
cumplimiento de la legislacion de costas del estado, compuesta fundamentalmente por la Ley
22/1.988, de 28 de Julio, de Costas del Estado (B.O.E. n° 181, de 29 de Julio de 1.988) y
Reglamento General para desarrollo y ejecucion de la ley antes citada, aprobado por Real
Decreto 1471/1989, de 1 diciembre (B.O.E. n° 297, de 12 de Diciembre de 1.989; c. e. en
B.O.E. n° 20 de 23 de Enero de 1.990).

A tales efectos, tanto la actuacion objeto de informe como el resto de las



integrantes del conjunto del instalaciones de servicios de temporada de playas cuentan con la
autorizacion de la Administracion de Costas correspondiente, otorgada a través de Resolucion
de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino, de fecha 17 de Noviembre de 2.011, por la que se otorga al
Ayuntamiento de Padfara la concesion de ocupacion de unos 108.714,00 metros cuadrados de
bienes de dominio publico maritimo-terrestre para las instalaciones de referencia, estableciendo
en dicha resolucion algunos condicionantes de obligatorio cumplimiento, a los que se remite
quien suscribe,

3.- Quien suscribe entiende que la actuacion objeto de informe, aun situandose en
suelo clasificado como urbano segun el P.1.0.F., ha de quedar respaldada, por situarse en las
playas del municipio de Pédjara, y formar parte de un proyecto singular sobre el que concurren
circunstancias que suponen riesgo ecologico o ambiental, por Evaluacion de Impacto Ecologico,
cuyo nivel puede ser el Basico, dada su escasa entidad, ademas de por no figurar en ninguno
de los anexos de la Ley 11/1.990, de 13 de Julio, de Prevencion del Impacto Ecoldgico (B.O.C.
ne 92, de 23 de Julio de 1.990).

Como se ha especificado, la Evaluacion de Impacto Ecologico, a nivel Basico, se
integraba dentro del Proyecto inicial de Instalaciones de Servicio de Temporada de /as Playas
de Pdjara, y cuenta con Declaracion de Impacto Ecologico Condicionada emitida a través de
Resolucion de la Consejera Delegada de Medio Ambiente del Cabildo Insular de Fuerteventura
Doria Natalia Del Carmen Evora Soto, de fecha 12 de Diciembre de 2.008 (Expediente de
Referencia ACC/prs).

4.- El proyecto presentado CUMPLE con las condiciones de aplicacion a los kioscos de
comida y bebida integrados en la actuacion de servicios de temporada de /as playas de Pédjara,
establecidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas de los dichos Servicios aprobado a través
de Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Pédjara de 27 de Febrero de 2.012 y conforme con la
Concesion otorgada por la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar.

Ha de constatarse, no obstante, la existencia de algunas diferencias respecto a la
configuracion concreta de la edificacion, que en cualquier caso quedan debidamente justificadas
en el proyecto de ejecucion objeto de informe, y que ademds mejoran sustancialmente las
condiclones de partida.

5.- En cuanto se refiere a los diferentes aspectos técnicos relacionados con /la
edificacion, el proyecto presentado CUMPLE con la legislacion que resulta de aplicacion,
especificada en el encabezamiento del presente informe.

6.- Se advierte de la necesidad de tramitacion del procedimiento que legitime la
actividad que se va a desarrollar en el kiosco objeto de informe, que ha de considerarse
clasificada, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2 de la Ley 7/2.011, de 5 de Abril, de
actividades clasificadas y espectdculos publicos y otras medidas administrativas
complementarias (B.O.C. n°® 77, de 15 de Abril de 2.011). Asimismo, se especifica que es viable
la aprobacion del proyecto de ejecucion objeto de informe con anterioridad a la tramitacion de/
procedimiento antes citado, de acuerdo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 7 de la ley
de referencia, aunque siempre, tal y como establece dicho texto legal, quedando la



Administracion concedente exonerada de toda responsabifidad derivada de la ulterior
denegacion, si se produce, de /a legitimacion de la actividad.

Se advierte que los proyectos técnicos que sirvan de base para la tramitacion de la
legitimacion de la actividad que ha de desarrollarse en los kioscos han de acreditar la adecuada
conexion de los mismos a los diferentes servicios necesarios para su adecuado funcionamiento.

Conclusion

1.- Se informa FAVORABLEMENTE en relacion a la aprobacion del Proyecto de
Ejecucion presentado, que desarrolla un kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado
dentro de las instalaciones de Servicio de Temporada para las Playas del Municipio de Pédjara y
denominado CH8, que consta promovido por la Entidad Mercantil “Elemar Fuert, S. L.” en /la
Situacion de referencia, y con los condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones
sectoriales obrantes en el expediente.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE la aprobacion del Proyecto de Ejecucion presentado, que desarrolla un
kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado dentro de las instalaciones de Servicio de
Temporada para las Playas del Municipio de Pdjara y denominado CH8, que consta promovido
por la Entidad Mercantil “Elemar Fuert, S. L.” en la situacion de referencia, y con los
condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales obrantes en el
expediente ...".

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- De conformidad con el informe técnico transcrito, tomar conocimiento del
proyecto de ejecucion en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el entorno de Butihondo
(T.M. P4ajara) de Servicio de Temporada de Playas consistente en kiosco expededor de comidas
y bebidas (CH-8), redactado por el Arquitecto D. José Luis Garcia Martin y en el que consta
como titular la sociedad “Elemar Fuert, S.L.”, en su condicion de adjudicataria del Lote 16 de las
concesiones de Servicios de Temporadas de Playas, especificandose que dicha instalacion
debera llevarse a cabo conforme al citado proyecto técnico asi como a los condicionantes
establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales recabadas por esta Corporacion para la
implantacién de los referidos Servicios de Temporada de Playas.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.



2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

Tercero.- Trasladar el presente acuerdo igualmente a los Servicios Municipales que
deban conocer del mismo.

8.8.- Visto el proyecto de ejecucion de Servicio de Temporada de Playas consistente en
kiosco expededor de comidas y bebidas, el cual fue encargado por la sociedad “Secapla, S.L.”,
en su condicion de adjudicataria del Lote 19 de las concesiones de Servicios de Temporadas de
Playas, emplazado en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el entorno de la Urbanizacion
“Tierra Dorada” (T.M. P4jara), al Arquitecto D. José Luis Garcia Martin (Rfa. Expte. 9/2012 E).

Visto el informe emitido al respecto por el Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Mufioz),
donde se hace constar lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- En el momento actual, se encuentra en vigor como Instrumento de Ordenacion de
los Recursos Naturales y del Territorio de rango insular el Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura — Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (en adelante, P.1.0.F.), el cual
fue aprobado definitivamente y de forma parcial a través de Decreto de la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias n°® 100/2.001, de 2 de Abril (B.O.C. n°
48, de 18 de Abril de 2.001), a reserva de la subsanacion de deficiencias no sustanciales, que
se lleva a cabo a través de Decreto n° 159/2.001 de la misma Consejeria (B.O.C. n° 111, de 22
de Agosto de 2.001), al cual se anexa su contenido normativo.

En el documento del P.1.0.F., el suelo ocupado por la edificacion objeto de informe
ostenta la zonificacion y clasificacion de Zona D, Suelos Urbanos y Urbanizables (Z.D.-S.U.).

En virtud de la Disposicion Transitoria Primera y el articulo 103 de las Normas del
P.1.O.F., la normativa, clasificaciones y callficaciones de suelo del mismo se transforman en
directamente vinculantes, al menos y hasta e/ momento actual, en cuanto se refiere a Suelo
Rustico, pudiendo el planeamiento municipal  solamente complementarias, en aquellos
extremos no regulados por este ultimo. Asimismo, y en lo que se refiere a los suelos urbanos y



urbanizables recogidos en el Plan Insular (Zona D), la remision normativa al planeamiento
municipal es completa.

2.- Actualmente, a raiz de la anulacion por sentencias judiciales firmes del documento
de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Pdjara aprobado definitivamente el 16
de Diciembre de 1.998, y también segun dichas sentencias, se considera vigente el documento
de Revision del Plan General de Ordenacion aprobado provisionalmente el 14 de Noviembre de
1.989 y definitivamente por silencio administrativo positivo, cuyas Normas Urbanisticas han sido
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n® 82, de 22 de Junio de 2007.

El Plan General vigente no establece ordenacion pormenorizada para los terrenos
incluidos en el de Dominio Publico Maritimo-Terrestre.

3.- En el afio 2.001, el Ayuntamiento de Pajara inicia el tramite de obtencion de
concesion para la ocupacion y explotacion de bienes de dominio publico maritimo-terrestre con
destino a las instalaciones expendedores de comida y bebida e instalaciones y equijpamientos
(sectores deportivos, modulos de servicios, sectores de hamacas y sombrillas, torres de
vigilancia y monolitos de informacion) en las playas del término municipal de Pédjara, a través de
solicitud formulada en la Demarcacion de Costas de Canarias y sobre la base de documentos
técnicos redactados por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Don Oscar Rodriguez
Herndndez y Estudio Basico de Impacto Ecologico suscrito por los técnicos Don Eric Landrau
Potier y Don Rosendo Jesus Lopez Lopez.

En paralelo, y sobre la base de los mismos documentos técnicos, inicia también los
tramites de obtencion de las autorizaciones sectoriales preceptivas que habian de respaldar la
peticion de concesion a la que hemos hecho referencia.

Las administraciones responsables del otorgamiento, tanto de la concesion de
referencia, como de las autorizaciones sectoriales necesarias, formulan durante los tramites
antes citados diversos requerimientos, que dan como resultado el documento técnico refundido
definitivo, denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas de Pajara”,
sobre cuya base se culmina la obtencion de la concesion solicitada y demas autorizaciones
sectoriales.

4.- Mediante acuerdo plenario de fecha 27 de Febrero del 2012, el Ayuntamiento de
Pdjara aprueba la licitacion para la concesion para la ocupacion del Dominio Publico Maritimo-
Terrestre con las instalaciones necesarias para los sectores deportivos, de hamacas y de kioscos
para la venta de comidas y bebidas en las playas del Municipio de Péjara conforme al proyecto
denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas del T. M. de Pdjara’,
redactado por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal Don Oscar Rodriguez
Herndndez, ademds de a los Pliegos de Prescripciones Técnicas y Administrativas que lo
regulan.

La explotacion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas incluidos en las
Instalaciones de Servicio de Temporada antes citadas (en adelante, chiringuitos), fue
adjudicada a los actuales adjudicatarios mediante acuerdo plenario del dia 22 de Agosto del
2012, a excepcion del Chiringuito CH14, que fue adjudicado en sesion plenaria del dia 20 de



Septiembre del 2012, sobre la base, entre otros documentos, de sendos Proyectos de Efecucion
redactados por el Arquitecto Don José Luis Garcia Martin.

5.- Se requiere a quien suscribe la emision de los preceptivos informes técnicos en
relacion al cumplimiento de la legalidad vigente y, en especial, de los Pliegos de Prescripciones
Técnicas y Administrativas que regulan las concesiones otorgadas, por parte de los Proyectos
de Ejecucion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas.

Consideraciones

1.- El proyecto de efecucion objeto de informe desarrolla el kiosco CH11, integrado
dentro del Lote 19 de las Concesiones de Servicios de Temporada de Playas de Pdjara, y cuya
construccion y explotacion en régimen de concesion ha sido adjudicada por el Ayuntamiento de
Pafara a la Entidad Mercantil “Secapla, S. L.”,

Desde este informe se constata que el proyecto objeto de informe se encuentra
completo respecto a los contenidos que le son propios, debiéndose considerar la descripcion
que hace de la obra a efecutar como descripcion de obra completa, a través de Memoria
Descriptiva y Justificativa, Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, Plan de Control,
Estudio Basico de Seguridad y Salud, Estado de Mediciones y Presupuesto con el resumen
correspondiente, que también incluye Cuadro de Precios Auxiliares, y Documentacion Gréafica
suficiente.

El kiosco descrito en proyecto se ejecuta integramente con madera, tanto a nivel
estructural (madera laminada), como a nivel de cerramientos y cubiertas, salvo la cimentacion,
en la que se utiliza el hormigon en pequefias zapatas prefabricadas. Se configura de ese modo
una edificacion totalmente desmontable, facilitando futuros ftraslados, reubicaciones o
eliminaciones.

El edificio cuenta con una superficie construida total de 60,97 m=3 y util total de
52,78 m2 que se distribuye en una planta baja y un drea bajo cublerta no habitable. Tiene
también una terraza anexa totalmente abierta de 89,03 n¥ de superficie (til, coronada por
pérgola de madera en la que se integra mecanismo de cubricion a base de paneles de madera
correderos, para la proteccion solar. La superficie total ocupada por la edificacion es de 150.00

nr.

2.- Dada la situacion y clasificacion de la actuacion objeto de informe, es preceptivo el
cumplimiento de la legisiacion de costas del estado, compuesta fundamentalmente por la Ley
22/1.988, de 28 de Julio, de Costas del Estado (B.O.E. n°® 181, de 29 de Julio de 1.988) y
Reglamento General para desarrollo y ejecucion de la ley antes citada, aprobado por Real
Decreto 1471/1989, de 1 diciembre (B.O.E. n° 297, de 12 de Diciembre de 1.989; c. e. en
B.O.E. n® 20 de 23 de Enero de 1.990).

A tales efectos, tanto la actuacion objeto de informe como el resto de /as
integrantes del conjunto del instalaciones de servicios de temporada de playas cuentan con la
autorizacion de la Administracion de Costas correspondiente, otorgada a través de Resolucion
de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino, de fecha 17 de Noviembre de 2.011, por la que se otorga al



Ayuntamiento de Pdjfara la concesion de ocupacion de unos 108.714,00 metros cuadrados de
bienes de dominio publico maritimo-terrestre para las instalaciones de referencia, estableciendo
en dicha resolucion algunos condicionantes de obligatorio cumplimiento, a los que se remite
quien suscribe,

3.- Quien suscribe entiende que la actuacion objeto de informe, aun situandose en
suelo clasificado como urbano segun el P.1.0.F., ha de quedar respaldada, por situarse en las
playas del municipio de Pdjara, y formar parte de un proyecto singular sobre el que concurren
circunstancias que suponen riesgo ecologico o ambiental, por Evaluacion de Impacto Ecologico,
cuyo nivel puede ser el Basico, dada su escasa entidad, ademdas de por no figurar en ninguno
de los anexos de la Ley 11/1.990, de 13 de Julio, de Prevencion del Impacto Ecologico (B.O.C.
n° 92, de 23 de Julio de 1.990).

Como se ha especificado, la Evaluacion de Impacto Ecoldgico, a nivel Basico, se
integraba dentro del Proyecto inicial de Instalaciones de Servicio de Temporada de las Playas
de Pgjara, y cuenta con Declaracion de Impacto Ecoldgico Condicionada emitida a través de
Resolucion de la Consejera Delegada de Medio Ambiente del Cabildo Insular de Fuerteventura
Doria Natalia Del Carmen Evora Soto, de fecha 12 de Diciembre de 2.008 (Expediente de
Referencia ACC/prs).

4.- El proyecto presentado CUMPLE con las condiciones de aplicacion a los kioscos de
comida y bebida integrados en la actuacion de servicios de temporada de las playas de Pdjara,
establecidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas de los dichos Servicios aprobado a través
de Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Pdjara de 27 de Febrero de 2.012 y conforme con la
Concesion otorgada por la Direccion General de Sostenibilidad de /a Costa y del Mar.

Ha de constatarse, no obstante, la existencia de algunas diferencias respecto a la
configuracion concreta de la edificacion, que en cualquier caso quedan debidamente justificadas
en el proyecto de efecucion objeto de informe, y que ademds mejoran sustancialmente las
condiciones de partida.

5.- En cuanto se refiere a los diferentes aspectos técnicos relacionados con la
edificacion, el proyecto presentado CUMPLE con la legislacion que resulta de aplicacion,
especificada en el encabezamiento del presente informe.

6.- Se advierte de la necesidad de tramitacion del procedimiento que legitime /la
actividad que se va a desarrollar en el kiosco objeto de informe, que ha de considerarse
clasificada, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2 de la Ley 7/2.011, de 5 de Abril, de
actividades clasificadas y espectdculos publicos y otras medidas administrativas
complementarias (B.O.C. n° 77, de 15 de Abril de 2.011). Asimismo, se especifica que es viable
la aprobacion del proyecto de ejecucion objeto de informe con anterioridad a la tramitacion del
procedimiento antes citado, de acuerdo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 7 de la ley
de referencia, aunque slempre, tal y como establece dicho texto legal, quedando /a
Administracion concedente exonerada de toda responsabilidad derivada de la ulterior
denegacion, si se produce, de la legitimacion de la actividad.



Se advierte que los proyectos técnicos que sirvan de base para la tramitacion de /la
legitimacion de la actividad que ha de desarrollarse en los kioscos han de acreditar la adecuada
conexion de los mismos a los diferentes servicios necesarios para su adecuado funcionamiento.

Conclusion

1.- Se informa FAVORABLEMENTE en relacion a la aprobacion del Proyecto de
Ejecucion presentado, que desarrolla un kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado
dentro de las instalaciones de Servicio de Temporada para las Playas del Municjpio de Pédjara y
denominado CH11, que consta promovido por la Entidad Mercantil “Secapla, S. L.” en la
Situacion de referencia, y con los condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones
sectoriales obrantes en el expediente.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE la aprobacion del Proyecto de Ejecucion presentado, que desarrolla un
kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado dentro de las instalaciones de Servicio de
Temporada para las Playas del Municipio de Pajara y denominado CH11, que consta promovido
por la Entidad Mercantil “Secapla, S. L.” en la situacion de referencia, y con los condicionantes
establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales obrantes en el expediente ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- De conformidad con el informe técnico transcrito, tomar conocimiento del
proyecto de ejecucién en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el entorno de Morro Jable
(T.M. Pajara) de Servicio de Temporada de Playas consistente en kiosco expededor de comidas
y bebidas (CH-11), redactado por el Arquitecto D. José Luis Garcia Martin y en el que consta
como titular la sociedad “Elemar Fuert, S.L.”, en su condicion de adjudicataria del Lote 19 de las
concesiones de Servicios de Temporadas de Playas, especificandose que dicha instalacion
debera llevarse a cabo conforme al citado proyecto técnico asi como a los condicionantes
establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales recabadas por esta Corporacion para la
implantacién de los referidos Servicios de Temporada de Playas.

Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,



reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que tomé el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

Tercero.- Trasladar el presente acuerdo igualmente a los Servicios Municipales que
deban conocer del mismo.

8.9.- Visto el proyecto de ejecucion de Servicio de Temporada de Playas consistente en
kiosco expededor de comidas y bebidas, el cual fue encargado por D. José Ambrosio Noda
Betancor, en su condicion de adjudicatario del Lote 25 de las concesiones de Servicios de
Temporadas de Playas, emplazado en el Dominio Piblico Maritimo-Terrestre en el entorno de
Playa Esmeralda (T.M. Pajara), al Arquitecto D. José Luis Garcia Martin (Rfa. Expte. 10/2012 E).

Visto el informe emitido al respecto por el Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Mufoz),
donde se hace constar lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- En el momento actual, se encuentra en vigor como Instrumento de Ordenacion de
los Recursos Naturales y del Territorio de rango insular el Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura — Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (en adelante, P.1.0.F.), el cual
fue aprobado definitivamente y de forma parcial a través de Decreto de la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias n°® 100/2.001, de 2 de Abril (B.O.C. n°®
48, de 18 de Abril de 2.001), a reserva de la subsanacion de deficiencias no sustanciales, que
se lleva a cabo a través de Decreto n® 159/2.001 de la misma Consejeria (B.O.C. n° 111, de 22
de Agosto de 2.001), al cual se anexa su contenido normativo.

En el documento del P.1.0.F., el suelo ocupado por la edificacion objeto de informe
ostenta la zonificacion y clasificacion de Zona D, Suelos Urbanos y Urbanizables (Z.D.-S.U.).

En virtud de la Disposicion Transitoria Primera y el articulo 103 de las Normas de/
P.1.O.F., la normativa, clasificaciones y callficaciones de suelo del mismo se transforman en
directamente vinculantes, al menos y hasta e/ momento actual, en cuanto se refiere a Suelo
Rustico, pudiendo el planeamiento municipal  solamente complementarias, en aquéellos
extremos no regulados por este ultimo. Asimismo, y en lo que se refiere a los suelos urbanos y
urbanizables recogidos en el Plan Insular (Zona D), la remision normativa al planeamiento
municipal es completa.

2.- Actualmente, a raiz de la anulacion por sentencias judiciales firmes del documento
de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Pdjara aprobado definitivamente el 16



de Diciembre de 1.998, y también segun dichas sentencias, se considera vigente el documento
de Revision del Plan General de Ordenacion aprobado provisionalmente el 14 de Noviembre de
1.989 y definitivamente por silencio administrativo positivo, cuyas Normas Urbanisticas han sido
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n® 82, de 22 de Junio de 2007.

El Plan General vigente no establece ordenacion pormenorizada para os terrenos
incluidos en el de Dominio Publico Maritimo-Terrestre.

3.- En el afio 2.001, el Ayuntamiento de Pdjara inicia el trdmite de obtencion de
concesion para la ocupacion y explotacion de bienes de dominio publico maritimo-terrestre con
destino a las instalaciones expendedores de comida y bebida e instalaciones y equipamientos
(sectores deportivos, modulos de servicios, sectores de hamacas y sombrillas, torres de
vigilancia y monolitos de informacion) en las playas del término municipal de Pdjara, a través de
solicitud formulada en la Demarcacion de Costas de Canarias y sobre la base de documentos
técnicos redactados por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Don Oscar Rodriguez
Herndndez y Estudio Basico de Impacto Ecologico suscrito por los técnicos Don Eric Landrau
Potier y Don Rosendo Jesus Lopez Lopez.

En paralelo, y sobre la base de los mismos documentos técnicos, inicia también los
tramites de obtencion de las autorizaciones sectoriales preceptivas que habian de respaldar /a
peticion de concesion a la que hemos hecho referencia.

Las administraciones responsables del otorgamiento, tanto de la concesion de
referencia, como de las autorizaciones sectoriales necesarias, formulan durante los tramites
antes citados diversos requerimientos, que dan como resultado el documento técnico refundido
definitivo, denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas de Pédjara’,
sobre cuya base se culmina la obtencion de la concesion solicitada y demads autorizaciones
sectoriales.

4.- Mediante acuerdo plenario de fecha 27 de Febrero del 2012, el Ayuntamiento de
Pajara aprueba la licitacion para la concesion para la ocupacion del Dominio Puablico Maritimo-
Terrestre con las instalaciones necesarias para los sectores deportivos, de hamacas y de kioscos
para la venta de comidas y bebidas en las playas del Municipio de Pédjara conforme al proyecto
denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas del T. M. de Pdjara”,
redactado por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal Don Oscar Rodriguez
Herndndez, ademds de a los Pliegos de Prescripciones Técnicas y Administrativas que lo
regulan.

La explotacion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas incluidos en las
Instalaciones de Servicio de Temporada antes citadas (en adelante, chiringuitos), fue
adjudicada a los actuales adjudicatarios mediante acuerdo plenario del dia 22 de Agosto del
2012, a excepcion del Chiringuito CH14, que fue adjudicado en sesion plenaria del dia 20 de
Septiembre del 2012, sobre la base, entre otros documentos, de sendos Proyectos de Ejecucion
redactados por el Arquitecto Don José Luis Garcia Martin.

5.- Se requiere a quien suscribe la emision de los preceptivos informes técnicos en
relacion al cumplimiento de la legalidad vigente y, en especial, de los Pliegos de Prescripciones



Técnicas y Administrativas que regulan las concesiones otorgadas, por parte de los Proyectos
de Ejecucion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas.

Consideraciones

1.- El proyecto de ejecucion objeto de informe desarrolla el kiosco CHI14, integrado
dentro del Lote 25 de las Concesiones de Servicios de Temporada de Playas de Pdjara, y cuya
construccion y explotacion en régimen de concesion ha sido adjudicada por el Ayuntamiento de
Pdjara a Don José Ambrosio Noda Santana.

Desde este informe se constata que el proyecto objeto de informe se encuentra
completo respecto a los contenidos que le son propios, debiéndose considerar la descripcion
que hace de la obra a ejecutar como descripcion de obra completa, a través de Memoria
Descriptiva y Justificativa, Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, Plan de Control,
Estudio Basico de Sequridad y Salud, Estado de Mediciones y Presupuesto con el resumen
correspondiente, que también incluye Cuadro de Precios Auxiliares, y Documentacion Gréfica
suficiente.

El kiosco descrito en proyecto se efecuta integramente con madera, tanto a nivel
estructural (madera laminada), como a nivel de cerramientos y cubiertas, salvo la cimentacion,
en la que se utiliza el hormigon en pequefias zapatas prefabricadas. Se configura de ese modo
una edificacion totalmente desmontable, facilitando futuros ftraslados, reubicaciones o
eliminaciones.

El edlficio cuenta con una superficie construida total de 60,97 m=3 y util total de
52,78 m2 que se distribuye en una planta baja y un drea bajo cubierta no habitable. Tiene
también una terraza anexa totalmente abierta de 89,03 n? de superficie Util, coronada por
pérgola de madera en la que se integra mecanismo de cubricion a base de paneles de madera
correderos, para la proteccion solar. La superficie total ocupada por la edificacion es de 150.00

nr.

2.- Dada la situacion y clasificacion de la actuacion objeto de informe, es preceptivo el
cumplimiento de la legislacion de costas del estado, compuesta fundamentalmente por la Ley
22/1.988, de 28 de Julio, de Costas del Estado (B.O.E. n° 181, de 29 de Julio de 1.988) y
Reglamento General para desarrollo y ejecucion de la ley antes citada, aprobado por Real
Decreto 1471/1989, de 1 diciembre (B.O.E. n° 297, de 12 de Diciembre de 1.989; c. e. en
B.O.E. n° 20 de 23 de Enero de 1.990).

A tales efectos, tanto la actuacion objeto de informe como el resto de /as
Integrantes del conjunto del instalaciones de servicios de temporada de playas cuentan con la
autorizacion de la Administracion de Costas correspondiente, otorgada a través de Resolucion
de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino, de fecha 17 de Noviembre de 2.011, por la que se otorga al
Ayuntamiento de Péjara la concesion de ocupacion de unos 108.714,00 metros cuadrados de
bienes de dominio publico maritimo-terrestre para las instalaciones de referencia, estableciendo
en dicha resolucion algunos condicionantes de obligatorio cumplimiento, a los que se remite
quien suscribe.



3.- Quien suscribe entiende que la actuacion objeto de informe, aun situandose en
suelo clasificado como urbano segun el P.1.0.F., ha de quedar respaldada, por situarse en las
playas del municipio de Péjara, y formar parte de un proyecto singular sobre el que concurren
cireunstancias que suponen riesgo ecologico o ambiental, por Evaluacion de Impacto Ecologico,
cuyo nivel puede ser el Basico, dada su escasa entidad, ademds de por no figurar en ninguno
de los anexos de la Ley 11/1.990, de 13 de Julio, de Prevencion del Impacto Ecoldgico (B.O.C.
ne 92, de 23 de Julio de 1.990).

Como se ha especificado, la Evaluacion de Impacto Ecologico, a nivel Basico, se
integraba dentro del Proyecto inicial de Instalaciones de Servicio de Temporada de /las Playas
de Pdjara, y cuenta con Declaracion de Impacto Ecologico Condicionada emitida a través de
Resolucion de la Consejera Delegada de Medio Ambiente del Cabildo Insular de Fuerteventura
Dora Natalia Del Carmen Evora Soto, de fecha 12 de Diciembre de 2.008 (Expediente de
Referencia ACC/prs).

4.- El proyecto presentado CUMPLE con las condiciones de aplicacion a los kioscos de
comida y bebida integrados en la actuacion de servicios de temporada de las playas de Pédjara,
establecidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas de los dichos Servicios aprobado a través
de Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Pdjara de 27 de Febrero de 2.012 y conforme con la
Concesion otorgada por la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar.

Ha de constatarse, no obstante, la existencia de algunas diferencias respecto a /la
configuracion concreta de la edificacion, que en cualquier caso quedan debidamente justificadas
en el proyecto de efecucion objeto de informe, y que ademds mejoran sustancialmente las
condicliones de partida.

5.- En cuanto se refiere a los diferentes aspectos técnicos relacionados con la
edificacion, el proyecto presentado CUMPLE con la legislacion que resulta de aplicacion,
especificada en el encabezamiento del presente informe.

6.- Se advierte de la necesidad de tramitacion del procedimiento que legitime la
actividad que se va a desarrollar en el kiosco objeto de informe, que ha de considerarse
clasificada, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2 de la Ley 7/2.011, de 5 de Abril, de
actividades clasificadas y espectaculos publicos y otras medidas administrativas
complementarias (B.O.C. n° 77, de 15 de Abril de 2.011). Asimismo, se especifica que es viable
la aprobacion del proyecto de ejecucion objeto de informe con anterioridad a /la tramitacion de/
procedimiento antes citado, de acuerdo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 7 de la ley
de referencia, aunque siempre, tal y como establece dicho texto /legal, quedando la
Administracion concedente exonerada de toda responsabilidad derivada de la ulterior
denegacion, si se produce, de la legitimacion de la actividad.

Se advierte que los proyectos técnicos que sirvan de base para la tramitacion de la
legitimacion de la actividad que ha de desarrollarse en los kioscos han de acreditar la adecuada
conexion de los mismos a los diferentes servicios necesarios para su adecuado funcionamiento.



Conclusion

1.- Se informa FAVORABLEMENTE en relacion a la aprobacion del Proyecto de
Ejecucion presentado, que desarrolla un kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado
dentro de las instalaciones de Servicio de Temporada para las Playas del Municipio de Pédjara y
denominado CH14, que consta promovido por Don José Ambrosio Noda Santana en la situacion
de referencia, y con los condicionantes establecidos en /as diferentes autorizaciones sectoriales
obrantes en el expediente.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE /a aprobacion del Proyecto de Ejecucion presentado, que desarrolla un
kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado dentro de las instalaciones de Servicio de
Temporada para las Playas del Municipio de Pajara y denominado CH14, que consta promovido
por Don José Ambrosio Noda Santana en la situacion de referencia, y con los condicionantes
establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales obrantes en el expediente ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- De conformidad con el informe técnico transcrito, tomar conocimiento del
proyecto de ejecucién en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el entorno de Playa
Esmeralda (T.M. P4jara) de Servicio de Temporada de Playas consistente en kiosco expededor
de comidas y bebidas (CH-14), redactado por el Arquitecto D. José Luis Garcia Martin y en el
gue consta como titular D. José Ambrosio Noda Santana, en su condicion de adjudicatario del
Lote 25 de las concesiones de Servicios de Temporadas de Playas, especificandose que dicha
instalacién debera llevarse a cabo conforme al citado proyecto técnico asi como a los
condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales recabadas por esta
Corporacion para la implantacion de los referidos Servicios de Temporada de Playas.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la



Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedé firme, en los demas casos.

Tercero.- Trasladar el presente acuerdo igualmente a los Servicios Municipales que
deban conocer del mismo.

8.10.- Visto el proyecto de ejecucion de Servicio de Temporada de Playas consistente
en kiosco expededor de comidas y bebidas, el cual fue encargado por la entidad mercantil
“Noemar Fuert, S.L.”, en su condicion de adjudicataria del Lote 28 de las concesiones de
Servicios de Temporadas de Playas, emplazado en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el
entorno de Costa Calma (T.M. Pajara), al Arquitecto D. José Luis Garcia Martin (Rfa. Expte.
11/2012 E).

Visto el informe emitido al respecto por el Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Mufioz),
donde se hace constar lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- En el momento actual, se encuentra en vigor como Instrumento de Ordenacion de
los Recursos Naturales y del Territorio de rango insular el Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura — Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (en adelante, P.1.0.F.), el cual
fue aprobado definitivamente y de forma parcial a través de Decreto de la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias n°® 100/2.001, de 2 de Abril (B.O.C. n°
48, de 18 de Abril de 2.001), a reserva de la subsanacion de deficiencias no sustanciales, que
se lleva a cabo a través de Decreto n° 159/2.001 de la misma Conseferia (B.O.C. n° 111, de 22
de Agosto de 2.001), al cual se anexa su contenido normativo.

En el documento del P.1.0.F., el suelo ocupado por la edificacion objeto de informe
ostenta la zonificacion y clasificacion de Zona D, Suelos Urbanos y Urbanizables (Z.D.-S.U.).

En virtud de la Disposicion Transitoria Primera y el articulo 103 de las Normas del
P.1.O.F., la normativa, clasificaciones y callficaciones de suelo del mismo se transforman en
directamente vinculantes, al menos y hasta el momento actual, en cuanto se refiere a Suelo
Rustico, pudiendo el planeamiento municjpal  solamente complementarilas, en aquellos
extremos no regulados por este Ultimo. Asimismo, y en lo que se refiere a los suelos urbanos y
urbanizables recogidos en el Plan Insular (Zona D), la remision normativa al planeamiento
municipal es completa.

2.- Actualmente, a raiz de la anulacion por sentencias judiciales firmes del documento
de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Pdjara aprobado definitivamente el 16
de Diciembre de 1.998, y también segun dichas sentencias, se considera vigente el documento
de Revision del Plan General de Ordenacion aprobado provisionalmente el 14 de Noviembre de



1.989 y definitivamente por silencio administrativo positivo, cuyas Normas Urbanisticas han sido
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n® 82, de 22 de Junio de 2007.

El Plan General vigente no establece ordenacion pormenorizada para los terrenos
incluidos en el de Dominio Publico Maritimo-Terrestre.

3.- En el afio 2.001, el Ayuntamiento de Pajara inicia el tramite de obtencion de
concesion para la ocupacion y explotacion de bienes de dominio publico maritimo-terrestre con
destino a las instalaciones expendedores de comida y bebida e instalaciones y equijpamientos
(sectores deportivos, modulos de servicios, sectores de hamacas y sombrillas, torres de
vigilancia y monolitos de informacion) en las playas del término municipal de Pédjara, a través de
solicitud formulada en la Demarcacion de Costas de Canarias y sobre la base de documentos
técnicos redactados por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Don Oscar Rodriguez
Herndndez y Estudio Badsico de Impacto Ecologico suscrito por los técnicos Don Eric Landrau
Potier y Don Rosendo Jesus Lopez Lopez.

En paralelo, y sobre la base de los mismos documentos técnicos, inicia también los
tramites de obtencion de las autorizaciones sectoriales preceptivas que habian de respaldar la
peticion de concesion a la que hemos hecho referencia.

Las administraciones responsables del otorgamiento, tanto de la concesion de
referencia, como de las autorizaciones sectoriales necesarias, formulan durante los tramites
antes citados diversos requerimientos, que dan como resultado el documento técnico refundido
definitivo, denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas de Pdjara”,
sobre cuya base se culmina la obtencion de la concesion solicitada y demas autorizaciones
sectoriales.

4.- Mediante acuerdo plenario de fecha 27 de Febrero del 2012, el Ayuntamiento de
Pdjara aprueba la licitacion para la concesion para la ocupacion del Dominio Publico Maritimo-
Terrestre con las instalaciones necesarias para los sectores deportivos, de hamacas y de kioscos
para la venta de comidas y bebidas en las playas del Municipio de Péjara conforme al proyecto
denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas del T. M. de Pdjara’,
redactado por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal Don Oscar Rodriguez
Herndndez, ademds de a los Pliegos de Prescripciones Técnicas y Administrativas que lo
regulan.

La explotacion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas incluidos en las
Instalaciones de Servicio de Temporada antes citadas (en adelante, chiringuitos), fue
adjudicada a los actuales adjudicatarios mediante acuerdo plenario del dia 22 de Agosto del
2012, a excepcion del Chiringuito CH14, que fue adjudicado en sesion plenaria del dia 20 de
Septiembre del 2012, sobre la base, entre otros documentos, de sendos Proyectos de Ejecucion
redactados por el Arquitecto Don José Luis Garcia Martin.

5.- Se requiere a quien suscribe la emision de los preceptivos informes técnicos en
relacion al cumplimiento de la legalidad vigente y, en especial, de los Pliegos de Prescripciones
Técnicas y Administrativas que regulan las concesiones otorgadas, por parte de los Proyectos
de Ejecucion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas.



Consideraciones

1.- £l proyecto de ejecucion objeto de informe desarrolla el kiosco CH16, integrado
dentro del Lote 28 de las Concesiones de Servicios de Temporada de Playas de Pédjara, y cuya
conistruccion y explotacion en régimen de concesion ha sido adjudicada por el Ayuntamiento de
Pdjara a la Entidad Mercantil “Noemar Fuert, S. L.”.

Desde este informe se constata que el proyecto objeto de informe se encuentra
completo respecto a los contenidos que le son propios, debiéndose considerar la descripcion
que hace de la obra a ejecutar como descripcion de obra completa, a través de Memoria
Descriptiva y Justificativa, Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, Plan de Control,
Estudio Basico de Seguridad y Salud, Estado de Mediciones y Presupuesto con el resumen
correspondiente, que también incluye Cuadro de Precios Auxiliares, y Documentacion Gréfica
suficiente.

El kiosco descrito en proyecto se ejecuta integramente con madera, tanto a nivel
estructural (madera laminada), como a nivel de cerramientos y cubiertas, salvo la cimentacion,
en la que se utiliza el hormigon en pequerias zapatas prefabricadas. Se configura de ese modo
una edificacion totalmente desmontable, facilitando futuros ftraslados, reubicaciones o
eliminaciones.

El edlficio cuenta con una superficie construida total de 60,97 m2, y util total de
52,78 m2 que se distribuye en una planta baja y un drea bajo cubierta no habitable. Tiene
también una terraza anexa totalmente abierta de 89,03 n? de superficie util, coronada por
pérgola de madera en la que se integra mecanismo de cubricion a base de paneles de madera
correderos, para la proteccion solar. La superficie total ocupada por la edificacion es de 150.00

nr.

2.- Dada la situacion y clasificacion de la actuacion objeto de informe, es preceptivo el
cumplimiento de la legislacion de costas del estado, compuesta fundamentalmente por la Ley
22/1.988, de 28 de Julio, de Costas del Estado (B.O.E. n° 181, de 29 de Julio de 1.988) y
Reglamento General para desarrollo y ejecucion de la ley antes citada, aprobado por Real
Decreto 1471/1989, de 1 diciembre (B.O.E. n° 297, de 12 de Diciembre de 1.989; c. e. en
B.O.E. n° 20 de 23 de Enero de 1.990).

A tales efectos, tanto la actuacion objeto de informe como el resto de /as
integrantes del confunto del instalaciones de servicios de temporada de playas cuentan con la
autorizacion de la Administracion de Costas correspondiente, otorgada a través de Resolucion
de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino, de fecha 17 de Noviembre de 2.011, por la que se otorga al
Ayuntamiento de Pdjara la concesion de ocupacion de unos 108.714,00 metros cuadrados de
bienes de dominio publico maritimo-terrestre para las instalaciones de referencia, estableciendo
en dicha resolucion algunos condicionantes de obligatorio cumplimiento, a los que se remite
quien suscribe,

3.- Quien suscribe entiende que la actuacion objeto de informe, aun situandose en
suelo clasificado como urbano segun el P.1.0O.F., ha de quedar respaldada, por situarse en las
playas del municipio de Péjara, y formar parte de un proyecto singular sobre el que concurren



circunstancias que suponen riesgo ecologico o ambiental, por Evaluacion de Impacto Ecoldgico,
cuyo nivel puede ser el Basico, dada su escasa entidad, ademdas de por no figurar en ninguno
de los anexos de la Ley 11/1.990, de 13 de Julio, de Prevencion del Impacto Ecoldgico (B.O.C.
n° 92, de 23 de Julio de 1.990).

Como se ha especificado, la Evaluacion de Impacto Ecologico, a nivel Bdsico, se
integraba dentro del Proyecto inicial de Instalaciones de Servicio de Temporada de las Playas
de Pdjara, y cuenta con Declaracion de Impacto Ecologico Condicionada emitida a través de
Resolucion de la Consejera Delegada de Medio Ambiente del Cabildo Insular de Fuerteventura
Dorfia Natalia Del Carmen Evora Soto, de fecha 12 de Diciembre de 2.008 (Expediente de
Referencia ACC/prs).

4.- El proyecto presentado CUMPLE con las condiciones de aplicacion a los kioscos de
comida y bebida integrados en la actuacion de servicios de temporada de las playas de Péjara,
establecidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas de los dichos Servicios aprobado a través
de Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Pdjara de 27 de Febrero de 2.012 y conforme con /a
Concesion otorgada por la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar.

Ha de constatarse, no obstante, la existencia de algunas diferencias respecto a la
configuracion concreta de la edificacion, que en cualquier caso quedan debidamente justificadas
en el proyecto de efecucion objeto de informe, y que ademds mejoran sustancialmente las
condiciones de partida.

5.- En cuanto se refiere a los diferentes aspectos técnicos relacionados con la
edificacion, el proyecto presentado CUMPLE con la legislacion que resulta de aplicacion,
especificada en el encabezamiento del presente informe.

6.- Se advierte de la necesidad de tramitacion del procedimiento que legitime la
actividad que se va a desarrollar en el kiosco objeto de informe, que ha de considerarse
clasificada, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2 de la Ley 7/2.011, de 5 de Abril, de
actividades clasificadas y espectaculos publicos y otras medidas administrativas
complementarias (B.O.C. n® 77, de 15 de Abril de 2.011). Asimismo, se especifica que es viable
la aprobacion del proyecto de ejecucion objeto de informe con anterioridad a la tramitacion del
procedimiento antes citado, de acuerdo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 7 de la ley
de referencia, aunque siempre, tal y como establece dicho texto legal, quedando /a
Administracion concedente exonerada de toda responsabilidad derivada de la ulterior
denegacion, si se produce, de la legitimacion de la actividad.

Se advierte que los proyectos técnicos que sirvan de base para la tramitacion de la
legitimacion de la actividad que ha de desarrollarse en los kioscos han de acreditar la adecuada
conexion de los mismos a los diferentes servicios necesarios para su adecuado funcionamiento.

Conclusion

1.- Se informa FAVORABLEMENTE en relacion a la aprobacion del Proyecto de
Ejecucion presentado, que desarrolla un kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado
dentro de las instalaciones de Servicio de Temporada para las Playas del Municipio de Pédjara y
denominado CHI16, que consta promovido por la Entidad Mercantil “Noemar Fuert, S. L.” en la



Situacion de referencia, y con los condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones
sectoriales obrantes en el expediente.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE la aprobacion del Proyecto de Ejecucion presentado, que desarrolla un
kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado dentro de las instalaciones de Servicio de
Temporada para las Playas del Municipio de Pdjara y denominado CH16, que consta promovido
por la Entidad Mercantil “Noemar Fuert, S. L.” en la situacion de referencia, y con los
condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales obrantes en el
expediente ...".

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n°® 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- De conformidad con el informe técnico transcrito, tomar conocimiento del
proyecto de ejecucion en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el entorno de Costa Calma
(T.M. Pajara) de Servicio de Temporada de Playas consistente en kiosco expededor de comidas
y bebidas (CH-16), redactado por el Arquitecto D. José Luis Garcia Martin y en el que consta
como titular la sociedad “Noemar Fuert, S.L.”, en su condiciéon de adjudicataria del Lote 28 de
las concesiones de Servicios de Temporadas de Playas, especificandose que dicha instalacion
debera llevarse a cabo conforme al citado proyecto técnico asi como a los condicionantes
establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales recabadas por esta Corporacion para la
implantacién de los referidos Servicios de Temporada de Playas.

Seqgundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa



"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

Tercero.- Trasladar el presente acuerdo igualmente a los Servicios Municipales que
deban conocer del mismo.

8.11.- Visto el proyecto de ejecucion de Servicio de Temporada de Playas consistente
en kiosco expededor de comidas y bebidas, el cual fue encargado por la entidad mercantil
“Noemar Fuert, S.L.”, en su condicidon de adjudicataria del Lote 30 de las concesiones de
Servicios de Temporadas de Playas, emplazado en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el
entorno de Costa Calma (T.M. Pajara), al Arquitecto D. José Luis Garcia Martin (Rfa. Expte.
12/2012 E).

Visto el informe emitido al respecto por el Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Mufioz),
donde se hace constar lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- En el momento actual, se encuentra en vigor como Instrumento de Ordenacion de
los Recursos Naturales y del Territorio de rango insular el Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura — Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (en adelante, P.1.0.F.), el cual
fue aprobado definitivamente y de forma parcial a través de Decreto de la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias n°® 100/2.001, de 2 de Abril (B.O.C. n°®
48, de 18 de Abril de 2.001), a reserva de la subsanacion de deficiencias no sustanciales, que
se lleva a cabo a través de Decreto n° 159/2.001 de la misma Conseferia (B.O.C. n° 111, de 22
de Agosto de 2.001), al cual se anexa su contenido normativo.

En el documento del P.1.0.F., el suelo ocupado por la edificacion objeto de informe
ostenta la zonificacion y clasificacion de Zona D, Suelos Urbanos y Urbanizables (Z.D.-S.U.).

En virtud de la Disposicion Transitoria Primera y el articulo 103 de las Normas de/
P.1.O.F., la normativa, clasificaciones y calificaciones de suelo del mismo se transforman en
directamente vinculantes, al menos y hasta el momento actual, en cuanto se refiere a Suelo
Rustico, pudiendo el planeamiento municipal — solamente complementarias, en aquellos
extremos no regulados por este ultimo. Asimismo, y en lo que se refiere a los suelos urbanos y
urbanizables recogidos en el Plan Insular (Zona D), la remision normativa al planeamiento
municipal es completa.

2.- Actualmente, a raiz de la anulacion por sentencias judiciales firmes del documento
de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Pdjara aprobado definitivamente el 16
de Diciembre de 1.998, y también segun dichas sentencias, se considera vigente el documento
de Revision del Plan General de Ordenacion aprobado provisionalmente el 14 de Noviembre de
1.989 y definitivamente por silencio administrativo positivo, cuyas Normas Urbanisticas han sido
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n® 82, de 22 de Junio de 2007.

El Plan General vigente no establece ordenacion pormenorizada para los terrenos
incluidos en el de Dominio Publico Maritimo-Terrestre.



3.- En el afio 2.001, el Ayuntamiento de Pdjara inicia el tramite de obtencion de
concesion para la ocupacion y explotacion de bienes de dominio publico maritimo-terrestre con
destino a las instalaciones expendedores de comida y bebida e instalaciones y equipamientos
(sectores deportivos, modulos de servicios, sectores de hamacas y sombrillas, torres de
vigilancia y monolitos de informacion) en las playas del término municipal de Pajara, a través de
solicitud formulada en la Demarcacion de Costas de Canarias y sobre la base de documentos
técnicos redactados por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Don Oscar Rodriguez
Hernandez y Estudio Basico de Impacto Ecologico suscrito por los técnicos Don Eric Landrau
Potier y Don Rosendo Jesds Lopez Lopez.

En paralelo, y sobre la base de los mismos documentos técnicos, inicia también los
tramites de obtencion de las autorizaciones sectoriales preceptivas que habian de respaldar la
peticion de concesion a la que hemos hecho referencia.

Las administraciones responsables del otorgamiento, tanto de la concesion de
referencia, como de las autorizaciones sectoriales necesarias, formulan durante los trdmites
antes citados diversos requerimientos, que dan como resultado el documento técnico refundido
definitivo, denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas de Pajara”,
sobre cuya base se culmina la obtencion de la concesion solicitada y demds autorizaciones
sectoriales.

4.- Mediante acuerdo plenario de fecha 27 de Febrero del 2012, el Ayuntamiento de
Pdjara aprueba la licitacion para la concesion para la ocupacion del Dominio Publico Maritimo-
Terrestre con las instalaciones necesarias para los sectores deportivos, de hamacas y de kioscos
para la venta de comidas y bebidas en las playas del Municipio de Pédjara conforme al proyecto
denominado “Instalaciones de Servicio de Temporada en Las Playas del T. M. de Péjara”,
redactado por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal Don Oscar Rodriguez
Herndndez, ademads de a los Pliegos de Prescripciones Técnicas y Administrativas que lo
regulan.

La explotacion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas incluidos en las
Instalaciones de Servicio de Temporada antes citadas (en adelante, chiringuitos), fue
adjudicada a los actuales adjudicatarios mediante acuerdo plenario del dia 22 de Agosto del
2012, a excepcion del Chiringuito CH14, que fue adjudicado en sesion plenaria del dia 20 de
Septiembre del 2012, sobre la base, entre otros documentos, de sendos Proyectos de Efecucion
redactados por el Arquitecto Don José Luis Garcia Martin.

5.- Se requiere a quien suscribe la emision de los preceptivos informes técnicos en
relacion al cumplimiento de la legalidad vigente y, en especial, de los Pliegos de Prescripciones
Técnicas y Administrativas que regulan las concesiones otorgadas, por parte de los Proyectos
de Ejecucion de los kioscos para la venta de comidas y bebidas.

Consideraciones

1.- El proyecto de efecucion objeto de informe desarrolla el kiosco CH17, integrado
dentro del Lote 30 de las Concesiones de Servicios de Temporada de Playas de Pédjara, y cuya
construccion y explotacion en régimen de concesion ha sido adjudicada por el Ayuntamiento de
Pajara a la Entidad Mercantil “Noemar Fuert, S. L.”.



Desde este informe se constata que el proyecto objeto de informe se encuentra
completo respecto a los contenidos que le son propios, debiéndose considerar la descripcion
que hace de la obra a ejecutar como descripcion de obra completa, a través de Memoria
Descriptiva y Justificativa, Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, Plan de Control,
Estudio Basico de Seguridad y Salud, Estado de Mediciones y Presupuesto con el resumen
correspondiente, que también incluye Cuadro de Precios Auxiliares, y Documentacion Grdfica
Suficiente.

El kiosco descrito en proyecto se efecuta integramente con madera, tanto a nivel
estructural (madera laminada), como a nivel de cerramientos y cubiertas, salvo la cimentacion,
en la que se utiliza el hormigon en pequefias zapatas prefabricadas. Se configura de ese modo
una edificacion totalmente desmontable, facilitando futuros ftraslados, reubicaciones o
eliminaciones.

El edlficio cuenta con una superficie construida total de 60,97 m=3 y util total de
52,78 m2 que se distribuye en una planta baja y un drea bajo cubierta no habitable. Tiene
también una terraza anexa totalmente abierta de 89,03 n? de superficie Util, coronada por
pérgola de madera en la que se integra mecanismo de cubricion a base de paneles de madera
correderos, para la proteccion solar. La superficie total ocupada por la edificacion es de 150.00

2.- Dada la situacion y clasificacion de la actuacion objeto de informe, es preceptivo el
cumplimiento de la legislacion de costas del estado, compuesta fundamentalmente por la Ley
22/1.988, de 28 de Julio, de Costas del Estado (B.O.E. n° 181, de 29 de Julio de 1.988) y
Reglamento General para desarrollo y ejecucion de la ley antes citada, aprobado por Real
Decreto 1471/1989, de 1 diciembre (B.O.E. n° 297, de 12 de Diciembre de 1.989; c. e. en
B.O.E. n° 20 de 23 de Enero de 1.990).

A tales efectos, tanto la actuacion objeto de informe como el resto de /as
Integrantes del conjunto del instalaciones de servicios de temporada de playas cuentan con la
autorizacion de la Administracion de Costas correspondiente, otorgada a través de Resolucion
de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino, de fecha 17 de Noviembre de 2.011, por la que se otorga al
Ayuntamiento de Péjara la concesion de ocupacion de unos 108.714,00 metros cuadrados de
bienes de dominio publico maritimo-terrestre para las instalaciones de referencia, estableciendo
en dicha resolucion algunos condicionantes de obligatorio cumplimiento, a los que se remite
quien suscribe,

3.- Quien suscribe entiende que la actuacion objeto de informe, aun situandose en
suelo clasificado como urbano segun el P.1.0.F., ha de quedar respaldada, por situarse en las
playas del municipio de Pdjara, y formar parte de un proyecto singular sobre el que concurren
circunstancias que suponen riesgo ecologico o ambiental, por Evaluacion de Impacto Ecologico,
cuyo nivel puede ser el Basico, dada su escasa entidad, ademdas de por no figurar en ninguno
de los anexos de la Ley 11/1.990, de 13 de Julio, de Prevencion del Impacto Ecoldgico (B.O.C.
n° 92, de 23 de Julio de 1.990).

Como se ha especificado, la Evaluacion de Impacto Ecologico, a nivel Bdsico, se
integraba dentro del Proyecto inicial de Instalaciones de Servicio de Temporada de las Playas



de Pdjara, y cuenta con Declaracion de Impacto Ecologico Condicionada emitida a través de
Resolucion de la Consejera Delegada de Medio Ambiente del Cabildo Insular de Fuerteventura
Dofia Natalia Del Carmen Evora Soto, de fecha 12 de Diciembre de 2.008 (Expediente de
Referencia ACC/prs).

4.- El proyecto presentado CUMPLE con las condiciones de aplicacion a los kioscos de
comida y bebida integrados en la actuacion de servicios de temporada de las playas de Pédjara,
establecidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas de los dichos Servicios aprobado a través
de Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Pdjara de 27 de Febrero de 2.012 y conforme con la
Concesion otorgada por la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar.

Ha de constatarse, no obstante, la existencia de algunas diferencias respecto a la
configuracion concreta de la edificacion, que en cualquier caso quedan debidamente justificadas
en el proyecto de efecucion objeto de informe, y que ademds mejoran sustancialmente las
condiciones de partida.

5.- En cuanto se refiere a los diferentes aspectos técnicos relacionados con la
edificacion, el proyecto presentado CUMPLE con la legislacion que resulta de aplicacion,
especificada en el encabezamiento del presente informe.

6.- Se advierte de la necesidad de tramitacion del procedimiento que legitime la
actividad que se va a desarrollar en el kiosco objeto de informe, que ha de considerarse
clasificada, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2 de la Ley 7/2.011, de 5 de Abril, de
actividades clasificadas y espectdculos publicos y otras medidas administrativas
complementarias (B.O.C. n°® 77, de 15 de Abril de 2.011). Asimismo, se especifica que es viable
la aprobacion del proyecto de ejecucion objeto de informe con anterioridad a la tramitacion de/
procedimiento antes citado, de acuerdo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 7 de la ley
de referencia, aunque siempre, tal y como establece dicho texto /legal, quedando la
Administracion concedente exonerada de toda responsabilidad derivada de la ulterior
denegacion, si se produce, de la legitimacion de /a actividad.

Se advierte que los proyectos técnicos que sirvan de base para la tramitacion de /la
legitimacion de la actividad que ha de desarrollarse en los kioscos han de acreditar la adecuada
conexion de los mismos a los diferentes servicios necesarios para su adecuado funcionamiento.

Conclusion

1.- Se informa FAVORABLEMENTE en relacion a la aprobacion del Proyecto de
Ejecucion presentado, que desarrolla un kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado
dentro de las instalaciones de Servicio de Temporada para las Playas del Municjpio de Pédjara y
denominado CH17, que consta promovido por la Entidad Mercantil “Noemar Fuert, S. L.” en la
Situacion de referencia, y con los condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones
sectoriales obrantes en el expediente.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE la aprobacion del Proyecto de Ejecucion presentado, que desarrolla un
kiosco expendedor de comidas y bebidas integrado dentro de las instalaciones de Servicio de



Temporada para las Playas del Municipio de Pajara y denominado CH17, que consta promovido
por la Entidad Mercantil “Noemar Fuert, S. L.” en la situacion de referencia, y con los
condicionantes establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales obrantes en el
expediente ...".

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- De conformidad con el informe técnico transcrito, tomar conocimiento del
proyecto de ejecucion en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el entorno de Costa Calma
(T.M. P4ajara) de Servicio de Temporada de Playas consistente en kiosco expededor de comidas
y bebidas (CH-17), redactado por el Arquitecto D. José Luis Garcia Martin y en el que consta
como titular la sociedad “Noemar Fuert, S.L.”, en su condicidon de adjudicataria del Lote 30 de
las concesiones de Servicios de Temporadas de Playas, especificandose que dicha instalacion
debera llevarse a cabo conforme al citado proyecto técnico asi como a los condicionantes
establecidos en las diferentes autorizaciones sectoriales recabadas por esta Corporacion para la
implantacién de los referidos Servicios de Temporada de Playas.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que adopta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revisidn ante el mismo 6rgano administrativo que tomo el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion del acuerdo impugnado si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

Tercero.- Trasladar el presente acuerdo igualmente a los Servicios Municipales que
deban conocer del mismo.



NOVENO.- INFORMES MUNICIPALES DE PLANES Y PROYECTOS DE OTRAS
ADMINISTRACIONES.-

9.1.- Dada cuenta del expediente tramitado por el Excmo. Cabildo Insular de
Fuerteventura en orden a la ejecucion de la iniciativa denominada “Peatonalizacion del Casco
Antiguo de Morro Jable’, Rfa. Expte. 1/2003 E, con emplazamiento en las vias Avenida de
Jandia, ¢/ San Juan, c¢/ FalGa, ¢/ San Miguel y Paseo Toméas Grau Gurrea del ambito del casco
urbano de Morro Jable, en este Término Municipal, y en cuyo marco se ha redactado el
proyecto técnico que describe la instalacion de “Linea de Media Tension y Centro de
Transformacion para Alumbrado Publicd’.

Visto el informe elaborado por el Ingeniero Municipal (Sr. Torres Garcia) en el que se
deja constancia de lo siguiente:

... Objeto

La solicitud presentada pretende que, por parte de este Ayuntamiento, se preste la
conformidad u oposicion a la instalacion y se establezca el condicionado técnico en relacion al
planeamiento vigente, ordenanzas municipales y demds extremos de competencia municipal de
acuerdo a lo dispuesto en el Decreto 141/2009, de 10 de noviembre, por el que se aprueba e/
Reglamento por el que se regulan los procedimientos administrativos relativos a la efecucion y
puesta en servicio de las instalaciones eléctricas en Canarias.

Consideraciones
1. Planeamiento vigente y ordenanzas municipales

El proyecto objeto del presente informe describe un Centro de Transformacion y una
Linea de Media Tension que forma parte del proyecto de “Peatonalizacion del casco antiguo de
Morro Jable”, con expediente n° 01/2003 E. Estas obras se situan en el margen izquierdo del
Barranco del Ciervo.

De acuerdo al Plan General de Ordenacion Urbana Vigente, las obras se ubican en suelo
urbano, en un espacio libre publico.

Segun la Ley de Aguas y el Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico, las obras se
situan en la zona de servidumbre del cauce del Barranco del Ciervo.

2. Otros extremos de competencia municipal

Mediante los comunicados con registro de entrada en el Cabildo Insular n® 24852 de
fecha 29/07/10 y 10801 de fecha 05/04/11, se comunica a este organismo, como promotor de
las obras de “Peatonalizacion del casco antiguo de Morro Jable” de las que forma parte el
proyecto objeto del presente informe, una serie de condicionantes sobre las mismas, haciendo
referencia al traslado o acondicionamiento del centro de transformacion existente. Se adjunta
copia de dichos comunicados, resaltando los parrafos donde se hacen las referencias.



El centro de transformacion existente al que se refiere el parrafo anterior corresponde
al denominado “CT San Miguel”, con codigo C200519, ubicado a menos de 50 m del centro de
transformacion objeto del presente informe. Aunque en la solicitud se hacia referencia al
traslado del nuevo Centro de Transformacion, es decir, a la efecucion de un nuevo centro al
que trasladar las redes de baja tension que parten del actual centro en funcionamiento (v que
se pretende retirar en un futuro para continuar con las actuaciones de peatonalizacion de/
casco antiguo de Morro Jable), en el proyecto que se adjunta no se hace referencia alguna a
esta circunstancia. De hecho, el centro de transformacion “CT San Miguel” dispone de dos
transformadores de 630 kVAs, mientras que el nuevo centro dispone unicamente de un
transformador de 630 kVAs, por lo que no podra sustituir al antiguo centro de transformacion.

La prevision de carga del centro de transformacion objeto del proyecto es la que se
representa a continuacion, segtn se indica en el apartado 1.4.2. del proyecto. Se incluyen los
porcentajes de la potencia asignada a cada uso.

Receptor Potencia activa Potencia 26
(kW) aparente (kVA)

A. Publico 13,000 16,250 2,6%
Fuente 10,000 12,500 2,0%
Fiestas 70,000 87,500 13,9%
Reserva 411,000 513,750 81,5%

Total 504,000 630,000 100,0%

Teniendo en cuenta los condicionantes requeridos inicialmente por este Ayuntamiento,
y considerando que todas las actuaciones incluidas en el proyecto deberan ir encaminadas al
embellecimiento y mejora del casco antiguo de Morro Jable, se requiere que la potencia que se
describe como potencia de reserva (411,000 kW 6 513,750 kVA) se asigne expresamente en el
proyecto para la futura sustitucion del actual centro de transformacion denominado CT San
Miguel (con cddigo C200519), de manera que parte de las redes de baja tension que parten de/
mismo se puedan desviar al nuevo centro.

Conclusiones
1. Planeamiento vigente y ordenanzas municipales

La actuacion propuesta es compatible con el planeamiento municipal vigente y demas
extremos de competencia municipal.

No obstante, a los efectos de obtener las autorizaciones preceptivas, el presente
proyecto requerird la correspondiente autorizacion previa del Consejo Insular de Aguas, de
acuerdo a lo dispuesto en la Ley de Aguas y el Reglamento de Dominio Publico Hidradulico.

2. Otros extremos de competencia municipal
Se tendra que asignar la potencia denominada como de Reserva (segun se indica en el

apartado 1.4.2 del proyecto), de 411,000 kW 6 513,750 kVA, para la futura sustitucion del
actual centro de transformacion denominado CT San Miguel con codigo C200519), de manera



que la carga que corresponda de las redes de baja tension que parten del mismo se puedan
desviar al nuevo centro ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento del proyecto técnico que describe la instalacién de “Linea
de Media Tension y Centro de Transformacién para Alumbrado Publico” y que se integrada en el
programa de actuaciones de la “Peatonalizacién del casco antiguo de Morro Jable” promovida
por el Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura y que se pretende ejecutar en las vias Avenida
de Jandia, ¢/ San Juan, c/ Falla, ¢/ San Miguel y Paseo Tomas Grau Gurrea del ambito del
casco urbano de Morro Jable, en este Término Municipal, redactado por el Ingeniero D.
Christian Olivares Martin y, conforme a lo especificado anteriormente en el informe técnico
transcrito, tener por cumplido el trdmite de consulta e informar a efectos municipales el
proyecto de referencia con observancia de los condicionantes especificados en el informe
técnico transcrito.

Seqgundo.- Comunicar a la citada Corporacion Insular, en relaciéon a la ejecucion de la
actuacion de referencia, que este Ayuntamiento pone a disposicion del Excmo. Cabildo Insular
de Fuerteventura los terrenos municipales afectados por la misma.

Tercero.- Dar traslado del presente acuerdo al Excmo. Cabildo Insular de
Fuerteventura, significandole que, de conformidad con el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contenciosa-Administrativa, contra el mismo no cabe
interponer recurso en via administrativa.

No obstante, podra formular requerimiento previo ante el érgano que ha dictado el acto
para que anule o revoque el acto administrativo objeto de notificacion, mediante escrito
razonado que concretara el acto al que se refiere el requerimiento, debiendo producirse en el
plazo de dos meses a contar desde la notificacién del presente acuerdo.

Sin perjuicio de lo expuesto, podra formularse Recurso Contencioso-Administrativo
directamente en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de la notificacién de
este acuerdo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Las Palmas.

9.2.- Dada cuenta del oficio cursado por el lltmo. Sr. Director General de
Ordenacion del Territorio de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica
Territorial del Gobierno de Canarias con fecha 17 de abril pasado (R.S. n® 204622 — COPT
3721), s/Rfa. Expte. 2013/1051, recibido en estas Oficinas con fecha 29 de abril siguiente (R.E.
n° 5177), n/Rfa. Expte. 2/2013 E.T.V., mediante el que insta informe sobre la posibilidad de
excluir la iniciativa urbanistica promovida por la entidad mercantil “Sotavento, S.A.U.” bajo la
denominacioén de la “Modificacion Puntual Ordinaria del Plan Parcial “Las Playitas” — Alteracion
del Uso de las parcelas R5/1 a R5/36" del proceso de evaluacion ambiental.

Visto el informe técnico emitido por el Arquitecto Municipal (Sr. Fernandez Mufioz), que
reza como sigue:



“ ... Antecedentes

El Plan General de Ordenacion que se considera vigente, actualmente, es el aprobado
provisionalmente por el Pleno Municjpal de este Ayuntamiento, con fecha 14 de noviembre de
1989, y aprobado definitivamente por silencio administrativo positivo, cuyas Normas
Urbanisticas se encuentran publicadas en e/ BOP. n° 82, de 22 de junio 2007.

Consideraciones

El documento de referencia no afecta al término municipal de Pédjara, ni a suelos o
infraestructuras de interés insular, por lo que no procede entrar en consideracion de la
conveniencia de excluir el documento de su evaluacion ambiental, no poniendo objecion a dicha
exclusion ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, en
uso de las facultades que le han sido delegadas por Decreto 2451/2011, de 14 de junio (B.O.P.
n° 80 de 22 de junio de 2011), ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento del oficio enviado por la Direccion General de
Ordenacion del Territorio (Consejeria de Obras Plblicas, Transportes y Politica Territorial del
Gobierno de Canarias) al que se ha hecho referencia anteriormente, mediante el que insta
informe municipal sobre la posibilidad de excluir la “Modificacion Puntual Ordinaria del Plan
Parcial “Las Playitas” — Alteracion del Uso de las Parcelas R5/1 a R5/36” de la que es titular la
entidad mercantil “Sotavento, S.A.U.” del proceso de evaluacién ambiental y dictaminar el
mismo conforme a los extremos citados anteriormente en el informe técnico transcrito.

Seqgundo.- Trasladar el presente acuerdo a la Administracién Publica indicada a los
efectos pertinentes.

DECIMO.- CONVENIOS DE COLABORACION.-

10.1.- Aprobacion del Convenio de Colaboracion _entre la entidad mercantil
“René Eqli, S.L.” y el Ayuntamiento de Pajara para la organizacion del Campeonato
Mundial de Windsurfing v Kiteboarding 2013.-

Dada cuenta del proyecto de Convenio de Colaboracion referido en el encabezamiento
del presente acuerdo, a través del que se promueve la colaboracién entre las partes citadas
para organizar el evento deportivo igualmente citado que se celebrara en Playa Barca — Playas
de Sotavento entre los dias 20 de julio al 3 de agosto de 2013, ambos inclusive, en virtud de los
contratos que la entidad mercantil “René Egli, S.L.U” tiene suscritos con diversos organismos
internacionales oficiales titulares de los derechos de explotacion y realizacion de las
competiciones de windsurfing (PWA) y kiteboarding (PKRA).

Considerando que el Pleno del Ayuntamiento, en acuerdo adoptado con fecha 21 de
julio de 2011, ha delegado en la Junta de Gobierno Local la aprobacién de los convenios de
colaboracién de todo orden en tanto en cuanto los mismos no conlleven o impliquen
obligaciones de contenido econémico para la Corporacion Local o, en caso contrario, cuenten



con consignacion presupuestaria al efecto (B.O.P. n°® 101 de 8 de agosto de 2011), como es el
caso del presente convenio.

Resultando que la aprobacién del citado Convenio de Colaboracion no ha sido
dictaminada por la Comisién Informativa correspondiente, tal como exige el articulo 113.1.e)
del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones
Locales aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por lo que de conformidad
con el articulo 82.3 del mismo Reglamento es exigible la ratificacion de la inclusién del asunto
en el orden del dia, ratificacion que es aprobada por unanimidad de los miembros presentes de
la Junta de Gobierno, lo que implica a su vez el quérum de la mayoria absoluta legal de los
miembros presentes.

Resultando que existe consignacion presupuestaria por importe de 90.000 €uros con
cargo a la partida 432.22609 del vigente Presupuesto Municipal.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, lo
gue implica a su vez mayoria absoluta legal, ACUERDA:

Primero.- Aprobar el Convenio de Colaboracion entre la entidad mercantil “René Egli,
S.L.U.” y el Ayuntamiento de Pajara para la organizacion del Campeonato Mundial de
Windsurfing y Kiteboarding 2013 que se celebrara en Playa Barca — Playas de Sotavento entre
los dias 20 de julio y 3 de agosto de 2012 y ello en virtud de los contratos que la sociedad
indicada tiene suscritos con diversos organismos internacionales oficiales titulares de los
derechos de explotacion y realizacion de las competiciones de windsurfing (PWA) y kiteboarding
(PKRA).

Segundo.- Facultar al Sr. Alcalde Presidente de la Corporaciéon para la rdbrica del
Convenio aprobado.

Tercero.- Dar cuenta del presente acuerdo al Pleno Corporativo en la proxima sesion
gue celebre.

Cuarto.- Trasladar el mismo a la entidad mercantil “René Egli, S.L.U.” asi como al resto
de interesados y/o organismos publicos que daban conocer del mismo.

10.2.- Aprobacién _de adhesién _al Acuerdo-Marco _de Colaboracién _entre el
Servicio Canario de Empleo v la Federacién Canaria de Municipios (FECAM) para la

ejecuciéon de proyectos de promocién del desarrollo v de la actividad econdmica
territorial en los Municipios Canarios para el afio 2013.-

Dada cuenta del Acuerdo Marco de Colaboracién referido en el encabezamiento del
presente acuerdo, en el que se arbitran medidas que permiten a sus asociados la realizacién de
diversos servicios de sensibilizacién, orientacion, formacion y asesoramiento para la creacion de
empresas en el ambito local, asi como actuaciones de formacion, difusion, acompafiamiento y
fomento de la actividad empresarial.

Considerando que el Pleno del Ayuntamiento, en acuerdo adoptado con fecha 21 de
julio de 2011, ha delegado en la Junta de Gobierno Local la aprobacion de los convenios de



colaboracion de todo orden en tanto en cuanto los mismos no conlleven o impliquen
obligaciones de contenido econémico para la Corporacion Local o, en caso contrario, cuenten
con consignacion presupuestaria al efecto (B.O.P. n® 101 de 8 de agosto de 2011), como es el
caso del presente convenio.

Resultando que la aprobacién de la adhesion al citado programa no ha sido dictaminada
por la Comisién Informativa competente, tal como exige el articulo 113.1.e) del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales aprobado por
Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por lo que de conformidad con el articulo 82.3
del mismo Reglamento es exigible la ratificacion de la inclusion del asunto en el orden del dia,
ratificacion que es aprobada por unanimidad de los miembros presentes de la Junta de
Gobierno, lo que implica a su vez el quérum de la mayoria absoluta legal de los miembros
presentes.

Visto el informe de fiscalizacién elaborado por el Interventor Accidental de esta
Corporacion Local, donde se hace constar que existe crédito presupuestario adecuado y
suficiente en el vigente Presupuesto Municipal para el desarrollo de las actuaciones dimanentes
del Acuerdo-Marco que nos ocupa, en su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de
los miembros presentes, lo que implica a su vez mayoria absoluta legal, ACUERDA:

Primero.- Aprobar la adhesion del Ayuntamiento de Pajara al Acuerdo-Marco de
Colaboracion entre el Servicio Canario de Empleo y la Federacion Canaria de Municipios
(FECAM) destinado la ejecucion de proyectos de promocion del desarrollo y de la actividad
econdmica territorial en los Municipios Canarios para el afio 2013.

Segundo.- Facultar al Sr. Alcalde Presidente de la Corporacién para la rdbrica del
documento de adhesion al Convenio que nos ocupa.

Tercero.- Dar cuenta del presente acuerdo al Pleno Corporativo en la préxima sesién
que celebre.

10.3.- Aprobacion _del Convenio _de Colaboracién_entre la Demarcacion _de
Fuerteventura del Colegio Oficial de Canarias para el uso de procedimientos
electrénicos para la acreditacion del visado coleqgial en los procedimientos

administrativos municipales (ARQUIGES).-

Dada cuenta del Convenio de Colaboracién referido en el encabezamiento del presente
acuerdo, en el que se arbitran medidas para la utilizacién de una aplicacion informética del que
dispone la citada Institucion Colegial para gestién de visados electronicos denominada
“ARQUIGES” y que posibilitaria que por los empleados publicos designados al efecto accedan al
expediente colegial de cualquier proyecto técnico de los obrantes en dicha institucion colegial y
descargar los documentos que conforman el proyecto a los efectos de su incorporacion al
procedimiento administrativo que se siga a instancia de parte en las Oficinas Municipales.

Considerando que el Pleno del Ayuntamiento, en acuerdo adoptado con fecha 21 de
julio de 2011, ha delegado en la Junta de Gobierno Local la aprobacién de los convenios de
colaboracion de todo orden en tanto en cuanto los mismos no conlleven o impliquen
obligaciones de contenido econdmico para la Corporacién Local o, en caso contrario, cuenten



con consignacién presupuestaria al efecto (B.O.P. n® 101 de 8 de agosto de 2011),
constatandose en el presente convenio que la formalizacion de éste no supone desembolso
economico alguno para esta Corporacion Local.

Resultando que la aprobacién de la adhesion al citado programa no ha sido dictaminada
por la Comisién Informativa competente, tal como exige el articulo 113.1.e) del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales aprobado por
Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por lo que de conformidad con el articulo 82.3
del mismo Reglamento es exigible la ratificacion de la inclusion del asunto en el orden del dia,
ratificacion que es aprobada por unanimidad de los miembros presentes de la Junta de
Gobierno, lo que implica a su vez el quérum de la mayoria absoluta legal de los miembros
presentes.

Vista ademas la propuesta de acuerdo formalizada por la Concejalia Delegada de
Urbanismo de esta Corporacién, en su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los
miembros presentes, lo que implica a su vez mayoria absoluta legal, ACUERDA:

Primero.- Aprobar el Convenio de Colaboracion entre la Demarcacion de Fuerteventura
del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias y el Ayuntamiento de P&jara sobre el uso de
procedimientos electrénicos para la acreditacion del visado colegial en los procedimientos
administrativos municipales.

Seqgundo.- Facultar al Sr. Alcalde Presidente de la Corporacién para la rdbrica del
Convenio aprobado.

Tercero.- Dar cuenta del presente acuerdo al Pleno Corporativo en la proxima sesion
gue celebre.

Cuarto.- Trasladar el mismo a la Demarcaciéon de Fuerteventura del Colegio Oficial de
Arquitectos de Canarias asi como al resto de interesados y/o organismos publicos que daban
conocer del mismo.

10.4.- Aprobacién _del Convenio de Colaboracién entre el Patronato de
Turismo _de Fuerteventura v el Ayuntamiento de Pajara para la promocién turistica

conjunta entre ambas Instituciones durante el ejercicio de 2013.-

Dada cuenta del proyecto de Convenio de Colaboracion referido en el encabezamiento
del presente acuerdo, a través del que se regula la colaboracion entre ambas Instituciones para
la promocién turistica de “Pajara” como destino de la marca “Fuerteventura”, a través de
acciones promocionales a desarrollar durante el ejercicio de 2013.

Considerando que el Pleno del Ayuntamiento, en acuerdo adoptado con fecha 21 de
julio de 2011, ha delegado en la Junta de Gobierno Local la aprobacion de los convenios de
colaboracion de todo orden en tanto en cuanto los mismos no conlleven o impliquen
obligaciones de contenido econdémico para la Corporacién Local o, en caso contrario, cuenten
con consignacion presupuestaria al efecto (B.O.P. n°® 101 de 8 de agosto de 2011), como es el
caso del presente convenio, toda vez que asi se hace constar en el informe de fiscalizacién
expedido por el titular accidental de la Intervenciéon Municipal.



Resultando que la aprobacion del citado Convenio de Colaboracion no ha sido
dictaminada por la Comisién Informativa correspondiente, tal como exige el articulo 113.1.e)
del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones
Locales aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por lo que de conformidad
con el articulo 82.3 del mismo Reglamento es exigible la ratificacion de la inclusion del asunto
en el orden del dia, ratificacion que es aprobada por unanimidad de los miembros presentes de
la Junta de Gobierno, lo que implica a su vez el quérum de la mayoria absoluta legal de los
miembros presentes.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, lo
que implica a su vez mayoria absoluta legal, ACUERDA:

Primero.- Aprobar el Convenio de Colaboracién entre el Patronato de Turismo de
Fuerteventura y el Ayuntamiento de Pajara formalizado con el fin de establecer las lineas
rectoras de la colaboracion entre las partes intervinientes en el mismo para la promocion
turistica de “Pajara” como destino de la marca “Fuerteventura”, a través de acciones
promocionales a desarrollar durante el ejercicio de 2013.

Segundo.- Facultar a Dfia. Rosa B. Cabrera Noda, en su condicion de Concejala
Delegada de Turismo de la Corporacién para la rabrica del Convenio aprobado.

Tercero.- Dar cuenta del presente acuerdo al Pleno Corporativo en la proxima sesion
que celebre.

Cuarto.- Trasladar el mismo igualmente al Patronato de Turismo de Fuerteventura.
UNDECIMO.- PROCEDIMIENTOS SANCIONADORES.-

No se presentd, para su resolucion por la Junta de Gobierno Local, ningin
procedimiento sancionador.

DUODECIMO.- ASUNTOS DE LA ALCALDIA.-

No se formularon.

DECIMO TERCERO.- RUEGOS Y PREGUNTAS.-

No se formularon.

Con lo que se dio por terminado el acto, levantandose la sesion por la Presidencia a las
once horas y cuarenta y cinco minutos del dia de la fecha, de todo lo cual, yo la Secretaria
General Accidental, doy fe.



