ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA
CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
EL DIA 10 DE OCTUBRE DE 2011

ASISTENCIA:

- Presidencia:
D. Rafael Perdomo Betancor.

- Concejales:
Dfia. Rosa Bella Cabrera Noda.
D. Antonio C. Gonzalez Cabrera.
D. Diego B. Perera Roger.

- Secretario General:
D. Antonio J. Mufiecas Rodrigo.

- Ausentes:
D. Ignacio Perdomo Delgado,
Dfia. Damiana Pilar Saavedra Hernandez y
D. Farés Sosa Rodriguez, quienes excusaron su asistencia ante la Presidencia por motivos
de representacion.

En P4jara y en el Salén de la Casa Consistorial, siendo las nueve horas del dia diez de
octubre del afio dos mil once, se retne la Junta de Gobierno Local, bajo la Presidencia del Sr.
Alcalde titular, D. Rafael Perdomo Betancor, con la asistencia de los sefiores Concejales que en
el encabezamiento se expresan, al objeto de celebrar sesién extraordinaria en primera
convocatoria para que la que habian sido convocados previa y reglamentariamente, mediante
Decreto de la Alcaldia n® 3571/2011, de 4 de octubre.

Actla de Secretario, el titular de la Corporacion, D. Antonio J. Murfiecas Rodrigo, que da
fe del acto.

Abierta la sesion por la Presidencia, seguidamente se pasaron a tratar los asuntos del
siguiente Orden del Dia:

PRIMERO.- LECTURA Y APROBACION, EN SU CASO, DEL BORRADOR DE LAS
ACTAS DE LAS SESIONES PRECEDENTES.-

Se trae, para su aprobacion, el borrador del acta correspondiente a la sesiéon ordinaria
de 19 de septiembre de 2011.



Formulada por el Sr. Alcalde-Presidente la pregunta de si algin miembro de la Junta de
Gobierno tiene que formular alguna observacion al borrador del acta en cuestion y no
habiéndose formulado ninguna, se considera aprobada por unanimidad de los miembros
presentes y ello conforme al articulo 91.1 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28
de noviembre.

SEGUNDO.- SUBVENCIONES.-

No se presentd ninguna solicitud de subvencion para dictamen de la Junta de Gobierno
Local.

TERCERO.- LICENCIAS DE ACTIVIDADES Y ESPECTACULOS PUBLICOS.-

3.1.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Luciano Hernandez
Francés (R.E. n°® 4271), por el que solicita declaracion de viabilidad previa a la obtencion de
Licencia Municipal que autorice la puesta en funcionamiento de una actividad de “Restaurante”
en donde dicen “El Cantil — Ajuy”, en este Término Municipal, todo ello de conformidad con la
documentacion aportada por el interesado.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Gutiérrez Padrén), en el que se
deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

La solicitud presentada en fecha 4 de abril de 2011 (R.E. 4.271), pretende obtener
declaracion de viabilidad para la instalacion de un Restaurante en una edificacion de una planta
existente en la zona cercana a Ajuy denominada EIl Cantil.

Consideraciones

1.- La edificacion existente donde se pretende levar a cabo esta actividad, esta dentro
del ambito del Monumento Natural de Ajuy. Este Espacio Natural Protegido fue declarado
como Parque Natural por la Ley 12/1987, de 19 de junio, de Declaracion de Espacios Naturales
de Canarias, siendo posteriormente reclasificado a su actual categoria sequn la Ley 12/1994 de
19 de diciembre, de Espacios Naturales de Canarias.

2.- Seqgun el articulo 245 del Decreto Legisiativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, los Monumentos Naturales estan declarados en su totalidad como Areas
de Sensibilidad Ecologica, las cuales se definen como “aquellas zonas que por sus valores
intrinsecos naturales, culturales o paisafisticos, o por la fragilidad de los equilibrios ecologicos
existentes o que de ellas dependan, son sensibles ala accion de factores de deterioro o
susceptibles de sufrir ruptura en su equilibrio o armonia de conjunto. Dada la fragilidad, las
actuaciones que pretendan realizarse en su entorno, sufetas a la concesion o autorizacion
administrativa, deberdan someterse a una evaluacion de impacto”. Por ello, y como norma
general, todo proyecto o actividad objeto de autorizacion administrativa que pretenda



desarrollarse en el mismo debera someterse a Evaluacion Basica de Impacto Ecologico, segun
dispone la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion del Impacto Ecologico.

3.- Las Normas de Conservacion de El Monumento Natural de Ajuy, fueron aprobadas
mediante Resolucion de 16 de mayo de 2005, por la que se hace publico el Acuerdo de la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 29 de diciembre de
2004, relativo a la aprobacion definitiva de las Normas de Conservacion del Monumento Natural
de Ajui (F-10), término municipal de Péjara (Fuerteventura).- Expte. n° 015/03. (B.O.C. n° 102,
de 25 de mayo de 2005).

4.- Dentro del Documento Normativo de las Normas de Conservacion del Monumento
Natural de Ajuy, el articulo 37 hace referencia a los usos prohibidos dentro de su ambito para la
zona de uso moderado, que es donde se encuentra la edificacion en la que.

5.- El apartado c) de este articulo 37 dice textualmente:
Articulo 37. Usos prohibidos

c¢) La ubicacion de instalaciones recreativas o de ocio, ya sean de caracter
temporal o permanente.

Conclusiones

Se considera INVIABLE la solicitud de referencia en base a lo que se indica en el
apartado 5° de las consideraciones del presente informe ...".

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento de la solicitud presentada por D. Luciano Hernandez
Francés en orden la obtencién de declaracién de viabilidad previa a la aprobacién de Licencia
Municipal que autorice la puesta en funcionamiento de una actividad de “Restaurante” en
donde dicen “El Cantil — Ajuy”, en este Término Municipal y dictaminar la misma conforme al
informe técnico anteriormente transcrito.

Segundo.- Aprobar la liquidacion de la Tasa por la prestacion del servicio y realizacion
de la actividad de expedicion y compulsa de documentos de que entienda la Administracion a
instancia de parte por importe de 60,10 E.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significAndole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.



2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que dict6 el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucion impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

3.2.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de Dfia. Katrin Gertrud
Geissler (Rfa. Expte. 11/94 A.C.), que solicita la Licencia de Apertura de un establecimiento
situado en el local A-1 del Centro Comercial “Plaza” — ¢/ La Parabola n°® 3 de Costa Calma (T.M.
Pajara), destinado a la actividad de “Bar-Cafeteria (Ampliacién)” (Epigrafe fiscal 6723), segun
proyecto técnico que acompania.

Resultando que admitida a trdmite la peticion, sometido el expediente a informacién
publica, notificado personalmente a los vecinos y propietarios mas préximos e informado por los
Técnicos Municipales, con los resultados que obran en el expediente de su razén.

Considerando que es competencia de esta Junta de Gobierno Local emitir informe al
respecto.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Informar favorablemente la solicitud de referencia y notificar el presente
acuerdo a la interesada, significandole que contra el mismo no cabe interponer recurso alguno
por ser acto de mero tramite.

Sequndo.- Dar traslado del presente acuerdo al Excmo. Cabildo Insular de
Fuerteventura junto con el expediente asi tramitado a los efectos previstos en el articulo 16 y
siguientes de la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juridico de los Espectaculos Publicos y
Actividades Clasificadas.

3.3.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Jandia Resort, S.A.” (Rfa. Expte. 29/2004 A.C.), que solicita la
reglamentaria Licencia Definitiva para abrir al publico un establecimiento que habra de
dedicarse a la actividad de “Hospedaje en Hoteles” (Epigrafe fiscal 681.1), ubicado en la ¢/
Gran Canaria n® 13 de Esquinzo (T.M. Pajara).




Resultando que por acuerdo de la Junta de Gobierno Local tomado en sesion de 9 de
mayo de 2011 se concedidé a la sociedad interesada Licencia para instalacion y puesta en
marcha de la actividad, condicionada al cumplimiento de una serie de condiciones establecidas
por el Cabildo Insular de Fuerteventura, las cuales, segin consta en los informes emitidos por
el Ingeniero Municipal y Veterinario Municipal, han sido cumplidas en su totalidad.

Considerando que por tales razones no cabe sino otorgar la Licencia Definitiva de
Apertura solicitada.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Conceder a la entidad mercantil “Jandia Resort, S.A.” Licencia Definitiva para
la apertura de un establecimiento dedicado al ejercicio de la actividad de “Hospedaje en
Hoteles”, emplazado en la ¢/ Gran Canaria n°® 13 de Esquinzo, al haberse dado cumplimiento a
las condiciones establecidas en el acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local con fecha 9
de mayo de 2011, por el que se otorgaba la Licencia de instalacion y funcionamiento de la
actividad.

Segundo.- Notificar este acuerdo a la sociedad interesada, significandole que este
acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que dicté el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

3.4.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Costa Calma 10, S.A.” (Rfa. Expte. 1/2010 A.C.), que solicita la Licencia
que autorice la Actividad Clasificada consistente en “Planta desaladora de agua de mar de 280
m3/dia y pozos para la captacion de agua de mar y vertido de salmuera”, a instalar de forma




provisional en el complejo hotelero “H-10 Tindaya” — ¢/ Punta del Roquito n® 10 de Costa
Calma, en este Término Municipal, segin proyecto técnico que acomparia.

Resultando que admitida a tramite la peticién, sometido el expediente a informacién
publica, notificado personalmente a los vecinos y propietarios mas proximos e informado por los
Técnicos Municipales, con los resultados que obran en el expediente de su razén.

Considerando que es competencia de esta Junta de Gobierno Local emitir informe al
respecto.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Informar favorablemente la solicitud de referencia y notificar el presente
acuerdo a la sociedad interesada, significandole que contra el mismo no cabe interponer
recurso alguno por ser acto de mero tramite.

Sequndo.- Dar traslado del presente acuerdo al Excmo. Cabildo Insular de
Fuerteventura junto con el expediente asi tramitado a los efectos previstos en el articulo 16 y
siguientes de la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juridico de los Espectaculos Publicos y
Actividades Clasificadas.

3.5.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Vishal Kishen Daswani
Daswani (Rfa. Expte. 9/92 A.E.), por el que solicita cambio de titularidad a su favor de la
Licencia de Apertura otorgada a nombre de Dfia. M2 Pilar Garcia-Lison Ferndndez por acuerdo
de la Comisién Municipal de Gobierno (Hoy Junta de Gobierno Local) tomado en sesion de 18
de febrero de 1992, correspondiente a un establecimiento destinado a “Farmacia” (Epigrafe
fiscal 6521), sito en los locales n°® 6, 7 y 8 del Centro Comercial “Cosmo” — Avenida del Saladar
n° 3 de Solana Matorral (T.M. Pajara), segun la documentacién obrante en el expediente.

Vista la documentacién presentada y resultando acreditado el derecho al cambio de
titularidad de la Licencia de Apertura que se solicita, dado que consta la conformidad expresa
de la antigua titular de la misma, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros
presentes, ACUERDA:

Primero.- Conceder a D. Vishal Kishen Daswani Daswani el cambio de titularidad a su
favor de la Licencia de Apertura rfa. 9/92 A.E., la cual autoriza la apertura de establecimiento
destinado a “Farmacia”, sito en los locales n® 6, 7 y 8 del Centro Comercial “Cosmo” — Avenida
del Saladar n°® 3 de Solana Matorral (T.M. Pajara), de conformidad con la documentacion que
obra en el expediente y sin perjuicio de otras autorizaciones a que haya lugar.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo organo que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de



conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo érgano administrativo que dicto el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedd firme, en los demas casos.

3.6.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Ashok Baxani
Lachmandas (Rfa. Expte. 7/2001 A.E.), en orden a la obtenciéon de Licencia Municipal de
Apertura de un establecimiento destinado a la actividad de “Comercio menor de toda clase de
articulos en otros locales” (Epigrafe 6622 1), sito en los locales n® 28, 29 y 30 del Centro
Comercial “Palmeral” — ¢/ La Parabola n® 1 de Costa Calma (T.M. Pgjara), segun proyecto
técnico obrante en el expediente.

Visto igualmente el informe emitido por parte del Arquitecto Municipal (Sr. Garcia
Alcolea), del que se desprende que la actuacién pretendida cumple con las normas vy
ordenanzas que le son de aplicacion, en su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad
de los miembros presentes, ACUERDA:

Primero.- Conceder a D. Ashok Baxani Lachmandas Licencia Municipal de Apertura para
el ejercicio de la actividad de “Comercio menor de toda clase de articulos en otros locales”
(Epigrafe 6622 1), sito en los locales n°® 28, 29 y 30 del Centro Comercial “Palmeral” — ¢/ La
Pardbola n® 1 de Costa Calma (T.M. Pajara) y ello conforme a lo expresado en el informe
técnico antes citado.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su



notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que dicto el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedé firme, en los demas casos.

3.7.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Abdelmalek
Abdelkamel (Rfa. Expte. 21/2006 A.E.), por el que solicita cambio de titularidad a su favor de
la Licencia de Apertura otorgada a nombre de Diia. Touria Abdelkamel por acuerdo de la Junta
de Gobierno Local tomado en sesién de 20 de noviembre de 2008, correspondiente a un
establecimiento destinado a “Servicios Telefénicos de Uso Publico” (Epigrafe fiscal 7612) y
“Comercio menor de toda clase de articulos en otros locales” (Epigrafe fiscal 6622), sito en la ¢/
Tajinaste n® 21 de La Lajita (T.M. Pajara), segun la documentacion obrante en el expediente.

Vista la documentacion presentada, el informe emitido por el Arquitecto Municipal (Sr.
Garcia Alcolea) y resultando acreditado el derecho al cambio de titularidad de la Licencia de
Apertura que se solicita, dado que consta la conformidad de la antigua titular de la misma, la
Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, ACUERDA:

Primero.- Conceder a D. Abdelmalek Abdelkamel el cambio de titularidad a su favor de
la Licencia de Apertura rfa. 21/2006 A.E., la cual autoriza la apertura de establecimiento
destinado a “Servicios Telefénicos de Uso Publico” y “Comercio menor de toda clase de articulos
en otros locales”, sito en la ¢/ Tajinaste n® 21 de La Lajita, en este Término Municipal, de
conformidad con la documentacién que obra en el expediente y sin perjuicio de otras
autorizaciones a que haya lugar.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significAndole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por



silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que dicté el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera"” y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

3.8.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Saludtour, S.L.” (Rfa. Expte. 23/2011 A.E.), por el que solicita la preceptiva
Licencia Municipal que autorice la apertura al publico de un establecimiento destinado a
“Agencia de Viajes” (Epigrafe fiscal 755) en la Avenida Jahn Reisen n°® 6 de Costa Calma (T.M.
Pajara), todo ello de conformidad con la documentacién aportada por la sociedad interesada.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Garcia Alcolea), en el que se
deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

La solicitud presentada el dia 06 de junio de 2011 (R.E. 7.241), pretende obtener licencia
de apertura para un establecimiento dedicado a /la actividad de “Agencia de viajes y excursiones”
sito en la ubicacion referida en el epigrafe, conforme al Informe técnico redactado por técnico
competente.

Consideraciones

1.-E/ Técnico que suscribe, previa visita de inspeccion y después de examinar la
documentacion presentada, en relacion al asunto de referencia tiene a bien informar que el uso
no es compatible con las Normas y Ordenanzas que le son de aplicacion.

El local se encuentra situado en un suelo clasificado como Sistema de Espacios Libres —
Parques y Jardines Publicos. En este tipo de suelo no se admite el uso comercial. No se considera
por tanto admisible la realizacion de la actividad solicitada en el local de referencia.

La edificacion en la que se ubica el local no dispone de licencia de obras ni de primera
ocupacion. Al tratarse de un suelo destinado a zona verde publica, se entiende que la adopcion de
medidas de proteccion de la legalidad y de restablecimiento del orden juridico perturbado no
tienen limitacion temporal, conforme al Art. 180.2.4 del TR LOTC-LENC.

Conclusiones

1.- Se informa DESFAVORABLEMENTE a lo solicitado por no estar permitido el uso
comercial en el lugar de referencia ...”.

Visto ademas el informe juridico elaborado por la Técnico de Administracion General
(Sra. Ruano Dominguez), que reza literalmente:



“ ... Antecedentes

Vista la solicitud presentada por la representacion de la entidad mercantil “Saludtour,
S.L.” con el objeto de obtener licencia municipal que autorice la apertura al publico de un
establecimiento destinado a Agencia de Viajes y Excursiones”, sito en la Avenida Jhan Reisen n°
6 de Costa Calma.

Consideraciones Juridicas

Obra en el presente expediente informe del técnico municipal en el que se determina
que el uso comercial que se pretende no es compatible con las Normas y Ordenanzas del Plan
General que son de aplicacion a en el lugar de referencia, asimismo, deja constancia de que la
edificacion en la que se ubica el local no dispone de licencia de obras ni de primera ocupacion.

E/ articulo primero del Reglamente de Servicios de las Corporaciones Locales determina
que los Ayuntamientos podrdn intervenir en la actividad de sus administrados en el orden del
urbanismo debiendo velar por el cumplimiento de los planes de ordenacion aprobados.

En este sentido el articulo 176 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio y Espacios Naturales de Canarias determina que cuando un acto de parcelacion,
urbanizacion, construccion, edificacion o uso del suelo o del subsuelo que no sea objeto de
orden de ejecucion y esté sujeto a previa licencia urbanistica o cualesquiera otras aprobaciones
0 autorizaciones se realice, implante o lleve a cabo sin dicha licencia o aprobacion y, en su
caso sin la calificacion fterritorial 'y las demds autorizaciones sectoriales precisas o
contraviniendo /as condiciones legitimas de unas y otras, el Alcalde o el Director de la Agencia
de Proteccion del Medio Urbano y Natural debera ordenar, en todo o en la parte que proceda,
la inmediata suspension de las obras o el cese en el acto o uso en curso de efecucion.

El restablecimiento del orden juridico perturbado por un acto realizado sin la
concurrencia de los presupuestos legitimantes de conformidad con este Texto Refundido,
tendra lugar mediante la legalizacion del acto o uso suspendido o en su caso la reposicion a su
estado originario de la realidad fisica alterada, incluso mediante los sistemas de ejecucion
forzosa previstos en la legislacion de procedimiento administrativo con el fin de restaurar el
orden infringido. Debiendo resaltar que la apreciacion de la presunta comision de una
Infraccion de este Texto Refundido dard lugar siempre a la incoacion, instruccion y resolucion
del correspondiente procedimiento sancionador, sean o no legalizables las obras, actos,
actividades o usos objeto de éste. A este respecto se debe destacar que en el presente
supuesto no rige el plazo de cuatro afios que tiene la Administracion para adoptar validamente
las medidas cautelares y definitivas de proteccion de /a legalidad y el restablecimiento del orden
Juridico perturbado debido a que dicha limitacion no existe para los usos que infrinfan la
normativa urbanistica en suelos destinado a zonas verde publica en aplicacion del articulo 180.2
del TRLOTENC.

Propuesta de Resolucion

A tenor de lo anteriormente expuesto y considerando el informe técnico obrante en el
expediente que determina que el uso comercial no esta permitido en el lugar en el que se



pretende obtener la licencia de apertura al estar destinado a Espacios Libres Parques y Jardines
Publicos contraviniendo lo establecido en las Normas y Ordenanzas que son de aplicacion, se
informa desfavorablemente la concesion de la licencia solicitada.

Ademads, considerado que la edificacion en la que se ubica el local no dispone de
licencia de obras ni de primera ocupacion se debera incoar el gportuno expediente sancionador
conforme al articulo 176 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y
Espacios Naturales de Canarias pues la comision de una infraccion de este Texto Refundido
dard lugar siempre a la incoacion, instruccion y resolucion del correspondiente procedimiento
sancionador advirtiendo que al tratarse de una zona verde publica no regird el plazo de
prescripcion establecido en el articulo 180 de citado Texto Refundido ...".

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Denegar a la entidad mercantil “Saludtour, S.L.” la Licencia Municipal instada
para llevar a cabo la apertura al publico de un establecimiento destinado a “Agencia de Viajes”
en la Avenida Jahn Reisen n® 6 de Costa Calma, en este Término Municipal, y ello con
fundamento en los informes técnico y juridico transcritos.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicién ante el mismo 6rgano que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo érgano administrativo que dicto el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedé firme, en los demas casos.

Tercero.- Trasladar el mismo igualmente a los servicios municipales correspondientes,
todo ello a los efectos de verificar el ejercicio o no de dicha actividad en el establecimiento



seflalado y de la incoacién, en caso afirmativo, del oportuno expediente sancionador de
restablecimiento de la legalidad conculcada.

3.9.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Cabrito, S.L.” (Rfa. Expte. 33/2011 A.E.), en orden a la obtencién de
Licencia Municipal de Apertura de un establecimiento destinado a las actividades de “Comercio
menor de prendas de vestir y tocado” (Epigrafe fiscal 6512) y “Comercio menor de articulos de
menaje, ferreteria, adorno, etc.” (Epigrafe fiscal 6533), sito en la ¢/ San Juan n® 2 de Morro
Jable (T.M. Pajara), segun proyecto técnico obrante en el expediente.

Visto igualmente el informe emitido por parte del Arquitecto Municipal (Sr. Garcia
Alcolea), del que se desprende que la actuacién pretendida cumple con las normas y
ordenanzas que le son de aplicacion, en su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad
de los miembros presentes, ACUERDA:

Primero.- Conceder a la entidad mercantil “Cabrito, S.L.” Licencia Municipal de Apertura
para el ejercicio de las actividades de “Comercio menor de prendas de vestir y tocado” y
“Comercio menor de articulos de menaje, ferreteria, adorno, etc.”, en establecimiento ubicado
en la ¢/ San Juan n® 2 de Morro Jable, en este Término Municipal, y ello conforme a lo
expresado en el informe técnico antes citado.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo o6rgano que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo érgano administrativo que dicté el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucion impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.



CUARTO.- LICENCIAS URBANISTICAS.-

4.1.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Lorenzo Hernandez
Hernandez (Rfa. Expte. 7/2011 L.S.), por el que solicita Licencia Municipal de Segregacién
para una parcela de 19.296,00 m2 sita en donde dicen “Caserio de Mézquez — Huerto de la
Ventana” (T.M. Pajara), todo ello de conformidad con la documentacién aportada por el
interesado.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Bravo Mufioz), en el que se
deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- Por acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de Fuerteventura de 17 de Julio de 1.992,
se aprobo inicialmente el Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura. Asimismo, en sesion de
19 de Febrero de 1.999, el documento del P.1.0.F., con las modificaciones introduciaas en las
fases de informacion publica, fue provisionalmente aprobado por el Cabildo [nsular de
Fuerteventura. Informado el documento por la COTMAC y a propuesta de la Conseferia de
Politica Territorial y Medio Ambiente, el Gobierno de Canarias, por Decreto n° 100/2.001, de 2
de Abril, aprueba definitivamente y de forma parcial el P.1.0.F., a reserva de la subsanacion de
deficiencias no sustanciales. El P.1.0.F. aprobado entra en vigor con la publicacion de su
normativa en el B.O.C., una vez corregidas por el Cabildo las deficiencias encontradas y previa
dacion de cuenta al Consejo de Gobierno, lo que tiene lugar mediante Decreto 159/2.001 de /a
Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente, de 23 de Julio, objeto de publicacion, junto
con la normativa de referencia, en el B.O.C. n° 111 de 22 de Agosto de 2.001, entrando en
vigor dicho P.1.0.F. al dia siguiente.

En el documento del P.1.0.F., la finca objeto de informe ostenta la clasificacion de
suelo rdstico en su categoria de Zona A - Suelo Rustico de Espacio Natural Protegido, quedando
incluida en el Espacio Natural Protegido del Parque Rural de Betancuria (F-4).

En cuanto a las normas a tener en cuenta en esta clase de suelo, la Disposicion
Transitoria Primera de la Normativa Urbanistica del Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura vigente, publicada como anexo del ultimo Decreto citado en el parrafo anterior,
se formula del siguiente modo.:

“18 DV.- Hasta tanto no se aprueben los planes urbanisticos de cardcter municipal o
especial, o las revisiones/modificaciones de los mismos para el desarrollo o adaptacion de las
determinaciones de cardcter vinculante de este Plan Insular que sean incompatibles con las
determinaciones de aquellos, las presentes normas tendrdn de forma directa cardcter
obligatorio, incluso en los niveles que se hayan sefialado como indicativos/orientativos o fueran
mas restrictivos que los establecidos por los planes y normas vigentes.”

Asimismo, el articulo 103 del documento antes citado, en el que se plasman, entre
otras, las determinaciones a tener en cuenta en lo que se refiere al suelo urbano y urbanizable,
se pronuncia del siguiente modo:



“Esta subzona contempla los suelos urbanos, urbanizables y asimilables clasificados por
el planeamiento urbanistico, al que este Plan Insular se remite en cuanto a la totalidad de las
determinaciones y aprovechamientos que le afectan como tales.”

La lectura conjunta de la Disposicion Transitoria y del articulo transcrito
establecen, en opinion de quien suscribe, que los planes generales deben adaptarse a las
determinaciones de cardcter vinculante del P.1.O.F. que sean incompatibles con las
determinaciones de los citados planes generales, y que hasta que no se aprueben dichas
adaptaciones, las determinaciones del P.1.0.F. son directamente vinculantes.

Dado que no se ha aprobado definitivamente dicha adaptacion, la normativa
urbanistica y las clasificaciones y calificaciones de suelo del P.1.O.F. se transforman en
directamente vinculantes, al menos, en cuanto se refiere a Suelo Rustico, ya desde el momento
de su aprobacion definitiva (afio 2.001), pudiendo la Normativa del Plan General solamente
complementar la del P.1.0.F. en aquellos extremos no requlados por este ultimo, mientras que
en lo que se refiere a los suelos urbanos y urbanizables recogidos en el Plan Insular (Zona D),
la remision normativa al planeamiento municipal es completa.

En todo caso, y aun siendo el P.1.0.F. el instrumento de méaximo rango a nivel
insular en cuanto a la ordenacion de recursos naturales (P.O.R.N., esto es, Plan de Ordenacion
de Recursos Naturales), el Espacio Natural Protegido de referencia (Parque Rural de Betancuria)
cuenta con instrumento de ordenacion aprobado definitivamente y que ha entrado en vigor
recientemente. Este instrumento, cuya aprobacion definitiva garantiza que no va en contra de
/la Normativa del P.O.R.N., pormenoriza normativamente el Espacio Natural Protegido,
convirtiendose por tanto en documento normativo a tener en cuenta en dicho Espacio Natural,

2.- Desde el TR-LOTCENC ~00 se establecio que el espacio natural protegido del Parque
Rural de Betancuria (F-4) habia de ser desarrollado por Plan Rector de Uso y Gestion. En el
sentido expuesto, y a través de Resolucion de 16 de Abril de 2.009 de la Direccion General de
Ordenacion del Territorio del Gobierno de Canarias, se hizo publico el Acuerdo de la Comision
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (C.0.T.M.A.C.) de 26 de marzo de
2009, por el que se aprueban definitivamente el Plan Rector de Uso y Gestion antes citado y su
Memoria Ambiental (B.O.C. n° 78, de 24 de Abril de 2.009).

En la publicacion antes citada se cometieron algunos errores que fueron corregidos
con una nueva publicacion de la Normativa integra del P.R.U.G. del Parque Rural en el B.O.C.
n° 93 de 18 de Mayo de 2.009, encontréandose el citado P.R.U.G. en vigor en el momento
actual.

Segun el Plan Rector de Uso y Gestion antes citado, la finca objeto de informe se
encuentra, en cuanto a zonificacion, en Zona de Uso Tradicional n° 12 (Z.U.T.-12) — Huertas de
Mézquez. En cuanto a categorizacion, presenta la de Suelo Rustico de Proteccion Econdmica
Agraria (R.P.A.).

3.- A través de Resolucion de la Comision de Ordenacion del Territorio y de Medio
Ambiente de Canarias de 2 de Febrero de 2.004 (B.O.C. n° 212 de 3 de Noviembre de 2.004), y
en ejecucion de las sentencias del R.C.A. n°® 1.276/99 y del R.C.A. n°® 1.349/99, en las que se
acordo tener por anulado judicialmente el Acuerdo de la Comision de Urbanismo y Medio



Ambiente de Canarias de 16 de Diciembre de 1.998, por el que se aprobo definitivamente la
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Pédjara (B.O.C. de 3 de Noviembre de
1.999), se considera aprobado definitivamente por silencio administrativo el Plan General de
Ordenacion Urbana de Pafara aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de Pafara el 14
de Noviembre de 1.989, en los términos declarados por la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justifica de Canarias en sentencia firme de 26 de Abril de 1.994.

En este documento la finca objeto de informe ostenta la clasificacion de Suelo
Rustico en su categoria de Suelo Rustico Potencialmente Productivo (S.R.P.R.).

El anuncio de aprobacion definitiva citado en el parrafo anterior, junto a la
Normativa Urbanistica integra del documento de planeamiento considerado aprobado
definitivamente son publicados en el Boletin Oficial de la Provincia n°® 82 de 22 de Junio de
2.007, con lo que debemos concluir en que el documento citado se encuentra plenamente
vigente en el momento actual. No obstante, y segun hemos especificado en los apartados n® 1
y 2 anteriores, no constituye documento normativo en relacion a lo solicitado, salvo en cuanto a
complementar los otros dos instrumentos de obligatoria aplicacion, o que no existiese
normativa alguna de aplicacion en ninguno de ellos.

Consideraciones

1.- La solicitante pide Licencia Urbanistica de Segregacion o, en su defecto, Certificacion
de Declaracion de Innecesariedad de Otorgamiento de aquella, para una parcela que, segun
Escritura Publica de Declaracion de Obra por Antigiiedad y Donacion de Fincas Rusticas
otorgada por los conyuges Don José Hernandez Sdnchez y Dofla Maria Hernandez Castro a
favor de sus herederos, Don Lorenzo, Don Fernando Miguel, Don José Feljpe, Dofia Ana Lorena,
Don Arsenio de Jesus, Dofla Maria y Dofla Enriqueta Herndandez Hernandez, ante el Notario del
llustre Colegio de Canarias Don Ladislao Cesar Saavedra Garcia-Arango, el 26 de Mayo de
2.010, con numero 433 de protocolo, de la que obra fotocopia en el expediente, asi como
también segun Certificaciones Catastrales anexas a la Escritura Publica antes citada, presenta la
sliguiente descripcion.

-Parcela objeto de informe.

-RUSTICA, trozo de terreno de secano en su mayoria y con riego eventual, situado en
Caserio de Mézquez y conocido por Huerto de la Ventana, en el término municipal de Pdjara,
que se corresponde en situacion, forma y lindes con la Parcela n® 236 del Poligono n° 1 del
Suelo Rustico de Pajara, con Referencia Catastral completa n° 35016A001002360000XD.

Dicha finca tiene, a su favor, el derecho a doce horas de agua para riego cada seis dias,
sobre “La Heredad de la Alberca”, que se encuentra al otro lado del Barranco y en frente del
Huerto de la Ventana y cuantos Utiles le sean inherentes. Y puesto que hay solo un tomadero
de las aguas de lluvia, esta obligada a dar paso de las aguas para la bebida de la parcela norte,
por el sitio que menos le perjudique y que sea viable.

-Superficie: 19.296,00 metros cuadrados.



-Lindes: Norte, con Barranco de Padfara, cuya titularidad ostenta el
Cabildo Insular de Fuerteventura, o Zona de Descuento n°
9.054 del Poligono n® 1 del Suelo Rustico de Pdjara, en parte y,
en parte, con Parcela Catastral n® 470 del mismo Poligono,
propiedad de la Entidad Mercantil Cabrera y Cabrera S. A., con
Referencia completa n® 35016A001004700000XS.

Sur, con Parcela Catastral n° 237 del Poligono n® 1 del Suelo
Rustico de Péjara, propiedad de Don Domingo Calcines Martin,
con Referencia completa n® 35016A001002370000XX.

Este, con Barranco de Pdjara, cuya titularidad ostenta el Cabildo
Insular de Fuerteventura, o Zona de Descuento n° 9.054 del
Poligono n° 1 del Suelo Rustico de Péjara.

Oeste, con Parcela Catastral n® 470 del mismo Poligono,
propiedad de la Entidad Mercantil Cabrera y Cabrera S. A., con
Referencia completa n°® 35016A001004700000XS.

-Se constata la existencia de un error en la Escritura Publica citada
anteriormente, en el sentido de que se considera Lindero Poniente u Oeste al que realmente es
Lindero Naciente o Este, y Lindero Naciente o Este al que realmente es Lindero Poniente u
Oeste.

-No consta en el Expediente de referencia la inscripcion registral de la parcela.

-Sobre la parcela anteriormente descrita existe, segun Certificacion e Informe
Técnico de Antigtiedad de Obra obrante en el Expediente y expedido por el Arquitecto Técnico
Don Luis B. Padilla Carmona, Colegiado n® 86 del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos
Técnicos de Fuerteventura y visado por dicho Colegio Profesional el 25 de Mayo de 2.010, una
edificacion de morfologia tradicional majorera, actualmente en mal estado, de una planta de
altura y que en su momento albergo uso residencial, cuya superficie construida total es de
518,90 metros cuadrados, y cuya superficie Util total es de 303,90 metros cuadrados. Esta
edificacion ocupa en la parque sobre la que se situa una superficie de 518,90 metros
cuadrados, equivalente a su superficie construida total, lindando por todos sus aires con /a
parcela sobre la que se sitda. Segun la Certificacion antes citada, esta edlficacion presenta una
antigtiedad de al menos 100 afios. La vivienda asi descrita presenta ornce estancias Sin uso
definido, por no encontrarse en uso como vivienda en e/ momento actual.

2.- A efectos de lo solicitado, y partiendo de la documentacion que integra e/
expediente y de la normativa urbanistica a tener en cuenta, citada en los antecedentes del
presente informe y en los apartados 1 y 2 de estas consideraciones, hemos de considerar las
slguientes cuestiones:

a) La Inscripcion catastral que constata la existencia de la parcela como
independiente, y la coincidencia exacta con la descripcion que de la misma se hace
en la Escritura Publica gue hemos citado.



b) La constatacion, a partir de las fotos aéreas de que se dispone, de que la
formalizacion gréfica catastral es practicamente idéntica a la que en la realidad
fisica se puede apreciar.

c) El cumplimiento estricto de los articulos 80, 81, 82 y 83 del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado
por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de Mayo (B.O.C. n° 60, de 15 de Mayo), por
lo que se concluye en que la parcela descrita puede considerarse como
independiente desde la legislacion urbanistica de aplicacion.

Dado que, segun Nota Registral anexa a la Escritura antes citada, de fecha 30 de
Marzo de 2.011, ni siquiera existe seguridad desde el Registro de la Propiedad respecto a la
finca registral de la que procederia la descrita anteriormente, entendemos desde este informe
que, puesto que ha quedado claro que la parcela objeto de informe puede considerarse
independiente segun la normativa urbanistica de aplicacion, concluimos en que lo que procede
en el caso que nos ocupa, sin perjuicio de criterio juridico mejor fundado, es la Declaracion de
Innecesariedad de Otorgamiento de Licencia Municipal de Segregacion.

3.- Sin perjuicio de la declaracion de innecesariedad de otorgamiento de Licencia
Municipal de Segregacion que corresponde emitir, se especifica a los efectos que procedan que
obra en el Expediente Nota Registral anexa a la Escritura Publica citada en apartados anteriores
en la que se afirma que la parcela objeto de informe podria proceder de la Finca Registral n°®
642 de Pdjara, cuyo ultimo titular registral fue Don Lorenzo Hernandez Marrero, por compra a
Don Manuel Manrique de Lara y Rios, en Escritura otorgada en Arrecife el 9 de Noviembre de
1.917, ante el Notario Don José Herndandez Arata, y cuya descripcion seria la que a continuacion
se describe:

- Finca Registral n°® 642, cuyo ultimo titular registral conocido es Don Lorenzo
Hernandez Marrero.

RUSTICA, un terreno en el extremo norte del citado huerto de la Ventana, en el término
municipal de Pdjara y Pago de Mézquez, que es la ultima suerte de abajo del dicho huerto, en
el término municipal de Péjara.

-Superficie: Tres cuartillos de riego y cinco almudes de pan sembrar que en
totalidad hacen cinco almudes y tres cuartillos, o sea, 65 Areas,
62 Centidreas y 3.8503 centimetros cuadrados o, en metros
cuadrados, 6.562,385.

-Lindes: Norte y Poniente, con la pared del huerto y tierras de Ayamads.
Sur, con la de la Capellania de los Pefias.
Este, con el Barranco de Mézquez.

Conclusion
1.- Se informa FAVORABLEMENTE respecto a que el Ayuntamiento declare la

innecesariedad de otorgamiento de Licencia Municipal de Segregacion solicitada por Don
Lorenzo Hernandez Hernandez para la parcela objeto de informe, o Parcela catastral n® 236 del



Poligono n° 1 del Suelo Rustico de Pajara, con Referencia Catastral completa n°
35016A001002360000XD, y situada en el Caserio de Mézquez, en la zona conocida por Huerto
de /la Ventana, en el término municipal de Pdjara.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE que el Ayuntamiento declare la innecesariedad de otorgamiento de
Licencia Municipal de Segregacion solicitada por Don Lorenzo Herndndez Hernandez para la
parcela objeto de informe, o Parcela catastral n°® 236 del Poligono n° 1 del Suelo Rustico de
Pdjara, con Referencia Catastral completa n°® 35016A001002360000XD, y situada en el Caserio
de Mézquez, en la zona conocida por Huerto de la Ventana, en el término municipal de
Pdjara ...”

Visto el informe juridico elaborado por la Técnico de Administracion General (Sra.
Ruano Dominguez), obrante en el expediente.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento de la solicitud planteada por D. Lorenzo Hernandez
Hernandez y declarar innecesaria la segregacién interesada por éste con referencia a la parcela
antes indicada, todo ello con fundamento en el informe técnico anteriormente transcrito.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significAndole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisidn ante el mismo 6rgano administrativo que dicté el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.



4.2.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Lorenzo Hernandez
Hernandez (Rfa. Expte. 8/2011 L.S.), por el que solicita Licencia Municipal de Segregacion
para una parcela de 40.812,00 m2 sita en donde dicen “Los Yeseros” (T.M. Pajara), todo ello de
conformidad con la documentacién aportada por el interesado.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Bravo Mufioz), en el que se
deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- Por acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de Fuerteventura de 17 de Julio de 1.992,
se aprobo inicialmente el Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura. Asimismo, en sesion de
19 de Febrero de 1.999, el documento del P.1.0.F., con las modificaciones introducidas en las
fases de Informacion publica, fue provisionalmente aprobado por el Cabildo Insular de
Fuerteventura. Informado el documento por la COTMAC y a propuesta de la Consejeria de
Politica Territorial y Medio Ambiente, el Gobierno de Canarias, por Decreto n° 100/2.001, de 2
de Abril, aprueba definitivamente y de forma parcial el P.1.0.F., a reserva de la subsanacion de
deficiencias no sustanciales. El P.1.0.F. aprobado entra en vigor con la publicacion de su
normativa en el B.O.C., una vez corregidas por el Cabildo las deficiencias encontradas y previa
dacion de cuenta al Consejo de Gobierno, lo que tiene lugar mediante Decreto 159/2.001 de /a
Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente, de 23 de Julio, objeto de publicacion, junto
con la normativa de referencia, en e/ B.O.C. n° 111 de 22 de Agosto de 2.001, entrando en
vigor dicho P.1.0.F. al dia siguiente.

En el documento del P.1.0.F., la finca objeto de informe ostenta la clasificacion de
suelo rastico en su categoria de Zona A - Suelo Rustico de Espacio Natural Protegido, quedando
incluida en el Espacio Natural Protegido del Parque Rural de Betancuria (F-4).

En cuanto a las normas a tener en cuenta en esta clase de suelo, la Disposicion
Transitoria Primera de la Normativa Urbanistica del Plan Insular de Ordenacion de
Fuerteventura vigente, publicada como anexo del Ultimo Decreto citado en el parrafo anterior,
se formula del siguiente modo:

“18 DV.- Hasta tanto no se aprueben los planes urbanisticos de cardcter municipal o
especial, o las revisiones/modificaciones de los mismos para el desarrollo o adaptacion de las
determinaciones de cardcter vinculante de este Plan Insular que sean incompatibles con las
determinaciones de aquellos, las presentes normas tendrdn de forma directa cardcter
obligatorio, incluso en los niveles que se hayan sefialado como indicativos/orientativos o fueran
mas restrictivos que los establecidos por los planes y normas vigentes.”

Asimismo, el articulo 103 del documento antes citado, en el que se plasman, entre
otras, las determinaciones a tener en cuenta en lo que se refiere al suelo urbano y urbanizable,
se pronuncia del siguiente modo:

“Esta subzona contempla los suelos urbanos, urbanizables y asimilables clasificados por
el planeamiento urbanistico, al que este Plan Insular se remite en cuanto a la totalidad de las
determinaciones y aprovechamientos que le afectan como tales.”



La lectura conjunta de la Disposicion Transitoria y del articulo transcrito
establecen, en opinion de quien suscribe, que los planes generales deben adaptarse a las
determinaciones de cardcter vinculante del P.1.O.F. que sean incompatibles con las
determinaciones de los citados planes generales, y que hasta que no se aprueben dichas
adaptaciones, las determinaciones del P.1.0.F. son directamente vinculantes.

Dado que no se ha aprobado definitivamente dicha adaptacion, la normativa
urbanistica y las clasificaciones y calificaciones de suelo del P.1.O.F. se transforman en
directamente vinculantes, al menos, en cuanto se refiere a Suelo Rustico, ya desde el momento
de su aprobacion definitiva (afio 2.001), pudiendo la Normativa del Plan General solamente
complementar la del P.1.0.F. en aquellos extremos no requlados por este ultimo, mientras que
en lo que se refiere a los suelos urbanos y urbanizables recogidos en el Plan Insular (Zona D),
la remision normativa al planeamiento municipal es completa.

En todo caso, y aun siendo el P.1.O.F. el instrumento de maximo rango a nivel
insular en cuanto a la ordenacion de recursos naturales (P.O.R.N., esto es, Plan de Ordenacion
de Recursos Naturales), el Espacio Natural Protegido de referencia (Parque Rural de Betancuria)
cuenta con instrumento de ordenacion aprobado definitivamente y que ha entrado en vigor
recientemente. Este instrumento, cuya aprobacion definitiva garantiza que no va en contra de
/la Normativa del P.O.R.N., pormenoriza normativamente el Espacio Natural Protegido,
convirtiéndose por tanto en documento normativo a tener en cuenta en dicho Espacio Natural.

2.- Desde el TR-LOTCENC ~00 se establecio que el espacio natural protegido del Parque
Rural de Betancuria (F-4) habia de ser desarrollado por Plan Rector de Uso y Gestion. En el
sentido expuesto, y a través de Resolucion de 16 de Abril de 2.009 de la Direccion General de
Ordenacion del Territorio del Gobierno de Canarias, se hizo publico el Acuerdo de la Comision
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (C.0.T.M.A.C.) de 26 de marzo de
2009, por el que se aprueban definitivamente el Plan Rector de Uso y Gestion antes citado y su
Memoria Ambiental (B.O.C. n° 78, de 24 de Abril de 2.009).

En la publicacion antes citada se cometieron algunos errores que fueron corregidos
con una nueva publicacion de la Normativa integra del P.R.U.G. del Parque Rural en el B.O.C.
n° 93 de 18 de Mayo de 2.009, encontrandose el citado P.R.U.G. en vigor en el momento
actual.

Segun el Plan Rector de Uso y Gestion antes citado, la finca objeto de informe se
encuentra, en cuanto a zonificacion, en la Zona de Uso Tradicional n® 10 (Z.U.T.-10) — Alto del
Aulagar. Mézquez y en cuanto a categorizacion, sobre Suelo RUstico de Proteccion Paisafistica
(RP.P)

3.- A través de Resolucion de la Comision de Ordenacion del Territorio y de Medio
Ambiente de Canarias de 2 de Febrero de 2.004 (B.O.C. n° 212 de 3 de Noviembre de 2.004), y
en ejecucion de las sentencias del R.C.A. n°® 1.276/99 y del R.C.A. n° 1.349/99, en las que se
acordo tener por anulado judicialmente el Acuerdo de la Comision de Urbanismo y Medio
Ambiente de Canarias de 16 de Diciembre de 1.998, por el que se aprobo definitivamente /a
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Pdjara (B.O.C. de 3 de Noviembre de
1.999), se considera aprobado definitivamente por silencio administrativo el Plan General de
Ordenacion Urbana de Pajara aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de Pajara el 14



de Noviembre de 1.989, en los términos declarados por la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justifica de Canarias en sentencia firme de 26 de Abril de 1.994.

En este documento la finca objeto de informe ostenta la clasificacion de Suelo
Rustico en sus categorias de Suelo Rustico de Proteccion Natural (S.R.P.N.), en parte y, en
parte, Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (S.R.P.P.).

El anuncio de aprobacion definitiva citado en el parrafo anterior, junto a la
Normativa Urbanistica integra del documento de planeamiento considerado aprobado
definitivamente son publicados en el Boletin Oficial de la Provincia n°® 82 de 22 de Junio de
2.007, con lo que debemos concluir en que el documento citado se encuentra plenamente
vigente en el momento actual. No obstante, y segun hemos especificado en los apartados n® 1
y 2 anteriores, no constituye documento normativo en relacion a lo solicitado, salvo en cuanto a
complementar los otros dos instrumentos de obligatoria aplicacion, o que no existiese
normativa alguna de aplicacion en ninguno de ellos.

Consideraciones

1.- La solicitante pide Licencia Urbanistica de Segregacion o, en su defecto, Certificacion
de Declaracion de Innecesariedad de Otorgamiento de aquella, para una parcela que, segtn
Escritura Publica de Declaracion de Obra por Antigliedad y Donacion de Fincas Rusticas
otorgada por los conyuges Don José Hernandez Sdnchez y Dofla Maria Hernandez Castro a
favor de sus herederos, Don Lorenzo, Don Fernando Miguel, Don José Feljpe, Dofia Ana Lorena,
Don Arsenio de Jesus, Dorla Maria y Dofia Enriqueta Hernandez Hernandez, ante el Notario del
llustre Colegio de Canarias Don Ladislao Cesar Saavedra Garcia-Arango, el 26 de Mayo de
2.010, con numero 433 de protocolo, de la que obra fotocopia en el expediente, asi como
también segun Certificaciones Catastrales anexas a la Escritura Publica antes citada, presenta la
sliguiente descripcion.

-Parcela objeto de informe.

-RUSTICA, trozo de terreno destinado a pastos, conocido por Los Yeseros, en el término
municipal de Pdjara, que se corresponde en situacion, forma y lindes con la Parcela n® 489 del
Poligono n° 1 del Suelo Rustico de Pdjara, con Referencia Catastral completa n®°
35016A001004890000XK.

-Superficie: 40.812,00 metros cuadrados.

-Lindes: Norte, con Parcela Catastral n°® 471 del mismo Poligono,
propiedad de Don Lorenzo Herndndez Herndndez, con
Referencia completa n°® 35016A001004710000XZ, en parte y,
en parte, con Barranco de Ayamas, cuya titularidad ostenta e/
Cabildo Insular de Fuerteventura, o Zona de Descuento n®°
9.063 del Poligono n° 1 del Suelo Rustico de Pédjara.

Sur, con Parcela Catastral n°® 490 del Poligono n° 1 del Suelo
Rustico de Pdjara, propiedad de Dorfia Juana Cecilia Castro



Betancor, con Referencia completa ne
35016A001004900000XM.

Este, con Barranco de Ayamas, cuya titularidad ostenta el
Cabildo Insular de Fuerteventura, o Zona de Descuento n®°
9.063 del Poligono n®° 1 del Suelo Rustico de Pdjara.

Oeste, con Barranco de Ayamas, cuya titularidad ostenta el
Cabildo Insular de Fuerteventura, o Zona de Descuento n°
9.063 del Poligono n®° 1 del Suelo Rustico de Pédjara.

-No consta en el Expediente de referencia la inscripcion registral de la parcela.

2.- A efectos de lo solicitado, y partiendo de la documentacion que integra el
expediente y de la normativa urbanistica a tener en cuenta, citada en los antecedentes del
presente informe y en los apartados 1 y 2 de estas consideraciones, hemos de considerar las
slguientes cuestiones:

a) La [Inscripcion catastral que constata la existencia de la parcela como
independiente, y la coincidencia exacta con la descripcion que de la misma se hace
en la Escritura Publica gue hemos citado.

b)  La constatacion, a partir de las fotos aéreas de que se dispone, de que la
formalizacion gréafica catastral es prdcticamente idéntica a la que en la realidad fisica
se puede apreciar.

c) El cumplimiento estricto de los articulos 80, 81, 82 y 83 del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado
por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de Mayo (B.O.C. n° 60, de 15 de Mayo), por lo
que se concluye en que la parcela descrita puede considerarse como independiente
desde la legislacion urbanistica de aplicacion.

Dado que, segun Nota Registral anexa a la Escritura antes citada, de fecha 30 de
Marzo de 2.011, ni siquiera existe seguridad desde el Registro de la Propiedad respecto a la
finca registral de la que procederia la descrita anteriormente, entendemos desde este informe
que, puesto que ha quedado claro que la parcela objeto de informe puede considerarse
independiente segun la normativa urbanistica de aplicacion, concluimos en que lo que procede
en el caso que nos ocupa, sin perjuicio de criterio juridico mejor fundado, es la Declaracion de
Innecesariedad de Otorgamiento de Licencia Municipal de Segregacion.

3.- Sin perjuicio de la declaracion de innecesariedad de otorgamiento de Licencia
Municipal de Segregacion que corresponde emitir, se especifica a los efectos que procedan que
obra en el Expediente Nota Registral anexa a la Escritura Publica citada en apartados anteriores
en la que se afirma que la parcela objeto de informe podria proceder de la Finca Registral n®
2.608 de Pdjara, de titularidad municipal, y cuya descripcion seria la que a continuacion se
describe:



-Finca denominada “La Costa”, o Finca Registral n° 2.608, de titularidad municipal y
Naturaleza de Bien Patrimonial por su Inscripcion Segunda.

RUSTICA (hoy URBANA y URBANIZABLE, en parte), terreno situado desde el Barranco
de Tisajorey al de Ajuy, del término municipal de Pdjara, finca denominada “La Costa”.

-Superficie:

-Lindes:

39.030.000 m2 Inicialmente. Después de  diversas
segregaciones y cancelaciones, ha quedado reducida a una
superficie registral de 789.693,98 metros cuadrados.

Norte, con barranco que baja de Pafara a Rio Palmas y de este
pasando por la parte del primer huerto o cercado que se
encuentra a la izquierda del barranco bajando y terrenos que
pertenecen a Don Pedro Brito Alfaro y a los herederos de Don
Antonio José de Soto.

Sur, con la pared de Jandia, casa y horno que dicen ser de Don
Baldomero Martinez, y Don Sebastian Cabrera, playa del puerto
de Matas Blancas, riberas del mar, playa del Puerto o Puertito
de Tarajal de Sancho a su primer lindero playa de Tisoforey.

Este, desde la playa del Valle de Tisojorey, barranco arriba a la
Degollada de la Herradura a la pared de la cerca de Tamaretilla,
al alto de la pared del sur de la Montafia de Cardones en linea
recta a la esquen viefo de las Hermosas al Tarajal de Don
Fernando, siguiente a la vereda que de Pdjara conduce hasta
Jandia hasta el pie del Saladillo, de la Degollada del Hoyo al
Barranco de los Fontegues pasando por el Oeste, de la cerca
del Maley y confinando con ella de que en linea recta al
barranquillo y cabezada de la Majada de las Veredas, siguiendo
el filo arriba al alto de la Montafa de las Tres Alas, bajando por
el filo que divide este valle del de Fayagua, hasta llegar al
Morro de la Gueza, bajando por el Lomo que se encuentra al
Oeste del Valle Largo de las Tres Alas, a llegar al barranco de
Tres Alas, siguiendo el Barranco arriba que baja de Machin y
entrando por la boca del que baja de la Carfiada de La Mareta
hasta la Pared que confina con la Mareta de Abaice, desde aqui
pasando por el Oeste de la casa y finca de Don Andrés
Montesdeoca, en linea recta al barranco que baja del
Esquencillo, siguiendo la pared de la cerca de la boca del Vallito
de Ayamas, a empalmar con el barranco que baja de Pdjara.

Oeste, con la ribera del mar y pared de la Dehesa de Jandia.

-Por razon de procedencia, se hace constar la mera mencion de que dentro de
estos linderos, se encuentran dos cercaditos pequerios en Ugan que dicen pertenecer a Don

Severo de /a Fe.



-Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Puerto del Rosario al Folio 3 del/
Tomo 183, Libro 26 del Ayuntamiento de Pdjara, Finca numero 2.608.

Conclusion

1.- Se informa FAVORABLEMENTE respecto a que el Ayuntamiento declare la
innecesariedad de otorgamiento de Licencia Municipal de Segregacion solicitada por Don
Lorenzo Herndndez Hernandez para la parcela objeto de informe, o Parcela catastral n® 489 del/
Poligono n® 1 del Suelo Rustico de Pdjara, con Referencia Catastral completa n°
35016A001004890000XK, y situada en la zona conocida como “Los Yeseros”, en el término
municipal de Pédjara.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE que el Ayuntamiento declare la innecesariedad de otorgamiento de
Licencia Municipal de Segregacion solicitada por Don Lorenzo Herndndez Hernandez para la
parcela objeto de informe, o Parcela catastral n® 489 del Poligono n° 1 del Suelo Rustico de
Pajara, con Referencia Catastral completa n® 35016A001004890000XK, y situada en la zona
conocida como “Los Yeseros”, en el término municipal de Pajara ...".

Visto el informe juridico elaborado por la Técnico de Administracion General (Sra.
Ruano Dominguez), obrante en el expediente.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento de la solicitud planteada por D. Lorenzo Hernandez
Hernandez y declarar innecesaria la segregacién interesada por éste con referencia a la parcela
antes indicada, todo ello con fundamento en el informe técnico anteriormente transcrito.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significAndole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo organo que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.



3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo érgano administrativo que dicto el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

4.3.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Vishal Kishen Daswani
Daswani (Rfa. Expte. 8/84 L.U.M.), por el que solicita Licencia Municipal para proyecto de
ejecucion de agrupacion de los locales n® 6, 7 y 8 del Centro Comercial “Cosmo” — Avenida del
Saladar n°© 3 de Solana Matorral (T.M. P4jara), todo ello de conformidad con la documentacién
aportada por el interesado.

Vistos los informes elaborado por el Arquitecto Municipal (Sr. Garcia Alcolea) y por la
Técnico de Administracién General (Sra. Gozalo Matallana) obrantes en el expediente.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Conceder a D. Vishal Kishen Daswani Daswani Licencia Municipal para
proyecto de ejecucion de agrupacién de los locales n°® 6, 7 y 8 del Centro Comercial “Cosmo” —
Avenida del Saladar n°® 3 de Solana Matorral, en este Término Municipal, conforme a lo
especificado en el informe técnico anteriormente citado.

Segundo.- Condicionar la ejecucién de las obras autorizadas al cumplimiento estricto de
los siguientes preceptos, cuya inobservancia dara lugar a la suspension de la Licencia y de las
obras que ampara:

- Segun establece el articulo 15 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, todas las actividades
gue puedan ocasionar suciedad en la via publica, cualquiera que sea el lugar en que se
desarrollen y sin perjuicio de las licencias o autorizaciones que en cada caso sean
procedentes, exigen de sus titulares la obligaciéon de adoptar las medidas necesarias para
evitar la suciedad en la via publica, asi como la de limpiar la parte de ella y de sus
elementos estructurales que se hubieran visto afectados y la de retirar los materiales
resultantes.

- Asimismo y en aras a prevenir la suciedad, quienes realicen obras en la via publica deberan
proceder a la proteccion de éstas mediante la colocacion de elementos adecuados alrededor
de los derribos, tierras y otros materiales sobrantes de obras, de forma que se impida su
diseminacion y vertido de éstos fuera de la zona exacta afectada por los trabajos (Articulo
16.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

- De conformidad con lo prescrito por el articulo 16.2 de la citada Ordenanza de Limpieza
Municipal, las superficies inmediatas a los trabajos de zanjas, canalizaciones y conexiones
realizadas en la via publica deberan mantenerse siempre limpias y exentas de cualquier
clase de materiales residuales, debiendo protegerse las tierras extraidas tal y como se ha
expresada en el parrafo anterior.



Cuando se trate de obras en la via publica o confrontantes deberan instalarse vallas y
elementos de proteccidn asi como tubos para la carga y descarga de materiales y productos
de derribo, los cuales deberan reunir las condiciones necesarias para impedir que se
ensucie la via publica y que causen dafios a las personas o cosas (Articulo 16.3 de la
Ordenanza de Limpieza Municipal).

Conforme establece el articulo 18.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, se prohibe el
abandono o deposicion directamente en la via publica de cualquier material residual o su
vertido en alcorques de los arboles, aceras e imbornales, con las excepciones previstas en
los apartados 3 y 4 del articulo 33 de la citada Ordenanza Municipal.

La utilizacion de contenedores para obras sera siempre obligatoria cuando los materiales de
extraccién o recogida excedan del volumen de 1 m3, debiendo ser retirados de la via
publica dentro de las 24 horas siguientes a la terminacion de los trabajos (Art. 18.2 y 18.3
de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

Finalizadas las operaciones de carga, descarga, salida o entrada a obras de cualquier
vehiculo que pueda producir suciedad en la via publica, se debera proceder a la limpieza de
las ruedas, de la via publica y de los elementos de ésta que se hubieran ensuciado asi como
a la retirada de los materiales vertidos (Articulo 19.1 de la Ordenanza de Limpieza
Municipal).

Igualmente y conforme establece el articulo 20 de la mencionada Ordenanza Limpieza
Municipal, queda prohibido el transporte de hormigén con vehiculo hormigonero sin llevar
cerrada la boca de descarga con un dispositivo que impida el vertido del mismo en la via
publica asi como la limpieza de hormigoneras en la via publica.

Cumplimiento estricto de los preceptos recogidos en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las
obras de construccion.

Se deberan llevar a cabo catas previas a la ejecuciéon de obras en orden a detectar la
situacion de servicios (agua, electricidad, etc.) y, en caso de detectarse éstos, la ejecucion
de las zanjas precisas se realizaran de forma manual para evitar su deterioro.

Tercero.- Establecer los siguientes plazos de caducidad de la Licencia otorgada:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del apartado 1 del articulo 169 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, se
especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de SEIS MESES a
partir de la practica de la notificacion de la resolucion de concesién de la Licencia
Urbanistica correspondiente.

Dicha iniciacion requerird, en todo caso, comunicacion previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion. Si en el plazo de diez dias desde
dicha comunicacion no se hubiese personado un representante de los servicios técnicos
municipales a los efectos de sefialar “in situ” las alineaciones y rasantes a respetar, si



procede, asi como las condiciones especificas a las que debe ajustarse la ejecucion de
las obras, debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste,
gue en cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto el mismo
precepto legal, se dispone de un plazo de UN ANO, computado éste a partir del dia
siguiente a la fecha de notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaraciéon de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 169 del citado texto legal y restante normativa de concordante
aplicacion.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 del mismo precepto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duraciéon no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o la
finalizacién de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.Especificar como datos resumen del proyecto los siguientes:

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que dicté el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.



4.4.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Ashok Baxani
Lachmandas (Rfa. Expte. 1/95 L.U.M.), por el que solicita Licencia Municipal para proyecto de
ejecucion de agrupacion de los locales n® 29 y 30 del Centro Comercial “Palmeral” — ¢/ La
Parabola n® 1 de Costa Calma (T.M. P4jara), todo ello de conformidad con la documentacién
aportada por el interesado.

Vistos los informes elaborado por el Arquitecto Municipal (Sr. Garcia Alcolea) y por la
Técnico de Administracion General (Sra. Ruano Dominguez) obrantes en el expediente.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Conceder a D. Ashok Baxani Lachmandas Licencia Municipal para proyecto de
ejecucién de agrupacion de los locales n® 29 y 30 del Centro Comercial “Palmeral” — ¢/ La
Parabola n® 1 de Costa Calma, en este Término Municipal, conforme a lo especificado en el
informe técnico anteriormente citado.

Seqgundo.- Condicionar la ejecucion de las obras autorizadas al cumplimiento estricto de
los siguientes preceptos, cuya inobservancia dara lugar a la suspension de la Licencia y de las
obras que ampara:

- Segun establece el articulo 15 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, todas las actividades
gue puedan ocasionar suciedad en la via publica, cualquiera que sea el lugar en que se
desarrollen y sin perjuicio de las licencias o autorizaciones que en cada caso sean
procedentes, exigen de sus titulares la obligacion de adoptar las medidas necesarias para
evitar la suciedad en la via publica, asi como la de limpiar la parte de ella y de sus
elementos estructurales que se hubieran visto afectados y la de retirar los materiales
resultantes.

- Asimismo y en aras a prevenir la suciedad, quienes realicen obras en la via publica deberan
proceder a la proteccién de éstas mediante la colocacion de elementos adecuados alrededor
de los derribos, tierras y otros materiales sobrantes de obras, de forma que se impida su
diseminacion y vertido de éstos fuera de la zona exacta afectada por los trabajos (Articulo
16.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

- De conformidad con lo prescrito por el articulo 16.2 de la citada Ordenanza de Limpieza
Municipal, las superficies inmediatas a los trabajos de zanjas, canalizaciones y conexiones
realizadas en la via publica deberdn mantenerse siempre limpias y exentas de cualquier
clase de materiales residuales, debiendo protegerse las tierras extraidas tal y como se ha
expresada en el parrafo anterior.

- Cuando se trate de obras en la via publica o confrontantes deberan instalarse vallas y
elementos de proteccidn asi como tubos para la carga y descarga de materiales y productos
de derribo, los cuales deberan reunir las condiciones necesarias para impedir que se
ensucie la via publica y que causen dafios a las personas o cosas (Articulo 16.3 de la
Ordenanza de Limpieza Municipal).



Conforme establece el articulo 18.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, se prohibe el
abandono o deposicion directamente en la via publica de cualquier material residual o su
vertido en alcorques de los arboles, aceras e imbornales, con las excepciones previstas en
los apartados 3 y 4 del articulo 33 de la citada Ordenanza Municipal.

La utilizacién de contenedores para obras serd siempre obligatoria cuando los materiales de
extraccion o recogida excedan del volumen de 1 m3, debiendo ser retirados de la via
publica dentro de las 24 horas siguientes a la terminacion de los trabajos (Art. 18.2 y 18.3
de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

Finalizadas las operaciones de carga, descarga, salida o entrada a obras de cualquier
vehiculo que pueda producir suciedad en la via publica, se debera proceder a la limpieza de
las ruedas, de la via publica y de los elementos de ésta que se hubieran ensuciado asi como
a la retirada de los materiales vertidos (Articulo 19.1 de la Ordenanza de Limpieza
Municipal).

Igualmente y conforme establece el articulo 20 de la mencionada Ordenanza Limpieza
Municipal, queda prohibido el transporte de hormigén con vehiculo hormigonero sin llevar
cerrada la boca de descarga con un dispositivo que impida el vertido del mismo en la via
publica asi como la limpieza de hormigoneras en la via publica.

Cumplimiento estricto de los preceptos recogidos en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las
obras de construccion.

Se deberan llevar a cabo catas previas a la ejecucion de obras en orden a detectar la
situacion de servicios (agua, electricidad, etc.) y, en caso de detectarse éstos, la ejecucion
de las zanjas precisas se realizardn de forma manual para evitar su deterioro.

Tercero.- Establecer los siguientes plazos de caducidad de la Licencia otorgada:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del apartado 1 del articulo 169 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, se
especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de SEIS MESES a
partir de la practica de la notificacion de la resolucién de concesion de la Licencia
Urbanistica correspondiente.

Dicha iniciacion requerira, en todo caso, comunicacion previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion. Si en el plazo de diez dias desde
dicha comunicacién no se hubiese personado un representante de los servicios técnicos
municipales a los efectos de sefialar “in situ” las alineaciones y rasantes a respetar, si
procede, asi como las condiciones especificas a las que debe ajustarse la ejecucion de
las obras, debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste,
gue en cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.



b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto el mismo
precepto legal, se dispone de un plazo de UN ANO, computado éste a partir del dia
siguiente a la fecha de notificacion de la presente resolucién.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaracion de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 169 del citado texto legal y restante normativa de concordante
aplicacion.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 del mismo precepto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracién no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusién de los plazos previstos para el comienzo o la
finalizacion de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacién de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo organo que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Coman.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que dicté el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

4.5.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de Dfia. Margarita Olga
Martin Cabrera (Rfa. Expte. 140/2002 L.U.M.), por el que solicita la preceptiva Licencia
Municipal para un proyecto reformado de vivienda unifamiliar aislada construida en donde
dicen “Parcela 16.A — Cuesta de Guerime — Las Hermoasas” (T.M. Pajara), todo ello de
conformidad con la documentacion aportada por la interesada.




Visto el informe técnico emitido por el Arquitecto Municipal (Sr. Fernandez Mufioz), en
el que se deja constancia de lo siguiente:

“ ... Objeto

La presente solicitud tiene por objeto la obtencion de Calificacion Territorial para
modiificaciones en la ejecucion del proyecto de vivienda unifamiliar aislada, situada en la Parcela
16-A, Cuesta de Guerime, Las Hermosas, cuya promocion ha realizado el solicitante de acuerdo
con el proyecto de ejecucion redactado por los arquitectos D. Carmelo Garcia Rodriguez y
Carmen Quintana Ruiz, visado por el COAC con fecha 12 de agosto de 2002, con posterior
reformado de proyecto visado el 4 de diciembre de 2009. Consta en el expediente el certificado
final de obra, expedido por los arquitectos D. Carmelo Garcia Rodriguez y Carmen Quintana
Ruiz y el aparejador D. Alvaro Diez Wirton, que se encuentra debidamente visada por el Colegio
Oficial de Arquitectos y el de Aparejadores de Las Palmas, con fechas 20 de septiembre y 7 de
Julio de 2006, respectivamente.

Antecedentes

1.- Con fecha 22 de agosto de 2002, la Comision Municipal de Gobierno acordo
conceder licencia urbanistica para la construccion de la vivienda unifamiliar aislada de
referencia, segun el expediente mencionado anteriormente.

2.- Por Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias de 29 de diciembre de 2004, fueron aprobadas definitivamente las Normas de
Conservacion del Monumento Natural de Montafia Cardon.

3.- Con fecha 15 de marzo de 2007, la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento
acordo denegar la licencia de primera ocupacion a la edificacion de referencia, al no ajustarse al
proyecto inicialmente autorizado, solicitando la legalizacion de las obras realmente ejecutadas
con la presentacion de reformado de proyecto que describa las mismas.

4.- Posteriormente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 13 de marzo de 2008,
se volvio a denegar la licencia de primera ocupacion de la vivienda, al no considerarse
subsanadas la totalidad de las cuestiones requeridas anteriormente. El informe técnico indicaba
/a necesidad de presentar:

0 Plano de la situacion de la vivienda dentro de la parcela justificando /a
separacion a linderos.

0 Plano descriptivo de la distribucion de la zona de garaje y solana, donde se
Justifigue que la modificacion no afecta ni modifica los pardmetros
urbanisticos que fueron considerados a la hora de concesion de la licencia.

o Asimismo debera aportarse documentacion descriptiva y justificativa de que
el acondicionamiento del terreno realizado cumple con la normativa de/
Plan Insular.



Consideraciones

1.- Se solicita ahora la tramitacion de la Calificacion Territorial para la legalizacion de las
modficaciones realizadas en la obra respecto del proyecto original al que fue concedida licencia
urbanistica en el afio 2002, de acuerdo al tramite establecido en la LEY 6/2009, de 6 de mayo,
de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la
ordenacion del turismo.

2.- Se aporta por la propiedad reformado de proyecto visado por el Colegio Oficial
correspondiente con fecha 4 de diciembre de 2009, donde se describen las modificaciones de
distribucion interior de la edificacion que no suponen una modificacion sustancial del proyecto
inicialmente autorizado no aumentando la superficie edificada considerada inicialmente. No
obstante siguen sin aportarse:

0 Plano de /a situacion de la vivienda dentro de la parcela justificando la
separacion a linderos.

0 Asimismo debera aportarse documentacion descriptiva y justificativa de que
el acondicionamiento del terreno realizado cumple con la normativa del
Plan Insular.

3.- Segun se indico en el informe técnico previo la edificacion realizada se encuentra
totalmente terminada segun consta en el Certificado Final de Obras que se aporta y se adapta
al proyecto original con las modificaciones introducidas descritas en el reformado de proyecto
aportado, con excepcion de las siguientes cuestiones:

- La situacion de la vivienda dentro de la parcela ha sido modificada, para adaptarse
a la menor pendiente del terreno y no se ha aportado plano descriptivo.

- La parcela donde se situa la edificacion presenta una pendiente al limite del 20 %
maximo permitido por el PIOF, por lo que la edificacion se ha situado en la zona
con menos pendiente. No obstante, para el acondicionamiento de parcela se ha
realizado un desmonte y terraplén que no estaba contemplado en el proyecto
original y que a primera vista y sin realizar un levantamiento topografico exacto,
supera los limites establecidos por el PIOF, que establece que “En ningtn caso /las
construcciones e instalaciones podran apoyarse sobre un terreno soportado por un
talud de mas de 5 metros de altura y que produzca un corte en el terreno de mas
de 3,5 metros”.

5.- Las modificaciones introducidas en el proyecto original, al menos en lo que
concilerne a la posicion de la vivienda dentro de la parcela y la realizacion del acondicionamiento
de parcela, requieren de la modificacion de la licencia inicialmente concedida.

Actualmente, la normativa de aplicacion sobre la parcela de referencia (Normas de
Conservacion del Monumento Natural de la Montafia de Cardon) no admite los usos
residenciales, especificando en su Art 23 el régimen de las edificaciones existentes antes de la
entrada en vigor de las Normas de Conservacion, segun el cual podria interpretarse que la



edificacion de referencia, siempre que se justifique su legalidad, se encuentra en situacion legal
de fuera de ordenacion.

No obstante, la licencia de obra inicial se concedio en aplicacion del Plan Insular de
ordenacion de Fuerteventura, segun los planos aprobados por el Cabildo [Insular, que
categorizaban la zona como Rustico de Edificacion Dispersa, con un periodo transitorio de un
afio (hasta el 22 de agosto de 2002) para la concesion de licencias a usos residenciales, segun
las condliciones fijadas por la disposicion transitoria 62 del decreto 159/2001, de subsanacion de
deficiencias no sustanciales del PIOF.

Las modificaciones realizadas respecto del proyecto inicialmente autorizado, deben de
Justificarse suficientemente, presentando la documentacion adecuada, para acreditar que
cumplen con las determinaciones urbanisticas que se consideraron de aplicacion para la
concesion de la licencia inicial, ademas al plantearse en el momento actual, seria necesaria,
previamente a la concesion de licencia urbanistica a las modificaciones realizadas, que sea
obtenida la correspondiente Calificacion Territorial y autorizacion del drgano Gestor del
Monumento Natural, en ambos casos competencia del Cabildo Insular.

5.- El Plan General vigente clasifica los terrenos donde se ubica la edificacion en
cuestion como Suelo Rustico de Proteccion Natural, en el que se consideran usos prohibidos
todos los usos salvo los didactico-cientificos y el de recreo y ocio que no requiera instalaciones
de ningun tipo, ni fijas ni moviles. Por tanto, la edificacion en cuestion no es permitida por e/
Plan General vigente.

6.- Consta en el expediente, con registro de entrada en este Ayuntamiento de fecha 6
de septiembre de 2006, (RE n° 10.703), solicitud del Juzgado de instruccion n® 2 de Puerto del
Rosario, solicitando copia del expediente de licencia urbanistica de referencia, junto a otros
mas, en referencia al procedimiento Abreviado n° 50/2006.

7.- El Art. 2 de la LEY 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de
ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo, establece que
el otorgamiento de la Calificacion Territorial requiere solicitud del interesado, formalizada
mediante documentacion bastante, acreditativa de la identidad del promotor, la titularidad de
derecho subjetivo suficiente sobre el terreno correspondiente, la justificacion de la viabilidad y
caracteristicas del acto de aprovechamiento del suelo pretendido y, en su caso, de su impacto
en el entorno, asi como de la evaluacion ecoldgica o ambiental y la descripcion técnica
suficiente de las obras e instalaciones a realizar.

Conclusiones

1.- La edificacion realizada no se adapta a la Licencia Urbanistica que sirvio de base a la
construccion, al modificarse la situacion de la edificacion en el interior de la parcela, asi como al
haberse realizado obras de acondicionamiento de terreno, que no estaban descritos en el
proyecto inicial. Por tanto, deberdn ser legalizadas las obras realmente efecutadas.

Al tratarse de obras realizadas en suelo Rustico, actualmente, sin la consideracion de
asentamiento rural, se considera necesaria la tramitacion de Calificacion Territorial, como acto
administrativo que legitima para un concreto terreno un preciso proyecto de construccion o uso



objetivo del suelo no prohibidos en suelo rustico, con cardcter previo y preceptivo a la Licencia
Municipal. Asimismo deberd de ser obtenida, en cumplimiento de las Normas de Conservacion
del Monumento Natural de la Montafia Cardon, la autorizacion del organo Gestor del
Monumento Natural, en ambos casos competencia del Cabildo Insular.

2.- La edificacion realizada no se adapta a la ordenacion del Plan General actualmente
vigente, por lo que se informa DESFAVORABLEMENTE la compatibilidad de la actuacion
solicitada con el Planeamiento General vigente.

No obstante, a la hora de la resolucion del expediente por parte del Cabildo Insular, ha
de tenerse en consideracion que la licencia de obras original permitio el uso residencial en la
parcela de acuerdo a lo establecido por el PIOF, sequn los planos aprobados provisionalmente
por el Cabildo Insular (en base al informe emitido por el Cabildo con fecha 26 de julio de 2002),
Yy que la edificacion realizada podria cumplir, siempre que Sse aporte documentacion
suficientemente justificativa, los pardametros urbanisticos tenidos en consideracion en la fecha
en la que se concedio la licencia original.

3.- Segun consta en el expediente municipal la edificacion se encuentra situada dentro
del Monumento Natural Montafia Cardon, Area de Sensibilidad Ecoldgica, que cuenta con
Normas de Conservacion aprobadas definitivamente, en cuya normativa el terreno donde se
Situa la edificacion estd zonificado como de Uso Moderado y categorizado como Suelo Rustico
de Proteccion Paisafistica, donde no se consideran permitidos los usos residenciales, ni los
movimientos de tierras, ni el transito de vehiculos sin autorizacion.

Propuesta de Resolucion

En consecuencia con lo expresado anteriormente, en cumplimiento de la LEY 6/2009,
de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la dinamizacion
sectorial y la ordenacion del turismo, procede:

a) Comunicar al solicitante el cardcter desfavorable del informe municipal respecto de
la compatibilidad de la actuacion pretendida con el Plan General vigente.

b) Requerir al solicitante la aportacion de la siguiente documentacion, previamente a
/la continuacion del trémite de Calificacion Territorial:

0 Documentacion descriptiva, en reformado de proyecto o proyecto de
legalizacion firmado por técnico competente y visado reglamentariamente,
del estado actual de la obra, que contenga: Plano de situacion actual de la
edificacion, en relacion con los linderos de la parcela, con levantamiento
topografico original donde se justifique la pendiente original del terreno, y
documentacion descriptiva del acondicionamiento del terreno realizado
(movimientos de tierra, desmontes y terraplenes), y justificativa de que
dichas obras cumplen con la normativa aplicable en especial del Plan
Insular de Ordenacion de Fuerteventura.



0 Justificacion de /la viabilidad del acto de aprovechamiento del suelo
pretendido y de su impacto en el entorno, asi como de la evaluacion
ecologica o ambiental.

c) MNo obstante, se estima que podria continuarse con el tramite de Calificacion
Territorial y autorizacion del Organo Gestor del Monumento Natural de la Montafia
Cardon, enviando a las administraciones competentes la documentacion basica del
proyecto original y reformado, acreditacion de la propiedad y la foto aérea adjunta
al presente informe, a la espera de la aportacion de la documentacion
complementaria solicitada ...”.

Visto el informe juridico elaborado por la Técnico de Administracion General (Sra.
Gozalo Matallana) que reza como sigue:

“ .. 1.-ANTECEDENTES.-

Primero.- Con fecha 22 de agosto de 2002, la Comision Municipal de Gobierno acordo
otorgar licencia urbanistica de obras para una vivienda unifamiliar aislada. Notificada con fecha
18 de noviembre de 2002.

Segundo.- Que con fecha 13 de marzo de 2008, La Junta de Gobierno Local, acordo
denegar la licencia de primera ocupacion a la vivienda en cuestion toda vez que existian
variaciones no ajustadas al proyecto. Notificado el 17 de abril de 2008.

Tercero.- Que con fecha 03 de diciembre de 2009 (RE n©16.885) por Drfia. Maria
Teresa Cabrera Rodriguez y por Dfia. Margarita Olga Martin Cabrera se formula escrito en el
que solicitan de la Junta de Gobierno la adopcion de medidas en aras a garantizar /la igualdad
ante la Ley de los vecinos y acceso a los servicios, asimismo advierten del posible efercicio de
acciones legales.

Cuarto.- Que con fecha 26 de enero de 2010 (RE n®1.220) se solicita por la interesada
la expedicion de calificacion territorial conforme al articulo 2 de la Ley 6/2009, de 6 de mayo,
de Medidas Urgentes, para el reformado de proyecto presentado.

/11.- CONSIDERACIONES JURIDICAS. -

Que el presente informe se emite en relacion a la solicitud de Calificacion Territorial
formulada por la interesada a los efectos de obtener la licencia de legalizacion para el
reformado de proyecto de la vivienda sita en la parcela 16-A de Guerepe.

A tal efecto, y como ya se informo previamente, el articulo 177 del TRLOTENC
determina que el restablecimiento del orden juridico perturbado por un acto o uso realizado sin
la concurrencia de los presupuestos legitimantes de conformidad con el TRLOTENC, aun cuando
no esté ya en curso de ejecucion, tendra lugar mediante la legalizacion. La legalizacion
comporta la sufecion al otorgamiento de licencia urbanistica y las autorizaciones previas
complementarias, que en su caso, los legitimen, y que para el presente supuesto son la
Calificacion Territorial y el informe del drgano al que le corresponde la gestion del Monumento



Natural Montafia Cardon, que en caso de ser desfavorable sera vinculante. (63.5 del/
TRLOTENC).

La Ley 6/2009, de 6 de mayo, de Medidas Urgentes, modifico el Decreto Legisiativo
1/2000, de 8 mayo, recogiendo un nuevo precepto legal, esto es, el articulo 62 quinquies, cuyo
tenor literal dispone que:

“Articulo 62-quinquies. Callficacion Territorial.

1. La Calificacion Territorial es un acto administrativo que legitima para un concreto
terreno un preciso proyecto de construccion o uso objfetivo del suelo no prohibidos en
suelo rustico, con cardcter previo y preceptivo a la Licencia Municipal. No serd
necesaria la Calificacion Territorial cuando el proyecto de construccion o uso objetivo
del suelo se localice en un suelo radstico de asentamiento rural o agricola, siempre que
el planeamiento haya establecido para ellos la correspondiente ordenacion
pormenorizada.

2. El otorgamiento de la Calificacion Territorial requiere solicitud de interesado,
formalizada mediante documentacion bastante, acreditativa de /la identidad del
promotor, la titularidad de derecho subjetivo suficiente sobre el terreno
correspondiente, la_justificacion de la viabilidad y caracteristicas del acto de
aprovechamiento del suelo pretendido y, en su caso, de su impacto en el entorno, asi
como de la_evaluacion ecologica o ambiental y la descripcion técnica suficiente de las
obras e Instalaciones a realizar.

El procedimiento para su otorgamiento habréd de ajustarse en todo caso a las siguientes
reglas:

a) Fase inicial municipal, para informe por el ayuntamiento sobre /a
compatibilidad de la actuacion con el planearmiento general, en el
plazo maximo de un mes. Si el informe emitido por la entidad
municipal es desfavorable, se notificara al interesado a los efectos
procedentes. Transcurrido el plazo establecido de un mes sin haberse
evacuado informe, el interesado podréa reproducir la solicitud directamente
ante el cabildo insular, entendiéndose evacuado el informe municipal, a
todos los efectos, en sentido favorable.

b) Fase de resolucion por el cabildo insular, comprensiva
simultaneamente de los actos de instruccion, de requerimiento de
los informes sectoriales preceptivos y pertinentes y, en el caso de
que precise el tramite de declaracion de impacto ecologico, la
informacion publica, por plazo de un mes. (...).”

A tal efecto se recabo informe del arquitecto municipal, quien con fecha 7 de abril de
2010, informo la compatibilidad de la actuacion con el planeamiento general de
Pdjara en sentido desfavorable, tal y como expone en el apartado 5° de sus
consideraciones al decir que: “El Plan General vigente clasifica los terrenos donde se ubica la
edificacion en cuestion como Suelo Rustico de Proteccion Natural, en el que consideran usos



prohibidos todos los usos salvo los didactico-cientificos y el de recreo y ocio que no requiera
instalaciones de ningdn tipo, ni fijas ni moviles. Por tanto, la edificacion en cuestion no es
permitida por el Plan General vigente.”

Por otra parte, y conforme a lo expuesto por el arquitecto municipal, en su informe de 7
de abril de 2011, no se aporta la_justificacion de /a_viabifidad y caracteristicas del acto de
aprovechamiento del suelo pretendjdo y, en su caso, de su impacto en el entorno, asi como de
la_evaluacion ecoldgica o ambiental y la descripcion técnica suficiente de las obras e
Instalaciones a realizar.

Por otra parte, cabe reiterar que conforme al articulo 63.5 del TRLOTENC “5. En el
suelo rdstico incluido en Espacios Naturales Protegidos o en sus zonas periféricas de proteccion,
el régimen de usos tolerados o permitidos serd el especialmente establecido por sus
instrumentos de ordenacion, sin que en éellos puedan otorgarse autorizaciones, licencias o
concesiones administrativas sin un informe emitido por el drgano al que corresponda su
gestion, y que en caso de que fuera negativo tendrd cardcter vinculante”.,

En esta linea cabe citar el articulo 22.5 de las Normas Urbanisticas del Plan Rector de
Uso y Gestion del Monumento Natural Montafia Cardon, en el que se exige la emision del
informe del drgano gestor del espacio natural al que se refiere el articulo 63.5 del TRLOTENC.

Al margen de lo expuesto, cabe informar que la emision de dicho informe corresponde
al Cabildo Insular de Fuerteventura conforme al articulo 4.1 d) del Decreto 111/2002, de 9 de
agosto, y articulo 3 del Decreto 178/2002, de 20 de diciembre, de traspaso de servicios, medios
personales y recursos al Cabildo Insular de Fuerteventura para el efercicio de las competencias
transferidas en materia de servicios forestales, vias pecuarias y pastos, proteccion del medio
ambiente y gestion y conservacion de espacios naturales protegidos.

Supuesto que el articulo 62.quinquies del TRLOTENC determina que es en la fase de
resolucion el momento de recabar los informes sectoriales preceptivos y pertinentes, serd el
Cabildo Insular de Fuerteventura quien requiera y emita el informe del drgano gestor del
Espacio Natural Montafia Cardon.

111.- CONCLUSION.-

A tenor de los hechos y fundamentos de derecho antes expuestos, cabe informar que el
interesado no ha aportado toda la documentacion exigida por el articulo 62.quinquies del
TRLOTENC, por cuanto debiera requerirse la documentacion que se detalla en el apartado b) de
la propuesta de resolucion del informe del arquitecto municipal, al cual me remito.

No obstante lo anterior, el arquitecto municipal ha informado desfavorablemente la
compatibilidad de la actuacion pretendida respecto del Plan General, por cuanto el sentido
desfavorable debe ser notificado al interesado, tal y como dispone el articulo 62.quinquies
apartado segundo del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.

Por otra parte, la presente actuacion esta sujeta a informe del drgano gestor del
Monumento Natural Montafia Cardon, y serd en la fase de resolucion el momento de recabar e/
informe del organo gestor de Montalfia Cardon, toda vez que compete al Cabildo Insular no solo



recabarlo (articulo 62. quinquies apartado 2° del TRLOTENC) sino también emitir dicho informe
(articulo 63.5 del TRLOTENC y Decreto 178/2002, de 20 de diciembre) ...".

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Comunicar a DAa. Margarita Olga Martin Cabrera, con fundamento en los
informes técnicos y juridico anteriormente transcrito y respecto al titulo habilitante por ésta, el
sentido desfavorable del informe de compatibilidad respecto del planeamiento general, en
cuanto a la fase inicial municipal de la tramitacion de la Calificacion Territorial (Articulo 62.
quinquies apartado segundo letra a) del citado Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias).

Seqgundo.- Requerir a la solicitante, en plazo no superior a quince dias, la aportacion de
la siguiente documentacion, previamente a la continuacién del tramite de Calificacion
Territorial:

o0 Documentacion descriptiva, en reformado de proyecto o proyecto de
legalizacion firmado por técnico competente y visado reglamentariamente,
del estado actual de la obra, que contenga: Plano de situacion actual de la
edificacion, en relacion con los linderos de la parcela, con levantamiento
topografico original donde se justifique la pendiente original del terreno, y
documentacion descriptiva del acondicionamiento del terreno realizado
(movimientos de tierra, desmontes y terraplenes), y justificativa de que
dichas obras cumplen con la normativa aplicable en especial del Plan
Insular de Ordenacién de Fuerteventura.

0 Justificacion de la viabilidad del acto de aprovechamiento del suelo
pretendido y de su impacto en el entorno, asi como de la evaluacion
ecoldgica o ambiental.

Tercero.- Remitir al Cabildo Insular de Fuerteventura la documentacién obrante en el
expediente en aras de continuar con la tramitacion de la Calificacion Territorial, asi como
recabar la emision de informe de compatibilidad del 6rgano gestor del Monumento Natural de
Montafia Carddn, y ello conforme determina el articulo 62-quinquies y 63.5 del sefialado
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a la interesada significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo organo que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.



2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo érgano administrativo que dicto el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

4.6.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Diego B. Perera Roger
(Rfa. Expte. 4/2006 L.U.M.), por el que solicita Licencia Municipal para proyecto de ejecucion de
almacén agricola, cuadra de animales cubierta y descubierta e invernadero en donde dicen
“Mézquez” (T.M. P4jara), todo ello de conformidad con la documentacién aportada por el
interesado.

Resultando que la Junta de Gobierno Local, en sesién de 16 de marzo de 2006, tomé,
entre otros, el acuerdo de informar favorablemente la peticion formulada por el interesado en
orden a la tramitacion de Calificacion Territorial previa a la Licencia Municipal para la actuacién
planteada en la citada ubicacion.

Resultando que con fecha 10 de julio de 2008 (R.E. n® 8951) se recibe en estas
Oficinas la notificacion del Decreto dictado por el Consejero Delegado de Ordenacién del
Territorio del Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura a través del que se aprueba Calificacion
Territorial condicionada para la construccion de un almacén agricola y un corral cubierto de
29,79 m2 cada uno, un corral descubierto de 88 m2 realizado con fabrica de bloque y
terminado con malla metalica e invernadero de malla de 1.000 m2.

Vistos los informes elaborado por el Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Mufioz) y por la
Técnico de Administracién General (Sra. Ruano Dominguez) obrantes en el expediente.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, con tres votos a favor y la abstencién de D.
Diego B. Perera Roger por concurrir causa de abstencién recogida en el articulo 28 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comuan, ACUERDA

Primero.- Conceder a D. Diego B. Perera Roger Licencia Municipal para proyecto de
ejecucion de almacén agricola, cuadra de animales cubierta y descubierta e invernadero en
donde dicen “Mézquez”, en este Término Municipal, conforme a lo especificado en los informes
técnico y juridico anteriormente citados, circunscribiendo la ejecucién de las citadas actuaciones
al cumplimiento de los siguientes condicionantes extraidos textualmente de la Calificacion
Territorial antes indicada:



La altura total del almacén y corral sera de 3,00 metros.
El retranqueo del almacén y los corrales sera de 15 metros a linderos de la finca.

Todas las construcciones deberan estar en armonia con las tradicionales en el
medio rural canario y, en su caso, con los edificios de valor etnografico o
arquitectonico que existieran en su entorno cercano.

Las edificaciones deberan presentar todos los paramentos exteriores y cubiertas
Las edificaciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas
totalmente terminados, empleando las formas, materiales y colores que
favorezcan una mejor integracién en el entorno inmediato y en el paisaje.

Debera adaptarse a las normas de mimetismo para el exterior de la edificacién,
recomendandose el uso de la piedra local en forma de mamposteria, quedando
prohibido el chapado de piedra cualquier que sea éste. Si se utiliza el color habra
de elegirse entre los existentes en la “Tabla de Color” del “Estudio de Color de la
Isla”, con la limitaciobn de que ha de ser el mas parecido al del entorno
paisajistico que rodea a la edificacion en cuestion. Se admita indistintamente las
texturas propias de un enfoscado, revoco o monocapa.

A la terminacién de la actividad agraria-ganadera de la finca, debera derribarse
las construcciones vinculadas a la misma.

Que exista una Unica via de acceso a la finca.

Puede darse el caso de que en algun momento encuentre un pollo de alcaravan,
corredor o cualquier otra ave, sano pero desorientado. En este caso debe
evitarse coger el pollo, ayudarle a salir de las instalaciones y no dejarlo préximo
a carreteras o pistas, puesto que sus padres estaran cerca.

No se producira el vertido al medio natural de residuos procedentes de la
actividad desarrollada durante las obras ni durante los trabajos de cultivo o de
la granja. Trasladando al vertedero autorizado los restos de obras y escombros.

Cualquier incidencia que se observe, relacionada con la fauna, flora y/o paisaje,
durante los trabajos de construccibn o una vez se esté desarrollando la
actividad, se comunicara al personal técnico de esta Consejeria.

El otorgamiento de la presente Calificacion Territorial no exime de la obligacion
de obtener la preceptiva Licencia Municipal, advirtiendo al interesado que
debera solicitar ésta, segun lo establecido en el articulo 170.1 del Texto
Refundido, en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a aquél
en que tenga lugar la notificacion de la presente resolucion. No obstante, tal y
como prevé el articulo 170.2 del mismo cuerpo legal, el Cabildo Insular podra, a
solicitud del interesado, prorrogar el referido plazo por otro tiempo igual al
inicial, como maximo.



Se iniciard de oficio el expediente de caducidad de la Calificacién Territorial si
transcurridos los seis meses o0 un afio en su caso, desde la publicacion de la
misma, no se hubiera solicitado la preceptiva Licencia Urbanistica.

El otorgamiento de la misma (de la Calificacion Territorial), tampoco exime de
obtener las demas autorizaciones pertinentes o necesarias, en razéon de la
normativa sectorial aplicable.

La presente Calificacion Territorial se entiende expedida salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del tercero, y sin que se pueda invocar para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en la que hubieran incurrido los
beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

El definitivo proyecto, que para la obtencién de la Licencia Municipal deba
redactarse, se acomodarda a la documentacion técnica presentada ante el Excmo.
Cabildo Insular de Fuerteventura y que diligencia obra en el presente
expediente.

La construccion proyectada deberd presentar sus paramentos exteriores y
cubiertas totalmente terminados, empleando las formas, materiales y colores
que favorezcan una mejor integraciéon en el entorno inmediato y en el paisaje,
segun se desprende en el articulo 65.1.9) del Texto Refundido.

A fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 44.2 del Texto
Refundido, la presente Calificaciéon Territorial precisara para su entrada en vigor
de la publicacién del acuerdo aprobatorio de la misma en el Boletin Oficial de
Canarias, publicacion que se encomienda, y por tanto se faculta al interesado
para su gestiéon ante el Servicio de publicaciones de la Secretaria General
Técnica de la Consejeria de Presidencia, al interesado, y sin la cual no podra
otorgarse la preceptiva Licencia Municipal.

Para la Declaracién de Obra Nueva terminada, los Notarios y Registradores de la
Propiedad exigiran para autorizar o inscribir, respectivamente, escrituras de
Declaracion de Obra Nueva, en la que se acredite el otorgamiento de la Licencia
de edificacién, que se acomodara a la Calificacion Territorial obtenida y a la
certificacion final de obras expedida por Técnico competente, conforme al
proyecto presentado.

Para autorizar o inscribir escrituras de Declaracion de Obra Nueva cuando estan
en proceso de construccion, a la Licencia de edificacibn se acompafara
certificacion expedida por el Técnico competente acreditativa de que la
descripcion de la Obra Nueva se ajusta al proyecto para el que se solicita
autorizacion y Licencia. En este caso la terminacion efectiva de la obra se hara
constar mediante Acta Notarial que incorporara la certificacion de finalizacion de
obra mencionada.

La solucion, de un modo satisfactorio y en su totalidad con cargo al promotor,
del funcionamiento de las instalaciones previstas, mediante la realizaciéon de



cuantas obras fueran precisas para la eficaz conexién de aquéllas con las
correspondientes redes generales; asimismo debera, como minimo, garantizarse
el mantenimiento de la operatividad y calidad de servicio de las infraestructuras
publicas preexistentes.

- La asuncion del resto de compromisos, deberes y cesiones previstos por la
legislaciéon o el planeamiento o, en su caso, contraidos voluntariamente por el
promotor y, en general, el pago del correspondiente canon.

Segundo.- Condicionar igualmente la ejecucion de las obras autorizadas al cumplimiento
estricto de los siguientes preceptos, cuya inobservancia dara lugar a la suspension de la
Licencia y de las obras que ampara:

- Segun establece el articulo 15 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, todas las actividades
gue puedan ocasionar suciedad en la via publica, cualquiera que sea el lugar en que se
desarrollen y sin perjuicio de las licencias o autorizaciones que en cada caso sean
procedentes, exigen de sus titulares la obligacion de adoptar las medidas necesarias para
evitar la suciedad en la via publica, asi como la de limpiar la parte de ella y de sus
elementos estructurales que se hubieran visto afectados y la de retirar los materiales
resultantes.

- Asimismo y en aras a prevenir la suciedad, quienes realicen obras en la via publica deberan
proceder a la proteccion de éstas mediante la colocacion de elementos adecuados alrededor
de los derribos, tierras y otros materiales sobrantes de obras, de forma que se impida su
diseminacion y vertido de éstos fuera de la zona exacta afectada por los trabajos (Articulo
16.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

- De conformidad con lo prescrito por el articulo 16.2 de la citada Ordenanza de Limpieza
Municipal, las superficies inmediatas a los trabajos de zanjas, canalizaciones y conexiones
realizadas en la via publica deberdn mantenerse siempre limpias y exentas de cualquier
clase de materiales residuales, debiendo protegerse las tierras extraidas tal y como se ha
expresada en el parrafo anterior.

- Cuando se trate de obras en la via publica o confrontantes deberan instalarse vallas y
elementos de proteccién asi como tubos para la carga y descarga de materiales y productos
de derribo, los cuales deberan reunir las condiciones necesarias para impedir que se
ensucie la via publica y que causen dafios a las personas o cosas (Articulo 16.3 de la
Ordenanza de Limpieza Municipal).

- Conforme establece el articulo 18.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, se prohibe el
abandono o deposicion directamente en la via publica de cualquier material residual o su
vertido en alcorques de los arboles, aceras e imbornales, con las excepciones previstas en
los apartados 3 y 4 del articulo 33 de la citada Ordenanza Municipal.

- La utilizaciéon de contenedores para obras sera siempre obligatoria cuando los materiales de
extraccion o recogida excedan del volumen de 1 m3, debiendo ser retirados de la via
publica dentro de las 24 horas siguientes a la terminacién de los trabajos (Art. 18.2 y 18.3
de la Ordenanza de Limpieza Municipal).



Finalizadas las operaciones de carga, descarga, salida o entrada a obras de cualquier
vehiculo que pueda producir suciedad en la via publica, se debera proceder a la limpieza de
las ruedas, de la via publica y de los elementos de ésta que se hubieran ensuciado asi como
a la retirada de los materiales vertidos (Articulo 19.1 de la Ordenanza de Limpieza
Municipal).

Igualmente y conforme establece el articulo 20 de la mencionada Ordenanza Limpieza
Municipal, queda prohibido el transporte de hormigdén con vehiculo hormigonero sin llevar
cerrada la boca de descarga con un dispositivo que impida el vertido del mismo en la via
publica asi como la limpieza de hormigoneras en la via publica.

Cumplimiento estricto de los preceptos recogidos en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las
obras de construccion.

Se deberan llevar a cabo catas previas a la ejecucion de obras en orden a detectar la
situacion de servicios (agua, electricidad, etc.) y, en caso de detectarse éstos, la ejecucion
de las zanjas precisas se realizaran de forma manual para evitar su deterioro.

Tercero.- Especificar como datos resumen del proyecto los siguientes:

e Situacion: Parcela Catastral n® 544 del Poligono n® 3 del Suelo Rustico de Pajara. Dicho
terreno se describe del siguiente modo:

RUSTICA, un trozo de terreno, situado donde llaman Tejeda, de este Término Municipal
(Pajara), que actualmente se corresponde con la Parcela Catastral n® 544 del Poligono
n° 1 del Suelo Rustico de Pajara, con Referencia completa n® 35016A001005440000XQ.

- Superficie:  12.000,00 metros cuadrados, aunque catastralmente se especifica una
superficie de 11.579,00 metros cuadrados.

- Lindes: Norte, con terrenos de herederos de Don José Cotarro y Don Juan
Ramén Brito Hernandez, actualmente Parcela Catastral n°® 543 del
Poligono n° 1 del Suelo Rustico de Pajara, con Referencia completa n®
35016A001005430000XG.

Sur, con barranquillo de Tejeda, o Zona de Descuento n® 9.071 del
Poligono n° 1 del Suelo Rustico de Pajara, que la separa de la Parcela
Catastral n® 568 del Poligono n® 1 del Suelo Rustico de Pajara, con
Referencia completa n® 35016A001005680000XW.

Este, con terrenos de Don Pedro Manrique, actualmente Parcela
Catastral n® 206 del Poligono n°® 1 del Suelo Rustico de Pajara, con
Referencia completa n°® 35016A001002060000XI.



a)

b)

Oeste, con barranquillo de Tejeda, actualmente Parcelas Catastrales n®
66 y 74 del Poligono n° 1 del Suelo Rustico de Pajara, con Referencias
completas n® 35016A001000660000XP y 35016A001000740000X0.

Naturaleza urbanistica del suelo objeto de actuacion: Suelo Rastico en sus categorias
de Zona C, Suelo Rustico Comun de Edificacion Dispersa (Z.C.-S.R.C.-E.D.) segun el
Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura vigente; Suelo Rustico Potencialmente
Productivo (S.R.P.R.), segun el Plan General de Ordenacion Urbana vigente

Finalidad y uso de la construccién: Almacén agricola, de 29,70 m2 de superficie
construida total, Corral cubierto para cabras, de 29,70 m2 de superficie, Corral
descubierto para cabras, que ocupa 88,00 m2 de superficie de suelo, Depuradora de
capacidad suficiente para los residuos que se emitan e Invernadero de Malla que ocupa
en la parcela una superficie de 1.000,00 m?, en un rectangulo de 40,00 x 25,00 m de
lado

Altura: 1 planta (3,50 metros de altura total en invernadero y 3,00 m en el resto de
edificaciones).

Superficie edificada sobre rasante afectada por la intervencién: 59,40 m? (Corral
Cubierto y Almacén Agricola).

Superficie edificada bajo rasante: 0,00 m?.
Superficie ocupada por la intervencion: 1.147,40 m? (9,56 %).
N°© habitantes: No procede

Separacion a Linderos: Separacion menor, de 4,00 metros para el invernadero y de
15,00 metros para el conjunto corral-almacén agricola (Esta Gltima habra de acreditarse
en la Declaraciéon Responsable).

Fecha de caducidad de la licencia:

INICIO: Conforme a las prescripciones del articulo 222.1 del Decreto 183/2004, de 21
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de gestidén y ejecucion del sistema
de planeamiento de Canarias, en relacién a lo especificado en el articulo 16.2.f) del
mismo texto legal, se especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas
serd de UN ANO a partir de la notificacion de la resolucién correspondiente.

Dicha iniciacién requerira, en todo caso, comunicacién previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion, para fijar visita de inspeccion, previa
al comienzo de la obra. Debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el
promotor, técnicos directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las
obras, documento éste que debera incorporarse al expediente municipal.

TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto los referidos
articulos 222.1 y 16.2.f) del referido Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, se dispone



de un plazo de DOS ANOS, computado éste a partir del dia siguiente a la fecha de
notificacién de la presente resolucion.

Incumplidos cualquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procederd a la
declaraciéon de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
articulo 223 del citado Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, y restante normativa de
concordante aplicacion.

Conforme a lo previsto en el articulo 222.2 del mismo texto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracién no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o la
finalizacién de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacién de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo érgano administrativo que dicto el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo6 firme, en los demas casos.

4.7.- Visto el escrito presentado por la representaciéon de la entidad mercantil
“Residencial Costa Atlantico, S.L.” (R.E. n® 15912), formulando renuncia respecto de la
Licencia Urbanistica que le fue otorgada por Decreto de la Alcaldia n® 625/2007, de 20 de febrero,
la cual autorizaba un proyecto basico y de ejecucién de conjunto de 67 viviendas a emplazar en la
parcela n® 1 del Poligono C-6 del APD-4 “Cafiada del Rio”, en este Término Municipal (Rfa. Expte.
45/2006 L.U.M.).




Visto el informe juridico emitido por la Técnico de Administracion General (Sra. Gozalo
Matallana) que reza como sigue:

“ ... 1.- ANTECEDENTES.-

Primero.- Que mediante Decreto n°625 del Alcalde, de 20 de febrero de 2007, se
resuelve conceder licencia urbanistica de obras de referencia de 45/2006 [UM. Notificado el 22
de febrero de 2007.

Segundo.- Que con fecha 25 de mayo de 2007, la Junta de Gobierno local, acordo
determinar la validez de la referida licencias hasta el 22 de febrero de 2009.

Tercero.- Que con fecha 12 de febrero de 2009 (RE n°1.969), se solicito prorroga de
/la licencia de referencia. Que si bien fue formulado en plazo no se emitieron informes respecto
a la conformidad tal y como exige el articulo 169 del TRLOTENC, entre ellos el informe técnico.
No obstante, en tanto en cuanto no se declare formalmente la caducidad la licencia ésta sigue
conservando su eficacla.

Cuarto.- Que con fecha 7 de diciembre de 2010 (RE n°15.912) tiene entrada en e/
Registro General de la Corporacion el escrito presentado por la representacion de la entidad en
Correos (el 29-11-2010), en el que se formula la renuncia a la licencia de obras concedida
medliante Decreto 625/2007 de 20 de febrero y referencia municipal 45/2006 LUM, y asimismo
solicita la devolucion del importe satisfecho en concepto de ICIO.

/1.- CONSIDERACIONES JURIDICAS. -

Primera.- En cuanto a la renuncia de la licencia urbanistica cabe informar que si bien
el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, no regula expresamente la renuncia de las
licencias, el Tribunal Supremo se ha manifestado al respecto en el Fundamento Juridico
Segundo de la sentencia de 20 de mayo de 1993 (RJ 199313452), entendiendo que “..las
licencias de obras otorgadas por los Ayuntamientos confieren u otorgan unos derechos que son
de carécter renunciable.”.

Segunda.-. A tal efecto, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comudn, contempla en e/
articulo 90 dos formas de terminacion del procedimiento administrativo, esto es, e/
desistimiento y la renuncia. Asimismo, regula en el articulo 91 los medjos y efectos de ambas
formas de terminacion del procedimiento administrativo, detallando el apartado segundo de/
citado precepto legal que: “La Administracion aceptara de plano el desistimiento o la renuncia,
y declarard concluso el procedimiento salvo que, habiéndose personado en el mismo terceros
Interesados, instasen éstos su continuacion en el plazo de diez dias desde que fueron
notificados del desistimiento.”.

Tercera.- A tal efecto se recabd informe policial sobre el estado de ejecucion de las
obras, que fue emitido por el Agente de la Policia Local 10218, con fecha 02 de febrero de
2011, y en el que se informa que no se ha procedido a la efecucion de las obras de la licencia
de referencia 45/2006 LUM.



Cuarta.- Que la Ordenanza fiscal requladora de la Tasa por concesion de licencias
urbanisticas dispone en el articulo 2 de la Ordenanza Fiscal reguladora de la Tasa por concesion
de licencias urbanisticas que:

“Constituye el hecho imponible de esta Tasa la actividad municjpal, técnica y
administrativa (...).”

Por otra parte la Ordenanza Fiscal reguladora del ICIO dispone en el articulo 2 que el
“(...) hecho imponible esta constituido por 1a_realizacion, de cualquier construccion, instalacion,
u obra para la que se exjja obtencion de la correspondiente licencia de obras o urbanistica, se
haya obtenido o no dicha licencia, siempre que su expedicion corresponda a este
Ayuntamiento.” Tal es caso, y como prueba de ello obra en el expediente informe del Agente
policial Local de Pdjara en el que se informa que no se han ejecutado obra alguna de /a licencia
de referencia 45/2006 LUM.

Quinta.- Que el drgano competente para la concesion de las licencias urbanisticas es la
Junta de Gobierno Local, por delegacion expresa del Alcalde Presidente del Ayuntamiento de
Pajara, en virtud del Decreto n°2.451/2011, de 14 de junio.

111.- CONCLUSION.-

A tenor de los hechos y fundamentos de derecho antes expuestos, cabe concluir que la
Junta de Gobierno Local, drgano competente para la concesion de licencias urbanisticas, debe
aceptar la renuncia del interesado-titular de la licencia urbanistica de referencia municipal
45/2006 LUM, con advertencia de que si bien cabe la devolucion del 1.C.1.0., en cuanto a la
Tasa se advierte que no procede su devolucion ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Aceptar de plano la renuncia formulada por la entidad mercantil “Residencial
Costa Atlantico, S.L.” respecto de la Licencia Urbanistica rfa. 45/2006 L.U.M., la cual amparaba la
construccién de un conjunto de 67 viviendas en la parcela n® 1 del Poligono C-6 del APD-4
“Cafiada del Rio”, en este Término Municipal.

Segundo.- Notificar este acuerdo a la sociedad interesada y, en su caso, a los terceros
interesados personados en el procedimiento y a los érganos de otras Administraciones que hayan
conocido el expediente por su razén de competencia, significAndoles que este acuerdo pone fin a
la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin perjuicio de
cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicién ante el mismo 6rgano que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.



2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que dicté el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

Tercero.- Dar traslado del mismo a los servicios econémicos municipales para que sea
llevado a puro y debido efecto.

4.8.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Francisco Magan
Bodafio (Rfa. Expte. 3/2008 L.U.M.), por el que solicita Licencia Municipal para proyectos de
ejecucién de cuarto de aperos, cuadra para burros, corral de aves cubierto y descubierto e
invernadero de malla en donde dicen “Bargeda” (T.M. Pajara), todo ello de conformidad con la
documentacién aportada por el interesado.

Resultando que la Junta de Gobierno Local, en sesiéon de 10 de abril de 2008, tomé,
entre otros, el acuerdo de informar favorablemente la peticion formulada por el interesado en
orden a la tramitacion de Calificaciébn Territorial previa a la Licencia Municipal para la
construccion de almacén agricola, corral de aves, invernadero y depésito de riego en la
ubicacion indicada.

Resultando que con fecha 23 de agosto de 2010 (R.E. n® 11070) se recibe en estas
Oficinas la notificacion del Decreto dictado por el Consejero Delegado de Ordenacion del
Territorio del Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura a través del que se aprueba Calificacion
Territorial condicionada para la construccion de un cuarto de aperos de 25 m2, corral de aves
de 12 m2 con patio para aves de 18 m2, cuadra para dos burros de 25 m2, invernadero de
malla y tubo de 330 m2 y deposito semienterrado de 50 m3.

Vistos los informes elaborado por el Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Mufioz) y por la
Técnico de Administracion General (Sra. Soto Velazquez) obrantes en el expediente.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Conceder a D. Francisco Magan Bodafio Licencia Municipal para proyecto de
ejecucién de un cuarto de aperos de 25 m2, corral de aves de 12 m2 con patio para aves de 18
m2, cuadra para dos burros de 25 m2, invernadero de malla y tubo de 330 m2 y deposito
semienterrado de 50 m3 en donde dicen “Bargeda”, en este Término Municipal, conforme a lo
especificado en los informes técnico y juridico anteriormente transcritos, circunscribiendo la



ejecucién de las citadas actuaciones al cumplimiento de los siguientes condicionantes extraidos
textualmente de la Calificacion Territorial antes indicada:

- La edificacion donde se agrupan dichas actuaciones debe localizarse a
mas de 500 metros del lindero norte del terreno de 24.360 m2.

- El depésito debera ser enterrado o semienterrado, sin que sobrepase de
1,00 metro sobre la rasante natural del terreno.

- Todas las construcciones deberan estar en armonia con las tradicionales
en el medio rural canario y, en su caso, con los edificios de valor
etnografico o arquitecténico que existiera en su entorno cercano.

- Las edificaciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y
cubiertas totalmente terminados, empleando las formas, materiales y
colores que favorezcan una mejor integracion en el entorno inmediato y
en el paisaje.

- Debera adaptarse a las normas de mimetismo para el exterior de la
edificacion, indicadas en el articulo 105.DV del PIOF, recomendandose el
uso de la piedra local en forma de mamposteria, quedando prohibido el
chapado de piedra cualquier que sea éste. Si se utiliza el color habra de
elegirse entre los existentes en la “Tabla de Color” del “Estudio de Color
de la Isla”, con la limitacion de que ha de ser el mas parecido al del
entorno paisajistico que rodea a la edificacibn en cuestiéon. Se admita
indistintamente las texturas propias de un enfoscado, revoco o
monocapa.

- Para el tratamiento de los residuos debera contar con fosa séptica y con
estercolero que debera ser estanco.

- A la terminacion de la actividad agraria de la finca, debera derribarse las
construcciones vinculadas a la misma.

- A la terminacién de la actividad o por la caducidad de los materiales
empleados en la instalacion de invernadero, sera obligatoria la retirada
de los mismos y la limpieza de todo resto del entorno, trasladandolos al
vertedero que sefiale el Ayuntamiento.

- Se recuerda que la realizacién de obras de cualquier tipo en los cauces
integrados en el dominio publico y en su zona de servidumbre, requieren
autorizaciéon o concesion administrativa del Consejo Insular de Aguas.

- El otorgamiento de la presente Calificacion Territorial no exime de la
obligacién de obtener la preceptiva Licencia Municipal, advirtiendo al
interesado que debera solicitar ésta, segun lo establecido en el articulo
170.1 del Texto Refundido, en el plazo de seis meses contados a partir del
dia siguiente a aquél en que tenga lugar la notificacion de la presente



resolucién. No obstante, tal y como prevé el articulo 170.2 del mismo
cuerpo legal, el Cabildo Insular podra, a solicitud del interesado,
prorrogar el referido plazo por otro tiempo igual al inicial, como maximo.

Se iniciara de oficio el expediente de caducidad de la Calificacion
Territorial si transcurridos los seis meses o un afio en su caso, desde la
publicacién de la misma, no se hubiera solicitado la preceptiva Licencia
Urbanistica.

El otorgamiento de la misma (de la Calificacion Territorial), tampoco
exime de obtener las demas autorizaciones pertinentes o necesarias, en
razén de la normativa sectorial aplicable.

La presente Calificacion Territorial se entiende expedida salvo el derecho
de propiedad y sin perjuicio del tercero, y sin que se pueda invocar para
excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que hubieran
incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

El definitivo proyecto, que para la obtencién de la Licencia Municipal deba
redactarse, se acomodara a la documentacion técnica presentada ante el
Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura y que diligencia obra en el
presente expediente.

La construccion proyectada debera presentar sus paramentos exteriores
y cubiertas totalmente terminados, empleando las formas, materiales y
colores que favorezcan una mejor integracion en el entorno inmediato y
en el paisaje, segun se desprende en el articulo 65.1.g) del Texto
Refundido.

A fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 44.2 del Texto
Refundido, la presente Calificacion Territorial precisarad para su entrada
en vigor de la publicaciéon del acuerdo aprobatorio de la misma en el
Boletin Oficial de Canarias, publicacion que se encomienda, y por tanto se
faculta al interesado para su gestion ante el Servicio de publicaciones de
la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Presidencia, al
interesado, y sin la cual no podra otorgarse la preceptiva Licencia
Municipal.

Para la Declaracion de Obra Nueva terminada, los Notarios vy
Registradores de la Propiedad exigiran para autorizar o inscribir,
respectivamente, escrituras de Declaraciéon de Obra Nueva, en la que se
acredite el otorgamiento de la Licencia de edificacion, que se acomodara
a la Calificacion Territorial obtenida y a la certificacion final de obras
expedida por Técnico competente, conforme al proyecto presentado.

Para autorizar o inscribir escrituras de Declaracion de Obra Nueva cuando
estan en proceso de construccion, a la Licencia de edificacion se
acompafarad certificacibn expedida por el Técnico competente



acreditativa de que la descripciéon de la Obra Nueva se ajusta al proyecto
para el que se solicita autorizacion y Licencia. En este caso la terminaciéon
efectiva de la obra se harad constar mediante Acta Notarial que
incorporard la certificacion de finalizacién de obra mencionada.

- La solucién, de un modo satisfactorio y en su totalidad con cargo al
promotor, del funcionamiento de las instalaciones previstas, mediante la
realizacion de cuantas obras fueran precisas para la eficaz conexién de
aquéllas con las correspondientes redes generales; asimismo debera,
como minimo, garantizarse el mantenimiento de la operatividad y calidad
de servicio de las infraestructuras publicas preexistentes.

- La asunciéon del resto de compromisos, deberes y cesiones previstos por
la legislacién o el planeamiento o, en su caso, contraidos voluntariamente
por el promotor y, en general, el pago del correspondiente canon.

Segundo.- Condicionar igualmente la ejecucion de las obras autorizadas al cumplimiento
estricto de los siguientes preceptos, cuya inobservancia dara lugar a la suspension de la
Licencia y de las obras que ampara:

- Segun establece el articulo 15 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, todas las actividades
que puedan ocasionar suciedad en la via publica, cualquiera que sea el lugar en que se
desarrollen y sin perjuicio de las licencias o autorizaciones que en cada caso sean
procedentes, exigen de sus titulares la obligacion de adoptar las medidas necesarias para
evitar la suciedad en la via publica, asi como la de limpiar la parte de ella y de sus
elementos estructurales que se hubieran visto afectados y la de retirar los materiales
resultantes.

- Asimismo y en aras a prevenir la suciedad, quienes realicen obras en la via publica deberan
proceder a la proteccion de éstas mediante la colocacion de elementos adecuados alrededor
de los derribos, tierras y otros materiales sobrantes de obras, de forma que se impida su
diseminacion y vertido de éstos fuera de la zona exacta afectada por los trabajos (Articulo
16.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

- De conformidad con lo prescrito por el articulo 16.2 de la citada Ordenanza de Limpieza
Municipal, las superficies inmediatas a los trabajos de zanjas, canalizaciones y conexiones
realizadas en la via publica deberan mantenerse siempre limpias y exentas de cualquier
clase de materiales residuales, debiendo protegerse las tierras extraidas tal y como se ha
expresada en el parrafo anterior.

- Cuando se trate de obras en la via publica o confrontantes deberan instalarse vallas y
elementos de proteccién asi como tubos para la carga y descarga de materiales y productos
de derribo, los cuales deberan reunir las condiciones necesarias para impedir que se
ensucie la via publica y que causen dafios a las personas o cosas (Articulo 16.3 de la
Ordenanza de Limpieza Municipal).

- Conforme establece el articulo 18.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, se prohibe el
abandono o deposicion directamente en la via puablica de cualquier material residual o su



vertido en alcorques de los arboles, aceras e imbornales, con las excepciones previstas en
los apartados 3 y 4 del articulo 33 de la citada Ordenanza Municipal.

La utilizacién de contenedores para obras sera siempre obligatoria cuando los materiales de
extraccion o recogida excedan del volumen de 1 m3, debiendo ser retirados de la via
publica dentro de las 24 horas siguientes a la terminacién de los trabajos (Art. 18.2 y 18.3
de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

Finalizadas las operaciones de carga, descarga, salida o entrada a obras de cualquier
vehiculo que pueda producir suciedad en la via publica, se debera proceder a la limpieza de
las ruedas, de la via publica y de los elementos de ésta que se hubieran ensuciado asi como
a la retirada de los materiales vertidos (Articulo 19.1 de la Ordenanza de Limpieza
Municipal).

Igualmente y conforme establece el articulo 20 de la mencionada Ordenanza Limpieza
Municipal, queda prohibido el transporte de hormigén con vehiculo hormigonero sin llevar
cerrada la boca de descarga con un dispositivo que impida el vertido del mismo en la via
publica asi como la limpieza de hormigoneras en la via publica.

Cumplimiento estricto de los preceptos recogidos en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las
obras de construccion.

Se deberan llevar a cabo catas previas a la ejecucion de obras en orden a detectar la
situacion de servicios (agua, electricidad, etc.) y, en caso de detectarse éstos, la ejecucion
de las zanjas precisas se realizaran de forma manual para evitar su deterioro.

Tercero.- Establecer los siguientes plazos de caducidad de la Licencia otorgada:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del apartado 1 del articulo 169 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, se
especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de SEIS MESES a
partir de la practica de la notificacion de la resolucion de concesion de la Licencia
Urbanistica correspondiente.

Dicha iniciacién requerira, en todo caso, comunicacién previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion. Si en el plazo de diez dias desde
dicha comunicacién no se hubiese personado un representante de los servicios técnicos
municipales a los efectos de sefialar “in situ” las alineaciones y rasantes a respetar, si
procede, asi como las condiciones especificas a las que debe ajustarse la ejecucion de
las obras, debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste,
gue en cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto el mismo
precepto legal, se dispone de un plazo de UN ANO, computado éste a partir del dia
siguiente a la fecha de notificacion de la presente resolucion.



Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaracién de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 169 del citado texto legal y restante normativa de concordante
aplicacién.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 del mismo precepto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracidon no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o la
finalizacién de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacién de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo érgano administrativo que dicto el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

4.9.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. José C. Cabrera
Cabrera y Diia. Lorena C. Perdomo Cabrera (Rfa. 5/2008 L.U.M.), en orden a la obtencion
de Licencia Urbanistica Municipal que autorice la ejecucion de rehabilitacion y ampliacién de
una vivienda unifamiliar aislada en donde dicen “Corral Blanco”, en este Término Municipal,
conforme al proyecto técnico aportado.

Visto el articulo 62.3 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, el cual establece que cuando la ordenacién permita otorgar al suelo



rastico aprovechamiento en edificacibn de naturaleza residencia, industrial, turistica o de
equipamiento, el propietario tendra el derecho a materializarlo en las condiciones establecidas
por dicha ordenacion, previo cumplimiento de los deberes que ésta determine y al pago de un
canon cuya fijacion y percepcion correspondera a los Municipios por cuantia minima de 5 % del
presupuesto total de las obras a ejecutar.

Resultando que la Junta de Gobierno Local, en sesion de 19 de septiembre de 2011,
tomd, entre otros, el acuerdo de otorgar a los citados interesados la referida Licencia
Urbanistica, sin que en dicho acto se aprobara la preceptiva liquidacion del canon fijado en el
citado articulo 62.3 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 mayo.

En su virtud y en aras a la regularizacién del expediente, la Junta de Gobierno Local,
por unanimidad de los miembros presentes, ACUERDA:

Primero.- Aprobar la liquidacién del canon previsto en el articulo 62.3 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, por importe de
6.601,78 €uros.

Segundo.- Notificar a los interesados el presente acuerdo junto con la liquidacién del
canon aprobada, dandose traslado del mismo igualmente a los servicios econdmicos
municipales a los efectos pertinentes.

4.10.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de Dfia. Guacimara Torres
Alonso (Rfa. 9/2008 L.U.M.), en orden a la obtencién de Licencia Urbanistica Municipal que
autorice la ejecucion de una vivienda unifamiliar aislada en donde dicen “Tarajal de Sancho —
PK 1 — Carretera FV-56", en este Término Municipal, conforme al proyecto técnico aportado.

Visto el articulo 62.3 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, el cual establece que cuando la ordenacién permita otorgar al suelo
rastico aprovechamiento en edificacibn de naturaleza residencia, industrial, turistica o de
equipamiento, el propietario tendra el derecho a materializarlo en las condiciones establecidas
por dicha ordenacion, previo cumplimiento de los deberes que ésta determine y al pago de un
canon cuya fijacion y percepcion correspondera a los Municipios por cuantia minima de 5 % del
presupuesto total de las obras a ejecutar.

Resultando que la Junta de Gobierno Local, en sesion de 29 de abril de 2009, tomé,
entre otros, el acuerdo de otorgar a la citada interesada la referida Licencia Urbanistica, sin que
en dicho acto se aprobara la preceptiva liquidacién del canon fijado en el citado articulo 62.3
del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 mayo.

En su virtud y en aras a la regularizacién del expediente, la Junta de Gobierno Local,
por unanimidad de los miembros presentes, ACUERDA:

Primero.- Aprobar la liquidacién del canon previsto en el articulo 62.3 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de



Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, por importe de
15.837,30 €uros.

Segundo.- Notificar a la interesada el presente acuerdo junto con la liquidacién del
canon aprobada, dandose traslado del mismo igualmente a los servicios econoémicos
municipales a los efectos pertinentes.

4.11.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Dominguez Betancor, S.L.”, por el que solicita dictamen municipal previo
a la Licencia Urbanistica que autorice la ejecucion de obras de acondicionamiento de edificacion
con uso de almacén de vehiculos de alquiler emplazado en donde dicen “Montafia Verodes”
(T.M. Pgjara), todo ello de conformidad con la documentacion aportada por el interesado (Rfa.
Expte. 18/2008 L.U.M.).

Visto el informe elaborado por el Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Mufioz), en el que se
deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

1.- Por acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de Fuerteventura de 17 de Julio de 1.992,
se aprobo inicialmente el Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura. Asimismo, en sesion de
19 de Febrero de 1.999, el documento del P.1.0.F., con las modificaciones introducidas en las
fases de informacion publica, fue provisionalmente aprobado por el Cabildo [nsular de
Fuerteventura. Informado el documento por la COTMAC y a propuesta de la Consejeria de
Politica Territorial y Medio Ambiente, el Gobierno de Canarias, por Decreto n® 100/2.001, de 2
de Abril, aprueba definitivamente y de forma parcial el P.1.O.F., a reserva de la subsanacion de
deficiencias no sustanciales. El P.1.O.F. aprobado entra en vigor con la publicacion de su
normativa en el B.O.C., una vez corregidas por el Cabildo las deficiencias encontradas y previa
dacion de cuenta al Consejo de Gobierno, lo que tiene lugar mediante Decreto 159/2.001 de la
Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente, de 23 de Julio, objeto de publicacion, junto
con la normativa de referencia, en e/ B.O.C. n° 111 de 22 de Agosto de 2.001, entrando en
vigor dicho P.1.0.F. al dia siguiente.

En el documento del P.1.0.F., el suelo ocupado por la edificacion objeto de informe
queda recogido con la clasificacion de Suelo Rustico en su categoria de Zona C, Suelo Rustico
Comun (Z.C.-S.R.C.).

La Disposicion Transitoria Primera de la Normativa Urbanistica del Plan Insular de
Ordenacion de Fuerteventura se formula del siguiente modo:

“18 DV.- Hasta tanto no se aprueben los planes urbanisticos de cardcter municipal o
especial, o las revisiones/modificaciones de los mismos para el desarrollo o adaptacion de las
determinaciones de cardcter vinculante de este Plan Insular que sean incompatibles con las
determinaciones de aquellos, las presentes normas tendrdn de forma directa cardcter
obligatorio, incluso en los niveles que se hayan sefialado como indicativos/orientativos o fueran
mas restrictivos que los establecidos por los planes y normas vigentes.”



Asimismo, el articulo 103 del documento antes citado, en el que se plasman, entre
otras, las determinaciones a tener en cuenta en lo que se refiere al suelo urbano y urbanizable,
se pronuncia del siguiente modo:

“Esta subzona contempia los suelos urbanos, urbanizables y asimilables clasificados
por el planeamiento urbanistico, al que este Plan Insular se remite en cuanto a la totalidad de
las determinaciones y aprovechamientos que le afectan como tales.”

La lectura coryunta de /la Disposicion Transitoria y del articulo transcrito
establecen, en opinion de quien suscribe, que los planes generales deben adaptarse a las
determinaciones de cardcter vinculante del P.1.O.F. que sean incompatibles con las
determinaciones de los citados planes generales, y que hasta que no se aprueben dichas
adaptaciones, las determinaciones del P.1.0.F. son directamente vinculantes.

Dado que no se ha aprobado definitivamente dicha adaptacion, que al dia de
emision del presente informe se encuentra aprobada inicialmente, la normativa urbanistica y las
clasificaciones y calificaciones de suelo del P.1.O.F. se transforman en directamente vinculantes,
al menos, en cuanto se refiere a Suelo Rustico, ya desde el momento de su aprobacion
definitiva (arfio 2.001), pudiendo la Normativa del Plan General solamente complementar la de/
P.1.0.F. en aquellos extremos no regulados por este dltimo, mientras que en lo que se refiere a
los suelos urbanos y urbanizables recogidos en el Plan Insular (Zona D), la remision normativa
al planeamiento municipal es completa.

2.- A través de Resolucion de la Comision de Ordenacion del Territorio y de Medio
Ambiente de Canarias de 2 de Febrero de 2.004 (B.O.C. n° 212 de 3 de Noviembre de 2.004), y
en ejecucion de /as sentencias recaidas sobre el R.C.A. n°® 1.276/99 y el R.C.A. n® 1.349/99, en
las que se acordo tener por anulado judicialmente el Acuerdo de la Comision de Urbanismo y
Medio Ambiente de Canarias de 16 de Diciembre de 1.998, por el que se aprobo
definitivamente la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Pédjara (B.O.C. de 3 de
Noviembre de 1.999), se considera aprobado definitivamente por silencio administrativo el Plan
General de Ordenacion Urbana de Pédjara aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de
Pdjara el 14 de Noviembre de 1.989, en los términos declarados por la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justifica de Canarias en sentencia firme de 26 de Abril
de 1.994.

El anuncio de aprobacion definitiva citado en el pdrrafo anterior, junto a /a
Normativa Urbanistica integra del documento de planeamiento considerado aprobado
definitivamente son publicados en el Boletin Oficial de la Provincia n° 82 de 22 de Junio de
2.007, con lo que debemos concluir en que el planeamiento vigente en el municipio de Pdjara
en la fecha de redaccion del presente informe es, sin género de dudas, el Plan General de
Ordenacion Urbana aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de Pdjara el 14 de
Noviembre de 1.989 y definitivamente por silencio administrativo positivo.

Segun el Plan General de Ordenacion Urbana vigente, el suelo ocupado por la
edificacion objeto de informe queda recogido con la clasificacion de Suelo RuUstico en su
categoria de Suelo Rustico de Proteccion Natural (S.R.P.N.).

3.- Dofla Micaela Betancor Sicilia, actuando en nombre y representacion de la entidad



mercantil “Dominguez Betancor, Socledad Limitada”, solicita Licencia Urbanistica previa
obtencion de Calificacion Territorial para el acondicionamiento de una edificacion en la situacion
de referencia, a través de Escrito que cuenta con Registro de Entrada n° 8.499, de fecha 1 de
Julio de 2.008. A la solicitud formulada adjunta Anteproyecto Técnico redactado por e/
Arquitecto Técnico Don José Luis Espinel Morera.

La edificacion se situa en la Parcela Catastral de Referencia completa n°
002300100ES71CO001EE, situada en el interior de la Parcela Catastral n° 41 del Poligono n® 11
del Suelo Rustico de Pdjara, en el entorno de la Montafia Verodes de este término municipal. Se
incluye en el expediente fotocopia de Carta de Pago del Impuesto de Bienes Inmuebles en la
que se especifica que, al menos a efectos del pago de dicho impuesto, figura como titular la
Entidad Mercantil solicitante.

El Ayuntamiento incoa a efectos de lo solicitado el Expediente Municipal de
Referencia n° 18/2.008 L.U.M., en el marco del cual se encomienda a quien suscribe el analisis
de la viabilidad de /a intervencion, que figura en informe de fecha 21 de Octubre de 2.008, del
que el presente es complementario. En dicho informe se concluye en que, para continuar el
tramite de obtencion de Calilficacion Territorial, la promocion habia de aportar la siguiente
documentacion.

a) La que acredite para el caso que nos ocupa la titularidad de la entidad mercantil
solicitante sobre el terreno y la edificacion plasmadas en el Anteproyecto técnico
analizado.

b) Estudio Basico de Impacto Ecologico redactado por técnico competente, respecto
al que se configura como drgano ambiental, esto es, encargado de emitir /a
correspondiente Declaracion de [Impacto Ecologico, el Cabildo Insular de
Fuerteventura.

El requerimiento de la documentacion se produce formalmente a través de Decreto
de la Concejalia de Urbanismo, Cultura, Comunicacion y Prensa del Ayuntamiento de Pédjara n°
4.963/2.008, de 24 de Octubre de 2.008, no siendo satisfecho en plazos, por lo que se procede
posteriormente al archivo del Expediente, a través de Decreto de la misma Concejalia n®
2.811/2.009, de 18 de Junio de 2.009.

La Concejalia antes citada resuelve reabrir el Expediente, a través de Decreto n°
35/2.011, de 7 de Enero de 2.011, toda vez que la Entidad Mercantil interesada aporta en esas
fechas la documentacion requerida, volviéndose en la misma fecha a requerir a quien suscribe
la supervision de la misma, en orden a finalizar la fase municipal del procedimiento de
obtencion de Calificacion Territorial, y enviar posteriormente el Expediente al Cabildo Insular de
Fuerteventura para continuarlo.

Consideraciones

A.- Situacion de la intervencion objeto de informe. Acreditacion de /a titularidad de
derecho subjetivo suficiente sobre el terreno correspondiente.



1.- En la documentacion gréfica del Anteproyecto Técnico que sirve de base para
respaldar la intervencion objeto de informe se especificaba que la intervencion objeto de
informe inserta en una parcela de 9.667,93 metros cuadrados, de forma trapezoidal, situada en
el entorno de la Montafia de Verodes y muy cercana al Sistema General Viario FV-2.

Asimismo, obra en el Expediente fotocopia de Escritura Publica de Constitucion de
Sociedad de Responsabilidad Limitada, en la que se integran Dofia Micaela Betancor Sicilia y
Don Tomds Chocho Garcia en calidad de Administradora Unica la primera, y Socio Fundador e/
segundo, celebrada ante el Notario del llustre Colegio Notarial de Las Palmas Don Emilio
Romero Ferndandez, el 17 de Octubre de 2.000, con numero 4.912 de protocolo.

Ni en la Escritura Publica citada, ni en ningun otro documento obrante en el
expediente se describe la parcela en cuyo interior se encuentra la edificacion objeto de informe.
Tampoco se acredita en documento alguno obrante en el expediente la titularidad de derecho
subjetivo suficiente sobre el terreno correspondiente.

En un expediente de obtencion de Licencia Urbanistica en Suelo Rustico en el que
se ha constatado que es necesaria la obtencion de Callficacion Territorial, como es el caso, se
establece desde el apartado n® 2 del articulo 62-quinquies del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de Mayo (B.O.C. n° 60, de 15 de Mayo), en su formulacion actual, en especial con
las modificaciones introducidas por la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en
materia de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo
(B.0.C. n° 89 de 12 de Mayo de 2.009) que “.....2. El otorgamiento de la calificacion territorial
requiere solicitud de interesado, formalizada mediante documentacion bastante, acreditativa de
la identidad del promotor, la titularidad de derecho subjetivo suficiente sobre el terreno
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correspondiente,...... .

2.- Dado que, segun hemos dicho, no se acreditaba lo establecido desde el precepto
legal, se requirio a la Entidad Mercantil solicitante que acreditase su titularidad sobre el terreno
y la edificacion plasmadas. A tales efectos, dicha Entidad ha presentado en esta Corporacion
fotocopias de cartas y documentos de pago del Impuesto de Bienes Inmuebles desde el afio
1.997 hasta el afio 2.009. De dichos documentos es posible deducir que la edificacion objeto de
informe se sitta sobre la Parcela Catastral de Referencia completa n® 002300100ES71CO001FEE,
Situada en el interior de la Parcela Catastral n°® 41 del Poligono n° 11 del Suelo Rustico de
Pdjara, en el entorno de la Montafia Verodes de este término municipal, que la titularidad de
dicha parcela corresponde a la Entidad Mercantil “Dominguez Betancor, S. L.”, y que la parcela
coincide exactamente con el suelo ocupado por la edificacion. Asimismo, se especifica una
superficie construida de edificacion de 192,00 n?, que practicamente coincide con la
especificada en el anteproyecto, en el que se constata una superficie construida de 197,94 n?

3.- Salvo que desde criterio juridico mejor fundado, o desde el Cabildo
Insular cuando evalue la solicitud de Licencia Urbanistica previa obtencion de
Calificacion Territorial formulada se considere lo contrario, quien suscribe entiende
que se acredita suficientemente la titularidad de derecho subjetivo suficiente sobre
el terreno soporte de la edificacion, entendiendo por este ultimo la Parcela Catastral
especificada en el apartado n® 2 anterior.



Asimismo, y sin perjuicio de los criterios antes expresados, quien
suscribe considera subsanado el primero de los dos requerimientos formulados a la
Entidad Mercantil solicitante.

A continuacion se aporta la descripcion del terreno soporte de la edificacion objeto
de actuacion, teniendo en cuenta los datos catastrales vigentes:

-Descripcion de la parcela soporte de la edificacion objeto de informe.

-RUSTICA, trozo de terreno erial situado en el entorno de la Montaria de Verodes, en e/
término municipal de Padjara, que se corresponde con la parcela catastral de referencia
completa n® 002300100ES71CO001EE.

-Superficie: 192,00 metros cuadrados segun datos -catastrales
vigentes, aunque segun recliente medicion resulta tener
una superficie de 197,94 metros cuadrados.

-Linderos: Norte, Sur, Este y Oeste, con Parcela Catastral n° 41
del Poligono n° 11 del Suelo Rustico de Pdjara, con
Referencia completa n° 35016A011000410000XD y
propiedad segun catastro de la Entidad “Aguila Canaria,
S. A7

La parcela tiene su acceso desde pistas de tierra existentes en la parcela con la
que linda por todos sus frentes, que constan como reconocidos tanto desde el catastro vigente,
como desde las cartografias del Plan Insular y del Plan General vigentes. Asimismo, consta a
quien suscribe que el uso de dichas pistas es publico, aunque no puede afirmarse nada
respecto a /a titularidad de los mismos.

B.- Descripcion de la edificacion objeto de informe.

1.- La edificacion objeto de acondicionamiento interior y exterior presenta uso de
almacén de coches de alquiler, y una superficie construida total de 197,94 metros cuadrados.
Se configura volumétricamente a través de un edificio en forma de L de una planta cuya
distribucion funcional y esquema de superficies Utiles es el siguiente:

a) Garaje de 19,87 m2 de superficie util total.
b)  Almacén de 129,00 m2 de superficie util total.

c) Vivienda (para el guarda de la actividad) de tres estancias con una superficie util
total de 31,02 m2.

2.- Las obras de acondicionamiento a efecutar en la edificacion de referencia se
encuentra respaldada técnicamente por Anteproyecto redactado por el Arquitecto Técnico Don
José Luis Espinel Morera, que se presenta sin visado colegial (no exigible, en opinion de quien
suscribe, en esta fase del tramite), y que se encuentra completo respecto a los contenidos que
le son propios.



Dado el uso atribuido a la edificacion objeto de informe (almacén de coches de
alquiler), consideramos que se pueden generar residuos de cierta importancia, por lo que debe
preverse la existencia de sistema de depuracion adecuado, no pudiendo utilizarse pozos negros,
que estan totalmente prohibidos legalmente. En cualquier caso, siempre que el uso resulte
autorizable y cuente con todas las autorizaciones pertinentes, la situacion y caracteristicas del
mismo pueden detallarse directamente en el proyecto de ejecucion definitivo que se presente
para la obtencion de Licencia Urbanistica.

C.- Cumplimiento de la normativa urbanistica de aplicacion por parte de los usos
pretendidos.

1.- En principio, debemos tener en cuenta que no obra en esta oficina técnica ninguna
Licencia Urbanistica que haya amparado la construccion de la edificacion que nos ocupa, ni
tampoco de la actividad que en ella se ha desarrollado. Salvo que dichos titulos habilitantes
puedan ser aportados por la entidad mercantil solicitante, debemos considerar que la
edificacion objeto de informe se encuentra en situacion de flegalidad urbanistica.

Consultadas las fuentes disponibles, esto es, las ortofotos aéreas de la empresa
GRAFCAN, y los datos catastrales vigentes, se constata desde este informe que la edificacion
objeto de informe presenta una antigtiedad aproximada de treinta y cinco afios, esto es, que es
anterior a cualquiera de los planeamientos municipales, asi como también al Plan Insular de
Ordenacion de Fuerteventura.

Por tanto, podriamos concluir en que la edificacion que nos ocupa se encuentra en
una situacion asimilable a la legal de fuera de ordenacion porque, a pesar de haber sido
gjecutada sin las autorizaciones necesarias, ha pasado tiempo suficiente desde su total
terminacion como para que prescriba la infraccion urbanistica cometida.

En todo caso, si partimos ademds de que la parcela soporte de la edificacion que
se tomo para la evaluacion del cumplimiento de la normativa es completamente diferente de la
que realmente la soporta, la conclusion definitiva respecto a la situacion de fuera de ordenacion
de la edificacion no podra determinarse hasta que se analice si resulta disconforme con la
normativa que le resulta de aplicacion.

2.- Debemos también matizar inicialmente una serie de cuestiones en relacion a la
normativa que resulta de aplicacion, como consecuencia de las clasificaciones y
categorizaciones del suelo donde se encuentra la edificacion, segun los diferentes documentos
de planeamiento vigentes.

La edificacion de referencia se situa sobre suelo rustico que ostenta la categoria de
Suelo Rustico de Proteccion Natural (S.R.P.N.), segun Plan General de Ordenacion Urbana
aprobado provisionalmente el 14 de Noviembre de 1.989 y definitivamente por silencio
administrativo positivo, actualmente vigente.

Las citadas clasificacion y categorizacion de suelo parecen derivarse de la
delimitacion del Espacio Natural Protegido del Parque Natural de Jandia que, no obstante y
segun cartografias actuales, deja claramente fuera de dicho Espacio Natural al terreno que nos



ocupa. Esta udltima situacion ha quedado ademds recogida no sdlo en el Plan Insular de
Ordenacion de Fuerteventura, en cuanto que Plan de Ordenacion de Recursos Naturales, sino
también en el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de Jandia, actualmente
aprobado definitivamente y en vigor.

Desde el punto de vista de quien suscribe, la situacion generada puede deberse a
que en el momento en que se redacta el Plan General actualmente vigente (Entre los afios
1.986 y 1.989), habia entrado en vigor la primera formulacion de la Ley de Espacios Naturales
(Ley 12/1.987, de 19 de Junio, de Declaracion de Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
publicada en el B.O.C. n° 85 de 1 de Julio de 1.987). Este texto legal incluia la delimitacion
gréfica de los espacios naturales protegidos a una escala muy grande y de modo muy confuso,
¥ no tenia la descripcion literal de las delimitaciones de los diferentes Espacios Naturales, que
se incluye posteriormente en la Ley 12/1.994, de 19 de Diciembre, de Espacios Naturales de
Canarias (B.O.C. n° 157 de 24 de Diciembre de 1.994), por lo que consideramos que podia ser
muy facil tener un error de delimitacion del espacio natural.

En todo caso, no debemos olvidar la Disposicion Transitoria Primera del Decreto
159/2.001, de 23 de julio, sobre subsanacion de las deficiencias no sustanciales del Plan Insular
de Ordenacion de Fuerteventura (B.O.C. n° 111, de 22 de Agosto de 2.001), que, como hemos
especificado en los antecedentes vertidos en el presente informe, establece que la normativa
urbanistica y las clasificaciones y calificaciones de suelo del P.1.O.F. se transforman en
directamente vinculantes, al menos, en cuanto se refiere a Suelo Rustico, ya desde el momento
de su aprobacion definitiva y entrada en vigor (afio 2.001).

Por todo lo dicho, concluimos en que, a la hora de evaluar técnicamente la
viabilidad de lo solicitado, consideraremos que la clasificacion y categorizacion de suelo a tener
en cuenta, as/ como el régimen juridico de usos, son los que emanan del Plan Insular de
Ordenacion de Fuerteventura. Solo se tendra en cuenta la parte de la Normativa Urbanistica del
Plan General vigente en aquellos aspectos que complementen la del Plan Insular, y solo en
cuanto a determinaciones ligadas directamente a la edificacion y no a los usos que, como
hemos dicho, ya quedan establecidos desde las Normas del P.1.0.F.

3.- A continuacion, evaluaremos el cumplimiento de la normativa de aplicacion por
parte tanto de la edificacion objeto de informe como por la actividad que en ella se ha
desarrollado, de acuerdo a los criterios expuestos anteriormente.

C.1.- Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de Mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de
Espacios Naturales de Canarias.

C.1.1.- Equiparacion de Clasificaciones y Categorizaciones de Suelo
Rustico.

1.- La zonificacion, clasificacion y categorizacion que establece para el suelo que nos
ocupa el Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura es la de Zona C, Suelo Rudstico Comun
(Z.C.-S.R.C).



De acuerdo a la Instruccion relativa a la equiparacion de categorias de suelo
rustico del Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura y el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.”, aprobada por el
Pleno del Cabildo Insular de Fuerteventura en sesion de fecha 30 de Octubre de 2.009 (B.O.C.
ne 255, de 31 de Diciembre de 2.009), y en ausencia de adaptacion del P.1.0.F. al TR-LOTCENC
“00, la categoria de Suelo Rustico antes citada es equiparable a las categorias del apartado b)
del articulo 55 del citado TR-LOTCENC 00, al menos, a los efectos de la nueva Ley 6/2.009, de
6 de Mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la dinamizacion

sectorial y la ordenacion del turismo.(B.O.C. n° 89, de 12 de Mayo de 2.009).

En cuanto se refiere a la equiparacion a una de /las subcategorizaciones
establecidas en el apartado b) del articulo 55 antes citado, esto es, proteccion economica
agraria, forestal, hidrologica, minera o de infraestructuras, desde este informe se hace /a
siguiente reflexion:

La edificacion objeto de informe ha albergado el uso de almacén de coches de
alquiler, y aunque no se especifica en el anteproyecto, suponemos que Sse pretende
acondicionar para retomar el uso citado. En el sentido expuesto, este uso puede encuadrarse
dentro de los de infraestructuras, segun se definen en el apartado 6 del articulo 66 del TR-
LOTCENC 00 en su formulacion actual:

“6.- El uso de infraestructuras comprendera las actividades, construcciones e instalaciones de
cardcter temporal o permanente, necesarias para la efecucion y el mantenimiento de obras y la
prestacion de servicios relacionados con el transporte de vehiculos, aguas, energia u
otros, las telecomunicaciones, la depuracion y potabilizacion, el tratamiento de residuos u otros
anélogos que se precisen reglamentariamente.”

Si bien no se plantean dudas respecto a que el uso que ha albergado la edificacion
objeto de informe, y para el que nuevamente se pretende acondicionar es, indubitadamente, e/
uso de Infraestructuras, esto no ha de significar que el suelo que nos ocupa haya de
equipararse a suelo rastico de proteccion economica de infraestructuras. £n realidad, el drea de
suelo en la que nos encontramos no puede equipararse, en opinion de quien suscribe, ni a esta
subcategoria ni a ninguna de las otras, por no presentar como usos mayoritarios ninguno de los
encuadrables en las mismas.

Concluimos por tanto en que el suelo que nos ocupa es equiparable a la categoria
de suelo rustico de proteccion econdomica, aunque dentro de esta categoria no es posible
determinar una subcategoria especial, al no existir una vocacion concreta del suelo en cuanto al
régimen de usos a tener en cuenta. Asimismo, dicha subcategorizacion ha de partir de la
adaptacion tanto del P.1.0.F. como del Plan General vigentes al TR-LOTCENC 00 y Ley
19/2.003, y no de la equiparacion a la que hemos hecho referencia.

C.1.2.- Admisibilidad del uso pretendido.
1.- A partir de lo especificado en el apartado C.1.1 anterior, quien suscribe considera

que, en cuanto a evaluar desde el TR-LOTCENC 00 la viabilidad del uso pretendido, ha de
tenerse en cuenta lo establecido en el apartado 2.a) del articulo 63 del texto legal citado.



‘2. En los suelos rasticos a que se refieren los apartados b) y c) del articulo 55 se aplicara e/
siguiente régimen:

a) Solo podran autorizarse las actividades que correspondan a su naturaleza y las
construcciones e Instalaciones que fueran precisas para el ejercicio de ese derecho, en los
términos de este Texto Refundido y precisados en el planearmiento.”

Por tanto, si tenemos en cuenta que el uso concreto que nos ocupa es encuadrable
dentro de los usos de infraestructuras, y que estos usos son permitidos en suelo rustico, segun
especifica el articulo 66.1 del TR-LOTCENC 00, hemos de concluir en que el uso que nos ocupa
Y la edificacion en la que se pretende implantar constituyen usos permitidos, siempre que e/
planeamiento (Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura) no lo prohiba expresamente.

C.1.3.- Determinaciones concretas a cumplir por parte de la
edificacion en la que se materializa el uso pretendido.

1.- En cuanto se refiere a determinaciones corncretas de directa aplicacion, se ha
analizado el cumplimiento por parte de la edificacion objeto de informe, tal y como se han
desarrollado morfologicamente, de las que aparecen en los apartados 1 y 3 del articulo 65 del
Texto Legal de referencia. En relacion a las que aparecen en el apartado 2, ha de constatarse
que no son de aplicacion por existir, como veremos, determinaciones expresas en el
planeamiento de ordenacion, debiéndose concluir en que el uso objeto de informe y la
edificacion en la que se materializa CUMPLEN con las determinaciones citadas.

C.1.4.- Conclusion.

1.- El acondicionamiento de la edificacion objeto de informe, destinado a
poder ponerla nuevamente en uso para almacén de coches de alquiler, en la
situacion concreta que ocupa y con la morfologia que presenta en la documentacion
técnica aportada, se encuentra dentro de los usos permitidos en la categoria de
suelo sobre la que se situan, y cumple con las determinaciones pormenorizadas que
le son de aplicacion desde el TR-LOTCENC 00. La viabilidad del mismo dependera
finalmente del cumplimiento de las determinaciones establecidas desde el
planeamiento (Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura).

C.2.- Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura.
C.2.1.- Admisibilidad del uso pretendido.

C.2.1.1.- Tablas Matrices de Capacidad de Acogida de Usos y
Actividades.

1.- Segun las tablas de referencia, el uso que nos ocupa, de almacén de coches de
alquiler, no estd contemplado en ningun sentido. Asimismo, consideramos que no puede
asimilarse a la circulacion por el drea que ostente esta clasificacion con vehiculos todo terreno,
dado que no se especifica en el anteproyecto que los vehiculos a alquilar sélo sean de ese tijpo.
En cambio, quien suscribe considera el uso asimilable al de infraestructuras de autovias y
carreteras, a partir de las definiciones plasmadas en apartados anteriores.



Los usos citados, sobre la categoria de suelo de referencia, han de considerarse
COMPATIBLES CON EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL. En este sentido, se
analizara en apartados posteriores qué categoria de evaluacion ambiental ha de respaldar e/
uso pretendido.

C.2.1.2.- Articulo 102 de la Normativa Urbanistica del P.1.0O.F.

1.- Este articulo considera las actividades de infraestructuras de autovias y carreteras,
en las que hemos encuadrado el uso de referencia, como actividades sometidas a limitaciones
especificas, sin especificar estas ultimas. Al respecto, quien suscribe entiende que es suficiente
limitacion el respaldo del uso por parte de Evaluacion Basica de Impacto Ecologico, tal y como
hemos establecido anteriormente.

En el caso que nos ocupa, tiene especial importancia las limitaciones establecidas
para edificaciones, construcciones e instalaciones situadas en el entorno externo de la
delimitacion del Parque Natural de Jandia especificadas en el articulo de referencia, en su
formulacion definitiva, establecida en el Decreto 2/2.002, de 11 de enero, por el que se estima
parcialmente el requerimiento efectuado por el Cabildo Insular de Fuerteventura contra el
Decreto 159/2001, de 23 de julio, sobre subsanacion de deficiencias no sustanciales del Plan
Insular de Ordenacion de Fuerteventura (B.O.C. n° 7, de 16 de Enero de 2.002):

“En el suelo adscrito a esta zona que linde con los Parques Naturales de Corralejo y de
Jandia se debera establecer una franja de proteccion en la que no se podra establecer
ningun tipo de construccion o edificacion. Para la cuantificacion de esta banda se contard,
al menos, con el 30% del ancho en cada punto del suelo sefialado en los planos de ordenacion
Insular, siempre respetando un minimo de 100 metros. Estos suelos estaran destinados a alojar
los espacios libres ajardinados de las posibles intervenciones futuras.”

En opinion de quien suscribe, y en la zona concreta en la que nos encontramos, /a
cuantificacion de la banda debe limitarse a 100,00 metros de anchura. Consideramos que la
anchura equivalente “al 30,00 % de ancho en cada punto” a la que se hace referencia solo
puede ser de aplicacion en la zona de Jandia, en la que existe una continuidad de suelos
urbanos y urbanizables en la costa, y tras ellos, una banda de suelo rdstico comun mas o
menos continua y la delimitacion del Parque Natural, esquema en el cual esa cuantificacion
tiene bastante logica. En la zona concreta en la que nos situamos, la morfologia y situacion de
los Ambitos de Suelo Urbano (Dos Ambitos aislados de suelo urbano, los de Playa Esmeralda y
Los Gorriones), creemos que con el criterio de cuantificacion del 30,00 % se generaria una
superficie inutilizable de excesivas proporciones, que haria contradictoria la clasificacion de
suelo establecida desde el P.1.0.F.

En todo caso, la distancia menor de la edificacion que nos ocupa a la delimitacion
del Parque Natural de Jandia es de 48,00 metros aproximadamente, con lo que se esta
incumpliendo el precepto legal antes transcrito.

Podemos, por tanto, concluir en que, si bien el uso objeto de informe es, desde e/
articulo de referencia, permitido con el condicionante de estar respaldado por Estudio Basico de
Impacto Ecolégico y Declaracion de Impacto Ecologico Favorable o Favorable con



condicionantes, la situacion de la edificacion la hace incumplir con la Normativa que resulta de
aplicacion.

C2.1.3.- Articulo 97 de las Normas del P.1.0.F.
-Accesos.

-No se permitird la apertura de nuevas carreteras, pistas o0 caminos con cardcter
general, potenciandose los existentes en la red actual, salvo que fuesen declarados de utilidad
publica o interés social, o estén previstos en el Plan Insular.

CUMPLE.

-Edificacion.

-Toda edificacion en Suelo Rustico, de cualquier categoria, se ajustard a tjpologias
tradicionales, asi como composicion, materiales, colores y texturas.
CUMPLE.

-En todas las categorias de suelo rdstico se permite la rehabilitacion del patrimonio
arquitectonico tradicional. Si se destina a turismo rural se permite su ampliacion en un 50% de
su superficie. Si su uso es de vivienda familiar se permite su ampliacion hasta alcanzar un
maximo total de viviendas de 40 m2 por miembro de la unidad familiar.

NO PROCEDE.

-Métodos compositivos.

-Las viviendas se adaptaran a la seccion del terreno, evitando los movimientos de tierra
que alteren bruscamente la orografia, aprovechando bancales, y no existirdn elementos que
violenten la naturalidad del terreno.

CUMPLE, aunque no se trate de vivienda.

-Se situaran siempre al abrigo de los vientos y con la mejor orientacion posible del
lugar. En ordenaciones en ladera, la disposicion de la edificacion daréd lugar a miradores, plazas
Y espacios libres que garanticen la apertura visual hacia el mar o el paisaje abierto.

CUMPLE.

-Las edificaciones serdn de volumenes sencillos y sobrios, con moadulos yuxtapuestos,
agregandose a partir de un elemento principal que ordene el conjunto.
CUMPLE.

-Las plantas de las edificaciones serdn en general de geometria elemental (rectangulos,
cuadros, ...) y se componadran de esquemas de organizacion eficaces y senciflos (en L, en C, en
U). Los espacios exteriores (porches, galerias, patios) se dispondran como elementos de
articulacion y relacion espacial entre las dependencias.

CUMPLE, AUNQUE NO PROCEDE. Se establece un marco compositivo propio de
edificacion tradicional de uso residencial, no de uso ligado a explotacion agricola



-Las cublertas seran planas o inclinadas a dos o cuatro aguas, con pendiente uniforme
menor de 30° y sin quiebros en los faldones.
CUMPLE.

-Parcelacion.

-No podran realizarse parcelaciones o segregaciones que den lugar a fincas o parcelas
de dimensiones inferiores a las establecidas legalmente como Unidades Minimas de Cultivo ni a
las seflaladas como parcelas minimas a los efectos edificatorios por el Plan Insular.

NO PROCEDE. Sin perjuicio de que el terreno soporte de la edificacion tiene unas
dimensiones mucho menores que las de la unidad minima de cultivo, no nos encontramos ante
una situacion de parcelacion.

-Se haran respetando las estructuras agricolas existentes, siendo los muros y trastones
de gavias, cafios, puentes de caminos y estos mismos referencia obligada para establecer
futuras parcelaciones o segregaciones.

NO PROCEDE, por las mismas razones que anteriormente.

-Situacion de las edificaciones.

-Pendiente de terreno inferior al 20%.
CUMPLE.

-En ningun caso las construcciones e instalaciones podrdn apoyarse sobre un terreno
soportado por un talud de mds de 5 metros de altura y que produzca un corte en el terreno de
mas de 3,5 metros.

CUMPLE.

-Usos.

-No se permitiran, otros usos que los previstos en este Plan Insular, y aquellos de
cardcter excepcional recogidos en el articulo 9 de la Ley 5/1987 de SR, si bien éstos solo
podran autorizarse en el SRC (zona C) -en sus distintas categorias-, y SRPBb quedando
expresamente prohibidos en los Suelos Protegidos -SREP y SRP- (zonas Ay Ba) en sus distintos
niveles, salvo que una forma particular lo permita, de forma especifica.

CUMPLE, segun se ha acreditado en otros apartados del presente informe.

-Los usos basicos y sus compatibilidades quedan en todo caso recogidos e el cuadro
“Matriz de Capacidad de acogida de usos y actividades” que se inserta en las siguientes
paginas.

CUMPLE, tal y como se ha comprobado en el apartado C.2.1.1 anterior.

c.2.2.- Conclusion.

1.- Si bien el uso para almacén de coches de alquiler que se pretende
implantar en la edificacion objeto de informe, en la situacion concreta que ocupa y
con la morfologia que presenta en la documentacion técnica aportada, se encuentra
dentro de los usos permitidos en la categoria de suelo sobre la que se situan,



aunque con el condicionante de estar respaldado por Evaluacion de Impacto
Ambiental y Declaracion de Impacto Ecologico Favorable o Favorable con
condicionantes, y cumple con las determinaciones pormenorizadas que le son de
aplicacion desde las Normas del P.1.0O.F., la situacion de la edificacion la hace
incumplir con la Normativa que resulta de aplicacion.

C.3.- Plan General de Ordenacion Urbana de Pajara vigente.

C.3.1.- Admisibilidad de la edificacion en la que se materializa el uso
pretendido.

C.31.1.- Articulo 5.3.12 de la Normativa Urbanistica del
Plan General de Ordenacion Urbana vigente
(Condiciones de la edificacion vinculada al servicio
del trafico automovilista).

1.- Este articulo establece que las condiciones que han de cumplir las edificaciones de
referencia son las que figuran en el articulo 5.3.11, en el que se establecen las condiciones de
la edlificacion vinculada al mantenimiento de los servicios urbanos e infraestructuras, excepto en
lo que se refiere a la altura maxima permitida para gasolineras, que se situa en 12,00 metros.
En cualquier caso, el uso objeto de informe no es el de gasolinera.

-Parcela soporte del uso. Dadas las especiales caracteristicas de estas edjficaciones,
estaran exceptuadas del cumplimiento de las condiciones generales de parcela minima, si bien
no se podrd levantar ninguna construccion en parcela de dimension inferior a 1.000,00 metros
cuadrados o superior a 5.000,00 metros cuadrados.

INCUMPLE. Parcela soporte de la edificacion: 197,94 m? << 1.000,00 nt.

-Separacion minima a linderos con caminos y fincas colindantes: 4,00 metros.
INCUMPLE. La edificacion ocupa la parcela en su totalidad.

-Altura maxima permitida: 4,50 metros.
CUMPLE. Altura maxima de las construcciones e instalaciones: 2,90 metros.

-Separacion minima a otras edificaciones. 250,00 metros.
CUMPLE. Separacion a edificacion mds cercana (Edificaciones del Ambito de Suelo
Urbano de Playa Esmeralda).; 662,00 metros.

-Ocupacion maxima permitida: 25,00 % de la finca, esto es, 2.416,98 metros
cuadrados.
INCUMPLE. Ocupacion de proyecto. 197,94 metros cuadrados (100,00 %).

C.3.2.- Conclusion.
1.- La edificacion en la que se pretende materializar el uso pretendido, de

almacéen de coches de alquiler, en la situacion concreta que ocupa y con la
morfologia que presenta en la documentacion técnica aportada, INCUMPLE con la



normativa de aplicacion desde el Plan General de Ordenacion Urbana vigente,
fundamentalmente por las dimensiones y superficie de la parcela que ocupa.

D.- Posibilidad de Asimilacion del régimen juridico aplicable a la edificacion objeto
de informe a la situacion legal de fuera de ordenacion.

1.- Reiteramos lo especificado al principio del apartado C de estas consideraciones:

a) No obra en esta oficina técnica ninguna Licencia Urbanistica que haya amparado la
construccion de la edificacion que nos ocupa, ni tampoco Licencia de Actividad que
respalde la que en ella se ha desarrollado.

b) Consultadas las fuentes disponibles, esto es, las ortofotos aéreas de la empresa
GRAFCAN, y los datos catastrales vigentes, se constata desde este informe que la
edificacion objeto de informe presenta una antigiedad aproximada de treinta y
cinco afios, esto es, que es anterior a cualquiera de los planeamientos municipales,
as/ como también al Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura. De acuerdo a lo
dicho, cualquier infraccion urbanistica a considerar ha prescrito.

2.- En el apartado C de estas consideraciones hemos concluido en que la edificacion
resulta disconforme con las normas del planeamiento de aplicacion (Plan Insular de Ordenacion
de Fuerteventura y Plan General de Ordenacion Urbana de Pdjara vigentes). Teniendo en
cuenta por tanto lo expresado en el apartado 1 anterior, podemos concluir en que la edificacion
que nos ocupa se encuentra en una situacion asimilable a la legal de fuera de ordenacion.

3.- No olvidemos, en cualquier caso, que el uso pretendido si constituye uso permitido,
slempre que cuente, a nivel particular, con depuradora que pueda absorber cualquier residuo
que el uso genere y, a nivel general, con Evaluacion de Impacto Ambiental y Declaracion de
Impacto Ecologico Favorable o Favorable con condicionantes.

4.- En relacion a las obras a efecutar, e independientemente de que en el proyecto
presentado se atribuya a las obras a realizar la denominacion de obras de acondicionamiento,
probablemente por razones colegiales, desde la Normativa Urbanistica del Plan General vigente,
podemos dividir en dos grupos [os tipos de obras a ejecutar:

a) Obras de conservacion y mantenimiento, en la mayor parte de la edificacion,
tal y como estas quedan definidas en el apartado a) del articulo 2.4.7 de la
Normativa Urbanistica: “Son aquellas cuya finalidad es la de mantener el edificio
en correctas condiciones de salubridad y ornato sin alterar su estructura y
distribucion...”.

b) Obras de consolidacion, en el techo de la edificacion, tal y como dichas obras
quedan definidas en el apartado c) del articulo antes citado: “Son las que tienen
por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafiados para
asequrar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas
de uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion....”



5.- Como se puede observar en los planos aportados, /la edificacion obfeto de informe
no se encuentra en ninguna de /las zonas de dominio publico, servidumbre o afeccion de la via
FV-2, bien sea con su trazado actual, o su trazado futuro, segun se definen dichas zonas en la
Ley 9/1.991, de 8 de Mayo, de Carreteras de Canarias (B.O.C. n° 63, de 15 de Mayo) o en e/
Reglamento de Carreteras de Canarias, aprobado por Decreto n° 131/1.995, de 11 de Mayo
(B.O.C. n° 109, de 21 de Agosto).

Por todo lo dicho, podemos concluir en que no se prevé expropiacion o
demolicion de la edificacion que nos ocupa en ningun momento posterior al
presente.

Las obras a efecutar no pretenden variar en modo alguno la edificacion que nos
ocupa ni en apariencia ni en cuanto a los materiales utilizados, ni en cuanto a distribucion
interior o posibles prestaciones a nivel de uso. Por tanto, en caso de hipotética expropiacion, s/
se efecutan las obras previstas, estas no darian lugar a aumento de valor de la edificacion.

6.- Dado que el Plan General en vigor no establece un régimen legal particular respecto
a la situacion legal de fuera de ordenacion, y a partir de las cuestiones constatadas
anteriormente, nos encontramos dentro de los supuestos admitidos en el articulo 44 del TR-
LOTCENC ~00, en conicreto dentro de lo previsto en el apartado 4.0).2°:

“b) En defecto de las normas y determinaciones del planeamiento previstas en el numero
anterior se aplicaran a /as instalaciones, construcciones y edificaciones en situacion de fuera de
ordenacion las siguientes reglas:

18) Con cardcter general solo podran realizarse las obras de reparacion y conservacion que
exija la estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizacion conforme al destino establecido.
Salvo las autorizadas con cardcter excepcional conforme a la regla siguiente, cualesquiera otras
obras seran ilegales y nunca podran dar lugar a incremento del valor de las expropiaciones.

28) Excepcionalmente podrdn autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion
cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion, segun proceda, en un plazo de cinco
afios, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco estas obras podran dar lugar
a incremento del valor de la expropiacion.”

7.- Por todo lo dicho, debemos concluir en que en el momento actual, la
edificacion objeto de informe se encuentra en situacion legal de fuera de
ordenacion, asi como que las obras que se pretenden ejecutar en ella estan dentro
de las permitidas en el régimen legal de fuera de ordenacion vigente.

8.- En cuanto se refiere a las obras que se van a realizar en la edificacion, debemos
constatar que, a partir de lo expresado en los apartados 2 y 3 del articulo 2 del Codigo Técnico
de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2.006, de 17 de Marzo (B.O.E. n° 74 de 28 de
Marzo de 2.006), estas deben adaptar la edificacion al texto legal de referencia, con las
salvedades expresadas en los apartados del CTE antes citados.

Asimismo, la vivienda existente en la edificacion, aparte de que debe adaptarse al
CTE vigente, debe cumplir también con lo especificado en los Anexos y Apéndices del Decreto
11772006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las
viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabilidad.



Dado que una de las obras previstas es la de sustitucion de ciertas partes del

techo, con la posible afeccion a estructura, y que probablemente resulte necesaria reformar el
area de vivienda para que cumpla con las normas de habitabilidad, desde este informe se
considera que la intervencion a realizar debe considerarse de obra mayor, de modo que, si se
obtienen las autorizaciones previas correspondientes, el Proyecto Técnico que ha de
presentarse para obtener la pertinente Licencia Urbanistica ha de venir firmado por Arquitecto y
visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias.

E.- Necesidad de Evaluacion de Impacto Ambiental.

1.- En principio, hemos de exponer que los textos legales principales a tener en cuenta
en relacion a la necesidad de Evaluacion de Impacto Ambiental son los siguientes.

a)

b)

A nivel estatal, y con cardcter de legislacion basica, el Texto Refundido de la Ley
de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2008, de 11 de Enero, (B.O.E. n° 23 de 26 de Enero de 2.008),
modiificado por la Ley 6/2010, de 24 de marzo, (B.O.E. n°® 73, de 25 de Marzo de
2.010).

A nivel autonomico, la Ley 11/1.990, de 13 de Julio, de Prevencion de Impacto
Ecologico (B.O.C. n° 92, de 23 de Julio), en la actual formulacion que presenta,
esto es, con las modificaciones introducidas por la Ley 4/2008, de 12 de
noviembre, por la que se introduce en la legislacion canaria sobre evaluacion
ambiental de determinados proyectos la obligatoriedad del examen y analisis
ponderado de /a alternativa cero. (B.O.C. n° 230, de 17 de Noviembre de 2.008)

2.- En segundo lugar, hemos de especificar los datos del uso pretendido y de la
edificacion en la que se implanta que pueden hacerlos susceptibles de evaluacion ambiental,
bien sea en términos de la legislacion bdsica estatal, bien en los términos de la legisiacion
autonomica. Estos datos son [os siguientes.

a)

b)

c)

La zona donde se situa la edificacion objeto de informe no forma parte de ningun
Espacio Natural Protegido, ni tampoco de ninguna Area de Sensibilidad Ecologica.
No se encuentra tampoco dentro de adreas Z.E.C. o Z.E.P.A. Por tanto, hemos de
concluir en que no figura entres los espacios comprendidos en la Red Natura
2.000.

No obstante lo dicho en el apartado anterior, hemos de constatar que se encuentra
a unos 50,00 metros del limite del Parque Natural de Jandia, que a la vez que
constituye Espacio Natural Protegido, también se incluye dentro de las Zonas de
Especial Proteccion o Z.E.C. Asimismo, se encuentra a algo mas de 300,00 m de la
parte del Parque Natural considerada Zona de Especial Proteccion de Aves o
ZEPA.

A pesar de las cercanias constatadas, y teniendo en cuenta el alto grado de
antropizacion del entorno de la edificacion objeto de informe, quien suscribe
considera, sin perjuicio de opinion ambiental mefor fundada, que no es previsible



que el uso que en ella se pretende implantar altere, afecte o se sitie en areas de
interconexion entre las zonas protegidas antes citadas.

d) La edificacion en la que se desarrolla la explotacion ganadera carece de impacto
visual significativo, no encontrandose en zonas destacadas a nivel paisajistico.

e) No figura en ninguno de los supuestos o anexos que obligan a evaluacion
ambiental contemplados tanto en la legisiacion autondomica (articulos 5 a 10 y
Anexos de la Ley 11/1.990 antes citada).

) Si partimos de lo especificado en el apartado c), hemos de considerar que tampoco
se encuentra en los supuestos establecidos en la legislacion ambiental de cardcter
estatal.

3.- De acuerdo a lo especificado en el apartado anterior, el uso y la
edificacion objeto de informe no requeririan ser respaldados por evaluacion de
impacto ambiental alguna, ni obtener Declaracion de Impacto Ecologico. No
obstante, no debemos olvidar que las Normas del P.1.0.F. sélo permitirian el uso que
nos ocupa si va respaldado por Evaluacion Ambiental y, por tanto, por Declaracion
de Impacto Ecologico.

En el sentido expuesto, quien suscribe considera que, dada la poca entidad de la
actuacion, seria suficiente con una Evaluacion Ambiental de tipo basico, esto es, con Estudio
Basico de Impacto Ecologico. La no existencia del mismo en la documentacion inicialmente
presentada por la promocion dio lugar al sequndo requerimiento formulado a la misma, que se
subsana con la presentacion de dicho Estudio, redactado por el Aparejador Don Javier Cabrera
Cabrera.

El Estudio Basico presentado se encuentra completo respecto a los contenidos que
le son propios, salvo en cuanto se refiere al estudio de alternativas, en general, y de la
alternativa 0, en particular. No obstante, en el caso que nos ocupa, se transforma en organo
ambiental actuante, esto es, el encargado de la emision de la Declaracion de Impacto
Ecologico, el Cabildo Insular de Fuerteventura, en virtud del articulo 3.7 del Decreto 111/2002,
de 9 de agosto, de traspaso de funciones de la Administracion Publica de la Comunidad
Autonoma de Canarias a los Cabildos Insulares en materia de servicios forestales, vias
pecuarias y pastos, proteccion del medio ambiente y gestion y conservacion de espacios
naturales protegidos (B.O.C. n°® 110, de 16 de Agosto de 2.002):

“En el marco de la planificacion regional aprobada por la Comunidad Auténoma de Canarias, en
materia de proteccion del medio ambiente se transfieren a los Cabildos Insulares las siguientes
funciones:

7. La declaracion bdsica de impacto ecologico.”

Por tanto, sera el Cabildo Insular el que determine la suficiencia o las
carencias que ha de tener el Estudio Basico presentado, y quien lo evaluara en orden
a la emision de la correspondiente Declaracion de Impacto Ecologico. A nivel
municipal, corresponde constatar exclusivamente que se ha subsanado el segundo



requerimiento formulado a la Entidad Mercantil.
F.- Cardcter de actividad clasificada del uso pretendido.

1.- En el momento actual se encuentra todavia vigente en el ambito autonomico canario
la Ley 1/1.998, de 8 de Enero, de Régimen Juridico de los Espectdculos Publicos y Actividades
Clasificadas (B.O.C. n° 6, de 14 de Enero de 1.998), en cuyo articulo 34 figura nomenclator no
limitativo de las actividades consideradas clasificadas. El apartado 3./)) del articulo citado
clasifica los garajes y aparcamientos para vehiculos como actividades clasificadas.

Reiteramos que no obra en la Corporacion Licencia de Apertura para Actividad
Clasificada que haya sido otorgada con anterioridad y que amparara la actividad objeto de
informe. Por tanto, si se quiere implantar dicha actividad, serd necesaria la obtencion de la
Licencia citada.

Al respecto, resulta evidente que toda la edificacion se supone destinada al uso de
almacenafe de coches de alquiler, independientemente de que exista un drea con uso de
vivienda, que se entiende destinada a la persona o personas que dirfjan la actividad y vigilen la
edificacion En el apartado 3.e) del mismo ha de incluirse indubitadamente la explotacion
ganadera que nos ocupa, ya sea por considerarse explotacion agroganadera o nicleo zoologico,
por lo que segun el texto legal citado, dicha explotacion constituye actividad clasificada.

Por tanto, es indudable que, segun la legislacion autondomica de actividades
clasificadas todavia vigente, la explotacion ganadera que nos ocupa tiene ese cardcter.
Asimismo, requiere para su Implantacion de Licencia de actividad, a obtener en los términos
expresados en la Ley antes citada, y cuyo otorgamiento habria de ser previo al de la Licencia de
Obras, segun se establece en su articulo 4.

2.- No obstante, el 15 de Octubre de 2.011 entrard en vigor la nueva regulacion de las
actividades clasificadas establecida a través de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de actividades
clasificadas y espectdculos publicos y otras medidas administrativas complementarias (B.0.C. n°
77 de 15 de Abril de 2.011), segtin establece su Disposicion Final Tercera.

Dado que la actividad que nos ocupa puede, cuando menos, ocasionar molestias y
alterar las condiciones de salubridad, debemos reiterar que de acuerdo a lo establecido en e/
articulo 2.1.a) de la nueva legislacion, la actividad que nos ocupa sigue considerandose como
clasificada, salvo que en la relacion de las mismas que ha de elaborar el Gobierno de Canarias a
través de Decreto se establezca lo contrario y dicha relacion esté en vigor cuando se inicie el
tramite correspondiente a la actividad.

Asimismo, y segun establecen los articulos 4 y 5 de la Ley citada, quien suscribe
considera que el promotor debe acogerse al régimen de comunicacion previa, en los términos
expresados en la Ley 7/2.011 antes citada, no siendo necesaria la obtencion de Licencia de
Actividad, por no concurrir en la misma las dos circunstancias establecidas en el articulo 5 de
referencia, salvo que cuando se inicie el tramite correspondiente a la actividad se encuentra en
vigor Decreto del Gobierno de Canarias en relacion a qué actividades clasificadas deben contar
con Licencia previa, y dicho Decreto contemple en concreto a actividades como la que nos
ocupa.



Por dltimo, y segun figura en el articulo 7.3 de la Ley 7/2.011, si la actividad que
nos ocupa necesitara Licencia en cuanto que actividad clasificada, esta no ha de ser
necesariamente previa a la Licencia de Obras.

3.- Por dltimo, hemos de tener en cuenta, segun se explica en la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley 7/2.011, que si el promotor inicia el tramite correspondiente a la actividad
antes de la entrada en vigor de dicha Ley, el tramite podra, o bien desarrollarse hasta el final
de acuerdo a la legislacion anterior (Ley 1/1.998), o reiniciarse una vez entrada en vigor la
nueva legislacion, de acuerdo a lo dispuesto en esta ultima, previo desistimiento del
procedimiento iniciado.

G.- Necesidad de obtencion de Calificacion Territorial con anterioridad a la obtencion
de Licencia Urbanistica Municipal de Obras.

1.- El Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de Mayo (B.O.C. n° 60,
de 15 de Mayo), en su formulacion actual, esto es, con las modificaciones introducidas por la
Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para /a
dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo (B.O.C. n°® 89, de 12 de Mayo de 2.009),

establece en su articulo 62.bis que “........ Toda actuacion transformadora del suelo rustico, con
cardcter previo a la licencia municipal, estd sujeta a la obtencion de Proyecto de Actuacion
Territorial o Calificacion Territorial........... ", salvo las excepciones establecidas en el apartado 1

del articulo 62-quinquies (asentamiento rural con ordenacion pormenorizada vigente) y en el
apartado 2.c) del articulo 63, ambos del mismo texto legal (diferentes usos, instalaciones,
construcciones y edificaciones situados en suelo rudstico de proteccion econdmica agraria y
vinculados a explotacion agricola, ganadera o piscicola, a la cual mejoran), que no son de
aplicacion al caso que nos ocupa.

2.- El articulo 62-ter del TR-LOTCENC 00 establece que los Proyectos de Actuacion
Territorial son instrumentos que “....... permiten con caracter excepcional, y por razon de interés
publico o social, la prevision y realizacion de obras, construcciones e instalaciones precisas para
la implantacion en suelo radstico no clasificado como de proteccion ambiental, de dotaciones, de
equipamiento, o de actividades industriales, energéticas o turisticas que hayan de situarse
necesariamente en suelo rustico o que por su naturaleza sean incompatibles con el suelo
urbano y urbanizable y siempre que dicha implantacion no estuviere especificamente prohibida

por el planeamiento.”,

Partiremos de la base de que, como se ha determinado anteriormente, el uso que
nos ocupa constituye uso permitido desde el planeamiento vigente. Asimismo, dada la
especificidad de /a situacion, se plantea su situacion exclusivamente en suelo rastico, a pesar de
no ser incompatible con el suelo urbano y urbanizable. Por ultimo, el suelo sobre el que se
situan no es de proteccion ambiental, sino de proteccion economica.

No obstante lo dicho, no concurren en el caso que nos ocupa ni la excepcionalidad,
ni razones de interés publico y social, ni la consideracion del uso como dotacion, actividad
industrial (de importante o escasa entidad) o actividad energética o turistica. En cuanto se
refiere a su posible consideracion como equipamiento, entendemos que no debe considerarse



como tal, al tratarse de una actividad productiva privada, lucrativa y de acceso restringido por
parte del publico en general, no incluible por tanto en la definicion de equipamiento que figura
en el TR-LOTCENC 00: “Categoria comprensiva de los usos de indole colectiva o general, cuya
implantacion requiera construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto
al publico o de utilidad comunitaria o circulos indeterminados de personas.”

Debemos tener en cuenta ademds que el uso que nos ocupa no figura entre los
especificados en el articulo 67 del TR-LOTCENC 00 como legitimables exclusivamente a través
de Proyecto de Actuacion Territorial. Tampoco estd recogido dentro del apartado 5 del articulo
citado, que establece las actuaciones de interés general que pueden legitimarse sélo a través
de Calificacion Territorial.

3.- En cualquier caso, por tratarse de una actuacion transformadora de suelo rdstico, no
ser obfeto de Proyecto de Actuacion Territorial, y no estar recogida entre [0s UsOS,
edificaciones, construcciones e instalaciones exentos de obtencion de Calificacion Territorial
segun el TR-LOTCENC 00, concluimos en que el uso y la edificacion objeto de informe han de
ser respaldados por Calificacion Territorial habilitante previa a la Licencia Urbanistica.

Conclusion

1.- Se informa FAVORABLEMENTE respecto a lo que a esta Oficina Técnica compete
respecto al otorgamiento de Calificacion Territorial, previa a la obtencion de Licencia
Urbanistica, para la ejecucion de obras de mantenimiento, conservacion y consolidacion de
edificacion en situacion legal de fuera de ordenacion con objeto de poder implantar en ella la
actividad de almacén de alquiler de coches, promovidas por la Entidad Mercantil “Dominguez
Betancor, S. L.” en la parcela sobre la que se situa la edificacion que, segun datos obrantes en
el Expediente, es la Parcela Catastral de referencia completa n°® 002300100ES71CO001EE, de
197,94 metros cuadrados.

2.- Como se ha especificado en las consideraciones vertidas en el presente informe, la
actividad a implantar en la edificacion objeto de informe constituye actividad clasificada, ya sea
desde el marco legal establecido por la Ley 1/1.998, de 8 de Enero, de Régimen Juridico de los
Espectdculos Publicos y Actividades Clasificadas (B.O.C. n° 6, de 14 de Enero de 1.998), todavia
vigente, o desde el establecido por la nueva Ley 7/2011, de 5 de abril, de actividades
clasificadas y espectdculos publicos y otras medidas administrativas complementarias (B.0.C. n°
77 de 15 de Abril de 2.011), que pronto entrara en vigor.

Por tanto, y segun se establece en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley
7/2.011, si el promotor inicia el trdmite correspondiente a la actividad antes de la entrada en
vigor de dicha Ley, el tramite podrd, o bien desarrollarse hasta el final de acuerdo a la
legislacion anterfor (Ley 1/1.998), o reiniciarse una vez entrada en vigor la nueva legislacion, de
acuerdo a lo dispuesto en esta dltima, previo desistimiento del procedimiento iniciado.

3.- En todo caso, no podrd otorgarse la Licencia Urbanistica Municipal para la ejecucion
de las obras de referencia en tanto no obren en el expediente los siguientes documentos.

a) Calificacion Territorial emitida por el Cabildo Insular de Fuerteventura.



b) Declaracion de Impacto Ecologico Favorable o Favorable con condicionantes,
emitida por el Cabildo Insular de Fuerteventura.

c) Proyecto de Efecucion de las obras de referencia, que ha de ser FIEL REFLEJO de
la documentacion en base a la que se otorguen las tres autorizaciones antes
citaaas, firmado por Arquitecto y visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Canarias. En dicho Proyecto ha de concretarse, aparte de lo que proceda
técnicamente, lo siguiente:

c.1) La situacion, caracteristicas y suficiencia técnica de sistema de recogida de
los residuos generados y depuracion de los mismos, si procede.

c.2) La edificacion ha de adaptarse al Codigo Técnico de la Edificacion vigente,
con las salvedades en él expresadas.

c.3) La vivienda existente en la edificacion, aparte de adaptarse también al CTE
vigente, debe cumplir con lo especificado en los Anexos y Apéndices del
Decreto 11772006, de 1 de agosto, por el que se requlan las condiciones de
habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la obtencion de la
cédula de habitabilidad.

La Licencia Urbanistica ha de transcribir cudntos condicionantes se establezcan
desde las autorizaciones antes citadas.

Propuesta de Resolucion

1.- PROCEDE la remision al Cabildo Insular del expediente correspondiente a /a
intervencion objeto de informe, consistente en la ejecucion de obras de mantenimiento,
conservacion y consolidacion de edificacion en situacion legal de fuera de ordenacion con
objeto de poder implantar en ella la actividad de almacén de alquiler de coches, promovidas por
la Entidad Mercantil “Dominguez Betancor, S. L.” en la parcela sobre la que se situa la
edificacion que, segun datos obrantes en el Expediente, es la Parcela Catastral de referencia
completa n° 002300100ES71CO001EE, de 197,94 metros cuadrados, haciendo constar en la
resolucion correspondiente el dictamen técnico FAVORABLE respecto a la implantacion de /a
intervencion pretendida.

2.- Como se ha especificado en las consideraciones vertidas en el presente informe, la
actividad a implantar en la edificacion objeto de informe constituye actividad clasificada, ya sea
desde el marco legal establecido por la Ley 1/1.998, de 8 de Enero, de Régimen Juridico de los
Espectdculos Publicos y Actividades Clasificadas (B.O.C. n® 6, de 14 de Enero de 1.998), todavia
vigente, o desde el establecido por la nueva Ley 7/2011, de 5 de abril, de actividades
clasificadas y espectdculos publicos y otras medidas administrativas complementarias (B.O.C. n°
77 de 15 de Abril de 2.011), que pronto entrara en vigor.

Por tanto, y segun se establece en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley
7/2.011, si el promotor inicia el tramite correspondiente a la actividad antes de la entrada en
vigor de dicha Ley, el tramite podrd, o bien desarrollarse hasta el final de acuerdo a /la



legislacion anterior (Ley 1/1.998), o reiniciarse una vez entrada en vigor la nueva legislacion, de
acuerdo a lo dispuesto en esta dltima, previo desistimiento del procedimiento iniciado.

3.- En todo caso, no podra otorgarse la Licencia Urbanistica Municipal para la ejecucion
de las obras de referencia en tanto no obren en el expediente los siguientes documentos.

a) Calificacion Territorial emitida por el Cabildo Insular de Fuerteventura.

b) Declaracion de Impacto Ecoldogico Favorable o Favorable con condicionantes,
emitida por el Cabildo Insular de Fuerteventura.

c) Proyecto de Efecucion de las obras de referencia, que ha de ser FIEL REFLEJO de
la documentacion en base a la que se otorguen las tres autorizaciones antes
citadas, firmado por Arquitecto y visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Canarias. En dicho Proyecto ha de concretarse, aparte de lo que proceda
técnicamente, lo siguiente:

c.1) La situacion, caracteristicas y suficiencia técnica de sistema de recogida
de los residuos generados y depuracion de los mismos, si procede.

c.2) La edificacion ha de adaptarse al Codigo Técnico de la Edificacion
vigente, con las salvedades en él expresadas.

c.3) La vivienda existente en la edificacion, aparte de adaptarse también al
CTE vigente, debe cumplir con lo especificado en los Anexos y Apéndices
del Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las
condiciones de habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la
obtencion de la cédula de habitabilidad.

La Licencia Urbanistica ha de transcribir cudntos condicionantes se establezcan
desde las autorizaciones antes citadas’.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Informar favorablemente la peticion formulada por la entidad mercantil
“Dominguez Betancor, S.L.”, en orden a la tramitacién de Calificacion Territorial previa a la
Licencia Municipal para el acondicionamiento de edificacién con uso de almacén de vehiculos
emplazada en donde dicen “Montafia Verodes”, en este Término Municipal, todo ello conforme
a lo especificado en el informe técnico transcrito.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que
contra el mismo no cabe interponer recurso alguno por ser acto de mero tramite.

Tercero.- Dar traslado del mismo y de la documentacion obrante en el presente
expediente al Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura a los efectos de tramitacion de la
preceptiva Calificacion Territorial.



4.12.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de Dfa. Lidia Esther Soto
Martin (Rfa. 19/2008 L.U.M.), en orden a la obtencion de Licencia Urbanistica Municipal que
autorice la ejecucion de una vivienda unifamiliar aislada en donde dicen “Parcela Catastral n®
227 — Poligono 3 — El Malpeis”, en este Término Municipal, conforme al proyecto técnico
aportado.

Visto el articulo 62.3 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, el cual establece que cuando la ordenacion permita otorgar al suelo
rdstico aprovechamiento en edificacién de naturaleza residencia, industrial, turistica o de
equipamiento, el propietario tendra el derecho a materializarlo en las condiciones establecidas
por dicha ordenacion, previo cumplimiento de los deberes que ésta determine y al pago de un
canon cuya fijacion y percepcion correspondera a los Municipios por cuantia minima de 5 % del
presupuesto total de las obras a ejecutar.

Resultando que la Junta de Gobierno Local, en sesién de 22 de junio de 2010, tomd,
entre otros, el acuerdo de otorgar a la citada interesada la referida Licencia Urbanistica, sin que
en dicho acto se aprobara la preceptiva liquidacién del canon fijado en el citado articulo 62.3
del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 mayo.

En su virtud y en aras a la regularizacién del expediente, la Junta de Gobierno Local,
por unanimidad de los miembros presentes, ACUERDA:

Primero.- Aprobar la liquidacién del canon previsto en el articulo 62.3 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, por importe de
8.831,56 €uros.

Segundo.- Notificar a la interesada el presente acuerdo junto con la liquidacién del
canon aprobada, dandose traslado del mismo igualmente a los servicios econdmicos
municipales a los efectos pertinentes.

4.13.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Juan Valentin
Cabrera Viera (Rfa. Expte. 24/2010 L.U.M.), por el que solicita cambio de titularidad a su
favor de la Licencia Urbanistica otorgada a nombre de Dfia. Rosa Cabrera Rodriguez por
acuerdo de la Junta de Gobierno tomado en sesion de 11 de abril de 2011, correspondiente a
un proyecto de legalizacion de cuarto de aperos en donde dicen “Parcela Catastral n® 659 —
Poligono n°® 9 — Lgar. Valle de Tarajal de Sancho”, en este Término Municipal, segun proyecto
técnico obrante en el expediente.

Vista la documentacion presentada asi como el informe juridico elaborado por la
Técnico de Administracion General (Sra. Gozalo Matallana) obrante en el expediente y
resultando acreditado el derecho al cambio de titularidad de la Licencia Urbanistica que se
solicita, dado que consta la conformidad de la antigua titular de la misma, la Junta de Gobierno
Local, por unanimidad de los miembros presentes, ACUERDA:

Primero.- Conceder a D. Juan Valentin Cabrera Viera el cambio de titularidad a su favor
de la Licencia Urbanistica rfa. 24/2010 L.U.M., la cual autoriza la legalizacion de cuarto de



aperos emplazado en donde dicen “Parcela Catastral n® 659 — Poligono n® 9 — Lgar. Valle de
Tarajal de Sancho”, en este Término Municipal, de conformidad con la documentacion que obra
en el expediente y sin perjuicio de otras autorizaciones a que haya lugar.

Segundo.- Complementar el acuerdo tomado por este mismo 6rgano municipal, en
sesion de 11 de abril de 2011, mediante el cual se otorgd la Licencia Urbanistica ahora
transferida, en el sentido de especificar que la misma tiene validez hasta el dia 26 de abril de
2013 y ello sin perjuicio de que por el nuevo titular se pueda instar antes de dicha fecha la
prérroga del referido plazo a la que alude el articulo 222.2 del Decreto 183/2004, de 21 de
diciembre, por el que aprueba el Reglamento de gestion y ejecucién del sistema de
planeamiento de Canarias.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que dicto el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

4.14.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Juan Hernandez
Torres (Rfa. Expte. 6/2011 L.U.M.), por el que solicita Licencia Municipal para proyecto de
ejecucion de cuarto de aperos en donde dicen “Parcela Catastral n® 546 — Poligono n°® 1 —
Mézquez” (T.M. Pajara), todo ello de conformidad con la documentacion aportada por el
interesado.

Visto el informe elaborado por el Arquitecto Municipal (Sr. Bravo Mufioz), en el que se
concluye lo siguiente:

“ ... 1.- El uso de almacenamiento agricola materializado en cuarto de aperos de
labranza y desarrollado en el proyecto técnico redactado por el Ingeniero Técnico Agricola Don



Luis Miguel Mesa Cabrera y visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Agricolas de Las
Palmas con fecha 24 de Marzo de 2.011 (Visado n° 55/11), promovido por Don Juan Hernandez
Torres en la Parcela Catastral n® 546 del Poligono n° 1 del Suelo Rustico de Pdjara CUMPLE
con la normativa que resulta de aplicacion desde los diferentes planeamientos de aplicacion.

De acuerdo a lo prescrito en el apartado 2.c) del articulo 63 del Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de Mayo (B.O.C. n° 60, de 15 de Mayo), en su formulacion
actual, esto es, con las modlificaciones introducidas por la Ley 6/ Ley 6/2009, de 6 de mayo, de
medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la
ordenacion del turismo (B.O.C. n° 89, de 12 de Mayo de 2.009), el uso pretendido y la
edificacion en la que se materializa quedan exentos de obtencion de Calificacion Territorial
habilitante, pudiendo obtenerse directamente Licencia Urbanistica.

Por tanto, se informa FAVORABLEMENTE en relacion al otorgamiento de Licencia
Urban/stica al uso de almacen agricola en la situacion que ocupa y con la configuracion formal,
estructural y constructiva que se le ha dado en el proyecto técnico que la desarrolla ...”.

Visto igualmente el informe juridico emitido por la Técnico de Administracién General
(Sra. Gozalo Matallana) obrante en el expediente.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Conceder a D. Juan Hernandez Torres Licencia Municipal para proyecto de
ejecucion de cuarto de aperos en donde dicen “Parcela 546 — Poligono n°® 1 — Mézquez”,
conforme a lo especificado en el informe técnico anteriormente transcrito.

Segundo.- Condicionar la ejecucién de las obras autorizadas al cumplimiento estricto de
los siguientes preceptos, cuya inobservancia dara lugar a la suspension de la Licencia y de las
obras que ampara:

- Segun establece el articulo 15 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, todas las actividades
gue puedan ocasionar suciedad en la via publica, cualquiera que sea el lugar en que se
desarrollen y sin perjuicio de las licencias o autorizaciones que en cada caso sean
procedentes, exigen de sus titulares la obligacion de adoptar las medidas necesarias para
evitar la suciedad en la via publica, asi como la de limpiar la parte de ella y de sus
elementos estructurales que se hubieran visto afectados y la de retirar los materiales
resultantes.

- Asimismo y en aras a prevenir la suciedad, quienes realicen obras en la via publica deberan
proceder a la proteccion de éstas mediante la colocacion de elementos adecuados alrededor
de los derribos, tierras y otros materiales sobrantes de obras, de forma que se impida su
diseminacion y vertido de éstos fuera de la zona exacta afectada por los trabajos (Articulo
16.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

- De conformidad con lo prescrito por el articulo 16.2 de la citada Ordenanza de Limpieza
Municipal, las superficies inmediatas a los trabajos de zanjas, canalizaciones y conexiones



realizadas en la via publica deberdn mantenerse siempre limpias y exentas de cualquier
clase de materiales residuales, debiendo protegerse las tierras extraidas tal y como se ha
expresada en el parrafo anterior.

Cuando se trate de obras en la via publica o confrontantes deberan instalarse vallas y
elementos de proteccidn asi como tubos para la carga y descarga de materiales y productos
de derribo, los cuales deberan reunir las condiciones necesarias para impedir que se
ensucie la via publica y que causen dafios a las personas o cosas (Articulo 16.3 de la
Ordenanza de Limpieza Municipal).

Conforme establece el articulo 18.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, se prohibe el
abandono o deposicion directamente en la via publica de cualquier material residual o su
vertido en alcorques de los arboles, aceras e imbornales, con las excepciones previstas en
los apartados 3 y 4 del articulo 33 de la citada Ordenanza Municipal.

La utilizacién de contenedores para obras sera siempre obligatoria cuando los materiales de
extraccion o recogida excedan del volumen de 1 m3, debiendo ser retirados de la via
publica dentro de las 24 horas siguientes a la terminacion de los trabajos (Art. 18.2 y 18.3
de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

Finalizadas las operaciones de carga, descarga, salida o entrada a obras de cualquier
vehiculo que pueda producir suciedad en la via publica, se debera proceder a la limpieza de
las ruedas, de la via publica y de los elementos de ésta que se hubieran ensuciado asi como
a la retirada de los materiales vertidos (Articulo 19.1 de la Ordenanza de Limpieza
Municipal).

Igualmente y conforme establece el articulo 20 de la mencionada Ordenanza Limpieza
Municipal, queda prohibido el transporte de hormigén con vehiculo hormigonero sin llevar
cerrada la boca de descarga con un dispositivo que impida el vertido del mismo en la via
publica asi como la limpieza de hormigoneras en la via publica.

Cumplimiento estricto de los preceptos recogidos en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las
obras de construccion.

Se deberan llevar a cabo catas previas a la ejecucion de obras en orden a detectar la
situacion de servicios (agua, electricidad, etc.) y, en caso de detectarse éstos, la ejecucion
de las zanjas precisas se realizardn de forma manual para evitar su deterioro.

Tercero.- Especificar como datos resumen del proyecto los siguientes:
Naturaleza urbanistica del suelo: Zona Bb, Suelo Rustico Protegido/Productivo, Nivel 2

(Z.Bb.-S.R.P.-2), seglin P.1.0O.F. vigente. Suelo Rustico Potencialmente Productivo (S.R.P.R.)
segun Plan General de Ordenacion Urbana vigente.



Situacion:

-RUSTICA, trozo de terreno situado en Mézquez, en el término municipal de Pajara. Se
corresponde en situacion, superficie, forma y lindes con la Parcela Catastral n® 546 del
Poligono n® 1 del Suelo Rastico de Pajara, con referencia completa n°
35016A001005460000XL.

-Superficie: 14.147,00 metros cuadrados.

-Linderos: Norte, segun catastro, con Parcelas Catastrales n°® 49 y 69 del
Poligono n® 1 del Suelo Rustico de P4jara, con Referencias completas
n°®  35016A001000490000XE y  35016A001000690000XF, vy
propiedades respectivas de Don Juan Cubas Batista y Don Juan
Ramos Alonso, en parte y, en parte, con camino de titularidad
municipal, o Zona de Descuento n® 9.003 del Poligono antes citado,
gue la separa de las Parcelas Catastrales n® 542, 62 y 65 del mismo
Poligono, con Referencias Catastrales completas ne
35016A001005420000XY, 35016A001000620000XB y
35016A001000650000XQ, de propietario desconocido la primera,
mientras que las otras dos pertenecen respectivamente a Don Juan
Cubas Batista y Don Miguel Cerdefia Umpierrez.

Sur, segln catastro, con Parcela Catastral n® 67 del Poligono n° 1 del
Suelo Rastico de Pajara, con Referencia completa n°
35016A001000670000XL, y propiedad de Don Manuel Hernandez
Santana.

Este, segun catastro, con camino de titularidad municipal, o Zona de
Descuento n® 9.003 del Poligono antes citado, que la separa de las
Parcelas Catastrales n® 542, 62 y 65 del mismo Poligono, con
Referencias Catastrales completas n® 35016A001005420000XY,
35016A001000620000XB y 35016A001000650000XQ, de propietario
desconocido la primera, mientras que las otras dos pertenecen
respectivamente a Don Juan Cubas Batista y Don Miguel Cerdefia
Umpierrez.

Oeste, segln catastro, con Parcela Catastral n® 69 del Poligono n°® 1
del Suelo Rdastico de Pajara, con Referencia completa n°
35016A001000690000XF, y propiedad de Don Juan Ramos Alonso, en
parte y, en parte, con Barranco de Pajara, o Zona de Descuento n°®
9.054 del Poligono antes citado.

-No se acredita la inscripcion registral de la parcela descrita.

-La parcela se encuentra atravesada en direccidbn noroeste-sudeste por la prolongacion
del camino de titularidad municipal que constituye la Zona de Descuento n® 9.003 del
Poligono Catastral n°® 1 del Suelo Ristico de Pajara, con el que la parcela linda ademas
en parte en su frente norte y en su totalidad por el este.



* Finalidad de la actuacion: Ejecucién de Almacén Agricola para almacenamiento de aperos
de labranza e instalaciones sanitarias minimas.

= Superficie construida total: 39,96 m2.

= Superficie construida total sobre rasante: 39,96 m2.

= Superficie construida total bajo rasante: 0,00 m2

= Superficie construida total computable: 39,96 m2 (0,003 m2/m2).

= Ocupacion: 39,96 m2 (0,28 %)

= Altura en plantas: Una planta sobre rasante

= Altura en metros: 2,50 metros libre interior; 2,75 metros exterior.

» Retranqueos: El retranqueo menor de la edificacién es de 13,02 m2.
= Fecha de caducidad de la licencia:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del articulo 222.1 del Decreto 183/2004, de 21
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de gestién y ejecucion del sistema
de planeamiento de Canarias, en relacién a lo especificado en el articulo 16.2.f) del
mismo texto legal, se especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas
sera de UN ANO a partir de la notificacion de la resolucion correspondiente.

Dicha iniciacion requerird, en todo caso, comunicacion previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion. Debera levantarse el Acta de
Replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores y, en su caso, la empresa
constructora, e iniciarse las obras, documento éste, que en cualquier caso, igualmente
debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacién de las obras, siguiendo en este punto los
referidos articulos 222.1 y 16.2.f) del referido Decreto 183/2004, de 21 de diciembre,
se dispone de un plazo de DOS ANOS, computado éste a partir del dia siguiente a la
fecha de notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaracion de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 169 del citado texto legal y restante normativa de concordante
aplicacion.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 del mismo precepto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prérroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracidon no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o la



finalizacién de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.Especificar como datos resumen del proyecto los siguientes:

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo 6rgano que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo érgano administrativo que dicto el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

4.15.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Saludtour, S.L.” (Rfa. Expte. 8/2011 L.U.M.), por el que solicita la
preceptiva Licencia Municipal que autorice la ejecucién de obras de apertura de hueco para
ventana en local emplazado en la Avenida Jahn Reisen n° 6 de Costa Calma (T.M. Pajara), todo
ello de conformidad con la documentacion aportada por la representacion de la sociedad
interesada.

Visto el informe elaborado por el Técnico Municipal (Sr. Garcia Alcolea), en el que se
deja constancia de lo siguiente:

“ ... Antecedentes

La solicitud presentada el dia 06 de junio de 2011 (R.E. 7215), pretende obtener licencia
municipal que autorice la apertura de un hueco para ventana en un establecimiento que se
dedicara a la actividad de “Agencia de viajes y excursiones” sito en la ubicacion referida en el
epigrafe, conforme al informe técnico redactado por técnico competente.



Consideraciones

1.- El Técnico que suscribe, previa visita de inspeccion y después de examinar la
documentacion presentada, en relacion al asunto de referencia tiene a bien informar que el uso
sefialado no es compatible con las Normas y Ordenanzas que le son de aplicacion.

El local se encuentra situado en un suelo clasificado como Sistema de Espacios Libres —
Parques y Jardines Publicos. En este tjpo de suelo no se admite el uso comercial. No se considera
por tanto admisible la realizacion de la actividad solicitada en el local de referencia.

La edificacion en la que se ubica el local no dispone de licencia de obras ni de primera
ocupacion. Al tratarse de un suelo destinado a zona verde publica, se entiende que la adopcion de
medidas de proteccion de la legalidad y de restablecimiento del orden juridico perturbado no
tienen limitacion temporal, conforme al Art. 180.2.4 del TR LOTC-LENC.

Conclusiones
1.- Se informa DESFAVORABLEMENTE a lo solicitado por no estar permitido el uso
comercial en el lugar de referencia y no disponer la edificacion cuya reforma ahora se pretende ni

de Licencia de Obras ni de Licencia de Primera Ocupacion ...".

Visto ademas el informe juridico elaborado por la Técnico de Administracién General
(Sra. Ruano Dominguez), que reza literalmente:

“ ... Antecedentes
Vista /a solicitud presentada por la representacion de la entidad mercantil “Saludtour,
S.L.” con el obfeto de obtener licencia municipal de obras consistentes en la apertura de un
hueco para ventana en un local que se destinard a “Agencia de Viajes y Excursiones” sito en la
Avenida Jhan Reisen n° 6 de Costa Calma.

Consideraciones Juridicas

Obra en el presente expediente informe del técnico municipal en el que se determina
que el uso comercial que se pretende no es compatible con las Normas y Ordenanzas del Plan
General que son de aplicacion al lugar en el que se pretende ejercer la actividad, asimismo,
deja constancia de que la edificacion en la que se ubica el local no dispone de licencia de obras
ni de primera ocupacion.

E/ articulo primero del Reglamente de Servicios de las Corporaciones Locales determina
que los Ayuntamientos podrdn intervenir en la actividad de sus administrados en el orden del
urbanismo debiendo velar por el cumplimiento de los planes de ordenacion aprobados.

En este sentido el articulo 176 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio y Espacios Naturales de Canarias determina que cuando un acto de parcelacion,
urbanizacion, construccion, edificacion o uso del suelo o del subsuelo que no sea objeto de
orden de ejecucion y esté sujeto a previa licencia urbanistica o cualesquiera otras aprobaciones
0 autorizaciones se realice, implante o lleve a cabo sin dicha licencia o aprobacion y, en su



caso sin la calificacion territorial y las demds autorizaciones sectoriales precisas o
contraviniendo las condiciones legitimas de unas y otras, el Alcalde o el Director de la Agencia
de Proteccion del Medio Urbano y Natural deberd ordenar, en todo o en la parte que proceda,
la inmediata suspension de las obras o el cese en el acto o uso en curso de efecucion.

El restablecimiento del orden juridico perturbado por un acto realizado sin la
concurrencia de los presupuestos legitimantes de conformidad con este Texto Refundido,
tendra lugar mediante la legalizacion del acto o uso suspendido o en su caso la reposicion a su
estado originario de la realidad fisica alterada, incluso mediante los sistemas de efecucion
forzosa previstos en la legislacion de procedimiento administrativo con el fin de restaurar el
orden infringido. Debiendo resaltar que la apreciacion de la presunta comision de una
infraccion de este Texto Refundido dara lugar siempre a la incoacion, instruccion y resolucion
del correspondiente procedimiento sancionador, sean o no legalizables las obras, actos,
actividades o usos objeto de éste. A este respecto se debe destacar que en el presente
supuesto no rige el plazo de cuatro afios que tiene la Administracion para adoptar validamente
las medidas cautelares y definitivas de proteccion de la legalidad y el restablecimiento del orden
Juridico perturbado debido a que dicha limitacion no existe para los usos que infrinfan la
normativa urbanistica en suelos destinado a zonas verde publica en aplicacion del articulo 180.2
del TRLOTENC.

Propuesta de Resolucion

A tenor de lo anteriormente expuesto y considerando el informe técnico obrante en el
expediente que determina que el uso comercial no esta permitido en el lugar en el que se
pretende obtener la licencia de apertura, al estar destinado a Espacios Libres Parques y
Jardines Publicos, contraviniendo lo establecido en las Normas y Ordenanzas que son de
aplicacion, se informa desfavorablemente la concesion de /a licencia solicitada.

Ademads, considerado que la edificacion en la que se ubica el local no dispone de
licencia de obras ni de primera ocupacion se debera incoar el gportuno expediente sancionador
conforme al articulo 176 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y
Espacios Naturales de Canarias pues la comision de una infraccion de este Texto Refundido
dard lugar siempre a la incoacion, instruccion y resolucion del correspondiente procedimiento
sancionador, aadvirtiendo que al tratarse de una zona verde publica no regird el plazo de
prescripcion establecido en el articulo 180 de citado Texto Refundido ...".

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Denegar a la entidad mercantil “Saludtour, S.L.” la Licencia Municipal instada
para llevar a cabo la ejecucion de obras de apertura de hueco para ventana en local emplazado
en la Avenida Jahn Reisen n® 6 de Costa Calma, en este Término Municipal, y ello con
fundamento en los informes técnico Yy juridico transcritos.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:



1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo organo que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisidn ante el mismo 6rgano administrativo que dicté el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial qued6 firme, en los demas casos.

4.16.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
entidad mercantil “Cabrito, S.L.” (Rfa. Expte. 13/2011 L.U.M.), por el que solicita Licencia
Municipal para proyecto de ejecucion de agrupacion y acondicionamiento de dos locales n° 29 y
30 emplazados en la ¢/ San Juan n°® 2 de Morro Jable (T.M. Pajara), todo ello de conformidad
con la documentacion aportada por la representacion de la sociedad interesada.

Vistos los informes elaborado por el Arquitecto Municipal (Sr. Garcia Alcolea) y por la
Técnico de Administracion General (Sra. Ruano Dominguez) obrantes en el expediente.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Conceder a la entidad mercantil “Cabrito, S.L.” Licencia Municipal para
proyecto de ejecucién de agrupacion y acondicionamiento de dos locales situados en la ¢/ San
Juan n°® 2 de Morro Jable, en este Término Municipal, conforme a lo especificado en el informe
técnico anteriormente citado.

Segundo.- Condicionar la ejecucién de las obras autorizadas al cumplimiento estricto de
los siguientes preceptos, cuya inobservancia dara lugar a la suspension de la Licencia y de las
obras que ampara:

- Segun establece el articulo 15 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, todas las actividades
gue puedan ocasionar suciedad en la via publica, cualquiera que sea el lugar en que se
desarrollen y sin perjuicio de las licencias o autorizaciones que en cada caso sean
procedentes, exigen de sus titulares la obligacion de adoptar las medidas necesarias para
evitar la suciedad en la via publica, asi como la de limpiar la parte de ella y de sus



elementos estructurales que se hubieran visto afectados y la de retirar los materiales
resultantes.

Asimismo y en aras a prevenir la suciedad, quienes realicen obras en la via publica deberan
proceder a la proteccion de éstas mediante la colocacion de elementos adecuados alrededor
de los derribos, tierras y otros materiales sobrantes de obras, de forma que se impida su
diseminacion y vertido de éstos fuera de la zona exacta afectada por los trabajos (Articulo
16.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

De conformidad con lo prescrito por el articulo 16.2 de la citada Ordenanza de Limpieza
Municipal, las superficies inmediatas a los trabajos de zanjas, canalizaciones y conexiones
realizadas en la via publica deberan mantenerse siempre limpias y exentas de cualquier
clase de materiales residuales, debiendo protegerse las tierras extraidas tal y como se ha
expresada en el parrafo anterior.

Cuando se trate de obras en la via publica o confrontantes deberan instalarse vallas y
elementos de proteccién asi como tubos para la carga y descarga de materiales y productos
de derribo, los cuales deberan reunir las condiciones necesarias para impedir que se
ensucie la via publica y que causen dafios a las personas o cosas (Articulo 16.3 de la
Ordenanza de Limpieza Municipal).

Conforme establece el articulo 18.1 de la Ordenanza de Limpieza Municipal, se prohibe el
abandono o deposicion directamente en la via publica de cualquier material residual o su
vertido en alcorques de los arboles, aceras e imbornales, con las excepciones previstas en
los apartados 3 y 4 del articulo 33 de la citada Ordenanza Municipal.

La utilizacién de contenedores para obras sera siempre obligatoria cuando los materiales de
extraccion o recogida excedan del volumen de 1 m3, debiendo ser retirados de la via
publica dentro de las 24 horas siguientes a la terminacion de los trabajos (Art. 18.2 y 18.3
de la Ordenanza de Limpieza Municipal).

Finalizadas las operaciones de carga, descarga, salida o entrada a obras de cualquier
vehiculo que pueda producir suciedad en la via publica, se debera proceder a la limpieza de
las ruedas, de la via publica y de los elementos de ésta que se hubieran ensuciado asi como
a la retirada de los materiales vertidos (Articulo 19.1 de la Ordenanza de Limpieza
Municipal).

Igualmente y conforme establece el articulo 20 de la mencionada Ordenanza Limpieza
Municipal, queda prohibido el transporte de hormigén con vehiculo hormigonero sin llevar
cerrada la boca de descarga con un dispositivo que impida el vertido del mismo en la via
publica asi como la limpieza de hormigoneras en la via publica.

Cumplimiento estricto de los preceptos recogidos en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las
obras de construccion.



- Se deberan llevar a cabo catas previas a la ejecucion de obras en orden a detectar la
situacion de servicios (agua, electricidad, etc.) y, en caso de detectarse éstos, la ejecucion
de las zanjas precisas se realizaran de forma manual para evitar su deterioro.

Tercero.- Establecer los siguientes plazos de caducidad de la Licencia otorgada:

a) INICIO: Conforme a las prescripciones del apartado 1 del articulo 169 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, se
especifica que el plazo para el comienzo de las obras autorizadas sera de SEIS MESES a
partir de la practica de la notificacion de la resolucion de concesién de la Licencia
Urbanistica correspondiente.

Dicha iniciacion requerird, en todo caso, comunicacion previa al Ayuntamiento de tal
circunstancia con al menos diez dias de antelacion. Si en el plazo de diez dias desde
dicha comunicacion no se hubiese personado un representante de los servicios técnicos
municipales a los efectos de sefialar “in situ” las alineaciones y rasantes a respetar, si
procede, asi como las condiciones especificas a las que debe ajustarse la ejecucién de
las obras, debera levantarse el Acta de Replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras, documento éste,
que en cualquier caso, igualmente debera incorporarse al expediente municipal.

b) TERMINACION: Para la terminacion de las obras, siguiendo en este punto el mismo
precepto legal, se dispone de un plazo de UN ANO, computado éste a partir del dia
siguiente a la fecha de notificacion de la presente resolucion.

Incumplidos cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados, se procedera a la
declaracion de caducidad de la Licencia que nos ocupa y ello conforme a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 169 del citado texto legal y restante normativa de concordante
aplicacion.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 del mismo precepto legal, se pone en
conocimiento del titular de la Licencia Urbanistica que se podra conceder prorroga de los plazos
de la misma por una sola vez y de duracidon no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o la
finalizacion de las obras, y ello siempre que los actos amparados por Licencia Urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significAndole que este
acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.



2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revision ante el mismo 6rgano administrativo que dicté el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo6 firme, en los demas casos.

QUINTO.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO, DE
GESTION URBANISTICA Y PROYECTOS DE URBANIZACION.-

No se trajo, para dictamen de la Junta de Gobierno Local, ningin expediente referido a
instrumentos de planeamiento de desarrollo, de gestién urbanistica ni a proyectos de
urbanizacion.

SEXTO.- CEDULAS DE HABITABILIDAD.-

Unico.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de Dfia. Rosario Cabrera
Rodriguez (Rfa. Expte. 136/2002 L.U.M.), en orden a la obtencién de Cédula de Habitabilidad,
conforme establece el Decreto 169/2001, de 30 de julio, dictado por la Consejeria de Obras
Publicas, Vivienda y Aguas, por el que se delega en los Municipios el control de las condiciones
de habitabilidad de las viviendas y la gestion de la tasa por expedicion de la Cédula de
Habitabilidad, para una vivienda construida en donde dicen “Guerime” (T.M. P4jara), todo ello
de conformidad con la documentacion aportada por la interesada.

Vistos los informes elaborados por el Arquitecto Municipal (Sr. Fernandez Mufioz) y por
la Técnico de Administracion General (Sra. Ruano Dominguez) obrantes en el expediente y en
su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, ACUERDA:

Primero.- Conceder a Dfia. Rosario Cabrera Rodriguez Cédula de Habitabilidad para una
vivienda unifamiliar aislada ejecutada en donde dicen “Guerime”, conforme a lo especificado
anteriormente en los informes técnico y juridico citados y haciendo constar los siguientes datos
resumen de la vivienda en cuestion:



Expediente n°® Provincia
136/2002 L.U.M. Las Palmas

Ubicacién de la vivienda:
T.M. Pajara
Lgar. Guerime s/n°®

Descripcién de la vivienda:

Tipologia: Vivienda unifamiliar N© de Plantas: 1
Superficie atil: 163,82 m2 + 40,05 m2 (Garaje y | Superficie construida: 192,68 m2 +
almacén) 45,29 m2 (Garaje y almacén)

Fecha Licencia Construccién: 22/Agosto/2002

Propietario: Diia. Rosario Cabrera Rodriguez y D. José Antonio Paredes Berjillos

Promotor: Dfia. Rosario Cabrera Rodriguez

Constructor: La Propiedad

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la interesada, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicidn que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisidn ante el mismo 6rgano administrativo que dicté el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

SEPTIMO.- OTRAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS.-

7.1.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de D. Xoan Albino Quirés
(R.E. n® 9693), por el que solicita el otorgamiento de Licencia Municipal que autorice la entrada
temporal del vehiculo 5522-HDR para carga y descarga de enseres y clientes en las
inmediaciones del Faro de Solana Matorral (T.M. Pajara), todo ello de conformidad con la
documentacién aportada por el interesado (Expte. NeoG 1008/2011).




Visto el informe elaborado por la Policia Local, en el que se deja constancia de lo
siguiente:

“ ... Que visto el caso que se presenta sobre la solicitud de entrada y estacionamiento
en el Faro del Saladar de Jandia para un vehiculo de la escuela de buceo, debera efectuarse
entre las 09,00 y las 12,00 y las 15,00 y las 17,00 horas para proceder a dejar y recoger a /os
alumnos y material de su escuela privada de surf con los vehiculos matricula 5522-HDR, e/
Agente que suscribe entiende que es VIABLE conceder lo solicitado, matizando lo expuesto al
comienzo del presente, si bien advertir que la autorizacion no permite circular dentro de /la zona
acotada del espacio natural protegido, asi como la zona de playa, limitandose la entrada y el
estacionamiento exclusivamente hasta la zona aledafia al Faro del Saladar de Jandia, asimismo
deberd exponer en el interior del parabrisas de los vehiculos la autorizacion al efecto que
debera ser renovada anualmente ...”.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Conceder a D. Xoan Albino Quir6s la Licencia Municipal instada para entrada
temporal de vehiculo para carga y descarga de enseres en zona peatonal aledafia al Faro de
Solana Matorral, en este Término Municipal, y ello con observancia expresa de los
condicionantes dimanantes del informe policial transcrito a continuacién mencionados y a salvo
de las restantes autorizaciones sectoriales que deban obtenerse para la iniciativa autorizada:

- Periodo de validez de la autorizacion => Del 10/Octubre/2011 al
09/0ctubre/2012.

- Vehiculos autorizados == 5522-HDR.
- Tareas autorizadas => Carga y descarga de usuarios y enseres de Surf.

- Tiempo de duracién de realizacibn de tareas autorizadas => Maximo 10
minutos.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo al interesado, significandole que este acuerdo
pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe interponer, sin
perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposiciéon ante el mismo 6rgano que toma el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacion, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por



silencio, el Recurso de Reposicion que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo érgano administrativo que adopt6
el acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa
"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

Tercero.- Dar traslado del mismo igualmente a los servicios municipales
correspondientes.

7.2.- Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de la representacion de la
sociedad “Fund Grube, S.L.” (Rfa. Expte. NeoG 1137/2011), por el que solicita la preceptiva
Licencia Municipal que autorice el reparto de cupones de descuento del establecimiento
comercial que dicha empresa explota en el Edificio “Palm Garden” — Avenida del Saladar n°® 5 de
Solana Matorral (T.M. Pajara), todo ello de conformidad con la documentacién aportada por la
representacion de la sociedad interesada.

Visto el informe juridico elaborado por la Técnico de Administracion General (Sra.
Gozalo Matallana), que reza literalmente:

“ ... Consideraciones Juridicas

El presente informe se realiza con ocasion de la solicitud formulada por Dfia. Cecilia
Stan-Tomescu, que dice actuar en nombre y representacion de la entidad “Fund Grube”, si bien
esta no queda acreditada, de “tener a una persona uniformada, repartiendo cupones de
descuento los dias de mercadillo en Solana Matorral, en este Término Municipal”,

Sin perjuicio de la falta de acreditacion de la representacion, cabe informar a la
solicitante que la Ordenanza Municipal de Limpieza recoge en su Titulo 11l relativo a <<la
limpieza del municipio respecto al uso comdn especial y privativo y las manifestaciones publicas
en la calle>> en su articulo 41 que /as actividades publicitarias estan sometidas a las
disposiciones de la citada Ordenanza.

Asimismo somete a autorizacion municipal previa la colocacion y pegado de carteles y
pancartas, la distribucion de octavillas y cualesquiera otras actividades publicitarias.

Se deduce del escrito de solicitud que la actividad publicitaria consiste en la distribucion
de octavillas, entendida como volante de propaganda.

En relacion a dicha distribucion se pronuncia el articulo 49 de la citada Ordenanza
disponiendo que:

<<1.-Se prohibe esparcir y tirar toda clase de octavillas y materiales
similares. Se exceptuaran las situaciones que en sentido contrario autorice la
Alcaldia.



2.-Serdn sancionados quiénes esparzan o djstribuyan octavillas sin autorizacion, asi
como también los responsables de su reparto.”

3.-Los servicios municipales procederan a limpiar la parte del espacio urbano que se
hubiere visto afectada por la distribucion o dispersion de octavillas, imputando a los
responsables el costo correspondiente a los servicios prestados, sin perjuicio de las
sanciones que correspondiera==.

Conclusion

A tenor de los fundamentos de derecho expuestos, desde el punto de vista juridico se
informa desfavorablemente la pretension de publicidad semoviente en el municipio de Pajara al
no ser ésta conforme con la Ordenanza de Limpieza Municipal. No obstante, tal y como se
dispone en el articulo 41.1 “...Se exceptuaran las situaciones que en sentido contrario autorice
la Alcaldia” ..."

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes,
ACUERDA:

Primero.- Denegar a la entidad mercantil “Fund Grube, S.L.” la Licencia Municipal
instada para llevar a cabo el reparto de forma ambulante de cupones de descuento del
establecimiento comercial que regenta en el Edificio “Palm Garden” — Avenida del Saladar n°® 5
de Solana Matorral, en este Término Municipal, y ello con fundamento en el informe juridico
transcrito.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a la sociedad interesada, significandole que
este acuerdo pone fin a la via administrativa, tal como se desprende del articulo 52.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen Local y contra el mismo cabe
interponer, sin perjuicio de cualquier otro que estime procedente:

1.- Recurso Potestativo de Reposicion ante el mismo érgano que dicta el presente
acuerdo, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Recurso Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de Ilo Contencioso-
Administrativo de Las Palmas en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacién, de acuerdo con los articulos 8, 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, con la salvedad de que no se podra
hacer uso del Recurso Contencioso-Administrativo en tanto no se resuelva expresamente o por
silencio, el Recurso de Reposicién que, en su caso, se hubiera interpuesto, articulo 116.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

3.- Recurso Extraordinario de Revisién ante el mismo 6rgano administrativo que dicté el
acuerdo en los casos y plazos previstos en el articulo 118 de la misma Ley, concretamente,
cuatro afios desde la fecha de notificacion de la Resolucién impugnada si se trata de la causa



"Primera" y tres meses, a contar desde el conocimiento de los documentos o desde que la
sentencia judicial quedo firme, en los demas casos.

OCTAVO.- PROYECTOS DE OBRAS PUBLICAS.-
No se presenté a la Junta de Gobierno Local ninglin proyecto de obras publicas.

NOVENO.- INFORMES MUNICIPALES DE PLANES Y PROYECTOS DE OTRAS
ADMINISTRACIONES.-

No se trajo, para dictamen de la Junta de Gobierno, ningun informe municipal referido
a planes y/o proyectos de otras Administraciones.

DECIMO.- CONVENIOS DE COLABORACION.-

10.1.- Aprobacién _de la Prérroga_del Convenio _de Colaboracién _entre el
Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, la Caja General de Ahorros de Canarias y

el Ayuntamiento de P4jara para la concesidon de Ayudas de Emergencia Social.-

Dada cuenta de la Addenda n® 1 del Convenio de Colaboracion referido en el
encabezamiento del presente acuerdo, la cual posibilitard la entrega y reparto de fondos
publicos en conceptos de ayudas econdmicas de emergencia social que hasta el momento no se
hayan podido distribuir.

Resultando que el Pleno del Ayuntamiento, en acuerdo adoptado con fecha 21 de julio
de 2011, ha delegado en la Junta de Gobierno Local la aprobacion de los convenios de
colaboracion de todo orden en tanto en cuanto los mismos no conlleven o impliquen
obligaciones de contenido econdémico para la Corporacién Local o, en caso contrario, cuenten
con consignacion presupuestaria al efecto (B.O.P. n°® 101 de 8 de agosto de 2011), como es el
caso del presente convenio.

Resultando que la aprobacion de la adhesion al citado programa no ha sido dictaminada
por la Comisién Informativa de Servicios Sociales, tal como exige el articulo 113.1.e) del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales
aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por lo que de conformidad con el
articulo 82.3 del mismo Reglamento es exigible la ratificacién de la inclusion del asunto en el
orden del dia, ratificacién que es aprobada por unanimidad de los miembros presentes de la
Junta de Gobierno, lo que implica a su fez el quérum de la mayoria absoluta legal de los
miembros presentes.

Considerando que dicha prérroga del Convenio de Colaboracion ya fue aprobada por
Decreto de la Alcaldia n® 3500/2011, de 29 de septiembre, por lo que procede su ratificacion
por el 6rgano competente y vista la “Propuesta de Acuerdo” elaborada por el Concejal Delegado
de Servicio Sociales D. Farés Sosa Rodriguez.

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes, lo
gue implica a su vez mayoria absoluta legal, ACUERDA:



Primero.- Ratificar el Decreto de la Alcaldia n® 3500/2011, de 29 de septiembre, y en
consecuencia aprobar la Addenda n® 1 al Convenio de Colaboracion firmado el pasado 30 de
diciembre de 2010 entre el Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura, la Caja General de
Ahorros de Canarias y el Ayuntamiento de Pajara para la concesion de Ayudas de Emergencia
Social.

Seqgundo.- Facultar al Sr. Alcalde Presidente de la Corporacién para la rabrica de la
prérroga del Convenio en cuestién.

Tercero.- Dar traslado del presente acuerdo al Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura
asi como a la Caja General de Ahorros de Canarias a los efectos procedentes.

10.2.- Aprobacién _del Convenio _de Colaboracién _entre “Promotur Turismo

Canarias, S.A.” y el Ayuntamiento de Pajara para la celebracion del Campeonato del
Mundo de Winsurfing v Kiteboarding 2011.-

Dada cuenta del proyecto de Convenio de Colaboracion referido en el encabezamiento
del presente acuerdo, en orden a posibilitar la celebracién de dicho evento deportivo que
tradicionalmente se viene celebrando en este Municipio.

Considerando que el Pleno del Ayuntamiento, en acuerdo adoptado con fecha 21 de
julio de 2011, ha delegado en la Junta de Gobierno Local la aprobacién de los convenios de
colaboracion de todo orden en tanto en cuanto los mismos no conlleven o impliquen
obligaciones de contenido econémico para la Corporacion Local o, en caso contrario, cuenten
con consignacién presupuestaria al efecto (B.O.P. n°® 101 de 8 de agosto de 2011), como es el
caso del presente convenio.

Resultando que la aprobacién de la adhesion al citado programa no ha sido dictaminada
por la Comision Informativa de Servicios Sociales, tal como exige el articulo 113.1.e) del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales
aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por lo que de conformidad con el
articulo 82.3 del mismo Reglamento es exigible la ratificaciéon de la inclusion del asunto en el
orden del dia, ratificacion que es aprobada por unanimidad de los miembros presentes de la
Junta de Gobierno, lo que implica a su fez el quérum de la mayoria absoluta legal de los
miembros presentes.

Vista la “Propuesta de Acuerdo” elaborado por la Concejala Delegada de Turismo de
esta Corporacién y en su virtud, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros
presentes, lo que implica a su vez mayoria absoluta legal, ACUERDA:

Primero.- Aprobar el Convenio de Colaboracién entre “Promotur Turismo Canarias, S.A.”
y el Ayuntamiento de Pajara para la celebracion del Campeonato del Mundo de Windsurfing y
Kiteboarding 2011 de Fuerteventura entre los dias 22 de julio y 7 de agosto de 2011 en Playa
Barca (T.M. P3jara).

Segundo.- Facultar al Sr. Alcalde Presidente de la Corporacion para la ridbrica del
Convenio aprobado.



Tercero.- Dar cuenta del presente acuerdo al Pleno Corporativo en la préxima sesién
gue celebre.

UNDECIMO.- PROCEDIMIENTOS SANCIONADORES.-

No se presentd, para dictamen de la Junta de Gobierno Local, ningin procedimiento
sancionador.

DUODECIMO.- ASUNTOS DE LA ALCALDIA.-

Unico.- Visto el oficio cursado por el Coleqgio de Arquitectos de Canarias
(Demarcacion de Fuerteventura) con fecha 11 de agosto pasado (R.E. n® 10798), a través

del cual interesa el apoyo municipal para que los encargos publicos que desde esta Corporacién
se hagan se efectlen a profesionales locales.

Tras una breve deliberacion, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los
miembros presentes, ACUERDA:

Primero.- Tomar conocimiento del escrito enviado por la Demarcacién de Fuerteventura
del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias y, conforme a lo que se interesa en el mismo,
mostrar el apoyo municipal a los extremos sefialados en el citado documento, todo ello sin
perjuicio del sometimiento de las Administraciones Publicas a la legislacion vigente, tanto en
materia de contratacién como de funcion publica.

Segundo.- Trasladar el presente acuerdo a la Institucién indicada, todo ello para su
debido conocimiento y efectos.

DECIMO TERCERO.- RUEGOS Y PREGUNTAS.-
No se formularon.

Con lo que se dio por terminado el acto, levantandose la sesién por la Presidencia a las
diez horas y cincuenta minutos del dia de la fecha, de todo lo cual, yo el Secretario, doy fe.



